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Szakmai 6sszefoglalo
a telepiiléskép védelmérdl szolo 31/2017. (XII.15.) nkormanyzati rendelet modositasarol

2024. oktéber 1-jén hatalyba lépett a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény (tovabbiakban:
Méptv.) legtobb rendelkezése, valamint ezzel Osszefiiggésben tobb kormanyrendelet is megjelent
2024. szeptember 30-an, melyek tébbsége 2024. oktéber 1-én hatalyba is lépett. Ezek alapjaiban
szabalyoztak djra az épitésiigyi engedélyezési és a kapcsolodd telepulésképi eljarasokat, valamint
szamos egyéb tertiletet.

Ezek koziil az alabbiak indokoljdk Vic Véaros Onkormanyzatinak a telepiiléskép védelmérdl szol6
31/2017. (XIL.15.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: TKR) modositisit, mely az 6todik
modositas lesz annak hatalyba 1épése ota:

1. Reklameszk6zok elhelyezésének szabalyai
A Méptv. az alabbi rendelkezést tartalmazza:

»»230. § [Reklameszk6zok elhelyezésére vonatkozé atmeneti rendelkezések]

(7) E rendelkezés hatalybalépésétil a telepiilésképi rendelet reklinok és reklimbordozok elbelyezésére vonatkozo
szabalyait nem kell alkalmazni.”

A reklamokra és a reklaimeszkozok elhelyezésének szabélyait a 476/2024. (XI1.31.) Korm. rendelet
tartalmazza, mely 2025. januar 1-t6l hatdlyos. A reklimokra vonatkozé tudomasul vételi eljarasat a
jarasi hivatalok fogjak lefolytatni, valamint a szabalytalan reklameszkozok szankcionalasaval is 6k
foglalkoznak. Ezért a TKR-b6l minden reklam szabalyozasara vonatkozoé eléirast hatalyon kiviil kell
helyezniink.

2. Telepiilésképi vélemény esetei - Uj lakéépiiletek épitése egyszerd bejelentési eljarassal
Az 4j jogszabalyok értelmében a lakééptletek egyszerd bejelentése tudomasulvételi eljarassa valt,
melynek soran az épitéstigyi hatésag érdemben vizsgalja, hogy a terv a vonatkozé jogszabalyoknak
megfelel-e. Amennyiben a TKR-ben az egyszerl bejelentést megel6zéen a szakmai konzultaciot
kotelez6vé tesszik, akkor az errdl késziilt emlékeztetSt az egyszerd bejelentéshez mellékelni kell.
Az egyszerl bejelentések a jovében két tipusra oszlanak:
A. Uj lakéépiilet épitése esetén az onkormanyzat az egyszerd bejelentés esetén kotelezévé teheti a
teleptilésképi vélemény beszerzését, amit kotelezGen tervtanacsi véleményre alapozva kell kiadni. Az
egyszerd bejelentéshez a jovahagyd teleptlésképi véleményt kell csatolni. Amennyiben az
onkormanyzat az elutasité tervtanacsi vélemény alapjan nemleges teleptilésképi véleményt ad, akkor a
tervtanacsi vélemény ellen kifogast lehet benyujtani a teriileti tervtanacshoz, amit a Kormanyhivatal
Allami Féépitésze mikodtet. A teriileti tervtanics véleménye (akar pozitiv, akar negativ) kéti az
épitéstigyi hatésagot az egyszer( bejelentés tudomasulvételi eljarasaban.
B. Meglévé lakoépiilet bévitése esetén kétéerdvel bird elézetes telepiilésképi véleményezést nem lehet
el6irni, csak a szakmai konzultaciot. A szakmai konzultaciordl készilt emlékeztetét ugyan az egyszerti
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bejelentés mellé kell csatolni, az azonban nem koéti az épitéstigyl hatésagot a tudomasulvételi eljaras
soran.

Fentiek alapjan modositottuk a telepiilésképi véleményezéshez és a szakmai konzultacidhoz kotott
engedélyezési ill. bejelentési eljarasokat, épitési tevékenységeket. Ezzel az 6 épiletek egyszert
bejelentési eljarasakor és helyi egyedi védett éptletek bontasa esetén kotelezd lesz a helyi épitészeti
tervtanacs véleményét bekérni, mely altal a létesitend6 épiletek épitészeti mindsége jelentésen
javithato.

Telepiilésképi véleményezés soran nem csak a telepiilésképi rendelet, hanem a HESZ el6irdsait is
figyelembe lehet venni, és ha annak nem felel meg a terv, akkor arra hivatkozva is el lehet utasitani a
véleményt.

3. Teleptlésképi bejelentési eljarasok kore
Az épitéstigyl vagy Orokségvédelmi engedélyhez ill. bejelentéshez nem kotott épitési tevékenységek
kozil az onkormanyzat valaszthat, hogy melyeket kivanja telepiilésképi bejelentéshez kotni, mely
tevékenységeket a 419/2021. (VIL.15.) Korm.rendelet (tovabbiakban: EljR.) 13. melléklete tartalmaz
2024. oktober 1. 6ta. Ehhez igazodva médosult TKB-hez kothetd épitési tevékenységek listaja.
Valamint kiegészul a rendeletetésmodositasi, rendeltetési egységszam valtoztasi eljarasok esetén a
dokumentaci6 azzal, hogy kotelezd a gépjarmi elhelyezés igazolasat csatolni a kérelemhez.

4. Teleptléskép védelmi kételezési eljaras
Az 1j jogszabalyok miatt modositani kellett a teleptlésképi kotelezés esetkoreit is, a hataridd
hosszabbitasi kérelem lehet6ségeit, valamint a teleptiléskép-védelmi birsag ismételten kiszabhat6
szabalyait is.

5. Az energiaellatasi sajatos épitmények, mutargyakra vonatkozé eléirasok médositasa
EljR 37.§ [Egyedi épitészeti kévetelmény]
w(1) A telepiilésképi rendeletben a telepiilésképi szempontok figyelembevételével meg lebet hatdarozni
a) a teljes telepiilés elldtasdt bigtosito fels3ini energiaelldtasi és elektronikus hirkolési sajatos épitmeények, miitargyak
elhelyeziésére elsdsorban alkalmas teriileteket és
b) a helyi védelemmel érintett teriileteken a sajdtos épitmeényekkel, miitargyakkal kapesolatos anyaghasgndlatra
vonatkozd kovetelményeket.
(2) Telepiilésképi rendeletben az (1) bekezdés szerinti épitmeények, miitargyak kiteriileten torténd elhelyezését tilto
rendelkezés nem dllapithatd meg.”
Az EljR. alapjan teljes tiltas nem allapithaté meg, ezért a védett terilleteken kizardlag a teleptilésképbe
illeszked6 megoldassal, egyedi Szakbizottsagi dontés mellett lenne elhelyezheté sajatos épitmény,
mutargy.
Valamint életveszélyes allapot esetén lehet6vé valik a védett teriileteken legfeljebb 1 éves id6tartamra

ideiglenes 1égkabel vezetése.

Tajképvédelmi tertileteken létesithets transzformator allomas elhelyezésének el6irasai meghatarozasra
keriltek.

6. A 282/2024. IX.30.) Kormanyrendelet hatalybalépése

A beadandé tervdokumentaciok kotelez6 mellékleteként bekérjitk a késébbi ellenérizhetSség miatt a
zoldfelilet-egyenértéklség szamitas igazolasat.

Helyi védett éptiletek listajanak kezelése, frissitése:

7. Az ideiglenes védelem alatt all6 épiiletek, emlékek listaja és értékvédelmi palyazat kifras
Az ideiglenes védelem a TKR szerint 2 évig tarthaté fenn, mely alatt az dnkormanyzat elkésziti az
értékvizsgalati tanulmanyokat.
Az ideiglenes védelem alatt all6 ingatlanok listajan az 1/C mellékletben 56 db tétel szerepel.
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Ezek kézul 3 épitmény mar szerepel a végleges védelem listan (Doézsa Gyorgy ut 6.,22.,24.), 17
épitményre mar elkészilt a torzskonyv (93 oldal), 22 épitményre a torzskonyv készitése folyamatban
van, a hatalyba 1épésig kell elkészilnitik, 3 utcakép-védelem érintett teriiletre és 3 koztéri szoborra
nem szikséges értékvizsgalat.

8 épitmény esetét felulbiraltuk, és ezeket nem javasoljuk végleges védelem ala helyezni — egyrészt vagy
Uj épitésiek, masrészt olyan mértéki atalakitast végeztek rajta, hogy elvesztette eredeti, megbrizendd
karakterét (Koztdrsasdg it 21., Piac n. 1., Széchenyi . 31., Arpad it 31., Dizsa Gyirgy it 86., liona u. 1.,
Maria w. 14., Timar u. 5.)

Az értékvédelmi palyazat kiirasat a koltségvetés elfogadasat kévetSen javasolt meghirdetni, nem
konkrét datumot szabva a rendeletben.

8. Beérkezett észrevételek alapjan sziikséges és indokolt médositasok

e Helyi teriileti védelem alatt all6 terilleten a hagyomanyos kocsiathajté kapuja fa
burkolati, hagyomanyosan nyil6, harmoénika-szerien oldalra nyil6, vagy tolé kapu is
lehet,

e A hagyomany6rz6 zartsoru lakoteriletek (észak, dél) TMT-n a fa mellett fém vagy
szinezett, foliazott feluletd (nem fehér) mianyag szerkezetd nyilaszarok is 1étesithetok,

e Hagyomany6rzé terilleteken a  létesithetd tet6k tipusa kiegészul zoldtetd
létesithet&ségével,

e Kiselemes fémlemez, trapézlemez, cserepeslemez burkolat is létesitheté egyes TMT-k
tertletein,

e Gazdasagi jellegti teriileteken nagyobb cégtablak is 1étesithetévé valnak,

e Az értékvédelmi palyazat benyujtasi hatarideje rugalmas hatarid6re valtozik, és a
palyazat feltételei pontositasra kertilnek.

9. Hibajavitasok

e A teleptlési zoldinfrastruktarardl, a zoldfelileti tanusitvanyrdl és a z6ld védjegyrdl
282/2024. (IX.30) Kormanyrendelet tartalmazza a tajidegen, invaziv noévényfajok
listajat, ezért a TKR-b6l ez torlésre keril.

e Megfogalmazas pontositasok az 4j jogszabalyok alapjan

e Helyi épitészeti-miszaki tervtanacs megnevezés helyi épitészeti tervtanacsra modosult,
ezért ezt tobb helyen javitani sziikséges

e Hianyzott a létesithet6 épitményszintek szama a hagyomany6rz6, zartsora
lakotertletek észak TMT-n. (11.§ (3))

e Kiskertes tertileteken hianyzé tet6héjalas anyagok meghatarozasra keriilnek

e 2. melléklet: Teleptiléskép szempontjabol meghatarozé tertletek — térkép javitasa
A TKR hatalyba 1épése ota tortént modositasok egységes szerkezetbe foglalasa és
altalanos hibajavitasok miatt a térkép frissitése, modositasa valt sziikségessé.

Vac, 2025. marcius 05.

Taskovics Andrea
t6épitész
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