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Vic Viros Onkorméinyzat Képviselé-testiilete Vac Telepiilésszerkezeti Tervének modositasat a

kovetkezSk szerint hagyja j6va:

1. Vic Viros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a Magyarorszig helyi énkormanyzatairdl
52616, t6bbszér modositott 2011, évi CLXXXIX. tv.13. §. (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatirozott feladatkorében eljitva, a magyar épitészetrdl sz616, 2023. évi C. torvény 79.§-
ara valo tekintettel, a teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasinak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL15.) Korm.
rendelet 11. szamd mellékletében megjelslt véleményezési jogkdtben eljaré  szervek
véleményének kikérésével, a kozség Telepiilésszerkezeti Tervét a jelen hatirozat mellékletével
az alabbiak szetint médositja:

2. Vic Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 268/2017. (XI. 23.) sz. Kt. hatarozataval
clfogadott Telepiilésszerkezeti Tervének (tovabbiakban: TSZT) 1. melléklete helyébe jelen
hatarozat 1. melléklete 1ép.

3. A TSZT 2. melléklete (Szerkezeti tervlap) helyébe a jelen hatarozat 2. mellékletének tartalma
1ép 2 médositassal érintett tertletek lehatarolasa ala es teriiletrészek tekintetében.

4. A telepiilés biologiai aktivitasértékének szerkezeti tervben rogzitett névekménye +159,79-re
modosul.

5. A modositds a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold
2018. évi CXXXIX. torvény térségi teriiletfelhasznalisi és Gvezeti elSirasainak megfelel,
azokkal 6sszhangban késziilt. Az igazolast a hatarozat 3. melléklete tartalmazza.

6. Ajelen hatarozat az elfogadist kévetd napon 1ép hatélyba.

7. A hatalyba lépést koveten a telepiilés kozigazgatasi teriiletén késziils épitési szabalyzatokat
és szabalyozasi terveket, a telepiilésen folyé és tervezett fejlesztési, rendezési tevékenységet a
modositott Telepiilésszerkezeti tervvel Gsszhangban kell végezni.
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1. melléklet Vac Varos Onkormadnyzatinak 305/2025. (IX.17.) sz. Kt. hatdrozatihoz

1. A Szerkezeti Terv 1. SZERKEZETI TERV LEIRASA cimii fejezetének 1.1.3.2. Beépitésre nem
szant kiilonleges teriiletek (Kb) cimii alfejezete az alabbiak szerint modosul:

1.1.3.2. Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek (Kb)

A b.n.sz. kiilonleges teriiletek kozos és lényeges jellemzoje, hogy a kérnyezetiikre gyakorolt hatasuk
Jelentos lehet, vagy a kornyezetiik megengedett kiilso hatdsaitol védelmet igényelnek.

Vac kozigazgatasi teriiletén az alabbi beépitésre nem szant kiilonleges teriiletfelhasznalasi
egysegek keriiltek kijelolésre:

o B.n.sz. dllatmenhely teriilete (Kb-Am)
e B.n.sz. banyateriilet (Kb-B)

® B.n.sz. idegenforgalmi teriilet (Kb-1)
e B.n.sz. kozmiiteriilet (Kb-Ké)

e B.n.sz. fasitott koztér (Kb-Fk)

e B.n.sz. sportteriilet (Kb-Sp)

2. A Szerkezeti Terv 2. VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK, ATSOROLASOK) cimii fejezete az
alabbi, 2.3. tdblazattal egésziil ki:

2.3. A 2. sz. modositas teriiletfelhasznalasbeli valtozasai

| Jsszesités | Teriilet (ha) Hatdalyos Modositas
Beépitésre szdnt teriileti novekménnyel
jaro valtozdsok = = =
(Beép. nem szant > Beép. szant)
Beépitésre szant teriileten beliili
teriiletfelhaszndlas valtozdsok - - -
(Beép. szant > Beép. szant)
Beépitésre szant teriilet visszamindsitése

beépitésre nem szdnt teriiletté 0,54 Vi; Lke; Vt KOu; Zkk
(Beep. szant > Beép. nem szdant)
Beépitésre nem szdnt teriileten beliili
teriiletfelhaszndlds valtozdsok 1,05 KOu; Zkp; V Zhk; Ev,kl(g)L;Sp ; M;
(Beép. nem szant > Beép. nem szant)
Beépitésre szdnt teriilet novekménye: 0
Beépitésre nem szdnt teriilet novekménye: 0,54



3. A Szerkezeti Terv leirasanak 3. A TELEPULES TERULETI MERLEGE cimii fejezetének tablazata
helyébe az alabbi tablazat 1ép:

BEEPITESRE SZANT TERULETEK 1 908,56
Nagyvarosias lakotertilet (Ln) 50,07
Kisvarosias lakotertilet (Lk) 186,11
Kertvarosias lakoteriilet (Lke) 567,13
Falusias lakoteriilet (Lf) 6,81
Hétvégihazas iidiiléteriilet (Uh) 4,82
Telepiiléskozpont teriilet (Vt) 66,24
Intézményi teriilet (Vi) 50,01
Kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi teriilet (Gksz) 237,00
Ipari gazdasagi teriilet (Gip) 242,02
Kiilonleges beépitésre szant teriiletek (K)
Allatmenhely teriilete (K-Am) 1,14
Banyateriilet (K-B) 335,98
Egészségiigyi intézmény teriilete (K-Eii) 11,60
Honvédelmi teriilet (K-Hon) 3,89
Hulladéklerako teriilete (K-hull) 1,86
Idegenforgalmi teriilet (K-I) 60,25
Kedvtelésbdl tartott allatok kegyeleti temetdjének teriilete (K-K4) 0,35
Kegyeleti park teriilete (K-Ke) 5,30
Kozmiilétesitmények teriiletei (K-Ko) 4,64
Rekreacios teriilet (K-Rek) 23,69
Sportolasi célu teriilet (K-Sp) 25,71
Vizi sportolasi célu (strand, uszoda) teriilet (K-St) 1,23
Temetd teriilet (K-T) 18,10
Uzemanyagtolts-allomas teriilete (K-T) 2,26
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK 4251,22
Zoldtertiletek (kozpark) (Zkp) 78,23
Zoldteriiletek (kozkert) (Zkk) 13,25
Védelmi erdéteriiletek (Ev) 927,94
Gazdasagi erdéteriiletek (Eg) 212,37
Altalanos mez8gazdasagi teriiletek (M4) 1 381,24
Kertes mezdgazdasagi teriiletek (Mk) 692,50
Vizgazdalkodasi tertiletek (V) 407,04
Természetkozeli teriilet (Tk) 59,69
Koézati Kozlekedési teriilet (KOu) 308,84
Kotottpalyas kozlekedési teriilet (KOk) 61,81
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek (Kb)
B.n.sz. allatmenhely teriilete (Kb-Am) 1,65
B.n.sz. banyateriilet (Kb-B) 56,62
B.n.sz. idegenforgalmi teriilet (Kb-I) 0,61
B.n.sz. kozmiiteriilet (Kb-Ko) 47,91
B.n.sz. Fasitott koztér (Kb-Fk) 1,01
B.n.sz. Sportteriilet (Kb-Sp) 0,58
OSSZESEN: 6 159,78



2. melléklet Vic Varos Onkormanyzatanak 305/2025. (IX.17.) sz. Kt. hatdrozatihoz

SZERKEZETI TERVLAP

(kUlén terviap)
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3. melléklet Vac Viros Onkormanyzatanak 305/2025. (IX.17.) sz. Kt. hatdrozatihoz

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol szolé 2018. évi CXXXIX.

rr

torvény térségi teriiletfelhasznalasi és ovezeti eldirasainak valé megfelelés igazolasa

Telepiilési térség

7. 9

,11. § d) a telepiilési térség teriiletén barmely épitési dvezet, ovezet kijelolheto,
Nagy kiterjedési zoldteriileti telepiilési térség

,38. § (5) A nagy kiterjedeésii zéldteriileti telepiilési térségben — uj épitési dvezetkent vagy ovezetként — csak
zoldteriilet, tovabbd — a beépitésre szant és beépitésre nem szdant kiilonleges teriiletek kiorébol — sportoldsi
célu teriilet, temetoteriilet vagy kiilonleges beépitésre nem szant, rekredcios célu teriilet épitési dvezet, 6vezet
jelolheto ki.”

A 2. sz. TSZTm soréan az atsorolassal érintett teriilet beépitésre nem szant sport teriiletfelhasznalasba
keriil, a terv az eldirasnak megfelel.

Térségen beliil kijelolt kiterjedés

teriiletfelhasznalasok jele (ha)
Zkp 29,54

K-Rek 17,81

A\ 4,88

Ev 1,81

KOu 0,83

Kb-Sp 0,58

Vi 0,12

Lke 0,09

K-Sp 0,05

Gip 0,01

Lk 0,01

KOk 0,01

Ma 0,01

K-St 0,00

Mezogazdasagi térség

A 3. sz. TSZTm teriilete kis mértékii teriiletfelhasznalasbeli atsorolast tartalmaz a mezdgazdasagi
térségen beliil. A vonatkozo szabély az alabbi:

wll. § /... ] b) a mezégazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at a mezdgazdasagi teriilet ovezetébe kell
sorolni, a fennmarado részen nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet épitési ovezet nem jelélheto ki;”

A modositas soran a jelenleg KOu jelii kozlekedési teriiletfelhasznalasbol 168,3 m? teriilet keriil
atsorolasra Mk jelli kertes mezdgazdasai teriiletfelhasznalasba. A valtozas elenyészd, a teljes
telepiilésre vonatkozé aranyt (mely jelenleg is €ppen, hogy eléri a sziikséges 75%-ot) a kovetkezd
tablazat szemlélteti:

Térségen beliil kijelolt

teriiletfelhasznalasok kiterjedés
. (ha)
jele
Ma 1343,70
KOu 166,22
Ev 59,82
Tk 58,09
Kb-B 56,45
\% 32,64



Kb-Ko 26,60

KOk 26,38
MKk 17,35
Gip 10,10

Zkp 5,46

Lke 4,31

Eg 3,91

K-1 2,45

K-Ké 1,68

Kb-Am 1,65

Gksz 1,36

K-B 1,23

Vi 0,18

K-Hon 0,12

Zkk 0,09

K-Rek 0,08

Uh 0,06

K-Am 0,05

K-Hull 0,01

Lf 0,01

Lk 0,01

Mezogazdasagi 100% 5%
térség 1 820,05 ha 1 365,04 ha
Y Ma; Mk 1361,05 ha 75%

Egyéb teriiletfelhasznalasra vonatkozé eldirasok

»39. § (1) Az e torvénnyel valo osszhang megteremtése érdekeben tortént feliilvizsgalat alapjan elfogadott
telepiilésrendezési tervben a természetkozeli teriiletként és erdoteriiletként kijelolt ovezetek nagysdga a
telepiilés kozigazgatdasi teriiletére vonatkozoan dsszességében nem csokkenhet.”

A modositas soran erdéteriilet és természetkozeli terlilet nem csokken.
Orszagos és térségi ovezetek
Az o0kologiai halozat magteriiletének és 6koldgiai folyosdjanak dvezete

,26. § (1) Az okologiai halozat okologiai folyosojanak dvezetében - kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti Terve,
a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6korzet Szerkezeti Terve telepiilési
térséget hataroz meg - csak olyan megyei teriiletfelhasznalasi kategoria és megyei Gvezet, valamint a
telepiilésrendezési eszkozokben olyan 6vezet és épitési ovezet jelolheté ki, amely az okologiai halozat
magteriilete és az okologiai halozat 6kologiai folyosdja természetes és természetkozeli élohelyeit és azok
kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az okologiai halozat 6kologiai folyosdjanak dvezetében uj beépitésre szant teriilet nem jelolheto
ki, kiveve, ha

a) a telepiilési teriiletet az 6kologiai halozat okologiai folyoso, vagy az okologiai halozat magteriilet
és az okologiai hdlozat 6kologiai folyoso koriilzarja, tovabba
b) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja. [...]
(4) Az okologiai halozat okologiai folyosojanak ovezetében a kozlekedési és energetikai infrastruktura-
halozatok elemeinek nyomvonala, tovabba az eromiivek az okologiai folyoso és az érintkezd magteriilet

természetes élohelyeinek fennmaradasat biztosito modon, az azok kozétti okologiai kapcsolatok miikodését
nem akaddalyozo miiszaki megolddsok alkalmazasaval jelolhetok ki és helyezhetokel. [...]”

A moddositas soran az ovezetben 0 beépitésre nem szant teriilet nem keriil kijeldlésre, az Gvezeten
beliil a miiszaki infrastruktira nem valtozik. A médositas az eldirasoknak megfelel.



A honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezet altal érintett telepiilések

»32. § (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetét a telepiilésrendezési eszkozokben kell tényleges
kiterjedésének megfeleloen lehatarolni.

(2) Az ovezet (1) bekezdés alapjan lehatarolt teriiletét a telepiilésrendezési eszkozokben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével - minden teriiletfelhasznalasi kategoriaban - beépitésre
szant vagy beépitésre nem szant kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgalo
teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdoteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe
kell sorolni, ha az adott teriilet az erdok ovezete altal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt teriiletfelhaszndlasi egység kijelolésének modositasa csak a honvédelemért
felelds miniszter hozzajarulasaval lehetséges.”

A modositas nem érinti a hatdlyos tervekben kijelolt honvédelmi célu teriiletet. A modositas az
eldirasnak megfelel.

Tajképvédelmi teriilet ovezete

4. § (1) A tajképvédelmi teriilet dvezete teriiletére a megye teriiletrendezési tervének megalapozo munkarésze
keretében meg kell hatarozni a tdjjelleg térségi jellemzdit, valamint a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére
késziilo telepiilésrendezési eszkoz megalapozo vizsgalata keretében meg kell hatdarozni a tdjjelleg megorzendo
elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajkepi egység és a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzdit.

(2) A tajképvédelmi teriilet ovezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdajhasznalat
fennmaraddsa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében - a telepiiléskép védelmérdl szolo térveny vagy
annak felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabaly eltérd rendelkezésének hianyaban - meg kell hatarozni

a) a telepiilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhasznalas és az épites helyi rendjének egyedi
szabalyait,

b) a telepiileskep védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torveny 2. § (2) bekezdése szerinti telepiilésképi
rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiiléeskepi kovetelményeket. [...]

(4) A tajképvédelmi teriilet 6vezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai infrastruktiura-
halozatokat, tovabba az eromiiveket a tajképi egység megdrzését és a hagyomanyos tdajhaszndlat
fennmaradasat nem veszélyezteto miiszaki megolddsok alkalmazdsaval kell megvaldsitani.”

A modositas soran a hatalyos telepiiléskép-védelmi rendelet tajképvédelmi teriilet Ovezetére vonatkozo
eléirasok nem modosulnak. Az dvezet teriiletén beliil a modositas kovetkezményében a miiszaki infrastruktira
nem valtozik. A modositas az eldirasnak megfelel.

Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete

3. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet dvezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl torténd kivezetésérdl és az
ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek ovezetbe torténd bevezetesérdl, illetve a szemnyviz ovezeten beliili
kezelésének feltételeirél a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek készitése sordan
ki kell jelolni a vizvedelemmel érintett teriileteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo
egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani. [...]”

A hatilyos HESZ-ben meghatérozasra keriiltek a vizminéség-védelemmel és kozmiivekkel
kapcsolatos eldirasok, melyeket jelen moédosits nem érint. A modositasok eredményeként az Gvezeten
beliil nem keriil kijelolésre ) beépitésre szant teriilet, a lakossag szama igy nem ndvekszik. A

modositas az eldirasnak megfelel.



Nagyvizi meder ovezete

,, 6. § (1) A nagyvizi meder ovezetében uj beépitésre szant teriilet nem jelélheto ki.

(2) A nagyvizi meder ovezetében a telepiilésrendezési eszkozokben, a jogszeriien kijelolt beépitésre szant
teriileten a helyi épitési szabalyzatnak megfeleloen, a viziigyi igazgatasi szerv hozzajarulasaval lehet épiteési
tevékenységet folytatni.

(3) A telepiilésrendezési eszk6z modositasa esetén a viziigyi igazgatasi szerv egyetértesével lehet uj beépitésre
szant teriiletet kijelolni.”

Az Ovezeten beliil nem torténik 0 beépitésre szant teriilet kijelolése. Az dvezetben Kb-Sp jeld,
kiilonleges beépitésre nem szant sportteriilet keriil kijelolésre, melyre a torvény lehetdséget ad.
modositas az eldirasnak megfelel.

Asvanyi nyersanyagvagyon 0vezete

»8. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon ovezetét a telepiilésrendezési eszkozokben kell tényleges kiterjedésének
megfeleléen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszkézokben csak olyan teriiletfelhasznalasi egység,
épitési Ovezet vagy ovezet jelolhetd ki, amely az dsvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem
lehetetleniti el.”

A modositas sordn egy esetben (hibajavitas) meglévd, a terveken feltlintetett banyatelek lehatarolasa
kertiil javitasra a Pest Varmegyei Kormanyhivatallal tortén eldzetes egyeztetéseknek megfelelen.
A modositas az eldirdsnak megfelel.

Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete altal érintett telepiilések

wll. § (1) A foldtani veszélyforras teriilet ovezetében a foldtani veszélyforrdssal érintett teriilet kiterjedését a
telepiilésrendezési eszkozokben kell tényleges kiterjedésének megfelelden lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten uj beépitésre szant teriilet csak akkor jelolheto ki, ha ahhoz a
banyafeliigyelet a telepiilésrendezési eszkozok egyeztetési eljarasa soran adott véleményében hozzdjarul.

(3) A beépites feltételeit a banyafeliigyeleti hataskorben eljaro illetékes fovarosi és megyei kormanyhivatal
hozzajarulasaval kell meghatdrozni.”

A hatalyos vaci HESZ-ben tényleges kiterjedésiiknek megfeleléen meghatérozasra keriiltek az
foldtani vesz€lyforrassal éritett teriiletek. Ezen teriiletek a modositast nem érintik.

Pest Varmegye Teriiletrendezési Terve
Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének ovezete

»10. § A turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének ovezetével érintett telepiilések telepiilés-fejlesztési
koncepcioja, integralt telepiilésfejlesztesi stratégidaja és telepiilésrendezési eszkozei készitése, feliilvizsgalata,
valamint modositasa soran a turisztikai fejlesztések (a parhuzamos fejlesztések elkeriilése érdekében) a térségi
szempontok figyelembe-vételével, a koordinalt tervezés keretében, valamint a folytonossagot biztosito
nyomvonalak megteremtésével valosithato meg.”

A viziturisztikai megallohely fejlesztése Eurdpai Unids palyazati forras felhasznéaldsaval torténik,
melyre tobb Duna-parti telepiilés kdzosen palyazott. A TOP Plusz - 6.1.4. ,, Aktiv turizmus fejlesztése”
megnevezeésli palyazati kiirds részletesen tartalmazta a fejlesztések alapelveit, megfelelve a fenti
eléirasban foglaltaknak. A mddosités eldirasoknak megfelel.



