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Tisztelt Bizottsag!
Vac varos hatalyban 1év6 telepiilésrendezési és telepiilésképi eszkozei:

Vic varos Telepulésfejlesztési koncepcidja: 267/2017. (XI. 23.) sz. Kt. hatdrozattal elfogadva:
Vac Telepulesszerkezetl Terve: 268/2017. (XI. 23.) sz. Kt. hatarozattal elfogadva (TSZT)
30/2017. (X1 24.) szamu 6nkormanyzati rendelet Vac Véaros Helyi Epitési Szabalyzatarol
31/2017. (XII. 25.) szamu 6nkormanyzati rendelet Vic Viros telepiiléskép védelmérdl.

A Vac Belvarosaban a 3198/2 hrsz.-u ingatlanon all6 épiilet f6ldszintjén talalhaté a Tizes
csemege lzlet. A Tizes Csemege 3198/2 hrsz.-0 telkére vonatkozd szabalyozasi
paramétereinek modositasat kérelmezte a CBA Dunakanyar Invest Kft, annak érdekében,
hogy a bels6 udvar beépitése és az épitési mutatok Gsszhangja lehetévé tegye a beépitettség
legalizélésat.

A Képviseld-testiilet a 270/2017. (XI. 23.) sz. Kt. hatdrozataval befogadta a CBA Dunakanyar
Invest Kft. altal elkészittetett telepitési tanulmanyt, és dontott a teleptilésrendezési eljaras
lefolytatasar6l, valamint az érintett ingatlan kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasarél.

Igy a telepiilésfejlesztési koncepciérol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz6l6 314/2012 (XI. 8.) Kormanyrendelet (Tovabbiakban Eljr.) 32. § (6) bekezdése szerint a
telepiilésrendezési eszkoz egyeztetese targyaldsos eljards szerint torténhet a 42. § szerinti
eljarasi renddel.

A telepilésrendezési és  telepuilésképi eszkozok készitésével, modositasaval kapcesolatos
partnerségi egyeztetés szabalyairdl szol6 7/2017. (111, 14.) szamu 6nkormanyzati rendelet el6irdsai
szerint a varos honlapjan, majd a Vaci Hitnokben, és a Polgarmesteri Hivatal HirdetStablajan
kozzétettitk az elsé partnerségi lakossagi férum idépontjat: 2018, marcius 19.-ét, illetve a
Honlapon a VZM Kft. altal elkészitett Telepitési tanulmanyt. Sem a férumon, sem azt kovetéen
nem érkezett a rendezéssel kapcsolatban partnerségi észrevétel.

A masodik férum azonos médon kerilt meghirdetésre, 2018. aprilis 16.-ara. A VZM KFT. altal
clkészitett rendelet-tervezet ugyancsak megjelent a Honlapon is.

A meghirdetett észrevételezési hataridGkig: 2018. marcius 28-aig, majd 2018. dprilis 26-aig
beerkezd észrevételekrdl a Tisztelt Bizottsag véleményt alkot, és ha szikségesnek itéh meg, még
valtoztatas atvezetését kérheti a tervezotol a telepilésrendezés: dokumentacioban.

A partnerségi eljaras keretében az elsé partnerségi forumot kovetden 2018, marcius 28-aig, a
masodik partnerségt forumot kovetSen 2018. aprilis 26-2ig nem érkezett be észrevétel, javaslat a
rendelet-tervezettel kapcsolatban.

A VZM KFT. altal 2018. majusban elkészitett teleptlésrendezés: egyeztetési dokumentacié jelen
eloterjesztés mellékletét képezi.

Viac telepiilésrendezési eszk6zok modositisa sorin az orsziagos teleplilésrendezési €s épitesi
kovetelményekeSl szolé  253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet elbirasaitol (OTEK tol)
megengedSbb szabalyozasi elbirds alkalmazasara van szikség a médositas soran bevezetett 0j, Vi-
13 jeld épitést Gvezetben a kialakitandé zoldfelilet legkisebb mértéke tekintetében.

Az OTEK 2. melléklete intézményi teriileten a legkisebb zéldfelilet mértékét a kévetkezSképp
szabalyozza: ,,a be nem épitett tertlet 50%-a”. Mivel jelen médositas tirgyat képzé 3198/2 hrsz.-
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u ingatlan teljes terilete 87%-ban beépitett, a be nem eépitett terillet mértéke 13%, igy a zoldfelilet
legkisebb mértékét minimum 6,5%-ban kellene meghatirozni. A 3198/2 hrsz.- telken azonban
zoldfelilet jelenleg nem talalhats, és kialakitasara sincs lehetSség, mivel a be nem épitett
telekrészek teljes meértékben butkoltak. Emuatt a 0%-os mmnimals zoldfelilet arany
érvenyesitéschez kérelmet kell benyujtani a megye1 allami f6épitészhez, hogy az OTEK 111. §,
tovabba a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és a
telepllésrendezési eszk6z0krol, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézmenyekrol szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (4) bekezdés alapjan a megengeddbb szabalyozashoz adja
hozzajarulasat.

Ha a Tisztelt Bizottsag javaslata alapjan a Képviselo-testiilet az egyeztetési tervdokumenticiot
alkalmasnak itéh a megyer allamu fOépitész részére benydjtasra, a megyer allami f6épitész a
megkapott dokumentaciot — a targyalasra valé meghivojaval egyiitt — elektronikusan szétkiildi az
allamigazgatasi szerveknek és a bejelentkezett partnereknek.

A megyei allami féépitész altal Osszehivott targyalas keretében az allamigazgatasi szervek és a

partnerek gyakorlatilag véglegesitik a tervet, azzal, hogy a targyalason megegyezésre jutnak a vitas
kérdésekben.

A targyalasrol jegyzOkonyv készil, amelyben foglaltak szerint a tervezd véglegesiti a
dokumentaciot, és a véglegesitett dokumenticié alapjan — a polgarmester kérelmére — az allami
téépitész megalkotja zard véleményét.

A zar6 vélemény birtokaban a rendelet-tervezet — jovahagyasra — beterjesztheté a Képvisels-
testilet ele, és a jovahagyott rendelet az elfogadast kovetd napon hatalyba lép.

A hatalyba lépést kovetSen rendezetté tehetd a Tizes csemege ingatlananak beépitettsége.

A teleplilésrendezési eljdrds ugyan targyaldsos eljaras keretében torténhet, de a kornyezeti
hatasvizsgalat készittetésének szikségességérdl meg kellett kérdezni elézetesen a hataskorrel
rendelkezd allamigazgatasi szerveket. A beérkezett valaszok szerint nem tartottak sziikségesnek az
elézetes kornyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasat, az egyes tervek illetve programok
kornyezeti vizsgalatardl sz6lo 2/2005. (I 11) sz. Korm. rendelet 2. melléklete szerint
megkeresend6 allamigazgatasi szervek.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a beterjesztett egyeztetési dokumentaciot vizsgalja
meg, és tegyen javaslatot a Képvisel6-testiiletnek a partnerségi eljaras lezarasara, és az
OTEK aléli felmentés kérelmének, tovibba az egyeztetési dokumenticionak a megyei
allami f6épitész elé t6rténd beterjesztésére.

Véc, 2018. majus 07. [
/\.
77/(/ | Breczné Zsigmond Jolan
' fGépitész
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Hatarozati javaslat I.

Vic Véiros Onkormanyzat Képvisel-testillet Virosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsiga a
telepulésrendezd tervezd VZM KFt. altal elkészitett
s»Vac varos telepiilésrendezési eszkozeinek méodositasa a 3198/2 hrsz.-u telken fekvd
Tizes Csemege teriiletére vonatkozéan”
cimen beterjesztett egyeztetési dokumenticiéval kapcsolatos partnerségi eljaras lezarasat javasolja
a Képviselo-testiiletnek.

Hataridé: folyamatos
Felelds:  Polgarmester
Foépitész

Hatarozati javaslat I1.

Vic Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilet Varosfejlesztési és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga a
teleptlésrendezé tervezd VZM KFt. altal elkészitett,

s, Vac varos telepilléstendezési eszkozeinek modositasa a 3198/2 hrsz.-u telken fekvs

Tizes Csemege teriiletére vonatkozoan”

cimen beterjesztett egyeztetési dokumentaciot megtargyalta, és a kdvetkezd dontést hozta:
A telepiilésrendezési eszk6z6k mddositasat 3198/2 hrsz.-1 telekre vonatkozoan, az egyeztetési
dokumentacidban foglaltak szerint a Képviselo-testiiletnek tamogatasra, és a megyei allami
foépitészhez — a zoldteriiletre vonatkozdan az OTEK aloli felmentés kérelmével egyiitt - a
targyalasos eljaras lefolytatdsa érdekében beterjesztésre javasolja.

Hatarido: folyamatos
Felel6s:  Polgarmester
Foépitész
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