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Vác Város Önkormányzata Képviselő-testületének 41/2023. (X. 18.) önkormányzati rendelete 

a Vác Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 30/2017.(XI.24.) önkormányzati rendelet 
módosításáról 

Vác Város Önkormányzat Képviselő-testülete az Alaptörvény 32. cikk (2) bekezdésében 
meghatározott eredeti jogalkotói hatáskörében, Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. 
évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, a 
településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 
eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) 
Korm. rendelettelepülésrendezési tartalmi követelményeinek figyelembevételével az alábbi 
rendeletet alkotja. A rendelet a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdés a), b) és c) 
pontjában, valamint 9. mellékletében nevesített államigazgatási szervek és partnerek 
közreműködésével készült. 

1. § 

A Vác Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 30/2017.(XI.24.) önkormányzati rendelet 20. § (3) 
bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(3) A település területén a telkek megközelítésére szolgáló magánutat kialakítani akkor lehet, ha a 
magánút a közterületre vonatkozó rendelkezések szerint kerül kialakításra közhasználat céljára 
átadott területként, kivéve a Gksz-18 jelű építési övezet területén, ahol a magánút közhasználat elől 
elzárható.” 

2. § 

A Vác Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 30/2017.(XI.24.) önkormányzati rendelet 27. §-a a 
következő (3) bekezdéssel egészül ki: 

„(3) A Szabályozási terven a „telek nem beépíthető része”-ként jelölt területsávon belül épület, 
építmény nem helyezhető el.” 

3. § 

A Vác Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 30/2017.(XI.24.) önkormányzati rendelet 30. § (2) 
bekezdés d) pont 10. alpontja helyébe a következő rendelkezés lép: 

(A terület beépítésre szánt területei az építési használat szerint lehetnek:   
sportolási célú, gördeszkapálya jele: Ksp-gö) 

„10. üzemanyagtöltő-állomás terület jele: Ktö, 11. Különleges beépítésre nem szánt 
közműterület, jele: Kbkö” 

4. § 

(1) A Vác Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 30/2017.(XI.24.) önkormányzati rendelet 43. § 
(11) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(11) A Gksz-17 jelű építési övezetben az SZT szerint megjelölt beültetési kötelezettséget és 
többszintes telepítendő zöldsávot (5 m-es oldalkert esetén 4,5 m, 6 m elő- és oldalkert esetén 5,5 m 
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széles zöldsáv figyelembevételével) szükséges megvalósítani. A többszintes telepítendő zöldsáv az 
előkertben 10 m szélességben a bejárat számára megszakítható.” 

(2) A Vác Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 30/2017.(XI.24.) önkormányzati rendelet 43. §-a 
a következő (14) és (15) bekezdéssel egészül ki: 

„(14) A Gksz-18 jelű építési övezetben a Szabályozási terven „telek zöldfelületként fenntartandó 
része”-ként jelölt telekrészen 
a) épület nem helyezhető el, 
b) a zöldfelületek aránya legalább 80%, 
c) a zöldfelületeket háromszintes növényállomány telepítésével kell kialakítani. 

(15) A Gksz-18 jelű építési övezetben a megengedett legnagyobb párkánymagasság 20,0 m.” 

5. § 

A Vác Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 30/2017.(XI.24.) önkormányzati rendelet 58. § (2) 
bekezdése a következő h) ponttal egészül ki: 

(A közlekedési és közműelhelyezésre szolgáló terület az alábbi övezeteke tagozódik:) 
„h) pihenőhely és a kapcsolódó rendeltetések elhelyezésére szolgáló közúti közlekedési terület: 

KÖú-p” 

6. § 

A Vác Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 30/2017.(XI.24.) önkormányzati rendelet 59. §-a a 
következő (9) és (10) bekezdéssel egészül ki: 

„(9) A Szabályozási terven „közterület zöldfelületként fenntartandó része”-ként jelölt területen 
épületet elhelyezni nem lehet, a lehatárolással érintett sávokban a biztosítandó min. zöldfelületi arány 
80%. 

(10) A KÖú-p jelű övezetben az alábbi fő rendeltetések helyezhetők el: 
a) közlekedési építmények, 
b) nyilvános WC, 
c) üzemanyagtöltő állomás.” 

7. § 

A Vác Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 30/2017.(XI.24.) önkormányzati rendelet XI. 
Fejezete a következő 70/B. §-sal egészül ki: 

„70/B. § [KÜLÖNLEGES BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT KÖZMŰTERÜLET ] 

(1) A Kbkö jelű különleges beépítésre nem szánt övezet kizárólag közműlétesítmények, és az azokhoz 
szorosan kapcsolódó épületek, építmények elhelyezésére szolgál. 

(2) A Kbkö jelű építési övezet építési előírásait a 6. melléklet 30. táblázata tartalmazza.” 

8. § 
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1. melléklet a 41/2023. (X. 18.) önkormányzati rendelethez 

„6. melléklet 
(A melléklet szövegét a(z) 6_melleklet_231018_j.pdf elnevezésű fájl tartalmazza.)” 



5 

2. melléklet a 41/2023. (X. 18.) önkormányzati rendelethez 

„1. melléklet 
(A melléklet szövegét a(z) HESZ_SZT_231018_231019.pdf elnevezésű fájl tartalmazza.)” 
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Vác Város Önkormányzata Képviselő-testületének 41/2023. (X. 18.) önkormányzati rendeletének 
indokolása 

a Vác Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 30/2017.(XI.24.) önkormányzati rendelet 
módosításáról 

Végső előterjesztői indokolás 

Az M2 gyorsforgalmi út Vác-dél és Vác-észak közötti szakasz fejlesztése, a 45 km szelvényben 
lévő új Gombási úti különszintű csomópont és komplex pihenő kialakítása a 345/2012. (XII. 6) 
Korm. rendelet alapján nemzetgazdasági szempontból kiemelt beruházás. A beruházás 
megvalósításához szükséges a településrendezési eszközökkel való összhang megteremtése. Ezen 
módosításhoz csatlakozott a pihenőhely mellett már kijelölt gazdasági terület tulajdonosa is, mivel a 
korábban már kijelölt gazdasági területet is jelentősen érintette az új lehajtó és az új pihenőhely 
módosított kialakítása. 
 
 



6.melléklet 

7.számú táblázat: A kereskedelmi, szolgáltató terület építési előírásai 
 

Az építési övezet Az építési telek Megengedett 
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Gksz-1 SZ 10000 40 60 30 35 1,0 35 4,5 10,0 
120mBf 

felett 
7,5 

Gksz-2 SZ 5000 50 50 35 35 1,5 20 4,0 12,0 

Gksz-2a SZ 2000 40 50 35 35 1,4 20 4,5 12,0 

Gksz-3 SZ  3000 30 40 50 70 1,5 30 3,0 12,0 

Gksz-4 SZ 3000 40 - 35 35 0,6  30 4,0 7,5 

Gksz-4a SZ 4000 40 - 50 50 2,0 30 4,0 15,0 

Gksz-5 O 3500 60 40 40 60 0,6 30 3,0 7,5 

Gksz-6 SZ 3000 30 50 15 30 0,4 40  4,5 6,0 

Gksz-7 SZ 2000 20 40 50 65 1,5  25 4,5 10,5 

Gksz-8 SZ 2000 20 40 40 50 0,8 30 4,5 6,5 

Gksz-9 SZ 10000 50 50 30 30 0,6 30 3,5 7,5* 

Gksz-11 SZ 4000 40 40 40 40 1,2 25 3,0 12,0 

Gksz-12 SZ 3000 50 30 30 40 0,6 40 3,5 7,5 

Gksz-13 SZ 4000 40 40 40 40 1,2 30 3,5 13,0 

Gksz-14 Z 10000 60 100 35 50 1,0 20 4,5 12,0 

Gksz-14* SZ 10000 60 100 35 50 1,0 20 4,5 12,0 

Gksz-15 SZ 2000 50 20 40 55 1,2 25 4,5 12,0 

Gksz-16 SZ 3000 40 40 15 40 0,3 65 3,0 3,5 

Gksz-17 SZ 2000 45/35 35/45 35 50 1,1 35 3,5 9,0 

Gksz-18 SZ 2000 40 40 50 50 0,9 20 3,5 18,0 

Gksz-20 SZ 4000 40 - 60 70 2,0 20 4,5 15,0 

Gksz-21  SZ 2000 40 40 40 50 1,2 25 4,5 10,5 

Gksz-22 SZ 4000 25 80 40 60 1,2 25 3,5 12,0 

Gksz-23 SZ 4000 25 80 30 60 1,2 25 3,5 10,0 

Gksz-24 SZ 3000 40 40 15 40 0,3 65 3,0 7,0 

 

  



6.melléklet 

20.számú táblázat: A KÖp jelű övezet előírásai 
 

Az övezet A telek Megengedett 
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KÖp SZ - - - 5 90 0,005 10 3,0 3,5 

 

  



6.melléklet 

30. számú táblázat: A Kbkö jelű övezet előírása 

Az építési övezet Az építési telek Megengedett 
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