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Vdac Vdaros Onkormdnyzatdhoz az elmdlt idészakban érkezett négy, hasonld
léptéky lakossdgi kérelem a Helyi Epitési Szabdlyzat modositdsaval
kapcsolatosan.

Az Onkormdnyzat telepUlésrendezési szerzédés megkdtésével helyt adott a
kérelmeknek.

A szerz6dés megalapozdsaként a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet a) pontja
alapjan a Tervezdk Telepitési tanulmdnyterveket készitettek, melyeket a varosi
épitészeti-muUszaki tervtandcs elfogaddsra javasolt.

Alulirott, Tolgyesi Didna telepuUléstervezd kijelentem, hogy Vdac Vdaros Helyi
Epitési Szabdlyzatdnak modositdsa sordn Az épitett kdrnyezet alakitasardl
és védelmérdl szold  1997.évi  LXXVII.  térvényt, az  OrszAdgos
TelepUlésrendezési és Epitési Kdvetelményekrdl szdld 253/1997. (XI1.20.)
torvényt és a 314/2012. (XI. 8.) kormdnyrendeletet és ezek dltaldnos
érvényU kovetelményeihez kapcsolddd esefi  hatésagi  eldirasokat
megdllapité  rendeleteket,  szabdlyokat, orszdgos  szabvdnyokat
betartottam.

Vac, 2021. dprilis 19. - e PP
"E:[‘{?z/(?jf i e

Télgyesi Digna
telepUléstervezd
TT 13-1374



3.1. DERECSKE: AMUR UTCA (7001/70-74 hrsz.)

A ferUlet tulajdonosai  épitési céllal  birtokoljak telkeiket, melyeket a
kdzeljdvBben szeretnének beépiteni. A Helyi Epitési Szabdlyzat /HESZ/ dvezeti
besoroldsa szerinti, telkenkénti 4 db lakdépUlet épithetdsége megfeleld volt a
fél hektdros telkek gazdasdgos beépitéséhez. IdS kdzben azonban a
TelepUléskép védelmi rendeletbe /TKR/ Uj elbirdsok kerUltek, melyek az
épithetd épuletek szamat a telkek méretétdl tettek fuggdve. Ezen eldirdsok
korldtoztdk a HESZ-ben szerepl® beépithetéséget, ami a tulajdonosok
szamdara jogvesztést okozott. Mivel a TKR fenti eldirdsait a varos vezetése nem
tervezi hatdlyon kivUl helyezni, e Telepitési tanulmdnyterv javaslatot tesz — az
ovezetben eldirt legkisebb telekméret csdkkentésével — a kordbban szerzett
jog ,visszadllitdsara”, a terlleten a kivant mennyiségl lakdépllet
épithetdségére.

TelepUlésszerkezeti 6sszefiggések, a vizsgalati terilet bemutatdasa

A tervezési terlUlet — vagyis a 7001/70 és 7001/74 hrsz-U telkek — Derecske —
Kisderecske telepUlésrészen, belterlleten helyezkedik el. A telkek a Csuka
utca, Amur utca, Horgdsztéi utca, Szent LaszZld Ut dltal hatdrolt témbben
helyezkedik el.

A TeruIeTeT a 1990 -es évekig mezogozdosogl TeruIeTkenT hosznol’rok

Mogyororszog'KoTonm Felmérése (1941) oh’rerule’r meg beeplfeflén voIT
mezdgazdasagi terllet volt. (forrds:mapire.hu)



Derecske terUletének lakoterlletté mindsitése, s beltertletbe vondsa az
1990-es évek végeén tortéent. Az6ta a terUlet nagy része beépllt, ebben a
témbben nem indult még el az épitkezés.

forrds: maps.google.com

Terilethaszndlat vizsgadlat
Vac déli részén, a Varostdl kildndlidan, Szédligettel &sszendve, a 2. sz. fOUt és

a bdnyatavak kdzotti részen alakult ki egy nagytelkes, kevés lakdsszamu
tarsashazakkal beépUlt kertvarosias lakoterllet. Az eimult években, és jelenleg
is nagy igény mutatkozik a kérnyéken Uj épitésy lakdsokra, igy a tulajdonosok
e célra szeretnék hasznositani telkeiket. A terGlet a 2. sz. féUtrdl kdnnyen
megkdzelithetd, ezdltal a varos elérhetd, a Duna kdzelsége pedig kifejezetten
vonzova teszi. A kérelemmel érintett ingatlanok terGlete, foldhivatali
besoroldsa:



7001/70 hrsz.: 4938 m? lakdhdz, udvar

7001/74 hrsz hrsz.: 5528 m?; beépitetlen terUlet

7001/73 hrsz: 5000 m?;, beépitetlen terUlet

7001/71 hrsz: 5000 m?, beépitetlen terUlet

A fervezés targydt jelentd telkek Lke-10 Ovezeti eldirdsaiban a legkisebb

kialakithatd telekméret csékkenne, ami dltal a telkek megoszthatéova
vdlndnak. Hdrom ingatflan jelenleg karbantartott beépitetlen terllet, a
harmadik telken pedig mar dll egy tarsashaz.

A terUlet elhelyezkedése Vacon belll

(Vac teleplléskép védelmérdl szold rendelet 3. melléklete)



A telepiilés gazdasaga, ingatlanpiaci viszonyok

A telepllés novekedése, terjeszkedése elsésorban a mdr meglévd
lakoterUletek felhaszndldsaval oldhatdé meg. Egyre nagyobb a kereslet a
beépitetlen terUletekre, melyeken tébblakdsos lakdhdzak épithetdk. A mai
lakdstdmogatdsi rendszer mellett rendkivil nagy a kereslet a kdzepes méret(
kertvdrosi lakdsokra.

ZoldfelUlet vizsgdlat
A vizsgdlati terlleten nagyobb, tervezett zéldfelUlet nem taldlhato.

A terUlet Erdé Adattdri erddterUletet nem tartalmaz.

Kivagat a telepUléskéep védelmérdl szold 31/2017. (XI.14.) Snkormdnyzati
rendelet 3. melléekletébdl — A terlleten régészeti leléhely taldlhato.
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Az épitett kornyezet vizsgalata, értékvizsgalat

A 7001/74-70 hrsz-U ingatlanok terUletén mUemilék, illetve helyi védett
épitmény nem taldlhatdé. A 7001/74-73 hrsz-U terUletet a 12152 azonositd
szadmu nyilvantartott késd bronzkori vagy kora vaskori telep régészeti leléhelye
érinti. Mivel a terUleten tdrsashdzépitéseket terveznek, a beruhdzdsok
foldmunkaval, kdzmUkiépitéssel jarhatnak/jarnak, ezért szUkséges a régészeti
brokseg érintettsegének vizsgdlata. A védetté nyilvanitott régészeti leléhelyen
a hatésadg orokségvédelmi engedélye szikséges: - minden 30 centiméter
mélységet meghaladd féldmunkdhoz, tereprendezéshez, valamint depod,
feltoltés, toltés |étesitéséhez - régészeti emlék megdvdasi, konzervAaldsi
munkdlataihoz

E lel6helyek védelmére megeldzd feltardas javasolt. Minden foldmunkaval jard
beavatkozdst (alapdsds, kdzmUvesités stb.) fokozott figyelemmel kell kisérni az
ismert régészeti leléhelyen. Ezeken a kialakult haszndlat folytathatd, de attdl a
leléhely nem kdrosodhat. Lelet, vagy jelenség eldkerUlésekor a 2001. évi LXIV.
tv. szerint kell eljarni. Foldmunka esetén régészeti szakfellgyelet javasolt. A
régészeti  szakfellgyelet részben az ismert lelbhely kiterjedésének
meghatdrozdsdra ad lehetdséget, részben konkrétan ,leletmentesiti' a
beruhdzdsi terlleteket, igy elkerUlhetd kulturdlis drokségunk megsemmisUlése.

Beépitési jellemzdk:

beépitési mdd — szabadondlld

beépitési mérték — 30%,

beépitési siriség a tdmbben: a tdmb nagy része még beépitetlen

szintszdm: féldszint + 1 szint + tetotér
tetidom: magastetd
telepUléskarakter: modern kertvdaros, egység nélkUli tarsashdzak

Kozlekedés vizsgalata
Kozuti kapcsolatok

A térség gyorsforgalmi Utja az M2 Budapest-Vac autdut.

Vdc vdarosszerkezete és a térség egyik legfontosabb szerkezeti elemei a
varoson dathalado 2 sz. f6Ut, a varoson athaladd vasutvonal, és a sugdrirdnyu
utak, melyek a Vac kéruli térséggel biztositanak jé kapcsolatot.

A vizsgdlati terUletet a Kisderecske vdarosrészben taldlhatdé. A tervezési
terUletet nyugaton a 2 sz. Budapest-Vac-Rétsdg-Hont elsérendU fout (Szent
L&szI6 Ut) hatdrolja kdzvetlenUl, mely jelentds atmend forgalmat bonyolit. A
terUlet feltarasdban a hatdrolé a Csuka u., Amur u. és Horgdsztd u. kiszolgdld
utcdk jelentésége meghatdrozo.

A Csuka és Horgdsztd utcdk szilard burkolatUak, azonban az dllapotuk
felUjitast igényel. Az AmUr utca jelenleg kiépitettlen szort Ut
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Forgalmi vizsgdlat
A 2 sz Budapest-Vac-Rétsdg-Hont elsérend( foUt forgalomterhelését és
forgalom &sszetételét az aldbbi tabldzat mutatja be:

2019. évi| ANF Személy |Tehergk. | Autdbusz | Motor |Kerékpdr |Lassu
forgalomszdmldldsi | E/nap ok. j/nap j/nap j/nap |j/nap jarmy
adatok alapjén j/inap i/nap
29+074-32+744 16855 15.159 419 154 291 47 7
kmsz k&zott

ANF: atlagos napi forgalom

E: személygépjarmU egyenértéek

Jijarmy

Az Ut kapacitdskinaszndltsdga 76%, forgalmi jellege a2

A fout forgalma nagynak mondhatd, a forgalmi Osszetételében ezen a
szakaszon jelentds az dtmend forgalom.

A ferUleten a Horgdszté utcdban taldlhatd autdszerviz €s vendeglatd hely
forgalomvonzd hatdsa figyelhetd meg.

Koz8sségi kdzlekedés

A vdroson belUli utasforgalmat a VOLANBUSZ Zrt. helykdzi j@ratai az orszdgos
kdzutak vdarosi szakaszai mentén részben lebonyolitjidk, a helyi jaratok az
ezektdl tavolabb esd terlletek és egyes jelentds intézmények kdzOsségi
kozlekedését biztositjak.

Vdcon dsszesen 12 helyi jarat mUkodik.

A vizsgdlati terUlettdl 300 m gyalogldsi tavolsdgra taldlhatdé a Szédliget,
Harcsa u. buszmegdllo.

A telepulésrdl a févaros felé ingdzok forgalmdnak lebonyolitdsdban jelentds a
vasut szerepe.

Kotottpdlyds kdzlekedés

A varos érinté vasutvonalak:

Budapest-Szob-vasUtvonal a MAV 70-es szamu, 62,9 km hossz0, kétvaganyd,
vilamositott vasiUtvonala a Dunakanyarban. A magyar és az eurdpai
torzshdldzat tagja. A Pest és Vac kdzott Magyarorszag legelsd kdzforgalmu
gbézvontatdsy vasuti pdlydjaként épUlt 1846-ban.
Budapest-Vdacratét-Vac-vasutvonal (gyakran: Budapest-Veresegyhdz-Vac-
vasutvonal) a MAV 71-es szdmU, villamositott egyvagdnyU vasutvonala.

A Vac-Balassagyarmat-vasutvonal a MAV 75-6s szamu, a Bérzsdény labdndl,
majd az Ipoly vélgyében haladd egyvagdnyd, nem villamositoft
mellékvonala.

A vizsgdlati terUlethez Sz&dligeti vasutdllomdas van a legkdzelebb, ahonnan el
lehet jutni a varoskdzpontba és Budapestre egyardnt.

Kerékpdros €s gyalogos kdzlekedés

A tervezési terUltté nyugatra, a Duna mentén halad az Eurovelo 6 Duna-menti
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6-0s szamu kerékpdros Utvonal.

A vizsgdlati terUletet kdzvetlenUl ondllé kerékpdrforgalmi Iétesitmény nem
erinfi.

A terUleten kiépitett gyalogos jarda nem taldlhato.

Parkolds

A kertvérosi terGleten elsédiegesen telken belll parkolnck a gépjagrmuivek. A
Horgdasztd utca elején az autdszerviz és vendeglatd hely eldtt az Ut menti
parkolds a jellemzd. Ezért itt jelentds szort parkolofeltletek taldlhatok.

Kézmivizsgalat
A kdzmuUvizsgdlat az e-kdézmU nyilvantartdsa alapjan készOlt, tdjékoztatd
jellegd.

VizikbzmUvek

Vizellatds:

A varos a kdzszolgditatdst a Duna Menti Regiondlis VizmU 7rt. (tovabbiakban:
DMRV Zrt) bevondsdaval nyuUjtjia. A vizsgdlati terllet nagy részén a
lakoterUletekre jellemzben elosztovezetékkel épllt ki a kommundlis és t0zi-
vizigényének biztositdsa. A terUlet teljesen ellatott. Az ingatlan elétt ivoviz-
térzshdlozat Uzemel az Amur utcdban.

Csapadékyviz-elvezetés:

A vizsgdlati terGleten nincs kiépitett csapadékviz-elvezetési rendszer. A telken
belUl kell elszikkasztani a csapadékvizet, az utak kiépitésekor kell a
csapadékviz elvezetést megoldani.

Szennyvizelvezetés:

A vdrosban a szennyvizcsatorndzds 90 %-os kiépitettségU. Vac Vdaros
szennyvizcsatornahdldézata alapvetéen gravitdciods, elvdalasztott rendszerl, de
taldlhatok benne nyomott szakaszok is. A vizsgdlattal érintett terlleten teljesen
kiépitett a szennyvizelvezetés. Az ingatlan elétt szennyviz-térzshdlézat Gzemel.
Az ingatlanok két oldalrdl is feltartak: az Amur utdban és a Szent Laszlé Uthoz
kozelebbi telekvégeken.



Qoo

Vizellatds, csapadeék- és szennyvizelvezetés  forrds: e-kozmu.hu
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Energiakd&zmivek

Gdzellatds:

A telepUlés szolgdltatdja a TIGAZ-DSO Féldgdzelosztd Kft. A vizsgdlati terilet
gdzszolgditatdssal ellatott. A gdzvezeték hdldzat kiépitett a Horgdsz 16 utca
feldl az Amur utdban. Gazellatds csak a 7001/73-as telekig tart, a 7001/74 hrsz-
U telket mdr nem éri €l, itt a kiépitése szUkséges.

0439
! / 0420013

T 7001/75 [ N Ve

Gdzellatas  forrds: e-kozmu.hu

Villamosenergia ellatas:

A telepUlés vilamosenergia elldtdsanak szolgdltatdja az ELMU-EMASZ HAl6zat
Szolgdltatd Kft. A vizsgdlati terUlet vonatkozdsdban az elektromos elldtast
légkdbelek biztositjak. A Szent LaszIo Ut feldl érinti az elekiromos hdldzat a
telekvégeket. Az Amur utcdban is kiépitett a hdlézat, de nem érinti el a
telkeket.



Villamos energia ellatds  forrds: e-kozmu.hu
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TAv — és hirkdzlés

Vdac hirkdzlési/informatikai elldtottsdga mind vezetékes, mind vezeték nélkdli
technoldgidn keresztUl is lehetséges. A vizsgdlati terUleten a kiépitett tav — és
hirkdzlési hdldzat ellatasat az Invitel Tavkozlési Zrt. alépitményben biztositja, a
helyi elosztd haldzat részeként.

Hirkozles kiepitettseg — forrds: e-kozmu.hu

Kornyezetvédelem vizsgalata
A vdltoztatds kérnyezetvédelmi szempontbdl valtozdst nem tartalmaz.

A vizsgdlati  terUlet eurdpai  kdzOsségi  jelentdségl  természetvédelmi
rendeltetésU terUletet (Natura2000 terUletet) és orszagos jelentéségl védett,
vagy védelemre tervezett természeti terUletet nem érint. A terUletet nem érinfi
az orszdgos Okoldgiai hdlézat dvezetei és egyéb tdj és természetvédelmi
szempontbdl értékes terlleteket, természeti értékeket sem jeldinek a hatdlyos
tervek.

Human infrastruktora

A tervezett moddositdsnak humdn-infrastruktira  vonzata a  terClet
lakonépesseg-ndvekedessel aranyos. A telepUllésrész intézményekkel alig
ellatott, a megjelend tdbbletet csak részben tudja kiszolgdini. Javasolt a teljes
déli lakUterUleten belGl egy telepulési alkdzpont |étrehozdsa (bdlcsddével,
ovoddval, egészsegugyi ellatassal, kereskedelmi Iétesitménnyel).



A teriletre vonatkozo teriletrendezési tervek értékelése

A Magyarorsz4dg és egyes kiemelt térségeinek terlUletrendezési tervérdl szol6
2018.évi CXXXIX. tv (MATIT), Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti tervén a
terUlet TelepUlési térségbe tartozik. (IGsd: kivagat)

9/2019. (VI. 14) MVM rendelet a terUletrendezési tervek készitésének és
alkalmazdsdnak kiegészitd szabdlyozdasardl

Az MaTrT vonatkozd megdllapitdsai

b
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Kivonat a 2018.évi CXXXIX. tv Budapesti Agglomerdcio szerkezeti tervébdl -

VAc

A tervezett modositds telepUlésszerkezeti vdaltozdassal jar, de a vdltozds a
telepuUlési térségen belll van, nem kerUl kijeldlésre Uj beépitésre szant terllet.

A terUlet nem érint:

oOkologiai hdlozat megterlletének dvezetét,
Okologiai folyosd dvezetét, pufferterlletet
kivalo, illetve jo termd&helyi adottsdgu szantoét,
erddt, illetve erddtelepitésre javasolt terUletet,
vildgoroksegi teruletet,

tajképvédelmi terUletet



A terUlet érintett:
e honvédelmi és katonai célu terUlet dvezete dltal érintett telepUlés
e Gsvanyi nyersanyagvagyon évezete dltal érintett telepllés
o foldtani veszélyforrds terllet dvezet dltal érintett telepllés
e nagyvizi meder terUletet
e 0rszAgos vizmindség veédelmi terllet dvezete

- [RASzepelele | v50sagard

> A tervezési terilet nyilvantartott dsvanyanyag lel6helyet nem érint, foldtani veszélyforras
teriletet nem érint, valamint a tervezett médositds a felszini, felszin alatti vizek minéségére
nincs hatdssal.

> A kijelolt tervezési terilet kérnyezetében a 0419/2 hrsz-uU ingatlan teljes terilete

az MaTrT. 3/5 melléklete és a Il. rész IV. fejezet 19.§ (1) bekezdés 13. pont alapjan — az
orszdgos térségi 6vezetbe sorolt honvédelmi és katonai célu terilet 6vezetbe sorolt.

A hatdlyos telepilésrendezési eszkézékben a fentiekkel ésszhangban a terilet beépitésre
szdnt kilénleges honvédelmi terilet (Kht) épitési Gvezetbe sorolt.

A fent nevesitett honvédelmi terileten a kézszolgdlati feladatokat is ellaté Magyar
Honvédség 1. Tizszerész és Hadihajoés Ezred veszélyes anyag gyUjtéhelye taldlhaté. A
teriletet a honvédelmi tdrca elézetes dlldsfoglaldsa alapjan a tovdbbiakban s
korlatozasmentesen kivanja haszndlni, melyhez a jogszabdlyokban eldirt védétavolsagokat
biztositani sziikséges.



A teriletre vonatkozo telepilésrendezési tervek értékelése

Hatdlyos TelepUlésszerkezeti Terv

Vdac Vdros képviseld testUlete a 268/2017. (XI. 23.) szamu Kt. hatdrozattal
fogadta el a vdaros TelepUlésszerkezeti Tervét, mely a vizsgdlati terUletet
kertvarosias lakoterUletbe soralja.

kertvarosias lakoterOlet
erdoterdilet

268/2017. (XI. 23.) szamuU Kt. hatdrozattal elfogadott Telepllésszerkezeti
Terv —kivagat

A terUlet Lke lakoovezetbe sorolt, médositas nem szikséges.

Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv

Vdac Vdros képviseld testUlete a 30/2017. (XI. 24.) szdmy &nkormdanyzati
rendelettel hagyta jovd a telepUlés Helyi Epitési Szabdlyzatdt, mely a vizsgdlafi
terGletet Lke-10 kertvdarosias lako épitési 6vezetbe sorolja.
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A vizsgdlati terUletre vonatkozd épitési Ovezeti paraméterek és eldirdsok

38. Kertvdrosias lakédvezetek
39.§
(1) Az Lke jelii kertvdrosias lakoovezetek a jellemzoen szabadondllo, illetve oldalhatdron dllo

(2)-
(3) A kertvdrosias lakoovezetek épitési eloirdsait az aldbbi tdabldzat tartalmazza:
3.5z. tabldazat

Af ep.ﬂ:s. Az epiteési telek Megengedett
oveze
x4 A
L3 | kialakithaté .
o] o = i telek 5 éplletmagassdg
= o=y UJ -+ e -+
© oYY, 4 Ro 4 -— _
Ne) =~ i [} [} =| o q
g |o® legkisebb | & ol T 55| 0 g .
o 4 039 8800|8839
5 B < 0L G 0Q 5 | 08T Hd 750+ o
Q0 0 =0 o) (0) c o CO:CCOQE(DC(D_Q o)
= ol ~ O NG) O O 20| O X0F| OO w05 >
15 o O R 09=| 092= 3| 09259 == 9 )
N e 152 b= 2 ©0¢alo0aaaloolgHXL o)
() 3 |sxT|2E = CEECOlESOO|ESEET LT D=5  —
> CDE ~(].)~—‘(DE 0 @ Do p DE =05 o € @QE
@) < <O L& NolELE | «O0oj<Oopl |l o |00L
Lke-10 | SZ | 3500 | 40 - 30 50 0,6 50 4,5 6.0

(6) Az Lke-10 jelii 6vezetben a tovdbbi eloirdsok:
a) Az ovezetben elhelyezheto:
1. kivételesen legfeljebb hatlakdsos lakoépiilet
2. a lakossdgot szolgdlo kereskedelmi, szolgdltato, vendégldto, egészségiigyi és
szocidlis célii létesitmény
b) Az dvezetben nyiilvdanyos telek nem alakithato ki, a telkek kialakitdsa csak a két it
(véderdo és 16 m-es lakoutca) kozotti, dtmeno telekhatdrral megengedett
c) A telken legfeljebb 4 db lako- vagy egyéb, az a) 2. pont szerinti funkcioju épiilet
helyezheto el.
d)
e) Az épiileteket a terepre kell illeszteni.
f) Fold alatti épitmény kialakithaté a foforgalmi it védotdavolsdgan beliil is, a beiiltetési
kotelezettségii teriilet hatdrdig, a SZT szerint jelolt savon beliil.
g) A telkek zoldfeliilettel boritott részének legaldbb felét tobbszintii novényzet
alkalmazdsaval kell kialakitani.

A tervezési terulet kozelében:

50. Honvédelmi teriiletek
51.§

(1) A Kht jelli honvédelmi ovezet kizdrolag a Honvédség épitményei és azokat kiszolgdlo,
elldto épitmények, valamint a mitkodéshez sziikséges gazdasagi tevékenység céljdara szolgdlo
épiiletek elhelyezésére szolgdl.
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30/2017. (XI 24.) szomu énkormdnyzati rendelettel jovdhagyott Hely/ Epn‘esz Szobolyzcn‘
Szabdlyozdsi Tervének hatdlyos L4 és M4 terviapjdnak részlete
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Hatdlyos TelepUlésképi Rendelet

Vac Vdros képviseld
testUlete a 31/2017. (XI. 24.)
szamu Onkormanyzati
rendelettel hagyta jova a
telepUléskép védelmérdl
52016 rendeletet.

Modern kertvaros

14. A telepiilésképi szempontbol
. meghatdrozo teriiletek anyag- és
= szinhaszndlatdra

vonatkozo egyedi épitészeti
kovetelmények

16.§ (1) Egy épiileten csak
| egymdssal harmonikus egységet
- alkoto,  azonos  szincsalddba

tartozo szinek alkalmazhatok.
(2) Kozteriiletek felol az épiiletek
homlokzatait részlegesen
szinezéssel elldtni nem lehet, kivéve, ha az épiilet homlokzati struktiirdja, tagozoddsa ezt
lehet6vé teszi.
(3) A vdarosképben megjeleno tamfal feliiletét a kornyezethez igazodo természetes anyagokkal
kell kialakitani.
(4) Fényes, ragyogo, tiikrozodo feliilet az épiileteken nem alkalmazhato, napelem,
napkollektor kivételével, ahol azt a jogszabdly megengedi.
17.§
(4) Modern kertvaros TMT-n:
a) tetohéjaldasként az aldabbi anyagok alkalmazhatok:

aa)égetett cserép,

ab) beton cserép,

ac)korcolt vagy lécezett fémlemez,

ad) azbeszt mentes miipala,

ae)természetes anyagi pala.
b) épiiletburkolatként nem alkalmazhato:

ba) hullimlemez, cserepeslemez,

bb) trapéz lemez,

bc) bitumenes zsindely.
c) kerités épitésé esetén az aldbbi anyagok haszndlhatok:

ca )fa,

cb) fém,

cc) vakolt, falazott szerkezet,

cd) falazott termesko,

ce)legaldbb 3 cm vastag termesko vagy klinkertégla burkolat.
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Fotodokumentacio

Amur utca
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3.2. ALSOVAROS: AVAR UTCA (4530/10, 4530/424 hrsz.)

Telepilésszerkezeti 6sszefiggések, a vizsgalati terilet bemutatdsa
A tervezési terUlet a Foldvary tér kdzelében [évS, Avar utca mentén taldlhato,
a Gombds patak és a Spar druhdz szomszédsdgdban, 4530/10 és 4530/424
hrsz-on.

A telkek az daruhdz mogott vannak, rajtuk két kisebb 5-5 gardzsbdl dalld
gardzssorral.

A telkek dnkormdnyzati tulajdonlak, viszont a gardzsok magdnszemélyeké,
akik a telekrészek haszndlataért foldhaszndlati dijat fizetnek.

Az épUlletek ingatlan-nyilvantartasban vald feltintetése hibds, és hidnyos. Az
épuletek a tulajdoni lapokon nincsenek feltUntetve, a helyszinrajzon is csak az
eqgyik gardzssor szerepel.

Kérelmezd a 4530/424 hrsz-on 1évé egyik gardzs tulajdonosa. O vette észre
néhdny éve a problémdt, amikor is vevd érkezett a gardzséra. Az adds-vétel
a nyilvantartdsi hidnyossdgok miatt meghiulsult, 6 pedig a helyzet rendezését
kérte az dnkormdanyzattdl.

Az épitésigyi szabdlyok szerint az ingatlan-nyilvantartdsba vald visszakerUlése
az épileteknek akkor lehetséges, ha azok megfelelnek a hatdlyos Helyi Epitési
Szabdlyzat (HESZ) eldirdsainak. A telkeken fenndlld épitési paraméterek a
jelenlegi dvezeti besoroldsnak nem felelnek meg.

Mivel a vdrosvezetés és a tulajdonosok kdzds érdeke a terllet rendezése,
megdllapodds szlletett kdzdHUk a telepitési tanulmdanytery és a majdani
HESZ-mddositds finanszirozasdardl.

A tervezési terUlet gardzsok melletti keskenyebb részén felmerdlt az igény egy
termeldi piac |étesitésére, mivel ilyen, kisebb |éptéklben gyakorlatiiag a Spar
Adruhdz parkoldjdban is mUkddik, oft U mindig néhdny darus a portékdjaval. A
piac idészakosan mikddne, amelyben éplletek nem jelennének meg, mivel
a beépitésbe nem is férne bele. A temetd kozelségére is épitve, néha
virdgvasdr lenne oft, néha pedig kistermeldi piac, mely a Sparhoz kdthetd, azt
kiegészitd kindlatot nyujt.

Terilethasznadlat vizsgalat

Jelenleg a telken 1évd gardzsoknak csak kis részét haszndljdgk, a nem haszndlt
gardzsok tulajdonosaival nem tudtak kapcsolatot 1étesiteni.

A 4530/424 hrsz-on 1évd gardzssor a Spar druhdzhoz kozelebbi, ez
aszfaltburkolatrdl haszndlhatd, mig a 4530/10 hrsz-on 1évd gardzsok elétt mdara
elgazosodott terUlet van, 1dthatd, hogy ez utdbbit régen haszndltdk.
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A kérelemmel érintett telkek féldhivatali nyilvantartdsban belterllet, a 4530/10
hrsz ,kivett beépitetlen terUlet”, a 4530/424 hrsz pedig ,kivett kdzterUlet”.

A gardzsok kdzvetlen kdrnyezete tobb funkciot ellat: mellette taldlhatd az
élelmiszer aruhdz, moégottik a kéfaragd mihelyek és a 401 gardzsbdl allo
+~Avar utcai gardzssor”. Az Avar utca szemkozti oldaldn pedig az Alsévarosi
temetd.

26



T, T

E’jmﬂa Big
g P

\ '

. *..

a tervezési terUlet féldhivatali alaptérképe és a rdrajzolt hidnyzd gardzssor (4530/10 hrsz)
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ZoldfelUlet vizsgdlat
A tervezési terlleten elhanyagolt gyep jellemzd, néhdny koros vadgesztenye
faval, melyek megdrzése javasolt.

Vadgesztenye fak a Tereési terUleten frs: oogle Ms/ |

A terGlet mellett 1évé Gombds patak az dkoldgiai folyosd része, melynek
elGirasait a szabdlyozds sordn figyelembe vettik.

,’-':' Google .
a Gombas-patak medre /forrds: Google Maps/

A patak partjdn egy Un. karbantartasi sGvot szabadon kell hagyni, melyet a
HESZ is szabdlyoz:
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W72.8

(4) Természetkbzeli dllapoty felszini vizek partjia menti véddtdvolsdag, védddvezet kilterileten:
b) a tavak, tdrozok, vizfolydsok és felszini vizelvezetd csatorndk partjdn, legaldbb egyoldali, a
partéltél mért, szabadon jarhatd fenntartdsdv biztositandd”

Az &kologiai folyosd a 4530/424 hrsz-ot is érinti. A telek ,,befolyik” a k&faragd
mUhelyek mogeé is, ahol az dkologiai folyosd tulnydlik a patak telkén.

a pirossal jelélt 6koldgiai folyosd évezete (forrds: Duna-lpoly NP adatszolgditatds)

14. Okolégiai hdlézat 6koldgiai folyoséjdnak dvezete

MarTiT 26. § (1) Az Skoldgiai hdldzat Skoldgiai folyosdjdnak Gvezetében - kivéve, ahol az
Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt
UdUikérzet  Szerkezeti Terve telepilési térséget hatdroz meg - csak olyan megyei
terUletfelhaszndldsi kategdra és megyei évezet, valamint a telepilésrendezési eszk6zékben
olyan ovezet és épitési 6vezet jelolheté ki, amely az 6koldgiai hdlézat magterilete és az
okolégiai hdlézat 6koldgiai folyosdja természetes és természetkozeli élGhelyeit és azok
kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az 8koldgiai hdldzat &Skoldgiai folyosdjanak Svezetében Uj beépitésre szant terilet nem
jelélheté ki, kivéve, ha

a) a telepdlési teriletet az &koldgiai hdlézat Skoldgiai folyosd, vagy az Skoldgiai hdldzat
magterUlet és az ékoldgiai hdldzat Skoldgiai folyosd kérilzdria, tovdbbd

b) a kijelélést mas jogszabdly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyUttes fenndlidsa esetén, a beépitésre szant
terllet csak az dlilami féépitészi hatdskérében eljdrd févarosi és megyei kormdnyhivatalnak a
terlletrendezési hatdsdgi elidrdsa sordn kiadott terUletfelhaszndldsi engedélye alapjdn
jeldlhetd ki. Az eljdrds sordn vizsgdini kell, hogy biztositott-e az Skoldgiai hdlézat magterilet és
az O&kolégiai hdldzat Okoldgiai folyosd természetes és természetkdzeli éléhelyeinek
fennmaraddsa, valamint az &koldgiai kapcsolatok zavartalan mik&dése.

(4) Az Skoldgiai hdldzat Ekoldgiai folyosdjanak évezetében a kbzlekedési és energetikai
infrastruktdra-hdldzatok elemeinek nyomvonala, tovdbbd az erémivek az Skoldgiai folyosd
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és az érintkezd magterllet természetes éléhelyeinek fennmaraddsdt biztosité mdédon, az azok
kéz6tti - 6koldgiai  kapcsolatok  mudkédését nem akaddlyozd mdszaki megolddsok
alkalmazdsdaval jelélhetk ki és helyezhetdk el.

» A jelenlegi szabdlyozasi javaslat nem jel6l ki az évezetben Uj beépitésre szant teriletet, a
korabbi Zfk jel( fasitott kbztér 6vezetet megtartja.

Az épitett kérnyezet vizsgalata, értékvizsgdlat

A tervezési terUleten
épitett  érték  nem
taldlhato. Annak
kdzelében, a 2.sz.
féuton at vezet a
mUemléki  védelem
alaft  dllé  Kd&szentes
hid. Magyarorszag
legregebbi, ma s
haszndlt kozuti  hidja.
= A hidat Althann
. Mihdly Kdaroly pUspdk
épittette 1753-1757
kozott Bechert Jozsef
vaci  kéfaragd  és
tarsai
kdzremUkddéseével
Nepomuki Szent Jdanosnak, a hidak, kikdtdk, vizen jarok véeddszentjenek
tiszteletére. A faragoftt kvaderkdvekbdl rakott, mederpilléres épitmény falazoftt
mellvédjébdl hat szobortalapzat emelkedik ki, rajtuk Nepomuki Szent Janos,
Szent Kamill, Szent Vendnc, Szent Borbdla, Péter és Pdl, valamint Szent Tadé
apostolok szobra dll.

/Fotd: mek.oszk.hu, Tahin Gyula/

A tervezési terUlettel
szemben, az Avar utca tUlsd
oldaldn fekszik az AlsévArosi
temetd,  szdmos  épitett
értékkel.

/Foto: Google Maps/
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A tervezési terUlet kdzvetlen szomszédsdgdban a Spar druhdz csarnoképUlete
taldlhatd, hatterében a patak tiloldaldn pedig a F+5 szintszdmu panel
lakotelep éplletsora.

/Foto: Google Maps/

Kozlekedés vizsgalata

K&zuti kapcsolatok

Az ingatflanok az aszfaltburkolattal elldtott Avar utcdrdl kozelithetdk meg. Az
Avar utca hdlézati szerepe telepUlési gyuUjtdéut. Jelen maodositashoz a
kozlekedési infrastruktura fejlesztésere nincs szUkség.

Kerékpdros és gyalogos kdzlekedes

A vizsgdlati terUletet kdzvetlenUl 6ndlld kerékpdrforgalmi [étesitmény nem
érinti.

A terUleten kiépitett gyalogos jarda tfaldlhaté a SPAR druhdz mentén a
gardzsok felé.

Parkolds

A ferUleten a meglévé gardzsokban torténik parkolds. Egyéb parkoldas
kdzterUleten nem lehetseéges.

Kézmivizsgalat

A terUletet érinté modositds nem igényli a meglévd kdézmuivek fejlesztéset,
csupdn a telekre vald bevezetéset. A terUlet kdzmuUvekkel teljeskorien
ellatott.

A kézmUtérképen ldtszik, hogy az ivoviz elosztovezeték egy szakaszon a
4530/424 hrsz-U telken halad, amit a jovébeni épitésnél figyelembe kell venni.
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A médositdssal érintett telek kézmdelldtottsaga
(piros: villamos energia, kék: ivoviz, z&ld: hirk&zlés, barna: vizelvezetés)
[forrds: e-k6zmU adatszolgditatds/

Kornyezetvédelem vizsgalata

A patak partjdgn egy Un. karbantartdsi savot szabadon kell hagyni, melyet a

HESZ is szabdlyoz:

w72.8

(4) Természetkézeli dllapoty felszini vizek partjia menti véddtdvolsdg, védddvezet kilterlleten:
b) a tavak, tdrozok, vizfolydsok és felszini vizelvezetd csatorndk partjdn, legaldbb egyoldali, a
partéltél mért, szabadon jarhatd fenntartdsdv biztositands”

A teriletre vonatkozo terUletrendezési tervek értékelése

\

T

A Budapesti
Agglomerdcid szerkezeti
tervén a terUlet telepUlési
L\ térségként (szUrke szin)
q van jeldlve, mely a 2018.
\\ évi CXXXIX tv. dlapjan

bdarmilyen

\ ' ) terUletfelhaszndldsi

‘- térségbe besorolhato.

\

\\
‘i
b
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A telepUlés érintett:
e Okologiai hdlozat — dkoldgiai folyosd
e honvédelmi és katonai célu terllet dvezete dltal érintett telepUlés
e Gasvanyi nyersanyagvagyon dvezete dltal érintett telepllés
o foldtani veszélyforrds terUlet dvezet dltal érintett telepUlés
e nagyvizi meder terUletet
. orszogos wzmmoseg védelmi terUlet Ovezete

> A tervezési terilet nyilvantartott dsvanyanyag lel6helyet nem érint, foldtani veszélyforras
teriletet nem érint, nagyvizi medret nem érint, honvédelmi teriletet nem érint, valamint a
tervezett modositds a felszini, felszin alatti vizek minéségére nincs hatdssal.

8. Uj beépitésre szant terilet kijelélése
12. § (1) Ha jogszabdly Uj beépitésre szant terllet kijeldlését nem tiltja, a telepllésrendezési
eszkézben Uj beépitésre szdnt terUletet a kévetkezd szempontok mérlegelése alapjan kell
kijeldlni:
a) az Uj beépitésre szant terllet csatlakozik a meglévéd telepllési terllethez,
> Az Uj beépitésre szant terilet (1a. jelG Kéu » Vt, 0,23 ha) telepilési térségben helyezkedik
el.
b) az Uj beépitésre szdnt terllet kijeldlése nem okozza a kiUlénbdz8 telepllések beépitésre
szAant terlleteinek &sszendvését, és
> Az Uj beépitésre szdant terilet a telepilés kézepén, telepilési térségben talalhato, igy
nem okoz szomszédos telepilésekkel vald 6sszendvést.
c)X Uj beépitésre szdnt terllet kijelélésére csak akkor kerll sor, ha a telepUlési térségben
nincs a tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant terlleten beépitetlen féldrészet,
vagy az épitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. térvény (a

tovdbbiakban: Etv.) szerinti barnamezds terdlet.
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(2) Az (1) bekezdés c) pontja szernti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni,
ha a c) pont szerinti meglévd beépitésre szant terllet - tervezett rendeltetésnek megfeleld -
igénybevétele ardnytalanul nagy terhet jelentene annak vdrhatd kéltsége miatt.

» A tervben az egyetlen, kis kiterjedésy, (1) a) pontban leirt Uj beépitésre szant terilet
koézlekedeési teriletként kihaszndlatlan, valamint két beépitésre szant terilet — Spar druhdaz és
a temeté melletti kéfaragé vdllalkozdsok ké6zétt fekszik, az alkézponti terilet 6sszekotését
szolgdija.

(3) Uj beépitésre szént terilet kijelblésével egyidejlleg a terlletnévekmény legkevesebb
5%-anak megfeleld kiterjedésd, legaldbb 50%-dban az Jjonnan kijeldlt beépitésre szdnt
terUlettel kapcsolatban lévd zdéldterlletet, - gazdasdgi vagy kilénleges terllet kijeldlése
esetén zdéldterlletet vagy véderddt - kell kijeldini. Ha a z&ldterllet vagy véderdd kijelblése az
Uj beépitésre szant terllet rendeltetése miatt az adott terlleten nem valdsithatdé meg, akkor a
z6ldterUletet vagy a véderdd terlletét a telepdllés arra alkalmas mds terdletén kell kijeldini.

» A tervben az (1) a) pontban emlitett Uj beépitésre szant teriilet mellé a terilet kb. 50%-a
nagysdagu zéldteriletet jelsltink ki az 6kolégiai folyosé teriletén.

13. § (1) Borvidéki telepllés borszél& termShelyi katasztere KHl. osztdlyu terlleteihez tartozd
féldrészlet - a kUl6nleges mez8gazdasdgi Uzemi terllet kivételével - nem mindsithetd
beépitésre szant terdletté.

» Az elGirds a teriletet nem érinti.

(2) Az Orszdgos GyUmdlcs TermShely Kataszter I és Il. osztdlyd terlleteihez tartozd
féldrészlet - a kUl6énleges mez8gazdasdgi Uzemi terllet kivételével - nem mindsithetd
beépitésre szant terdletté.

s s

> Az elbirds a teriletet nem érinti.

14. Okolégiai hdldézat 6koldgiai folyoséjdnak dvezete

26. § (1) Az Skoldgiai hdldzat Skoldgiai folyosdjdnak Svezetében - kivéve, ahol az Orszdg
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt
UdUiSkérzet  Szerkezeti Terve telepUlési térséget hatdroz meg - csak olyan megyei
terlletfelhaszndldsi kategdrna és megyei évezet, valamint a telepllésrendezési eszkbz6kben
olyan évezet és épitési Svezet jelblhetd ki, amely az &kolégiai hdldzat magterllete és az
Okoldgiai hdlézat 6koldgiai folyosdja természetes és természetkdzeli éléhelyeit és azok
kapcsolatait nem veszélyezteti.

> Az 6vezel az Alsdvdros: Avar utca tervezési teriletet érinti, azonban a terilet telepilési
térségként jelolt.

(2) Az 6koldgiai hdldzat Skoldgiai folyosdjdnak Evezetében Uj beépitésre szdnt terllet nem
jelélhetd ki, kivéve, ha

a) a teleplilési terlletet az Gkoldgiai hdldzat ékoldgiai folyosd, vagy az &koldgiai hdldzat
magterUlet és az ékoldgiai hdldzat Skoldgiai folyosd kérilzdria, tovdbbd

b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyUttes fenndlldsa esetén, a beépitésre szant
terllet csak az dllami féépitészi hatdskérében eljdrd févarosi és megyei kormdnyhivatalnak a
terlletrendezési hatdsdgi elidrdsa sordn kiadott terUletfelhaszndldsi engedélye alapjdn
jeldlhetd ki. Az eljérds sordn vizsgdini kell, hogy biztositott-e az Skoldgiai hdlézat magterilet és
az Okolégiai hdldzat &Skoldgiai folyosd természetes és természetkézeli éléhelyeinek
fennmaraddsa, valamint az &koldgiai kapcsolatok zavartalan mik&dése.

> A tervezési teriilet 6vezetre esé részén Uj beépitésre szant teriiletet nem jel6ltink ki, sét a
korabbi telepiiléskézpont vegyes (Vi) 6vezetet zéldteriletre (Z) médositottuk.
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(4) Az 6koldgiai hdldzat Skoldgiai folyosdjdnak Svezetében a kbzekedési és energetikai
infrastruktdra-hdldzatok elemeinek nyomvonala, tovdbbd az erémivek az Skoldgiai folyosd
és az érintkezd magterllet természetes éléhelyeinek fennmaraddsdt biztositéd mddon, az azok
kézotti 6koldgiai  kapcsolatok  muikédését nem akaddlyozd mdszaki megolddsok
alkalmazdsdval jelélhetdk ki és helyezhetdk el.

» Az elGirdst helyi szinten a Telepilésképi rendelet biztositja.

(5) Az &koldgiai hdldzat &koldgiai folyosdjanak &vezetében bdnydszati tevékenység
folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirdsok alkalmazdsaval
engedélyezhetd. Az Svezetben Uj célkitermelShely és kllfejtéses mlvelésd bdnyatelek nem
létesithetd, meglévé kilfejtéses mivelésd bdanyatelek horizontdlisan nem bévithetd.

> A tervezési terileten bdnydszati tevékenység nem végezhetd.

A teriletre vonatkozo telepilésrendezési tervek értékelése

TelepUlésszerkezeti terv

A telepUlésszerkezeti terv a tervezési terlletet kdzlekedési terUletbe (KOu -
szUrke) sorolja. Szomszédjait, a Spar aruhdzat és a kéfaragd mihelyeket pedig
— funkcidjukkal egyezéen - telepUléskdzponti vegyes (Vi - kék) épitési
Ovezetként jeldl.

Véc Vdros jelenleg hatdlyos Helyi Epitési Szabdlyzatanak (HESZ) és
Szabdlyozdsi tervének (SZT) vonatkozé elSirdsai

Vac Vdaros Onkormdnyzat Képvisel8-testiletének Vdac Vdros Helyi  Epitési
Szabdlyzatdrdl szold 30/2017. (XI. 24.) szdmU rendelete az aldbbi eldirdsokat
tartalmazza a tervezési terlletre:

59. Parkoléteriilet
60.8
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(1) A KOp jeld vezet kizdrélag gépjdrmdparkold személygépidrmivek szémdra, valamint
annak mUkédését biztositd épitmények elhelyezésére szolgdl.
(2) Az bvezetben még elhelyezhetd funkciok:
a) Személygépkocsi-mosd, bruttd 200 me,
b) maximum 150 m? kiskereskedelmi drusitohely
(3) A 20 féréhelynél nagyobb parkold csak fasitva alakithatd ki. A fdsitdst 4 féréhelyenként 1-
1db, legaldbb kézepes lombkorondju fafaj egységes ndvényanyagdval kell
megvaldsitani.

(4) A KOp jell &vezet elSirdsait az aldbbi tabldzat tartalmazza:
20. sz. tablazat

Az Gvezet A telek Megengedett
A kualakithato 0 = i o 28 epuletmagassag
telek legkisebb | = 2.2 EC g ~
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a hatdlyos Szabdlyozdsi terv kivonata

» A vizsgdilt telkeken levé gardzssorok nem felelnek meg a hatdlyos 5%-0s
beépitettségnek, és/vagy a beépitési moédnak:

, EpUlet s HESZ-ben
. Telekméret . Beépitési .
Hrsz.: (m2): meret %: megengedett | Megfelelés:
' (Mm2): ' beépitési %:
4530/424 4510 114 2,53 < ) Megfelel
4530/1 534 14 | 2135 |> 5 Nem felel
meg
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Az épuletek a telkek oldalhatdrain dlinak, igy az eldirt szabadondlld beépitési
mod sem teljesul.

3.3. Belvaros: Dr. Csdnyi Laszlo korot — Posta park -
Gorgey utca - Széchenyi utca dltal hatarolt tomb

A telepUlés sétdloutcdjat tdbbszintes éplletek Ovezik, melyek foldszintjén
Uzletek, kereskedelmi |étesitmények, szolgdltatdsok, az emeleti részeken pedig
lakdasok, illetve iroddk taldlhatdk. A jelenlegi szabdlyozds azonban nem teszi
lehetdvé Uj lakdsok kialakitasat, még az emeleti, vagy belsé udvari részeken
sem. Ezdltal a sétdldutca kevésbé tud fejlédni, hiszen az emeleti részeken nem
lehet gazdasdgosan kizdrélagosan intézményi funkciot kialakitani. A lakdsok
kialakitadsdnak lehetdésége miatt szUkséges a jelenlegi intézményi Ovezet
modositasat telepuléskdzponti vegyes dvezetté.

TelepUlésszerkezeti 6sszefiggések, a vizsgalati terilet bemutatdasa
Vdac a budapesti agglomerdciod részeként a belsd eldvarosi gydrd északi
részén helyezkedik el, Pest megye terlletén. A vdros koézigazgatdsilag a
Kbézép-Magyarorszagi régid é€s a Vaci jards része. A Dunakanyar déli
kapujaként is ismert telepUlés Pest megye harmadik legnagyobb
lélekszdmmal rendelkezd varosa.

Vdac lakossagszdma 1715 és 1784 kozott csaknem megtizszerez6dott. A
varosban otthonra lelt betelepUllék zOme német nyelvterlletrdl érkezett, de
taldlhatunk kdzottUk cseheket, morvdkat, szZlovdkokat, szerbeket, horvatokat,
sot francidkat és olaszokat is. A megmuUvelt terUletek - pdrhuzamosan a
lakossdg szdmdnak novekedésével - gyarapodtak, kUlondsen a széldvel
belltetett terlletek nagysdga nétt ugrdsszerien.
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A Habsburg birodalom harmadik katonai felmérésén (1869-1887) a terllet
meég beépitetlen valt, vasartérkent funkciondlt. (forrds:mapire.hu)

A Habsburg Birodalom XIX. szazadi kataszteri terkepén mar lathatd a
telekosztds (forrds:mapire.hu)

A vdros fejlédéese a 19. szdzadban lelassult. Ennek oka egyrészt sajatos jogi
helyzetében, mdsrészt Buda, s kUlondsen Pest ugrdsszerl gazdasagi és
demogrdfiai fejlédésében kereshetd. Vac ekkor mezdvaros, pUspdki szekhely
és ikervaros is egyszerre. Lakoi, bar magukat ,,véci polgdrok™-nak tartottak, jogilag
jobbagyoknak tekinthetdek.

A tdmb meghatdrozé épuletei a XIX. szazad végén épultek.

Napjainkban a védett Belvaros szélen, a 2-es f6Ut mentén, a Setdldutcdban
helyezkedik el a vizsgalt témb.
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forrds: maps.google.com
A terUletet sUr0 kisvarosi beépités jellemz, jellemzben foldszint +1-2 szintes,

magastetds éplletekkel, melyek zéme a XIX. szdzadban épult. A sUrd
beépités miatt az udvarokban zdldfelUletet nem taldlunk, helyette egy
nagyobb vdarosi park (Posta park) alkot egy nagyobb 06sszefiggd
zoldfelUletet. A terUlet gépjarmuU- és gyalogos forgalmaiis jelentds.

A telepilés gazdasdaga, ingatlanpiaci viszonyok

A Széchenyi utca a vdaros f6 sétdléutcdja, melyben gyakorlatiag minden
ingatlan kihaszndlja a bevdasarld utca jelleget, igy a foéldszinten Uzletek
helyezkednek el, de az emeleteken rendszerint lakdsok, vagy iroddk. A
varosban egyre nagyobb az igény az igényes lakdsok kialakitasdra, a
telepUlés kdzpontjaban kialakithatd lakasokra nagy a kereslet.

Loldfelulet vizsgalat
A vizsgdlati terUleten nagyobb, tervezett zoldfelllet nem taldlhatd. A terUlet

meglévd keretes beépitése dltal Ietrejott belsé udvar valaha zéldfelUletként
funkciondlt, de ez a zdldfelUlet az udvarok beépulésével megszint. A
tervezési terGleten a Széchenyi u. 17. udvara az utolsd, be nem épitett udvar,
melyben zoldfelUlet taldlhatd, de ez is gondozatian.

A terGlet mellett taldlhatd a Posta park, a belvdaros nagyobb parkja.

A kozterUleten meglévd fasor é€s a setdld utca kiemelt bokros-cserjés
zoldfelUletei alkofjak.
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Az épitett kérnyezet vizsgadlata, értékvizsgalat
A vizsgdlati terGlet a varos telepUléskdzpontja, melyben a

foldszinten Uzletek helyezkednek el, de az emeleteken rendszerint lakdsok,
vagy iroddk. A vizsgdlati tombben helyezkedik el a féposta épulete,
kUldnb&z6 szolgdltatdsok, Uzletek.

Beépitési jellemzdk:

beépitési mdd - keretesen zartsordy,

beépitési mérték — az eldirdsok szerint legfeliebb 70%, a tdmbben kialakult
beépités: 58%

beépitettseg vizsgdlat

beépitési sUriseg a tdmbben:
9030 m2 bruttd dsszes
szinfttertlet — 1,08
(megengedett legnagyobb
beépitési sUriseg OTEK alapjan
intfézményi vegyes tertleten:
3.5)

témb terUlete: 8377 m2 (8,38
ha)

szintszdm: jellemz&en féldszint +
tetétér vagy foéldszint + 1
emelet.

szintszam vizsgdlat
tetéidom: magastetd

telepUléskarakter:
hagyomany&rzé
telepUléskdzponti terllet,
egységes kialakult utcakép a
tdmb minden oldaldn, a
tombbelsében kiszolgdld
funkciok, egy helyen a telek
belsejébe nyulik az utcai
téomeg, &nadllé udvari tdmeg
nem jellemzd, az utcai szérnyak
meghosszabitdsdaval kialakuld
klasszikus telepitési forma
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Kivagat a teleplléskep veédelmérdl szold 31/2017. (XI.14.) Snkormanyzati
rendelet 3. mellékletébdl — szirkével jelblve a helyi egyedi védett éplletek és
telkeik. A telies témb helyi terUleti veédelem alatt dll. A terUleten régészeti
leléhely taldlhatd. Z6lddel jeldlve az ideiglenes egyedi védelem alatt Al
épuletek.

A Széchenyi utcai utcakép egységes, megdrizendd, melyek moégott az udvari
beépitések nem jelenhetnek meg az utcaképben.

A telepUlésszerkezet torténeti kialakuldsa: A tervezési terUlet az 1890-as évek
végéig beépitetlen terllet volt, a torténeti vdrosmaghoz kbdzvetlen
kapcsolddott, a hajdani vasartér szintere volt. Késdbb felosztottdk a terUletet,
s 1924-ben Schulek Jdnos tervei alapjdn kezdték el a Posta épuletének
kivitelezését. Az 1930-as években alakitottdk ki a parkot (Eredetileg Szent Imre
tér néven). A 3293 hrsz-U telek utcafronti épllete 1927-ben épdlt, helyi egyedi
védelem alatt dll. Nagyméretd udvara jelenleg beépitetlen.

Régészeti terllet: A tdmb északkeleti sarkdat (3287, 3288, 3289 hrsz.) régészeti
lel6helyet érinti.

A tOdmblben helyi egyedi védett épUletek:

3290 hrsz — Posta, tervezd: Schulek Janos, epult: 1926
3293 hrsz. — Széchenyi u. 17. épult: 1927

3296 hrsz. — Csdnyi krt. 35. épUlt: 1929, Dercsényi csaldd hdza, tervezd: Vdaczy-
HUbscl Kdlmdan

Orszagos védelem alatt alld épllet nincs a terUleten.
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Ko6zlekedés vizsgalata
K&zUti kapcsolatok

A térség gyorsforgalmi Utja az M2 Budapest-Vdac autdut.

Vdac vdarosszerkezete és a térség egyik legfontosabb szerkezeti elemei a
varoson dathalado 2 sz. f6Ut, a varoson athaladd vasutvonal, és a sugdrirdnyu
utak, melyek a Vac koruli térséggel biztositanak j6 kapcsolatot.

A vizsgdlati terilet a belvdrosban taldlhaté. A tervezési terlletet Eszak-Keleten
a 2 sz. Budapest-Vac-Rétsdg-Hont elsérendd f&Ut (Dr. Csdnyi Laszld krt))
hatdrolja kdzvetlenUl, mely jelentds cél és atmend forgalmat bonyolit. A
terUlet gépjarmuUvel torténd megkdzelitése igy kedvezd.

Gépjarmuvel kodzforgalom szdméra a Dr. Csanyi Ldszlé krt. és a Posta park
jarnatd. A Széchenyi és Gorgey utcdban elsédleges gyalogos forgalom van,
gépkocsival csak engedéllyel lehet behajtani.

A Posta park utca egyirdnyu forgalmat bonyolit a kdrittdl a Goérgey utca felé.
A tdmbot hatdrold utcdk szildrd burkolatuak.

Forgalmi vizsgdlat

A 2 sz Budapest-Vac-Rétsdg-Hont elsérend( fOUt forgalomterhelését és

forgalom &sszetételét az aldbbi tabldzat mutatja be:

2019. évi| ANF Személy |Tehergk. | Autdbusz | Motor |Kerékpdr |Lassu
forgalomszdmldldsi | E/nap ok. j/nap j/nap j/nap |j/nap jarmQ
adatok alapjéan j/nap j/nap
36+514-38+038 13.297 12.131 223 308 231 118 5
kmsz k&zott

ANF: atlagos napi forgalom

E: személygépjarmuU egyenértéek

Jijarmy

Az Ut kapacitdskinaszndltsdga 60%, forgalmi jellege a2

A fout forgalma nagynak mondhatd, a forgalmi Osszetételében ezen a
szakaszon egyardnt jelentds a cél és az dtmend forgalom.

A belvdrosi elhelyezkedésbdl addddan a terlletnek jelentds a forgalomvonzd
hatdsa. Az utcdk sebesség és forgalomcsillapitdsa javasolt.

Fébb kbzlekedési csomdbpontok

A vizsgdlati terGlet mellett a csomopontok szintbeni kiépitésGek. A koruton
jelzéldmpds csomopont taldlhatok, kijeldlt gyalogdatkeldkkel.

Kozosségi kdzlekedés

A vdroson bellli utasforgalmat a VOLANBUSZ Zrt. helykdzi j@ratai az orszdgos
kdzutak vdarosi szakaszai mentén részben lebonyolitjidk, a helyi jaratok az
ezektdl tavolabb esd terlletek és egyes jelentds intézmények kdzOsségi
kozlekedését biztositjak.

Vdcon 6sszesen 12 helyi jarat mUkodik. A vizsgdlati terUlethez legkdzelebb az
autdbusz végdllomds taldlhato.
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A telepulésrdl a févaros felé ingdzok forgalmdnak lebonyolitdsdban jelentds a
vasut szerepe.

Kotottpdlyds kdzlekedés

A varos érinté vasutvonalak:

Budapest-Szob-vasUtvonal a MAV 70-es szamu, 62,9 km hossz0, kétvaganyd,
vilamositott vasiUtvonala a Dunakanyarban. A magyar és az eurdpai
torzshdldzat tagja. A Pest és Vac kdzott Magyarorszag legelsd kdzforgalmu
gbézvontatdsy vasuti pdlydjaként épUlt 1846-ban.
Budapest-Vdacratét-Vac-vasutvonal (gyakran: Budapest-Veresegyhdz-Vac-
vasutvonal) a MAV 71-es szdmU, villamositott egyvagdnyU vasutvonala.

A VdAc-Balassagyarmat-vasutvonal a MAV 75-8s szadmuU, a Borzsdny ldbdndl,
majd az Ipoly vdlgyében haladd egyvagdnyd, nem villamositoft
mellékvonala.

A kdzponti vasutdllomdas a terGlettdl 300 m gyalogldsi tavolsagra taldlhato.
Kerékpdros €s gyalogos kdzlekedés

A tervezési terUIttd nyugatra, a Duna mentén halad az Eurovelo 6 Duna-menti
6-0s szamu kerékpdros Utvonal.

A vizsgdlati terUletet kdzvetlenUl 6ndllé kerékpdrforgalmi Iétesitmény nem
érinti.

A Széchenyi és Gorgey utcdk sétald utcdk, gépkocsival csak engedéllyel
lehet behajtani.

Parkolds

A belvdros terUletén a kozterUleti parkoldsi lehetdség korlatozott, mivel a
keskeny kozterUletekkel térténelmileg kialakult vdrosszerkezet nem ad erre
lehetbéséget. A Posta park utcdn a pdrhuzamos parkolds a jellemzd. A
tombben lakdk, a sétdld utcdn keresztUl tudnak behajtani gépkocsival a
terUletre, ami neheziti a gyalogos kdzlekedést, és a védett utcakép Iatvanyat
is kedvezdtlenUl befolydsolja. A keskeny meglévd vdaci kapukon keresztUl
nehézkes a parkolds az udvarokba. A kdzelben taldlhatd a tébbszintes
mélygardzs, mely jelenleg még kihaszndlatlan.

Kézmivizsgalat

A kdzmuUvizsgdlat az e-kdézmU nyilvantartdsa alapjan készOlt, tdjékoztatd
jellegd.

VizikbzmUvek

Vizellatds:

A varos a kdzszolgditatdst a Duna Menti Regiondlis VizmU 7rt. (tovabbiakban:
DMRV Zrt) bevondsdaval nyuUjtjia. A vizsgdlati terllet nagy részén a
lakoterUletekre jellemzben elosztovezetékkel épUlt ki a kommundlis és t0zi-
vizigényének biztositdsa. A terUlet teljesen ellatoft.
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Csapadékyviz-elvezetés:

A vizsgdlati terGleten kiépitett csapadékviz-elvezetési rendszer taldlhatd, mely
a kozterUletre nézd tetdfelUletekrdl gydjti &ssze a csapadékvizet.

Szennyvizelvezetés:

A vdrosban a szennyvizcsatorndzds 90 %-os kiépitettsegl. Vac Vdros
szennyvizcsatornahdlézata alapvetéen gravitaciods, elvdlasztott rendszerd, de
taldlhatok benne nyomott szakaszok is. A vizsgdlattal érintett terGleten teljesen
kiépitett a szennyviz elvezetés.

:!’A

M=1:1000

Vizellatds, csapadeék- és szennyvizelvezetés  forrds: e-kozmu.hu
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Energiakd&zmivek

Gdzellatds:

A telepUlés szolgdltatdja a TIGAZ-DSO Féldgdzelosztd Kft. A vizsgdlati terilet
gdzszolgdiltatdssal teljeskdrden ellatott.

1830/30

anhEe

Gdzellatas  forrds: e-kozmu.hu
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Villamosenergia ellatds:

A telepilés vilamosenergia elldtdsdnak szolgdltatéja az ELMU-EMASZ Halbzati
Szolgdltatd Kft. A vizsgdlati terUlet vonatkozasdban az elekfromos ellatast
foldalatti kdbelek biztositjak.

: )

3038/1°

Villamos energia ellatds  forrds: e-kozmu.hu
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TAv — és hirkdzlés

Vdac hirkézlési/informatikai ellatottsdga mind vezetékes, mind vezeték nélkuli
technologian keresztUl is lehetséges. A vizsgdlati terGleten a kiépitett tav — és
hirkdzlési hdldzat ellatasat az Invitel Tavkozlési Zrt. alépitményben biztositja, a
helyi elosztd haldzat részeként.

Hirkbzles kiepitettseg  forrds: e-kozmu.hu

Kérnyezetvédelem vizsgdlata
A vdltoztatds kérnyezetvédelmi szempontbdl valtozdst nem tartalmaz.

A vizsgdlati  terllet eurdpai  kdzdssegi jelentéségl  természetvédelmi
rendeltetésy terGletet (Natura2000 terUletet) és orszagos jelentésegl védett,
vagy védelemre tervezett természeti terlletet nem érint. A terGletet nem érinti
az orszdgos Okoldgiai hdldzat dvezetei és egyéb tdj és természetvédelmi
szempontbdl értékes terlleteket, természeti értékeket sem jeldlnek a hatdlyos
tervek.
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Human infrastruktora
A tervezett modositdsnak  humdn-infrastruktira vonzata a  terUlet

lakonépesség-ndvekedéssel ardnyos. A telepuUlésrész  intézményekkel jdl
ellatott, a megjelend minimdlis tobbletet ki tudja szolgdini.

A terilefre vonatkozé teriletrendezési tervek értékelése
A Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek terlUletrendezési tervérdl szolo

2018.évi CXXXIX. tv (MATIT), Budapesti Agglomerdaciod Szerkezeti tervén a
terUlet TelepUlési térségbe tartozik. (IGsd: kivagat)

9/2019. (VI. 14) MVM rendelet a terUletrendezési tervek készitésének és
alkalmazdsdnak kiegészitd szabdlyozdasardl

Az MaTrT vonatkozd megdllapitdsai

Kivonat a 2018.évi CXXXIX. tv Budapesti Agglomerdcio szerkezeti tervébdl -
Vdac
A tervezett modositds telepUlésszerkezeti vdltozdssal jar, de az Uj dvezeti
besorolds (Vi) a TelepUlési térség eldirdsainak megfelel.

A telepUlés érintett:
e honvédelmi és katonai célu terUlet dvezete dltal érintett telepUlés
e Gsvdanyi nyersanyagvagyon dvezete dltal érintett telepUlés
o foldtani veszélyforrds terllet dvezet dltal érintett telepUlés
e orszagos vizmindség védelmi terllet Ovezete
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> A tervezési terilleten honvédelmi terilet nem taldlhaté, nyilvantartott dsvanyanyag
leléhelyet nem érint, foldtani veszélyforras teriletet nem érint, valamint a tervezett
modositas a felszini, felszin alatti vizek minéségére nincs hatassal.

A 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelete
1\ a teriletrendezési tervek készitésének és
¢ alkalmazasanak kiegészité szabdlyozasardl
A rendelet szerint a ferlUlet Tdajképvédelmi
terUlet:

4. Tajképvédelmi terilet vezete
4. § (1) A tdiképvédelmi terllet Gvezete terlletére |...)
meg kell hatdrozni {(...), valamint a telepdlés teljes
kézigazgatdsi terlletére készUld
telepllésrendezési eszkb6z megalapozd  vizsgdlata
keretében meg kell hatdrozni a tdjelleg megdrzendd
elemeit,

: elemegytteseit, valamint a tdjképi egység és a
hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemzdit.
> Az el6irds a telepilésre hamarosan készilé TRE-felilvizsgalat keretében lesz teljesitve.
(2) A tgiképvédelmi terllet Svezetével érintett terlletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos
tajhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében — a telepUléskép
védelmérdl szolo térvény vagy annak felhatalmazdsa alapjdn kiadott jogszabdly eltérd
rendelkezésének hidnydban — meg kell hatdrozni
a) a telepUlésrendezési eszkbzEkben a terlletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait,
> Az el6irds a telepilésre hamarosan készilé TRE-felilvizsgalat keretében lesz teljesitve.
b) a teleplléskép védelmérdl szdld 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepllésképi rendeletben (a tovdbbiakban: telepllésképi rendelet) a telepllésképi
kévetelményeket.
> Az el6irds teljesitését a hatdlyos Telepilésképi rendelet tartalmazza.
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(3) A tdjképvédelmi terllet Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd el8irdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

> A tervezési terileten banydszati tevékenység nem végezheto.

(4) A tajképvédelmi terllet Svezetében a kézlekedési, elektronikus hirkézliési és energetikai
infrastruktdra-hdldzatokat, tovdbbd az erédmilveket a tdjképi egység megdrzését és a
hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem veszélyeztetéd mdszaki megolddsok
alkalmazdsdaval kell megvaldsitani.

> Az el6irdsoknak valé megfelelést a Telepilésképi rendelet tartalmazza.

A teriletre vonatkozé telepilésrendezési tervek értékelése
Hatdlyos TelepUlésszerkezeti Terv

Vdac Vdros képviseld testUlete a 268/2017. (XI. 23.) szamu Kt. hatdrozattal
fogadta el a vdros TelepUlésszerkezeti Tervét, mely a vizsgdlati terUletet
intfézményi vegyes terlletbe sorolja. A Széchenyi utca a varos f& gyalogos
sétalo Ufja.

268/2017. (XI. 23.) szamuU Kt. hatdrozattal elfogadott Telepllésszerkezeti
Terv —kivagat

A terllet Vi Ovezet helyett Vt Ovezetbe kerll, mely a sétdalo utca
funkcionak megfelel, a kérnyezetben megtaldlhato tébb helyen is.

Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv
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Vdac Vdaros képviseld testllete a 30/2017. (XI. 24.) sz&dmuU dnkormdnyzati
rendelettel hagyta jéva a telepUlés Helyi Epitési Szabdlyzatdt, mely a vizsgdlati
terGletet Vi-4K vegyes intfézményi épitési dvezetbe sorolja.

A vizsgdlati terUletre vonatkozd épitési Ovezeti paraméterek és eldirdsok

38. Vegyes teruletek
39.8

(1) A vegyes terUlet lakd- és kereskedelmi, szolgditatd épuletek vegyesen
torténd elhelyezésére szolgdl, jellemzd rendeltetése az intézményi (kdz6sségi)
funkcio.
(2) A vegyes terlleten nem helyezhetd el, nem alakithato ki:

a) a lakossagot kdzvetlenll nem szolgdld termeld, raktdrozdsi,

kozlekedési funkcidk, valamint — kivéve a Vi-7 jell dvezetet -

b) Uzemanyagtoltd dllomdas

c) parkolohdz.
(3) A vegyes terlleten intézmények Uzemelése, haszndlati modjanak akdr
részleges megvdltoztatdsa csak a lakossag ellatdsat kdzvetlenUl szolgdld mds
haszndlati médra megengedett és csak olyan lehet, amely a koérnyezd
lakdsok haszndlatat nem zavarja.
(4) A vegyes terUletek lehetnek:

a) telepuUléskdzpont vegyes terllet (jele: Vi)

b) intézményi vegyes terllet (jele: Vi).

40. Intézmény teriletek
41.§

(1) Az intézményterUlet a helyi, telepuUlési szintd igazgatdsi, oktatdsi,
egészségugyi, stb. épitmények és a kdzponti — regiondlis, megyei, orszdgos —
intézmények elhelyezésére szolgdl.

(2) Az intézményi vegyes terlletek épitési elbirdsait az aldbbi tdblazat
tartalmazza:

6.5z. tabldazat

Az épitési Az épitési telek Megengedet
ovezet t
A kialakithatd .
o g h eplletmaga
o S ? UJTelek = N += += SSég
N o) 3
g o384 legkisebb 2 i 2 5 2
50 4 02 09 F 09 | 50
— o 24 OQ Y OL 'R O)_Q+_Q'o_o
Q0 pe £%4 0 % cox3cox|colypclg o
T |18 (3219 D 504 502 50122 g |0
@ NO) —¥+m,_\ %) ®o(®oQ®o+@¥._ O
1) O SH¥40¢g | = C c .0 c 9 O| c
> O MQ_(D\_, ~(]_)’é‘ E@(Emmgmsgag’é‘ O)_Q’é‘
O < |<@yNo |EE |« (<ol L|0o0E
Vi-4K Z | 800 10 25 70 90 2,5 | 10 | 4,5 K

Ertelmezd rendelkezések:
Kialakult magassag (épitménymagassdg, homlokzatmagassdg,
pdrkdnymagassdg, gerincmagassdag): a meglévd magassagi érték, illetve a
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telektdombot alkotd épUletek magassagdanak dtlagos értéke, melytdl egy

szinTnylre el lehet térni.
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30/2017. (XI. 24.) sz&mU Enkormdnyzati rendelettel jdvdhagyott Helyi Epitési
Szabdlyzat Szabdlyozdsi Tervének hatdlyos H4-14-mod1 terviapjanak
részlete

A tdmb Vi-4K épitési Svezetbe sorolt, helyette Vt-13 épitési vezet kijeldlése
javasolt, mely a kbézelben mdshol is megtaldlhato, Iétezd Svezet, és ezzel a
nehezen értelmezhetd 'K’ eldirds megszintethetd a tébmbben.
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Fotddokumentacid

Széchenyi utca




Széchenyi utca - Gorgey utca sarok

Gorgey utca - Posta park sarok

Dr. Csdnyi LdszIo kérut
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3.4. CSENDESRET: KUKORICA U.- GABONA U. - ARPA U. -

KENDER U.

TelepUlésszerkezeti 6sszefiggések, a vizsgalati terilet bemutatdsa

Az 5,1 ha-os tervezési terUlet (a 0342/223 - 0342/294 hrsz-0 telkek) Vdac
Alsdvaros nevU telepulésrészén helyezkedik el. A telkek 3 tombdt alkotnak a
Kukorica utca — Gabona utca — Arpa utca — Kender utca dltal hatdrolt
terUleten.

A kuUlterUleti lakoterUlet a KUlsé Radi utrdl érhetd el, attdl 150m-re taldlhato
hatdrold utcdja, a Kukorica utca. Az M2 gyorsforgalmi Ut felhajtdja minddssze
800 m tavolsadgban van.

a lakokert megkézelitése a Kilsé Radi utrdl /forrds: Google Maps/

A Csendesréti Lakokertben 80 telken 200 lakds épul tébb Utemben. A
beruhdzas sikeres, az Uj, 3-4 lakdsos, kerttel rendelkezd tdrsashdzi lakdsokra
folyamatos igény jelentkezik.

A hatdlyos Helyi Epitési Szabdlyzat Szabdlyozdsi tervén az orszdgos elé-, oldal-,
es hatsokerti eldirasokndl szigorUbban vannak meghatdrozva az épitési
helyek, ami az igényelt épUlet méretek, illetve lakdasszdmok elhelyezését
gdatolja.

Jelen tanulmdny a telkek megfeleld hasznosithatdsagdt kivanja podtolni, a
berajzolt épitési helyek tériésével, és az orszagos eldirdsok alkalmazdsaval.

Terilethaszndlat vizsgadlat
A 0342/223 - 0342/294 hrsz-U0 ingatlanok terUlete egyenként 630-680 m?2
nagysagu.
A kizardlag lako funkcioju telkek jelenlegi beéplltsége az aldbbick szerint
alakul:

= Kukorica - Gabona - Zab - Kender utcdk dltal hatdrolt tdmb: 92% (24-bdl 2 Ures telek)

* Zab - Gabona - Rozs - Kender utcdk dital hatdrolt 1mb: 46% (24-bdl 13 Ures telek)
* Rozs- Gabona - Arpa — Kender utcdk dltal hatdrolt tdmb: 0% (nincs beépdlt telek).
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A tervezési terdlet légifotdja (Forrds: ww.c/ooqle.hu)

A telepiilés gazdasaga, ingatlanpiaci viszonyok

Az elmult években, és jelenleg is nagy igény mutatkozik a kdrnyéken Uj
épitésU lakdsokra, igy a tulajdonosok e célra szeretnék hasznositani telkeiket.
A terGlet a KUlsé Radi Utrdl kdbnnyen megkodzelithetd, ezdltal a varos elérhetd.

Az épitett kérnyezet vizsgdlata, értékvizsgdlat

s

A tervezési terUlet kozvetlen
kérnyezete a fteljes lakopark,
melyen elére meghatdrozott

koncepcid alapjan
hagyomdnyos ardnyu, foldszint
+ tetétér beépitésy,

nyeregtetds, tomegformalasat
tekintve egyforma tarsashdzak
épuUlnek.

/Fotd: www.csendesret.hu/

A lakoterUlettel szemben, a Kulsé Radi Ut tlloldaldn taldlhatd a legkdzelebbi
beépitett terllet, a Contitech Fluid Automotive Hungdaria Kft. gyara, foldszint +
1 szintes magassagu, lapostetds modern jegyeket visel6 gydarépulet.
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A tervezési terUlettdl 200 m-e
keletre taldlhaté a Piufsich-Marx
kastély. Pesti Hsd Hazai
Takarékpénztar fétitkdra, Piufsich
Lajos épitette a kastélyt. A XIX.
szazad végen Luczenbacher Jend
vasdroltfa meg a birtokof, aki
mintfagazdasdgot  hozott  létre,
Mdaria-udvarnak nevezte el,
azonban néhdny év utdn csakanyi
Marx Jdanosnak, a magyar kirdlyi
dllamvasutak igazgatdésaga elndkének eladta.
A Il vildghdbory utdn az Alagi Allami Tangazdasdg része lett.
A kastély helyi egyedi védelem alatt dll, de ma csupdn romos dllapota

lathatd egy mezdgazdasaggal foglalkozd cég terlletén.
A kastély fotdja (Forrds: www.google.hu)

A 0342/223 - 0342/294 hrsz-U ingatlanok terbletéen miemlek, illetve helyi vedett
épitmény nem taldlhaté. A terUletet nyilvantartoft régészeti leléhely nem
érinti.

Kozlekedés vizsgalata

K&zuti kapcsolatok

A térség gyorsforgalmi Utja az M2 Budapest-Vac autout.

VdAc vdrosszerkezete és a térség egyik legfontosabb szerkezeti elemei a

varoson athaladod 2 sz. f6ut, a vdaroson athaladd vasutvonal, és a sugdriranyy

utak, melyek a Vac kéruli térséggel biztositanak jo kapcsolatot.

A vizsgdlati terUletet a Csendesréti lakdkert varosrészben taldlhatd. A terUlet

feltardsa a 2106 j. VdAc-Acsa-Verseg &sszekotd otrdl, Kilsé Radi Utrdl

lehetséges. Ehhez csatlakozik a Régi Vacdukai Ut (96226 . Ut), melyrdl a terUlet

megkdzelithetd.

A tervezési terlletet kiszolgdld utcdk hatdroljak, melyek a Kukorica u.,

Gabona u., Arpa u. és Kender u. A tdmb belsejét tdrja fel a kiszolgdld

funkcidju Rozs u. é€s Zab utca.

A terUlet feltarasdban a hatdrolé a Csuka u., Amur u. és Horgdsztd u.
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kiszolgdld utcdk jelentdsége meghatdrozo.

Az utcdk szabdlyozdsi szélessége 12,0 m.

A Kukorica utca szildrd burkolaty, azonban a tébbi utca jelenleg kiépitettlen,
helyenként szért Ut.

Forgalmi vizsgdlat

A 2106 j. Vac-Acsa-Verseg 0sszekdtd Ut forgalomterhelését és forgalom
bsszetételét az aldbbi tdbldzat mutatja be:

2019. évi| ANF Személy |Tehergk. | Autdbusz | Motor |Kerékpdr |Lassu
forgalomszdmldldsi | E/nap ok. j/nap j/nap j/nap |j/nap jarmQ
adatok alapjén j/nap i/nap
1+180-3+494 6.787 6.101 208 117 46 45 7
kmsz k&zott

ANF: atlagos napi forgalom

E: személygépjarmuU egyenértéek

J jarmy

Az Ut kapacitdaskinaszndltsadga 51%, forgalmi jellege c2

Az Ut forgalmi &sszetételében ezen a szakaszon jelentds az dtmend forgalom.
A Régi Vacdukai Ut (96226 j. Ut) bonyolit forgalmat, melyrdl néndny telephely
kozelithetd meg. Ezen az Uton célforgalom a jellemzd, mivel zsakutcaként
funkciondl.

A tervezett fejlesztés a kdrnyezd Uthdldzaton jelentds forgalomndvekményt
nem okoz.

Koz8sségi kdzlekedés

A vdroson belUli utasforgalmat a VOLANBUSZ Zrt. helykdzi j@ratai az orszdgos
kdzutak vdarosi szakaszai mentén részben lebonyolitjidk, a helyi jaratok az
ezektdl tavolabb esd terlletek és egyes jelentds intézmények kdzOsségi
kozlekedését biztositjak.

Vdcon 6sszesen 12 helyi jarat mUkodik. A vizsgdlati terUlet kdzelében a ,Vdac,
ContiTech Hungaria” buszmegdlld taldihato.

A telepulésrdl a févaros felé ingdzok forgalmdnak lebonyolitdsdban jelentds a
vasut szerepe.

Kotottpdlyds kdzlekedés

A varos érinté vasutvonalak:

Budapest-Szob-vasUtvonal a MAV 70-es szamu, 62,9 km hossz0, kétvaganyd,
vilamositott vasiUtvonala a Dunakanyarban. A magyar és az eurdpai
torzshdldzat tagja. A Pest és Vac kdzott Magyarorszag legelsd kdzforgalmu
gbézvontatdsy vasuti pdlydjaként épUlt 1846-ban.
Budapest-Vdacratét-Vac-vasutvonal (gyakran: Budapest-Veresegyhdz-Vac-
vasutvonal) a MAV 71-es szdmU, villamositott egyvagdnyU vasutvonala.

A Vac-Balassagyarmat-vasutvonal a MAV 75-6s szamu, a Bérzsdny labdndl,
majd az Ipoly vdlgyében haladd egyvagdnyd, nem villamositoft
mellékvonala.
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A vizsgdlati terUlettdl a vasutvonal tavolabb esik, igy nincs a kdzlekedéseben
meghatdrozé befolydsa.

Kerékpdros és gyalogos kdzlekedes

A vizsgdlati terUletet kdzvetlenUl 6ndlld kerékpdrforgalmi [étesitmény nem
érinti.

A terUleten kiépitett gyalogos jarda nem taldlhato.

Parkolds

A kertvarosi terUleten elsédlegesen telken belUl parkolnak a gépjarmuUvek.

Kézmivizsgalat
aterllet kézmdvesitettsége /Forrds: e-kézmU adatszolgdltatds, piros: villamosenergia, kék: ivéviz, barna:
szennyviz, sarga: féldgdz/

/

terGletet kd6zmuUvekkel ellatott, a szabdlyozds maodositasa, az épitési hely
ndvelése ezen felUl nem igényli a meglévd kdzmUvek fejlesztését.

Kérnyezetvédelem, természetvédelem vizsgdlata
A tervezési terGletet nem érinti kdrnyezetvédelmi szempontbdl korldtozds.
A 0342/223 - 0342/294 hrsz-U ingatlanok se nemzetkdzi, se orszagos, se helyi
természetvédelmi oltalom alatt nem dlinak.
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A tervezett modositas a tdjképre, természetvédelemre nincs hatdssal.

A teriletre vonatkozo teriUletrendezési tervek értékelése

A telepUlésrendezési eszk6zOk felUlvizsgdlata sordn a  terUletrendezési
terveknek vald megfelelést a tervezék igazoltdk. A tervezett maodositas
telepUlésszerkezeti vdaltozassal nem jdr, a lakoterUleti felhaszndlds megfelel a
Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti tervének, melyen a terGlet TelepuUlési
térségként szerepel.

Telepulési térseg

2018. évi CXXXIX tv.
Magyarorszdg €s egyes
kiemelt térségeinek
terUletrendezési tervérdl
(...) 11.8

d) a telepulési térség
terGletén barmely
telepUlési
terUletfelhaszndldsi egység
kijelolhetd;

(...)"

_~

A terUlet érintett:
e honvédelmi és katonai célu terUlet dvezete dltal érintett telepUlés
e AGsvanyi nyersanyagvagyon dvezete dltal érintett telepUlés
o foldtani veszélyforrds terUlet dvezet dltal érintett telepllés
* nagyvizi meder terUletet
> A tervezési terilet nyilvantartott asvanyanyag lelhelyet nem érint, féldtani veszélyforras

teriletet nem érint, honvédelmi teriletet nem érint, nagyvizi medret nem érint, valamint a
tervezett médositds a felszini, felszin alatti vizek minéségére nincs hatdssal.

A teriletre vonatkozé telepilésrendezési tervek értékelése
Telepulésszerkezeti terv

A telepulésszerkezeti terv a tervezési terUletet, valamint a tdmb teljes terUletét
kertvdrosias lakoterllet terUletfelnaszndldsi egységbe (Lke) sorolja. Ezen kivUl
sintenziven fasitando terUlet” jeldléssel.
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A TelepUlésszerkezeti terv kivonata a terlletre

Helyi Epitési Szabdlyzat (HESZ) és Szabdlyozdsi terv

A szabdlyozasi terv (J5-J6 jelU szelvény) a 0342/223 - 0342/294 hrsz-U telkeket
Lke-12a jelU épitési dvezetbe sorolja.

Lke-12a épitési Ovezetben szabadondlld beépitési mod, 30%-0s maximdlis
beépithetdseg, 40%-0s maximdlis terepszint alatti beépithetéség és 4,5 m-es
megengedett legnagyobb és 3,5 m-es legkisebb éplletmagassdg van
elSirva. Az dvezetben a kialakithatd zdéldfelUlet legkisebb mértéke 65%. A
kialakithatod legkisebb telek terllete 500 m2, szélessege 16 m.

rrrrr

ahol a telkek beépitése megegyezd feltételekkel mehet végbe.

Az Lke-12a épitési Ovezetben az eld-, oldal- és hdatsokertek méretét a
Szabdlyozdsi terven berajzolt épitési helyek hatdrozzak meg az aldbbiak
szerint:

- elékert: 5 m,

- oldalkert: 3 m - saroktelkek esetében 10 m,

- hatsokert: 10 m.
Ezeket az értékek az OTEK! el8irdsaindl szigorUbbak, és a tervezési terlleten
indokolatlanul szUkitik az épitési helyeket.

1253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet
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Fotddokumentacid

A lakdkert megépdUlt tdrsashdzai /Forrds: www.csendesret.hu/
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4.1. DERECSKE: AMUR UTCA (7001/70-74 hrsz.)

TelepiUlésrendezési javaslatok

A modositas célja az érintett 7001/70-74 hrsz-U ingatlanok esetében az Lke-10
Ovezetben a kialakithatd legkisebb telekméretet csdkkentése 3500 m2-rdl
2400 m2-re. igy tdbb telken tdbb épllet helyezhetd el a telepUlésképi
rendelet maodositdsa nélkdl. A modositds  dltal a  helyrajziszdmonként
kialakithatd két Uj telken telkenként 2 db, egyenként legfeljebb 6 lakdsos
tarsashdz épitése lehetdveé vdlik.

Vdc telepuUlésrendezési eszkdzei k6zUl a telepllésszerkezeti terv modositdsa
nem szUkséges.

A vdaltozassal érintett teriletek 6sszefoglaldja és 6sszefiggései
TelepUlésszerkezeti valtozdsok

Mivel a vizsgdit terGlet az Agglomerdcios szerkezeti terven telepUlési térseg,
ezért ezen belUl vdltozds nem torténik. Nem vdltozik beépitésre szant terllef,
nyomvonalas elem, védelmi- illetve korlatozd elem.

A telepUlésfejlesztési koncepcid — TelepUlésfejlesztési elvek:

.Derecske fejlesztési célia A varosrész olyan rekredcios évezet kialakitdsat
tervezi rovid tavon, amellyel az egész vdros szamdadra vonzerdt jelent. Mdsik
fejlesztési célja a terllet infrastruktdraval vald minél teljesebb ellatasa. A Liget,
mint k&zkedvelt kiranduldohely megujitdsa részben megvaldsult, tandsvény
létesUlt, a horgdszto fejlesztése tovabbra is feladat. A KSH dltal Vdcon
kimutatott szegregdtumok egyike ebben a vdrosrészben taldlhato. A
felszamoldsdhoz szUkséges feladatokat az antiszegregdcios terv tartalmazza.”

Tdjrendezési javaslatok
Tajrendezési, természetvédelmi, tajvédelmi javaslat nem merUl fel, bioldgiai
aktivitasertek nem vdltozik.

Zoldfelileti rendszer fejlesztése
A vizsgdlati terlleten belUl nagyobb, tervezett zoldfelUlet nem taldlhaté.

Kozlekedési javaslatok

A vizsgdlt terUlet kdzlekedés hdaldzata kialakult, tervezett szabdlyozdassal nem
érintett.

A terUlet Uthdlézatdn fenntartdsi jellegld beavatkozdsok szikségesek. Az

Utburkolatokat a kétiradnyU forgalomnak megfeleld keresztmetszetben javasolt
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kiépiteni. Az Amur utcdn fenntartdsi jellegl beavatkozdsok szikségesek a
megfeleld burkolatmindség fenntartdsa érdekében.

CélszerU a terUlet kdzelében egy buszmegdlld |étesitése, mert jelenleg a
terUlet k6zOsségi kdzlekedéssel nehezen megkdzelithetd.

Javasolt az utak mentén a gyalogos felUletek szildrd burkolattal térténd
ellagtdsa, valamint a hidnyzé jardakapcsolatok  kialakitdsa. Javasolt a
gyalogosok és kerékpdros forgalmat eldsegitd biztonsdgos  kodzuti
keresztmetszet és forgalomtechnika kialakitasa.

Ott, ahol intenzivebb gyalogos forgalom vdarhaté az Uton (pl.
buszmegdlldkndl), célszer( kijeldlt gyalogdtkeldk |étesitése a gyalogosok
biztonsdgos atvezetése érdekében.

A parkoldst OTEK szerint biztositani szikséges. A parkoldkat telken beldl kell
elhelyezni.

Kézmivesitési javaslatok
A vizsgdlati terUlet kdzmUvesitettsége teljesen megoldott.  Csapadékvizet

telken belUl el kell szikkasztani.

Kornyezeti hatasok
Kérnyezetvédelmi szempontbdl a tervezett modositdsnak nincs hatasa.

A fold, a felszini és felszin alatti vizek, levegdtisztasdg-védelem, zaqj-és
rezgésterhelés, hulladéekgazddlkodds vonatkozdsdban a tervezett modositds
csak igen kis mértéky vdltozdssal jar.

SZABALYOZASI KONCEPCIO

A Helyi Epitési Szabdlyzat és Szabdlyozdsi Terv mddositdsdnak javaslata

A terUletre tervezett fejlesztés megvaldsithatdésdga érdekében szUkséges VAc
Vdros 30/2017. (XI. 24.) szadmu 6nkormdnyzati rendelettel jovahagyott Helyi
Epitési Szabdlyzatdnak és Szabdlyozdsi Tervének modositdsa.

A szabdlyozdsi koncepcid a Helyi épitési szabdlyzat mellékletét képzd
szabdlyozdsi terv (L4 jelU szelvény) modositdsdra vonatkozik. A szabdlyozdsi
terven a  7001/70-74  hrsz-0  ingaflanokon  tervezett  beruhdzds
megvaldsitdsdhoz azaz épitési helyek torlése, ezdltal az eld-, oldal-, és
hdtsékertre vonatkozd eldirdsok OTEK szerint értendéek. Javasolt az U
telekhatdrok kialakitdsa a jelenlegi telekstruktirat  folytatva atmend
telkenként az Amur utca és a 2.sz. féUt kdzott.

A Helyi épitési szabdlyzatban az Lke-10 6vezetben a legkisebb telekméret
2400 m?2 -re modosuljon, valamint ennek kévetkezményeképp a kialakithaté
legkisebb telekszélesség 40 m-rél 20 m-re csoékkenjen. Mdshol nincs a
telepUlésen Lke-10 dvezet, igy a mdodositds csak a tervezési terlletet érinti.
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A terUletet a honvédelmi tdrca elbzetes dlldsfoglaldsa alapjdn
tovdbbiakban is korldtozdsmentesen  kivanja  haszndlni, melyhez
jogszabdlyokban eldirt véddtdavolsagokat biztositani szUkséges.

A honvédelmi terUlet telekhatdratdl mért 100 méteres (szabdlyozdsi terven
jelolt) véddterUleti szabdlya:

- EpUlet nem épithetd,

- t0z és robbandsveszélyes anyagok, valamint ezek tdroldsdra szolgdld
épitmények a terlleten nem helyezhetdk el.

-a beruhdzds megvaldsitdsa és a terllet haszndlatdbdl addédd forgalom
nem akaddlyozhatja a katonai objektumba (robbandanyag raktdr) a
szabad ki-, bejdardst,

-berundzds sordn a robband anyagraktar kézmU szolgdlitatdsdban még
dtmenetileg sem kiesés nem toérténhet,

- a katonai szervezet koézszolgdlati tevékenységének folyamatosan
biztositottnak kell lennie.

A hatdlyos HESZ el&irdsai (feketével jeldlve)
Athyzdssaljeldlve a mddosuld vagy tordlhetd rendelkezések
Javasolt szabdlyozas - félkovér, kékkel jeldlve az Uj vagy modosuld részek

38. Kertvarosias lakéovezetek
37.§

(1) Az Lke jelU kertvdrosias lakddvezetek a jellemzéen szabadondlld, illetve
oldalhatdron dllé beépitést és laza beépitésy lakoterlleteket szabdlyozzdak.
2) -
§3; A kertvarosias lakddvezetek épitési eldirdsait az aldbbi  tabldzat
tartalmazza:

3.sz. tabldzat

a
a

Az épitési Az épitési telek Megenged
ovezet ett

A

Uj telek
legkisebb

ole]

kialakithatd épUletmagass

A beépités mddja

A kialakithaté Uj telek
legkisebb telekterllete
A megengedeft
legnagyobb
beépitettség. %

A megengedeft
legnagyobb
beépitettség.
Terepszint alatt %

A megengedeft
legnagyobb
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(6) Az Lke-10 jelU dvezetben a tovabbi eldirdsok:
a) Az dvezetben elhelyezhetd:
1. kivételesen legfeljebb hatlakdsos lakoépllet
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2. a lakossdgot szolgdld kereskedelmi, szolgditatd, vendéglato,
egészsegugyi és szocidlis célu létesitmény
b) Az dvezetben nyllvanyos telek nem alakithatod ki, a telkek kialakitasa
csak a két Ut (véderdd és 16 m-es lakéutca) kozotti, dtmend telekhatarral
megengedett
c) A telken legfeljebb 4 db lakd- vagy egyéb, az a) 2. pont szerinti
funkcioju épulet helyezhetd el.

ndévényzet alkalmazdasaval kell kialakitani.

50. Honvédelmi teriletek
51.§

(1) A Kht jelG honvédelmi Gvezet kizérdolag a Honvédség épitményei és
azokat kiszolgdld, ellatd épitmények, valamint a mUikddéshez szUkséges
gazdasdagi tevékenység céljdra szolgdld éplletek elhelyezésére szolgdl.

(2) A Kht terilet 100 m-es védotavolsagan beliil épilet nem helyezheté el.

71. Tilalmak, korlatozasok védoteruleteken belll
72.§

(10) A Kht terUlet telekhataratél szamitott 400 méteres védéoterileten belil a
honvédelem eldirdsait is figyelembe kell venni.
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4.2. ALSOVAROS: AVAR UTCA (4530/10, 4530/424 hrsz.)

TelepiUlésrendezési javaslatok
Telepulésszerkezeti valtozdsok

Mivel a vizsgdlt terllet az Agglomerdcids szerkezeti terven telepulési térség,
ezért ezen belUl vdltozds nem torténik. Nem vdltozik beépitésre szant terllef,
nyomvonalas elem, védelmi- illetve korlatozd elem.

A TSZT-n a 4530/10 hrsz és a 4530/424 hrsz egy része, a Spar aruhdz és a
kéfaragd mihelyek kozotti rész a patak mentén — Kdzlekedési — parkold (Kop)
terGletrdl telepUléskdzponti vegyes (Vi) terlletre modosul, 6sszesen 2270 m2-
en. A 4530/424 hrsz fennmarado terllete a patak menti 6kologiai folyosd
része, igy a vonatkozd jogszabdlyok miatt is megmarad e terUleten a Z jel(
zOldterUlet terGletfelhaszndlds:

Tajrendezési javaslatok

ZoldfelUleti rendszer fejlesztése

Mivel a modositads a Gombds-patak partign tervez, igen kis terGleten Uj
beépitésre szant, teleplléskdzponti vegyes (Vi) terGletet kijeldlni, kiemelt
figyelmet forditottunk a patakra, mint 6koldgiai folyoséra. A modositas az
Okologiai folyosd terlletét nem érinti, és a tervezési terGleten belUl, ahol a
telek elkeskenyedik, és emiatt az Avar utca és a patak kdzti tavolsag
lecsdkken, a patak partjdn be nem épithetd tertletsavot jeldltink ki.

A tervezési terGleten lévé koros vadgesztenye fakat megtartasra javasoltuk.
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Mivel a tervezett modositds Uj beépitésre szant terUlet kijeldlését jelenti, amely
sordn a telepUlésen az Un. Bioldgiai aktivitGsérték csdkken, az értéket a
jelenlegi nagy mértékU porzitiv egyenlegbdl levonjuk.

Kozlekedési javaslatok

Az ingatlanok az aszfaltburkolattal ellatott Avar utcardl kdzelitheték meg, a
kozlekedési infrastruktira fejlesztésére nincs szUkség.

A vizsgdlt terGlet kdzlekedési hdldzata teljesen kiepult, nem vdaltozik.

K&zoti hdldzati kapcsolat, fébb kdzlekedési csomopontok, belsé Uthdlézat,
k6zOssegi kdzlekedés, kerékpdros, gyalogos kdzlekedés nem vdltozik.
Parkolds: telken belUl kell elhelyezni a jogszabdlyban eldirt gépjarmu
mennyiséget.

Kézmivesitési javaslatok
A terUletet érintd moddositds nem igényli a meglévd kdzmUvek fejlesztését,
csupdn a telekre vald bevezetését. A terUlet kdzmuUvekkel teljeskorien
ellatott.

A kézmUtérképen ldtszik, hogy az ivoviz elosztovezeték egy szakaszon a
4530/424 hrsz-0 telken halad, amit a jdvébeni épitésnél figyelembe kell venni.

A mddositdssal érintett telek kézmdelldtottsdga
(piros: villamos energia, kék: ivoviz, z&ld: hirk&zlés, barna: vizelvezetés)
[forrds: e-k6zmU adatszolgditatds/

Kornyezeti hatasok
A patak partjdgn egy Un. karbantartdsi savot szabadon kell hagyni, melyet a

HESZ is szabdlyoz:
w72.8
(4) Természetkézeli dllapoty felszini vizek partjia menti véddtdvolsdg, védddvezet kilterlleten:
b) a tavak, tdrozok, vizfolydsok és felszini vizelvezetd csatorndk partjdn, legaldbb egyoldali, a
partéltél mért, szabadon jarhatd fenntartésdv biztositandd”

70



SZABALYOZASI KONCEPCIO
A szabdlyozds célja, hogy a két telken dll6 épllet az ingatan-nyilvantartdsba

bekerlUlhessen a valésagos dllapotnak megfeleléen. A jelenlegi jogszabdlyok
alapjan fennmaraddsi engedélyt csak akkor kaphatnak, ha a hatdlyos
telepUlésrendezési eldirdsoknak megfelelnek. Mivel ez a helyzet nem dll fenn,
ezért a HESZ és Szabdlyozdsi terv mddositdsa szikséges.

A tervezési terUlet gardzsok melletti keskenyebb részén felmerdlt az igény egy
termeldi piac |étesitésére, mivel ilyen, kisebb |éptéklbben gyakorlatiiag a Spar
Aruhdz parkoldjdban is mUkddik, oft U mindig néhdny darus a portékdjaval. A
piac idészakosan mikddne, amelyben éplletek nem jelennének meg, mivel
a beépitésbe nem is férne bele. A temetd kozelségére is épitve, néha
virdgvasdr lenne oft, néha pedig kistermeldi piac, mely a Sparhoz kdéthetd, azt
kiegészitd kindlatot nyujt.

A hatdlyos HESZ el8irdsa szerint:
., 7. Piacok
7.8

(1) Uj piac csak a vegyes, a kiilonleges és a gazdasdgi kereskedelmi szolgdltaté épitési évezetekben
alakithato ki.
(2) A piac létesitéséhez ondllo telek alakitando ki, de kozteriileten is elhelyezheto.”

Fentiek alapjdn a tervezett telepUlléskdzpont vegyes terlleti atsoroldssal a
termeldi paic kialakitasa is lehetdve vdalik.

A javasolt szabdlyozds legfontosabb elemei:
1. a terUlet V1-8 jelU épitési dvezetbe soroldsa — a mellette 1évS kdfaragd
mUhelyekével egyezben — a jovdbeni épithetd funkcidk korét a kordbbi
kozlekedési parkold dvezethez képest kibdvitette;

2. a Vi-8 Ovezetben tervezett beépithetdség is minddssze 10%, amit a
telkek geometridja indokol, a beépithetd telekrészek kihaszndldsdhoz ez
a paraméter elegendd;

3. mindkét gardzssor feltintetéséhez a 4530/10 és a 4530/424 hrsz-U telkek
bsszevondsa szUkséges — €s minden szempontbdl javasolt — annak
érdekében, hogy a 10%-0s beépithetdségnek és a szabadondlld
beépitési mddnak az épUletek megfeleljenek;

4. a Vt-8 dvezetben az eld- és hatsdkertek kialakitdsdnak megszintetése
javasolt a telkek geomeftridja miatt. /Az ugyanezen &vezetbe tartozd
kéfaragd muihelyek épuUletei sem tartjigk meg az eldirt eld- és hatsokerti
méreteket./

5. aterUlet egy részén athalad az ivoviz ellatd korvezeték, igy e terlletet a
~felek be nem épithetd része-ként javasoljuk megtartani;
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6. a kéfaragd mihelyek és a Gombds patak kdzotti telekrészt tovdbbra s
zéldterUlet — fasitott koztér (Zfk) dvezetben tartand a javaslat, mivel ez a

terGlet az 6koldgiai folyoso része.

A Szabdlyozési terv és HESZ médositdsa
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Athdzéssaljeldlve a mdédosuld vagy t6rélhetd rendelkezések
Javasolt szabdlyozads - félkovér, kékkel jeldlve az Uj vagy modosuld részek

A ,Vt-8" épitési bvezet eldirasai
(1) A teleplléskbzpont vegyes terllet elsédlegesen a helyi szintd igazgatdsi,
oktatdsi, egészseglgyi, stb. épitmeények, intézméenyek elhelyezesére szolgal.

(2) Az épitési 6vezetben el6- és hdatsokert kialakitdsa nem sziikséges.

(3) Az épitési Gvezetre vonatkozd telekalakitdsi és beépitési paramétereket az aldbbi
tabldzat tartalmazza:

Az épitési f
c’jvepzef Az epitési telek Megengedett
‘€ | A kidlakithatd = & = No)
= 29 g qu'g )] O L . z
o |9 o Uj telek = TRle R < EpUletmagassag
o=, - ; S= 5= =2~
S 9% legkisebb 0L |oex= RIS 1%@
D SRS T Q DAxIDES 5=
= c = o [OIO) OO O 0 .E« O = py
= o | QL = o0 DO T OY & S0 — g
O O o X IS = c O @ c QO | C ~ ) IS &,
Nl s |29 & E |og®| o qE|l0Q ¢ o S
S Q = 0 ) O)Q O)Q ‘N OQ = O = Q
A9 €5 > L |29 298|288 0 0 3 3
O | 8 Q B R IS & X & 5> Rz 1Te) X
O |5 Q A Q ) o S XN 9 >
< |=zo| 4 ¢ |<8 |<3s|<TE S S S
<g|l 2 © c S+l 5 9 ) c
o 9 € o) o) 9) < a) @)
0} % L 2 = = o)
—= -
Vt-8| SZ | 800 15 _ 10 20 0,2 80 - 5,0
i Telekméret Setller Beépitési AsStoer .
Hrsz.: . meret . megengedett | Megfelelés:
(m2): . %: A
(m2): beépitesi %:
Javasolt
zabdlyozd
zzg?r‘;iyo as 2312 228 986 | < 10 Megfelel
telekalakitdssal:

73




4.3. BELVAROS: DR. CSANYI LASZLO KORUT - POSTA PARK -
GORGEY UTCA - SZECHENYI UTCA ALTAL HATAROLT
TOMB

Telepilésrendezési javaslatok

A TSZT és a HESZ a vizsgdlati terUletet Vi-4K vegyes intézményi épitési dvezetbe
sorolja. Javasolt a TSZT és a HESZ modositdsa, hogy a t1émb telepUléskdzpont
vegyes (V1) épitési dvezetbe kerlljon, mely lehetdvé teszi az emeleti, illetve
udvari szarnyakban a lakdasok kialakitasat.

Mivel a vizsgdlt terUlet az Agglomerdcids szerkezeti terven telepUlési térség,
ezért ezen belll bdrmilyen telepuUlési terlletfelnaszndldsi egység kijeldlhetd.

Nem vdltozik beépitésre szant terGlet, nyomvonalas elem, védelmi- illetve
korladtozd elem.

A vdltozassal érintett teriletek 6sszefoglaldja és 6sszefiggései
TelepUlésszerkezeti valtozdsok

A TSZT és a HESZ a vizsgdlati teriletet Vi-4K vegyes intézményi épitési dvezet
helyett Vt épitési dvezet javasolt dtsorolni. A jelenlegi szabdlyozds nem teszi
lehetévé U] lakdsok kialakitasat, még az emeleti, vagy belsé udvari részeken
sem. Ezdltal a sétdldutca ,kihal”, hiszen az emeleti részeken nem lehet
gazdasdgosan kizdréolagosan intézményi  funkcidt  kialakitani. A lakdsok
kialakitadsdnak lehetdsége miatt szUkséges a jelenlegi intézményi Ovezet
modositasat telepuléskdzponti vegyes dvezetté. Szikség van a sétdldutca
felfrissitésére.

Mivel a vizsgdit terGlet az Agglomerdcios szerkezeti terven telepUlési térseg,
ezért ezen belll bdrmilyen telepuUlési terlletfelnaszndldsi egység kijeldlhetd.

A telepUlésfejlesztési koncepcid — Telepulésfejlesztesi elvek:
+A varosfejlesztes vezérelve a mindségi fejlédés biztositdsa, a népessége
szdmara hosszU tdvon is idedlis lakokérnyezetet biztositani tudo, élhetd,
kézponti szerepkdrd dunakanyari varossa valds elésegitése.

A varos és térsege mindenkori fejlesztése sordn térekedni kell az adottsdgok és
lehetdségek optimdiis kihaszndlasdra olyan modon, hogy az ne veszélyeztesse
a lakd funkcio kedvezd feltételei megdrzésének, javitdsanak lehetdsegét.
Tovdbbd se a tdji, természeti kbrnyezetmindség €s a varoskép javitdsdnak
esélyét, se a helyi tarsadalom integritdsdnak fenntarthatosagat, ugyanakkor
stabil gazdasdgi alapokat teremtve pénzigyileg is biztositsa Vac fenntarthato
fejlesztesének lehetdségét. A telepllésfejlesztésben  biztositani  kell a
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tarsadalmi, a gazdasdgi és az Okologiai fenntarthatdsag egyensulydat, és
megfelelé ardnyait.”

Ezzel a modositdssal az adottsdgok optimdlis kihaszndldsa mellett tudunk
élhetd Uj lakokdrnyezetet alakitani.

A kialakult épUletmagassdgi eldiras helyett meg kell hatdrozni a tdmbben
kialakult épUletmagassag alapjdn az eldirt legmagasabb értéket. A meglévd
hatdlyban 1évd vegyes telepUléskdzponti eldirdsok kozUl kell valasztani egy,
erre a terUletre megfeleld paraméterekkel rendelkezd dvezeti meghatdrozdst.
A javasolt épitési dvezet: Vi-13, mely a kbdzelben 1évd tdmbdknél
megtaldlhato.

A legnagyobb beépitettség meghatdrozdsa sordn figyelembe kell venni,
hogy a jelenlegi meglévd beépitettség a tdémbben 58 %, az OTEK alapjdn a
legnagyobb beépithetdség pedig 80%.

A lakd funkcid csak az emeleten, illetve az udvar szdrnyakban legyen
létesithetd, hogy a telepUléskdzponti — kereskedelmi-szolgdltatd funkcidk a
kozterUletek feldli foldszinten megvaldsulhassanak.

Szakagi javaslatok
Tdjrendezési, természetvédelmi, tajvédelmi javaslat nem merdl fel, bioldgici
akftivitdsérték nem vdltozik.

LoldfelUleti rendszer fejlesztése:

A vizsgdlati terUleten belUl nagyobb, tervezett zéldfelllet nem taldlhato. A
terUlet meglévd keretes beépitése dltal [étrejott belsd udvar valaha
zoldfelUletként funkciondlt, de ez a zdldfelllet az udvarok beépllésével
megszint. A tervezési terlleten a Széchenyi u. 17. udvara az utolsd, be nem
épitett udvar, melyben zoldfelUlet taldlhato, de ez is gondozatlan. Javasolt,
hogy az el8irt legkisebb zéldfelilet mértékét ne az OTEK dltal eldirt legaldbb
10%-ban hatdrozzuk meg, hanem legyen tébb, hogy ezzel is szinten tarthatd
legyen a kereten belUli klima. Javasolt 1 lombos fa Ultetése telkenként.

Kozlekedési javaslatok

A vizsgdlt terUlet kdzlekedési hdldzata teljesen kiépuUlt, szabdlyozdsa nem
vdaltozik. A burkolatokon fenntartési jelleglU beavatkozdsok szUkségesek.

K&zUoti hdldzati kapcsolat, fébb kdzlekedési csomopontok, belsé Uthdlézat,
kozOssegi kdzlekedés, kerékpdros, gyalogos kdzlekedés kiépitettsége nem
vdltozik. A burkolatokon  folyamatosan  fenntartdsi  beavatkozdsok
szUkségesek, a megfelel burkolatmindség megtartdsa érdekében.
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Parkolds:

A sétald utcai telkekre vald gépkocsi behajtast lehetdseg szerint meg kell
tiltani. A kialakitandd funkcidkhoz eldirt gépjarmU elhelyezést 500-800 m-en
belll mds parkoldhelyen, mélygardzsban szikséges biztositani — kivéve a
mozgdssérllt és egyéb korldtozottsdg miatt engedéllyel rendelkezdket -,
csdkkentve ezzel a sétald utca gépkocsi forgalmdat. Ezt az elbirdst a helyi
gépjarmu elhelyezési rendeletben kell kezelni.

A belvdros kdzepén lakok részére a legtdbb intézményi, kereskedelmi funkcid
gyalogosan elérhetéveé vdlik. A lakosok részére tudatositani javasolt, hogy a
gépjarmuivét nem csak a lakdsa mellett tdrolhatja. Ez azonban akkor
muUkodddképes, ha 500-800 m-es tavolsdgban biztosithatd parkoldhely
szamdara.

Emellett azonban az eldirdsokban biztositani szUkséges, hogy ne |étesuljon
iredlisan sok lakds a tombben. Célszerd ezért a javasolt épitési dvezetben
kiegészitésként lakdsszdm korlatozast eldirni.

Kézmivesitési javaslatok
A vizsgdlati terUlet kdzmUvesitettsége teljesen megoldott.

Csapadékviz elvezetés a sétald utcdban elvdlasztott vizgyUjtd rendszerben
megoldott. Ebbe nem javasolt bekdtni az udvar szarnyak tetéfellletét, azok
vizelvezetését telken belll el kell szikkasztani.

Megujulé energiaforrdsok alkalmazdasa:

Az Uj épUletenergetikai kdvetelmények teljesitése érdekében Uj lakdsok
|étesitése esetén kotelezd lesz megujuld energidt alkalmazd berendezések
telepitésére. A kozterUlet feldl |athaté modon napelem, napkollektor,
szell6zbberendezés nem helyezhetd el a hagyomdanydrzé
telepUléskdzpontban. KézterUlet felSl nem Idthatd mddon elhelyezhetbek.

Kornyezeti hatasok
Kérnyezetvédelmi szempontbdl a tervezett mdodositdsnak nincs hatdsa. A

tOmb beépitettsége a meglévdhoz képest kis mértéklben fog ndvekedni.

A fold, a felszini és felszin alatti vizek, levegdtisztasdg-védelem, zaqj-és
rezgésterhelés, hulladéekgazddlkodds vonatkozdsdban a tervezett modositds
csak igen kis mértéky vdltozdssal jar.

Hatdlyos telepilésszerkezeti tervvel val6é 6sszhang bemutatasa
A TSZT és a HESZ a vizsgdlati terUletet Vi-4K vegyes intézményi épitési dvezetbe
sorolja. SzUkséges a TSZT és a HESZ mdédositdsa, hogy a témb telepiléskdzponti
vegyes (Vi) épitési dvezetbe kerlljon, mely lehetdvé teszi az emeleti, illetve
udvari szarnyakban a lakdsok kialakitdsat.
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SZABALYOZASI KONCEPCIO

A TelepUlésszerkezeti Terv médositasi javaslata
A fejlesztéssel érintett terlleten a TelepUlésszerkezeti Tervet is modositani
szUkséges, mivel a jelenlegi Vi dvezetbdl Vi dvezet lesz.

A Helyi Epitési Szabdlyzat és Szabdlyozdsi Terv médositdsanak javaslata

A terUletre tervezett fejlesztés megvaldsithatdsdga érdekében szUkséges VAac
Vdros 30/2017. (XI. 24.) szadmu 6nkormdnyzati rendelettel jovahagyott Helyi
Epitési Szabdlyzatdnak és Szabdlyozdsi Tervének mddositdsa.

A hatdlyos HESZ el&irdsai (feketével jeldlve)
Athuzdssaljeldlve a mddosuld vagy tordlhetd rendelkezések
Javasolt szabdlyozas - félkovér, kékkel jelélve az 0j vagy médosulé részek

39. Telepiléskozponti vegyes dvezetek
40.8

(1) A telepUléskdzponti vegyes terilet elsédlegesen a helyi szintd igazgatdsi,
iroda, kereskedelmi, szolgaltaté, szdllas, hitéleti, nevelési oktatdsi,
egészségUgyi, szocialis, kulturalis, kozosségi szorakoztatd stb. épitmények,
intfézmények elhelyezésére szolgdl.
a) A telepiléskozponti vegyes terilet mdsodlagosan laké funkciét is
tartalmazhat, de a koézterilettel hatdrolt féldszinten laké funkcié nem
helyezhetd el.
b) TelepUlésk6zponti vegyes terileten az épitmény fébejaratatol - bejarati
eldlépcsé - elotti jarda szintjétél mért 120 m feletti padloszintl
épitményszinten laké és iroda funkcié nem helyezheto el.
(2) Az intézményi vegyes fterUletek épitési elSirdsait az aldbbi tabldzat
tartalmazza:

6.5z. tabldzat

Af eplfTSI Az épitési telek Megengedett
oveze
A kialakithatd c b =
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Vi-13 yA 600 10 - 70 80 2,0 20 4,5 |10,5

(9) A Vi-13 jelG épitési ovezetekben a gyalogos elsérendi kozlekedési
teriletekkel hatdrolt ingatlanokon telkenként legfeliebb 10 rendeltetési
egység létesithetd.
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4.4. CSENDESRET: KUKORICA U. - GABONA U. - ARPA U. -
KENDER U. ALTAL HATAROLT TOMB

A valtozassal érintett teriletek 6sszefoglaldja és 6sszefiggései

A modositds célja az érintett 0342/223 - 0342/294 hrsz-U ingatlanok esetében
az épitési hely méretének ndvelése, az orszagos eldirdsokndl nem szigorubb
mértékre. A modositds dltal a terUletre tervezheték nagyobb mélységU
éplletek ez dltal a telkeken tobb nagyobb értekd lakdingatian, mai
igényeknek megfeleld méret( lakdépuletekkel beépithetdvé vdlik.

Vdac vdaros telepUllésrendezési eszkdzei kdzUl a telepUlésszerkezeti terv
modositdsa nem szUkséges, mivel a telek kertvarosias lakoterUleti besoroldsa
megfeleld. A mddositds sordn kizardlag a helyi épitési szabdlyzat mellékletét
képzd szabdlyozdsi terv mddositdsa szUkséges a berajzolt épitési helyek térlése
tekintetében. Az igy kialakuld Lke-12a épitési Ovezetre vonatkozd egyéb
szabdlyozdsi elbsirdsok megfelelGek.

Kozlekedési javaslatok

A vizsgdlt terUlet kdzlekedés hdaldzata kialakult, tervezett szabdlyozdassal nem
érintett.

A terUlet Uthdlézatdn a kiépuUlt utakon fenntartdsi jellegly beavatkozdsok
szUkségesek. A jelenleg kiépitetlen Utburkolatokat a kétirdnyl forgalomnak
megfeleld keresztmetszetben javasolt kiépiteni.

CélszerU a terUlet kdzelében egy buszmegdlld |étesitése, mert jelenleg a
terUlet k6zOsségi kdzlekedéssel nehezen megkdzelithetd.

Javasolt az utak mentén a gyalogos felUletek szildrd burkolattal térténd
ellatdsa, valamint a hidnyzé jardakapcsolatok  kialakitdsa. Javasolt a
gyalogosok és kerékpdros forgalmat eldsegitd biztonsdgos  kodzuti
keresztmetszet és forgalomtechnika kialakitasa.

Ott, ahol intenzivebb gyalogos forgalom vdrhatdé az Uton (pl. orszdgos
kdzUton a buszmegdllokndl), célszer( kijeldlt gyalogdtkeldk |étesitése a
gyalogosok biztonsdgos atvezetése érdekében.

A parkoldst OTEK szerint biztositani szikséges. A parkoldkat telken beldl kell
elhelyezni.

Kézmivesitési javaslatok

A terUlet teljes kdzmUvesitéssel ellatott, teljes beéplléséhez kapacitds-bdvités

nem szUkséges, a szabdlyozds modositdsa, az épitési hely ndvelése nem
igényli a meglévé kdzmuivek fejlesztését.
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Hatdlyos telepilésszerkezeti tervvel valé 6sszhang bemutatasa

A telepulésszerkezeti terv a tervezési terUletet, valamint a témb teljes terUletét
kertvarosias lakoterUlet terUletfelnaszndlasi egységbe (Lke) sorolja. Ezen kivUl

winfenziven fasitando tertlet” jeldléssel.
T Gkl RN Y

— -+ »

v i
bk T T

A k 1 \
\‘..-_._ L % \\\

A *

Jelen modositdsi igényekhez a telepulésszerkezeti terv modositdsa nem
szUkséges.

SZABALYOZASI KONCEPCIO

A szabdlyozdsi koncepcid a helyi épitési szabdlyzat mellékletét képzd
szabdlyozdsi terv (J5-J6 jelU szelvény) modositasara vonatkozik, melyeken a
A terUletet érinté Lke-12a épitési dvezet telekalakitasi €s beépitési eldirdsainak
modositdsa nem szikséges.

A tervezett szabdlyozds a terlleten az OTEK dital el8irt eld-, oldal- és hdatsdkerti

s

eldirasokat tartalmazza:
Az el6-, oldal- és hatsokert eldirdsai

35.§(...)
(2) Az el6kert legkisebb mélységét a helyi épitési szabdlyzat dllapitia meg,
ennek hidnydban a kialakult dllapotnak megfelelé vagy 5,0 m.
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(3) Az oldalkert legkisebb szélességét a helyi épitési szabdlyzat dllapitja
meg, ha a szabdlyzat errél nem rendelkezik, akkor az a kialakult dllapotnak
megfeleld, ennek hianyaban nem lehet kisebb:

a) szabadon dllé és ikresen csatlakozd beépitési mod esetén a 36. § (2)
bekezdése szerint meghatdrozott legkisebb tavolsag felénél,

(...)

(4) A hdtsdkert legkisebb mélységét a helyi épitési szabdlyzat dllapitjia meg,
ha a szabdlyzat errdl nem rendelkezik, akkor az a kialakult dllapotnak
megfeleld, ennek hianyaban nem lehet kisebb:

- sem 6,0 m-nél,

- sem az éplilet hatsokertre nézé tényleges beépitési magassdganak
mértékénél.

(5) A saroktelek el6- és oldalkertnek nem mindsUlé részén a hdtsokertre

vonatkozo rendelkezéseket kell alkalmazni.

Javasolt szabdlyozasi terv a tervezesi terlletre
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Vdac Vdaros Onkormdnyzatdnak Képvisels-testilete megdllapitja Az épitett kdmyezet
alakitasardl és védelmérdl szolod 1997. évi LXXVII. tdérvény alapjdn  Vac
268/2017.(X1.23.) sz. Kt. hatdrozattal jovdhagyott telepUlésszerkezeti tervének

modositdsat a valtozdssal érintett terlleteken.

A hatdrozat melléklete a ,,TSZT-m” jelG modositott telepUlésszerkezeti terviap.

Mellékletek:
1. melléklet: TSZT-m jelG Modositott telepllesszerkezeti terv a tervezesi terlleteken
2. melléklet: TelepUlésszerkezeti terv modositasanak leirdsa

Kelt: Vac, 2021. ... napjdn
Felel&s: Matkovich llona Zsuzsanna polgdrmester
Hatdridd: folyamatos

Matkovich llona Zsuzsanna Dr. Zsidel Szilvia
Polgdrmester Jegyzé
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1. melléklet: A modositott telepllésszerkezeti terv a tervezési terlleteken (,.T1SZT-m”

tervlap):

tervezési terUlet hatdara

telepUléskdzpont vegyes
terUlet

terUlet

zoldterUlet

LM

. intézményi vegyes
NS
Z

kozuti kdzlekedési terUlet
v vizgazddlkodasi terUlet

OOH - 8kolégiai folyosd
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2. melléklet: TelepUlésszerkezeti terv mdodositdsdnak leirdsa

a) Telepulésszerkezeti valtozasok

TELEPULESSZERKEZETI MODOSITASOK:

Vqlioz.qs HRSZ/HRSZ részlet: Meglevo » | Ujter.felh. Teruleinqg.;ysqg
S.SZ. ter. felh. (ha):
1a. 4530/10, 4530/424 KOU > Vi 023
egyr.
1b. 4530/424 eqgy r. V1t | 4 YA 0,12
2. 3287-3297 Vi | 2 Vit 0,84
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Posta park

tervezési terUlet hatara

teleplléskdzpont vegyes
terUlet

intézményi vegyes
terllet

zéldterllet
kozUti kozlekedesi terUlet
vizgazdalkoddasi terllet

OOH - 8koldgiai folyosd




b) Bioldgiai aktivitasérték (BAE)

Az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmeérdl szold 1997. évi LXXVII. térvény 7.8 (3)
bekezdés b) pontja alapjdn az ,Ujonnan beépitésre szant terlletek kijeldlésével
egyidejlleg a telepllés kozigazgatdsi terlletének bioldgiai akfivitds értéke az
atmindsités eldtti akfivitas értékhez képest, az e térvény végrehajtdsara kiadoft
jogszabdlyokban meghatdrozottak szerint nem csdkkenhet |(...)".

» Mivel a terv az ,Alsévaros” teriletén Gjonnan jeldl ki beépitésre szant teriletet, a
biologiai akfivitasérték potlasa, vagy a meglévo értékbdl valé levondsa sziikséges.
A hatdlyos, tobbszor modositott telepilésszerkezeti terv Biologiai aktivitasérték
egyenlege jelenleg +185,0154. Jelen médositds soran az aldbbi tablazat alapjan
modosul a BAE:

. MEGLEVO Uj | U .
Vatozss | HRsz/HRsz | TSVl | megevster. MO A fer. | BA- | catieaon | BAERTEK
5.5z részet: | MA9YsAg felh. - BA L grTekPON | ® | felh | érté VALTOZAS:
(ha): érték T _ K T
1a. 45633;‘:24 023 Kbu | 06| 0138 |»|Vvi|0o5]| 0115 | -002
b, | 40307424 40 Vi 05| 006 [»| 2| 6| o072 | +0.66
egyr.
BAE egyenleg: +185,015
BAE osszesen: +185,65

c) Terileti mérleg
A telepUlésszerkezeti terv M-1. mellékletének 3. A telepUlés terUleti mérlege c.
fejezetében szerepld tabldzat helyébe az aldbbi tdbldzat [ép:

TERULETI MERLEG:

TerUletfelhaszndldsi kategéria Jele: Terilete:
Beépitésre szant terilet (ha): ha
nagyvdarosias lakoterllet Ln 48,06
kertvdrosias lakoterUlet Lke 572,93
kisv &rosias lakéterllet Lk 202,23
falusias lakoterUlet Lf 7.04
hétvégindzas 0diléterilet Uh 4.8
telepUléskdzpont vegyes terllet Vit 64,68
intézményi vegyes terllet Vi 62,11
kereskeg:!e]m %zolgol‘ro’ro Gksz 2013
gazdasdagi terGlet
ipari gazdasagi terUlet Gip 257,68
kuIQnIeges beépitésre szant K 33123
terUletek
Beépitésre nem szdnt terilet: 392,8 ha
zO8ldterUlet Zkp, Zkk 89,87
erdbterllet Ev, Eg, Ek 1380,89
mezdgazdasdgi terllet Md&, Mk 1832,41
vizgazddlkoddsi terUlet \ 344,78
természetkdzeli terUlet Tk 137.1
ko6zUti kozZlekedési terllet KOu 314,38
kotottpdlyds kdziekedési terllet KOk 57,2




d) A teriUletrendezési tervvel valé 6sszhang igazoldsa

A tervezési terlletek az MaTrT tv. /2018. évi CXXXIX tv./ szerinti telepUlési térségben
taldlhaték, a TRE-modositds sordn a telepilési térség mérete nem né, a tv. 8.
melléklete szerinti terileti mérleg nem médosul.

A Magyarorsz4dg és egyes kiemelt térségeinek terlUletrendezési tervérdl szol6
2018.évi CXXXIX. tv (MATIT), Budapesti Agglomerdaciod Szerkezeti tervén a
tervezési terlletek Telepulési térségbe tartoznak. (Idsd: kivagat)

A terUletre hatdlyos ezen kivil a 9/2019. (VI. 14) MVM rendelet a
terUletrendezési  tervek  készitésének és  alkalmazdsdnak  kiegészitd
szabdlyozdsdardl.

Az MaTrT-vel és MVvM rendelettel vald dsszhang igazoldsa:

—

I
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]
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/

~
Sz8aliaetd

Kivonat a 2018.évi CXXXIX. tv Budapesti Agglomerdcid szerkezeti tervébdl — Vac

A tervezett modositadsok egy része telepUlésszerkezeti valtozassal jar, de a
vdaltozdsok a telepUlési térségen belll vannak, ezen belll egy helyen -
Alsovaros: Avar utca - kerUl kijeldlésre 0f beépitésre szant terilet.

A telepUlés érintett:
e orszagos dkologiai hdldzat
e honvédelmi és katonai célu terllet dvezete dltal érintett telepUlés
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e AGsvanyi nyersanyagvagyon dvezete dltal érintett telepUlés
o foldtani veszélyforrds terUlet dvezet dltal érintett telepllés
* nagyvizi meder terUletet

e orszAgos vizmindség védelmi terUlet dvezete
> A tervezési teriletek nyilvantartott dsvdnyanyag leléhelyet nem érintenek, féldtani
veszélyforrds teriletet nem érintenek, nagyvizi medret nem érintenek, valamint a tervezett
modositdsok a felszini, felszin alatti vizek minéségére nincs hatassal.

» A Derecske: Amur utca tervezési terilete kérnyezetében a 0419/2 hrsz-0 ingatlan teljes
terilete az MaTrT. 3/5 melléklete és a Il. rész IV. fejezet 19.§ (1) bekezdés 13. pont alapjan —
az orszdgos térségi vezetbe sorolt honvédelmi és katonai célu terilet 6vezetbe sorolt.

A hatdlyos telepilésrendezési eszk6z6kben a fentiekkel 6sszhangban a terilet beépitésre
szant kilénleges honvédelmi teriilet (Kht) épitési 6vezetbe sorolt.

A fent nevesitett honvédelmi terileten a kézszolgdlati feladatokat is elldté Magyar
Honvédség 1. Tizszerész és Hadihajés Ezred veszélyes anyag gydUjtéhelye taldlhaté. A
teriletet a honvédelmi tdrca elbzetes dllasfoglaldsa alapjan a tovabbiakban s
korlatozasmentesen kivdnja haszndlni, melyhez a jogszabdlyokban eléirt védétdavolsagokat
biztositani sziikséges.

8. Uj beépitésre szant teriilet kijelélése
12. § (1) Ha jogszabdly Uj beépitésre szant terllet kijeldlését nem tiltja, a telepllésrendezési
eszkbzben Uj beépitésre szdnt terlletet a kévetkezd szempontok mérlegelése alapjdn kell

kijeldlni:

a) az Uj beépitésre szant terlet csatlakozik a meglévd telepliési terllethez,
» Az Uj beépitésre szant terilet az Alsévdros: Avar utcai tervezési teriilet eqy része (1a. jeld

Kéu » Vt, 0,23 ha) telepiilési térségben helyezkedik el.
b) az Uj beépitésre szdnt terllet kijeldlése nem okozza a kilénbdz8 telepllések beépitésre

szdnt terUleteinek &sszendvését, és

> Az Uj beépitésre szdnt terilet a telepilés kbzepén, telepilési térségben taldlhatd, igy
nem okoz szomszédos telepilésekkel valo ésszendvést.
c)X Uj beépitésre szdnt terllet kijelélésére csak akkor kerll sor, ha a telepUlési térségben

nincs a tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant terlleten beépitetlen féldrészet,

vagy az épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. térvény (a
tovdbbiakban: Etv.) szerinti barnamezds terdlet.
(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni,

ha a c) pont szerinti meglévd beépitésre szant terllet - tervezett rendeltetésnek megfeleld -
igénybevétele ardnytalanul nagy terhet jelentene annak vdrhatd kéltsége miatt.

s s

> A tervben az egyetlen, kis kiterjedésy, (1) a) pontban leirt Uj beépitésre szant terilet
koézlekedeési teriletként kihaszndlatlan, valamint két beépitésre szant terilet — Spar druhdz és
a temeté melletti kéfaragé vdllalkozdsok ko6zott fekszik, az alkézponti terilet 6sszekotését

szolgdija.

(3) Uj beépitésre szant terilet kijelélésével egyidejileg a teriletndvekmény legkevesebb

5%-anak megfeleld kiterjedésd, legaldbb 50%-dban az Jjonnan kijeldlt beépitésre szdnt
terllettel kapcsolatban lévd zdéldterlletet, - gazdasdgi vagy kllénleges terllet kijeldlése
esetén zéldterlletet vagy véderddt - kell kijeldini. Ha a z&ldterllet vagy véderdd kijelblése az

Uj beépitésre szant terllet rendeltetése miatt az adott terlleten nem valdsithatdé meg, akkor a

z6ldterUletet vagy a véderdd terlletét a telepdllés arra alkalmas mds terlletén kell kijeldini.

» A tervben az (1) a) pontban emlitett Uj beépitésre szant terilet mellé a terilet kb. 50%-a
nagysdagu zéldteriletet jelsltink ki az 6kolégiai folyosé teriletén.

86



13. § (1) Borvidéki telepllés borszél& termbhelyi katasztere KHl. osztdlyu terlleteihez tartozd
foldrészlet - a kUl6nleges mez8gazdasdgi Uzemi terllet kivételével - nem mindsithetd
beépitésre szant terletté.

» Az el6irds a teriletet nem érinti.

(2) Az Orszdgos GyUmdlcs TermShely Kataszter I és . osztdlyd terlleteihez tartozd
foldrészlet - a kUl6nleges mez8gazdasdgi Uzemi terllet kivételével - nem mindsithetd
beépitésre szant terdletté.

s 7

> Az elbirds a teriletet nem érinti.

14. Okolégiai hdldézat 6koldgiai folyoséjdnak dvezete

26. § (1) Az Skoldgiai hdldzat Skoldgiai folyosdjdnak Svezetében - kivéve, ahol az Orszdg
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt
UdUiskérzet  Szerkezeti Terve telepUlési térséget hatdroz meg - csak olyan megyei
terlletfelhaszndldsi kategdrna és megyei évezet, valamint a telepllésrendezési eszkbz6kben
olyan évezet és épitési &vezet jelblhetd ki, amely az Skolégiai hdldzat magterllete és az
Okoldgiai hdldzat Skoldgiai folyosdja természetes és természetkdzeli élShelyeit és azok
kapcsolatait nem veszélyezteti.

» Az Ovezet az Alsdvdros: Avar utca tervezési teriilet egy részét érinti, azonban a terilet
telepilési térségként jelolt.

oy

O

(2) Az 6koldgiai hdldzat Skoldgiai folyosdjdnak Evezetében Uj beépitésre szdnt terllet nem
jeldlhetd ki, kivéve, ha

a) a teleplilési terlletet az Gkoldgiai hdldzat ékoldgiai folyosd, vagy az &koldgiai hdldzat
magterUlet és az ékoldgiai hdldzat Skoldgiai folyosd kérilzdria, tovdbbd

b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyUttes fenndlldsa esetén, a beépitésre szant
terllet csak az dlilami féépitészi hatdskérében eljdrd févarosi és megyei kormdnyhivatalnak a
terlletrendezési hatdsdgi elidrdsa sordn kiadott terUletfelhaszndldsi engedélye alapjdn
jeldlhetd ki. Az eljérds sordn vizsgdini kell, hogy biztositott-e az Skoldgiai hdlézat magterilet és
az Okolégiai hdldzat &Skoldgiai folyosd természetes és természetkézeli éléhelyeinek
fennmaraddsa, valamint az &koldgiai kapcsolatok zavartalan mik&dése.

> A tervezési teriilet 6vezetre esé részén Uj beépitésre szant teriiletet nem jel6ltink ki, sét a
korabbi telepiiléskézpont vegyes (Vi) 6vezetet zéldteriletre (Z) médositottuk.
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(4) Az 6koldgiai hdldzat Skoldgiai folyosdjdnak Svezetében a kbzekedési és energetikai
infrastruktdra-hdldzatok elemeinek nyomvonala, tovdbbd az erémivek az Skoldgiai folyosd
és az érintkezd magterllet természetes éléhelyeinek fennmaraddsdt biztositéd mddon, az azok
kézotti 6koldgiai  kapcsolatok  muikédését nem akaddlyozd mdszaki megolddsok
alkalmazdsdval jelélhetdk ki és helyezhetdk el.

» Az elGirdst helyi szinten a Telepilésképi rendelet biztositja.

(5) Az &koldgiai hdldzat &koldgiai folyosdjanak &vezetében bdnydszati tevékenység
folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirdsok alkalmazdsaval
engedélyezhetd. Az Svezetben Uj célkitermelShely és kllfejtéses mlvelésd bdnyatelek nem
létesithetd, meglévé kilfejtéses mivelésd bdanyatelek horizontdlisan nem bévithetd.

> A tervezési terileten bdnydszati tevékenység nem végezhetd.

Fenti igazolds alapjan a tervezett médositasok a hatalyos teriletfrendezési terveknek nem
mondanak ellent.

Vic Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérsl
52616 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél szo6lé
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kérnyezet
alakitasardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL t6rvény 6. §. (1) bekezdés, 9/B. § (2)
bekezdés a) pontjaban, b) pontjdban és 13. §-aban meghatarozott feladatkérében eljarva, az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 13.§ (1)
bekezdésében, valamint a teleptilésfejlesztési koncepcidrol, az integralt teleptlésfejlesztési
stratégiardl és a teleptlésfejlesztési eszkozokrdl, valamint az egyes sajatos jogintézményekrdl
sz016 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 32.§ és 36.§-ban foglaltakra figyelemmel, a helyi
adottsagoknak megfelel6en a partnerségi egyeztetés szerinti érintettek, a 9. szamu mellékletben
megjelolt véleményezési jogkdrben eljard allamigazgatasi szervek, valamint az érintett tertleti és
telepiilési 6nkormanyzatok véleményének kikérésével az épités helyi rendjének biztositasa
érdekében a kovetkezSket rendeli el.

1§

(1) A Vac Viros Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 30/2017.(X1.24.) sz. rendelet (a tovabbiakban:
HESZ) 37.§ (3) bekezdés 3.sz. tablazatanak, az Lke-10 6vezeti paramétereit tartalmazo 16.
sora az alabbira médosul:
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2.§

(3) A HESZ 40.§ (1) bekezdése az aldbbira médosul:

»(1) A teleptléskozponti vegyes tertlet elsédlegesen a helyi szint igazgatasi, iroda, kereskedelmi,
szolgaltato, szallas, hitéleti, nevelési oktatasi, egészségugyi, szocialis, kulturalis, kézosségi
szorakoztat6 épitmények, intézmények elhelyezésére szolgal.

a) A teleptiléskézponti vegyes teriilet masodlagosan laké funkciot is tartalmazhat.

b) Teleptiléskézponti vegyes teriilleten az épitmény fébejaratatdl — bejarati el6lépesd — el6tti jarda
szintjét6l mért 12,0 m feletti padlészintd épitményszinten laké és iroda funkcié nem
helyezhet6 el.”

3.§

@) A HESZ 40.§ (2) bekezdés 5.sz. tablazatanak, a Vt-8 Gvezeti paramétereit tartalmazé 12. sora
az alabbira médosul:
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2 3 B ) N Q8 S < 3
< fo by 3 s s ) g = < R §0
& g g < < £ < ¥ ~ K
Vt-8 | SZ | 800 15 10 20 0,2 80 — 5,0

4.§

(5) A HESZ 40.§ az alabbi (8) bekezdéssel egészil ki:
»(8) A Vt-8 6vezetben el6- és hatsokert tartasa nem sziikséges.”

5.§

A HESZ 51.§ az alabbi (3) bekezdéssel egészil ki:
»(3) A Kht tertlet 100 m-es védétavolsagan beldl épiilet nem helyezhet6 el.”
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6.§

A HESZ 72.§ az alabbi (10) bekezdéssel egésziil ki:
,»(10) A Kht tertilet telekhataratél szamitott 400 méteres védotertleten belil a honvédelem
el6irasait is figyelembe kell venni.”

7.§
(1) Véc Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak 1. mellékletét képezs Szabalyozasi terv
a) atervezési terillet vonatkozasaban az 1. melléklet 1. pontja,
b) a tervezési tertlet vonatkozasaban az 1. melléklet 2. pontja
c) atervezési teriilet vonatkozasaban az 1. melléklet 3. pontja
d) a tervezési teriillet vonatkozasaban az 1. melléklet 4. pontja
szerint modosul.

ol
>

ol

8.§
(1) Hatalyat veszti a HESZ 37.§ (6) bekezdés €) és f) pontja.

9.§

E rendelet a kihirdetést kévets 15. napon 1ép hatalyba, és az azt kévet6 napon hatalyat veszti.

Matkovich Ilona Zsuzsanna dr. Zsidel Szilvia
Polgarmester Jegyz6

Zaradék:
Kihirdetve: 2021, ..oovvveeiinn....

dr. Zsidel Szilvia
Jegyz6
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1. Mellékleta.../2021.(................ ) sz. rendelethez:

1. AHESZ 1. melléklete mddosul a tervezési terllet vonatkozdsdban az aldbbiak

szerint:

Polgdrmester

tervezési terUlet hatara

szabdlyozdsi
vonal
i épitési dvezet,
recee Svezet hatéra
belltetési kdtelezettség
® (t&bbszintes ndvénydliomany)
e villamosenergia halézat
— kdzut védbtavolsaga
régészeti lelShely
épitési dvezet
Lke-1 jele
Jegyzo

21




1. Melléklet a .../2021.(................ ) sz. rendelethez:

2.
A HESZ 1. melléklete mddosul a tervezési terllet vonatkozdsdban az aldbbiak szerint:

Jelmagyardzat

telepUléskdzpont vegyes épitési Gvezet
zéldterUlet - fasitott kdztér
eépitési dvezet / dvezet hatara

telek be nem épithetd része

okologiai folyosd hatdra

orszagos és telepUlésszerkezeti
jelentéségl Ut

.................................. ph.

Polgdrmester Jegyzd
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1. Melléklet a .../2021.(................ ) sz. rendelethez:

3.
A HESZ 1. melléklete mddosul a tervezési terllet vonatkozdsdban az aldbbiak szerint:

Jelmagyardazat

Vt-13]  telepUléskdzpont vegyes épitési dvezet
- gyalogos elsérendU kézlekedési terUlet

- kiszolgdld Ut

orszAgos és telepUlésszerkezeti
jelentéségU Ut

.................................. ph.
Polgdrmester Jegyzd
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1. Melléklet a .../2021.(................) sz. rendelethez:
A HESZ 1. melléklete mddosul a tervezési terllet vonatkozdsdban az aldbbiak szerint:
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Jelmagyardzat
Lke-12a kertvdrosias lakéterilet épitési Gvezet

' kiszolgdlé ot
orszdgos és telepulésszerkezeti

jelentésegU Ot

Polgdrmester
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TERVEZOI VALASZOK

VAC VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASAHOZ:
DERECSKE, ALSOVAROS, BELVAROS, CSENDESRET

ALLAMIGAZGATASI SZERVEK:

vélemények révid ésszefoglalasa:

TERVEZO:
tervezéi-6nkormanyzati valasz:

1./

PMKH Allami Féépitész (Iktsz.: PE/AF/00175-3/2021, Datum: 2021

.05.31.)

Vizsgalati és altdmaszté munkarészek: 1. A megalapozé és

A munkarészek kiilon fejezetben vannak

1.1. | alatamaszté munkarészek nem vpnfjatok Ossze, el kell kiiléniteni kidolgozva, egyméstdl elkilnitve.
egymastol.
A f6épitész feljegyzésben leirta a
. . . . o megalapozé és alatamaszto tartalmi
1.2 Koételez6 tartalmi elmeket csak akkor lehet elhagyni, ha a telepulési kdvetelményeket, melyet a

féépitész errdl irasban rendelkezik.

zar6véleményezési dokumentacioval
megklldink.

1.3.

Jévahagyand6 munkarészek: 2. A TSZT hatarozat-tervezetben
nem szerepel a terliletrendezési tervekkel valé 6sszhang vizsglata,
kéri pétolni.

Kdszonjuk, pétoltuk.

3. Kéri a rendelet-tervezet 2.§-bél a ,de a kdzteriilettel hatarolt

1.4. | fbldszinten lako funkcio nem helyezhetd el” szdvegrész torlését, Toroltuk.
mert az a teleplilésképi rendeletbe valé.
4. A rendelet-tervezet 5.§-t kéri téréIni, mert épitési dvezeten bellll
1.5. | nem lehet a rendeltetési egységek szamat terlletenként eltéréen Toroltik.
szabalyozni (a Vt-13 Gvezetet érintéen).
A honvédelmi védétavolsagokkal
5. A rendelet-tervezet 7.§-t kéri t6r6lni, mert az magasabb rendii kapcsolatos eléirasok HESZ-ben vald
1.5. jogszaballyal ellentétes. A HESZ az épitési engedélyezési szerepeltetését a Honv. Min. Hatdsagi
eljarasokra vonatkozéan nem tartalmazhat eléirast. Féosztaly kérte. A vonatkozé eléirast
mobdositottuk.
15 |6 Arendelet-tervezet 8.§-ban a Szabalyozasi Terv szelvényeire ne

hivatkozzunk, mert a szelvényezés nem része a mellékletnek.

K&szonjik, javitottuk.

1.5.

Tajékoztat az egyeztetési eljarasrol.

K8sz6njlk, az eljarast az el6irasok
szerint folytatjuk.

2./

Pest Megyei Féépitész (lktsz.: 8-17/2021, Datum: 2021. majus 25.

A tervben az Avar utcai terlileten Uj beépitésre szant terlilet

A szabalyt el6ird Kr. kivételként adja,
hogy amennyiben a Kt. déntésében a
maédositast gazdasagfejleszté

2.1. kijeldlése torténik, ezért egyszerisitett eljarasban nem beruhazas megvaldsulasa érdekében

véleményezhet6. tamogatja, egyszerisitett eljarasban is
véleményeztethet6. A Kt. dontést a
zarbvéleményezési anyaghoz csatoltuk.
2.2. | Kéri a teriiletrendezési terveknek vald megfeleltetés kiegészitését. | Kdszdnjlik, az anyagot kiegészitettik.
23, A do,k_l,Jmen,tamo 81. oldalan a két TSZT-t erintd modgsﬂas Kész6njik, javitottuk.
abrdjaba tévesen ugyanazok a feliratok vannak bevagva.
3/ Pest Megyei Renddr-Fékapitanysag Vaci Rendérkapitanysag (lktsz.: 13100/1795/2021.4alt., Datum:

2021. 06. 01.)

3.1.

Kifogast nem emel.

4./

Datum: 2021. junius 2.)

Pest Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly (Iktsz.: PE/EPO/95-14/2021.,

4.1.

A tervezett méddositasok 6rokségvédelmi érdekeket nem érintenek.

5./

Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Koézuti és Hajozas
BP/0801/00351-14/2021., Datum: 2021. majus 21.)

i Hatosagi Foosztaly (lktsz.:

5.1.

Hataskor hianyaban észrevételt nem tesz.

6./

Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldiigyi Osztaly (Iktsz.: 10.049-9/2021., Datum:

2021.05.19.)
Tekintettel arra, hogy a médositassal érintett ingatlanok kilterlleti
6.1. mezégazdasagi hasznositas alatt 4ll6 termdéféldteriletet nem -

érintenek, az anyaggal kapcsolatban kifogast nem emel.

7.

N

Pest Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi, Hulladékgazdalkodasi és
Banyafeliigyeleti Féosztaly (lktsz.: PE-06/KTF/22334-3/2021., Datum: 2021.06.01.)

TERVEZO!I VALASZOK - VAC teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasahoz: 4 terdil

etre vonatkozdan 21



Amennyiben az Avar utcai modositas nem ellentétes az MaTrT

A nevezett modositasrél a DINPI-vel
el6zetes egyeztetés tortént, melynek
eredméyne alapjan szuletett a tervezett

7.1. | el6irasaival, és igaz,odik,a’DINPI adatslzolg,ézltayéséhoz, a tervezett szabalyozas.
modositasokat nem kifogasolja. A médositas az MaTrT elbirasaival nem
ellentétes.
7.2. Koérnyezeti vizsgalat késztését nem tartja sziikségesnek. -
8./ |Pest Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag (lktsz.:36300/2143-1/2021.alt., Datum: 2021. majus 31.)

8.1.

Tlz- és polgarvédelmi, valamint iparbiztonsagi szempontbdl
kifogast nem emel.

9./

Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Féosztaly (lktsz.: 7025-3/2021

/h., Datum: 2021.05.26.)

A terv figyelembe veszi az el6zetes egyeztetésben adott

9.1. adatszolgéltatasat, ezért ellene kifogassal nem él, -
észrevételt nem tesz.
10./ [Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly (Iktsz.: 7025-3/2021/h., Datum: 2021.05.26.)
10.1. Eszrevételt nem tesz, kifogast nem emel. -
11/ Inpovéciés és Tt’e_chnolégiai Minisztérium Hajozasi Hatésagi Féosztaly (lktsz.: HHF/62124/1/2021-ITM.,
Datum: 2021. majus 25.)
A terv a vizi kdzlekedéssel kapcsolatos érdekeket és biztonsagat,
11.1. [ tovabba a polgari célu hajézasi létesitmények mikddését nem -
befolyasoljak, ezért ellene kifogast nem emel, észrevételt nem tesz.
12./ [IN6grad Megye Onkormanyzata (lktsz.: 410-3/2021., Datum: 2020.05.26.)
12.1. A te,rv,a megyeha’tél'rt érinté,telepullésszerkelzetgt, infrastruktdra
halézatot nem érinti, a mddositas ellen kifogast nem emel.
13./ |Tahitotfalu Kozség Polgarmestere (lktsz.: 1/1221-2/2021., Datum: 2021.05.31.)
13.1. Eszrevételt nem tesz, kifogast nem emel.

Készilt: Vac, 2021. junius 12.

Osszeallitotta:

TERVEZO!I VALASZOK - VAC teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasahoz: 4 terliletre vonatkozéan

Télgyesi Didana
teleplléstervezé
TT13-1374

2/2



S Elektronikus alairassal hitelesitve

BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

ORSZAGOS KOZUTI ES HAJOZASI HATOSAGI FOOSZTALY

Matkovich llona Zsuzsanna asszony Iktatdoszam: BP/0801/00351-14/2022.
részére Ugyintézé: Banhidi Viktoria
Telefonszam: +36 1 815 9633
Véac Varos Polgarmestere Targy: Véac varos telepllésrendezési
eszkdézeinek modositasa (4
Vac terliletre — Amur u. — Avar u.
Marcius 15. tér 11. — Széchenyi u. — Csendesrét
2600 lakopark) — egyszerUsitett

eljaras/véleménykérés

Ez a levél kizarélag elektronikus Gton kerill megkildésre (KRID: 144841774)!

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Vac varos telepllésrendezési eszkdzeinek moddositasaval kapcsolatos 9/42-11/2021. iktatészamu,
2021. majus 11-én kelt — Féosztalyomra 2021. majus 20-an beérkezett — megkeresésére a kozlekedeési
igazgatasi feladatokkal 6sszefliggd hatosagi feladatokat ellatd szervek kijeldlésérdl sz6l6 382/2016. (XII.
2.) Korm. rendelet alapjan az alabbi tajékoztatast adom.

A telepulésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 9. melléklet 12. pontja szerint Budapest Févaros Kormanyhivatala gyorsforgalmi utat, kézuti
hatératkel6helyet, szintbeli kdzuti-vasuti atjarot érintd telepilésrendezési eszk6z esetében vesz részt a
véleményezési eljarasban.

Fentiekre tekintettel, a terlletrendezési eszkdzeinek modositasaval kapcsolatban, hataskér hianyaban
észrevételt nem teszek. Az eljaras tovabbi szakaszaban nem kivanok részt venni.

Budapest, - datum a digitalis alairas szerint

Tisztelettel:

dr. Sara Botond
kormanymegbizott nevében és megbizasabdl:

Bognar Géza
osztalyvezetd

Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly
1138 Budapest, Vaci ut 188. — 1387 Budapest Pf.: 1007 — Telefon: +36 (1) 474-1770 — Fax: +36 (1) 331-9917
KRID: 645240704 — E-mail: uto@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatal.hu

——— Bognar Géza
osztalyvezetd
(2021.05.21.09:00:31)



Belyegzo DINPI (2021.06.10. 15:24:33)

4 NEM? Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésag
S R 5 2509 Esztergom, Strézsa-hegy 50 1525 Budapest, Pf. 86.
= b Ugyfélfogadas: 1121 Budapest, K51t6 utca 21.
% _é: i 32 Tel.: 1/391-4610 Fax: 1/200-1168
"N [ f E-mail: dinpi@dinpi.hu www.dinpi.hu
1997 KER azonosité: DIP, KRID: 711100335
Kérjiik, valaszaban hivatkozzon iigyiratszamunkra! Ul.sz.: DINPI/3277-1/2021.

U.int.: Ronyecz Zséfia

Targy: Vac Varos telepiilésrendezési
eszkdzeinek modositasa 4 részteriiletre
vonatkozéan

Hiv.sz.: 9/42-11/2021.

Matkovich Ilona Zsuzsanna
polgarmester

Vac Varos Polgarmesteri Hivatala
Vac

Marcius 15. tér 11.

2600

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Vac Viros telepiilésrendezési eszkozeinek 4 részteriiletre vonatkozé moédositdsa kapesan Igazgatosagunk
az alabbi véleményt adja:

A modositassal érintett teriiletek orszagos jelentdségli védett, vagy védelemre tervezett természeti
teriiletnek, eur6pai kozosségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletnek (Natura 2000 tertilet),
orszagos Okologiai héalozat Gvezetnek, tajképvédelmi teriilet Ovezetnek, illetve egyeb taj- és
természetvédelmi szempontbdl jelentds teriiletnek nem részei, igy Igazgatésagunk a médositas ellen
kifogast nem emel, kornyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja sziikségesnek.

Allasfoglalasunkat a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. §, az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) - (4) bekezdése, valamint a kornyezetvédelmi és természetveédelmi
hatdsagi és igazgatasi feladatokat ellato szervek kijellésérol szolo 71/2015. (I11. 30.) Korm. rendelet 37. §
d) pontja alapjan adtuk ki.

Budapest, 2021. jinius 4.
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Udvozlettel: S
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igazgaté megbizasabdl
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INNOVACIOS ES TECHNOLOGIAI
MINISZTERIUM

HAJIOZASI HATOSAGI FOOSZTALY

Vic Viros Polgdrmestere Targy: Vac varos telepiilésrendezési
Matkovich Ilona Zsuzsanna eszkozeinek mddositasa Vac
Polgidrmester Asszony négy teriiletén.
Iktatéoszam: HHF/62124/1/2021-ITM
Vie Hiv.szam:  9/42-11/2021
- Ugyintéz6: Bacher Karoly
Marcius 15. tér 11. Telefon: +36-(1) 4741-742
2600 Email: karoly.bacher@itm.gov.hu

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Vac Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek négy teriiletre vonatkozé médositasa targyaban, az
Innovaciés és Technoldgiai Minisztérium Hajézasi Hatosagi Fosztalydhoz beérkezett 9/42-
11/2021 szam megkeresésével kapcesolatban a hajézasi hatdsag az alabbi nyilatkozatot teszi:

A rendelkezésemre bocsatott dokumentumok alapjan megéllapitottam, hogy a
telepiilésrendezési eszkozok tervezett moédositasai a vizi kozlekedéssel kapcsolatos érdekeket
és a vizi kozlekedés biztonsagat, tovabba a polgéri célu hajozasi létesitmények miikddését nem
befolyésoljak a Dunan, ezért avval szemben a hajozasi hatésag kifogast nem emel, véleményt,
észrevételt nem kivan tenni.

Hatésagom hatdskorét a kozlekedési igazgatasi feladatokkal Gsszefiiggd hatésagi feladatokat
ellatd szervek kijelolésérdl szolo 382/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 8. § (2) 20. pontja,
valamint a haj6zasra alkalmas, illetéleg hajozésra alkalmassé tehet6 természetes és mesterséges
felszini vizek viziutta nyilvanitasarol szolo 17/2002. (II1. 7.) K6ViM rendelet 3. sz. melléklete
allapitja meg.

Tekintve, hogy Vac koézigazgatasi teriilete hatdros a Dunaval, mint VI/B. osztdlyba sorolt
viziuttal, a folyé medrét, valamint az itt lebonyolédé hajoforgalmat érinté telepiilésfejlesztési
és telepiilésrendezési eljarasokban a hajozasi hatésag a fenti jogszabalyhely értelmében
hataskdorrel rendelkezik.

A hajézasi hatésag nyilatkozatét jelen levele UGtjan teszi meg, az eljaras tovabbi szakaszaban
nem kivén részt venni.

Kérem nyilatkozatom szives elfogadésat.
Budapest, 2021. méjus 25.

Tisztelettel:

Prof. Dr. Palkovics Laszl6 innovacioért é€s technologiaért felelés miniszter nevéb
és megbizasabol:

F 7 —"
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1138 Budapest, Vaci 0t 188., Postacim: 1011 Budapest, F6 utca 44-50. Telefon: (+36 1) 815 9646



HONVEDELMI MINISZTERIUM
HATOSAGI FOOSZTALY
1055 Budapest, Balaton u. 7-11. « Postacim: 1555 Budapest Pf.: 70.
Telefon: 06 (1) 237-5556 « HM 27-933 « Fax: 06 (1) 237-5557 « HM 27-945
Hivatali Kapu: HMHH (KRID: 210267399), e-mail: hm.hf@hm.gov.hu, web: http://hm.hatosagihivatal. kormany.hu

Hiv. szam: 9/42-11/2021 ,,Elektronikusan tovabbitando!”

Matkovich Ilona polgarmester
Vac Varos Polgarmesteri Hivatala

2600 Vac
Marcius 15. tér 11.

Targy: Vac varos telepiilésrendezési eszkozeinek 4 részteriiletre vonatkozo
modositasa - egyszeriisitett eljaras, véleményezési szakasz

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Megkeresésiikre értesitem, hogy a targyi dokumentdcidot megvizsgaltattam ¢és azzal
kapcsolatban az aldbbi allasfoglalast adom:

A véleményezésre megkiildott dokumentacio figyelembe veszi az elézetes egyeztetés
keretében (5483-4/2021/h nyt. szam) leirt adatszolgéltatdsomat, ezért a tervezett modositas
ellen kifogassal nem élek.

A véleményezésre megkiildott dokumentéicioban foglaltak a honvédelem érdekeit
hatranyosan nem érintik, a Magyar Honvédség nemzeti és szovetségi védelmi feladatai
végrehajtasa biztositott, ezért a targyi modositassal kapcsolatban észrevételt nem teszek.

Jelen allasfoglalast, mint a telepiilésfejlesztési koncepcidrol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. sz.
mellékletének 20. pontjaban megjeldlt allamigazgatasi szerv adtam ki, figyelemmel az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 7. § (2) m) pontjara.

Tajékoztatom, hogy jelen allasfoglalasom, nem helyettesiti a 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 9. sz. melléklet 14. b) pontjaban nevesitett katonai 1égligyi hatosag allasfoglalasat.

Allasfoglalasomat a honvédelemért felelés miniszter nevében, a Honvédelmi
Minisztérium Szervezeti €s Miikodési Szabalyzatardl sz6l6 16/2019. (I11. 5.) HM utasitas 36. §
(11) bekezdése alapjan adtam ki.

Budapest, ,,idébélyegzé szerint”
Tisztelettel:
Dr. Benké Tibor
Magyarorszag honvédelmi minisztere
nevében €s megbizasabol

Agardi Péter ezredes

osztalyvezetd (féov. h.)
Késziilt: 2 példanyban
Egy példany: 1 lap
Ugyintézé (tel/fax): Bucsanszky Zoltdn alezredes (tel.:+36 (1) 474-1316; HM 022-22-036; fax: +36 (1) 237-5557)
Kapjak: 1. sz. pld.: Irattar
2. sz. pld.: Cimzett



HONVED};LMI MINISZTERIUM
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Alairta: Agérdi Péter
Idépont: 2021.05.26 13:35:12 CEST



e HONVEDELMI MINISZTERIUM
Shis ALLAMI LEGUGYI FOOSZTALY
mint katonai Iégugyi hatdésag
1055 Budapest, Balaton utca 7-11. « Postacim: 1885 Budapest Pf. 25
Telefon: +36 (1) 474-1469 « HM 21-670 « Fax: +36 (1) 474-1404 « HM 21-685
E-mail: kih@hm.gov.hu ¢ Hivatali Kapu: Honvédelmi Minisztérium — EIR

Nyt. szam: 2864-5/2021 sz. példany
Hiv. szam: 9/42-11/2021

Matkovich llona Zsuzsanna
Vac Varos Polgarmestere részére

Vac

Targy: Vac Varos telepllésrendezési eszkdézeinek modositasa
Tisztelt Polgarmester Asszony!

A fenti hivatkozasi szamu megkeresésére Vac Varos telepllésrendezési eszkdzeinek
madositasa targyaban a katonai légligyi hatésagként eljaré HM Allami Légiigyi Féosztaly észrevételt
nem tesz, kifogast nem emel, az adott terliletre vonatkozélag kilonds koévetelményeket, a
telepllésrendezési eszkdz tartalmi koévetelményeivel kapcsolatos kilonds elvarasokat nem
fogalmaz meg.

Tajékoztatom Polgarmester asszonyt, hogy véleményemet a teleplilésfejlesztési
koncepciordl, az integrélt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkbzokrdl,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Kormanyrendelet) 38. § (4) bekezdés a) pontjara és 9. melléklete tablazata
14. soranak b) pontjara figyelemmel, a katonai légligyi hatbsag kijelblésérdl sz6l6 392/2016. (XII. 5.)
Korm. rendelet 1. §-ban kijeldlt illetékességi terlletemen eljarva adtam meg.

Tajékoztatom tisztelt Polgarmester asszonyt, hogy véleményem nem mindsul a
Kormanyrendelet 9. melléklete tablazatanak 20. soraban meghatarozott honvédelemért felel6s
miniszter, mint allamigazgatasi szerv véleményének.

Budapest, idébélyeg szerint.

Tisztelettel:
Dr. Benké Tibor
honvédelmi miniszter
nevében és megbizasabdl:

Halaszné dr. Toth Alexandra ezredes
féosztalyvezetd



Készilt: 2 példanyban
Egy példany: 1 lap
Ugyintéz6 (tel.): Csader Zsuzsanna féhadnagy (Tel.: +36 1 474 1218; E-mail: zsuzsanna.csader@hm.gov.hu)
Kapjak: 1. sz. pld.: Vac Polgarmesteri Hivatal (Hivatali Kapun tovabbitva)
2. sz. pld.: Irattar



HONVEDELMI MINISZTERIUM
ALLAMI LEGUGYI FOOSZTALY
mint katonai Iégugyi hatdésag

E-ALAIROIV

Alairta: Haldszné dr. Toth Alexandra
Idépont: 2021.05.26 09:15:47 CEST
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NOGRAD MEGYE ONKORMANYZATA

Matkovich Ilona Zsuzsanna Targy: véleményezés

Vic Viros Polgarmestere Ikt. szém: 410-3/2021

részére Ugyintézd: Vass Attila
Tel.: 06-32/522 540

Vic

Marcius 15. tér 11.

2600

clektronikus levélcim: foepitesz@varoshaza.vac.hu

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A [fGépliészi tevékenységrdl szol6 190/2009. (IX. 15.) Korm, rendelet 9. § (1) bekezdés d)
pontja szerinti felhatalmazas alapjan Véc véros telepiilésrendezési eszkdzeinek modositésat az
aldbbiakban véleményezem.

Véc Véros Onkorményzatanak Képvisel6-testillete 68/2020. (VIL 15.), 69/2020. (VII. 15)) és
35/2021. (II. 5.) hatdrozataiban a Helyi FEpitési Szabélyzat (a tovabbiakban: HESz)
modositasardl dontott négy beavatkozasi teriilet vonatkozasaban. A tervezett médositasokkal
érintett beavatkozasi teriiletek:

- Amur utca 7001/70-71, 7001/73-74 hrsz.

- Avar utca 4530/10, 4530/424 hrsz.

- Belvaros, Dr. Csényi Lasz16 krt. — Posta park — Gorgey Artiir u. — Széchenyi Istvan u.
- Csendesrér, Kukorica u. — Gabona u. — Arpa u. — Kender u.

A ftelepiilésrendezési eszkdzOk modositisanak egyeztetési eljardsa a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a telepiilésrendezési eszhkizokrdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz016 314/2012, (XL 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Kormanyrendelet) 32. § (4) bekezdése alapjan egyszeriisitett eljars
szerint torténik.

Vic Viros Polgarmestere a telepiilésrendezési eszkozok modositasa egyszeriisitett eljaras
keretében torténé véleményezési szakaszaban a 9/42-11/2021 iktatészami levelének
mellékleteként  killdte meg a véleményezési dokumentdcidt Nograd Megye
Onkorményzaténak - mint érintett szomszédos terilleti Snkorményzatnak — a
Kormanyrendelet 41. § (2) bekezdés ¢} pontjanak megfelelden.

Vic varos HESz médositaséra iranyulo eljdrdséhoz az alabbi véleményt adom:

Véc viros ftelepiilésrendezési eszkozeinek tervezett modositdsai a megyehatart érintd
teleplilésszerkezetet, infrastruktira hdlézatot nem érintik. A telepiilésrendezési eszkozok

Négrad Megyei Onkorményzat Kozgylilése
3109 Salgdtarjan, Rakoczi Gt 36. Tel.: 32-620-150, Fax.:32-620-190, E-mail: elnokikabinet@nograd.hu



tervezett mo6dositasa a Négrad Megyei Onkormanyzat Kozgyilésének Négrdd Megye
Teriiletrendezési Tervérdl szolo 3/2020. (III. 12.) énkorményzati rendelete eldirdsaival
ellentétes megallapitast nem tesz.

Vic viros Helyi Epitési Szabilyzata tervezett médositisa ellen kifogist nem emelek.

Salgotarjan, 2021. majus 26.
Tisztelettel:

_ Skuczi Néndor
a Nograd Megyei Onkormanyzat K8zgytiilésének Elndke
nevében eljarva

T

Vass Aftila
megyei {6épitész
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1052 BUDAFEST, VAROSHAZ U. 7. — TEL: 06 1233-6861 — FAX: 06 1 233-6884 -- MOBIL: 06-20-9369-607
PANYIZ@PESTMEGYE.HU

Matkovich Ilona Zsuzsanna
polgarmester asszony részére Ikt. szam: 8-17/2021
Hiv. s2: 9/42-11/2021
Vac Viros Onkormanyzata
Ugyintézé: Panyi Zsuzsanna f6épitész
Tel: 06-1-233-68-61, Fax: 06-1-233-68-90
2600 Viac Mobil: 06-20-9369-607
Marcius 15. tér 11. Email: panylzgpestmegye.hu

Targy: Vac vAros telecptilésrendezési
eszkdzeinek a 4 terlletre vonatkozo részleges
modositasard] szélé 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendelet 41. § (3) bekezdés szerinti vélemény

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A Vac varos Teleptilésszerkezeti tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi
tervének a 4 terliletre vonatkozé részleges médositasardl sz0l6, a teleptilésfejlesztést
koncepciordl, az integrdlt teleptilésfejlesztési stratégiarol és a teleptilésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6lé
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban Telepulésrendezési kodex} 41. § (2]
bekezdés c) pontja szerinti véleménykérd levelére — a véleményezés dokumentaci6
atnézését kovetben — a terilletfejlesztésrél és tertletrendezésrdl szolo 1996. évi XXI.
torvény 13/A. 8§ (3) és (5) bekezdésének, valamint a féépitészi tevékenységrdl szolé
190/2009.(IX.15) Korm. rend. 9. § (1) bekezdés d) pontjanak megfeleléen az
alabbiakban fogaimazom mcg veleméenyem.

Felhivom szives figyelmét arra, hogy a megkuldétt dokumentacié énmagaval is, és az
Onkormanyzat altal kiildétt kisérélevélben irtakkal is ellentmondasban all. A kisérdlevél
szerint ,nem térténik 1j beépitésre szant terlilet kijelolése”, és ez a megallapitas
megjelenik a dokumentacié 67. oldalanak elsé bekezdésében is, igy a terv-modositast
egyszerusitett eljarassal kivanjak egyeztetni. Mint ahogy a 67. cldal harmadik, és a 68.
oldal elsé bekezdésében is olvashaté, ,a tervezett modositas 1j beépitésre szant tertilet
kijeldlését jelenti”, igy jelen terv esetében az egyszerUsitett egyeztetési eljaras nem
alkalmazhaté.

A dokumentacioé — annak ellenére, hogy a hatalyos Teleplilésszerkezeti terv is modosul -
nem tartalmazza a terliletrendezési terveknek (a Magyarorszdg és egyes kiemelt
térségek teriletrendezési tervérdl szold 2018, éuvi CXXXIX. térvény (Trtv), a
tertiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegeszitd szabdlyozdsdaral szolo
9/2019. (VL 14.) MvM rendelet, Pest Megye Teriiletrendezést Tervérol szolé Pest Megye
Onkormdnyzata Koézgytlésének 10/2020. (VL30.) oénkormanyzati rendelet) vald
megfelelés igazolasat, amelyek a teleplilési térségre vonatkozd elbirasokon tiilmenden
sok egyéb elbirast is tartalmaznak {pl. térségi Gvezetek, Uj beépitésre szant teriiletekre
vonatkozd orszagos és agglomeracios eldirasok).

Fentiek alapjain kérem a dokumentacido kiegészitését és a megfelelé egyeztetési
eljaras lefolytatasat.



{A dokumentécié 81. oldalan a két TSZT-t érinté maédositas abrajaba tévesen ugyanazok
a feliratok vannak bevagva.)

Budapest, 2021. majus 25.

Udvozlettel: -

e o

c)cé 7¢\,-.___~_‘

o ..Pany/i/ uzsanna
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Targy: Vac Varos telepiilésrendezési tervének
feliilvizsgalata - véleményezési szakasz
Ugyintézé: Katai-Urban Maxim tii. szazados
Telefon: 06-20-8200-923

e-mail: pest.mki@katved.gov.hu

Matkovich Ilona Zsuzsanna
polgarmester

Vac Varos Onkormanyzata

Vic
Marcius 15. tér 11.
2600

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Ertesitem, hogy Vac Varos kozigazgatasi teriiletére vonatkozo telepiilésszerkezeti
eszkOzeinek terv moddositasaval kapcsolatban kiildott levelét megkaptam, a csatolt
dokumentacié attanulmanyozasat kovetden az alabbiakrol tajékoztatom.

Vac Varos telepiilésszerkezeti tervének, helyi épitési szabalyzatanak modositasarol, a
katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasardl szold 2011. évi
CXXVIIL torvény 24. § (1) bekezdése, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. §-a
szerint az alabbi véleményt adom:

tiiz- és polgari védelmi, valamint iparbiztonsagi szempontboél kifogast nem emelek.

Tajékoztatom tovabba, hogy a véleményezési eljaras tovabbi szakaszaban is részt kivanunk
venni.

Kelt: Budapest, elektronikus bélyegzd szerint

Tisztelettel:
Branyiczky Mark tii. dandartabornok
tlizoltdsagi fétanacsos
igazgatd
nevében és megbizasabol:

Péter Andras tii. alezredes
hatosagi osztalyvezetd

Egy példany: 1 old.
Kapja: 1. sz. pld..: Irattar

Cim: 1149 Budapest, Mogyorodi ut 43. 1903 Bp. Pf.: 314
Telefon: +36(1) 469-4105 Fax: +36(1) 469-4353
E-mail: pest.mki@katved.gov.hu

oy _,'Péter Andrés td. éle; [SK]

|

36300/2143-1/2021.4lt.
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A dokumentum elektronikus aldirdssal hitelesitett
36300/2143-1/2021 .4al1t.
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Ugyiratszam: 10.049-9/2021. Targy: Vac, Telepiilésszerkezeti eés
Ugyintézé: Fiilopp Eva Szabalyozasi Terv, valamint Helyi Epitési
Telefon: (06 1) 236 4141 Szabalyzat modositas véleményezés

Hiv. szam: -

Melléklet: -

Matkovich llona Zsuzsanna polgarmester asszony
Vac Polgarmesteri Hivatal

Vac

Marcius 15. tér 11.

2600

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Targyi Ugyben tett megkeresésére a telepiilésfejlesztési koncepcior6l, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiarol és a telepulésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepllésrendezeési
sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 08.) Korm. rendelet, az épitett kérnyezet alakitasardl és
védelmérél szolé 1997. évi LXXVII. torvény (a tovabbiakban: Etv.), valamint az orszagos
telepulésrendezési és épitési kovetelményekrél szold 253/1997. (XI. 20.) Korm. sz. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) vonatkozé rendelkezései alapjan biztositott jogkéromben az alabbi véleményt
adom:

Tekintettel arra, hogy a véleményezésre benyujtott egyeztetési anyag altal érintett ingatlanok
kulteruleti mezégazdasagi hasznositas alatt allé terméfoldteriiletet nem érintenek, a véleményezésre
megklldott egyeztetési anyagban foglaltak ellen a Pest Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali FOosztaly
Foldiigyi Osztalya kifogast nem emel.

Felhivom a figyelmet arra, hogy a tervezett beruhazasok megvalosulasat kbvetéen, - 30 napon
belill — a megval6sulas tényét a Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly
12. (Véc) részére be kell jelenteni, tovabba az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 1997. évi CXLI. térvény
28.§ (1) bekezdésében foglaltak szerint el6irt dokumentumokat be kell nydjtani.

Budapest, 2021. majus 19.
Udvézlettel:

Dr. Tarnai Richard kormanymegbizott
nevében és megbizasabol:

TR
iRy

Dr. Alvari Andred®® "0z, "
osztalyvezetd® \
F,

Tajékoztatasul kapja:
PMKH Féldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly 12. (Vac)

Foldhivatali Féosztaly

Féldigyi Osztaly
1135 Budapest, Lehel utca 43-47.
Telefon: (06 1) 269 4550 Fax: (06 1) 269 4564
E-mail: foldhivatali.foosztaly@pest.gov.hu Web: www.pest.foldhivatal.hu, http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest
Az lgyfélfogadas idépontja:
szerda: 8.00-16.30
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Ugyiratszam: PE-O6/KTF/22334-3/2021. Targy: Vac varos telepulésrendezési

eszkézeinek modositdsa 4 részteriiletre
venatkozdan — egyszerdsitett effaras
Ugyintézé: Palinkés Tamas Hiv. szam:  9/42-11/2021
Telefon: (GB-1) 478-4400 Meilleklet: -
Maikovich llona részére
pclgarmester

Vac Varos Polgarmestere
Vac

Marcius 15. tér 11,

2600

Tisztelt Polgarmester Urhoigy!

Vae varos teleplilésrendezési eszkozeinek eseti modositasa targyaban

Pest Megyei Kormanyhivatal Koémyezetvédelmi, Természetvédeimi Hulladékgazdalkodasi és
Banyafelugyeleti Foosztalyahor (a tovabbiakban: Természetvédelmi Hatdsdg) a lelepilésfeilesziési
koncepciorGl, az integrafl telepiitésiejlesziési siratégiardl és a telepiilésrendezési eszkoz0krd), valamint
egyes telepiiiésrendezési sajstos jogintézmenyekrdl sz6ld 314/2012. (Xi B) Komm. rendelet [a
tovabbiakban: 314/2012. {(XI. 8.) Koy, rendelst] 38. §, valaming 2 kdrmyezetvédelmi és termdszatvédelmi
hatGsagl es igazgatast feladatokat ellaté szervek kijelolésérs! széld 7172615, (I, 30.) Korm. rendelet {a
tovabbtakban: 71/2015. (1ll. 30.) Korm. rendelet] 35. § (1) bekezdése ¢) pontja alapjan

az alabbi velemenyt adja.

A Természetvédelmi Hatésaga benyijiott dokumentaciot sttekintette, a dokumentaciéban ismertetett

modositasokkal kapcsolatban a kbryezet, a termeészet és a taj védeimére kiterjedéen az alabbi
tajékoztatast adja,

Taj- és természetvédealmi szemponthél:

A médositassal érintett terlletek egyedi jogszabaly aital kijelit orszagos jelentSséqgl vadett természeti
teruletet és a termesze! védeimérdl szolo 1898, &vi LIl t8rvény 23, § (2) bekezdésében meghatarozott
ex lege vedett tarmeszeti terliletet, illetve védett termeszeti értéket nem arintenek.

A modositassal érintett terlletek az ewrdpai kGzGsségi jelentdségli természetvédelmi rendeftetdsd
terdfetekrdl  sz0ld  275/2004. (X.8.) Korm. rendelet és az eurdpal kdzdsségi jelentSségli
természetvédelmi rendeltetésl terillotekkel érintett ldrészietelrsl szold 14/2010. (V. 1) KvwM
rendelet altal meghatarozott Natura 2000 haldzat teriietének nem részei.

Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi, Hulladékgazdalkodasi s Banyafeligyeleti Féosztaly
1072 Budapest, Nagy Didfa utea 10-12.
Telefon: (08-1) 478-4400 Fax: ((8-1) 478-4520; KRID: 201436115
E-mait zoldhatosag@pest gov.hu Web: hitp:iwaw Kormanyhivatal hu/hufpest



Az Avar ulcai tervezési terlilet Magyarorszag s egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési terverdl
sZ8lo 2018, évi CXXXIX. torvényben lehatarolt Gkologiai’ haldzat dkolégiai folyosdjanak Gvezetével
kézvetleniil hataros.

Az MaTrT tv 28, § (2) bekezdése kimondja: ,Az Skologial haldzat tkolograi folyostjanak tvezetében ()
beépitésre szant tertlet nem jeldlhetd ki, kiveve, ha

a) a telepliési tertletet az skoldgial haldzat okologiai folyosd, vagy az dkologial haldzat magterilet és az
skolbgiai halozat Gkolagial folyoss kértizarja, tovabba

b) a kijeldiést mas jogszabaly nem tiltja.”

Az orszagos Okoldgiai haldzat {magiertlet, Skolbgiai folyosd eés puffer terulef) Svezete esetében, a
kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervek, valamint a telepliesrendezesi tervek keszitése soran
314/2012. (XI. 8.} Korm. rendelet 9. melléklete ertelmében, a nemzeti park igazgatosag az eldzetes
adatszolgaltatasra kdtelezelt allamigazgatasi szerv.

Amennyiben az Avar utca (4530/10, 4530/424 hrsz.) teriiletot érintd mddositasban részletezett
dvezet Kijeldlés, HESZ modositis nem ellentétesek az MaTr. eldirasaival, és igazodik a Duna-
Ipoly Nemzeti Park adatszolgaltatasahoz, a tervezett modositasokat nem kifogasoljuk.

Az egyes tervek. fllefve programok kérnyezel vizsgalatarol szold 2/2005. {I. 11} Korm. rendelet [a
tovabbiakban: 2/2005. {I. 11.) Korm. rendelet} 1. § (3} a) pontja érteimében a telepllés egy reszere
készUIs szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhatd kormyezeti hatasok
ielentdségének eseti meghatarozasa alapjan dénthett el a kémyezeti vizsgalat szuksegessége.

A benyljtott dokumentacio alapjan a modositasok kérnyezetvedelmi szemponthol jelentds vaitozast nem
tartalmaznak.

A tentiek alapjan a Kormanyhivatal kérnyezeti vizsgalat elkészitését a targyi modositasokra
vonatkozdan nem tartja sziikségesnek.

A fentiek alapjan a benydjtott dokumenticié szerint tervezeit telepiilésrendezési eszkdzbok
valtoztatasat nem kifogasoljuk.

Jelen vélemény nem helyettesiti a tervezett fejlesztések megvaldsitasahoz szikseges engedelyek
heszerzeset, illetve a Természetvédelmi Hatdsdg bevondsat az egyes eljarasokba a hataskérebe utalt
szakkérdések vonatkozasaban,

Kérjuk, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43. § (2) bekezdese értelmében a jovahagyott terv egy
példanyat digitalis formatumban az Ogyiratszamra hivatkozva sziveskedjenek megkilden a
Termeszetvédelmi Hatosag (1072 Budapest, Nagy Didfa utca 10-12.) részére.

Budapest, 2021. majus 31. P
Dr. Tarnai Richard kormanymegbizott. -

nevében &s meghizasabol L
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Kapjak:
1. Vac varos Polgarmesteri Hivatal Foépitész (VACFOEPIT) HK
2. Irattar

Kémyezetvédelmi, Temeészetvédaimi, Hulladékgazdalkodasi és Banyafeligyeleti Fioszidly
1072 Budapest, Nagy Diofa utca 10-12.
Telefon: (06-1) 478-4400 Fax: (06-1) 478-4520; KRID: 201436115
E-mait zoldhatosag@pest.gov.hu Web: hitp/Aew komanyhivatal hw/hu/pest



Az eredeti papiralapu dokumentummal egyezd.

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizardlag a jogszabdlyi megfeleléséghez szilkséges zéradékoids
megjelenitését szolgdlja



Alairé: Varadi Tibor (2021.05.31. 12:17:57)

PEST MEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/AF/00175-3/2021. Targy: Vac — telepiilésrendezési eszk6zok moédositasara
Ugyintéz6: Kimmer David Kalman vonatkozd egyszerisitett eljaras, véleményezési
Telefon:(06 1) 485 6990 szakasz — 4 teriiletre vonatkozdan

Hivatkozasi szam: 9/42-11/2021.

Kérjik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Vac Varos Onkormanyzata
Matkovich llona Zsuzsanna polgarmester részére

Vac
Marcius 15. tér 11.
2600

Tisztelt Polgarmester Asszony!

amellyel kapcsolatosan a teleplilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és
a teleplilésrendezési eszk6z6krél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 41. § (3) bekezdésében foglaltak alapjan az alabbi
véleményt adjuk.

A vizsgalati és alatamaszté munkarészekkel kapcsolatosan észrevételeink:
1. Kérjik, hogy a megalapozd vizsgalat munkarészt és az alatamaszté javaslat munkarészt
kiloénitsék el egymastdl, mert azok nem vonhatdk 6ssze az R. 3. §-a alapjan. Jelenlegi formajaban

nehezen vizsgalhat6 az egyes munkarészek tartalma.

Ezzel 6sszefliggésben, amennyiben az alatamaszté javaslat munkarész az R. 3. melléklete szerint
hianyos, kérjuk kiegésziteni. Kbételezd tartalmi elemeket csak akkor lehet elhagyni, ha a telepulési
féépitész irasban errdl rendelkezik. Az R. 3/C. §-a alapjan az erre vonatkozd feljegyzés a

dokumentacio mellékletét képezi.

A jévahagyandé munkarészekkel kapcsolatos megjegyzéseink:

2. Felhivjuk a figyelmet, hogy a Szerkezeti Terv leirasanak tartalmaznia kell az R. 4. melléklet
szerinti elemeket. A hatarozat-tervezet tébb koételezd tartalmi elemet hianyosan tartalmaz (pl.:
terlletrendezési tervvel valé dsszefiiggés igazolasa), ezért kérjik a kiegészitését.

3. Felhivjuk a figyelmet, hogy telepiilésképi kdvetelményt a HESZ-ben nem lehet meghatérozni a
teleplléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV. térvény 14. § (3) bekezdése, és az R. 11. § (1)
bekezdése alapjan. Kérjiik a rendelet-tervezet 2. §-bél a HESZ 40. § (1) bekezdés mddositasanal

Allami Féépitészi Iroda
Budapest V. kerllet, Varoshaz u. 7. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Pest Megyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00175-3/2021.

az a) pontban a ,de a kézteriilettel hatarolt féldszinten laké funkcié nem helyezhetd el” szévegrész
és a b) pont térlését, mert ezek a szabalyok az utcakép védelme érdekében keriilnének a HESZ-
be, ami telepulésképi kdvetelménynek mindsdl.

Felhivjuk a figyelmet, hogy az OTEK 7. § (2) bekezdése szerint az épitési évezeteket, bvezeteket
a meglévé vagy tervezett rendeltetésiik, beépitettséglik és karakterbeli kiilbnbségeik alapjan tgy
kell besorolni, hogy az egy &évezetbe tartozd, azonos adottsagu telkeket azonos értékii épitési
jogok és kotelezettségek illessék meg. A rendelet-tervezet 5. §-ban a ,Vt-13” jell épitési dvezeten
belll a rendeltetési eqgységek szamat nem lehet tertletenként eltéréen szabalyozni, ezért kérjuk az
5. § térléseét.

Felhiviuk a figyelmet, hogy a rendelet-tervezet 7. §ban a HESZ 72. § (10) bekezdésének
mddositdsa _magasabb rendii jogszaballyal ellentétes, ezért torolni kell. A HESZ az épitett
kornyezet alakitasaroél és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény 13. § (1) bekezdése alapjan
az épités helyi rendjének biztositasa érdekében tartalmazhat el6irasokat, de az épitési
engedélyezési eljarasokra vonatkozo eljarasi szabalyokra vonatkozéan nem tartalmazhat el6irast,
mert az ellentétes az épitésligyi és épitésfelligyeleti hatdsagi eljarasokrdl és ellendrzésekrél,
valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol szold 312/2012. (X1.8.) Korm. rendelettel.

Kérjuk, hogy a rendelet-tervezet 8. §-ban a Szabalyozasi Terv szelvényeire ne hivatkozzanak,
mert a szelvényezés nem része a mellékletnek.

Az egyeztetési eljarasra vonatkoz6 megjegyzéseink:

A telepllésrendezési tervek egyeztetési eljarasanak tovabbi rendjével kapcsolatban jelezzik,
hogy az esetlegesen eltéré vélemények tisztazasa az R. 39. § (1) bekezdése alapjan torténhet.
Az R. 39.§ (2) bekezdése elbirja, hogy a véleményezést kdvetden a beérkezett véleményeket —
egyeztetés esetén a jegyz6konyvet is — ismertetni kell a képvisel6-testilettel, amelyek
elfogadasardl, vagy el nem fogadasarol a képvisel6-testilet dont. A vélemény, észrevétel el nem
fogadasa esetén a dontést indokolnia kell.

Felhivjuk szives figyelmét, hogy az R. 28. § (4) bekezdése szerint teleplilésrendezési eszkdz,
vagy azok modositasa, véleményezési eljaras lefolytatdsa nélkil nem fogadhaté el, kivéve a
magasabb szintli jogszabaly rendelkezésének valtozasa miatti ellentétes eldiras hatalyon kivil
helyezése esetén.

Kérem, hogy a dokumentacié végleges elkészitésekor kulon figyelmet forditsanak a
dokumentacié felllvizsgalatara és szikséges esetben megfeleld mdédositdsara a Magyarorszag
és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvényben, az
Etv.-ben, és az OTEK-ban foglaltaknak valé telies mértékii megfelelés érdekében.

El6zetesen jelzem, hogy az R. 28. fejezetében meghatarozott végsé szakmai véleményezési
szakaszban az R. 40. § (1) bekezdésében rdgzitett dsszes dokumentum megkulldése szikséges
a Pest Megyei Kormanyhivatal részére papir, és elektronikus formatumban. Ezen
dokumentumokhoz csatolni kell a polgarmester nyilatkozatat, melyben régzitésre kertl, hogy az
R. 29.§-aban rogzitett partnerségi egyeztetés a helyi rendeletben megallapitott eljarasrend
szerint megfeleléen lefolytatasra kerllt és a partnerségi egyeztetés eredménye a
telepulésrendezési eszk6zokben megfelel6 mddon figyelembevételre kerlt.

Felhivom szives figyelmét, az R. 28. § (4) bekezdése szerint telepulésrendezési eszkdz, vagy
azok modositasa, véleményezési eljaras lefolytatasa nélkil nem fogadhatd el, kivéve, ha a

Allami Féépitészi Iroda
Budapest V. keriilet, Varoshaz u. 7. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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modositasra a magasabb szintli jogszaballyal ellentétes helyi 6nkormanyzati el6iras hatalyon
kival helyezése miatt van szlkség.

Emlékeztet6ként meg kell jegyeznem, hogy az polgarmesternek az elkészilt telepulésrendezési
eszkdzt véleményeztetésre meg kell kildenie az eljarasban érintett partnereknek, az R. 9.
mellékletében meghatarozott dsszes allamigazgatasi szervnek, a telepulésikkel kézvetlendl
szomszédos telepllési Onkormanyzatoknak, és az érintett terlleti dnkormanyzatnak.
Véleményeltérés esetén a polgarmester egyeztetést kezdeményezhet, amelyrdl jegyzékonyvet
kell késziteni.

A véleményezést kovetben a beérkezett véleményeket — egyeztetés(ek) esetén a
jegyzékonyve(ke)t is — ismertetni kell a képvisel6-testilettel, amelyek elfogadasardl vagy el nem
fogadasarol a képvisel6-testilet dont. Vélemény, észrevétel el nem fogadasa esetén a dontést
indokolni kell.

A véleményezési szakasz lezarasat kovetben a telepllésfejlesztési koncepcio és a
teleplilésrendezési eszkdzok tervezeteit a megalapozo és alatamaszté munkarészekkel egyutt
kell megkuldeni végs6 szakmai véleményezésre.

Kérem, hogy az elfogadott észrevételek esetén eszkdzolt javitasokat jol érzékelhetéen jeldljék a
dokumentacioban!

Szintén meg kell kildeni az eljaras soran beérkezett 6sszes véleményt — a partnerekét is — és a
véleményezési szakaszban keletkezett valamennyi egyéb dokumentumot (jegyz6konyvek,
emlékeztetdk, tértivevények, stb.). Felhivom a figyelmét, hogy e-mailen a megkereséseket nem
tudjuk elfogadni, az elektronikus Ugyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairdl
520616 2015. évi CCXXII. térvény 58-59. §-a alapjan.

Felhivom a figyelmet, hogy zaré szakmai vélemény akkor adhatd, ha az R. 40.§ (1) bekezdés
szerinti valamennyi dokumentum hianytalanul megkuldésre kertilt.

Kelt: Budapest, az elektronikus alairas id6bélyegzése szerint

Tisztelettel:
Dr. Tarnai Richard kormanymegbizott
nevében és megbizdsabdl:

Varadi Tibor
allami féépitész

Errdl értesil:

1.
2.

Cimzett — hivatali kapun
Irattar

Allami Féépitészi Iroda
Budapest V. keriilet, Varoshaz u. 7. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Digitalisan alairta:

B é I ye g Z Bélyegz6 PMKH

=
Sy ., Datum:
PESTMEGYEL (O P M KH 2021.06.02
KORMANYHIVATAL 14:59:33 +02'00
Ugyiratszam: PE/EPO/95-14/2021 Targy: Vac, teleplilésrendezési eszkozok
Ugyintézé: Fehér Judit maédositasa négy teriileten: Derecske, Alsévaros,
Telefon: 0630 249 1669 Belvaros, Csendesrét
feher judit@pest.gov.hu Hiv. szam: 9/42-11/2021

Matkovich llona polgarmester részére
Vac Varos Polgarmesteri Hivatal

Vac

Marcius 15. tér 11.

2600

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A targyi terlileteken tervezett teleplilésrendezési eszk6z modositasok orokségvédelmi érdeket nem
érintenek.

Budapest, 2021. janius 2.

Dr. Tarnai Richard kormanymegbizott
r __-qev'gpen é_s megbizasabol:

Epftési.‘.lg_yi és Ordkségvédelmi Fosztaly
Orokségvédelmi Osztaly
Budatest V. Sas u. 25. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270.
Telefon: +36 30/149-6855; KRID: 569323720
E-mail: oroksegvedelem@pest.gov.hu
Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Szddliget Nagykozség Polgarmestere
2133. Szbdliget, Szt. Istvan u. 34-36.
Tel: 27/590-095, Tel./fax: 27/590-236

E-mail: polgarmester@szodliget.hu

Ugylratszam: SZL/3387 -12/2021

Targy. Vac Véaros Teleplilésrendezési eszkdzeinek
modositdsa a Vac, Derecske: Amur utca,
(7001/70-71, 7001/73-74 hrsz), AlsOvaros:
Avar u. (4530/10, 4530/424 hrsz.),
Belvéros: Csanyi L. korit -Posta park-Gorgey
utca - Széchenyi u., Csendesrét: Kukorica u..
- Gabona u. - Arpa u. - HKender u.
terlletekre  vonatkozdéan (véleményezés
elbzetes eljarasi szakasz keretében)

Ui.: Harkéacsi Margit féépitész
Vac Véaros Polgarmesteri Hivatal
Marcius 15 tér 11.
2600

Matkovich llona polgarmester asszony
részére

Tisztelt Polgarmester Asszonyl

A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési strotégiGrol és a
telepiliésrendezési eszkbz6krbl, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szélo
314/2012. (X1 8.) kormdnyrendelet 38. § (3) és (4) bekezdésének megfeleléen, a korményrendelet 9.
meliéklete szerinti hataskérében eljarva

Vac Varos Teleplilésrendezési eszkozeinek modositasa a Vac, Derecske: Amur utca, {7001/70-71,
{001/ ¢3-74 hrsz), Alsdvaros: Avar u. (4530/10, 45307424 hrsz.), Belvaros: ?§ényi L. kérut -Posta
park-Girgey utca - Széchenyi u., Csendesrét: Kukarica u.. - Gabhona u. -/Arpa u. - Kender u.

terliletekre vonatkozéan (véleményezés eldzetes eljarasi szakasz keretében) a teleplilésrendezési
eszkdzOk modositasanak elinditasanak véleményezése kapesin tdjékoztatiuk T cim.
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észrevételt nem tesziink, kifogdst nem epfeliirik /

Szodliget, 2021. 06. 07. )
Udvozlettel

bed \"'\.
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Juhdsz Béla-

poladrmester
Kapjak:
1. Vac Varos Polgarmesteri Hivatal fGépitészi osztaly
2. irattar



TAIITOTFALU KOZSEG POLGARMESTERE
2021 Tahitétfalu, Kossuth Lajos utca 4.
Tel/fax: 06-26-387-123, 06-268-387-198, 06-26-386-448, 06-26-585-112
Emaii: polgarmester@tahitotfalu. hu
Honlap: www.tahitotfalu.hu 2021 JOND 8

Matkovicz llona Zsuzsanna
Vic Viros Polgarmesterének

2600 Vac

Marcius 15. tér 11 :

Ugyiratszim: 1/1221:2./2021 Targy: Vac Viaros Telepllésrendezési eszkézok
Hivatkozasi szam:  9/42-11/2021 modositasa — 4 teriiletre

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Koszénettel vettiik megkeresését a targyi munka 314/2012.(X1.8) Korm. rendelet 32.§
(4). bekezdése szerinti egyszeriisitett cljaras keretében tdriénd modositisokat tartaimazo ,
eldzetes tajékoztatd dokumentacié megkiildésével.

A tervezett valtoztatdsokkal kapcsolatban illetékességi koriinkbe tartozo kifogéasunk,
észreveétellink nines.

Kérjik, hogy ezentil csak a telepiilésszerkezeti is tervet érintd valtoztatdsokat kiildjék
meg résziinkre.

A véleményezési eljaras tovabbi szakasziban nem Kkivanunk részt venni.
Tahitotfalu, 2021. majus 31.

Tisztelettel:
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PEST MEGYEI RENDOR-FOKAPITANYSAG
VAC RENDORKAPITANYSAG
Ugyszam: 13100/1795/2021. 4lt.

Targy: telepiilésrendezési eszk6z modositasanak véleményezése a
-Derecske, Amur utca (7001/70-71, 73-74 hrsz.),
-Alsovaros, Avar utca (4530/10, 4530/424 hrsz.),
-Belvaros, Dr. Csanyi Laszl6 krt.-Posta park-Gorgey u.-

Széchenyi utca altal hatarolt tomb,
-Csendesrét, Kukorica utca - Gabona utca - Arpa utca -
Kender utca 4ltal
hatérolt tomb
tertileteken.

Hiv.sz.: 9/42-11/2021.

El6ado: Del Medico Mihaly Imre c. r. alezredes

Elérh: 06-27/505-600, hivatal.vacrk @pest.police.hu

Viac Varos Polgarmestere
Matkovich Ilona Zsuzsanna részére

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A 9/42-11/2021. iktatoszam1, a Vac,

-Derecske, Amur utca (7001/70-71, 73-74 hrsz.);

-Alsévaros, Avar utca (4530/10, 4530/424 hrsz.),

-Belvaros, Dr. Csanyi Laszlo krt. - Posta park - Gorgey u. - Széchenyi utca altal hatarolt tomb,

-Csendesrét, Kukorica utca - Gabona utca - Arpa utca - Kender utca altal hatarolt témb
teriiletek telepiilésrendezési eszkozeinek -egyszerisitett eljarasban torténd modositasara- vonatkozo
megkeresésére, -a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 38.§ (3). bekezdése alapjan az alabbi véleményt adja:

A Pest Megyei Renddr-fokapitanysag, Vic Renddrkapitanysaga a modositasi-tervezet ellen kifogdst
nem emel, az abban foglaltakat feltétel nélkiil- elfogadja, azzal a kiegészitéssel, hogy  kornyezeti
hatas vizsgdlataban, illetve a kiornyezeti hatdisok tekintetében kornyezeti vizsgdlatok
sziikségességének megdllapitisaban hatosagunk nem illetékes.

Vac, idobélyegz6 szerint
Tisztelettel:

Révész Akos Jozsef r. ezredes
renddrségi tanacsos
kapitanysagvezet6

Cim: 2600 Vac Postafiok: 266
Telefon: 0627505600; Fax: 0627505600
e-mail: hivatal.vacrk @pest.police.hu
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