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Tisztelt Polgdrmester Ur!
Tisztelt Vic Viros Onkormdanyzat Képviselo-testiilete!

Siirgdsség indoka:

A 3107/A/1, 3107/A/2, 3107/A/3, 3107/A/4, 3107/5, 3107/A/6, és 3107/A/7 helyrajzi szama
albetétekbél 4116, (az egész épiilet 3107 helyrajzi sz4m alatti) természetben 2600 Vic, Eszterhizy
u. 2. szam alatt talilhat6 ingatlanokra vonatkozoéan vételi szandékot nyujtott be a Dunasarok
Kft. A vételi szandékra tekintettel sziikségessé valt érvényes forgalmi értékbecslés elkészitése,
melyet a Vaci Virosfejleszté Kft. — a Gazdasagi-Virosiizemeltetési és Vagyongazdalkodasi
Bizottsag 112/2018 (VIL2.) szamon hozott hatdrozataban foglaltak szerint a bérlé koltségén —
megrendelt. A forgalmi értékbecslés 2018. jilius 10. napjn elkeésziilt. A siirgbsség indoka az
Ingatlan miel6bbi értékesitése, tekintettel a benyiijtott vételi szaindékra.

Targy: A 3107/A/1, 3107/A/2, 3107/A/3, 3107/A/4, 3107/5, 3107/A/6, 3107/A/7 helyrajzi szamy
albetétekbdl 4116, (az egész épiilet 3017 helyrajzi szam alatti) természetben 2600 Vic, Eszterhazy
utca 2. szam alatti ingatlanok egyiittes értékesitése.

2018. junius 27. napjan vételi szandéknyilatkozat keriilt benyujtasra a targyi ingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlan) vonatkozasaban a Dunasarok Kft. részérdl.

A vételi szandék kérelmet a Gazdasagi-Varosiizemeltetési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag 2018.
julius 2. napjan tartott iilésén megiargyalta, és 112/2018 (VIL2.) szamon hozott hatarozataval arro6l
dontott, hogy azt elviekben tdmogatja azzal, hogy a forgalmi értékbecslés elkészitése a Vici
Virosfejlesztd Kft. feladata a bérld koltségeén.

1. Az Ingatlan épiiletszerkezeti jellemzdi

Az Ingatlan Vac Varos Onkorményzatanak tulajdondban és a Véci Varosfejlesztd Kft. kezelésében all.
Az Ingatlan teriilete 528 m2, kézmiivekkel ellatott (viz, villany, gaz, csatorna, telefon), részben
alapincézett, és 91,46 m2 alapteriiletii udvarral rendelkezik. Az épiiletben 6 lakas, és 1 nem lakas
céljara szolgalo iizlethelyiség talalhato, kiilén-kiilon helyrajzi szdmon, albetétesitve. A lakasok
koribban bérlakasként funkcionaltak, jelenleg iresek. Az épiilet foldszinti részén térre nyilo,
vendéglatd egység iizemel. A vendéglatd egységet iizemeltetd bérld a Dunasarok Kft., amelynek
bérleti szerzbdése 2026. aprilis 30. napjaig tartd hatarozott idére szol.

I1. Az Ingatlan Helyi Epitési Szabdlyzatban, az Orszdgos E'Qitésiigzi Nyilvéntartdsban és a
Vagyonkatasgterben torténd besoroldsa

A jelenleg hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ) az Ingatlant Vt-7k dvezetbe
sorolja, amely telepiiléskozponti vegyes teriilet.

Az Ingatlan az orszagos védettségi jegyzékben szereplé milemlék, miiemléki térzsszama: 7449.

Az Ingatlan az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartasban nyilvéantartott régészeti leldhely.!

1 .

Pest Vic 3107 miiemiék . 74497483} - Lakohaz
Pest Vic 3107 milemicki jelentéségi teriilet 4312 (7527) Ve tériéneti virosmag miemléki jelent3ségl
Pest Vac 3107 miemléki kdrnyezet Lakohaz ex-lege milemléki kdrnyezete

29712
Pest Vac 3107 milemiéki kornyezet 29703 Szent Jozsef-szobor ex-lege milemiéki kirnyezete
Pest Vic 3107 milemléki kdrayezet 2970 Plariote iskola, lakéhiz  ex-loge

kornyezete



A HESZ 2. szamu fiiggeléke szerint:

»Német varos, a magyar vdrostol északra: Fiirdd u.- Szentharomsag tér — a Konstantin tér ENY-i
oldala - Gorgey A.u. — Eotvos u. - Dombay u. dltal hatérolt varosrész. Egyetlen allo épiilet az un.
Hegyestorony, a varosfal egyik tornya. Asatdsok épitkezések sorén, tobb kozépkori épiilet,
épiiletrészlet bukkant eld (pl. legutobb a Széchenyi utcaban). A f5ld all barmikor ujabb objektumok
keriilhetnek felszinre. A kozépkori leletek a mai felszint6l szamitva 80-100 m mélységben kezdidnek és
3,5-4 m-ig is lehuzodhatnak. Ezért ezen a teriileten nem célszerii foldalatti épitményeket tervezni (ez a
Magyar varosra is érvényes). KIEMELTEN FONTOS, REGESZETILEG VEDETT TERULET.”

Figyelemmel arra, hogy az Ingatlan miiemlék és nyilvantartott regészeti leldhely, az alabbi jogszabalyi
rendelkezésekre hivjuk fel a Tisztelt Bizottsag figyelmét.

Miiemlék

A. Atalakitdsi feltételek

A milemlé¢kek helyreallitasa és hasznalata soran térekedni kell a torténetileg 6sszetartozéd ingatlanokat,
ingatlanrészeket egyesité megoldasokra, tovabba a korabban - az eredeti milemléki érték csorbitasaval
- eltavolitott, fellelhetd és azonosithaté alkotorészek, tartozékok és berendezési targyak
visszahelyezésére [2001. évi LXIV. tv. 43. § (2) bek.]. Miiemlék 4atalakitasat a milemléki értékek
fenntartasa, érvényre juttatisa szempontjainak szem elétt tartisdval lehet végezni, olyan médon
és mértékig, ami nem sérti az értékek Osszességének (tomegalakitas, térkapcsolatok,
aranyviszonyok, szimbolikus tartalom, feliiletek kialakitdsa, diszitmények), valamint a térténeti
korok emlékeinek megtartasat. A torténeti korok emlékeinek megtartasa nem jelent kotelezettséget
ezek bemutatasara [393/2012. (XII. 20.) Korm. rend. 4.§ (3)bek.] Miiemlékhez torténé hozzaépités,
raépités, vagy miiemlék telkén aj épitmény, épitményrész épitése a milemléki érték
fennmaradasat, érvényesiilését, hitelességét nem sértheti [393/2012. (XIL. 20.) Korm. rend. 4.§ 4.
bek.]

B. A telekalakitds specidlis szempontjai

Miiemlék ingatlanon telekalakitas — kiilon jogszabalyban meghatirozottak szerint — csak akkor
engedélyezhetd, ha azzal a védett érték nem sériil [2001. évi LXIV. tv. 45. § (3) bek.]. A
telekalakitési eljaras sordn torekedni kell a torténeti telepiilésszerkezet sajatossagainak meglrzésére, a
korabban torténetileg Osszetartozo vagy részben védett ingatlanrészek wjraegyesitésére [393/2012.
(XIL 20.) Korm. rend. 14.§ (2) bek.]

A milemlék ingatlant érintd telekalakitasi ligyekben szakhatosagként kozremiikédd orokségvédelmi
hatosag

a telekalakitas engedélyezéséhez torténd hozzéjarulast megtagadhatja, ha
a) a tervezett telekfelosztis és telekhatdr-rendezés nem veszi figyelembe a torténeti
teleptilésszerkezetet, a torténeti utcavonalat;

b) a tervezett telekfelosztas kovetkeztében az egy telken fekvd régészeti emlék tobb telekre keriilne
[393/2012. (XII. 20.) Korm. rend. 14. § (1) bek.].

C. Miiemléki kornyezet és a miiemléki jelentdségii teriilet viltozdsai
A miieml¢ki kdrnyezet teriiletén minden valtoztatast, beavatkozast a miiemlék telepiilésképi, illetéleg
tajképi megjelenésének és értékei érvényesiilésének kell aldrendelni [2001. évi LXIV. tv. 43. § (3)

Pest Viéc 3107 miiemléki kdrnyezet 29710 Viéroshdza ex-lege miiemléki kornyezete
Pest Vic 3107 milemléki kdrnyezet 29704 Miria-szobor ex-lege milemiéki kérnyczete
Pest Vic 3107 miiemléki kérnyezet 29711 Lakohaz cx-lege milemléki kdrnyezete

Pest Vic 3107 milemiéki kdrnyezet 29720 Pincerendszer ex-lege miiemléki kdrnyezete
Pest Vic 3107 milemiéki kérnyezet 30448 Lakohaz ex-lege milemléki kdrnyezete

Pest Vic 3107 régészeti lelohely 12194 Német véros - Bartok Béla utca

Pest Vac 3107 régészeti leldhely 12066 Német viros

Pest Véac 3107 régészeti lelGhely 12187 Német véros - Haszan Vojvoda mecset



bek.].

A milemléki kdrnyezeten kiviil is, de a miiemlékek kozelében 1év6 novények eltavolitasa, attelepitése,
fas szard novények kivagasa, valamint épitmények épitése €s bontasa, tovabba 0j ndvényzet telepitése,
a torténeti kert és mas milemlék, miiemléki egyiittes érvényesiilését, hitelességének, értékeinek
helyreallitisait nem sértheti [393/2012. (XIL. 20) Korm. rend. 4. § (6) bek]

Miiemléki jelentéségii teriileten végzett tevékenységek sordan nem sériilhet a védett telepiilésrész
torténelmileg kialakult szerkezete, beépitésének méodja, osszképe, a tijjal valé kapcsolata, terei,
utcaképei és az épitmények egyiittesének osszefiiggd rendszere [393/2012. (XIL. 20.) Korm. rend.
4. § (11) bek.].

Nyilvdntartott régészeti lelohely

A kulturalis 6rokség védelmérdl sz616 2001. évi LXIV. torvény szerint:

11. § (1) Az ismertté valt régészeti lelGhelyeket nyilvdantartdsba kell venni.

(2) A nyilvantartott régészeti lelGhelyek e torvény erejénél fogva altalanos védelem alatt alinak.

A kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol szolo 496/2016. (XII. 28.) Korm Rendelet
szerint:

5. § (1) A nyilvintartott régészeti lel6helyen dllapotromlissal jaro tevékenység csak a Kotv. és e
rendelet alapjdn, valamint az e rendeletben meghatirozott engedéllyel végezhetd. :

(2) A nyilvantartott régészeti lelGhely dllapotromlisinak mindsiil a réteg vagy rétegsor atvagasa,
torténeti Jsszefiiggés megsziintetése, a régészeti leletek eredeti helyiikrdl torténé elmozditdsa
régészeti feltaras nélkiil.

(3) A foldmunkdval jaré beruhdzdssal el kell keriilni

a) a védetté nyilvanitott régészeti lelGhelyet,

b) a nyilvantartott tajképi jelentGségii régészeti lelohelyet és

c) az eredeti Osszefiiggéseiben megmaradt, helyben és fizikai dllapotromlds nélkiil megirzendd
régészeti emléket.

(4) A lelohely allapotvaltozdsdval jard régészeti feltards esetén elonyben kell részesiteni az eredeti
rétegsort és torténeti Osszefliggést tartalmazo lelGhelyrész megtartdsat.

III. Az Ingatlan ingatlan-nyilvdntartdsi jellemzdi

Az Ingatlan a 30809/1990.01.25. szamu bejegyzd hatarozat alapjan Tarsashaz, a foldrészlethez tartozo
koz6s tulajdonban all6 épiiletrészeket és helyiségeket az alapito okirat tartalmazza.

Az Ingatlan a 30046/5/1997.08.25. szam hatarozat alapjan Miiemlék jellegii.

Az Ingatlanon a 49133/2010.08.13. szamu hatarozat alapjan vezetékjog all fenn a VB-493/2010
engedély szamu Vac, F6 utca -F§ tér, II iitem, Eszterhazy utca 0,4 kV-os szabadvezeték héalozat
kivaltasa, 1 kV-os foldkabelhalozat atépitése — a vazrajz szerinti 6 m2 teriilet nagysagra az ELMU
Halozati Eloszto Kft. javara.

Az Ingatlan 6sszesen 7 albetétbdl all, amelyek kiilon helyrajzi szamon helyezkednek el (3107/A/1-7)
és amelyek koziil 6 lakas, 1 albetét pedig tizlethelyiség.

Az Ingatlan tehermentes.

1V. Az Ingatlan alapito 0kiratbﬁn foglalt jellemz0i

Az Ingatlan Tarsashaz, amelynek alapito okirata 1990. februar 2. napjan kelt, azéta modositas nem
tortént. Az alapité okiratban elévdsarldsi jog a tulajdonostdrsak részére nem keriilt kikotésre.

Az alapitd okirat 11 pontja szerint kézds tulajdonban van — tGbbek kozdtt — a pince. Ezzel
kapcsolatban megjegyezziik, hogy az alapitd okirathoz tartozo miiszaki leirds tartalma szerint az
mgatlanhoz t5bb pince is tartozik, és a miiszaki leirasban IX. szammal jeldlt pince ,,szomszéd alatti
pince” megnevezéssel szerepel, és az valoban — a szintén az Onkorményzat tulajdonaban allo, 2600
Ve, Marcius 15. tér 15. szdma alatti — szomszédos ingatlan alatt huzodik.



Az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 1997. évi CXLI. térvény szerint:

11.§

(5) Azt a pincét, amelynek tulajdonosa azonos a foldrészlet tulajdonosdval, vagy amelynek bejirata
a pince tulajdonosdnak tulajdondban dll foldrészletrdl nyilik, és sgolgalmi jog alapjin _mds
tulajdondban dllo ingatlan_ald nyulik, azzal a foldrészlettel egyiitt kell nyilvantartani, amelyen a
bejarata van.

A Polgari Jogi Dontvénytar 1971-1972. 25. szamu jogesete szerint (Kozgazdasagi és Jogi
Koényvkiado, Budapest, 1973.):

»wAz a pince, amelynek bejdrata a pince tulajdonosinak tulajdondban 4ll6 foldrészletrdl nyilik, a
Joldrészlet alkotorésze, és mint ilyen, onadllo ingatlanként nem telekkinyvezhets. A kozteriiletrol
nyilo pince azonban énallo ingatlanként telekkonyvezhetd. ”

A fenti jogszabalyi rendelkezésekkel Gsszefiiggésben kiemeljilk, hogy a IX. szammal jelolt ,,szomszéd
alatti pince” nem kozteriiletr6l, hanem a bérleti szerzodés targyat képezd tizlethelyiségbdl nyilik, az
ingatlan-nyilvantartasban ezért 6nallé ingatlanként nem keriilhet bejegyzésre.

Figyelemmel ugyanakkor arra, hogy habar az alapité okirat tartalmazza azt, hogy a targyi pince a
szomszédos ingatlan alatt helyezkedik el, a jogi helyzet rendezése érdekében javasoljuk, hogy keriiljon
majd szolgalom alapitasra és az ingatlan-nyilvantartasban bejegyzésre a 2600 Vac, Marcius 15. tér 15.
szamu (szintén 6nkormanyzati tulajdonban 1év() ingatlan javara.

V. Az lIngatlanon fenndllé hatosdgi kotelezés

A Pest Megyei Kormanyhivatal Krdi Jarasi Hivatal Hatésagi Féosztalya PE-06/OR/719-2/2017.
szama hatdrozatiban kotelezte Vac Viaros Onkormanyzatit, mint tulajdonost, hogy a
miiemlékként védett, kora eklektikus lakohaz siirgés beavatkozast igénylé szerkezeti részeit,
nevezetesen, a vilagité udvari lapostetét és vizelvezetést, az épiilet tetézetét és fafodémét,
valamint az épiilet homlokzatait a hivatal altal el6zetesen jovahagyott tervek alapjan allitsa
helyre. A tervek benyujtasanak hatarideje 2017. jGnius 30. napja, a helyreallitisi munkak
elvégzésének hatérideje pedig 2017. december 31. napja volt. Tarsasagunk a tulajdonos képviseletében
eljarva hataridé hosszabbitas iranti kérelmet terjesztett el a Hatosag felé, amelynek az PE-
06/0OR/719-5/2017. szam hatarozataval helyt adott, és ennek kovetkezében a tervek benyujtasanak
hatarideje 2017. szeptember 30. napjara, mig a helyreallitasi munkak elvégzésének hatarideje 2018.
november 30. napjara modosult.

Felhivjuk a Tisztelt Képvisel6-testiilet figyelmét arra, hogy a tervek elkészitése és a munkalatok
elvégzése csaknem 200 millié forintba keriilne.

Tekintettel arra, hogy a fentiek okan a hatdrozatban foglalt kotelezés nem keriilt végrehajtasra, a
Hatésag PE-06/OR/719-7/2017. szamu hatarozataval 50.000,-Ft ecljarasi birsaggal shjtotta a
tulajdonost.

Kiemeljiik, hogy az eljarasi birsag mértéke 5.000,-Ft-t61 1.000.000,-Ft-ig terjedhet, és a
kotelezésben foglaltak végrehajtasaig barmikor ismételten kiszabhaté.

VI. Az elovasdrlasi jog kérdése

Figyelemmel arra, hogy az Ingatlan Miiemlék jellegii, a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti
meg az egyes albetétek vonatkozasdban a kulturdlis 6rokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV.
torvény alapjan. * Az eldvasarlasi jog gyakorlasara a kormanyrendeletben kijelolt orokségvédelmi
szerv utjan kertil sor.

? (2) Ha a kotelezettségszegés megsziintetésére vonatkozo hatarozatot a kotelezettségszegd nem, vagy nem megfeleloen hajtja végre, a
birsagot ismételten ki kell szabni. .
386. § (1) A kulturilis 6rokség védetté nyilvanitott elemeire a Magyar Allamot a 37-40. § kivételével elévisarlasi jog illeti meg



Tekintettel arra, hogy az Ingatlan forgalmi értéke a torvényben meghatirozott értékhatart
meghaladja, a Magyar Allamot el§vasarl4si jog illeti meg az egyes albetétek vonatozdsiban a

nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL torvény alapjan. ¢ Az elévasarlasi jog gyakorlasara az
MNV Zrt. Gtjan keriil sor.

A 3107/A/7 helyrajzi szami albetéten, mint iizlethelyiségen fennallé bérleti Jjogviszony folytan a
bérlét az altala bérelt lizlethelyiség vonatkozasiban elévasarlasi jog illeti meg a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6ld 1993. évi
LXXVIIL térvény alapjan. 5

VIIL Az Ingatlan egyiittes értékesitése és ag eldvdsdrldsi jog gyakorldsdanak kérdése

Az Ingatlan 7 albetétbél all, amely albetétek kiilon helyrajzi szdmon helyezkednek el, ezért
jogilag oszthaté szolgiltatisnak mindsiilnek. Figyelemmel azonban arra, hogy  az
orokségvédelmi kotelezés az egész Ingatlanon 4ll fenn, és tébb tulajdonos esetén ez a kotelezés
nehezebben lenne végrehajthaté, illetve a vételi szindéknyilatkozat is az egész Ingatlan
tekintetében 4ll fenn, felmeriil az egész Ingatlan egyiittes értékesitésének a kérdése.

A 2010. 2226 szamu Elvi Birésagi Hatérozat (a tovabbiakban: EBH) értelmében:

a) ingatlanok esetében akkor, ha ezt a védetté nyilvénité, illetéleg a védettséget médosité rendelet kimondja. Amennyiben a
milemlékekre tobb elévasarlasi jog 4ll fenn, els6 helyen az illamot, masodik helyen az ingatiant kezelé (vagy ingyenesen haszn4ld)
onkorményzatet, harmadik helyen az ingatlan fekvése szerinti telepiilési nkormanyzatot illeti meg az elévésirldsi jog;

b) védetté nyilvénitott kulturalis javak ellenérték mellett torténd tulajdonatruhdzésa esetében.

(ta) Az dllamot megilletd elévasarldsi Jjog a nyilvantartott miiemléki értéken nem allhat fenn.

(2) Az elgvasarlasi jog ingatlan-nyilvéntartisba térténé bejegyzése érdekében a hatésag megkeresi az ingatlaniigyi hatésagot.

(3) A Magyar Allam elévisdrldsi jogat

a) ingatlanok esetében a korminyrendeletben kijelslt orokségvédelmi szerv,

b) a védetté nyilvanitott kulturalis Javak tekintetében a kulturdlis javakért vald feleléssége korében a korményrendeletben kijelolt
Grokségvédelmi szerv, tovabba — korményrendeletben meghatarozottak szerint — a kultaraért felel6s miniszter

gyakorolja.

(4) Az 1998. janudr 1-je el6tt hatilyos jogszabilyok alapjin miemlék, midemlék jellegii, varosképi jelentdségh kateg6rifban védett
ingatlanok tekintetében elsé helyen az allamot, masodik helyen a feladatot ellato helyi 6nkorményzatot, ennek -hidnyaban az ingatlan
fekvése szerinti telepiilési Onkorményzatot — févarosban 1évo ingatlan esetén a fvérosi és keriileti &nkorményzatot megegyezésiik szerint —
elévisdrlisi jog illeti meg. A vallasi kozosség miikddését biztosito, illetve hitéleti, oktatasi, nevelési, egészségiigyi, szocialis, gyermek- s
ifjisdgvédelmi, tovabba kulturdlis cély, egyhazi hasznilatban 1évé miiemlék épiilet esetében a telepiilési onkormanyzat helyett méasodik
helyen a hasznalot illeti e jog.

4 14. § (1) Amennyiben torvény a helyi onkorményzat feladatit mas helyi Onkormanyzat feladataként vagy allami feladatként, illetve
dllami feladatot helyi Gnkorményzat - feladataként allapit meg, a feladat ellatisit kozvetleniil szolgdlé és ahhoz ‘szikséges helyi
6nkorméanyzati, illetve &llami vagyonnak a feladatot itvevé részére torténd tulajdonba adésa nyilvantartasi értéken valé atvezetéssel,
ingyenesen torténik. Ez a rendelkezés arra az esetre is vonatkozik, ha az allam vagy az énkormanyzat a kézfeladat részét képezd feladatot ad
at, és ennek a feladatnak az ellatasat kozvetleniil szolgalé és ahhoz sziikséges vagyonelem tulajdonjoga keriil ingyenesen atruhdzdsra.

(2) Helyi 6nkormanyzat tulajdoniban lévé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot
minden mis jogosultat megel6zd el6vasarldsi jog illeti meg. Ezen jogosultsag az allamot osztott tulajdon esetén az épiilet tulajdonosdnak a
foldre, illetve a f6ld tulajdonosanak az épiiletre fennallo eldvasarldsi jogat megelézden illeti meg.

(3) A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl szolo torvény szerinti volt allami
(tancsi) és Snkormanyzati bérlakasok esetében az allam eldvasarlasi joga a lakésban €16

a) bérls;

b) bérlstars;

c) tarsbérlg;

d) az a)-c) pontban felsoroltak hozzajérulasaval, azok egyenes 4gi rokona, valamint 6rokbe fogadott gyermeke

elvasarlasi jogat koveti, kivéve a kulturdlis Orbkseég védelmérsl szol6 térvényben megjeldlt hatésag éltal gyakorolt elévasarlasi jogot,
amely megel6zi az a)-d) pont szerinti személyek elGvasarlasi jogat.

(4) A (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint meghatérozott értékhatar 20%-4t el nem érd értéki
ingatlan értékesitése esetén.

(5} Az eldvasarlsi jog gyakorolasara kiilon torvényben meghatarozott szerv - amennyiben torvény a nyilatkozattételi hataridére
vonatkozoan eltéréen nem rendelkezik - az atruhazés valamennyi lényeges elemét tartalmaz6 ajanlat vagy az elévasirldsi jog jogosultjaval
szemben még hatalyba nem Iépett a nemzeti vagyon értékesitésére iranyulo szerzddés részére torténs megkiildésts! szamitott 35 napon beliil
nyilatkozik, hogy kivén-e élni elévasarldsi jogéval az allam nevében. A 35 napos hatéridét az ajanlat vagy a szerzddés személyes 4tadésa
esetén az atadds igazolt napjatol, postai kiildemény esetén a kiildemény feladasanak igazolt napjatol kell szémitani. A hataridé elmulasztasa
jogvesztd.

5 58. § (1) Ha a térvény masként nem rendelkezik, az dllam tulajdonabdl az dnkorméanyzat tulajdonaba keritlt helyiségre a berlot
(bérlStarsat) eldvasarlasi jog illeti meg.



"Akkor van lehetdség az eldvdsarldsi joggal terhelt mds dolgokkal vald egyiittes értékesitésre, ha
azok valamely okbol egyiittes, jogi értelemben oszthatatlan szolgaltatist képeznek. Az egyiittes
ertékesitést a vételi ajanlatban az elévasarldasra jogosultakkal kézélni kell, akiknek lehetéségiik van a
peres eljarasban annak bizonyitasdra, hogy a szerzodo felek ezt a jogukat az elévasarlasra jogosultak
Jjogainak kijatszasa érdekében visszaélésszertien gyakoroltik.

Az eldvasarlasi joggal kapcsolatos egyes jogértelmezési kérdésekrdl szolé 2/2009 (V1.24.) PK
vélemény 9. pontjaban kifejtettek értelmében, amennyiben a dolgot elévasarlasi jog terheli, akkor van
lehetéség annak mas dolgokkal valo egyiittes értékesitésére, ha azok valamely okbol egyiittes - jogi
értelemben oszthatatlan - szolgadltatast képeznek. llyen jellegii szolgaltatdst jelenthet az, ha a dolgok
fizikailag nem bonthatok tobb részre, vagy a részekre bontis azok adllaganak sérelmét,
haszndlhatosagat vagy értékének szamottevd csokkentését eredményezné, illetve a részekre bontds
ardnytalan érdeksérelemmel, jelentGs veszteséggel jarna. Osszetett dolog esetén is fenndllhat ez
a koriilmény, ha a tobb dolog egységesen képez forgalomképes vagyontargyat.

Fenndll azonban az ilyen modon torténd értékesités lehetdosége olyan esetekben is, ha a szerzddés
céljabol az kovetkezik, hogy az elado a dolgokat oszthatatlan szolgdltatisként kivanja eladni, vagy a
vevé azokat ilyen modon akarja megvenni. Ingatlan adasvétele esetén lehetséges példaul egy
nagyobb és egy kisebb értékii ingatlan egyiittes eladdsa az eladhatosdg, illetve a jobb eladhatdsdag
érdekében, vagy az egy birtoktestet képezd, egyiittesen nagyobb hasznalati és forgalmi értékkel biro
ingatlanok, illetve tobb kiilondllo ingatlanbdl dllo, de egységes létesitmény, iizem, telephely egyiittes
értékesitése. llyen esetekben az eladdsi, illetve vételi szandék indokolhatoan tébb dolog kdzos
értékesitésére iranyul, nincs mod ezért arra, hogy azokbol az elovasdrlisra jogosult egyes dolgokat
kivialogasson. Nem elegendd azonban az egyiittes értékesitéshez onmagaban az, hogy az ingatlanok
egymas mellett vannak és azoknak azonos a tulajdonosa, illetve a vevije."

A fenti rendelkezések alapjan megallapithaté, hogy az Ingatlan egyiittes, dologosszességként
torténdé értékesitésére lehetéség van nemcsak abban az esetben, ha jogilag oszthatatlan
szolgaltatasrol beszéliink, hanem akkor is, ha a szerzédés céljabol kovetkezik az egyiittes
értékesités kivanalma.

A fentiek kapcsan ugyanakkor felmeriil a kérdés az elovasarlasi jog gyakorlasat illetden, ugyanis
V1. pontban felsorolt eldvasarlasi jogosultsagok az egyes albetétek vonatkozasaban allnak fenn.

Az eldvasarlasi joggal kapcsolatos egyes jogértelmezési kérdésekrdl szolo 2/2009. (VI. 24.) PK
vélemény szerint:

A biréi gyakorlatban felmeriilt az a kérdés, hogy tobb dolog egyiittes, jogi értelemben oszthatatlan
szolgadltatdsként torténd értékesitése esetén a dologosszesség egy meghatdrozott targydra elévdsarlasi
Jjoggal rendelkezd jogosult gyakorolhatja-e ezt a jogat kiilén csak erre a dologra nézve, illetve, hogy a
csak az egyik dolgon fenndllé elévasdrlasi joga alapjan megszerezheti-e a dologdsszességegészét?
Dologdsszesség alatt egymdssal alkotorészi  kapcsolatban nem allo, hanem egymdssal csak
funkciondlis kapcsolatban levé (tehdt fizikailag oszthato szolgaltatdsnak mindsiild, a gazdasdgi
forgalomban azonban egységet alkoto) dolgokat értiink. (Dologisszesség pl. egy miikodo iizem a
hozzatartozé  ingatlanokkal, tizemépiiletekkel, berendezésekkel, gépekkel stb. egyiitt) A
dologdsszességhez tartozo dolgok nem alkotnak egy tulajdoni egységet, hanem akkor is énalloan
targyai a tulajdonjognak, ha értékesitésiik egyszerre tortenik.

a) Az a kéviilmény, hogy a tulajdonos azt a dolgot, amelyre az eldvdsdrlasi jog vonatkozik azzal a
feltétellel adja el, hogy a vevd mds dolgokat is megvdsadrol, nem mentesiti a tulajdonost az aldl a
kotelezettsége aldl, hogy a harmadik személytol szarmazo vételi ajanlatot a Ptk. 373. §-dnak (1)
bekezdése alapjan kiziolje mindazokkal, akiknek a dologisszességhez tartozo dolgok barmelyikén
elévasdrlasi joguk all fenn. A jogosultnak az egyes dologra fenndlloé elévasarlasi jogat nem érinti az
a koriilmény, hogy a tulajdonos oszthatatlan szolgdltatasként adja el az egyébként onallo dolgokat.
b) A dologisszesség egészére vonatkozd, vele kozolt ajanlatot az eldvdsdrldsra jogosult csak teljes
egészében fogadhatja el, mert csak ebben az esetben van meg a felek kizott ag addasvételi szerzodés
létrejittét eredményezd konszenzus. Ha az eldvdsdrlasra jogosult vételi nyilatkozatanak a tartalma
nem egyezik meg a tulajdonos dltal kozott ajanlartal, akkor a Ptk. 213. §-anak (2) bekezdése alapjan
ez uj ajanlatnak mindsiil, amelyet a tulajdonos kifejezett nyilatkozattal elfogadhat igy a szerzidés




kozte és az elévisarldsra Jogosult kozou létrejin, am ez mar kiviil esik az eldvasarlasi jog
gyakorldisanak korén.

A fentiekbél kivetkezik, hogy egyiittes eladas esetén is fennall a tulajdonos azon kotelezettsége,
hogy a harmadik személyekt6l szarmazé vételi ajanlatot az elévasarlasra jogosultakkal kozolje,
a jogosultaknak az egyes dologra fenn4llé elévassrlasi Jjogat ugyanis nem érinti az a koriilmény,
hogy a tulajdonos oszthatatlan szolgaltatisként adja el az egyébként 6nallé dolgokat. Fontos
kiemelni azonban, hogy a PK vélemény értelmében a dologisszesség egészére vonatkozd, vele
kozolt ajanlatot az elévasirlasra jogosult csak teljes egészében fogadhatja el, arra tehat nincsen
lehetésége, hogy az egyes albetétek vonatkozasaban éljen az elévasarldsi jogaval.

Figyelemmel arra, hogy a vételi szindékot az uzlethelyiség bérléje nyiajtotta be, az
onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok és nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérletérdl,
valamint elidegenitésiikrél sz616 21/2014. (VL.20.) sz. rendelet szerint a tirgyi Ingatlan a bérlé
részére értékesithetd.

45. § :

(1) Amennyiben a nem lakds céljira sz0lgalo helyiség bérleti joggal rendelkezd bérlgje (bérigtirsat)
az Ltv. és a jelen rendelet szerint biztositott elGvisirldsi Jogaval élni kivan, és ezt irdsban jelzi a Vici
Virosfejleszté  Szolgdltaté  Kovlitolt FelelGsségii Tarsasig felé, ugy az ingatlanforgalmi
értékbecslésnek megfeleld helyi forgalmi értéken a Képvisels-testiilet felhatalmazdsa alapjin a
Polgdrmester a nem lakés céljira szolgilé helyiségre vonatkozdan a szerzédést megkoti.

(2) Amennyiben a bérls (bérlStirs) nem él az elévésarldsi Jjogaval, ugy pélyaztatas vtjan értékesithetd
a nem lakds céljara szolgdlo helyiség. A palyézati kifrds indulé drat ingatlanforgalmi értékbecsld
dllapitia meg a becsérték alapjén. Ha a palydzatra t6bb ajdnlattevé nyujt be ajénlatot, akkor a
legmagasabb = ajanlatot tevé ajdnlattevé  dltal megajdnlott vételaron a Képviselé-testiilet
Jelhatalmazdsa alapjén a Polgdrmester megkoti a szerzddést.

(3) Az elévasdrlasi joggal érintett helyiség elidegenitésekor egyebekben a jelen rendelet 39. $-a az
irdanyado.

Egyiittes, dologosszességként torténé értékesités esetén az el§vasirldsi jog gyakorlasanak
sorrendje az alabbiak szerint alakul:

1, Magyar éllam (MNYV Zrt. atjan) — figyelemmel az értékhatirra
2. Magyar Allam (6rékségvédelmi szerv itjan) — figyelemmel a miiemIéki jellegre
3. Bérlg ~ figyelemmel a Lak4storvény rendelkezéseire

VIII. Az Ingatlan értékesitésére vonatkoz6 egyéb szabdlyok

1. Torzsvagyonbol torténd kivonds

Vac Viros Onkormanyzatanak az onkormanyzat vagyonar6l és a vagyonnal valé gazdalkodas egyes
szabalyair6l, valamint az Onkorményzat vagyonanak értékesitése, illetve hasznositisa sordn
alkalmazand6 palyaztatasi szabalyokrol 22/2014. (V1.20.) sz. rendelete (a tovabbiakban: Rendelet)
szerint:

11. § (1) (2) (3) (4) bekezdése '

(1) Ertékesitésre kijelolni és az értékesitési eljarist lefolytatni csak az iizleti vagyonra szabad.
Amennyiben a vagyon torzsvagyonba tartdsinak Seltételei megsziintek, ugy az értékesitést
megeldzoen annak mindsitését meg kell viltoztatni, Ingatlanok esetében a torzsvagyonbol torténd
kivonds onkormanyzati rendelettel tirténhet.

Figyelemmel arra, hogy az Ingatlan a Vagyonkataszterben korlatozottan forgalomképes a Miiemlék
jelleg miatt, sziikséges annak a torzsvagyonbdl torténd kivondsa, és a korlatozottan forgalomképesség
atsorolasa forgalomképes megnevezésre. Ehhez sziikséges a 22/2014 (V1.20.) szamu rendelet 1. szamu
mellékletének, valamint a 21/2014 (V1.20.) szami rendelet 2. szamt mellékletének a modositasa is.



A fentiek okan a Gazdasagi-Varosiizemeltetési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag 2018. julius 2. napjan
tartott ilésén 109/2018 (VII.2.) szamon hozott hatarozataval arrél dontott, hogy tamogatja és
elfogadasra javasolja a Képviseld-testiiletnek a 3107 hrsz.-0 Ingatlannak a torzsvagyonbol tortend
kivonasat, a korlatozottan forgalomképesség atsorolasat forgalomképes megnevezésre. 110/2018
(VIL.2.) szamon és 111/2018 (VIL2.) szamon hozott hatarozataval dontdtt tovabba arrdl, hogy
elfogadasra javasolja a Képviseld-testiletnek a mellékelt Rendelet tervezeteket, illetve Rendelet-
modositasokat.

2. Ertékbecslés és induld dr

11.§

(2) Az Onkormanyzat tulajdondt képezd ingatlanok elidegenitése kizdrolag a jelen rendelet 8. §-a
szerinti ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan torténhet.

(3) Az ingatlan értékesitésre tirténd kijelolésérdl a Bizottsag javaslata alapjan a Képviselo-testiilet
dont. A dontés eldtt be kell szerezni az ingatlanrél ingatlanforgalmi értékbecslést.

(4) Az ingatlan értékesitése — kivéve a jelen rendelet 1 § (2) bekezdésében foglaltakat — kizdardlag
palyaztatds utjan térténhet. Indulé drként az értékbecslés soran megdallapitott értéken kell figyelembe
venni. '

8.§

(1) Az 6nkormdnyzati vagyon targydnak értékesitése esetén a vagyontdrgy indulo drat:

a) ingatlan vagyon és vagyoni értékii jog esetén 3 honapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés
alapjan kell meghatarozni.

A Vici Varosfejleszté Kft. megrendelte a forgalmi értékbecslést az Ingatlanra vonatkozoéan, amely
alapjan annak forgalmi értéke egyiittes értékesités esetén: 142.725.000,-Ft

A 2007. évi CXXVILty. (Afa torvény) 86.§ (1) j pontja alapjan jelen ingatlanértékesités mentes az
altalanos forgalmi alol.

3. Biztositék kikotése

Javasoljuk az adasvételi szerzodésben feltételeként meghatarozni, hogy a vev az adasveteli szerz8dés
megkotésével egyidejiileg vételi jogot alapitd szerzédést is koteles legyen kotni, arra az esetre, ha az
orokségvédelmi kotelezésnek a megadott hatarid6ig nem tenne eleget.

Hatdrozati javaslat

Vac Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete igy dont, hogy a Véc
Varos Onkormanyzatanak tulajdonat képezd, az ingatlan-nyilvantartasban
3107/A/1, 3107/A2, 3107/A/3, 3107/A/4, 3107/5, 3107/A/6, 3107/A/7
helyrajzi szamu albetétekbdl allo, (az egész épiilet 3107 helyrajzi szam
alatti) természetben 2600 Vac, Eszterhazy utca 2. szdm alatt talalhato,
Gsszesen 528 m2 nagysagy, kivett lakohaz és udvar megnevezésii ingatlant a
Dunasarok Kft. (székhely: 2600 Vac, Marcius 15. tér 13., cégjegyzékszam:
13-09-084125, adoszam: 11962852213, képviseli: Gombai Gabor
{igyvezetd), mint bérld részére értékesiti akként, hogy az egyes albetétek
jogilag oszthatatlan szolgéltatisnak mindsiilnek, az alabbi feltételekkel:

1. Az adasvételi szerzdédés megkotésének feltétele, hogy a vevd az adasvételi
szerz0dés megkotésekor nem all felszamolasi, végrehajtasi, kényszertorlési,
cséd- vagy végelszamolasi eljaras alatt, tovabba sem Vac Varos
Onkormanyzata, sem pedig a Nemzeti Adé- és Vambhivatal felé ado-és egyéb
koztartozasa nem all fenn, valamint a nemzeti vagyonrél szoldé 2011. évi
CXCVI. torvény 3.§ (1) bekezdés b) pontja szerinti atlathaté szervezetnek
mindsiil.
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forint (az 4ltaldnos forgalmi adorél sz6l6 2007 evi CXXVIL tv. 86.§ (1) j
pontja szerint jelen ingatlanértékesités mentes az altalanos forgalmi alél).

3. A Vételar kifizetése egyosszegben kell, hogy megtérténjen, az adasvételi
szerzGdés hatalybalépését kovets 15 napon beliil, banki atutalas witjan.

4. A vevo tudomasul veszi, hogy az Ingatlanon elévésarlasi jog illeti meg a
Magyar Allamot &t megeldzden, figyelemmel arra, hogy az Ingatlan
mitemlék jellegli, tovabba annak okan is, hogy a Vételar a térvényben
meghatarozott értéket meghaladja. Milemlék esetében az elévasarlasi jog
gyakorlasara a korméanyrendeletben kijeldlt 6rokségvédelmi szerv utjan keriil
sor, az értekhatdrra tekintettel pedig a Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zrt.
Jogosult eljarni. :

5. Az adéasvételi szerzodés hatalybalépésének feltétele:

Az eldvasarlasi jog gyakorlasanak lemondésarol  sz6l6  valamennyi
nyilatkozat megléte, vagy az elévasarlasi Jjog gyakorlaséra felhivo levélben
foglalt valamennyi hataridé eredménytelen eltelte.

6. A vevé az ad4svételi szerz6désben kiteles kotelezettséget vallalni arra,
hogy: '

a) A Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatal Hatésagi
Féosztilya PE-06/OR/719-2/2017. szimt hatdrozatiban foglalt
kitelezésnek ............. beliil — a hatésdgi eléirasokban foglaltak szerint
— eleget tesz, és ennek megtorténtérdl a hat6sag dltal kiallitott irasbeli
igazolas \itjan ugyanezen hatiridén beliil tajékoztatja az eladét.

b) Az adasvételi szerz6dés megkdtésével egyidejlileg Vac Viros
Onkormanyzata javara vételi jog Keriiljon alapitdsra és az ingatlan-
nyilvantartasban bejegyzésre a Pest Megyei Kormanyhivatal Frdi Jarasi
Hivatal Hatésagi Féosztalya PE-06/OR/719-2/2017. szamii hatdrozatiban
foglalt kotelezés végrehajtasinak 6.a) pontban rogzitett hataridén beliili

teljesitésének  elmaradasa  esetére. Az  Ingatlan  Vételara:
........................ Ft,azaz ............................. forint.
¢) Az addsvételi szerzddés megkotésétél szamitott ................... beliil

cleget tesz a szilldshely-szolgaltatasi tevékenység folytatasanak részletes
feltételeirél és a szillashely-iizemeltetési engedély kiadasinak rendjérél
sz616 239/2009 (X.20.) szami kormanyrendelet szerinti egyéb szallashely
kialakitdsa irdnti kitelezettségének akként, hogy ezen hatiridén beliil
bemutatja eladé részére a hatésig irasbeli igazoldsit az ingatlanra
vonatkozéan a szallashely nyilvantartisba vételérél.

d) Az adasvételi szerzédés megkotésével egyidejilleg szolgalmi jog
keriiljon alapitasra és az ingatlan-nyilvantartisban bejegyzésre a 2600 Vac,
Marcius 15. tér 15. szam alatti ingatlan javara a kozos hasznalatd pince
vonatkozasaban.

e) koteles vallalni az adasvételi szerzodéssel, a bankgarancia
nyilatkozatokkal, a vételi jogot, az elidegenitési és terhelési tilalmat,
valamint a szolgalmi jogot alapitd szerzodéssel jaré valamennyi koltséget,



beleértve az iigyvédi munkadijat, és ezen jogok ingatlan-nyilvantartasba
tortend bejegyzésének valamennyi koltségét.

Hatarid6: A Rendelet és a Rendelet Felelds: Vaci Viarosfejleszté Kft.
modositasok hatalybalépését Vagyonhasznositasi részleg
kovetden folyamatos

Mellékletek:

1. szama melléklet: GVVB 109/2018 (VIL.2.), 110/2018 (VI1.2.), 111/2018 (VIL2)), 11272018 (VI1.2))
szamu hatarozatok

2. szamu melléklet: forgalmi értékbecslés

3. szama melléklet: adasvételi szerzédés tervezet

4. szamu melléklet: vételi jogot alapito szerzodés

Véc, 2018. jalius 10.

Pet6 Tibor
alpolgarmester
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Vic Viros Onkorményzat
Gazdasag-Varostzemeltetési és Vagvongazdalkodasi Bizottsag

KIVONAT |
a Gazdasagi-Virosiizemeltetési és Vagyongazdilkodisi Bizousag
2018. jalius 02-an megtartott Glésérdl késziilt jegyz6konyvbél

Tdrgy: Ingataniigyek - A 3107 helyrajzi szamu, természetben 2600 Vic, Eszterhazy u. 2
szdm alatti ingatlan — vételi szdndéknyilatkozat

Vic  Viros Onkormanyzat Kepvisel-testilet  Gazdasigi-Varosizemeltetes:  és

Vvagyongazdzilkod:is.i Bizottsiga elfogadisra javasolja a Kepvisel6-testiiletnek a mellékelt Rendelet
tervezeteket.

Hatdrid8: 2018. jiliusi Kt. tlés Felel8s: Vici Varosfejleszté K.

Vagyonhasznositasi részleg

Km.f

Balkovics Péter s.k.
a bizottsag elnoke

A kivonat hiteléd):
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Vac Viros Onkorményzat
Gazdasagr-Varosuzemeltetes: és Vagvongazdalkodas: Bizotsag

KIVONAT
a Gazdasagi-Varosiizemeltetési és Vagyongazdilkodasi Bizottsag
2018. julius 02-4n megtartott iilésérd! késziilt jegyz8konyvbél

Taegy: Ingadaniigyek - A 3107 helyrajzi szamu, természetben 2600 Vic, Eszterhazy u. 2
szdm alatti ingatlan — vételi szandéknyilatkozat

Vic  Viros  Onkorminyzat Keépviselo-testulet ~ Gazdasigi-Virosiizemeltetési  ¢és
Vagyongazdilkodasi Bizottsiga elfogadisra javasolja a Képvisels-testiletnek a mellékels
Rendelet-modositasokat.

Hatiridg: 2018. jaliusi Kt. ilés Felel§s: Vici Virosfejlesztd Kft,
Vagyonhasznositasi tészleg

Km.f

Balkovics Péter s.k.
a bizottsag elnoke

A kivonat hiteléil:
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Vic Varos Onkormanyzat
Gazdasagi-Varosuzemeltetesi és Vagvongazdilkodisi Bizonsig

KIVONAT

a Gazdasagi-Virosiizemeltetési és Vagyongazdilkodisi Bizotsag
2018. julius 02-4n megtartott iilésérdl késziilt Jegyzokonyvbal

Targy: Ingadaniigyek - A 3107 helyrajzi szdmu, természetben 2600 Vic, Eszterhazy u. 2.
szdm alatti ingatlan — vétehi szandéknyilatkozat

Vac Viros Képvisel6-testiilet Gazdasigi-Virosiizemeltetési és Vagyongazdilkodisi Bizousaga a
Dunasarok Kft, mint bérlé (székhely: 2600 Vic, Marcius 15. tér 13, cegjegyzékszam:
1309084125; képviseli: Gombai Gibor ugyvezetd) 2600 Vic, Esztethazy utca 2. szam alatt
ingatlanra vonatkozé vételi szandék kérelmét megtargyalta, és az ingatlan értékesitéséhez elvi
hozzdjaruldsit adja azzal, hogy a forgalmi értékbecslés elkészitése a bérlé koltségén a Vici
Virosfejlesztd Kft. feladata.
Hatérid8: kévetkezd GVVB iilés Felelds: Vici Virosfejlesztd Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Km.f

Balkovics Péter s.k.
a bizottsag elndke

A kivonat hiteléil:
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Vac Varos Onkormanyzat
Gazdasagi-Varosuzemeliciési és Vagyongazdilkodasi Bizotsig

KIVONAT
a Gazdasagi-Varosiizemeltetési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag
2018. julius 02-4n megtartott ilésérdl késziilt jegyz8konyvbal

Térgy: Ingadaniigyek - A 3107 helyrajzi szimu, természetben 2600 Vic,

Eszterhazy u. 2.
szdm alatti ingatlan - vételi szandéknyilatkozat

Vic Viros Onkormanyzat Képviselo-testillet Gazdasagi-Varosiizemeltetési és Vagyongazdalkodasi
Bizottsdga tamogatja és elfogadasra javasolja a Képviseld-testiiletnek a 3107 hrsz.-u Ingatlannak a

térzsvagyonbol torténd Kkivonasat, a korlitozottan forgalomkeépesség atsorolasat forgalomképes
megnevezésre.

Hatérid6: 2018. jaliusi Kt. iilés Felel6s: Via Virosfejleszt Kft.

Vagyonhasznositis: részleg

Km.f

Balkovics Péter s.k.

a bizottsag elnoke
A kivonat hiteléul:
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