Véc Véros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 8/2023. (III. 22.) 6nkormanyzati rendelete

az 6nkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lak4dsok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérletérdl, valamint elidegenitésiikrol sz616 21/2014.(V1.21.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

Véc Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011.
¢vi CLXXXIX. torvény (M6tv.) 42 § 1. pontjaban, valamint az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban meghatérozott feladatkorében eljarva, a lakdsok és nem lakés céljara szolgélo helyiségek
bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél sz616, t6bbszér modositott 1993.
¢vi LXXVIIL t6rvény (a tovabbiakban: Ltv.) 3 § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan az
onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl az alabbi rendeletet alkotja:

1.§

(1) Az 6nkorményzat tulajdondban 4116 lakasok cim{i 21/2014. (VI. 21.) 6nkorményzati rendelet 3. §
(1) bekezdés k) pontja helyébe a kiovetkezd rendelkezés 1ép:

(Lakdsbérleti jogviszony a kivetkezd jogcimek alapjcn létesithetd:)
»k)  Varosrendezési cél megvalositasa érdekében torténd bérbeadas,”

(2) Az 6nkorményzat tulajdonaban all6 lakdsok cimii 21/2014. (V1. 21.) Onkormdnyzati rendelet 3. §
(1) bekezdése a kovetkezd 1) ponttal egésziil ki:

(Lakdsbérleti jogviszony a kivetkezd jogcimek alapjdn létesithetd:)
»l)  Piaci alapon az ingatlan rendeltetésszerti llapotba hozatali kotelezettséggel torténd bérbeadas.”

2.§

Az dnkormanyzat tulajdonaban all6 lakésok cimii 21/2014. (V1. 21.) onkormanyzati rendelet 4. § (4)
bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(4) A hatdrozott id6tartam legfeljebb 5 év lehet, kivéve a 3. § (1) bekezdés 1) pontjaban
meghatérozott jogeimen torténd bérbeadast, amely esetben a hatarozott idé legfeljebb 15 év lehet. ”

3.§

Az 6nkormanyzat tulajdonaban 4llo lakésbk cimt 21/2014. (VI. 21.) 6nkormanyzati rendelet 7. § (8)
¢s (9) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

»(8) A koltségalapon meghatéarozott lakbér csak az 6nkormanyzati beruhdzasban épiilt, vagy a
felujitott lakasok esetében allapithaté meg. E lakasok korét és a bérleti dij Osszegét az Emberi
Kapcsolatok Bizottsaga - a koltségek ismeretében - hatarozza meg.

(9) A koltségalapon meghatarozott lakbér mértéke a szdmba vehetd — kiildn jogszabalyban
meghatdrozott - tényleges (kozvetlen és altalanos koltségek) koltségek Osszege alapjan, a piaci alapon
kialakitott bérii lakdsok bérleti dfja a helyben kialakult piaci lakbérek figyelembevételén alapul.”



4.§

(1) Az dnkorményzat tulajdondban 4ll6 lakasok cim® 21/2014. (V1. 21.) énkorményzati rendelet 9. §
(2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) A vérost érintd kozosségi szolgaltatast biztositd intézmények, illetve a varosban székhellyel
rendelkezd civil szervezetek (egyestilet, alapitvany, stb.) részére megéllapoddssal, térités ellenében,
legfeljebb 5 év idére egyszeri bérlé kivalasztasi jog biztosithatd.”

(2) Az 6nkormdnyzat tulajdonaban all6 lakasok cimii 21/2014. (V1. 21.) 6nkorményzati rendelet 9. §-
a a kovetkez6 (2a) és (2b) bekezdéssel egésziil ki:

»(2a) A térités mértékét az Emberi Kapesolatok Bizottsaga hatarozza meg akként, hogy a vérost érinté
kozosségi szolgaltatast biztositd, onkormanyzati fenntartast intézmények, valamint a rendvédelmi és
katasztrofavédelmi feladatokat ellatd orszagos hataskorli szervek és az Orszagos Mentészolgalat

esetében a téritési dij nem lehet magasabb, mint az érintett ingatlanra megallapitott piaci alapti lakbér
haromszorosa.

(2b) A térités mértéke minden mas esetben az érintett ingatlan rendeltetésszer( allapotba hozatalanak
megfeleld Osszeg. A térités mértékét az Emberi Kapcsolatok Bizottsdga hatarozza meg akként, hogy
az nem lehet kevesebb, mint Stszazezer forint, azonban nem haladhatja meg a harommillié forintot.”

(3) Az dnkormanyzat tulajdondban all6 lakasok cimt 21/2014. (V1. 21.) 6nkorményzati rendelet 9. §
(3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) Alakast és a bérl6 személyét, az intézményt a kozcél megjelolésével, a civil szervezetet, valamint
a téritési dij mértékét az Emberi Kapcesolatok Bizottsaga jeldli ki.”

5. §

Az dnkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok cimi 21/2014. (VI. 21.) énkormanyzati rendelet 10. §-a
helyébe a kovetkezod rendelkezés 1ép:

,»10. §

(1) A megiiresedett félkomfortos, komfort nélkiili és sziikséglakdsok, valamint a megiiresedett
felujitandd — nem rendeltetésszeri allapotban 1évé — lakasok felhasznalasardl az Emberi Kapesolatok
Bizottsaga dont. A megiiresedett félkomfortos, komfort nélkiili és sziikséglakasok felhasznalasa
bérbeszamitasos feltjitdsra vald palyazati kiirassal, vagy a jogeim nélkiili lakashasznalok
kihelyezésére vald biztositasaval hasznosithato. A megiiresedett feltjitandd — nem rendeltetésszerii
allapotban 1év6 — lakasok komfortfokozatukra tekintet nélkiil piaci alapon az ingatlan rendeltetésszer(i
allapotba hozatali kotelezettséggel torténd bérbeadas tjan is hasznosithato.

(2) Az Emberi Kapcsolatok Bizottsaga a Vaci Varosfejleszté Kft. tajékoztatasa alapjan meghatarozza
azoknak a piaci alapon meghatarozott lakbérii lakasoknak a korét, amelyek piaci alapon az ingatlan
rendeltetésszer(i allapotba hozatali kételezettséggel adhatok bérbe pélyazati eljaras keretében.

(3) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a) a lakds pontos cimét, alapteriiletét, szobaszamat és egyéb helyiségek felsoroldsat,
komfortfokozatat, flitési modjat,

b)  ahelyreallitashoz vagy felujitashoz sziikséges munkdk részletes felsorolasat,



¢)  a helyredllitds vagy feltjitas soran elvégzendd munkak Véci Polgarmesteri Hivatal altal
meghatarozott teljes koltségvetését,

d)  ahelyreallitast vagy felujitast kdvetd garantéltan hosszabb bérleti idé mértékét,

e)  apalyazat benytjtasanak helyét, modjat, hatdridejét,

¥, a palyazat elbiralasanak varhat6 idépontjat,

g  abérleti jogviszony idd eldtti megsziinése esetén iranyadd szabalyokat.

(4) A palyazat benyujtdsira az a természetes személy jogosult, aki megfelel a 6. § piaci alapon
meghatérozott lakbérii lakasokra vonatkozd feltételeivel — kivéve az 6t éves vaci lakoéhelyre
vonatkozd kikdtés - €s hitelt érdemlden igazolja, hogy a lakés helyreéllitasihoz sziikséges anyagi
fedezet legaldbb 50%-a rendelkezésére dll. A palydzat benytjtisara az a természetes személy is
jogosult, aki a palyazat benyjtasat megel6z6 harom évben igazolt véci lakéhellyel rendelkezik.

(5) Egy személy egyidejiileg tobb lakasra is nyujthat be palyazatot. Minden lakasra kiilon palyazatot
kell benytjtani, azonban csak egy palyazat tekintetében jogosult bérleti szerz6dést kotni.

(6) A palyazatok elbirdlasarol, a lakas bérbeadéséara vonatkozé szempontrendszer alapjan az Emberi
Kapcsolatok Bizottsaga dont.

(7) Az Emberi Kapcesolatok Bizottsaga dontése alapjan a Vaci Vérosfejleszté Kft. és a bérlé kiilon

megallapodast kot, mely tartalmazza:

a)  azelvégzend6 munkak korét, konkrét megjelslését,

b)  a munkalatok befejezésének hataridejét, amely nem lehet kés6bbi, mint az ingatlan birtokba
adasat kovetd 12 honap,

¢)  azelvégzett munkdk ellendrzésének, atvételének modjat a Véaci Varosfejleszté Kft. részérdl,

d)  agarantalt bérleti jogviszony idétartamat,

e)  abérleti jogviszony idd elbtti megsziinése esetén irdnyado szabélyokat.

(8) A jelen pontban foglaltak alol kivételt képez a Vac, Galesek utca 9. szam alatt talalhato ingatlan,
mely ingatlanban a hatalyos jogszabélyok szerint sziikséglakdsnak minésiild lakésok a 3. § (1)
bekezdésben megjelslt jogecimeken bérbe adhatok.”

6. §

Az dnkormanyzat tulajdonaban allo lakasok cimi 21/2014. (VI. 21.) Onkormanyzati rendelet 24. §
(1) bekezdése helyébe a kvetkez rendelkezés 1ép:

(1) Ha az dnkormanyzati lakasban a lakdsbérleti szerzddés megsziinésekor olyan személy marad
vissza, aki sem az Ltv., sem jelen rendelet szabalyai szerint nem tarthat igényt elhelyezésre, koteles a
lakést a szerz6dés megsziinésétdl szamitott 15 napon beliil elhagyni. Ha a lakéast jogeim nélkiil
hasznal6 személy a lakaselhagyasi kotelezettségének nem tesz eleget, az egyébként a 23. § szerint
fizetendé dij (lakashasznalati dij) a jogcim nélkiili hasznélat kezdetétd]l szamitott masodik hénap
elteltével szocialis alapon és koltségelven torténd bérbeadas esetén a nyolcszorosara, piaci alapon
torténd bérbeadds esetén az dtszorosére emelkedik.”

7.§

Az dnkormanyzat tulajdonaban 4116 lakésok cimii 21/2014. (VI. 21.) dnkormanyzati rendelet 28. §
cime helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:



,28.§ ”

8. §

(1) Az dnkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok cimt 21/2014. (V1. 21.) énkormdanyzati rendelet 50.
§ cime helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»90. § 7

(2) Az dnkorményzat tulajdonaban all6 lakasok cimt 21/2014. (VI. 21.) onkormanyzati rendelet 50.
§ (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»(1) E rendelet alkalmazasaban beruhéazas:

@) a lakas miiszaki megosztasa, alapteriiletének és a lakoszobdk szamdnak megvaltoztatdsa, a
lakas alaprajzi beosztdsanak, helyiségei szamanak, illet6leg rendeltetésének megvaltoztatasa
(atalakitas);

b)  egyedi gaz- vagy elektromos fiits-, illetdleg melegviz szolgiltatd berendezés felszerelése
(korszerisités).”

9.§

Az 6nkormdanyzat tulajdonaban allo lakasok cimt 21/2014. (VI. 21.) énkormanyzati rendelet 1.
melléklete az 1. melléklet szerint modosul.

10. §
A-rendeletet a hatalyba lépésekor mar folyamatban 1év6 eljardsokra is alkalmazni kell.
11. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 60. napon 1ép hatalyba, és azt kévetd napon hatalyat veszti.

Vac, 2023. méarcius 22.

L At fors Lbku Lﬁ»

Matkovich Hona Zsuzsanna dr. Zsidel Sznlvna ,"  ‘
polgirmester "/ | jegyzé\ 7



1. melléklet a 8/2023. (I1I. 22.) énkormdnyzati rendelethez

1. Az 6nkormdnyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok cimii 21/2014. (VI. 21.) onkormanyzati rendelet 1.

mellékletében foglalt tablazat ,,I.” sora, ,I1.” sora, ,III.” sora &s »IV.” sora helyébe a kovetkezd
rendelkezések 1épnek:

29

L. 406,9 -

I1. 334,7 269 137,8 118,1 65,6
I 301,9 249.4 118,1 111,6 52,5
IV. 262,5 229,7 111,6 78,5 45,9

2

2. Az 6nkormdanyzat tulajdondban all6 lakésok cimt 21/2014. (VL. 21.) onkormanyzati rendelet 1.
mellékletében foglalt tablazat a kovetkezd ,,Minimum bérleti dij” sorral egésziil ki:

99

Minimum

bérleti dij

11.900,- Ft

9.900.- Ft

8.000,- Ft

5.000,- Ft

5.000,- Ft

2%






Viéc Véaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 8/2023. (III. 22.) 6nkormanyzati rendeletének
indokolasa

az onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérletérdl, valamint elidegenitésiikrél szolo 21/2014.(V1.21.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz

A fenti jogeimek bévitésével lehetdség lenne egy olyan bérleti konstrukcid kialakitasara, amely az
ingatlan felujitdsat, rendeltetés szerti 4llapotba hozatalat kovetden, piaci alapon kialakitott bérleti dij
cllenében, garantalt hosszabb bérlési id6t biztositana a bérld részére bérbeszamitasi igény nélkiil.

A 2. §-hoz

A jogeimek bdvitésével az olyan bérleti konstrukeié tekintetében, ahol az ingatlan felujitasa,
rendeltetés szeri allapotba hozatala garantalt hosszabb bérlési idét biztosit a bérld részére a rogzitett
5 evtdl eltérden sziikséges a 10, illetve a beruhdzas nagysagatol fiiggden akar 15 éves bérlési idd
rogzitése bérbeszamitasi igény nélkiil.

A 3. §-hoz

A jelenlegi szabélyozas értelmében a koltségalapon meghatdrozott lakbér csak az onkormanyzati
beruhéazdsban épiilt, vagy a teljesen feltjitott lakasok esetében allapithaté meg. E lakasok korét és a
bérleti dij 6sszegét a Képviseld-testiilet - a koltségek ismeretében - hatédrozza meg. A fenti
szabdlyozast a lakasok bérbeaddsara vonatkozo tbbi szabillyal sziikséges lenne harmonizalni és az
eljarast — a tobbi pélyazati eljarashoz hasonléan - egyszerUsitent, igy a koltségalapon meghatarozott
lakbért - az nkormanyzati beruhazasban épiilt, vagy a feltjitott lakdsok esetében — szintén az
Emberi Kapcsolatok Bizottsaga egyedileg allapitana meg az ingatlan paramétereit figyelembe véve
(clhelyezkedése, felujitas mértéke, a piaci arak alapulvételével).

A4. §-hoz

A jelenlegi szabdlyozas alapjan a bérlékijelslési jog nem differencialhaté annak alapjan, hogy a vérost
¢rintd kozosségi szolgaltatast Snkormanyzati fenntartast intézmény vagy éllami, egyhazi fenntartasa
intézmény biztositja-e. A bérl6kijelslési jog jelenlegi szabalyozasi kornyezetének moédositasat
indokolja, hogy a kedvezményes lakashoz jutés elsé sorban a vérosi fenntartast intézmények részére
nyujtson segitséget azzal, hogy a korébbi szabélyozasban szerepl6 egyéb fenntartasu intézmények,
illetve a vérosban székhellyel rendelkezé civil szerveztek sem szorulnénak ki a kérelmez6i korbol,

azonban szigoribb és a véros szaméra koltséghatékonyabb feltételek mellett lennének jogosultak
bérldkijelolési jogra.

A fenti célok elérése érdekében a jov6ben az 6nkormanyzati fenntartasu intézmények és a rendeletben
nevesitett egyéb szervek/szervezetek (pl: OMSZ, rendvédelmi szervek) a korabbiakkal azonos,
valtozatlan feltételek mellett nytjthatnak be bérlékijelslési jog biztositasara iranyuld kérelmet,
azonban az egyéb fenntartdst szervezetek/ civil szervezetek esetében az egyszeres bérldkijelslési
jogot biztosito térités mértéke magasabb sszegben — a kiajanlott lakas rendeltetésszerti 4llapotba
hozataldhoz sziikséges koltségek alapulvételével — keriilne megallapitasra. A térités mértékét jelenleg
a Képvisel6-testiilet hatarozza meg, azonban a kdzérdeki lakashoz Juttatasrol az Emberi Kapcsolatok



Bizottsaga jogosult donteni. Javasolt a szabalyok atlathatosaganak és egyszertsitésének érdekében a
téritési dijrol vald dontést is az Emberi Kapcesolatok Bizottsaganak hataskorébe utalni.

AzS. §-hoz

Amennyiben a jogcimek bdvitésével lehetdség lenne egy olyan bérleti konstrukcid kialakitasara,
amely az ingatlan fel(jitasat, rendeltetés szeri allapotba hozatalat kovetden, piaci alapon kialakitott
bérleti dij ellenében, garantalt hosszabb bérlési id6t biztositana a bérld részére bérbeszamitasi igény
nélkiil, ugy jelen pontot sziikséges lenne bdviteni erre vonatkozoan is akként, hogy az Emberi
Kapcsolatok Bizottsaga dont a megtiresedett félkomfortos, komfort nélkiil, illetve e jelenleg nem
rendeltetésszert allapotban 1év6 - komfortfokozatara tekintet nélkiil - és sziikséglakasok
felhasznalasardl.A jelenlegi szabalyozast modositani kell abban a tekintetben is, hogy az Emberi
Kapcsolatok Bizottsdga a kizarélag megiiresedett félkomfortos, komfort nélkiili és sziikséglakasok
tekintetében dontene a tovabbiakban is a bérbeszamitasos feltjitasra valo palyazati kiirasrol, a
megiiresedett, nem rendeltetésszer(i allapotban 1évé lakasok tekintetében nem lenne helye a
bérbeszamitasi igénynek, ott kizarolag a felujitas mértékéhez igazodd hosszabb bérleti id6 keriilne
megallapitasra.

A 6. §-hoz
A lakésbérleti dijak generalis emelése okan sziikséges a lakashasznalati dijak feliilvizsgalata is.

A jelenlegi szabalyozds szerint, ha az Onkormanyzati lakasban a lakasbérleti szerzédés
megsziinésekor olyan személy marad vissza, aki sem a lakastorvény, sem a rendelet szabalyai szerint
nem tarthat igényt elhelyezésre, koteles a lakast a szerz6dés megsziinését6l szamitott 15 napon beliil
elhagyni. Ha a lakast jogcim nélkiil hasznald személy a lakaselhagyasi kotelezettségének nem tesz
eleget, a korabban megallapitott bérleti dij a jogeim nélkiili hasznalat kezdetétél szamitott masodik
honap elteltével szocidlis alapon és koltségelven torténd bérbeadas esetén a négyszeresére, piaci
alapon torténd bérbeadas esetén a haromszorosara emelkedik. A hasznalati dij a j6vOben a szocialis
alapon és koltségelven torténd bérbeadas esetén a nyolcszorosara, piaci alapon torténd bérbeadas
esetén az Otszorozésre emelkedne. A hasznalati dijak emelésével a jogcim nélkiili lakdk varhatéan
motivaltabbak lesznek az ingatlanok bérbeado részére torténd visszaadasaban.

A7. §-hoz

A rendeletben a szakaszhoz kapcsolodo cimet egységesen valamennyi szakasz tekintetében meg
kell adni vagy el kell hagyni.

A 8. §-hoz

A rendeletben a szakaszhoz kapcsolodo cimet egységesen valamennyi szakasz tekintetében meg
kell adni vagy el kell hagyni.

A 9. §-hoz és az 1. melléklethez

A Lakasrendelet 1. szamu melléklete tartalmazza tobbek kozott a lakbér mértékét. A modositas
kovetkeztében valamennyi kategoria 25%-o0s egységes emeléssel keriilne megéllapitasra azzal, hogy
minden kategoria esetében lenne egy minimum bérleti dij meghatarozva. A lakbér megallapitasanal
a csokkentd és a ndveld tényezok nem modosulnanak

A 10. §-hoz és a 11. §-hoz



A2011. évi CXCIV. t6rvény 32. §-a szerint fizetési kotelezettséget megallapito, fizetésre
kotelezettek korét bovito, a fizetési kotelezettség terhét noveld, a kedvezményt, mentességet
megsziintetd vagy korlatoz6 jogszabély kihirdetése és hatélybalépése kozott legaldbb 30 napnak el
kell telnie.






