JEGYZOKONYV
Késziilt: A Gazdasagi-Varostizemeltetési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag 2016.
marcius 07-én megtartott {ilésérol.
Jelen vannak: A mellékelt jelenléti iv szerintiek.
Balkovics Péter: Koszonti az tilésen megjelent bizottsagi tagokat és a jelenlévoket.
Megallapitja, hogy a bizottsag 10 {6 létszdmban jelen van, tehat hatdrozatképes.

JegyzOkonyv hitelesitének felkéri Vacy Karoly bizottsagi tagot.
Szavazisra bocsatja a napirendet

A bizottsag egyhangiilag az aldbbi napirendet fogadta el

NAPIREND

1. Telekalakitds az Avar utcai SPAR épiiletnél

2. Keérelem — Vendégldtohely kialakitdsa és a nyilvinos WC felijitdsa (Vdc, Jozsef
Attila sétdany 3574/1 hrsz.)

3. Egyebek

ZART ULES
4. Lakaspdlydzat elbirdlds — Vic, Kiils6-Rddi ut 23. D/1. fsz. 2.
5. Ingatlaniigyek

6. Lakdsiigyek

1. napirendi pont tirgyalisa: Telekalakitds az Avar utcai SPAR épiiletnél
Espar Péter: Nincs kiegészitése.

Balkovics Péter: Kérdése, hogy miért kezdeményezte nevezett cég a teleknek az
atalakitasat.



Espar Péter: Kozli, hogy az 6nkormanyzat kezdeményezte, mert az épiilet rdlog a
kozteriileti jardara és ennek megfelelo teriiletet adjanak a parkolobol.

Balkovics Péter: Szavazasra bocsatja a hatarozati javaslatot.

A bizottsag egyhangilag az aldbbi hatdrozatot hozta:

21/2016.(111.07.) sz. Gazdasagi-Varosiizemeltetési és Vagyongazdalkodasi
Bizottsag hatirozata

Viac Viéros Onkorményzat Képviseld-testiiletének Gazdasagi-
Vérosiizemeltetési és Vagyongazdalkodasi Bizottsdga tdmogatja a 4529/3 és
4531 hrsz-ii 6nkorményzati ingatlanok telekhatar rendezését. A Bizottsag
javasolja a Képvisel6-testiiletnek a 4531 hrsz-0, kivett kozteriilet
megnevezésii  foldrészlet egy részének (70 m2) a térzsvagyonbol a
forgalomképes vagyonba torténd atsoroldsat €s a 4529/3 hrsz-0 kivett
kozteriilet névekedését 70 m2 teriilettel. Tovabba javasolja a Képviseld-
testiiletnek a torzsvagyonboél kivonasrol szol6 rendelet megalkotasat.

Hataridé: 2016. marc. KT iilés Felel6s: Miiszaki Osztaly mb. vez.

2. napirendi pont targyalisa: Kérelem — Vendéglatohely kialakitdsa és a nyilvanos
WC felujitasa (Vac, Jozsef Attila sétany 3574/1 hrsz.)

Lévai David: Nincs kiegészitése.

Balkovics Péter: Frdekesnek tartja, hogy tarsashazi kozos tulajdont szeretnének
kialakitani, a foldszint maradna az 6nkormanyzat tulajdondban és az emeleti rész az
€pittetd tulajdondban. A tarsashdzat illeté foldhasznalati jog tulajdonképpen az
épittetd részére is bejegyzésre keriilne.

Espar Péter: Tajékoztatasul kozli, hogy nem. Eppen azért késziilt ez a megallapodas
tervezet, mert a kozteriiletbdl nem szerezhet tulajdonjogot. A foldszinti rész
megmarad az 6nkormdanyzat tulajdondban, a teriilet a foldszinthez tartozik csak az
épiilet feltiintetése kapcsan majd /A/1 vagy 2-t, mint foldhivatali bejegyzésnél, a
helyrajzi szam nem valtozik. Kérdés esetén jelen vannak az iilésen a raépitdk, akik
szlikség esetén vélaszolnak a bizottsag tagjainak. Probaltak egy ropke megallapodast
késziteni, amit valamilyen szinten ellenériztek, négyzetméterek, helyrajzi szamok. A
forintokat a raépit6 tigyvédje irta bele, ezzel kapcsolatosan nem lehet a bizottsagnak
mas véleménye.

Balkovics Péter: Szavazasra bocsatja, hogy a raépit6k sz6t kapjanak.
A bizottsdg egyhangulag tdmogatta



Vinké Lajos: Kérdése, hogy a nyitvatartasi idében téritésmentesen iizemeltetik az
alsé részt vagyis a WC-t. A nyitvatartasi id6 mit jelent és vonatkozik-e a varosi
rendezvények idejére?

Bogicsi Akos: Egy jo tizleti tervnek gondoltdk, hogy ott egy vendéglatohelyiséget
kialakitsanak. A varosnak van egy WC-je, amit felgjitast igényel, ezt karban kell
tartani, izemeltetni. Ossze akartak rakni a kellemest a hasznossal, hiszen a varosnak
is érdeke, hogy ott minden jol nézzen ki, nekik pénzt is hoz. Arra gondoltak, hogy a
raépitéssel az Uzemeltetést a nyitvatartdsi id6hoz kotnék, hiszen a
vendéglatohelyiségnek illemhelyet iizemeltetni kell, ezért kotédik a nyitvatartasi
id6hoz. Példaul sajat maguk ellenségei, ha egy rendezvényen nem nyitnak Ki.

Espar Péter: Azzal egészitené ki, hogy négy alkalommal vallalta a nyitvatartast, de
mivel a foldteriileti részt nem kapja meg, ettél kezdve kozteriileti hasznalati dijat kell
fizetnie és ott tudjdk szamon kérni a nyitvatartasi idér6l adott esetben, ha egy
rendezvénynél nem kivan kinyitni, akkor azzal tudjak raszoritani, ha a kozteriilet
hasznalati dfjnak az értékéb6l nem engedik meg a teljes nyitvatartassal kapcsolatos
dijaknak a levonasat, abban az esetben ki fognak szamlazni valamekkora kozteriilet-
hasznélati dijat.

Bogacsi Akos: Valojaban egy bartel-szerli dolog. A kozteriilet-hasznalati dijat ki kell
szamléazni az 6nkormanyzatnak.

Balkovics Péter: Ismerteti a megallapodas tervezet 10. pontjat. A véros
szempontjabol az ingyenesség nem jelenti azt, hogy esetleg hajléktalanok
megjelennek és néhany honap alatt lelakjak, ezt hogyan lehet megvédeni.

Vacy Kdroly kiment a terembdl (9 f5)

Espar Péter: Felhivja a figyelmet, hogy az ingyenes hasznalat azt jelenti, hogy aki
bemegy az fizet a hasznalatért az ingyenesség az dnkormanyzatra vonatkozik. Teh4t
az 6nkormdanyzatnak nem kell visszabérelni magat a helyiséget az adott rendezvény
esetén. fgy értik a bartel-iizlet lebonyolitasat. Tudomdsa szerint ingyenes annak lesz,
aki fogyaszt, mint barhol mashol, ha fogyaszt a vendéglatohelyiségben kavét, iidit6t
stb, akkor értelemszeriien ingyenes hasznalhatja a WC-t, ha nem teszi, akkor fizetnie
kell.

Bogicsi Akos: A gazdasagi szamitasok szerint valamilyen moddon fizetds lesz.
Térsashaz esetében lesz egy tlizemeltetési szerz6dés is. Tulajdonképpen ez a
megallapodas egy elvi megéllapodas, hogy meginduljon az ligy. A hasznélatbavételi
engedélynél a tarsashazi alapitd okirat is ott van, amiben szabalyozni lehet minden

mast. Teh4t a tervezet egy irany, amihez igazodni kell.
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Kovics Agnes: Kérdése, hogy a rendezvényeken kiviili idében a WC hasznalata,
lizemeltetése hogyan lesz? A nyitvatartasi idén kiviil? Nemesak nydron, hanem télen?

Espar Péter: Kordbban erre mondta, hogyha panasz van, mert nincs nyitva az adott
id8ben, akkor a kozteriilet-hasznalati dijat ki fogja szdmlazni és nem engedi levonni a
miikodési koltségét, hiszen ha be van zarva, akkor annak a WC-nek nincs koltsége.

Kovacs Agnes: Véleménye szerint ki vannak szolgaltatva a vendéglatohelyiség
nyitvatartasi idejének és mint onkormanyzat azért adja meg ezt a lehet6séget, mert
egyediili érdek az, hogy a WC miikédjon és a lakossagot szolgalja. Nemcsak a
rendezvények alatt, hanem azon kiviili idében is, ennek pedig nem érzi a garanciajat.

Espar Péter: A miikodési engedélyt Vac Varos Onkormanyzata adja ki.

Steidl Levente: Kérdése, hogy mi lesz bele irva? Pontosan hogyan lesz a nyitva
tartas? Konkrétat szeretne hallani.

Bogdcsi Akos: Pontosan nem tudja megmondani, de minden nap nyitva kell tartania,
ahhoz, hogy az iizleti tervet megvalésitsa. Ez egy forgalmas hely, azt szamoltak, hogy
nagyon j6 megtériilési rataval lehet iizletet nyitni. Elképzelése szerint heti 6 napot
nyitva kell lennie.

Kiss Zsolt Janos: Kérdése a f6mémdk rhoz, hogy hany olyan ingatlan van a
varosban, ahol raépités tértént és utdna nem tudta az Onkorményzat behajtani a
kozteriilet-foglalési dijat és a mai napig nem tudjak rendezni ezeknek az
ingatlanoknak a sorsit. A Voroshaz esete egy jo konstrukcid, hiszen ott az
onkorményzaté az épiilet. Egy cég beleinvesztalt nem keveset, viszont 20 év milva az
onkorményzaté az épiilet. Ebben az esetben is valami hasonlét tudna elképzelni, hogy
Onok hosszu tavra befektetnek, mert mi lesz, ha az On cégével torténik valami, akkor
az Gnkormdnyzat benne van egy Jogi vitdban, tulajdonmegosztas, nyitva tartas,
felhalmozott tartozas stb. Ez késébb egy peres, elszdmolasbeli kérdéseket vet fel az
onkorményzat szamara. Masodik dolog, hogyan érinti a teriiletet a gatépités? Hogyan
lesz az tizlettérnek megfeleld geépjarmii parkolohely megvaltas a teriileten? Hol lehet
0j parkolohelyeket 1étesiteni? Ezek nem tisztdk a szerz6désben.

Balkovics Péter: A parkoldhely kialakitasa a tulajdonost illeti a megallapodas szerint.
Az alaphelyzet, hogy ez egy arteriilet. A WC huzamosabb ideje nincs nyitva, fel kell
Ujitani, foglalkozni kell vele. Tehat egy arteriileten van egy vallalkozé, aki beinvesztal
alapvetden sajat kockazatéra, mert az onkorményzatnak til sok kockazata nincsen. A
megallapodés tervezetben egyértelmii, hogy az alsé rész tulajdona a folddel egylitt
megmarad az 6nkorményzatnak, a felsé rész pedig az Ovék. Nyilvan barmi térténik a
cégevel a felsd részt nem fogja tudni elvinni.

Kiss Zsolt Janos: Egy példa, hogy ha jén az arviz és az épiilet megroppan, ami
koz6s. Ki fogja helyreallitani az egészet?
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Balkovics Péter: Az arviz kockazatit a szerzOdésben rogziteni kell. Nyilvanvalo,
hogy Ok tudjik hova épitenek. Ez még nem a végleges szerzdeés, annak egyéb
szempontokat is tartalmaznia kell. A tarsashazi jogviszony kérdése meriilt fel, hogy
musz4j ezt a format valasztani? Ugyvéd javasolta Onoknek?

Bogacsi Akos: Nem az O otletiik volt. Igazabol a megoldast keresték és ez volt a
legkézenfekvobb. Egy nagy teriiletrdl van sz6, ami az onkormanyzaté, mint
maganembernek nem lehet részesedése csak ugy. Ezért a miiszaki kollégakkal és az
tigyvéd drral Osszetilve azt talaltak a legjobbnak, ha tarsashazi format létesitenek,
amiben lehet szabalyozni, hogy kinek mi a feladata. Az engedélyeztetési eljarashoz
beadték az Epitésiigyi Hatosagnak a terveket, amihez valamilyen megéllapodas kell,
hogy a tulajdonos hozzajarul ehhez. Az el6terjesztés ezért késziilt, hogy a Képviseld-
testiilet adja hozzijarulasat az épitéshez. Késdbb tudnak egy szerzédést irni ezen
alapok mentén.

Steidl Levente: A hatdrozati javaslat azt irja, hogy felhatalmazza a polgarmestert
ezen megéllapodas alairasara. Ezen modositani kell, hiszen most errél kell szavazni.

Balkovics Péter: Ahhoz, hogy Onék ezt a folyamatot tovabb tudjak vinni erre a
megdallapodasra sziikség van. Abban az esetben, ha a bizottsdg ezt nem hagyja jova,
akkor megall az iigymenet. Valojdban a Képvisel-testillet dont ebben, de azt
gondolja, hogy legnagyobb kockézata az épitének van, hiszen ha az 4rviz miatt valami
torténik azt szerzbdésben nyilvan ki lehet kotni, hogy az elsésorban Ot terheli, annak
a kareseménynek az elharitasa.

Kaszonyi Karoly: A tulajdonos biztositja a parkolohelyeket. Kérdése melyik
tulajdonos?

Balkovics Péter: A parkoldt ezen megallapodas szerint az Snkorményzat biztositja.
Kaszonyi Karoly: A parkol6 nem sziikséges a WC-hez.

Balkovics Péter: A vendéglatashoz sziikséges. Azt gondolja, hogy ez a hatdrozati
javaslat ebben a formaban elfogadhatd, hiszen a testiilet hozza meg a végleges
dontést. Alapvetéen jo dtletnek tartja, ha ott valaki rendbe teszi az épiiletet, ami
egyébként jelenlegi formdjaban nem illik oda, masrészt elveszitette azt a funkciot,

amir6l szélna. Javasolja, hogy fogadjak el a hatdrozatot a jelenlegi allapotaban.

Kiszonyi Karoly: Kérdése Dr. Zsidel Szilvidhoz, hogy mire kotelezi ez a
megallapodés az nkorményzatot?

Dr. Zsidel Szilvia: Vilaszaban kézli, hogy az abban leirtakra.

“Zo.



Buchwald Imre: Az a probléma a megallapodassal, hogy ha ez igy alairasra keriil,
akkor az aldirok kotelezettséget vallalnak a benne foglaltakra. Barmit szeretne a
késébbiekben az onkormanyzat, amit nem akar a masik fél, attdl kezdve kartéritésre
kotelezhetd a varos, az elmaradt haszonra stb. Egy mikodési engedélyben barmit,
barmikor megvaltoztathatok, ma mér nem a varos irja eld a nyitvatartasi idét, hanem a
vendéglatos donti el mikor akar nyitva lenni.

Espar Péter: Valaszul kozli, hogy akkor ki kell fizetnie a kozteriilet-hasznalati dijat,
ami tobb szazezer forint lesz havonta.

Buchwald Imre: Benne van, hogy fizetni kell és az iizemelési koltséget ezzel
szemben elszamolhatja. Az iizemelési koltség annyi, amennyit O mond. Télen a
temperalast fizeti, hogy ne fagyjon szét és nincs nyitva, szerinte ugyanannyiba kertil,
mint a teriiletfoglalasi dij. Ezek mind azok, amiket itt le kellene szabalyozni, mert
utdna nem tudnak ettd] eltérd megallapodast kotni. All az épitési engedély és minél
elébb Iépni kellene, hiszen jon a szezon, inkabb azt érzi, hogy jon a szezon és azért
kellene lépni.

Bogacsi Akos: Reflektalva az elbtte szolohoz, neki bele kell tenni egy komplett
¢piiletet, addig se haszon, csak a koltségek és utana az Snkormanyzat fogja megadni a
hasznalatbavételi engedélyt.

Buchwald Imre: Felhivja a figyelmet, hogy az épitési engedély a jarashoz van
beadva, ezaltal a Jarasi Hivatal fogja megadni az engedélyeket nem az énkormanyzat.
A varostol kap ingyen egy teriiletet azért, hogy a nyitvatartasi idében megengedi a
sajat vendégein kiviil fizetés ellenében, hogy mas is hasznalja a WC-t. Osszesen a
véaros ennyit kap. Ezenkiviil az dnkorméanyzatnak nincs 50%-kos szavazata, tehat
létesitenek egy tarsashazat, amiben kb. 1/3 része lesz a varosnak, tehat a masik fél azt
tesz bele az alapité okiratba, amit akar. Tehat sok irdnybol tdmadhaténak érzi a
megallapodast, ami az 6nkormanyzatra nézve veszélyes.

Koviacs Agnes: A 11. pontban jelen adés-vételi szerzddés aldirdsarol van szo, amit
teljes életveszélynek tart. A 4. pontot kell még megnézni. Kérdése, hogy hany darab
parkol6 kialakitasara van sziikség?

Espar Péter: Koriilbeliil 10 parkold, de még ilyen szempontb6l nem nézte meg.

Vinké Lajos: Ugy gondolja, hogy bizottsagi szinten ez a javaslat atengedhet, hiszen
a Képviseld-testiilet dont a dologban.

Balkovics Péter: Alapvetben a bizottsagnak kellene egy olyan allasfoglalast hozni,
amit a testiilet jovdhagy. Id6kozben felmeriilt elég sok keérdés, tdrsashazi forma,
szavazati aranyok és egyéb, véleménye szerint ezt a megallapodas tervezetet at kell
dolgozni, hiszen ez igy az dnkormanyzat részérdl kockazatos. Akar rendkiviili tilésen
is meg tudjak targyalni pl. a testiileti iilés sziinetében.



Dobai Tamis: Véleménye szerint az énkormanyzatnak legalabb 51%-kos szavazati
arannyal kellene rendelkeznie, mert ez alapjan a tarsashazi format tekintve semmi
szavazati joga, beleszoldsa nincs.

Balkovics Péter: Véleménye szerint a tarsashazi tulajdont lenne sziikséges
részleteiben tisztazni.

Kis Csongor: A 11. pontbdl ki kell venni, hogy adas-vételi szerzodés, mert ez egy
megallapodas.

Balkovics Péter: Javaslata, hogy a Bizottsag ugy dont, hogy a felmeriilt kérdések
alapjan a Megallapodas tervezet nem keriil javaslatra, viszont atdolgozott formaban
ujra keriiljon a bizottsag elé. Hataridé kovetkezdé GVVB. Szavazasra bocsatja a
javasoltakat.

A bizottsdg egyhangiilag az aldbbi hatdrozatot hozta:

22/2016.(111.07.) sz. Gazdasagi-Virosiizemeltetési és Vagyongazdalkodasi
Bizottsag hatirozata

Vac Viros Onkorményzat Képviseld-testiiletének Gazdasagi-
Virosiizemeltetési és Vagyongazdalkodasi Bizottsaga tgy dont, hogy a Veres
¢€s Térsa Kft.-vel (2600 Vac, Radi ut 18-20.) a Vac, Jozsef Attila sétanyon
talalhaté nyilvanos WC-re torténd vendéglatohely raépitésében felmeriilt
kérdések alapjan a Megallapodés tervezet nem keriil javaslatra, viszont
dtdolgozott formaban Wjra keriiljon a bizottsag elé.

Hataridé: kov. GVVB iilés Felelds: Foépitész

3. napirendi pont targyalisa: Egyebek

Kérdés, hozzaszélas nem volt.

Balkovics Péter: Megkoszonte a jelenlévoknek a részvételt és az iilést zart iilésként
folytatjak tovabb.
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JELENLETT iv

2016. mdrcius 07.
Gazdasagi-Varostizemeltetési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag
tilésére

Balkovics Péter elnik

A bizottsdg tagjai:

Kaszonyi Karoly
Kiss Zsolt Janos
Kovics Agnes
Matkovics Ilona
Steidl Levente

Vacy Karoly

Kiilsé6 tagok:

Buchwald Imre /7 ...................
Dobai Tamas e /{/ / // ..........
Kis Csongor ‘@ﬂ«ﬂ.]a/ .....
Vinké Lajos \f\&v L. D

Allandé meghivottak:

Ford6s Attila polgdrmester
Pet§ Tibor alpolgdrmester

Mokanszky Zoltan alpolgdrmester ..
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Kokény Szabolcs Pénziigyi és Addov. L

Lévai David foépitész

Dr. Béth Janos képviseld
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