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Vic viros Telepiilésszerkezeti Tervének modositasarol

Vic Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az Epitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl
sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 6.§ (1) bekezdés alapjan a Radi at - Vasar utca - Damjanich
utca - Magyar utca altal hatarolt tertleten (a tovabbiakban: tervezési tertilet) modositja a
268/2017.(X1.23.) sz. hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti tervét.

A hatarozat melléklete a Korényi és Tarsai Kft. altal készitett teleptlésszerkezeti tervlap és a
teleptilésszerkezeti leiras a tervezési tertiletre.

A hatarozat elfogadasaval a teleptilés elkotelezi magat a Tervben lefektetett fejlesztési iranyok
hossza tava és kovetkezetes betartasa mellett, valamint kotelezettséget vallal a Tervvel
6sszhangban 4llé Szabalyozasi Tervrdl és Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 rendeletmédositasra.
Jelen tervmoédositds a 267/2017. (X1.23.) sz. Kt hatirozattal elfogadott teleptlésfejlesztési
Koncepciéval 6sszhangban van.

Mellékletek:
1. melléklet: "TSZT-5M"jelti "Teleptilésszerkezeti terv" elnevezést tervlap (Készitette: Korényi
¢és Tarsai Kft.)

2. melléklet: A teleptilésszerkezeti terv modositasanak lefrasa a tervezési teriiletre

Felel6s: Matkovich Ilona Zsuzsanna polgarmester

Hatarid6: folyamatos

E hatarozat az elfogadast kovet6 napon 1ép hatalyba.

Kelt: Vac, 2022. év januar h6 19. napjan

Matkovich Ilona Zsuzsanna Dr. Zsidel Szilvia
Polgarmester Jegyz6



1. sz. melléklet:
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2. sz. melléklet:

2. A SZERKEZETI TERV MODOSITAS LEIRASA

2.1. A TERULETFELHASZNALAS

A Telepulésszerkezeti terv leirds 1.1.1. pontja nem médosul, az 1.1.2.a. Lakoéteruletek (L)
pont az aldbbiakkal egészul ki:

LA VoIt Vagohid teriilete nagyvarosias beépitésli 6vezetre modosul, ezzel a teriileten bellil
egyséeges, a varosszerkezetbe illeszkedb beépités lehetbséget teremtve meg.”

A Telepllésszerkezeti terv leiras 1.1.2.b. Intézményi vegyes teriletek (Vi) pont az alabbiakkal

egészul ki:
LIntézmeényi terlilet tovabba a Magyar utca Radi uttél Damjanich utcaig tarté szakasza,

mindkét oldalon.”

2.2. TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

A Telepulésszerkezeti terv leiras 1.2. pontja az alabbival egészul ki:

LEgyedi tajértékek

A Magyar utca — Damjanich utca sarki kis park teriiletén meglévd, a szabalyozasi terven jelblt
két fa helyi egyedi védelemre javasolt fa, megtartanddként jelblendd.”

2.5. KOZLEKEDES

A tdmbot kdzvetlenll nem érintik a kdrnyezetben tervezett tavlati uthalozati fejlesztések. A
parkolas telken beldl valosul meg.
A Telepulésszerkezeti terv leiras 1.5. pontja az aldbbiakkal egészul ki:
» rervezett kérforgalmu csomoépont:
- Radi ut — Vasar utca csatlakozasa”

2.6. KOZMUELLATAS

Vizellatas
A Teleplilésszerkezeti terv leiras 1.6.1. Vizellatas pontja az alabbival egészil ki:
LAZ ellaté halézat felbbvitése és korszerlisitése sziikségessé valhat.”

Felszini vizelvezetés
A Telepllésszerkezeti terv leiras 1.6.1. Csapadékviz-elvezetés pontja az alabbival egészul
A Fono utca csapadékviz elvezetését meg kell oldani.”

2.9. KORLATOZASOK

A Telepllésszerkezeti terv leiras 1.8.4. Taj- és természetvédelmi védéteriletek és
védétavolsagok pontja az alabbival egésziil ki:

A Magyar utca — Damjanich utca sarki kis park tertiiletén meglévé, a szabalyozasi terven
Jeldlt két fa helyi egyedi védelemre javasolt fa, megtartanddként jel6lendd.”




3. TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK

A Telepilésszerkezeti terv leiras 2.1. TerlUletfelhasznalasi valtozasok adatai és mutatoi

az alabbiakkal egészil ki:

Sor- | Terilet Meglévé Tervezett et "
szam (ha) HRSZ teriJIetfe?hasznéIés teriletfelhasznalds VEllieEE O3
A tervezett beépités a
nagyvdrosias intenzitas
mellett, élhetd, baratsagos
és a lakok szamdra
4262/14-21, szerethetd lakdkornyezetet
1 0,5 4262/53 egy Lk Ln kivan létrehozni. llleszkedik
része a szomszédos lakételepek
szerkezetébe és beépitési
stirliségébe, de
tovabbfejleszti,
Ujraértelmezi azt.
A Magyar utca kereskedelmi
2. | 0,0139 439régeegy z Vi jellegébe illeszkedd médon
a koézpark utcafornti részén
3. | 00152 4396 hrsz egy Ln Vi tovabbi kereskedelmi,
resze szolgéltatd egységek
szdmara helyt adni, a
4. 0,047 439?;;: e8y Ln VA kézpark Damjanich utca
iranydba valé bovitésével.




(4397I7)

rtelepéilésszerkezeti valtozasok (2-4.sz. tertilet)



4. A TELEPULES TERULETI MERLEGE

Vac Varos hatalyos, eqységes szerkezetl Telepllésszerkezeti tervének 3.1. Terlleti
mérlege az alabbiak szerint médosul:

Lk: -0,5 ha
Ln: +0,4378 ha
Vi: +0,0291 ha
Z: +0,0331 ha

5. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A Telepllésszerkezeti terv leirds 4. Terilletrendezési tervvel valé dsszhang igazolasa az
alabbi 4.2. ponttal egészil ki a tervezési teruletre:

Vac teleplilésrendezési eszkdzeinek moédositasa soran a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek terlletrendezési tervérél széld 2018. évi CXXXIX. toérvény, valamint a
terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl szélo
9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletet kell érvényesiteni.

BATrT — a Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Tervének a tervezési teriiletre
vonatkozo részlete

Teruletfelhasznalasi kategoriak

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmeények
— Féut (meglévd)

—_— Mellekat (meglévd)

11.§

A kiemelt térségi, illetve megyei teriletfelhasznéalasi kategériak teriletén belil a
telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

d) * a teleplilési térségq terliletén barmely épitési bvezet, bvezet kijelblhetd; (...)

> Az elbirasnak a tervmoédositas megfelel.



19. Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete
32. §(1) A honvédelmi és katonai célu teriilet

* Ovezetét a teleplilésrendezési tervben kell tényleges

kiterjedésének megfelel6en lehatarolni.

» Az ovezet tényleges teriilete a tervezési
teriiletet nem érinti.

8. Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete

8. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon 6vezetét a
teleplilésrendezési eszkbzbkben kell tényleges
kiterjedésének megfelelben lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti fterlileten, a
telepiilésrendezési  eszk6zbkben  csak  olyan
teriiletfelhasznalasi egység, épitési Ovezet vagy
Ovezet  jellheté ki, amely az  asvanyi
nyersanyagvagyon  tavilati  kitermelését  nem
lehetetleniti el.
> Az 6vezet tényleges teriilete a tervezési
teriiletet nem érinti.

11. Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

11. § (1) A féldtani veszélyforras teriilet 6vezetében
a foldtani veszélyforrassal érintett teriilet kiterjedését
a teleplilésrendezési eszkbzbkben kell tényleges
kiterjedésének megfelel6en lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten uj beépitésre
szant teriilet csak akkor jel6lhet6 ki, ha ahhoz a
banyafeliigyelet a telepllésrendezési eszkbézO6k
egyeztetési eljarasa soran adott véleményében
hozzajarul.

(3) A beépités feltételeit a banyafeliigyeleti
hataskérben eljaré illetékes févarosi és megyei
kormanyhivatal hozzajarulasaval kell meghatarozni.

» Az bvezet tényleges teriilete a tervezési
teriiletet nem érinti.



23. Uj beépitésre szant tertilet kijelélése

37.§ * A Budapesti Agglomerécié telepiilésein a telepiilésrendezési tervben Uj beépitésre szant
tertilet kijelolésére vonatkozéan a 8. alcim szerinti elSirasok mellett a 38-40. §-ban foglalt
rendelkezések alkalmazandok.

38. § (1) Uj lakétertilet, vegyes teriilet, gazdasagi teriilet, illetve (idiil6teriilet abban az esetben
jelblhet6 ki, ha

a) a tervezett teriiletfelhasznalas jol illeszkedik a telepiilés meglevd szerkezetéhez,

b) taj- és természetvédelmi, kbrnyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturalis 6rokségvédelmi és
vizgazdalkodasi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi érdeket, tovébba

c) ¥ atervezett funkcio ellatasahoz sziikséges miiszaki infrastruktira-kapacitas azt lehet6vé teszi,
vagy az a tertiilet igénybevételével parhuzamosan kiéplil, tovabba uj lakoteriilet kijelblése esetén a
Kormany rendeletében meghatarozott feltételek teljestilnek.

> A tervezési teriilet gyakorlatilag barnamezés beruhazas, igy az a), b) és c) pontoknak

eleget tesz.

(2) Uj beépitésre szént teriilet a teleplilés kézigazgatasi hatarahoz 200 méternél kézelebb csak az
allami féépitészi hataskérében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési
hatésagi eljarédsa soran kiadott teriiletfelhasznéalasi engedélye alapjan jelélheté ki.

> A tervezési teriilet a kbzigazgatasi hatartél 200 m-nél tavolabb taldlhato.

(3) A (2) bekezdésben foglalt teriileten Gj beépitésre szant teriilet nem jelblhetd ki, ha a kijelblés a
kérnyezetre jelentds hatast gyakorlé ipari tertiletre iranyul.

> A tervben az uj beépitésre szant teriilet: zoéldteriiletb6l intézmanyi vegyes teriiletté valo

atsorolas.

(4) Uj lakoteriilet, illetve vegyes teriilet csak a teleplilési térséghez kapcsolédéan jeldlhetd ki,

> A tervezési teriilet egésze telepliilési térségben talalhato.

(5)(..)

(6) 5 ha-t meghaladé kiterjedésii uj lakotertilet vagy vegyes teriilet oft jelblhetS ki, ahol annak
legtavolabbi pontjatél a meglévé vagy kiépitendd kbzbsségi kbzlekedés megalldhelyig a kbzforgalom
Szamara szabalyosan hasznalhaté kbzuton mért tavolsag nem haladja meg az 5 km-t.

> A tervezési teriilet egésze 5 ha alatt van.

(7) Az 5000 m? netté eladétérnél nagyobb kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetésii épitmény ott
helyezheté el, ahol az épitmény a meglévé vagy a tervezett jelentés k6zbsségi kbzlekedési
csomoponti megélldhelytél szamitva 300 meéternél nem hosszabb gyalogos kézlekedéssel is
megkoézelithetd.

39. § (1) * Az e térvénnyel valé 6sszhang megteremtése érdekében tértént feliilvizsgalat alapjan
elfogadott teleplilésrendezési tervben a természetkézeli terliletként és erdéterliletként kijelblt
Ovezetek nagysaga a ftelepiilés kbézigazgatasi teriiletére vonatkozbéan &sszességében nem
cs6kkenhet.

> A tervezési teriilet erdéteriiletet és természetkébzeli teriiletet nem érint.

(2) Az egymassal hataros, 6sszességében legalabb 10 ha-t meghaladé uj sportolasi célu tertiletet
beépitésre nem szant kiilbnleges tertilet telepiilési teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, tovabbi
atsorolas nem hajthaté veégre. Az igy lehatarolt teriileten a testedzést szolgalé épitmények
helyezhetbk el, kereskedelmi célu szallasférbhely, lako- és (idiil6épiilet, valamint lakas nem
alakithato ki. A beépitésre nem szant kiilbnleges teriilet beépitettsége az 6sszteriiletének 3%-at nem
haladhatja meg.



6. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE

Bioldgiai aktivitasérték: egy adott terlleten a jellemzé novényzetnek a telepulés Okoldgiai
allapotara és az emberek egészségi allapotara kifejtett hatasat mutato érték.

Az 1997. évi LXXVIII. térvény 7. § (3) bekezdés b) pontja kimondja, hogy ,Uj beépitésre szant
terulet kijelolésével egyidejileg a telepulés kozigazgatasi terlletének bioldgiai aktivitas
értéke az atmindsités el6tti aktivitas értékhez képest, az e térvény végrehajtasara kiadott
jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csokkenhet”.

A telepulés bioldgiai aktivitasértékét a a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet el&irasai szerint kell kiszamitani.

BAE szamitasa a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet alapjan:
.. . . . | Megl. oz Uj Uj 3
. .| HRSZ/HRSZ | Teriiletnagysag | Meglévd p MEGLEVO p . P BAE
Valtsz: | e let: (ha): ter. felh. | BAE" | pag-pont | ™ | ter- | BAE- | UIBAE 1\ 4 10z4s:
érték felh. | érték
4262/14-
21,
L | ga62)s3 0,50 lk (12| o6 |»|inlo6]| 03 -0,3
egy része
2. 439régeegy 0,01 Zkp | 6 | 0,0834 |»| Vi | 0,5 | 0,00695 |-0,07645
3, | 43%hrsz 0,02 ln | 06 | 0,00912 |»| Vi | 05| 0,0076 |-0,00152
egy része
4, | 4396 hrsz 0,05 tln | 06 | 00282 |»|zkp| 6 | 0,282 | 02538
egy része
Biologiai aktivitasérték-valtozas dsszesen: .
g 0,12417

A tervmodositassal a Biologiai aktivitasertek kis mertékben csokken, melyet a Varos
Telepllésszerkezeti tervének a +185,6554 BAE pontszamabdl levonva az egyenleg tovabbra
is pozitiv marad.

Vac Varos hatalyos, egységes szerkezetli Telepllésszerkezeti tervének 5. Bioldgiai
aktivitasérték szamitasi eredménye az alabbira médosul:

LA biologiai aktivitasérték +185,53 BAE pontra moédosul a tervezett teriiletfelhasznalasi
atsorolasok utan. A BAE egyenleg tehat pozitiv, a terv a BAE szintentartasara vonatkozé
térvényi el6irasnak megfelel.”




