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BEVEZETO
ELOZMENYEK, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Vac telepulésrendezési eszkozeinek felllvizsgalata jelenleg folyamatban van, a végsd szakmai
véleményezési szakasz zajlik éppen. A felulvizsgalattal parhuzamosan a CBA Dunakanyar Invest Kft.
(tovabbiakban: Megbizd) egy modositasi kérelmet nyujtott be a telepilés 6nkorméanyzatahoz a
3198/2 hrsz-u telken talalhaté CBA élelmiszeriizlet szabdalyozasi paramétereinek médositasara
vonatkozdéan. A moédositas elinditasat a telepillés 6nkormanyzata az épitett kérnyezet alakitasarol
és védelemérsl szolé 1997. évi LXXVIIl. torvény (a tovdbbiakban Etv.) 30/A. §-ban foglalt
felhatalmazas alapjan  kotendé  telepiilésrendezési  szerzddéshez — sziikséges telepitési
tanulmanytervhez kotétte. A tanulmany elkészitésével a CBA Dunakanyar Invest Kft. a Volgyzugoly
Mdhely Kft-t bizta meg.

A Megbizé moédositéasi kérelme arra iranyul, hogy a 319872 hrsz-U telken a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke 90%-ra keriljon ndvelésre, a zoéldfelilet legkisebb mértéke pedig 0%-ban
keriljon meghatarozésra, mivel a telek mar 87%-ban beépillt, az utcafronti traktusban a CBA
élelmiszerizlet és folotte lakdsok, a hatsé traktusban pedig a CBA raktarhelyiségei taldlhatoak,

szabalyzat modositasa valt sziikségessé a tényleges allapotnak megfeleld szabalyozasi paraméterek
meghatarozasaval.

ELJARASREND, A TOVABBI TERVEZESI FOLYAMAT

A telepitési tanulmanyterv tartalmi kdvetelményeit a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
teleplilésfejlesztési  stratégidrol és a teleplilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
teleplilésrendezési  sajdtos jogintézményekr6l szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Eljr.) 7. melléklete hatarozza meg, jelen tanulmany e tartalmi kdvetelményeknek
megfelelden késziilt. A tanulmany a tervezési teriilet hasznosithatosaganak jelenlegi lehetdségeit és
korlatait tarja fel, valamint ismerteti Megbizé fejlesztési elképzeléseit a terileten, illetve az azok
megvaldsitasahoz szilkséges szabalyozasi paramétereket. A tanulmany részeként egy beépitési terv
is készll, amelynek tartalmi elemeit szintén az Eljr. 7. melléklete tartalmazza.

A telepitési tanulmanyterv alapjan a varos dnkormanyzata dént a telepulésrendezési eszk6zok
médositasanak meginditasarél. A mddositds meginditasanak feltétele, hogy a telepulésrendezési
eszkozok jelenleg folyo feliilvizsgalatanak be kell fejezédnie, és a képviselé-testiiletnek jova kell
azt hagynia. A 3189/2 hrsz-U telekre vonatkozoan csak azt kovetéen indulhat meg a modositas.

A modositasi eljaras idétartamanak rovidebbé tétele érdekében a 3198/2 hrsz-U telket a varos
képviselo-testiiletének kiemelt fejlesztési teruletté kell nyilvanitania, igy az Eljr. 32.§ (6)
bekezdésének értelmében targyalasos eljardssal hajthaté végre a telepllésrendezési eszktzok
moédositasa. A kiemelt fejlesztési tertiletté nyilvanitast az is indokolja, hogy a CBA Uzletlanc fontos
gazdasagi szereplé a varosban, a tervezési teriileten talalhato iizlet a helyiek ellatasat szolgélja,
munkahelyet biztosit a helyi és Vac koérnyéki lakossagnak.

VOLGYZUGOLY MUHELY KFT. 2017.
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1 AZERINTETT TERULET ROVID BEMUTATASA
1.1 A VIZSGALATI TERULET ELHELYEZKEDESE

A tervezési tertlet (a 3198/2 hrsz-G telek) Vac belvarosdban, a varos fo sétaléutcajaban, a
Széchenyi utcaban talalhat6. A terlletet északrél a Gorgey Artir utca, keletr6l szomszédos
lakéingatlanok, délrél egy keskenyebb, gyalogos koz, a Didk kéz, nyugatrél pedig a Széchenyi utca
hatarolja.
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Tervezési terilet lehatarolasa

1.2 TERULETHASZNALAT VIZSGALAT
A 3198/2 hrsz-u telek adatai a tulajdoni lapja (lasd 1. melléklet) alapjan a kovetkezok:
- teriilet: 3047 m?
- mivelési ag (kivett megnevezés): kivett udvar és aruhaz
- jogallas: tarsashaztulajdon
- cim: 2600 Véac, Gérgey Artar utca 1. és Széchenyi Istvan utca 9.

A 3198/2 hrsz-u telken allé épilet foldszintjén egy CBA élelmiszeriizlet, az emeleten lakasok
talalhatéak. Lakasok a Széchenyi utca és a Gorgey Artdr utca menti traktusban helyezkednek el, a
telek belsé részén a CBA foldszintes raktarhelyiségei talalhatéak, az arufelt6ltés innen torténik.

Az utca szomszédos éplileteiben a funkcidk hasonlé médon oszlanak meg: a foldszinten jellemzéen
Uzletek, az emeleten lakasok talalhatoak.

A 3198/2 hrsz-u telek jelenleg 87%-ban beépitett (a Felmérési vazrajzot lasd a 3. mellékletben), a
fennmarado teruletrészek kozterileti funkciot latnak el, burkoltak.

VOLGYZUGOLY MUHELY KFT. 2017.
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A CBA épllete A CBA raktdrépiilete a Didk koz felél
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A CBA raktarépulete és a Széchenyi utcai lakasok Utcafront a Széchenyi utcaban
a Didk koz feldl

1.3 KORLATOZASOK VIZSGALATA
1.3.1 Természetvédelmi korlatok

A 3198/2 hrsz-0 ingatlan se nemzetkozi, se orszagos, se helyi természetvédelmi oltalom alatt nem
all.

1.3.2 Kérnyezetvédelmi korlatok
A tervezési teriiletet nem érinti kdrnyezetvédelmi szempontbdl korlatozas.
1.3.3 Orokségvédelmi korlatok

A 3198/2 hrsz-U ingatlant 6rokségvédelmi szempontbdl nyilvantartott régészeti lelohely és miemléki
kornyezet érinti, miemléki, illetve helyi védelem alatt maga az épulet nem all.

A 3198/2 hrsz-u ingatlant a Német varos nev(i, 12066 azonositd szami és a Német varos - Hatvani
kapu nevl, 12181 azonositdé szamu nyilvantartott régészeti leléhelyek érintik.

A 3198/2 hrsz-u ingatlan kornyezetében szamos miiemléki védelem alatt allé épitmény talalhato,
igy a telek ezek miemléki kornyezetébe beleesik. A tervezési teriiletet az alabbi miemlékek
miemléki kornyezete érinti:

- varosfalszakaszok ex-lege miemléki kdrnyezete (térzsszam: 7472)
- kozépkori pince ex-lege miiemléki kornyezete (torzsszam: 10138)

Mivel a varos telepllésrendezési eszkdzeinek felllvizsgalatahoz 2017-ben készilt drokségvédelmi
hatastanulmany, illetve a tervezett moddositas soran csupan a meglévd allapothoz torténik a
szabalyozasi paraméterek igazitasa, a mdédositas kapcsan igy Uj orokségvédelmi hatastanulmany
készitése nem valik szlikségesseé.

VOLGYZUGOLY MUHELY KFT. 2017.
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2 A TELEK ES A KORNYEZET VIZSGALATI BEMUTATASA - TERULETRE
VONATKOZO HATALYOS TERVEK ELEMZESE

2.1 A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervrél szo6lé 2003. évi XXVI. torvény (OTrT) legutébb 2013-ban
keriilt atfogo feliilvizsgalat ala, amelynek soran a torvény jelentésen modosult. A 2005. évi LXIV.
torvény a Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési Tervérdl (BATrT) OTrT-vel valé 6sszhangba
hozatalaig a telepililésrendezési eszkozok készitésénél, modositasanal az OTrT Aatmeneti
rendelkezéseit is alkalmazni kell. A két teriiletrendezési terv feliilvizsgalata jelenleg zajlik. A
kovetkezokben a teriiletrendezési tervekben meghatarozott teriiletfelhasznalasi kategoriak, az
orszagos és térségi ovezetek, valamint az orszagos jelentéségl miszaki infrastruktira halozatok
Véacra, azon belll is a tervezési teriiletre vonatkoz6 elbirasait ismertetjik az OTrT atmeneti
rendelkezéseit figyelembe véve.

2.1.1 A térségi teruletfelhasznéalas rendjére vonatkozo szabalyok

Az OTrT 31/B.§ c) bekezdése kimondja, hogy a BATrT-ben megéllapitott térségi teriletfelhasznalasi
kategériakon beldl

,»Ca) a cb) alpont kivételével a BATrT. térségi teruletfelhasznalasi kategoriakra vonatkozo
eldirdsait,

cb) a vizgazdalkodasi térség vonatkozasaban az e torvénynek az MTv.-vel megéllapitott 6. §
(2) bekezdés e) pontjdnak eldirdsdt kell alkalmazni.”

A BATrT térségi szerkezeti tervében megéllapitott térségi teruletfelhasznalasi kategériak a
kovetkezok:

a) legalabb 5 ha kiterjedési teriileti egységek:
- erdbgazdalkodasi térség,
- nagy kiterjedés( zoldteriileti telepiilési térség,
- magas zoldfellleti aranyu telepiilési térség,

b) legalabb 10 ha teriilet( térségek:
- mezlgazdasagi térség,
- kiilonleges rendeltetési térség,

c) terileti korlat nélkili térség:
- varosias telepllési térség,
- hagyomanyosan vidéki telepulési térség,
- épitmények altal igénybe vett térség,
- vizgazdalkodasi térség.

- vérosias teleplilési térség

hagyomanyosan vidéki teleplilési térség

nagy kiterjedésti zoldterileti teleptlési térsé
magas zoldfeliileti aranyu telepiilési térség
erdégazdalkodasi térség

mezbgazdasagi térseg

kildnleges rendeltetésti térség

épitmények altal igénybe vett térség

vizgazdalkodasi térség

VOLGYZUGOLY MUHELY KFT. 2017.
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A BATIT. térségi szerkezeti tervlapjan Vac erdégazdalkodasi, mezdgazdasagi, varosias telepiilési,
magas zoldfeluleti aranyu telepulési, illetve vizgazdalkodasi térségként van abrazolva. A tervezési
terlilet varosias teleplilési térségbe tartozik, amelyre a BATIT 5.8 (2)-(6) bekezdései az alabbi
el6irasokat fogalmazzak meg:

(2) Varosias telepiilési térségben és a hagyomanyosan vidéki telepllési térségben 0j
lakotertilet, vegyes teriilet, gazdasdgi terlilet, illetve (diilGteriilet abban az esetben jelolheté
ki, ha

a) a tervezett teriiletfelhaszndlds jol illesztheté a telepiilés meglevd szerkezetéhez,

b) taj- és természetvédelmi, kornyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturalis
orokségvédelmi és arvizvédelmi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi érdeket, és

c) a tervezett funkcid elldtdsahoz sziikséges mliszaki infrastruktura kapacitds azt lehetévé
teszi vagy a terulet igénybevételével parhuzamosan kiépdl.

(3) Varosias telepulési térségben és hagyomanyosan vidéki telepulési térségben j beépitésre
szant terilet a telepillés kozigazgatasi hatarahoz 200 méternél kozelebb csak az allami
féépitészi hatdskorében eljdré févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési
hatdsdgi eljdrds sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jeldlhet6 ki.

(4) Varosias telepilési térségben és hagyomanyosan vidéki telepillési térségben (j
lakoteruletet, illetve vegyes teriletet csak a telepllési tertlethez kapcsolédéan lehet
kijelolni.

(5) Varosias telepulési térségben és hagyomanyosan vidéki telepiilési térségben 5 hektart
meghalado kiterjedesl, illetve legalabb 300 lakds elhelyezésére alkalmas uj lakoteriilet vagy
vegyes teriilet kijelolésére ott van lehetéség, ahol annak a meglévé, vagy kiépitendé
kotottpdlyds kozosségi  kozlekedés megadlldhelytél a kozforgalom szdmdra szabdalyosan
hasznalhat6 k6zaton mért tavolsaga nem haladja meg az 5 km-t.

(6) Vérosias teleptlési térségben és a hagyomanyosan vidéki telepilési térségben Uj beépitésre
szdnt teriileten a lakoteriilet, illetve vegyes teriilet novelésével egyidejiileg a
teruletnovekmény legkevesebb 5%-dnak megfelelé kiterjedést, legaldbb 50%-aban a beépitésre
szdnt tertilettel kapcsolatban lévé zoldtertiletet kell kijellni.

A BATIT telepiilési térségre vonatkozo elGirasai a tervezett médositast nem befolyasoljak.

2.1.2 Az orszagos és térségi jelentdségli miiszaki infrastruktura-halézatok és egyedi
épitmények

Vac kozigazgatasi teriiletét érintd orszagos és térségi infrastruktira halozati elemek az OTrT és a
BATrT alapjéan:

— M2 gyorsforgalmi Gt

- 2.sz. féat

— Budapest [XV. keriilet, Rakospalota-Ujpest] - Vacratot - Vac vasttvonal

— Budapest [VI. kertilet, Nyugati pu.] - Szob - (Szlovakia) vasutvonal

— 1C Orszéagos kerékparut-torzshalozat eleme

— Foéldgazszallitd vezeték

— GO6d - Bank - Hont - (Szlovakia) 400 kV-os atviteli halézat tavvezetékeleme

A tervezési teriiletet az OTrT és a BATrT altal meghatarozott infrastruktira elemek nem érintik.

VOLGYZUGOLY MUHELY KFT. 2017.
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2.1.3 Orszagos dvezetek ismertetése

Az OTrT altal meghatarozott orszagos Ovezetek kozil Vac kozigazgatési terlletét 8 Ovezet, a
tervezési teriletet ezek kozul 2 érinti:

Orszagos vizmindség-védelmi terilet dvezete

OTrT 15. § (1) Az Ovezetbe tartozd telepilések
telepllésrendezési eszkdzeinek készitése soran ki
kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket,
és a HESZ-ben az épitési dvezetre vagy ovezetre
vonatkoz6 szabalyokat kell megallapitani.

(2) Az oOvezetben banyaszati tevékenységet a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkoz6
szabalyok szerint lehet folytatni.

(3) Az oOvezetben banyaszati tevékenységet a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkoz6
szabéalyok szerint lehet folytatni.

A felszini és a felszin alatti vizek védelmével a helyi
épitési  szabélyzat felulvizsgalatanak  17.8-a
foglalkozik, a tervezett mddositas a felszini, illetve
a felszin alatti vizek minéségére nincs hatassal.

Kiemelt fontossagu honvédelmi tertilet 6vezete

OTrT 16/C. § A kiemelt fontossagu honvédelmi
terllet Ovezetét a telepiilésrendezési eszkdzokben
kell  tényleges  kiterjedésének  megfeleléen
lehatarolni, és a telepilésszerkezeti tervben
beépitésre szant vagy beépitésre nem szant
kulonleges honvédelmi teriilet vagy erdétertilet
terlletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.

A tervezési tertileten honvédelmi teriilet nem
talalhato.

2.1.4 A kiemelt térségi dvezetek ismertetése

A BATrT &ltal meghatarozott kiemelt térségi Gvezetek lehatarolasat a torvény mellékletét képezd
tervlapok tartalmazzdk. Vac kézigazgatasi teriiletét 5 dvezet, a tervezési teriletet ezek koézil 2
érinti:

— Asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet 6vezete

— Foéldtani veszélyforras terilet dvezete

VOLGYZUGOLY MUHELY KFT. 2017.
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Asvanyi nyersanyagvagyon-terilet 6vezete

19/B.§ (1) Az &svanyi nyersanyagvagyon-terilet
Ovezetét a telepilésrendezési eszkdzokben kell
tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint kijelolt terileten, a
telepllésrendezési  eszkdzokben csak  olyan
terlletfelhasznalasi egység, épitési Gvezet vagy
ovezet jelolheté ki, amely az dsvdnyi
nyersanyagvagyon tavlati  kitermelését nem
lehetetleniti el.

A tervezési teriiletet él6 banyatelek nem
érinti, asvanyi nyersanyag-leléhely nem
talalhato rajta.

Foldtani veszélyforras terilet dvezete

25. §(1) A foldtani veszélyforras tertletének
Ovezetét a telepulésrendezési eszkdzokben kell a
tényleges kiterjedésnek megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az bvezet terilletén Gj beépitésre szant terilet
csak akkor jeldlhet6 ki, ha ahhoz a bdnyafeliigyelet
a telepilésrendezési eszkdzok egyeztetési eljarasa
soran adott véleményében hozzajéarul.

A tervezési terlletet foldtani veszélyforras
terilet nem érinti. A telepillésrendezési
eszkozok  felulvizsgélatanak  alatdmaszto
munkarésze a foldtani veszélyforras
terlletének Ovezetével kapcsolatban az
aldbbiakat tartalmazza, amely alapjan
megallapithatd, hogy a tervezési terilet az
Ovezet altal nem érintett:
. A BATrT ezen Ovezeti kijelolése
kozigazgatasi hatar alapu. Az
adatszolgéltato a Pest Megyei
Kormanyhivatal Banyaszati Osztalya.
Az adatszolgaltatas alapjan 3 db
felszinmozgéassal érintett terulet talalhato
Vacon. A terulet 10-25° meredekségli lejtd
részben bokros részben szél6-mlivelésbe
vont teriileten. A mozgds 1873 elott
tortént.
(rétegcesuszas) helye: Fenyves-hegy
Védekezési javaslat: rézsli rendezése,
felszini vizelvezetés.”

VOLGYZUGOLY MUHELY KFT. 2017.



VAC TELEPITESI TANULMANYTERV 11
A 3198/2 HRSZ-U INGATLANRA

2.2 TERULETRE VONATKOZO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ERTEKELESE

Az aldbbi fejezetben a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgdlatdnak végsé szakmai
véleményezésre megkildott anyagat mutatjuk be, feltételezve, hogy a jovahagyasig a tervezési
teriletre vonatkozé szabalyozasi paraméterek nem valtoznak.

2.2.1 Telepllésszerkezeti terv

A telepllésszerkezeti terv
felulvizsgalata a tervezési teriletet
intézmény terillet teruletfelhasznalési
egységbe sorolja, a Széchenyi utcat
pedig a varos fo gyalogUtjaként jeloli
meg.

2.2.2 Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv

A szabélyozasi terv felulvizsgalata (H4
jeld szelvény) a 3198/2 hrsz-u telket
Vi-4K jell épitési ovezetbe sorolja, ahol
a HESZ zartsoru beépitési mod esetén,
legalabb 800 m? nagysagu telken, 70%-
0s megengedett legnagyobb
beépitettségi mérték és legalabb 10%-
os zoOldfeluleti mérték esetén teszi
lehetdvé épiilet elhelyezését, amelynek
éplletmagassaga legalabb 4,5 m,
legfeljebb pedig kialakult allapot
szerinti. A HESZ a kialakithato Gj telek
legkisebb szélességét 10 m-ben, a
mélységét pedig 25 m-ben hatérozza
meg, a megengedett legnagyobb
terepszint alatti beépitettség pedig
90%.

A szabalyozasi terv korlatozé elemei

kozul nyilvantartott régészeti
leléhelyek és miemléki kornyezetek
érintik a tervezési teriletet,

amelyeknek részletes bemutatasat az
1.3.3. Ordkségvédelmi korlatozasok c.
fejezet tartalmazza.

VOLGYZUGOLY MUHELY KFT. 2017.



VAC TELEPITESI TANULMANYTERV 12
A 3198/2 HRSZ-U INGATLANRA

3  TULAJDONOSI ES ONKORMANYZATI ERDEKEK SZAMBAVETELE

A telepllésrendezési eszktzok modositasanak tulajdonosi részrél az az elsddleges célja, hogy a
telepullésrendezési eszkozokben a 3198/2 hrsz-U ingatlan a tényleges allapotnak megfeleléen legyen
szabéalyozva és a telek bels6 részén fekvo raktarhelyiségek legalizalasa megtorténjen. Mindez azért
is fontos, mert a CBA élelmiszeriizlet 30-40 f6 szamara biztosit munkahelyet, az lzlet szolgaltatasai
a helyiek ellatasat biztositjak, valamint nem utolsé sorban az izlet vevéi szeretnek itt vasarolni,
szeretik a bolt kinalatat.

Az onkormanyzatnak a médositas tamogatasa azért all érdekében, mert a CBA fontos gazdasagi
szereplé a varosban, nagy foglalkoztato, tobb (zletet is mikodtet, igy tovabbra is szeretné
biztositani szamara a mikodési feltételeket.

4 A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA, A SZABALYOZAS E
CELBOL MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA

A modositas célja a 3198/2 hrsz-u telek tényleges allapotnak megfelel6 szabalyozasa és a CBA belsé
raktarhelyiségeinek legalizdlasa, hiszen a hatalyos helyi épitési szabalyzat 70%os maximalis
beépitettségi mértéket tesz lehetévé, a telek azonban 87%-ban beépitett. Vac telepulésrendezési
eszkozei kozil a telepiilésszerkezeti terv modositasa nem valik sziikségessé, mivel a telek tovabbra

szabalyzat és az annak mellékletét képz6 szabalyozasi terv modositasa valik majd sziikségessé.

5 SZABALYOZASI KONCEPCIO - JAVASLAT A SZABALYOZAS MODOSITASARA

.....

,,,,,,

Ovezet keriil bevezetésre intézményi terileten, amelynek paramétereit az alabbi tablazat mutatja
be:

Az épitési e Megenge-
~ Az épitési telek
Ovezet P dett
- P o o Q
A kialakit- re) o o o Ne)
S |1x 3 o o c o © "
hatouj |© © > = >0 c épulet-
© O = D~ (DY (S~ © p
= telek =2 T |84 S S E o magassag
— :8 . — O c (=) c 35 =S
o legkisebb |5 & To |52 |TE~ |8
> | E cE~ |28 |[TEE|ZZE =8
- ~ wn A - ——
5 \8 g — R;BNE ﬁﬁ ﬁU)q—l ﬁ$\ X 5 ~ /é\
N = E e £+E |20y 292 Q5N | o7 IS =
4] o = ¥ o o & TSNS TP = o™ =
> @ o o |35 35 | ac o= |00 o e
S |3 |5 | % |88 |26 |pe" (287|823 | 8 |38
= '3 QT .2 o2 |g= o= XN Q >
7] L X oL o o= > 2 =)
< |3 | > |5 @ ) o N o = o
Q ‘g <e S E o S < 2 S
% < < < = 2
Vi-13 | Z 10 | 25 800 90 90 2,5 0 4,5 K

A 3198/2 hrsz-U telek ebbe az j épitési dvezetbe keriil besorolasra, amely a korabbi szabalyozas szerinti
Vi-4K jell épitési Ovezet paramétereitél a megengedett legnagyobb beépitettség és a legkisebb
kialakithato zoldfelllet mértékében tér el minddssze. A megengedett legnagyobb beépitettség 90%-ra
modosul, a legkisebb kialakithatd zoldfelilet mértéke pedig 0%-ra, igy a tényleges allapothoz igazodo
szabalyozasi paraméterek keriilnek meghatarozasra a telekre.

VOLGYZUGOLY MUHELY KFT. 2017.



VAC TELEPITESI TANULMANYTERV 13
A 3198/2 HRSZ-U INGATLANRA

Javasolt szabalyozasi terv médositas (H4 jelli szelvény)

A médositasnak tébbek kozott az orszagos telepulésrendezési és épitési kovetelményekrél szolo
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) eléirasainak is meg kell felelnie. Az OTEK
2. melléklete az intézményi terlileten a megengedett legnagyobb beépitettséget a kovetkezoképp
szabdalyozza: ,,a telepllés legnagyobb mértékii lakdteriileti beépitettségnél legfeljebb 25%-kal
megnovelt érték”. Mivel a varos telepilésrendezési eszkdzeinek feliilvizsgalataban a legnagyobb
mértéki lakoterileti beépitettség 80% (Ln-3 nagyvarosias lakotertlet épitési ovezet), intézményi
tertleten szakmai allaspontunk szerint az OTEK fenti eldirasanak megfeleléen a 90%-os beépitettség
biztosithato.

Az OTEK 2. melléklete a legkisebb zoldfeliilet mértékét intézményi teriileten a kdvetkezéképp
szabalyozza: ,,a be nem épitett teriilet 50%-a”. Mivel jelen modositas targyat képzé 3198/2 hrsz-u
ingatlan teljes terilete 87%-ban beépitett, be nem épitett tertilet mértéke 13%, igy a zoldfelulet
legkisebb mértékét minimum 6,5%-ban kellene meghatarozni. A 3198/2 hrsz-G telken azonban
zoldfelilet jelenleg nem talalhato és kialakitasara sincs lehetség, mivel a be nem épitett
telekrészek teljes mértékben burkoltak, igy a 0%-os minimalis zéldfellleti arany érvényesitéséhez
OTEK-t6l valo eltérés kérelem benyujtasa valik szilkségessé a Pest Megyei Allami Féépitész felé.
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VAC TELEPITESI TANULMANYTERV 14
A 3198/2 HRSZ-U INGATLANRA

6 BEEPITESI TERV

A beépitési terven a tényleges allapot keriil abrazolasra, hiszen a 3198/2 hrsz-G telek tovabbi
beépitése a késébbiekben sem tervezett. A beépitési tervet a 2. melléklet tartalmazza.

7 A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEI
KOZLEKEDES, KOZMUFEJLESZTES, HUMAN INFRASTRUKTURA FEJLESZTESE,
IGENYE

° Kozlekedési infrastruktira

A teriilet feltarasat a kialakult allapotnak megfeleléen tovabbra is a Széchenyi utca, a Gorgey Artur utca és
a Diak koz biztositjak, azok szabalyozasi szélességnek megvaltozatasara nem tesz javaslatot a szabalyozasi
koncepcié.

. Kozmi infrastruktura

A teriiletet érinté modositas nem igényli a meglévé kozmlivek fejlesztését, hiszen minddssze a tényleges
allapothoz illeszkedd szabalyozasi paraméterek meghatarozasa torténik.

. Human infrastruktira

A tervezett médositasnak nincsen hatasa a telepulési human infrastrukturara.

8 OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI
o Természeti-taji értékek

A tervezési terliletet nem érintik sem nemzetkozi, sem orszagos, sem helyi jelentéségii természetvédelmi
teriletek, természeti érték nem talalhat6 a telken, mivel az 100%-ban beépitett, illetve burkolt.

e  Epitett értékek

A tervezési teriilet orszagos vagy helyi védelem alatt nem all, részét képezi azonban két kornyezd
miemlék miemléki kornyezetének és két nyilvantartott régészeti lel6helynek. Mivel a szabéalyozasi
koncepcié a tényleges allapothoz illeszkedik, az épitett értékek és a nyilvantartott régészeti lelohelyek
sértlésével nem kell szamolni.

9 (OSSZEFOGLALO

Az ismertetett jogszabalyi kdrnyezet, a felvazolt szabalyozasi koncepci6 és a beépitési terv alapjan
megallapithat6, hogy a 3198/2 hrsz-U telek épitési paramétereinek modositasahoz OTEK-tdl valo
eltérés kérelem benyljtasa szilkséges. Amennyiben az eltérést a Pest Megyei Allami Féépitész
engedélyezi, a szabalyozasi koncepcioban ismertetetteknek megfeleléen a telek egy (j épitési
Ovezetbe kerilhet besorolasra, amelyben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 90%, a
zoldfelulet legkisebb mértéke pedig 0%, amelyek a tényleges allapotnak megfelelé szabalyozasi
paraméterek.
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1. MELLEKLET - A 3198/2 HRSZ-U TELEK TULAJDONI LAP MASOLATA
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tuladoni lap
=1
ﬁ g
E “aci Jardzi Hivatal Féld hivatali O zztily =}
% VAC 2600 Kiptalanu. 1-3. (Oldal: L@ E"
B Nem hiteles tulajdoni lap - szemile Masclat :
]
rﬁ Megrendelfs z24m: 1 051458/6/2017 ":i
g 2017.10.03 @ H
% VAC Szektor 2
c Belterilet 3198/2 helyrajzi szam
g hiz torzslap
2600 VAC Goérgey Artur utea 1. @
2600 WAC Széchenyi Istvan atca 9.
LREST
1. Az ingatlan adatai:
alréazlet adataek teriilet kat . t. osztily adatok
mavelési ag/kivett megnevezés/ min.ao ha m2 ter. kat.jow
ha m2 k.fill
. Kivett wdvar és aruhaz u FVEI
2. bejegyzéd hatarezat: 3700971998 .05.08
Tarsashaz
A foldrészlethez tartezé kdzde tulajdon ban 4llé épiletrés
okirat tartalmazza. 4 E
4 & E
E 3. bejegyzdé hatarozat: 3743472006 .05.12 o
o Ingatlan-nyilvantartas atalakitasa a DAT forgalcxmba el %
g sz
5. hanyad: 1/1 'ﬁ
'_Eﬁ bejegyzé hatirozat, érkezési idé: 5034072004, 0
L jegoim: tirsashiaz alapité ckirat médezitisa E
:_E jegallaz: tarzashaztulajden " E
g név: VAC, GORGEY ARTUR OTCA 1. SZAMT TA [}
¥ cim: 2600 VAC Gérgey Artur atca 1 g Z
Z a tulajdenecsekat a kidlénlapek tarta
OLRESZ
5. bejegyzé hatarozat, érkezési id 2010.02.08
Vezeték jog
15 m2 teruletrészre (VB—']'S,.-"EUUQ &ly=zam)
Jjogosult: i
név: ELMJ HALOZATI ELOS T. térzsszam: 13804983
cim + 1132 BUDRFEST, VA 7214
6. bejegysé hatarosat, = idé: 35173/2010.03.03
Vezeték jog
jogosult:
név: ELMJ HALOZAT ) torzsszam: 13804983
cim )
'_& Folytatas a kbvethezd lapon Eﬂ
g 2
Q =}
) %)
g o
h =
E 5
5 5
2 i
Nern hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Wicl Jardzi Hivatal Foldhivatali O sztily
VAC 2600 Kiptalanu. 1-3. Oldal: 1@

Nem hiteles tulajdoni lap - szemle mésolat \
Megrendelés szam: 1 051458/6/2017

2017.10.03

VAC Szektor :
Bolterilet 3198/2 helyrajzi szam
ﬁ hiz torzslap
Folytatas az £16z0 laprol
OLRESEZ
7. bejegyzé hatdrozat, érkezési idé: 49529/2010.08.27
Vezeték jog

a wazrajz =zerinti 88 m2 terlletnagy=dqra- VB-527/2010 engedély=zamia - Wi utca-Fé& tér,
II iGtem, Széchenyi wtca, Gérgey utca U, diW-o= =zabadvezeték halézat kiv e U, dkv-o=
foldkabel halézat épitése.

jegosual t: @
néw: ELMI HALOEATI ELOSETO HFT. torzeszam: L3IB04983 &

cim ¢ 1132 BUDAPEST Waci Gt 72-74

8. bejegyzé hatarozat, érkezézi idé: 446067201108 29
Vezeték jog
jogosul t:
név: ELMJ HALOZATI ELOSEZTO KFT. térzsszam: 13804983
cim ¢ 1132 BUDAPEST Waci 4t 72-74 @

9. bejegyzé hatirozat, érkezé=i idd: 45492/2014.11.14

Nem hiteles tulajdond lap

Onalle =zdvegesz bejegyzéz =zervezeti éz Mikodéld Szaballyzat benyhijtva.

TUL VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdomnd lap
JZ

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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3. MELLEKLET: A 3198/2 HRSZ-U TELKEN FEKVO EPULET FELMERESI VAZRAJZA

- Felmérési vazrajz
a 3198/2/A/1 és a 3198/2/A/20 helyrajzi széamu foldrészletekrol
‘Méretarany=1:500
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