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A tervezési feladat targya

Az Egészséges Budapest Program (EBP) keretében a vaci Javorszky Odén Korhaz
(cim: 2600 Vac, Argenti Dome tér 1-3.) 9,4 milliard forint értékl fejlesztésére nyilik lehetéség.
Ebbdl kb. 6,4 milliard forintért Gj épiilet l1étesiil a jarébeteg-szakellatas szamara, valamint
egy névérszalld épul. Tovabbi kb. 3 milliard forintot tavlati fejlesztések megvalositasara
kdlonitettek el.

A beruhazast el6készité Allami Egészségiigyi Ellaté Kbézpont (a tovabbiakban: AEEK) a
tervezési program  Osszeadllitasat kdévetben megallapitotta, hogy a hatalyos
telepiilésrendezési eszkd6zok keretein belil az Uj épllet és a tavlati fejlesztések nem
valésithatok meg. Jelen telepitési tanulmanyterv feladata a telepllésrendezési eszk6zok
modositasanak el6készitése és egy olyan térbeli, térhasznalati koncepcié megfogalmazasa,
mely rendezett modon, hosszu tavon tudja biztositani a korhaz fejlesztésének lehetéségeit.

A tervezési feladat leirasa

A tanulmanyterv készitése soran harom kulcsproblémat kell megoldani:

1. Az Uj jarébeteg-ellatasi épllet létesitése és a tavlati fejlesztések 6sszehangolasa
érdekében az AEEK vagyonkezelésében 1évd ingatlanokat egy épitési dvezetbe kell
O0sszevonni, hogy a telkek egyesithetdk legyenek. Az dvezeti eldirasokat és a beépitési
paramétereket a megvaldsitandé fejlesztés volumenéhez kell igazitani.

2. Beépitési tervet kell késziteni (a 2018-ban késziilt koncepcidterv A és B valtozatahoz
igazodva), amelynek nem csak a jardbeteg-ellatasi épliletet és a szallét, hanem a tavlati
fejlesztéseket is tartalmaznia kell. Sziikséges a kérhaz szabadtereinek megtervezése,
kilonos tekintettel a zoldfelliletekre és a parkolasra.

3. A Magyar Allam (AEEK) tulajdonaban 1évé és a vaci 6nkormanyzati tulajdont telkek
kozotti telekcserék, telekhatar-rendezéseket elé kell késziteni a két tulajdonos
érdekeinek figyelembe vételével, kilénos tekintettel a kérhaz fogaddterének észszeri
kialakitasara.

Az AEEK mint megrendelé adatszolgaltatdsa szerint a fejlesztés az alabbi, a kdérhaz
telephelyén mikodd eqgységeket érinti kdzvetlenul:

jarébeteg-szakellatasok,

surgbsseégi betegellaté osztaly (SBO),
tidégyogyaszat, tidégondozé,
koézponti képalkoté egység,
intézmeényi labordiagnosztika,
intézmeényi gydgyszertar,

koézponti sterilanyag-ellaté egység,
fizioterapia—gyogytorna,
gasztroenterologiai egység.

Az intézmény ezen ellatasi egységeinek nagy része a jelenlegi szakrendeld éplletében
kapott helyet, azonban az épullet miiszaki paraméterei, allapota nem teszi lehetévé, hogy
hosszl tavon tovabbra is alkalmas legyen a funkcidja betoltésére, ezért bontasra javasolt.
Ebbdl kdvetkezéen kézenfekvd igényként jelentkezik az intézmény részérél, hogy az éplulet
megszintetésével, a sziikséges Uj épllet létrehozasaval a teljes intézményi, betegellatasi
infrastruktira személyi és anyagforgalmat ujragondolja, optimalizalja.

Hatalyos fejlesztési déntések

Az EBP keretében fejlesztendd, I|étesitendd koérhazakat az 98/2017. (IV. 27)
kormanyrendelet az Egészséges Budapest Program megvalésitasaval 6sszefiiggd
kézigazgatasi hatosagi ligyek nemzetgazdasadgi szempontbdl kiemelt jelent6ségii
liggyé nyilvanitasarél hatarozta meg. A rendelet szévege a vaci korhazat érintéen az
alabbiakat tartalmazza:
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»1. § (1) A Kormany nemzetgazdasdgi szempontbodl kiemelt jelentéségii liggyé nyilvanitja
azokat az 1. mellékletben felsorolt kbzigazgatasi hatésagi ligyeket, amelyek az Egészséges
Budapest Program keretében - a 2. mellékletben szerepld helyrajzi szamu ingatlanokon, illetve
az ezen ingatlanokbdl telekalakitasi eljaras véglegessé valasat kévetden kialakitott ingatlanokon
- megvalésulé beruhéazasokkal, valamint a kapcsolédd kézuti infrastruktura-fejlesztések (a
tovabbiakban egyiitt: Beruhazasok) megvalésitasaval fliggenek ssze.
(2) Az (1) bekezdés alkalmazasaban a Beruhazasokkal 6sszefliggének kell tekinteni mindazokat
a kozigazgatasi hatosagi ligyeket, amelyek
a) a Beruhazasok megvalésitasahoz, hasznalatbavételéhez és (izemeltetésének
beinditasahoz szlikségesek,
b) a Beruhazasokhoz kézvetleniil kapcsolodo utépitési, kbzmlicsatlakozasi és -fejlesztési
munkakra vonatkoznak.
2.§ (1) AKormény az 1. § (1) bekezdése szerinti kiemelt jelent6ségli ligyekben - a 2. mellékletben
foglalt tablazat 13. sora szerinti beruhazasokkal 6sszefiiggé kiemelt jelentségli ligyek kivételével
- koordinaciés feladatokat ellaté kormanymegbizottként a Budapest kbzigazgatasi teriiletén
megvalosuld beruhazasok esetében a Budapest F6varos Kormanyhivatalat vezeté
korméanymegbizottat, a Pest megyében megvaldsulé beruhazasok esetében a Pest Megyei
Kormdnyhivatalt vezeté kormanymegbizottat jeldli ki.
(2) A Kormany az 1. melléklet 16. pontja szerinti kbzigazgatasi hatésagi lgyekben - a 2.
mellékletben foglalt tablazat 13. sora szerinti beruhdzasokkal 6sszefiiggd kbzigazgatasi hatésagi
ligyek kivételével - eljar6 hatosagként a Belligyminisztérium Orszdgos Katasztréfavédelmi
Féigazgatoésagot jelbli ki.
3.§(2) Az 1. § (1) bekezdése szerinti kbzigazgatasi hatésagi ligyekben a szakhatdsdgi eljarasra
vonatkozé iigyintézési hataridé - ha jogszabaly révidebbet nem éllapit meg - nyolc nap.
(3) Az 1. § (1) bekezdése szerinti kbzigazgatasi hatésagi ligyekre vonatkozé ligyintézési
hatarid6 - ha jogszabaly révidebbet nem allapit meg, illetve az elézetes vizsgalati eljaras és a
kérnyezeti hatasvizsgalati eljaras kivételével - tizendt nap.
4. § (1) A Beruhazasokkal ésszefliggésben
a) - a (2) bekezdés kivételével - a kbzponti épitészeti-miiszaki tervtandcs véleményét be
kell szerezni,
b) telepiilésképi véleményezési eljarast nem kell lefolytatni, és
c) teleplilésképi bejelentési eljarasnak nincs helye. (...)
1. melléklet a 98/2017. (IV. 27.) kormanyrendelethez
A Beruhazasok megvaldsitasaval &sszefligg6 nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt
Jelentdséqli (iggyé nyilvanitott kbzigazgatasi hatésagi ligyek
. épitésiigyi hatésagi engedélyezési és tudomasulvételi eljarasok,
. Orbkségvédelmi hatbsagi engedélyezési és tudomasulvételi eljarasok,
. kbrnyezetvédelmi hatbsagi eljarasok,
. természetvédelmi hatosagi eljarasok,
. Utlgyi hatésagi eljarasok,
. vasuti és szalagpalya hatésagi engedélyezési eljaras,
. viziigyi és vizvédelmi hatésagi engedélyezési eljarasok,
. mérésligyi és miiszaki biztonsagi hatésagi engedélyezési eljarasok,
9. a miiszaki biztonsagi hatésag hataskérébe tartozd sajatos épitményfajtakra vonatkozé
épitésiigyi engedélyezési eljarasok,
10. ingatlan-nyilvantartassal 6sszefiiggé hatésdgi eljarasok,
11. telekalakitasra irdnyuld hatésdgi eljarasok,
12. féldmérési hatbsagi eljarasok,
13. talajvédelmi engedélyezésre iranyulé hatéséagi eljarasok,
14. hirkézlési hatésagi eljarasok,
15. banyahatbsagi engedélyezési eljarasok,
16. tlizvédelmi hatésagi eljarasok,
17. élelmiszerlanc-feliigyeleti eljaras,
18. k6zegészseégligyi hatdséagi eljarasok,
19. erdészeti hatbsagi eljarasok,
20. féldvédelmi hatésagi eljarasok,
21. veszélyes anyagokkal kapcsolatos sulyos balesetek elleni védekezésre vonatkozo
katasztrofavédelmi engedélyezési eljarasok,
22. épitményeken kivili és bellili felvond, mozgodlépcsd, emelbk, gépi miikodtetési kbzlekedési
berendezések engedélyezésére iranyulo hatosagi eljarasok,

ONOOORANWNPE
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23. azok az 1-22. pontban nem szereplé hatésdgi engedélyezési eljarasok, amelyek a
Beruhazasok megvaldsitasahoz, hasznalatbavételéhez és lizemeltetésének beinditasahoz
sziikségesek,
24. az 1-23. pontban felsorolt ligyfajtakban kiadott hatésagi déntések modositasara iranyulo
hatésdgi eljardasok.
2. melléklet a 98/2017. (IV. 27.) kormanyrendelethez
A Beruhazasokkal érintett ingatlanok (...)
21. Javorszky Odén Kérhaz (Vic):

a) Uj jarébetegszakrendels-témb épitése,

b) régi kérhazi témb miliszaki feltjitasa, komfortositasa.
Vac, belteriilet 365/5, belteriilet 365/7, belteriilet 365/10, belteriilet 365/3, belteriilet 365/8,
beltertilet 365/11, beltertiilet 365/6, beltertilet 365/9.”

A telepiilésrendezési szerzédés elkészitését az 1997. évi LXXVIII. térvény (Etv.) 30/A. §-a a
kovetkez6képpen szabalyozza:

#(1) A telepiilési 6nkormanyzat egyes telepiilésfejlesztési célok megvalositasara
telepiilésrendezési szerzédést (a tovabbiakban: szerzédés) kbthet az érintett telek
tulajdonosaval, illetve a telken beruhazni szandékozdval (a tovabbiakban egyiitt: a cél
megvalésitdja).
(2) A szerzbdés megkdtése elbtt a teleplilési 6nkormanyzat képviselb-testiilete dént a cél
megvalésitdja altal készitett telepitési tanulmanytervrél annak hianytalan benyujtaséatél szamitott
30 napon beliil.
(3) A szerz6dés targya lehet kiilébnésen
a) a telepitési tanulmanyterv alapjan a teleplilésfejlesztési koncepcid, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégia és a teleplilésrendezési eszkézO0k kidolgozasanak
finanszirozasa;
b) azon egyéb kéltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvaldsitéja altali
atvallalasa, amelyek a cél megvaldsitasanak
ba) eléfeltételei — az érintett teriilet el6készitése, ennek keretében a telekviszonyok
rendezése vagy megvalfoztatasa, a talaj megtisztitasa — vagy
bb) kévetkezményei — a sziikséges kiszolgalo intézmény és infrastruktira-fejlesztések
—, és azok megvalésitasa az Snkormanyzatot terhelné.
(4) A (3) bekezdés a) pontja szerinti szerzédés esetén
a) az d6nkormanyzat a szerz6désben arra vallal kételezettséget, hogy a sziikséges
telepiilésrendezési eljarast a megallapitott hataridén beliil meginditjia és azt az
elbirasoknak megfeleléen lefolytatja,
b) a szerz6désben rendelkezni kell a teleplilésrendezési eszkbézbk véleményezési eljarasa
soran a véleményez6k részerdl felmeriil6, jogszabaly altal alatamasztott észrevétel
kapcsan sziikséges intézkedésekrél, a teleplilésrendezési eszk6zokdén veégrehajtando
valtoztatasok kételezettségéerdl, a valtoztatas miatti esetleges ismételt véleményeztetési
kételezettségrél.
(5) A (3) bekezdés b) pontja szerinti szerz6désben kik6tott vagy vallalt kbtelezettségek és a
megvaldsulé telepiilésrendezési cél kbzott kbzvetlen G&sszefiiggésnek kell lennie. A
teleplilésrendezési szerzédésben a telek tulajdonosa vagy annak hozzajarulasaval a beruhazo
altal véllalt kotelezettségek teljesitése érdekében a teleplilésrendezési kotelezettség tényét a
telepiilési 6nkormanyzat jegyzbjének megkeresésére a mellékelt szerzédés alapjan az ingatlan-
nyilvantartasba fel kell jegyeztetni. A kbtelezettség megsziinését kveté 15 munkanapon beliil az
Onkormanyzat jegyzbje megkeresi az ingatlanligyi hatésagot a tény torlése érdekében.
(6) Torvény vagy térvény felhatalmazasa alapjan kiadott kormanyrendelet eltéré rendelkezése
hianyaban az 6nkormanyzat a szerzédeést a (3) bekezdés a) pontja szerinti esetben a teleplilési
Onkormanyzat képviselS-testliletének déntésétdl szamitott 30 napon bellil irasban kéti meg.”

Vagyis a telepitési tanulmanyterv alkalmas kell, hogy legyen egy esetleges
telepiilésrendezési szerzédés megkotésének alatamasztasara. A telepllésrendezési
szerzGdést az érintett telepulési dnkormanyzat és a cél megvalositdja koti meg. A felek a
beépités feltételeként tisztazzak kotelességeiket és jogaikat annak érdekében, hogy a terilet
(vagy terlletrész) fejlesztése altal igényelt megvaldsitasokra és azok koltségeire vonatkozo
megosztott teherviselés, értékteremtés és tulajdonjogi viszonyaik mindkét fél részérdl
elfogadhatdk legyenek.
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A kormanyrendelet 15.§-a szerint:

»(1) Telepitési tanulmanytervet kell késziteni:

a) telepiilésrendezési szerz6dés el6készitéséhez,

b) épitési beruhazas esetén telepiilésrendezési eszkoz modositasanak
kezdeményezéséhez, vagy

c) az 6sszevont telepitési eljaras telepitési hatasvizsgalati szakaszanak részeként.

(2) A telepitési tanulmanyterv részeként beépitési tervet kell késziteni.

(3) Beépitési terv késziilhet a helyi épitési szabalyzat alatamasztd javaslataként is, annak
megalapozasaként.

(4) A telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv részletes tartalmi kbvetelményeit a 7. melléket
tartalmazza. A beépitési terv kiegészitheté 3D abrakkal a térbeli kialakitas bemutatasara. A
tervezési feladat jellegének megfelel6en az egyes tartalmi elemek - az (5) bekezdésben foglaltak
kivételével - 6sszevonhatok, elhagyhatok, kiegészithetdk. (...)

(6) Az (1) bekezdés a) pontja szerinti telepitési tanulmanyterv tartalmat az el6késziteni tervezett
teleplilésrendezési szerz8dés tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél
hatarozza meg, a sziikséges tartalmat és annak részletezettségét a 7. melléklet
figyelembevételével az bnkorméanyzati f6épitész hatarozza meg.”

Itt hivjuk fel a figyelmet arra, hogy jelen Telepitési Tanulmanyterv (tovabbiakban: TTT)
Szabalyozasi koncepcibdja ,nem azonos a tényleges mdédositasi dokumentaciéval és nem
helyettesiti azt” (Lasd a 314/2012. kr. 7. melléklet 1.5. pontjat!). Ez azt jelenti, hogy jelen TTT
csak a telepulésrendezési eszk6zok moédositasat alatdmasztd és indokld munkarész, mely
abbdl a célbdl készul, hogy ,egy adott épitési beruhazassal kapcsolatos énkormanyzati
dontést elésegitsen” azaltal, hogy ,bemutatja a tervezett épitési beruhazast és annak az épitett
és természeti kbrnyezettel valo viszonyat” (Lasd a 314/2012. kormanyrendelet 2.§ 9. pontjat!).

A fentiek szerint jelen anyagot — azzal val6 egyetértés esetén — az érintett telepllés képvisels-
testilete egy hatarozattal fogadja el, és ez hatalmazza fel a polgarmestert a
telepllésrendezési eszk6zOk modositasanak elkészittetésére. Ez azt jelenti, hogy az
elfogadott TTT kiindulasi alapot ad a Telepiilésszerkezeti Terv és/vagy a Helyi Epitési
Szabalyzat médositasara, de ezen telepllésrendezési eszk6zok modositasanak tervezési
folyamata soran mar csak olyan kisebb-nagyobb valtozasok térténhetnek, melyek a TTT-ben
lefektetett javaslatokat alapjaiban nem valtoztathatjadk meg. (llyen okok lehetnek pl. az
id6kdzben felmerilt tovabbi funkciondlis igények, létszamadat-mddosulasok, a
kézmfejlesztési preferenciak valtozasai, stb.)
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A tervezési teriilet elhelyezkedése

A Vac, Kosdi ut, Kalvaria utca, Alsé Torokhegy ut és a Janicsar utca altal hatarolt terilet.
Az Egészséges Budapest Program keretében megvaldsitandod fejlesztésekkel az alabbi, a
Magyar Allam tulajdonaban 1évé teriiletek érintettek a Javorszky Odén Kérhaz teriiletén:
365/3; 365/5; 365/6; 365/7; 365/8; 365/10; 365/11 hrsz. Ezek mindegyike szerepel a 98/2017.
(IV.27.) kormanyrendeletben, valamint a kérhaz vagyonkezelési szerz6désében. A 365/9
hrsz. telek is szerepel a kormanyrendeletben, de a vaci dnkormanyzat tulajdonat képezi.

A tervezési teriilet nagy részén a Javorszky Odén Kérhaz épiiletegyiittese teriil el. A témb
északnyugati részén egy lakéutca (Szent-Gyorgyi Albert utca) huzodik. A Kosdi ut és a Menté
k6z sarkan taldlhaté a vaci baptista imahaz. A Kosdi ut és a Javorszky Odén sétany sarkan
oktatasi intézmény mikodik: a Vaci Szakképzési Centrum Selye Janos Egészséglgyi és
Szocidlis Szakgimnaziuma és Szakkdzépiskolaja. A Mentd kdzben talalhaté a vaci
mentdallomas. A tervezési terilet déli részén a vaci kalvariadomb és a remetelak korili park
terdl el.
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A tervezési teriilet elhelyezkedése Vac varoskézpontjahoz képest (forras: openstreetmap.org)

A tervezéshez sziikséges alaptérképet a Foldmérési és Tavérzékelési Intézet bocsatotta
a tervez6k rendelkezésére.

Az ingatlan-nyilvantartasi alaptérképet lasd a V1 jelii tervlapon! A légifotokat (forras:
google) lasd a V2 és a V2a-d jelii terviapokon!
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A tervezési terllet tombje Vac varos Deakvar — Als6-Torokhegy nevi varosrészében, a
telepllés keleti részén helyezkedik el. A terllet a belvaros fel6l a Kosdi aton at kozelithet
meg, amely az M2 jelli gyorsforgalmi uthoz csatlakozik. A kérhaz bejarataig kzlekednek a
314-es és a 333-as elévarosi autébuszok.

A belvarost és a tervezési teriiletet a vasutvonal és a hozza csatlakozé iparteriiletek
valasztjak el. A tdmbot észak fel6l a Torokhegy nevi telepllésrész hatarolja, amely egy
dombon fekvd, zartkertbél kertvarossa alakulo térség.

2018 szeptemberében a CEH Tervezd, Beruhdzé és Fejleszté Zrt. elkészitette a
,Hatékonysagnodvelb, struktura-atalakitashoz kapcsolodé fejlesztések megvalésitasa a
véci Javorszky Odén Kérhdzban - az un. ,Pharmadose épiilet” funkcibinak
megtervezése az Egészséges Budapest program keretében érintett épliletek
fejlesztéseinek figyelembevételével” cimlii megvaldsithatésagi tanulmanyt. A jardbeteg-
ellatas épuletének koncepcidterve két beépitési valtozatot tartalmaz, melyeket a Megrendeld
elvarasai szerint a jelen telepitési tanulmanyterv készitése soran figyelembe kell venni.

Vac Varos Telepulésfejlesztési Koncepcidja (elfogadva a 267/2017. /XI. 23./ sz. Képvisels-
testlleti hatarozattal) Dedkvar varosrész fejlesztése kapcsan megemliti hogy a kérhaz
koérnyékét rendeznikell, és az dllandésulé parkolasi problémakat meg kell oldani. A kérhaz
fogadétere és a buszforduld jelenleg allami tulajdont (az AEEK vagyonkezelésében lévé)
telek, de a 365/9 hrsz. telek dnkormanyzati tulajdonban van, vagyis a mostani telekallapot
nem tikrozi a valés teriilethasznalatot. Az anomalia megoldasa a vaci dnkormanyzatnak
és a kérhaz vezetésének is érdekében all, de megegyezés még nem szlletett.
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2.1 A terulethasznalat vizsgalata

A vizsgalati terlleten belll az egészségugyi, szocialis rendeltetés uralkodik. A terillet
északnyugati részén lakoterilet talalhatd, az északkeleti oldalon, az Alsé Térokhegy ut mentén
egy erBsen lejtds, beerddsilt terilet alakult ki. A Kosdi uthoz kdzel tébb intézményi és
gazdasagi terlletegyseg talalhatd, a terllethasznalat mozaikosnak nevezhet6. A korhaz
tertletén bellli terllethasznélatot részletesen vizsgaljuk.

A teriilethasznalat vizsgalatat lasd a V3 jelii terviapon!

Egészségiigyi, szocialis rendeltetésii teriiletek

= Korhaz teriilete:

e egészseqgugyi rendeltetésii terlletek: a jaro- és fekvébeteg-ellatas tertletei és
épuletei. A szabadtereken az épliletek megkozelitésére szolgald utak és parkolok,
valamint rekreacios szerepl zoldfellletek helyezkednek el.

o fenntartd terlilete: a terllet északkeleti részén karbantartasi és kdzmUiépuletek
(kazanhazak, transzformatorhazak), raktarozasra hasznalt épitmények helyezkednek
el. A keleti részen 2017-ben naperémipark épult. A fenntartasi terlletre az
alulhasznositas jellemzé.

e hasznalaton kivuli tertletek: két ilyen terulet azonosithaté be. Az egyik a volt
névérszallé és az olajkazan épulete korli térség, amelynek degradalddott fellleteit
csak parkolasra hasznaljak, esetleges modon. A masik a naperémuiparktol északra
hiz6do térség, ahol bontott épliletek és leromlott allagu fellletek talalhaték.

= Mentdallomas teriilete: a felljitas alatt allé6 ment&allomas éplilete a telek hatso részén
helyezkedik el, az el6kertet nagyrészt dolgozoi és mentdparkolasra hasznaljak.

= Vérellaté szolgalat teriilete: a vérellatoé szolgalat éplletének dolgozoi megkdzelitése a
zsakutcardl térténik, mig a latogatok a Javorszky Odon sétany feldl érkeznek, ahol egy
latogatdi parkolo is talalhaté.

L akoteriiletek

A Szent-Gyorgyi Albert utcara felflizve lakételkek helyezkednek el. A Kosdi ut feléli oldalon
sorhazas beépités jott Iétre a nyolcvanas években. A tulajdonosok elbirtokoltak az utca
szélességének nagyjabdl felét, illetve a Kosdi ut feldli, lejtds terlletet is 6k tartjak rendben. A
keleti oldalon nagyrészt az utdbbi években felépllt csaladi hazak allnak.

Intézményi teriiletek

= Oktatasi teriilet: a Vaci Szakképzési Centrum Selye Janos Egészségugyi és Szocialis
Szakgimnaziuma és Szakkozépiskolajanak tertlete. Megkdzelitése a névtelen zsakutca
felél torténik. A telek Kosdi ut fel6li részén alulhasznositott zéldfelllet huzédik, amelyet
csak sportolasra hasznalnak.

= Egyhazi teriletek: a Ment6 kdz és a Kosdi ut sarkdn a Vaci Baptista Gyulekezet
kézpontja és imahaza talalhaté. A 364/5 hrsz. telket is a baptista egyhaz hasznalja, itt
szocidlis ellatast nyujtanak. A rémai katolikus egyhaz gondozza a miiemlék kalvaria és
a remetehaz koruli teruletet.

Gazdasagi teriiletek

Az ipari mosoda telke, valamint a Szent-Gyorgyi Albert utca menti beépitésbe ékel6d6
autoszerviz telke sorolhaté a gazdasagi teruletek kozeé.

Jellemzben beépitetlen teriiletek

= Kozlekedési teriiletek: a tervezeési tertlet tdmbje korili utak kézdl csak a Kosdi ut
megfelelen kiépitett. A Janicsar utca mentén jelenleg az infrastruktura kiépitése folyik,
az Also Térokhegy Ut keleti szakasza burkolatlan. A Javorszky Odon sétany zsakszeriien
jelenik meg, és az Argenti Dome térben végzdédik, ahol utak, parkoldk, buszforduld és
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fasitott terllletek valtakoznak. Szintén zsakutca a Mentd kéz, amelynek nyulvanya
kizardlag a baptistak altal hasznalt telek megkdzelitésére szolgal. A szakkdzépiskola és
a vérellatdé szolgalat megkodzelitésére szolgal egy névtelen kozterllet. A Szent-Gyoérgyi
Albert utca felét a lakok lekeritették.

= Kalvaria koriili zoldteriilet: a megfelelden gondozott kdzteriletet a kdzelben élék
parkként hasznaljak, sétalasra, pihenésre, kutyaseétaltatasra alkalmas.

= Erddsiilt teriilet: két ilyen folt azonosithatd: a kérhazi éplletektdl délre egy kisebb, és
a korhaztol északra, az Alsd Torokhegy uttél délre egy nagyobb. A gondozatlan
terlleteknek rekreacios értéke nincs, mivel nehezen atjarhatok.

= Egykori banyateriilet: A terlileten agyagot banyasztak, mara gyepes-cserjés terilet
alakult ki, amelyet a banyaszat altal kialakitott terep szabdal fel. A teruletet nem
hasznaljak, az agyagos partfalakban gyurgyalagok fészkelnek.

A valés teriilethaszndlat nem kéveti a telekhatarokat. A problémakoérrél részletesen a 3.
,» Tulajdonvizsgalat” fejezet és a V2 jelii tervilap tajékoztat.

2.2 Epitészeti megjelenés, funkcionalis vizsgalat

Az épiiletek kordt a /7 jeld, Epitési id6 vizsgdlata cimii térkép abrazolja.

A terllet 1975 el6tt beépitetlen volt, egy-egy lakohaz és kertes mezdégazdasagi terlletek
helyezkedtek el rajta. Egy Uj kérhaz sziikségességének gondolata mar a mult szazad 30-40-
es éveiben felvet6dott, ugyanis az 1920-as években a Burgundia utcaban mikddé 20-agyas,
szegényhaz jellegli korhaz — ma ldések Otthona —, valamint a varos f6éterén, 30 aggyal
rendelkez6 Irgalmas Korhaz szolgalta ki a betegeket. 1946. februar 28-an a képvisel6-testulet
ugy hatarozott, hogy szerz6dést kot az irgalmas renddel egy 120 agyas varosi korhaz kézdos
mukodtetésérdl. 1970-ig ebben az un. régi kérhazi épuletben mikodott szulész-, belgydgyasz,
orr-, torok-, gége- és szemészeti osztalyokkal a varosi kérhaz.

Az Uj kérhaz helyének kitlizésére, az elsé kard leverésére 1966. majus 2-an kertlt sor. 1970.
marcius 25-én, Szényi Tibor néven, Uj strukturaval kezdte meg gyogyitd tevékenységét az
egészségulgyi intézmény. A 476 agyas, korszerlien felszerelt kérhaz 455 f6s személyzettel
kezdte meg mikdodését. Az akkor 162 millié forintos beruhazas 130 ezer lakos ellatasat
biztositotta. 1972-ben a kérhaz szomszédsagaban elkésziilt az Uj Vérado Allomas, ahol
valamennyi vérkészitmény eldallitasat, sét plazmaferezist végeztek.

1974-ben megkezdddott a pavilonok épitése a féépllet mellett, amibél harmat 1976-ban az
elmebetegek részére (274 aggyal), 1978-ban pedig egyet, a belgydgyaszati jellegli betegek
részére (100 aggyal) adtak at. 1975-ben 16 agyas ol felszerelt koraszilotirészleg és
koronaria-6rz6 kerilt kialakitasra. 1977-ben a szobi és dunakeszi szakrendel6i intézeteket a
Szényi Tibor Kérhaz és Intézményeihez integraltdk. 1978-ban a sziikségleteknek megfeleléen
valtozott az agyak strukturaja. 78 agyas a traumatoldgia, elindul az uj pavilonban a 93 agyas
belgydgyaszati osztaly 12 agyas reumatoldgia részleggel, ekkor nyilt az Uroldgiai (18 agy) és
a Szemészeti részleg (12 agy).

1980-ban 32 munkahelyes szakrendel6-intézet kerllt atadasra, kozvetlenul a korhaz
féépuletével egybeépitve. A kdzponti labor itt kapott végleges elhelyezést. Még ugyanebben
az évben sajat er6bdl megszervezddott a Surgés Betegfelvételi Részleg (SBR). Elkészilt a
helikopter-leszallo, valamint a parkold is. 1982-ben kerilt atadasra a szakrendeldi réntgen
részleg. 1983-ban megyei kdzponti egészségugyi mosoda épllt a kérhaz tertletén. 1984-ben
bdvitették a mitdkapacitast 2-rél 4-re. A gégészeti osztaly kikdltdzott a régi kérhazba, helyén
szllészoba és szulészeti matd kerdlt kialakitasra.
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1986-ban a betegek és a dolgozok étkezését kétezer adagos, holland gépsorokkal felszerelt
modern konyha biztositotta a rekonstrukcionak készdénhetéen. Megépllt az uj étterem. 1989-
ben az agyszam 1028 volt. 1990-ben Iétesitették a Rontgen osztaly CT részlegét.

1991-t6l Dr. Javorszky Odonnek, a korhaz egykori sebész féorvosanak a nevét viseli az
intézmény. Emlékére felesége alapitvanyt hozott Iétre, a kérhazi betegellatas tamogatasara.
Az Egyesiilt Allamok Nemzetkdzi Fejlesztési Hivatala (USAID), a kelet-eurdpai orszagok
rendszervaltozasa utan, fejlesztési programot alakitott ki ezen orszagok egészséglgyi
ellatasanak fejlesztése céljabdl. E program keretében kérhazi partnerkapcsolatok kialakitasat
finanszirozta és iranyitotta, amerikai kozponti koltségvetésbél. Magyarorszagon a vaci
Javorszky Odén Kérhaz kertlt kijeldlésre a partnerkapcsolatok ezen 3 éves id6tartamara. A
Novant Health és a Javorszky Korhaz egyittmikodése 1993-ban kezd&dott.
Egyuttmikoddésik f6 célja, hogy csdkkentsék az egészségugyi ellatas koltségeit — elsésorban
a korhazi apolasi napok szamanak csdkkentésével —, a betegek valtozatlanul magas minéségi
elldtasa mellett. A két intézmény szakembereib6él nemzetkdzi teameket hoztak létre, melyek
kilénbdz6 szakterileteken, kildnbdzé mddszerekkel dolgoztak a cél eléréséért.

1995 és 1998 kozott megvaldsult a rekonstrukcio I. és Il. Gteme, melynek keretein belll uj
Intézeti Gydgyszertar alakult ki, és feltjitasra kertlt a Kézponti Labor és a Kdézponti Sterilizald.
A Kozponti Mitéblokk teljes feldjitasa, az uj Kdzponti Intenziv Osztaly valamint az dj Sirgés
Felvételi Részleg megépitésére is sor kerlt.

2004 és 2005 kozott megvalosult a rekonstrukceio Ill. tteme. Ennek kdszonhetéen a délnyugati
oldal teljes felljitasa megtortént (betegszobak, orvos-és névérszobak, vizesblokkok, liftcserék,
fustmentes lépcsdhaz kialakitasa), a szll6szobat és a négyodgyaszati mitét klimatizaltak.
2005-ben a kérhaz tertletén megépult a Tudégondozé.

2011 és 2013 kozott Eurdpai Unids tamogatassal valosult meg a rekonstrukcio 1V. Gteme.
Ennek keretén belul két Uj szint kerllt az ,E” pavilonra, teljes kiilsé bels6 felujitas készilt az
F-G-H pavilonokban, a régi lapos-teték helyett uj magastetével, homlokzatszigeteléssel, Uj
bels6 burkolatokkal, elektromos és épuletgépészeti és orvosi gazellatd rendszerekkel,
akadalymentes felvonodkkal, és akadalymentes kilsé bejaratokkal. Belsé (homlokzatot nem
érintd) felujitast kapott az ,A” épllet északi szarnya, a patolégia és az ,E” pavilon. Az
eloregedett kils6 vizvezetékhalozat teljes cseréje is megtortént, valamint a hasznalati
melegvizellatashoz kapcsolodo hékdzponti fejlesztések is elvégzésre kerliltek.

A mintegy 2 milliard forint sszegb&l megvaldsulé beruhazas 2013-ban fejez6détt be, melynek
eredményeként az intézmény kdzel 10 ezer négyzetmétere Ujult meg. Modernizalasra kertilt a
féépullet északi szarnya, valamint a pavilonsorok teljes atépitése is megtértént. A maximum 6t
agyas kortermek sajat vizesblokkal és Uj buatorokkal keriltek kialakitasra, valamint a
betegszobakban 426 agyat tettek komfortosabba. A tarsszakmak egymas mellett torténd
elhelyezésével az eddiginél is magasabb szakmai szinvonall gyégyité munka valt valéra a kor
elvarasainak és kihivasainak megfelelve. Nagy értékl diagnosztikai és terapias eszk6zok (CT,
laparoszkopos torony) is beszerzésre keriltek, melyek el6segitik a pontosabb diagnézis
felallitasat, illetve a gyoégyulashoz sziikséges terapia beallitasat. 2017 augusztusaban 106
millié forint értékben napkollektorokat iktattak be a haldézati melegvizrendszerbe,
korszerUsitették a légtechnikai rendszereket.
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2000 2005

2.2.2 FUNKCIOVIZSGALAT

Az épiiletek funkciévizsgalatat lasd a V4 és a V4a jelii tervlapokon!

Egészségligyi épiiletek: a kérhaz féépllete, a szakrendel6, a négy ,pavilon”, a
tudégondozd épulete, valamint a vérellatd szolgalat épllete tartozik ide. A koérhazi
épulletegylttest foldszintes folyosé és nyaktagok kétik dssze, csak a tidégondozd
épuletét nem lehet zart térben megkozeliteni.

Mentéallomas: a 363/9 hrsz. telken allo, felujitas alatt [évd éplilet.

Lakoépiiletek: a Szent-Gyorgyi Albert utca két oldalan helyezkednek el. A Kosdi ut fel6li
beépités 1985 elbtt, a belsd oldali beépités dontéen 2000 utan jott létre.

Oktatasi épiuletek: a szakkdzépiskola éplletei (363/17 hrsz.).

Egyhazi épiiletek: a baptista egyhaz kdzpontja és imahaza, a baptista egyhaz altal a
364/5 hrsz. telken miikddtetett szocialis szolgalat, valamint a barokk kalvaria épllete és
a mellette allé remetekapolna tartozik ide.

Kereskedelem, szolgaltatas: a 363/21 hrsz. telken mikddé autdszerviz, valamint az

Argenti Déme téri, esetleges allapotu pavilonsor latja el ezt a funkciot.
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= Gazdasagi épiletek: a mosoda, valamint a korhaz északi részén elszértan talalhaté
raktarépuletek tartoznak ide.

= Kodzmiiépiiletek: a miikddd kazanhaz, valamint tébb traféhaz a kérhaz teriletén.

= Melléképiletek: jorészt a korhaz telkein talalhatéak meg, valtozatos allapotuak és
kialakitasuak.

= Hasznalaton kiviili épiiletek: a régi kazanhaz és a régi olajkazan éplletei, az Ures
névarszalld, valamint az eredetileg szolgaltatd épuletnek szant foldszintes épulet,
amelynek az épitkezése félbemaradt.

A koérhazhoz tartozo épuletek kézil a féépllet és a négy ,pavilon” kapcsolata megfelels, de
mindennapos problémat jelent a szakrendel6 és a féépllet kozotti kapcsolathiany (bar
egymashoz épultek, fedett térben nem kapcsolodnak egymashoz). A korhaz teriletén beldl
nem valik el megfeleléen a jardbeteg- és fekvBbeteg-forgalom, illetve a személyzeti és a
szallitasi utvonalak, ezaltal a korhaz tertletének ellenérzése sem biztositott.

A kapcsolati és teriilet-ellenérzési problémakat, valamint az egyes épliletek specialis
rendeltetéseit részletesen a V8 jeli, Kérnyezetallapot-vizsgalat cimii térkép mutatja be.

A fébb problémak a CEH Zrt. koncepcidterve nyoman az aldbbiak szerint dsszegezhetdk:

= a jarébeteg-forgalom zart/fedett atjarassal nem rendelkezik a korhazi épulet felé, igy
példaul a képalkotd diagnosztika elérése csak kiltéri gyalogos utvonalon lehetséges,

» a surglsségi betegellatdé osztaly éjjel-nappal lzemelé egység, melyhez a gyalogos
bejaratot folyamatosan biztositani sziikséges, ebbdl kbvetkezéen a kérhazi belsé udvar
lezarasa nem lehetséges,

= a tldégondozd egység a kérhazi udvar belsé terlletén helyezkedik el, ide szintén
szlkséges a gyalogos forgalom biztositasa, tehat a jarobetegek atjarnak az udvaron,

= a képalkotd egység jarébetegek szamara nehezen elérhet6,

» alabordiagnosztika és a gyégyszertar a korhazi féépulettdl tavol helyezkedik el,

= a kozponti sterilanyag-ellatdé egység anyagforgalma a féépllet személyzeti Utvonalat
keresztezi,

= afizioterapias egység szikds, leromlott miszaki allapotu,

= a gasztroenterologiai egység jardbeteg-forgalma a korhaz fekvBbeteg-osztalyait
keresztezi.

Az épiiletek részletes leirasat a CEH Zrt. koncepcidtervében talalhaté miiszaki allapotleiras
alapjan foglaljuk 6ssze.

Az épliletallomany részletes vizsgalatat lasd a V5, V6, V7 jelii tervlapokon. Az épliletek
specialis funkciéjanak megnevezését lasd a V8 jelii Kbérnyezetallapot-vizsgalaton.

»A” épiilet (szintszam: P+F+8): a koérhaz fekvBbeteg-ellatd épllete, ahol az alabbi
rendeltetési egységek helyezkednek el:

pince/alagsor: informatika, atjaras a szakrendel6 felé,
foldszint: porta, bufé, gydgyszertar, pénztar, igazgatosag,
I. emelet: intenziv osztaly, fll-orr-gégészet,

Il. emelet: traumatoldgia,

[ll. emelet: neurolégia,

IV. emelet: sebészet, egynapos uroldgia,

V. emelet: kardiolégia,

VI. emelet: szilészet, Ujszilottosztaly,

VII. emelet: csecsemé- és gyermekosztaly, n6gydgyaszat,
VIII. szint: tet6terasz, gépészeti berendezések.

Az épulet 2005 és 2013 kdzétt teljes felujitason esett at, allapota és hasznalata megfeleld.
Megtartasra javasolt.
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,C” éplilet (szintszam: P+F+1): a diagnosztikai épilet, ahol az alagsorban raktarak,
patolégia helyezkedik el, a foldszinten mikodik a slrgésségi betegellatd osztaly (SBO),
valamint a CT-berendezés. Az elsé emeleten réntgen és ultrahang, valamint a kézponti m{iték
helyezkednek el. Az épllet allapota megfeleld, részben felljitasra kerllt. Funkcionalis
problémat jelent, hogy a slirgésségi betegellaté osztaly utdlag kerilt az épuletbe, ennélfogva
funkcionalis elrendezése nem korszer(. A pinceszinti patoldgia felé gépjarmives lehajto vezet,
és a nyugati oldalon, a kdzponti uthoz csatlakozb6an létesult egy mentébejarat is. Problémat
jelent, hogy a stirg6s ellatasra szorul6 jarébetegek a kérhaz udvaran keresztil jarjak at, ezért
a terllet ellenérzése nem biztosithatdé. Megtartasra javasolt épilet, de a surg6sségi
betegellatds szamara alkalmasabb koriilményeket kell teremteni — ezt kdévetéen az
épuletet uj funkcidkkal lehet megtolteni.

,D” épiilet (szintszam: P+F): a konyha-étterem allapota minden tekintetben rossz, lepusztult.
A tet6 beazik, a nyilaszarék tonkrementek, a homlokzatvakolat hullik, a burkolatok
eléregedtek, a pincefédém atazik, veszélyeztetve az alatta Iévé gépészeti ellaté rendszereket.
Az elektromos vezetékek eldregedtek, az elektromos berendezések, szerelvények
elhasznalédtak. A fltési rendszer korszer(tlen, energiapazarld, a teljes épulet hétechnikailag
nem megfeleld, a vizes berendezési targyak, gépészeti vezetékek elbéregedtek,
elhasznalddtak. Liftjei kozil tobb nem lGzemel. Komplett felujitasra szorul, de konyhara a
jovoben is sziikség van, ezért funkciévaltas nem tervezett.

»E” pavilon (szintszam: F+2+T): a foldszinten izotépdiagnosztika és onkologia, az els6
emeleten belgydgyaszat mikddik, a masodik emeleten és a tet6térben pedig a Fresenius
Dializis Centrum talalhaté. Az épulet 2011 és 2013 kozott teliesen megujult, felsé két szintje
is ekkor éplilt. Allapota megfelel, de a dializiskozpontba érkez6, nappali ellatast igénylé
betegek szamara a kulturalt megkozelitést biztositani kell.

»F” pavilon (szintszam: F+3): a foldszinten és az els6 emeleten gasztroenteroldgia, a
masodik emeleten ambulans infuzié, a harmadik emeleten apolasi osztaly (kronikus
belgydgyaszat) talalhatd. Az épullet allapota megfeleld, feltjitasara 2011 és 2013 kdzott kertlt
sor. Problémat okoz, hogy a gasztroenterolégiai jarobeteg-szakrendelés is itt talalhato,
ami nehézzé teszi a kérhazteriilet ellenérzését.

,»G” pavilon (szintszam: F (nyaktag) / F+1): pszichiatriai részleg. Az éplilet allapota jo, 2013
el6tt ujult meg. Problémat okoz, hogy a szemeélyzet és a jarébetegek is atjarnak az épuleten.
A felliigyeletet igényl6 ellatottak szamara csak egy kis méretd, elkeritett udvar all
rendelkezésre, ahol a szabad levegén tartozkodhatnak. Beavatkozast nem igényel, de az
atjarast meg kell sziintetni, és a betegek szamara nagyobb szabadteret kell biztositani.

»H” pavilon (szintszam: F (nyaktag) / F+1): A foldszinten rehabilitacios (fizioterapias) részleg
mikodik, amelyet folyamatos jardbeteg-forgalom terhel, a rendelkezésre allé hely nem
elegendd, és a mlszaki allapota is leromlott. Az emeleten kronikus pszichiatriai ellatottakat
helyeztek el. Javasolt athelyezni a rehabilitaciés részleget, és a helyét — az eredeti
allapotnak megfeleléen — a pszichiatria szamara visszaadni.

Az épllet az 1980-as évek elején éplilt, csatlakozva a korabban elkészilt féépullethez.
Szintszama P+F+1 / P+F+2. A pinceszinten hékdzpont, intézeti gydgyszertar és raktarak
talalhatok. A foldszinten helyezkedik el a kartonozé és a szakrendelések, valamint egy atjaré
az ,A” épuletbe. Az I. emeleten tovabbi szakrendel6k és a labordiagnosztika, valamint a
koézponti sterilizald mikodik. A masodik emeleten szakrendeldk vannak.

UNIVAZ szerkezetii, eléregyartott vasbeton véazas épiilet. A teherhordé szerkezetek allapota
altalanossagban jonak mondhatd, kivételt képeznek azon éplletszerkezetek, amelyek
csapadékviz, illetve talajnedvesség, vagy Uzemi viz elleni szigetelések tdnkremenetele miatt
tartdsan karosodtak. A homlokzatok altalanossagban az eredeti, épitéskori allapotnak felelnek
meg. A nyilaszarok szintén elhasznalédtak. A HMV rendszer, a szennyviz, a csapadékviz, és
a fltési vezetékrendszer és szerelvényei 40 évesek. A héenergia jelenleg gbéz tavvezetéken
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érkezik a kazanhazbdl, ami nem gazdasagos. A hdékdzponti gépészeti berendezések
elhasznalédtak, cseréjik szukséges. A tetdn elhelyezett légtechnikai berendezések
korszer(sitése, kapacitasndvelése is megoldando feladat, mert a nyari id6szakban mar nem
képesek az eldirt légallapot paramétereket biztositani. Az épuletvillamossagi rendszerek
teliesen korszeriitlenek, a kapcsolétér szintén. A burkolatok eléregedtek, elszakadtak,
felhajlottak. Az épllet nem akadalymentesitett, liftje elhasznalddott, jelenleg nem (zemel.
A szakrendeld miiszaki allapota indokoltta teszi a bontast.

Foldszintes, szolgaltaté funkciok befogadasara épilt épiilet, melynek megvalésitasa
féelbemaradt. Az épllettorzé allapota, nem mondhato rossznak, de elhelyezkedése miatt gatja
lehet a kérhazi terllet komplett ujragondolasanak. Tanulmanyterviinkben az épiilet
bontasat javasoljuk.

Foldszintes, 2013 el6tt felujitott épiilet. Eredetileg nem itt helyezkedett el a tidégydgyaszat,
jelenleg problémat okoz, hogy a jardbetegek atjarnak az udvaron. Javasolt a jarébeteg-
ellatas athelyezése, melyet kovetden az épiiletnek aj funkciét kell talaini.

Foldszintes épiilet. A névérszall6 éplletének eredeti funkcioja évekkel korabban megsziint,
allapota jelentésen leromlott. Kiils6 vakolatai, nyilaszaréi, fltési rendszere, vizvezetékei
eléregedtek. Az épiilet UNIVAZ szerkezetii, monolit vasbeton alapozasu. Tébb helyen beazik,
szigetelése elavult. Az épllet belsé ajtoi faszerkezetliek, mazoltak. Az éplilet belsé valaszfalai
6 és 10 cm vtg. valaszfallapbdl késziltek. Megtartasra nem érdemes épiilet.

A miszaki épllet, a traféhaz, a régi kazanhaz, a TMK-épllet és a miiszaki anyagraktar
allapota minden tekintetben rossz, lepusztult. A tetd beazik, a nyilaszardk elhasznalodtak, a
kils6 acél ablakok egyszarnyu, egyrétegl Uvegezésiliek, a homlokzatvakolat hullik, a
burkolatok eloregedtek, az elektromos vezetékek eloregedtek, az elektromos berendezések,
szerelvények elhasznalddtak. A fltési rendszer korszeriltlen, energiapazarld, a teljes épulet
hétechnikailag nem megfeleld, a vizes berendezési targyak, gépészeti vezetékek eléregedtek,
elhasznalédtak. Az épiletegyiittes komplett felujitdsra szorulna, megfontolandé a
bontasa.

Az Uj kazanhaz F+1 szintes, a csak tartalékflitésre hasznalt olajkazan féldszintes éplilet. A
pavilonok hékdzpontja az E pavilontdl északra talalhaté. Az épuletekre a tovabbiakban is
sziikség van, de meg kell fontolni, hogy a tartalék olajfiitésre hosszu tavon is sziikség
van-e, mert ebben az esetben az épiilet bonthaté.

Ide sorolhatd tobbek kozt a porta, tobb raktarepulet, valamint a kertészeti épuletek a terulet
északkeleti részén. Allapotuk, kialakitasuk esetleges, hosszu tavon egyik sem
megtartandé.

TELEPITESI TANULMANYTERV ES BEEPITESI TERV KESZITESE
A JAVORSZKY ODON KORHAZ EBP-S FEJLESZTESEIHEZ KAPCSOLODOAN 17



VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO 2019. augusztus

2.3 A kozlekedés vizsgalata

A kérhaz nagy forgalmat bonyolit le: mind gyalogosan, mind busszal, mind személyautéval
sokan érkezek. A latogatdi parkolas megoldatlan, kapacitashianyos, és a kerékpartarolasi
lehetéségek is hianyoznak. A ment6 altalaban a Menté kézon keresztll érkezik, ahol a
mentballomas is talalhatd. A mentbhelikopter leszallohelye az Argenti Dome tér fasitott részén
talalhato.

M2 autdpalya
Vasutvonal
Vasutéllomas

Helyi autébuszjarat
Helyi autdobuszmegalld
Helykdzi autébuszjarat

Helykézi autébuszmegalld

(’ \\/
\
A tervezeési teriilet tagabb kérnyezete (abra forrasa: Vac kbzlekedési koncepcidja, 2014—2030)

A varos kozlekedésfejlesztési koncepcidja a komplex probléma megoldasara a kovetkez6
javaslatokat teszi:

LA Korhaz el6tti teriilet minden szempontbdl problémas, rendezetlen, ezért komplex atépitésére
van sziikség. A rendezésnek az alabbiakra kell kiterjednie:

= parkolasi igény kielégitése, parkolohelyek szamanak névelése (t6ébbszintes parkolas
parkoldlemez épitésével, vagy teriiletszerzéssel),

= helyi és helyk6zi buszjaratok fogadasara alkalmas kialakitas (buszfordul6, megfeleld
méretd megallé és tarolofeliilet, éplilet jegypénztarral, pihenbvel stb.),

= kulturalt és biztonsagos kerékpartarolasi lehetéség biztositasa,

= Zzéldfeliiletek rendezése, pihenbk, padok, parkos részek megvalésitasa,

= épitészeti atalakitas, arculat kialakitasa (leromlott épliiletek, b6dék bontasa, uj épliiletek —
kiskereskedelmi szolgaltatasok, buszvaro, parkolélemez egységes épitészeti kialakitasa),

» A TSZT-ben is jelzett atkbtés megépitése a Kertvarosi utcara.” (Forras: Vac kézlekedési
koncepcibja 2014—2030)

Jelen telepitési tanulmanyterv kozlekedési munkarésze felvallalja a fenti, realis és
sziikségszerii fejlesztések megvalositasat.

A kozlekedés vizsgalatat lasd a V9 jelii tervilapon! A parkolas vizsgalatat Id. a V9a jelii
tervlapon!

2.3.1 HALOZATI KAPCSOLATOK

A tervezési terllet a Kosdi uton at kozelithetdé meg, amely a 21117 jelG utban folytatodik, és
M2 jelii gyorsforgalmi uthoz csatlakozik. A Javorszky Odon sétany az Argenti Dome térben
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végzbdik, ahol a korhaz fébejarata talalhatd. A korhaz bejarataig kdzlekednek a 314-es és a
333-as helyi autébuszok, amelyek szamara egy autébuszfordulét alakitottak ki. A TSZT a
tervezett tavlati kdzlekedési kapcsolatok kozott szerepelteti az Alsé Torokhegy utat mint
telepuilési mellékutat (gydjtéutat).

Az Argenti Déme téri kérhazi bejarathoz a Kosdi utrél lehet lefordulni, a tér a keresztezédéstol
kb. 150 m-re van. Egy tovabbi mellékbejarat talalhaté a szakrendel6t6l délre, ahol a
pszichiatriai részleg latogatoéi és jarébeteg-forgalma bonyolddik. A Menté koz felbli gazdasagi
bejaraton at kdzlekednek a mentbautok is. A Mentd kdz észak felé egy nyélben folytatodik,
amely kizardlag a baptista kdzpont megkodzelitésére szolgal. A szakkbzépiskola és a Vérellatd
Szolgalat megkdzelitése egy névtelen zsakutca felél torténik. Az uthalézat atgondolatlan, az
utfeliiletek rossz allapotuak, esetenként kiépitetlenek (pl. Kalvaria utca, Janicsar utca).

A menté a Mentd kdzon keresztil kdzlekedik a mentdallomas felé, ahol egy mellékbejarat
vezet a kérhaz teriletére. A ment6 a ,C” épllethez csatlakozé mentébehajtoig kdzlekedik.
Amennyiben mentéhelikopterrel hozzak a beteget, a ment6 a Ment6 kdzon és a Kosdi uton at
kerll, hogy a helikopter-leszalléig eljusson, majd a fobejaraton at viszi a beteget a
mentdbejaroig. Ez a kerllld nehézkessé teszi a vonulast és a szallitast.

A korhaz terlletén a belsé utak kaotikus képet mutatnak, a gépjarmuvek altal hasznalt
utvonalak kiterjedtek és koncepcié nélklliek. Jelentés tengely halad a fébejarat fel6l a
gazdasagi épuletek felé (itt kdzlekedik a mentd is), a pszichiatria felé, valamint kelet-nyugati
irAnyban a gazdasagi épuletek kozott.

A kérhaz parkolasi rendszere — a terllet bels§ utjaihoz hasonléan — szervezetlen, ad-hoc
jellegli. A koézhasznalatu-, latogatdi- parkolok az Argenti Dome téren talalhatéak. A
legnagyobb latogatéi parkolé a 416/2 hrsz., dnkormanyzati tulajdonu telken talalhato. Itt 70
parkoléhelyet alakitottak ki, de t6le délre, a fuves tertleten is kb. 70 hely all rendelkezésre. Az
autébuszforduld koril tovabbi kb. 45 gépjarmi tud megallni, de a burkolt utfellletek mentén is
sok helyen parkolnak. Az F, G, H épllet elétt egy korabbi sportpélya fellletén alakitottak ki
parkolot kb. 40 gépjarml szamara, de kdzvetlenul az épulet el6tt is tovabbi kb. 45 autd parkol.

A korhaz teruletén bellli parkoldk, ha lehet, még a latogatoi parkolasnal is széttagoltabbak. A
legnagyobb parkolofelilet a fébejarattél nyugatra talalhatdé, és kb. 90 férdhelyes. A
mentdbejarattal szemben tovabbi kb. 30 jarmG parkol, de a gazdasagi épiletek
kérnyezetében, a féépllet bejaratahoz vezeté hurok mentén, valamint az E épulet moégétt is
vannak elszortan gépkocsimegallok.

A korhaz tertletén belill és a téle délre talalhatd kozterlleteken talalhatd parkoldkapacitasokat
az alabbi tablazat foglalja 6ssze:

sor- |MEGLEVO PARKOLOK helyrajzi |tipus |fizet6s parkolészam

szam szam

1 Klsé parkolo 416/2 latogatéi - ~70
(Javorszky Odén sétanytol délre) (+70 nem kiépitett)
Argenti Dome tér buszfordulé mentén | 365/3 latogatoi - ~45

3 Parkol6 a szakrendel6 bejaratanak 365/10 latogatoi - ~20
kérnyezetében

4 Vérellatod szolgalat el6tt 365/3 dolgozoi - ~20
Belsd parkolo 365/5 dolgozoi |latogatdknak ~90

fizetds

6 Parkol6 a féépiilet (C épllet) 365/7 dolgozoi/ | latogatdknak ~15

bejaratanal latogatdi | fizetds
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7 F, G, H, épllet el6tt (korabbi 365/8 latogatdi | latogatoknak ~40
sportpalya) fizetds
8 Kozvetlendl F, G, H, épllet el6tt 365/7 latogatdi | latogatoknak ~45
fizet6s
9 Az F, G, H, éplilethez vezet6 uton 365/8,9 latogatdi | latogatoknak ~30
fizet6s
10 Egykori névérszallotol északra és 365/5 dolgozoi |latogatdknak ~40
a ,C” épulettdl nyugatra [évé Ut mentén fizetds
11 Tudégondozo és miszaki épulet 365/5 dolgozoi |latogatdknak ~25
kérnyezetében fizetds
12 Dializis kdzpont bejaratanak 365/7 dolgozodi |latogatdknak ~20
kérnyezetében fizet6s
13 A korhaz teriletének északkeleti 365/5 - (a tertileten kb. 50-60 db parkolo van, de
oldalan poziciéja miatt egyaltalan nem hasznal,
igy az 6sszkapacitasban sem szamolunk
vele)
Osszesen: ~460
Kiépitett parkolok (kbrhazi adatszolgaltatas szerint): 295

A mentballomasnak telken belll sajat ment6- és dolgozdi parkoldja van. Jelentds parkolasi
igénye van tovabba a szakkdzépiskolanak, mely csak részben megoldott telken beldl, illetve a
csatlakozo kozterileteken.

A varosi kozlekedésfejlesztési koncepcio igen részletesen foglalkozik a korhaz parkolasaval,
ezek a szovegrészek az alabbiak:

LA parkolas helyzete kritikus, kivalt a belvaros és a korhaz térségében: sem kinalati (kbzteriileten
kiviili parkolohelyek, ill. intézményi parkolok), sem keresletszabalyozasi oldalrél (id6korlat
és/vagy parkolasi dij, alternativ k6zlekedési modok versenyképessége) nincs jelenleg hatékony
valasz a tulkeresletes helyzetre.” (...)

A kOrhaz teriiletén bellil két helyen is talalhatoé fizetd parkold, valamint a bejarat el6tti teriileten
ingyenes a varakozasi lehetéség. Valamennyi helyen allandé a parkoldk telitettsége. A kérhaz
el6tti részen mar magénteriiletre is parkolnak. A kialakitott parkolok burkolata rendkiviil rossz,
felujitasuk miel6bb sziikséges lenne.

Az egyes teriiletek parkoldhelyeinek kihasznaltsaganak napi alakulasat mutatja be a kbvetkezé
abra. Az ingyenes parkolasi lehetéség kévetkeztében a vizsgalt belvarosi parkoléteriiletek
foglaltsaga magas, atlagosan 70% koriili, de a vasuti P+R-hez hasznalt parkolok, a Varosi Korhaz
és az Oktatasi Centrum teriiletén még nagyobb a telitettség. A reggeli munkakezdéstél a déli
id6szakig ezeken a helyszineken 90% feletti a foglaltsag — szinte nincsenek szabad
parkoléhelyek.” (forras: Vac kézlekedési koncepcidja 2014—2030)
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Parkolbhelyek kihasznaltsaga a parkolasfelvétel soran
(forras: Vac kézlekedési koncepcidja 2014—2030)
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A parkolasi idétartamok [perc] hosszanak eloszlasa a vizsgalt parkoloteriileteken
(forras: Vac kbzlekedési koncepcioja 2014—-2030)

LA fentiekbdl kitlinik, hogy a legrévidebb idejli parkolasok a Kérhaz parkoldjaban jellemzbek. A
belvarosi parkolbteriiletek egymashoz hasonlé eloszlast mutatnak, azonos arédnyban vannak
jelen a révidebb és hosszabb idejii varakozasok, az atlagos varakozasi id6 ezeken a
helyszineken kb. 2 ora.

A specidlis, oktatasi és egészségligyi funkcioju intézményekhez kapcsolodo terlileteken végzett
kikérdezés eredménye mind az Oktatasi Centrumnal mind a Megyei Kérhaznal 72%-28%
megoszlast mutatott a nem-vaci és vaci lakéhely( parkolét igénybe vevd személyek kbzétt.

Az utazas rendszerességére adott véalaszok eredményei megfelelnek az adott intézmény
JjellemzGbinek. A kérhaz esetében a dolgozé személyzet napi rendszerességgel, mig az ellatottak
heti-havi vagy ennél is ritkdbban keresik fel az intézményt, ezért a rendszerességi kategoriak
mindegyike jellemzé a Varosi Kérhaz esetén. Az Oktatasi Centrumban a napi rendszerességii
vagy heti tébb alkalommal érkezé gépjarmiivezetbk a jellemzdbek.
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A gépkocsival érkez8 betegek szamara O6nkormanyzati teriileten jelenleg mikddik egy
aszfaltozott ,kiils6 parkolé”, amely ingyenesen veheté igénybe. A kapacitasa azonban nem
elégséges, mert a gépkocsik igénybe veszik a parkoloval hataros zéldfeliilet egy részét is.”
(forras: Vac kézlekedési koncepcidja 2014—-2030)

Jelen telepitési tanulmanyterv figyelembe veszi a fenti célokat.

Vac Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 52/2018. (XI1.14.) dnkormanyzati rendelete
a varos gépjarmi elhelyezési feltételeinek elfseqgitésérdl az alabbi eldirasokat tartalmazza:

,5. § (1) Az épitmény rendeltetésszer(i hasznélatdhoz sziikséges, az OTEK és a HESZ szerint
el6irt mennyiségii és fajtaju parkolot, gépjarmdtarolé helyiséget, illetve rakoddhelyeket az
épitményhez tartozo telken, teriileten vagy az épitményben kell biztositani.

6. § (1) Amennyiben az épitményhez tartozé épitési telken nem, vagy csak részben oldhaté meg
a gépjarmi parkolok kialakitasa, ezen koételezettséget- engedély birtokaban - az ingatlan
kdztertileti bejarojatol szamitott 500 méteren beliil gyalogosan megkézelitheté kdzteriileten
térténd parkolohely kialakitasaval lehet teljesiteni. (2) Az ehhez sziikséges 1. melléklet szerinti
kérelmet a Vaci Polgarmesteri Hivatal Miiszaki Osztalyahoz kell benydjtani, aki kijel6li a
parkoldhelyek kialakitasara alkalmas kbzteriiletet és véleményezésre benydjtia a Tervtanacs,
valamint a Varosfejlesztési és Kérnyezetvédelmi Bizottsag (tovabbiakban: Bizottsag) szamara.
(5) Az alkalmas kézterlilet kijelblésérél a Képvisel6-testiilet dént a Tervtanacs és a Bizottsag
véleményének ismeretében. Képviselb-testiilet a déntésében meghatarozza a parkolé pontos
meéretét, kialakitasanak és megjelenésének modjat is. A KépviselS-testiilet engedélye nem potolja
a mas hatésagi engedélyek beszerzésének kitelezettségét. (6) A kbzterlileten létesitett parkolo,
mint k6zparkol6 az 6nkormanyzat vagyonanak része, melyrél Vaci Polgarmesteri Hivatal Miiszaki
Osztalya vezet nyilvantartast.

7. § (1) Abban az esetben, ha a parkolok sem az épitmény terliletén és telkén, sem pedig - kiilén
engedély alapjan - kézteriileten nem valdsithatok meg, ugy az épitteté a hianyként mutatkozo
szamu parkoléhelyeket - az 1. szamu melléklet szerinti kérelemben térténé erre vonatkozé
kifejezett nyilatkozata szerint - az 6nkormanyzattal kététt kiilén szerzédés alapjan - dij fizetése
ellenében - megvalthatja. Az 6nkormanyzat nevében a megallapodast a polgarmester kéti meg.
Epitési telkenként legfeljebb 2 (kett6) parkoldhely valthaté meg. (2) A beruhéazé a megvéltasi dijat
a megallapodas megkotésétdl szamitott 20 napon bellil kbteles a Vaci Polgarmesteri Hivatal
kéltségvetési szamléajara befizetni. (3) A megvaltasi dij mértéke parkol6é helyenként 1.000.000.-
forint + AFA.

8. § (1) A gépjarmii-elhelyezési kbtelezettséq teljesithets a tervezett tevékenység helyszinének
(uralkodo telek) a kbzteriileti bejardjatoél szamitott 500 méteren bellil gyalogosan megkdzelitheté
szolgalo telekre térténd telki szolgalom ingatlan-nyilvantartasba térténé bejegyzésével. (2) A
szolgalo telken a hatalyos szabalyok szerint el6irt nagysagu és az uralkodo¢ telken tervezett
rendeltetésnek megfelelé szamu parkolohelyek kialakitasa szlikséges.

9. § (1) A jogszabalyban és a hatéséagi hatarozatban elbirt parkol6 szam pénzben térténé
megvaltasat nem lehet alkalmazni a beépitetlen ingatlanok beépitésével keletkezb uj épliletek és
épitmények esetében, valamint abban az esetben ha az uj éplilet vagy épitmény épitése
érdekében a meglévét részben, vagy teljes egészében elbontottak.”

A 3l4-es és a 333-as helyi autébuszok a kérhaz bejarata el6tt allnak meg. Az
autobuszforduld a szikségesnél terjengdsebb, az autdbuszvard esetleges kialakitasu, egy
maganszemeély épittette. A tavolsagi autébusz a Kosdi Uton all meg, a legkdzelebb a Telep ut
nevl megallohely talalhato.

A kozlekedésfejlesztési koncepcid az alabbi megallapitasokat teszi a kozosséqi kozlekedéssel
kapcsolatban:

~Jelenleg a Kosdi uton és a Radi ut — Deakvéri fasor utvonalon érkezd helykézi jaratok nem
fordulnak be a kérhaz elé, igy azoknak az utasoknak, akik ezekkel a jaratokkal érkeznek Vacra
600-700 m hosszu utat kell megtenniiik gyalogosan a legkbzelebbi megallokbdl a kérhazig.

A helyi buszviszonylatok kéziil a 364-es és 365-6s szamu kérjarat érinti az intézményt, melyek
alacsony kévetési id6kbziik miatt alacsony szolgaltatasi szintet, gyenge kapcsolatot jelentenek a
varoskézpont és a kérhaz kézétt. Hasonléan az Oktatasi Centrumhoz, ez esetben is a buszok
megfordulasahoz sziikséges hurok mar kiépitésre kertilt, igy egy masodik k6z6sségi kbzlekedési
decentrum is kialakithato. (...)
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Ha a Vacra észak fel6l érkezd helykdzi buszjaratok az autébusz-allomas érintésével a kérhazig
kbzlekednének, illetve a felsorolt utakon a déli, délkeleti iranybdl érkezé jaratok a koérhazat
érintenék, majd az autobusz-allomast kbévetben kbézvetlenil az Oktatasi Centrumig
kézlekednének, akkor egy erls kozbsségi kbzlekedési tengely hozhatd létre Vac varos
kdzpontjan keresztiil.

Az atlapolt helykdzi viszonylatok hatékonyabban kiegészithetik a helyi kézlekedést a
csucsidében, javitva mind a klilsé, mind a belsé elérhetéségét Vac intézményeinek. (...)

A helykézi halézat szerkezete nem veszi figyelembe a bejaré utasok Vacon beliili koncentralt
utazasi igényeit, igy az Oktatasi Centrum és a kérhaz elérése a legtébb iranybdl csak atszallassal
lehetséges, jelentés terhet rova a helyi hal6zatra is.”

A koncepcio prioritasai kozul a 2. érinti a kérhaz rendezését:

2. Intézmények megkézelithetéségének javitasa (kiilénds tekintettel az Oktatasi Centrumra és a
Koérhazra)

2.1. Intézmények k6z6sséqgi kbzlekedési kiszolgalasanak erdsitése

2.2. Intézmények kbérnyezetének rendezése, parkolasi lehetéségeinek javitasa
2.2.1.Korhaz el6terének komplex rendezése

2.2.2.Intézményi parkolas rendezése, bdvitése, illetve iskolaknal K+R parkolohelyek
kialakitasa (ahol sziikséges)

= 2.2.3.Kerékparparkolok létesitése, bévitése az intézményeknél és turisztikai célpontoknal
= 2.3. Kbzlekedési halbzat sziik keresztmetszeteinek és kapcsolati hianyainak rendezése.

A 2.1.2. fejezetben leirtaknak megfelelben a helykdzi viszonylatok utvonalainak
atszervezésével, atlapolasaval a halézat decentralizalhatd, egyuttal a varos kiemelt
intézményeinek elérhetésége javithatdé. Az Oktatasi Centrum és a Javorszky Odén Korhaz
kornyezetében kiépitett buszforduldk bevonasaval a varoskdzpontban elhelyezked autdbusz-
allomas tarolasi funkcidja csokkenthetd. Jelenleg a két emlitett autébuszfordulé nem
rendelkezik kiszolgalé épiilettel, ahhoz, hogy helykdzi jaratok végallomasaként
funkcionaljanak, a megfelel6 infrastruktira (tartézkodd, mosdo, fedett utasvaro stb.) kiépitése
szikséges.

A gyalogos—kerékparos kodzlekedés a tervezési teruleten belll is problémas, és a terllet
megkdzelithetdsége is nehézkes. A Kosdi ut keleti oldalan nincs jarda, ezért a gyalogosok
gyakran az ut szélén kozlekednek. Vac kozlekedésfejlesztési koncepcidja (2014-2030) is
megfogalmazza a jarda kiépitésének sziikségességét.

Mivel a kérhaz terlletét eluralja az autés kdzlekedés és a parkolas, a gyalogosok és a
kerékparosok kozlekedése nehézkes, a jardak sok helyen hianyoznak. A Szent-Gyorgyi
Albert utca lakoi atjarnak a korhaz tertletén, hogy elérjék az Argenti Dome téri buszmegallot,
hiszen a Kosdi ut mentén nincs jarda. A terileten kijelolt kerékparutak és -tarolék nincsenek,
pedig a kerékparos megkozelités biztositasa a gépjarmiforgalom egy részét kivaltana.
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2.4 Zoldfeliletek, kornyezetvédelem

2.4.1 TERMESZETI ADOTTSAGOK, TAJHASZNALAT
2.4.1.1 Természeti adottsagok

A torténelmi Magyarorszagon a Felvidék hataranak szamité varos a Dunakanyarban fekszik,
a Duna folyam bal partjan, a Naszaly labanal. Az Alféld szerves részét alkoté Duna-vdlgyi sik
két kistaja is megtalalhatd a kistérség teriletén. A Duna hordalékkupjan elterilé Vac—Pesti
Duna-volgyet és a Pesti-siksagot a Duna uralja kiterjedt magas artereivel, bokorflizeseivel,
ligeterddivel (fiz-nyar, tolgy-kéris-szil), gyongyviragos télgyeseivel, jellegzetes artéri mocsar-
és lapréti novénytarsulasaival. A kistérség természeti értékeinek gazdagsagara utalnak a helyi
védettséget élvezd, azaz az onkormanyzat altal védetté nyilvanitott terlletek. Helyi
védettséget élvez a Vadgesztenye fasor, a Naszaly hegy, a Gyadai-rét, a Kalvariadomb és
kornyéke, valamint a Tancsics Mihaly Szakkdzépiskola Botanikus kertje. A hegyekrdl lefuté
és a Dunaba dml6 patakok kdz6s jellemzdje, hogy vizmennyiséguk erésen ingadozé, nagyobb
esBzések alkalmaval tdbbszérdsére duzzad a vizhozam. Vacott az U] telepllésrészekben
gondot okoz a csapadékelvezetd rendszerek nem megfeleld kiépitettsége. Az egyre
gyakoribb, heves es6zések érzékenyen érintik ezen részeket.

S\

1782-1785 Els6 katonai felmérés 1819-1869 Masodik katonai felmérés

SR NN ara - 3N e P G ;\' L - -

1869-1887 Harmadik katonai felmérés
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2.4.1.2 Tajtorténet

Atelepulésrészt Dedkvarnak nevezték el az itt varostromosat jatszo6 diakokrol, ez a név késébb
az egész vasuton tuli részre raragadt. Bacskahegy és Tordkhegy a varos sz8l6hegye volt, ahol
tobb polgari kuria és hétvégi haz is épult, melyek kdzul néhany még ma is all.

1726-ban, Schick Janos adomanyabdl épllt fel a kalvaria. A domb tetején allé
eré6ditményszeri épitmény belsejében talalhaté a Szent Sir-kapolna, ahonnan kiindulva 14
allomason keresztll Krisztus szenvedéseinek allomasai lathatok. A felfelé vezetd lépcsdsort
kor alaku fal veszi korll. A kozelben remetelak, haranglab és gyllekezdkapolna is éplilt. A
dombrdl lenyligdz6 latvanyt nyujt Vac és a kanyargd Duna latképe.

1846-ban megnyilt a Vacot Pesttel 6sszekdtd elsé magyar vasutvonal. A XIX. szazad masodik
felében a varos a vasuton tulra, a dombok felé kezdett el terjeszkedni. A két vilaghaboru kdzott
a sz6l6hegyek és a belvaros kozott ortogonalis utcahalozatu lakéteriletet jeldltek ki, amelyen
kertvarosias karakter(i beépités jott létre. A vasut mentén iparteriletek jottek 1étre, példaul a
Kodak-gyar és a mai Volan-telep.

A telepulés térbeli terjeszkedése soran a belterlletek folyamatosan kiterjedtek a valamikori
kilterlletekre: a régi telkek és veteményesek helyén U kertvarosi o6vezet alakult ki
Térokhegyen és a Bacska-hegyen. A hetvenes években Dedkvaron épilt fel a Gombasi uti
lakotelep.

2.4.1.3 Tajhasznalat

A tervezési teriilet tekintetében szorosan értelmezett ,taj’-rél nem beszélhetlink, hacsak nem
az urbanus/urbanizalédott tajat értjik rajta. Bar a terllet Vacnak a mar beépitett részén
helyezkedik el, még mindig inkabb kilterlleti jellegl teleplilésrésznek szamit. A térténelmi
varoskozponttdl a 2-es ut is és a vasut is elvalasztja.

Kozvetlen szomszédai:

ENY-rél csaladi hazas, kertes lakoterilet,

EK-rél csaladi hazas teriiletté atalakuld, korabban zartkerti terilet,

DK-rél csaladi hazas teriletté atalakuld, becserjésedett rét/legeld tertlete,
DNY-rél ipartertilet.

A tervezési terileten belll talalhatok:

= erddsitett savok,

= spontan beerd6sulé terlletek,

= intézménykertek,

= |akokertek,

= hasznositatlan gyepes fellletek,

= becserjésedett, fasodott rézs(k,

= fliggbleges szabad ,partfalak” (gyurgyalagfészkekkel),
= fasorok, facsoportok, szoliter fak.

A tajhasznalatban jellemz6 latvanyként megjelend elemek:

= akorhaz 2 db magas kéménye,

= akérhaz 1 db magas épulettémbije,

= a kalvariadomb és épitményei,

= agyurgyalagfészkes szabad ,partfal’.

2.4.1.4 Védett, védendo tiji, természeti értékek, teriiletek
Orszagosan védett egyedi értékek vagy terliletek a tervezési teriileten nincsenek.

Helyi védettségl egyedi érték nincs. A délnyugati terlletsav, amely a telepulésrendezési
terveken kdzpark besorolasu, helyi jelentdségii természetvédelmi teriilet. A meglévd védett
elemek védelmét a HESZ megfelel6en biztositja, annak tovabbi szigoritasa nem indokolt.
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2.4.2.1 A zoldfeliileti rendszer elemei

A zébldfeliiletek és a névényallomany vizsgalatat Id. a V8b jeli, Zéldfeliilet-vizsgalat nevii
tervlapon!

Egy telepllés zoldfellleti rendszerének elemei a kozterlileteken kialakitott kodzparkok,
kozkertek, a jelent6s zoldfeluletl Iétesitmények kertjei (pl. kulonleges teruletek — temetd, sport-
és rekreacios terilletek; oktatasi és egészségligyi létesitmények kertjei), a lakdkertek, az erd6-
és mezdgazdasagi terlletek (kiskertek), a vonalas zoldfeliileti elemek (utakat, vizfolyasokat
kiséré gyepes, illetve fasitott zoldsavok, fasorok).

A fent folsorolt elemek mindegyike zdldfelilet, de csak egyes elemei tartoznak egyuttal
zoldteriiletbe is. A varos fontosabb zéldteriiletei (OTEK definicié szerint: ,A zéldteriilet
allandéan névényzettel fedett kézteriilet /kbzkert, kdzparkl/”) jellemzbéen a belteriileten
talalhatéak, mivel kdzparkok, kdzkertek létesitése kultertleten — egy-egy indokolt kivételtdl
eltekintve — értelmetlen lenne. Ugyanakkor egy teleplilés nemcsak belteriletbél, hanem
kultertletbél is all, mely altaldaban nagyléptéki zdldfellletekkel, bioldgiailag aktiv feliletekkel
rendelkezik. Ezek viszont jellemz&en nem zoéldterlletek, hanem ,csak” zéldfellletek, leginkabb
kilénbdz6 rendeltetésli erddk, mezdégazdasagi teriletek, stb. E kulterlleti zdldfellleteket
azonban inkabb a biolégiai aktivitasi értékik teszi értékessé, mely a beépitett terlletek
lakossaganak — hasznalat szempontjabdl - kevésbé fontos. Természetesen az az optimalis,
ha a ndvényzettel fedett teriletek ,zold gylrit’ alkotnak a jellemz&en beépitésre szant
terlletek koril, de a lakossag altal intenziven hasznalt/hasznosithatd zdldfellletekként
gyakorlatilag nem jonnek szamitasba.

A tervezési terllet Vac zoldfellleti, s6t zoldterlleti rendszerének is elemeit képezi az alabbi
teriletrészek altal:

= zOldterileti elemek:

e az EK-i és részben a DK-i savban a meglévd erdbterlletek,
e a DNY-i savban a tervezett kozpark,
e a Kosdi ut menti véderddsav;

= zoldfellleti elemek:

csaladi hazak lakokertjei,
intézmeénykertek,

hulladékfeliletek zoldfellletei,

fasorok, facsoportok, szoliter fak, cserjék,

uttestek, jardak menti zéldsavok.
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2.5 Kornyezetallapot-vizsgalat

A kérnyezetallapotot |d. a V8 és a V8a jelii vizsgalati terviapokon!

A tervezési teriilet dél-délnyugat felé lejt, az Also Térdkhegy Ut és a Javorszky Odén sétany
k6zott kb. 20 m szintkilonbség van. A kalvariadomb a tervezési terilettél délre helyezkedik el,
és az aljatdl a tetejéig kb. 10 m magas. A régi agyagbanya teriletén partfalak talalhatéak. A
kérhaz terilete rendezett terep rézsiikkel, tamfalakkal.

A kiils6 térburkolatok az elmult évtizedek soran csak foltokban voltak javitva. Allapotuk annyira
leromlott, hogy megérettek egy komplex feldjitasra. A kérhaz tertiletén és eléterében a burkolt
feliletek indokolatlanul kiterjedtek, széttagoltak. A gyalogosfeliletek nem folyamatosak,
sokszor nem szilard burkolatuak. A parkolok nem megfelel§ kialakitasuak, fasitas nélkuliek,
és jellemzd, hogy a flves terlletekre, valamint a bels6é utak mentére is parkolnak, ami a
parkoldhelyek hianyat jelzi.

A jelenlegi helikopter-leszallé a rendelintézettel szembeni zéldfelliletbe agyazott részen van.
Viszonylag régen készilt, engedélyek és tervek nélkll, és figyelembe véve a slrg8sségi
ellatas helyét, igen rossz helyen van. Miiszaki allapota nem jo, burkolata meg van repedezve,
kivilagitasa, jelzé6fénye nincs.

A kérhaz teriletén tobb kézmiépitmény is talalhato, ezek kdzil kiemelendd a naperémipark
a terulet keleti részén, valamint a vizmiterulet a mentébejarathoz kdzel, a névérszallétol
északra. A kérhaz keritései tobb helyen nem a telekhatarok mentén huzédnak. A fébejarat és
a porta az Argenti Déme téren talalhatd, a ment6- és gazdasagi bejarat a Mentd kdzbdl érhetd
el.

A zoldfellletek heterogén allapotiuak és kialakitasuak, és szétszabdaljak 6ket a kiterjedt
beépitett és burkolt fellletek. A kérhaz terlletén bellli zoéldfellletek a f6 rendeltetési éplletek
koérnyezetében gondozottak, de az északi terlletrészen mar elhanyagoltak. Az Argenti Dome
tér nagy része, kuldndsen a buszforduld térsége elhanyagolt. A korhaztol északra és délkeletre
erd6sult/erddsitett tertletsavok talalhatdak.

Mivel a konkrét tervezési feladat a koérhaz terliletének rendezése, ezért részletesebben a
korhaz altal hasznalt teriiletrészek ndvényallomanyat helyszineltik le. Altalanossagban
megallapithatd, hogy a koérhaz zoldfellletei az atlagosan megszokottnal szebben/jobban
fonntartottak, a fak a szokasos mindségnél jobbak és szebbek.

A gyepszint fonntartottsaga is megfeleld, viszont a cserjeszint — néhany kisebb folttdl, savtol
eltekintve - gyakorlatilag hianyzik. Ennek ellenére a koérhaz zoéldfellleteinek 6sszképébdl a
cserjeszint nem kifejezetten hianyzik, mert a sok, kilénbdzé méretli épllet és a szintén sok,
kilonb6z6 hasznalati burkolt fellilet altal felszabdalt terlileteken majdnem mindenhol
kétszintes zdldfelllet talalhato.

A novényallomany tipusait tekintve a faallomany sok fajbdél/fajtabdl all, kelléen valtozatos
megjelenéssel. A cserjeszint hianyos, a gyepszint pedig szinte kizarolag gyepbdl all. A gyepek
az intenzivebben hasznalt terlletrészeken rendszeresen nyirtak, de minél jobban eltavolodunk
ezektél, egyre ritkabban fonntartottak, ezért viszont ,cserébe” a biodiverzitasuk jobb.
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Mivel a novényallomany legjelentésebb képvisel6i a fak, ezért az alabbiakban félsoroljuk a

korhaz terlletén talalt fajokat/fajtakat (a teliesség igénye nélkil):

LOMBLEVELUEK

TU- ILL. PIKKELYLEVELUEK

ACER NEGUNDO

BIOTA ORIENTALIS

ACER PLATANOIDES

CHAMAECYPARIS LAWSONIANA

ACER PSEUDOPLATANUS

CHAMAECYPARIS LAWSONIANA
'STEWARTII'

ACER SACCHARINUM

LARIX DECIDUA

AESCULUS HIPPOCASTANUM PICEA ABIES
AILANTHUS ALTISSIMA PICEA PUNGENS
CELTIS OCCIDENTALIS PINUS NIGRA

CRATAEGUS OXYACANTHA

PINUS STROBUS

ELAEAGNUS ANGUSTIFOLIA

PINUS SYLVESTRIS

FRAXINUS EXCELSIOR

TAXUS BACCATA

FRAXINUS ORNUS

JUGLANS REGIA GYUMOLCSFAK
KOELREUTERIA PANICULATA OSZIBARACK
MORUS ALBA 'PENDULA' CSERESZNYE
MORUS SP. MEGGY

PLATANUS x ACERIFOLIA

POPULUS x CANESCENS

POPULUS NIGRA'ITALICA'

POPULUS x CANADENSIS

PRUNUS CERASIFERA

QUERCUS SP.

ROBINIA PSEUDOACACIA

SOPHORA JAPONICA

TILIA CORDATA

TILIATOMENTOSA
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2.6 Szabalyozas, korlatozasok

Teleplilésrendezési eszkdz Hatalyba lépteté dontés

Telepllésfejlesztési koncepciod 267/2017. (XI. 23.) sz. hatarozat
TSZT 268/2017. (XI. 23.) sz. hatarozat
HESZ 30/2017. (XI. 24.) sz. rendelet

2.6.1 HATALYOS TERULETRENDEZESI TERVEK
2.6.1.1 Orszagos Teriiletrendezési Terv

Az Orszagos Terlletrendezési Tervet a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
tertiletrendezési terverél szolo 2018. évi CXXXIX. térvény léptette hatalyba. A torvény 2.
szamu mellékletében, az Orszag Szerkezeti Tervében a tervezési tertilet teleplilési térségbe
sorolt.

Orszagos terdletfelhasznalasi kategoriak

Erdégazdalkodasi térseg
Mezégazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térseg

Telepiilési térség

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Gt (meglévd)
Gyorsforgalmi Ot (tervezett)

Féat (meglévd)

Foat (tervezett)

LHIT]

Egyéb orszagos torzshalozati vasiti palya

A térségi Ovezetek kozul az erd6k dvezete érinti a terllet északi, az Alsé Tordokhegy ut feldli
részét. A honvédelmi és katonai célu terulet dvezetét a telepulésrendezési eszkdzokben kell
pontositani. (Az 6kologiai halézat dvezetei, a kivalo termbhelyi adottsagu szantdk ovezete,
valamint a vilagorokségi és vilagordkségi varomanyos terlletek 6vezete nem érinti a terlletet.)

2018. evi CXXXIX. térvény:

»4. § 8. erd6k dvezete: az OTrT-ben megallapitott, kiemelt térségi és megyei terliletrendezési
tervben alkalmazott 6vezet, amelybe az Orszagos Erdéallomany Adattarban szerepl6é erdék és
az erd6gazdéalkodési célokat kbzvetlendil szolgald féldteriiletek tartoznak; (...)
11. § A kiemelt térségqi, illetve megyei terliletfelhasznalasi kategériak teriiletén beliil a teleplilési
tertiletfelhasznalasi egységek kijelélése soran
a) az erdégazdalkodasi térségben a teleplilési teriiletfelhasznalasi egységeket a térséget lefedé
erdbk bvezetére és az erdbtelepitésre javasolt teriilet vezetére vonatkozd szabalyok szerint kell
kijeléini, és legalabb 75%-ban erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni; (...)

17. Erdbék bvezete
29. § Az erdb6k Ovezetébe tartozd teriileteket az adott telepiilésnek a teleplilésrendezési
eszkbzében legalabb 95%-ban erdétertiilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolnia. Az e
térvény hatalybalépését megel6zben kijeldlt beépitésre szant tertiletek, valamint az erdérél, az
erdd védelmérél és az erd6gazdalkodasrol szolé 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében
meghatarozott teriiletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracio
Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6k6rzet Szerkezeti Terve altal kijelélt teleplilési
térség tertiletein Iévé erdbk bvezetének teriiletét a szamitasnal figyelmen kiviil kell hagyni.
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30. § Az erdb6k bvezetében kiilfejtéses mliivelésii banyatelket megallapitani és banyaszati
tevékenységet engedélyezni a banyéaszati szempontbol Kivett helyekre vonatkozd szabalyok
szerint lehet.”

A jo termbhelyi adoftsagu szantok bvezetét, a kivalé terméhelyi adottsagu erdbk bvezetét, az
erdételepitésre javasolt teriilet 6vezetét, a tajképvédelmi teriilet ovezetét, a vizminéség-
védelmi teriilet bvezetét, a nagyvizi meder b6vezetét, valamint a VTT-tarozok Ovezetét a
térvény 19. § (4) bekezdése szerint a teriiletrendezésért felelés miniszter rendelete éllapithatja
meg. A rendelet megallapitasara a térvény 88. § (2) a) pontja ad felhatalmazast.

NOTINnCs A sépetén
K d -

ORI | @3 o 5 ¢ o 7 > NOTIncs

Erd8k ovezete - Honvédelmi &s katonai cali terillet dvezete - Okologiai halbzat magteriiletének dvezete

Okologiai haldzat dkoldgiai folyosdjanak dvezete

Okolégiai haldzat pufferteriletének dvezete

2.6.1.2 Budapesti Agglomeracioé Teriiletrendezési Terve

A Budapesti Agglomeracioé Terlletrendezési Tervérél a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. térvény rendelkezik. A BATIT
szerkezeti tervlapjan a vizsgalati terllet telepllési térségbe tartozik. A BATIT térségi
Ovezeteinek lehatarolasa bizonyos 6vezetek esetében azonos az OTRT mellékleteiben
latottakkal. A torvény 19. § (4) bekezdése szerint a terlUletrendezésért felelés miniszter
rendelete allapithatia meg a j6 term&helyi adottsagu szantdk dvezetét, az erdbtelepitésre
javasolt terllet dvezetét, a tajképvédelmi terllet dvezetét, a vizmindseég-védelmi terilet
Ovezetét, a rendszeresen belvizjarta teriilet dvezetét, a nagyvizi meder dvezetét, az asvanyi
nyersanyagvagyon ovezetét, valamint a foldtani veszélyforras terulet 6vezetét.

Térségi teriletfelhasznalasi kategoriak

Erdégazdalkodasi térség

MNagy kiterjedés( zdldterileti teleplilési térség
Mezdégazdasagi térség

Kertes mezégazdasagi térség

Vizgazdéalkodasi térség

Telepllési térség

Sajatos tertletfelhasznalasi térség
Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Gt (meglévd)
Gyorsforgalmi Gt (tervezett)

F8at (meglevd)

Faat (tervezett)

Orszégos kerékparitvonal

Foldgazszallitd vezeték (meglévd)

T

Veszélyeshulladék-égetémi (meglévé)
Alaptérképi elemek

D Budapesti Agglomerdcid hatara
Megyehatar

l:l Telepiilés kézigazgatasi hatéra
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2.6.2 HATALYOS TELEPULESRENDEZESI TERVEK
2.6.2.1 Teleplilésszerkezeti terv

A 267/2017. (XI. 23.) sz. képviselb-testileti hatarozattal hatalyba Iéptetett Telepllésszerkezeti
Terven a tervezési terllet az alabbi teruletfelhasznalasi egységekbe sorolt:

Kedl jelli egészséglgyi kildnleges terilet,
Vi jell intézményterilet,

Lk jeld kisvarosias lakotertilet,

Lke jell kertvarosias lakoterilet,

KOu jelii kdzuti teriilet,

E jelG erdétertlet.

A Kosdi Ut orszagos mellékutként és telepilési féutként jeldlt, az Alsé Tdérokhegy ut
nyomvonala tervezett telepulési mellékut, helyi gy(ijtéat jellel ellatott. A tomb északkeleti savja
és a délkeleti sarka intenziven fasitando teruletként jel6lt.

intézmeény terlet

/ I orszagos mellékit &s telepilési fout
/ — telepiilési mellékit, helyi gyQjtoat

- -
L] Ll
- -

l..... ......

_ S/ eirena

GAZDASAGI TERULET

kereskedelmi, gazdasagi tertlet
regionalis kerékparit (EURO-VELQ), tervezett kerékparit
egészségugyitertlet (Kérhaz)

kézati
TAJ ES TERMESZETVEDELEM
@ @ tervezett fasor, fasitas kotottpalyas
ZOLDTERULET

% intenziven fasitandé terulet
7

kisvarosias lakétertilet
kertvarosias lakoterilet
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2.6.2.2 Helyi Epitési Szabalyzat

A Szabalyozasi Terv kivonatat lasd a V10 jelii terviapon!

A Helyi Epitési Szabalyzatot Vac Varos Onkormanyzat képvisel6-testiiletének 30/2017. (XI.
24.) szamu rendelete léptette hatalyba, utoljara az 51/2018 (XIl. 14.) szamu rendelet
modositotta. A tervezési terllet az alabbi épitési dvezetekbe és dvezetekbe sorolt:

Keii-1, Keii-2, Keii-3, Keli-4 jelii egészségligyi kiilbnleges teriiletek

,48.§ (1) A Keli jelli egészségiigyi kiilbnleges teriilet bvezetei els6dlegesen egészségiigyi és
azok miikédésével, kiszolgaldséaval kapcsolatos létesitmények elhelyezésére szolgélnak.
(2) Az épitési 6vezetekben (Keli-1, Kel-2, Keli-3 és Keli-4)
a) elhelyezhetd:
egészséqligyi éplilet
oktatasi éplilet
igazgatasi éplilet
egyhéazi éplilet
kereskedelmi, szolgéltato, vendéglato éplilet
szolgalati lakas
az egészseqlgyi tevékenységhez kapcsol6dd széallasépiilet
. kizardlag a miikédéshez sziikséges gazdasagi célu éplilet
b) nem helyezhet6 el:
1. dzemanyagtélté alloméas
2. parkoléhaz.
(3) Az egészséqligyi kiilbnleges bvezetek épitési elbirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

©ONoOR~WONE

Az épitési Gvezet Az épitési telek Megengedett
oy A kialakithaté ) telek g £ ]
I é legkisebb 2....‘ E % épiiletmagassig
o - o -
-l 5 2 n o|la & S E~| =
= - =g S o &0 E’JL:,-'U o |28 o
S 12 |33 |8 ¢ g2 |#2E |28 | 2 £
g & |52 |z 2 E5E | bgEs| ke | £ Ei &
}|E |Fdc|2 P | EEe|fdsi|EEE|EE | 4. | ¢
: I | g = = = & | E g5 E a2 B — —_
& |x |=EE|FE |TE |<BE | <BEs|<BE|<ds| ¥E | BE
Kerti-1 SZ | 5000 - - 30 40 12 50 45 30,0
Keii-2 Z 3000 20 - 30 40 12 50 45 12,0
Keii-3 SZ | 1700 30 - 25 30 10 40 35 9.0
Keii-4 SZ | 1700 40 - 40 50 10 40 45 9,0

(4) A Keii-1, Keli-2 és a Kel-3 jelii épitési bvezetben az épitési helyen kiviil, az el6kertben,
kizarélag porta és/vagy fedett kerékpartarolo az el6kert 0 és 5 m kbzbtti sdvjaban, legfeljebb
100 m2 alapteriilettel, legfeliebb 4,5 m épliiletmagassaggal biztonsagi, technolégiai okokbdl,
lehet6ség szerint a keritéssel egybeépitve helyezhetd el. Az épitési helyen kiviili épités az épitési
Ovezetre vonatkozd megengedett beépitettséget nem lépheti tul, a beliltetési kbtelezettség
teljesitését nem akadalyozhatja.”

Lk-9 jelii kisvarosias lakéteriilet

»36.§ (1) A kisvarosias lakoteriileten nem helyezheté el:

a) termeld kertészeti épitmény

b) gazdasagi tevékenyséq céljara szolgalé épiilet

(2) Az Lk jelli kisvarosias lakbbvezetek a jellemzben zartsoru és siirlibb beépitési lakoterileteket
Szabéalyozzak.

(4) A kisvarosias lak66vezetek épitési elGirasait az alabbi tablazat tartalmazza: ”
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Az épitési dvezet Az épitési telek Megengedett
= A kialakithatd 1y 2 2 = E a
g telek legkisebb = o= O~ o épiiletmagassig
= = B oy =
% g ¥ 8 5E | g
u T s g &= =
- = Er 2 g .a =
- g g b i & o= 2
Z = 8 = = = = £ =
= 2 a 8 £ g 2 g )
= 3 g = g © T g o i~ )
g = _: B T =R o - -~ & \E,
o 7 4 & o 803 22 % .5 = 5 2 2
= H a2 & o &z g & &= S = 2 2
g - %3 2 2 £ 5 gz g g g 2 3 5
g o g2 i e o E oL &z = g 2 &
5 g s -3 8 £, R ga = £ e = g
z =1 2 =5 7] o= E -5 E']{: g S e = £ =
O - - g B gE - 2 - =S - & = 'R | L RC
Lk-9 Z 500 - - 45 60 1,2 40 4.5 8,0

Lke-14b jelii kertvarosias laké6vezet

37.§ (1) Az Lke jelii kertvarosias lakobvezetek a jellemzGen szabadonalld, illetve oldalhataron
all6 beépitésli és laza beépitéstii lakoteriileteket szabélyozzak.
(3) A kertvarosias lak66vezetek épitési elbirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

Az épitési dvezet Az épitési telel Megengedett
A kalakithatd 1) telek . . n _
legkisebb P - i = épiiletmagassig
- # B = =
o= g g i E
= <2 & & o g -
-3 52 te ke 2~ |3
2 g £8 t8: |89 |3
£ 2 g o8 209 2B E|2s g
- 5 [T |2 2o |E2: |[Basl23| = | 2
A ] = o o oy 0.0 Ho g oo g Q= o] =
= = et 2P & g ¢ g &% g o= 8= a3 []
o k=2 =2 ] g &0 Ej o5 B |t | 23 z &8
5 & |58 |2 £ | F¥e | PP RS | 2 E
2 ] j%r o & = E g E By EgE | 22 =] &=
0 = < 2E |8 EE < IF | oI5 <2 E|=<8 3 < E
~ = ~
Lke-14b | O 400 14 25 30 40 0,5 60 3,0 5,0

Vi-2 és Vi-12 jelii vegyes teriiletek

»39.§ (1) A vegyes teriilet lako- és kereskedelmi, szolgaltaté épliletek vegyesen tdrténé
elhelyezésére szolgal, jellemzé rendeltetése az intézményi (k6z6sségi) funkcio.

(2) A vegyes teriileten nem helyezhetd el, nem alakithato ki:

a) a lakossagot kbzvetlenlil nem szolgald termeld, raktarozasi, kbzlekedési funkciok, valamint —
kivéve a Vi-7 jelli vezetet —

b) lizemanyagtélté allomas

¢) parkoléhaz.

(3) A vegyes teriileten intézmények (izemelése, hasznalati modjanak akar részleges
megvaltoztatasa csak a lakossag ellatésat kézvetlenil szolgaldé mas hasznalati mddra
megengedett és csak olyan lehet, amely a kbrnyez lakasok hasznalatat nem zavarja.

(4) A vegyes teriiletek lehetnek:

a) telepiiléskbzpont vegyes tertilet (jele: Vt)

b) intézményi vegyes teriilet (jele: Vi).

41.§ (1) Az intézményteriilet a helyi, telepiilési szint(i igazgatasi, oktatasi, egészségligyi, stb.
épitmények és a kbzponti — regionalis, megyei, orszagos — intézmények elhelyezésére szolgal.
(2) Az intézményi vegyes terliletek épitési elGirasait az alabbi tablézat tartalmazza:

Az épitési Gvezet Az épitési telek Megengedett
A Kialakithatd
telek legkisebb . épiiletmagassig
= 5w <
3 9B E E & |5 R ) .
s £ & B o |Bom=|B oas| ows =
z 4 £59 | oy S5 F E| 0 ZE| 223
T |L |EEE P |& | 2%% |fEid|etTE|EE:S |2 | B
7] T 0 i =" Y B0 ER & F a0 Ef Ok = o o i
S |Z |Zxs|L_|&. |Ei% |Efeg|iii:|EEs |4 £
'} = 28 |[BE|EE |<«T8 |«FE2|aP5E|<ER |Y&E| FE
Vi-2 SZ 1000 16 30 40 70 1,2 30 4.0 120
Vi-12 SZ 1000 | 14 45 80 20 20 10 3.5 80
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(3) A Vi-2 jelii épitési vezetben az épitési helyen kiviil, az elb6kertben, kizarélag porta és/vagy
fedett kerékpartarol6 az el6kert 0 és 5 m kbzétti savjaban, legfeljebb 100 m2 alapteriilettel,
legfeljebb 4,5 m éplletmagassaggal biztonsagi, technolégiai okokbdl, lehetéség szerint a
keritéssel egybeépitve helyezhets el. Az épitési helyen Kkiviili épitées az épitési 6vezetre
vonatkozé megengedett beépitettséget nem léphetitul, a beliltetési kbtelezettség teljesitését nem
akadalyozhatja.

(9) A Vi-12 jelii épitési bvezet tovabbi elbirasai:

a) A hatsokert mérete 0 m, az oldalkertek mérete az SZT-n jelbltek szerinti

b) Kerités nem létesithetd.”

,60.8 (1) A KOp jelii 6vezet kizarolag gépjarmiiparkolé személygépjarmiivek szamara, valamint
annak miikédését biztositd épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az bvezetben még elhelyezhetd funkciok:

a) Személygépkocsi-moso, brutté 200 m2,

b) maximum 150 m2 kiskereskedelmi arusitéhely

(3) A 20 féréhelynél nagyobb parkol6 csak fasitva alakithato ki. A fasitast 4 fér6helyenként 1-1db,
legalabb kbézepes lombkoronaju fafaj egységes névényanyagaval kell megvalésitani.

(4) A KOp jelii 6vezet elGirasait az alabbi tablézat tartalmazza:

Az Gvezet A telek Megengedett
A kialakithato N B o épiletmagassag
. . o & -
telek legkisebb -] Z 3 <2 5 .
= =, A e
e : THRE T
4 g = s 3= =
o B &2 &S 3
o = w 5 B 9w =1
= = i = — & o = =
i e - 8= £ 8 g 72 = =
g BF £ - z-= 3 € 2 e E
= =B & 2 e 2 e =2z a S & .
) w g < 5 ] &g & T = o =)
= || & = 2 & o s B g 8 g o = =)
: = v Rk & SR S E 2 =] 1
g | & =g 7 2 02 3 =3 | 2 o
E 0 = .8 E 7} b} p | g
g | 2 =2 = o | B8 g5 g 3 o232 2 By —
S | = < 8 5 £E | <2 =22 | = F < ] 5 g &
= o A M AT - 2 2 -
KOp SZ - - - 90 0,005 10 30 3.5

,66. § (1) A Zzbldteriileti évezetek olyan, jellemz6en névényzettel fedett kbzhasznalatu
zéldfelliletek, amelyek elsédlegesen kézparki, kbzkerti vagy védd zdldtertileti funkciét téltenek
be.
(2) A zbldteriiletek a rendeltetési célok szerint az alabbi 6vezetekre tagozédnak:
a) a Zkp jelli 6vezet teriiletei a rekreaciés szerepet betélts, diszkertként is funkcionald
kézterliletek, - kbzparkok, kbzkertek és kegyeleti park - vagy k6zhasznalatra atadott kerttertiletek
b) a Zfk jelli bvezet teriiletei az els6 sorban diszkertként funkcionalé fasitott kbzteriiletek, vagy
kbzhasznalatra atadott teriiletek
c) a Zv jelii bvezet tertiletei védelmi célu zéldteriiletek.
(3) A Zkp jelii kbzpark 6vezetben:
a) a pihenést és testedzést szolgalb épitmények
b) vendéglats-, valamint
c) a tertilet fenntartasahoz és hasznalatahoz sziikséges épitmények,
d) a tertilet hasznaloi szamara kialakitott parkolok
helyezhetdk el.
(4) A zfk-gy jelii gyalogos fasitott kbzteriiletek 6vezetében:
a) a disz- és pihenbkert funkciéjahoz tartozé kerti épitmények
b) vendéglats-, valamint
c) a kézteriilet megengedett hasznalatahoz sziikséges egyéb épitmények
helyezhetdk el. (...)
(6) A zbldteriiletek 6vezeteinek elbirasait az alabbi tablazat tartalmazza:
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Lo Aot . Meg-
Ovezet jele A hﬂakt[llatﬁ) 14 telek 08 Beépitettség _ < BL‘L'IIT engedett
legkisebb tertilete (m?) 8 2% . R o< tetest le obb
2z o) 2 = 23 | kotele- | EEEY
PRRIRCiN- ] g < g Ei Jettsé épiilet
rgé,;u terepszint % = Eﬁg ZEUscg magassig
,i-fa;’ v E: (o) (m)
legkisebb [ legnagyobb alatex felett
Zkp - - - 2 1 0,015 85 40 5,5
Zfk-gyd (a - _ - ; 1 0,015 | 70 50 35
Kalvaria alatti
gyalogos
sétany)

(7) A védbzold teriiletét kertépitészeti terv alapjan a teriileti adottsagokhoz és a védelem
jellegéhez igazodé kialakitasu zoldfeliiletként kell létesiteni.

(8) A zéldteriileti 6vezet kialakitasa, médositasa, felhasznalasa csak kertépitészeti terv alapjan
térténhet. A terv megalapozéséhoz KORT készitendS, amennyiben ezt a f6épitész sziikségesnek
tartja.”

,67. § (1) Az erdéteriiletek Gvezetei jellemzbéen az erdballomany folyamatos fenntartasanak
céljara szolgalnak, tovabba azok a nem erdd mivelési agban nyilvantartott teriiletek, amelyek az
erdémliveléshez, az erdbhasznalathoz, valamint a vadgazdalkodashoz sziikséges épitmények,
létesitmények elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az erdéteriiletek esetleges épitési célu igénybe vételekor az orszagos jogszabalyokban
meghatarozott feltéteket kell teljesiteni.

(3) Az erdbteriiletek az épitésszabalyozasi rendeltetési célok szerint az alabbi évezetekre
tagozodnak:

a) az E jelii évezet teriletei a védelmi célu erdébterileteken kivili minden mas céllal (pl.
gazdasagi- fatermel6-, egészséglgyi-szocialis-, oktatasi-kutatasi-) hasznositott meglévé és
létesithetd uj erd6tertiletek

b) az Ev jelii évezet teriiletei a védelmi céllal hasznositandé meglévs és létesitheté uj
erdébteriiletek.

(4) Az E jeld erdbbvezetben elhelyezhetd épitmények:

a) az erd6 rendeltetésének megfelel6 termel6-szolgaltatd tevékenységeket kiszolgald
épitmények (pl. farakodé6 épitményei, erdészhaz, vadaszhaz, allatetetbk)

b) az erdei turizmust szolgalé épitmények (jellemzben turistadt, erdei pihend, tiizraké, esébeallok,
kilato, parkoldk)

(5) Az Ev jelii védelmi célu erdbk 6vezetében elhelyezhetd épitmények a mashol és masként
nem létesitheté:

a) nyomvonal jellegli épitmények és miitargyak

b) a kutatast és az ismeretterjesztést szolgald, épliletnek nem mindsilé épitmények

¢) a honvédelmet és belbiztonsagot szolgalé mitéargyak

(6) Az erdb6gazdasagi 6vezetekben minden engedélykételes épitési munka, teriilethasznalat-
modositas csak az erd6k védelmével, létesitésével, kezelésével, hasznalataval &sszefiiggé
orszagos hatalyu jogszabalyok alapjan és az erdészeti hatésaggal, mint szakhatésaggal
egyetértésben térténhet

(7) Az erdd 6vezetek elbirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

. . . . . oz 2.2 . N A
A kialakithat6 telek mérete® Epiilet elhelyezésére Beépitettség _ e d
2ol .’1 ” o el 2 megengedett
1genybe veheto /0 s — & leguﬂgvobl)
legkisebb telek E o = 5 , o
2 g e - éptilet
S 3 (ha) USSR it s i :5) RS magassag
O legkisebb legnagyobb tleriilete széles- B % & ‘%—J‘ Z
(m?) (m?2) (m?) sége alattss Az E e 8
§ € 8] N = (m)
(m) % 2
E - - 100.000 - 0,03 0,03 | 0,08 98 95 8,0
Ev ; - - - ; - 08 05 -

**a terepszint alatti beépités kizardlag a terepszint feletti beépités alatt, a megengedett beépitési szazaléknak megtelelden, egy

szintben 1étesiilhet
(8) Az lizemtervezett erdbk fenntartasardl és kezelésérél az érvényes erdészeti (zemterv
rendelkezik.”
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A tervezési teruleten, - amely a Szabalyozasi Terv H4 és H5 jelli szelvényein lathatd - az alabbi
szabalyozasi elemek talalhatok:

Osszesen hat épitési hely,

szabalyozasi vonalak a kérhazat feltaré utak szamara,
fasitott gyalogos fogadoteér,

belterlleti erddsdilt terilet.

A Szabalyozasi Terv a Kalvaria melletti, kbzpark, kozkert (Zkp) 6vezeti besorolas alatt allé
Helyi Természetvédelmi Terlleten jelenleg szabalytalanul térténé parkolas megsziintetését
irja el6. (forras: Vac kbzlekedési koncepcidja 2014—2030)

2.6.3 TELEPULESKEPI ELOIRASOK

Vac Varos telepiilésképi arculati kézikonyvét a 280/2017. (XII. 15.) képviselS-testiileti
hatarozattal fogadtak el. A tervezési terlilet nagy része a nagy kiterjedési intézményteriletek
kozé tartozik. A Kosdi ut menti lakééplletek a sorhazas jellegili lakéterlletek kdzé, a Szent-
Gydrgyi Albert utca keleti oldala a modern kertvarosba sorolt. Az intézménytertleteken a TAK
az épitészeti formalas és az anyaghasznalat terén batoritia az egyedi megoldasokat.
A telepiilésképi rendeletet a 31/2017. (XII. 15.) képviselb-testiileti rendelettel fogadtak el. A
2. mellékleten lathatok a telepulésképi szempontbdl meghatarozo teriletek, amely egyezik a
TAK-ban szereplé karakterzénak lehatarolasaval. A TKR 3. melléklete a telepllés védett
értékeit abrazolja. A kalvaria mliemléki védelem alatt allé6 miitargy, a korulotte 1évé kdzpark
tlet.

TKR 2. melleklet

® Nagy kiterjedésti intézményteriiletek Milsralid védelern alati8lio mltamy

o “ ' + 1} Helyi jelentdségli természetvédelmi terdilet

A TKR-ben a nagy kiterjedés( tertiletekre vonatkozéan az alabbi el6irasok szerepelnek:

,17.§ (7) Nagy kiterjedésii intézményteriiletek, Kiilénleges teriiletek és Atalakulé teriiletek
TMT-n
a) tet6héjalasként az alabbi anyagok alkalmazhatok:
aa) égetett cserép,
ab) beton cserép,
ac) korcolt vagy lécezett fémlemez,
ad) azbeszt mentes miipala,
ae) természetes anyagu pala.
b) éplletburkolatként nem alkalmazhato:
ba) miianyag hullamlemez,
bb) trapézlemez,
bc) bitumenes zsindely.
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c) az éplletek homlokzati falfeliiletének szinezésénél csak a fehér, tért fehér és a foldszinek,
természetes épitbanyagok esetén azok természetes szinei, illetve kiegészité elemként az
ehhez illeszkeds élénk szinek is alkalmazhatok. (...)
19.§ (5) Nagy kiterjedési intézményteriiletek, Kiilbnleges teriiletek, Gazdasagi jellegli teriiletek
és Atalakulé teriiletek TMT-en 45°-0s vagy annal alacsonyabb hajlésszégii tets létesithetd.”

2.6.4 KOZMUKORLATOZASOK

A tervezési tertleten az alabbi kozmivek jelentenek korlatozoé tényez6t szabalyozasi szinten:

= 132 kV-os villamosenergia-szabadvezetek ...-... m biztonsagi savval a Szent-Gyorgyi
Albert utcaban, mely att6l E-ra és D-re is folytatddik,
= 22 kV-0s villamosenergia-szabadvezeték ...-... m biztonsagi savval az Alsé Torokhegy

ut Ny-i fele szakaszan, majd lefordulva a fasodott tertiletre és tovabbhaladva K felé.

2.6.5 KORNYEZETVEDELMI KORLATOZASOK

A tervezési terlleten kifejezetten kérnyezetvédelmi jellegli korlatozasok nem ismertek.
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A tulajdonvizsgalatot lasd a V11 jelii tervlapon!

A féldhivatal adatszolgaltatdsa szerint a tervezési terileten bellil az alabbi telkek talalhatok.

Ezek telekméretei, tulajdonosai és kezel6i az alabbiak szerint alakulnak:

Hrsz. Telekméret (m?) Tulajdonos/kezeld Tipus

363/3 1429  természetes személyek tertlete maganterilet

363/4 967  természetes személyek terllete maganterilet

363/5 1308  természetes személyek tertlete maganterilet

363/6 1544  természetes személyek tertlete maganterilet

363/9 4592  Magyar Allam / OMSZ maganterilet
363/10 2289  O6nkormanyzati tulajdon kozterulet — kdzut
363/11 5172  6nkormanyzati tulajdon kozterulet — kdzut
363/14 3314  6nkormanyzati tulajdon kozterulet — kdzut
363/17 13214  Magyar Allam / Klebelsberg Kézpont maganterilet
363/21 974  gazdasagi tarsasag tulajdona maganterilet
363/22 474  természetes személyek terllete maganterilet
363/23 474  természetes személyek terllete maganterilet
363/25 948  természetes személyek terllete maganterilet
363/26 4242  Vaci Baptista Gyllekezet maganterilet
363/27 2128  dnkormanyzati tulajdon kozterulet

363/28 456  természetes személyek tertlete maganterilet
363/29 442  természetes személyek terllete maganterilet
363/30 442  természetes személyek terllete maganterilet
363/31 442  természetes személyek terllete maganterilet
363/32 441  természetes személyek terllete maganterilet
363/33 29987  ©6nkormanyzati tulajdon kézterllet — kozut
364/1 4729  gazdasagi tarsasag tulajdona maganterilet

364/5 5800  6nkormanyzati tulajdon maganterilet

365/1 6999  6nkormanyzati tulajdon kézterllet — kozut
365/2 982  dnkormanyzati tulajdon kézterllet — kozut
365/3 6361  Magyar Allam / AEEK kozteriilet — kérhaz
365/4 3000  Magyar Allam / OVSZ kézterilet

365/5 25446  Magyar Allam / AEEK kozteriilet — kérhaz
365/6 11754  Magyar Allam / AEEK kozteriilet — kérhaz
365/7 29974  Magyar Allam / AEEK kozteriilet — kérhaz
365/8 14213  Magyar Allam / AEEK kozteriilet — kérhaz
365/9 1249  6nkormanyzati tulajdon kozterllet — kozut
365/10 5548  Magyar Allam / AEEK kozteriilet — kérhaz
365/11 1182  Magyar Allam / AEEK kozteriilet — kdzut
366 6861  6nkormanyzati tulajdon kozterllet — kozut

TELEPITESI TANULMANYTERV ES BEEPITESI TERV KESZITESE

A JAVORSZKY ODON KORHAZ EBP-S FEJLESZTESEIHEZ KAPCSOLODOAN 38



VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO 2019. augusztus

A tervezési teriileten beliil a Magyar Allam tulajdonaban 1évé, az Allami Egészségiigyi Ellato
Kdzpont vagyonkezelésében lévéd terlletek listdja: 365/3, 365/5, 365/6, 365/7, 365/8, 365/10,
365/11. Ezek a fenti tablazatban vastag betlvel szerepelnek.

A tovabbi vagyonkezel6k és tulajdonosok az alabbiak:

* aMagyar Allam tulajdonaban Iévé, az Orszagos Mentészolgalat altal vagyonkezelt telek:
hrsz. 363/9 (mentdallomas),

= a Magyar Allam tulajdonéban |1évé, az Orszagos Vérellatd Szolgalat altal vagyonkezelt
telek: hrsz. 365/4 (Vérellatd Szolgalat — kéztertiletként nyilvantartott!),

= aMagyar Allam tulajdonaban lévé, a Klebelsberg Kézpont altal vagyonkezelt telek: hrsz.
363/17 (szakkozépiskola),

= természetes személyek tulajdonaban vannak a lakételkek (Szent-Gyoérgyi Albert utca
mentén)

= gazdasagitarsasagitulajdonban van a 363/21 hrsz. telek (autészerviz), valamint a 364/1
hrsz. telek (ipari mosoda),

= egyhazi tulajdonban van a Véaci Baptista Gyllekezet imahazanak telke, hrsz. 363/26,

= a telepulési dnkormanyzat tulajdonaban vannak a tervezési terilet hatarain lévé
kozteruletek, a Szent-Gyorgyi Albert utca, a Ment6 kdz, valamint a 365/2 hrsz. és a 365/9
hrsz. telkek.

A valds terllethasznalat szamos esetben nem tlkrdzi a telekviszonyokat és a telkek jogi
besorolasat.

A tulajdonviszonyok és a teriilethasznalat 6sszevetését lasd a V12 jelii terviapon!

A problémas teruletek az alabbi tablazatban lathatdok. A méretek természetesen csak
hozzavetblegesen pontosak, hiszen errél geodéziai felmérés nem készilt!

Hrsz. Tulajdonos Hasznalé Méret (m?) Leiras

363/4 természetes személy(ek)  Onkormanyzat 237 kbzhasznélatu gyalogos atjarod
egy magantelek teriiletén

363/10 Onkormanyzat természetes személy(ek) 832+1352 a sorhazas épliletek lakoi
koztertileteket birtokoltak el, és

363/11 6nkormanyzat természetes személy(ek) 1433+811 elGkertet / hatsokertet
alakitottak ki

364/5 Onkormanyzat baptista egyhaz 5794 atelken a baptista egyhaz
szocialis ellatast nyujt

365/1  dnkormanyzat Magyar Allam / AEEK 186 a kérhaz egyik sorompés
kapuja a szakrendel6tél délre
talalhaté

365/2  Onkormanyzat Magyar Allam / OVSZ 305 a Vérellaté Szolgalat keritése a
kézteriiletbe nyulik (zsakutca)

365/3 Magyar Allam / AEEK Magyar Allam / OVSZ 263 a Vérellaté Szolgalat latogatoi

parkoléja talalhato a tertileten

365/3 Magyar Allam / AEEK dnkorméanyzat 4308 az Argenti Déme tér talélhaté a
telken buszforduléval,
parkoloval, pavilonokkal

365/4 Magyar Allam / OVSZ Magyar Allam / AEEK 268 a korhaz parkoléja atnydlik a
Vérellaté Szolgalat telkére

365/4 Magyar Allam / OVSZ onkormanyzat 147 ténylegesen az 6nkorményzat
gondozza a tertiletet

365/5 Magyar Allam / AEEK Magyar Allam / OVSZ 412 a Vérellaté Szolgélat keritése a
kéztertiletként mikodé
telekrészbe nydilik (zsakutca)

365/5 Magyar Allam / AEEK Magyar Allam / OMSZ 127 a Mentbszolgéalat hasznélja

365/5 Magyar Allam / AEEK dnkormanyzat 653 a teriiletrész kéztertiletként

miikodik, az iskola
megkoézelitése innen térténik

365/8 Magyar Allam / AEEK dnkormanyzat 5774 beerdésiilt, gondozatlan teriilet
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365/9  énkormanyzat Magyar Allam / AEEK 1248 a telket valéjaban a kérhéz
maganutja foglalja el

365/10 Magyar Allam / AEEK onkormanyzat 2356 az Argenti Déme tér parkositott
feliilete, helikopter-leszallbhely

365/11 Magyar Allam / AEEK énkormanyzat 717 Argenti Déme tér, tfeliilet

415/2  katolikus egyhaz onkormanyzat 7827 a Kalvaridhoz vezetd park

416/2  6nkormanyzat Magyar Allam / AEEK 3801 a kérhaz latogatdi parkoldja

417 katolikus egyhaz 6nkormanyzat 6499 a Kalvariahoz vezeté park

A legsulyosabb, jelen telepitési tanulmanyterv készitése szempontjabdl kulcsfontossaqgu
birtokproblémak az alabbiak:

» az Argenti Ddme tér teriilete a Magyar Allam tulajdonéban lévé, valdjaban kdzteriiletként
mikodo terilet, ahol buszforduld, parkolok, fasitott tertilet és kereskedelmi-szolgaltatd
funkcioju pavilonok talalhatok — a 365/3, a 365/10 és a 365/11 hrsz. telkeken fekvd,
Osszesen ~7400 m?-nyi terilet

» azsakutca terllete nem rendezett, fele a korhaz tulajdona — kb. 650 m?2 —, de a Vérellato
Szolgélat hasznal bel6le ~300 m?-t

= a Vérelldté Szolgalat a valds telekterllethez Iépest a zsakutca felé nagyobb, a kérhaz
felé kisebb terlletet hasznal, és latogatoi parkoléja dnkormanyzati terileten fekszik — a
telektertletbdl ~400 m2-t nem az OVSZ hasznal, de elbirtokol ~1000 m?-t

= erddsiilt terdlet, amit a kérhaz nem gondoz, és nem is képes a gondozasara — a 365/8
hrsz. telken 1év6, ~5800 m? nagysagu tertilet

= az 6nkormanyzat tulajdonaban all, de a kérhaz hasznalja a 365/9 hrsz. telket, valamint
a 416/2 hrsz. telken elter(ilé latogatdi parkold teriiletét — 6sszesen kb. 5200 m?2-t.

A Javorszky Oddn Korhaz teriiletébdl az egyéb tulajdonosok vagy vagyonkezel6k ~14500 m?
nagysagu teriiletet hasznalnak, de a korhaz is hasznal kb. 5500 m?-nyi, nem a sajat
vagyonkezelésében 1évé terliletet. A probléma feloldasara Vac Varos polgarmestere 2017
augusztusaban ingatlancsere-javaslattal kereste meg a korhaz igazgatojat. Az Onkormanyzat
kétféle javaslatot tett, amelyek az alabbi abran lathatéak:

g [\lc}i/él”szaf/o / \O % 4 / ~. Noverszatio @O

&7 s L / P / (& S !
Vertranszfuzios/allomas / oo 3 7 i erransziuzios/allomas

Véac Véaros Polgarmesteri Hivatala altal tett telekrendezési javaslatok

A varos az Argenti Déme térre tartott igényt, cserébe atadta volna a 365/1 hrsz. egy részét,
illetve a 365/9 hrsz. telek egészét. A két valtozat kdzotti Iényegi kildnbség abban mutatkozik
meg, hogy a fasitott tertilet, rajta a helikopter-leszalléval, az 6nkormanyzat tulajdonat képezze-
e vagy sem.

Egy harmadik lehet&ség is felmertilt a kérhaz részérél, amely a kérhaz jovébeni lehetséges
fejlesztésének szempontjait helyezte el6térbe azaltal, hogy az északi telekhatar és a korhaz
telekhatara kozotti, erddstlt tertiletet vonna be a terlletcserébe.

Végiil nem sziiletett megallapodas, ezért a tulajdonviszonyok és a terulethasznalat
kozotti ellentmondasok tovabbra is fennallnak.
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4 BEEPITESI TERV

4.1 Tervezési program

A jelen telepitési tanulmanyterv elkészitésére kotott szerz6dés az alabbi tervezési programot

régziti:
»1. A cél a jelenleg 7 helyrajzi szamon telekkbnyvezett, de a korhaz kezelésében lévé/marado
ingatlantestek egy helyrajzi szam alatt térténé egyesitése.
2. Javaslat a teriiletcserékre, az 6nkormanyzattal és az AEEK-el egyeztetve. A cél a
vissztehermentes vagyonrendezés. Terliileti mérleglap is késziiljion. Az 6nkormanyzat és a
kérhaz részérdl is késziiltek terliletcsere javaslatok, ezek atadasra Kerliltek.
3. Az évezeti besorolasok racionalizalasa—megvaltoztatasa oly médon, hogy azok a korhéaz
fejlesztési céljaival 6sszhangban legyenek. A szabalyozasi terviapon sziirkével jeldlt, a kérhaz
telkeire mélyen benyuld, kbzforgalmu kézlekedési teriiletek megléte a kérhaz mikddtetése
szempontjab6él nem megfelelé. Az Uj szakrendelé lehet6séget biztosit arra, hogy azok a
gyogyaszati teriiletek, amelyek jarobetegeket (is) fogadnak —beleértve az SBO-t is, a kézterlilet
feldl legyenek megkézelithetbk. A forgalomszervezéssel kapcsolatos elképzelésekrél b6vebben
az ,a Szakrendel6 tervezése kapcsan figyelembe veendS alapveté tervezési és egyéb
szempontok” dokumentum ad b6évebb informéciot.
4. Beépitési javaslat a CEH Zrt altal korabban elkészitett tanulmanytervek felhaszndldsdval,
(A-B véltozat). Kézlekedési-parkolasi koncepcié kidolgozasa, melyet a varossal is egyeztetni
kell.
5. A gybgyulni vagyé betegek részére alljon rendelkezésre az intézmény szivében egy olyan
zéldteriilet, amely minden betegellatast szolgalé épiiletbél kénnyen megkézelithetd, de legyen
intimitasa, hiszen ez a terlilet a betegeké, gyogyulni, pihenni, feltéltédni vagyoké. A terlilet terven
valé jelblése.
6. A korhaz nem rendelkezik az V. osztalyu repiil6tér kdvetelményeinek megfelel, a
mentbhelikopterek leszallasat lehetévé tevd engedélyezett leszallohellyel. Minimum feltétel, ezért
ennek helyére tervezdi javaslat sziikséges.
7. Orvos- és néveérszalld is léteslil (30 féréhelyes), ennek elhelyezésére javaslat.
8. MR diagnosztikai egység létesitése is fejlesztési cél, ennek elhelyezésére javaslat.”

A fenti tervezési programelemeket az elkésziilt beépitési terv és a szabalyozasi
koncepcié is tartalmazza.

Jelen tanulmanytervnek figyelembe kellett vennie a CEH 2Zrt. altal készitett
megvaldsithatésagi tanulmanytervet mint tervi elézményt. (A tervdokumentaciét a
Megrendelé adatszolgaltatasként a Tervezd rendelkezésére bocsatotta, a tartalmat a 4.2.
fejezet ismerteti.) A koncepcidterv feladata az volt, hogy meghatédrozza a tervezési
programelemeknek megfelelé térigényeket, és kidolgozza az ezek egyuttmikodését biztositd
bels6 térbeli rendet, feltaruldsokat. Az ,A” és ,B” valtozatbol allé programtervhez
orvostechnoldégiai leiras is készllt, amelynek tartalmat szintén figyelembe vettik.

A koncepcidterv két, térkapcsolati szempontbdl jol miikdédé valtozatot dolgozott ki az uj épllet
kialakitasara és annak meglévé épllettel valdé dsszekapcsolasara — ugyanakkor nem volt
feladata a jelen tervezési programban rogzitett ingatlanvagyon-rendezés, a kdzlekedési—
parkolasi rendszer és a zoldfellleti—tereprendezési koncepcié kidolgozasa, tovabba a
szallasépulet elhelyezése és az MR-diagnosztika betervezése sem.

Tekintettel kell lenni a zavartalan betegellatasra, azaz arra, hogy a régi szakrendelének az
Uj épullet épitése kdzben is mikoddnie kell, és minden létesitménynek megkozelithetének kell
lennie az atmeneti id6szakban is. Mindezeken tul sziikségesnek latjuk egy tavlati bovitési
lehetdség biztositasat is; azaz gondolni kell arra, hogy a rovid tdvon megépitendd elemek ne
lehetetlenitsék el az esetleges hosszu tavu fejlédést, amelyre az egészségugy technolégiai
fejlédésével parhuzamosan vagy egyéb, elére nem lathatd okbdl sziikség lehet.

Ezért a jelen telepitési tanulmanyterv készitése soran az ,,A” és a ,,B” verzidk atvétele
helyett inkabb azok tovabbgondolasa indokolt. Olyan beépitési terv kidolgozasara van
sziikség, ami mindkét verzié megvaldsithatésagat biztositja, ugyanakkor a telepitési és
a telepiilésrendezési szempontokat is figyelembe veszi.
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A CEH Zrt. koncepciotervéhez készitett orvostechnoldgiai leirast telies terjedelmében nem
idézzUk, csak a telepités szempontjabdl kiulonosen fontos kovetelményekre hivjuk fel a

figyelmet:

= (...) ajérobeteg-forgalmat a kérhézi belsé tertiletek igénybe vétele nélkil szervezni

= a slrgdsségi betegellatdo egység kilsé megkdzelitése minél egyértelmiibb legyen,
forgalma a belsé kérhazi kbzlekedést-forgalomszervezést ne akadalyozza

= azon funkcionalis egységeket, melyeket a fekvé- és jarobeteg szakellatas egyarant hasznal
(pl. gasztroenteroldgia, képalkotd diagnosztika), gy sziikséges kialakitani, hogy a két
betegforgalom egymastol elkliléniilten valésulhasson meg.

» a labordiagnosztika és kbézponti sterilanyag-ellato egység a kbzponti kérhazi kbzlekedd
maghoz kbzel helyezkedjen el

= az épllet elhelyezése soran igyekeztiink a jelenlegi parkolasi nehézségeken is javitani, a
vendégparkolok szamat a lehet6ségeknek megfeleléen megnévelni. (...)

Jarébeteg-szakellatas

A, jarobeteg szakellatasok elhelyezése soran alapvet6 szempont volt a kénnyii
megkozelithetéség, a rovid betegutak kialakitasa, a tagas varoteriiletek biztositasa. (...)
Siirg6sséqi betegellatod osztaly

A Sirg8sségi Betegellatd Osztaly uj elhelyezése soran a megfelels jaro- és fekvébeteg utvonalak
kialakitasa alapveté szempont volt. Ezért az osztalyt az dj vendégparkolobol kézvetleniil
elérhetéen helyezziik el, az osztaly hidas kapcsolattal kbzvetleniil 6sszekdtjiik a kérhazi
féépiilet kozponti kézlekedé magjaval. Az eqgységben jol elkiilbnitetten alakitjuk ki a jaro- és
fekvébeteg ellatasi teriileteket.

Tiid6gyoqgyaszat-Tiid6gondozd

(...) Az 4j épliletben az egység foldszinten keriilne elhelyezésre, a parkolé fel6l 6nallé
bejarattal kialakitva. (...)

Képalkoto diagnosztika

Az Uj képalkotd diagnosztikai egység a tervezett uj épliletben, emeleti szinten keriilne
elhelyezésre. (...)

Tervezett képalkot6é egységek:

Ultrahang diagnosztikai vizsgalok

Felvételi és atvilagitd réntgen berendezések
Mammogréfias vizsgalé

MRI diagnosztikai egyseg

CT diagnosztikai egység

(...) Eizioterapia-gyogytorna

A nagy jarobeteg forgalmat bonyolitd egységet célszerlien a féldszinten helyezziik el, a
parkolobdl jél elérheté médon. (...)

Kiszolqgal¢ teriiletek (KSE, Labordiagnosztika, Intézeti gyégyszertar)

Az egység elhelyezése a meglévé féépiiletben célszerd, hiszen a szoros kbzlekedési kapcsolat
kialakitasa a f6 kiszolgalt teriiletekkel (kbzponti mUit6k, intenziv osztaly) alapveté szempont. Erre
az ad lehet6séget, hogy a C épiilet foldszinti és emeleti szintjérél az SBO és Képalkotd egység
az uj éplletbe kéltézne (...)

Személyi- és anyagforgalmak, tutvonalak

Vendégforgalom

Az Uj éplilet f6bejaratat az uj vendégparkold felél pozicionaltuk. Minden énallé bejarattal
rendelkezé egység (SBO, Tidbgondozo, Fizioterapia) bejarata is az éplilet ezen oldalarél érheté
el. A belépbd betegek a tagas elbtérbe jutnak, a betegfelvételi pultnal fogadjak &ket, ahol
bejelentkeznek a megfelelé vizsgalatra. (...)

Személyzeti forgalom

(...) Az 4j éplilet és a megléevé fééplilet k6zbtt zart fedett kapcsolat keriil kialakitasra, igy a
személyzet az uj épliletet megfelel6 médon érheti el.

Tiszta anyag forgalom

(...) A meglévé épiilettel zart fedett 6sszekottetés keriil kialakitasra, melyen a megfelel6
anyagmozgatasok elvégezhetéek. (...)

Sterilizalandé eszkézbk forgalma

A tbébbszér hasznalatos miszerek, eszk6zbk rendel6ben miiszergylijté aztaté-dobozokban
térténé gydjtését kbévetben zartan az intézményi Kbzponti Sterilez6 Egységébe keriilnek
sterilezésre. (...)”
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A CEH Zrt. altal készitett koncepcidtervhez késziilt kdvetelményrendszer néhany olyan pontot
is tartalmaz, melyek a jelen TTT-vel szemben tamasztott kovetelmények kdzott nem, vagy
nem ilyen részletességgel szerepelnek, és a telepités szempontjabdl nagyon fontosak:

»1. A meglévé Rendelbintézetnek az uj rendelé hasznalatba vételéig miikédnie kell.

2. A rendelb, a Pharmadose éplilet, az uj szakrendelb valamint a féépiilet Gj megjelenést fog
kblcsbnbzni az intézménynek. Vizsgalandd ezen eltéré rendeltetésl, szintszamu és karakter(i
éplilettbmbdk egymashoz valé viszonya, egymashoz valé illeszkedése, az illeszkedési szabalyok
betartasa. Ez lesz az intézmény uj ,,arca”, amelyet az ideérkezd, illetve a varosbol feltekinté
szemlélbdé6 is lathat. A fébejarat és kozteriilet k6z6tti rész burkolatait, és zéldfeliileteit,
utcabutorait, térvilagitasat-éplilet vilagitasat is ennek megfeleléen kell Gjragondolni. A kéztertilet
és a korhazi fébejarat kbz6tti 3 m kériili magassadgi szintkiilbnbséget a fébejarat elbtt kialakuld
térburkolatokkal, zéldfeliiletekkel ,kezelni” kell. (...)

4. A szakrendel6 a kozteriilet fel6l gyalogosan, kerékparral, gépkocsival, témegké6zlekedési
eszkézén érkezve kénnyen, gyorsan, megkozelithetdé legyen. (kerékpar, motorkerékpar,
gépkocsi tarolasi-parkolasi lehetéség)

5. A szakrendel6 és a f6éplilet egy k6z6s elétérbbl legyen megkézelitheté gyalogosan.

6. Az akadalymentes megkézelités és hasznalat teljes kériien biztositva legyen.

7. Jarmiivek parkolasi stratégiajanak kidolgozasa, plusz parkolohelyek létesitése. (kbrhazi
dolgozo, beteg, latogatd, fogyatékos, korhaz sajat gépjarmiivei, szolgaltatok gépjarmivei, mento,
tlizolto, helikopter.) Ingyenes, és fizetés rendszer kialakitasa, kameras megfigyel6rendszer.

8. Beléptetési stratégia kidolgozasa. (kérhazi dolgozd, beteg, latogatd, fogyatékos, szolgaltatok
gépjarmiivei, ment6, tizoltd, rendérség BV-busz) (...)

11. A jaré és fekvobeteg forgalom szétvalasztasa. Ellendrizhetd jarmiiforgalom szervezés,
lehetéséq szerint a kérhaz keritéssel védett belsé teriileteire csak szallitast végzé (élelem, textil,
gyogyszer, halott, orvosi gaz stb) szolgaltatast végzd, (pl. szerviz, kiils6 szolgaltatok), mentd,
korhazi szolgalati gépjarmiivek jbhessenek be. A dolgozoi, a latogatoi, valamint a betegek a
kérhaz teriiletén beliil, de keritésen kiviil hagyhassak jarmiiveiket. (...)

20. Amennyiben megmaradhat, akkor a Pharmadose éplilet €s fé6éplilet k6z6tti 6sszekbttetés
esetleges biztositésa a betervezett funkciok fiiggvényében. (Pl. Arufeltéltés, esetleg személyzeti
kézlekedés)”

A jelen telepitési tanulmanyterv elkészitésére kotott szerz6dés melléklete az alabbi tartalmi
kovetelményeket tartalmazza:

»1. Terliletrendezési javaslat készitése oly médon, hogy a teljes kérhazi ingatlan

= egy helyrajzi szamon szerepeljen,

» a fejlesztéssel érintett teriilet egy egészségligyi épitési évezetii besorolast nyerjen (pl.
K-E),

* akorhazi ingatlan egysegesen allami tulajdonba keriiljén, a tulajdonosi jogok gyakorioja
az AEEK legyen, a kérhaz pedig vagyonkezelbként jelenjen meg.

A telekrendezést ugy kell megoldani, hogy az énkormanyzati és az allami vagyon ko6zoétti
teriiletcserék vissztehermentesen jéjjenek létre. Mivel e tervezési feladatnak nem képezi
részét a terliletek vagyoni értékelése, ezért a teriiletcsere kapcsan a teriiletrészek nagysdga
el6iranyzati szinten kertiljén be jelen beépitési terv javaslatba.

1. Telekegyesités — teriileti mérleg elkészitése a beépitési tervben javasoltaknak megfelelGen.
2. Bontasra keriil6 régi épliletek, valamint a megmaradd és az uj épliletek jelblése

3. Helyszinrajzi vazlat az épliletttmegek bemutatasaval (szintszam, szintteriilet megjelenités)
4. Kbzlekedési-szallitasi utvonalak, parkolas

5. Egyes Ovezeti besorolasok megvaltoztataséara iranyul6 javaslat, az 6vezeteknek a tervezett
fejlesztésekkel valé 6sszhangba hozasa. (jelenleg kérhazon beliil is tébbféle 6vezet létezik).”

A terv minden fent felsorolt tartalmi koveteIménynek megfelel.
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4.2 A tervi el6zmények ismertetése

2018 szeptemberében a CEH Tervezs, Beruhazé és Fejleszté Zrt. az Allami Egészségiigyi
Ell6té Kdzpont megrendelésére elkészitette a ,Hatékonysagndveld, struktura-
dtalakitashoz kapcsol6do fejlesztések megvalésitdsa a vaci Javorszky Odén Kérhazban
— az un. ,Pharmadose épiilet” funkcidéinak megtervezése az Egészséges Budapest
program keretében érintett épiiletek fejlesztéseinek figyelembevételével” cimi
megvalosithatésagi tanulmanyt és koncepciotervet. A jardbeteg-ellatas uj épulletének
koncepcidterve két beépitési valtozatot tartalmaz (,A” és ,B” verzio).

A tanulmany az Gj szakrendeld éplletének 0sszes nettd szintterlletét 7105 m?-ben hatarozta
meg. Mindkét valtozatban az alsé szinten kapott helyet a sirgésségi betegellaté osztaly, a
rehabilitacidos egység, a tidbégyodgyaszat és a kdzponti betegiranyitdé egység. A foldszintre
helyezték a vérvételi helyiségcsoportot és a képalkotd diagnosztikai egységeket; ezt a szintet
a féépllettel hidak kotik 6ssze. A felmendé 1-2. emeleteken szakrendel6k talalhatok. A ,C”
épulet féldszintjérél az uj éplletbe koltd6z6 részlegek helyén intézeti gydgyszertarat és kdzponti
labordiagnosztikai egységet helyez el a tanulmanyterv.

Egy uj, 30 fér6helyes orvos- és névérszallé épitésére is sziikség van, melynek brutté
szintterliletét a megvaldsithatésagi tanulmany 1200 m2-re becsilte. A lakdegységekhez
minikonyha és vizesblokk tervezendé.

A koncepcidterv mindkét valtozata torekszik a belsé és a kiils6 forgalom szétvalasztasara
mind a gyalogos, mind a gépjarmives kozlekedést illetéen. A bels6 teruleten a ment6, a
tlzoltok, a szerviz, a betegszallitas, az aruszallitas forgalma, a hulladék elszallitasa és egyéb
hivatasforgalom bonyolédik. Ezt funkcionalisan el kell valasztani a jarobeteg- és a latogatoi
forgalomtol.

A beruhdazasok végrehajtasahoz szikséges bontasi munkak a régi névérszallo esetében
dsszesen bruttd 558 m?, a régi szakrendel6 esetében 6sszesen bruttd 5 073 m? szintterlletet
érintenek. A meglévd szakrendel6 épulletének elbontasara az ott talalhatd, de a féépuletben
lévé intenziv osztalyt is ellatd kdzponti Iégkezeld rendszer atalakitasa utan kerilhet sor.

U] EPITES
]—f',pl'ilet Részletes tervezési miiszald tartalom
i Helyiség _ig’\’szdul , 2
Emelet Megnevezés db db Brutté m
SBO, elkiilénito,
Alagsor sokktalanito, kezelok, 41 18 920
vizsgalo, kiszolgalo
Radiologia (Rtg, CT, UH,
Fsz Mammografia, 52 1150
Echokardiografia
. Rehabilitacio fizioterapias
Fsz es . . . . _
sint kezelo, gyogytorna, masszas, 32 805
punceszin balneoterapia, kadas kezelok
U] Szakrendeld Szemeszet, borgyogyaszat,
Uzemorvos, Nogyogyaszati
Fsz-1.em onkolc’:gin', belg_vc’)g}'si‘s z5 Ful 102 977
ott gege, Audiologia,
tranmatologia, sebészet,
aneszt szakrendelés
1. em Kézponti labor 44 460
Alagsor, Fsz, I
em, tetd Kézlekedo terek, varok 59 1978
felepitmeny
Alagsor, Bz, Il (e hosddk, otk 71 815
em
Osszesen 7105

A szakrendel6 épiiletének helyiségprogramja (forrés: CEH Zrt.)
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421 ,,A” VALTOZAT

Az A’ valtozatban a f6bejarat és a betegeloszté egy kétszintes, Gvegezett térben helyezkedik
el a buszmegalléhoz legkdzelebb. Az SBO merélegesen kifordul az épulet aldl, igy egy kulén
egységként tud mikodni, mivel itt éjjel-nappali szolgalat miikddik. Ez a kialakitas lehetdvé teszi
a korhaz tobbi terlletének lezarasat, de a jardbetegek szdmara a kényelmes megkdzelitést.

A fébejaraton belépve a kétszintes térbdl a kozlekedémagon keresztul fel lehet jutni a kdzponti
diagnosztikaba, amit a jarobetegek és a fekvBbetegek is hasznalni tudnak. Az egység a
féépulet felél egy zart folyoson keresztul kdzelithetd meg, igy a fekvébetegek nem talalkoznak
a jarobeteg-forgalommal. A parkoldkat az SBO el6tt és a régi szakrendeld helyén, a kérhaz
tertletén belul helyezték el.

A mentbvel valé megkozelités lehetséges az Argenti Dome tér feldl és a Mentd koz felél is. A
gyalogos megkézelités az Argenti Dome tér felél torténik. A gazdasagi feltéltés a Ment6 kéz
iranyabdl lehetséges.
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Jarobeteg forgalom E’
Latogatoi forgalom E
FekvSbeteg forgalom (2 épulet kozott) E
SBO ambulans forgalom E
SBO ment6 forgalom E

Gazdasagi megkozelités E

Buszmegallo B
Parkold P

A CEH Zrt. &ltal készitett épitészeti koncepcidterv ,A” véltozata (forras: CEH Znt. )
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4.2.2 ,B” VALTOZAT

A ,B” valtozatban a koncepcié kialakitasaban a f6 szempont a kérhazi féépulet latvanyanak
szabadon hagyasa volt. Az U] épllet a fé6épiletre merélegesen, annak homlokvonalaban
helyezkedik el. A fébejarat és betegelosztd bejarata a meglévé utra merélegesen tajolt, igy a
buszmegalldbdl azonos szinten lehet eljutni a f6bejarati részhez. Az SBO az el6z6 valtozathoz
hasonléan a szikséges iddintervallumban lezarhato, és kilon egységként tud mikodni.

A korhazi mikodési szinttel egy vonalban helyezkedik el a kdzponti diagnosztika, mely a
jarobetegek szamara kivllrél is megkodzelithetd. Két folyoso kéti 6ssze az uj szakrendel6t a
féépulettel. Az egyiken a fekvBbetegek kbzlekedése zajlik, a masikon a jarébetegek, latogatok
kozelithetik meg fedetten a kdzponti korhazépuletet. A jarodbetegek szamara fenntartott
kdzlekedd Uj homlokzati elemként jelenik meg az épuleten, ezzel Uj el6csarnokot képezve a
féépuletnek is.

A parkolok az SBO el6tt és a régi szakrendel® helyén, a korhaz tertiletén belll helyezhetdk el.
A mentés megkdzelités a Mentd koz felél lehetséges. A gyalogos megkdzelités az Argenti
Dome tér feldl torténik. A gazdasagi feltdltés a Mentd koz iranyabdl lehetséges.
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Gazdasagi megkozelités E
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Parkolo P

A CEH Zrt. &ltal készitett épitészeti koncepcidterv ,B” véltozata (forras: CEH Znt. )
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4.3 A kornyezetalakitas terve

A kornyezetalakitds terve a feladat jellegébél addddéan nagyrészt a kérhaz terlletére
szoritkozik, de egyes kozterlletek rendezését is tartalmazza, és egyéb jarulékos, de
véleményunk szerint a korhaz teruletének rendezéséhez feltétlenlil szukséges
koérnyezetalakitasi javaslatokat is tartalmaz.

A kornyezetalakitas tervét lasd a J1 jelii, Beépitési terv cimdi tervliapon!
A tervezett térmetszeteket Id. a J2 jelii terviapon!
A latvanyterveket Id. a J3a-c jelii tervlapokon!

Tervi El6zmények értékelése

A CEH Zrt megvaldsithatésagi tanulmanytervének feladata elsésorban a fejlesztés
programjanak meghatarozasa volt olyan médon, hogy definialja a kérhaz belsé funkcionalis
szikségleteib6l addédd helyiségprogramot, javaslatot adjon annak els6dleges térbel
elhelyezésére és a meglévd korhazépllethez vald kapcsolédasra. A telepitési
tanulmanytervnek (figyelembe véve mind az ,A” mind a ,B” telepitési vazlatot), igy a
megvaldsithatdsagi tanulmanytervnek ezeket a megallapitasait kellett figyelembe vennie.

A telepitési tanulmanyterv beépitési munkarészének a feladata egy olyan varosépitészeti
léptékben is értelmezhetd térbeli rend létrehozasa, mely a teljes telek és kornyezete
adottsagainak figyelembevételével kezeli és rendezi a korhaz teriiletét és tdmbjét. igy jelen
telepitési tanulmanyterv a javasolt éplletek kdrnyezetalakitasat tovabbfejlesztve igyekszik egy
atfogo javaslatot adni a teriilet fejlesztésére, természetesen a CEH Zrt megallapitasainak
figyelembevételével.

A Beépitési terv tervezési alapelvei

A jogszabalyokban és a tervezési programban meghatarozottakon tul (lasd ,,Bevezetés”
fejezet) a Telepitési Tanulmanyterv részeként késziild6 Beépitési terv az alabbi
alapelvekre épit:

- cél egy olyan térbeli rend létrehozasa, mely a koérhaz hasznaléinak
egyértelmiivé teszi a teriilet és a funkcié térhasznalati rendjét

- kozhasznalatu koztérrendszer elveinek lefektetése a korhaz bejarati
zénajaban, mely kell6 médon biztositja a jelentés kozépiilet megérkezési
fellileteit

- kozhasznalatu és korlatozott hasznalatu (kérhazi belsd) teriiletek egyértelmii
lehatarolasa és szétvalasztasa a korhaz teljes teriiletére vonatkozéan

- kozlekedési és parkolasi rend megalkotasa kiemelten kezelve a kérhaz el6tti
bejarati z6nak hasznalatanak rendjét és fejleszthetéségét.

- a teriileten meglévé novényallomany figyelembevétele, a fejlesztésbe valo
integralasa, sziikség szerint tovabbfejlesztése

Kiemelt fontossagu célként kezeltiik azt, hogy a jelenleg tervezett fejlesztés egy olyan
hosszu tavu fejlesztési koncepcioba illeszkedjen, mely

- egyrészrol a kozeljovoben tudja biztositani a fejlesztés, teriilet és
infrastruktura igényét valamint

- hossza tavon is biztositja a koérhaz fejleszthetoségét, akar Gj koérhazi
szarnyakkal, akar egészségiigyi szolgaltatasokat biztosité piaci alapu
funkciokkal.

A korhaz tertiletének tobb iranybdl valé megkozelitése és egyértelmi lehatarolasa érdekében
szukséges az alabbi kozteruletek kiépitése:
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az Argenti Dome tér rendezése, hogy a korhaz fébejarata el6tt rendezett fogadotér
alakulhasson ki — a jelenlegi buszforduld megtartasa, de a helikopter-leszallé korili
hurok elbontasa és fasitott kdztér jellegi tertiletté alakitasa,

a Javorszky 0Odon sétany tovabbvezetése az o©nkormanyzat hosszu tavu
elképzeléseinek megfeleléen, a zsakszerl megkdzelités megszintetése érdekében —
ehhez fel kell szamolni az erdésiilt terilet déli savjat, és terepalakitasra is sziikség van,
a Janicsar utca kiépitése az F, G, H éplletek alternativ megkdzelitése érdekében,
illetve a keleti oldalon 1évé lakételkek feltarasara — a kdzut kiépitésére az épuletek déli
hataraig mindenképpen sziikség van,

egy gyalogos-kerékparos atkotés Ilétrehozasa javasolt a meglévé zsakuica
meghosszabbitasdban a Mentd kdzig — egyrészt megszinteti két kdzut zsdkszeriiségét,
masrészt megoldja azt a kézlekedési problémat, hogy a Szent-Gyoérgyi Albert utca lakaoi
csak nagy kerildvel tudjak megkdzeliteni a buszmegallét.

Ezenfellil javasolt a Szent-Gyorgyi Albert utca teriilethasznalati problémajanak rendezése a
jelenlegi kozterulet 12 m szélesre szilkitésével. Az Alsé Torokhegy ut gyijtéutta alakitasa
hosszu tavu és igen koltséges beruhazas, ezért ennek kiépitésével a kérhaz fejlesztése
kapcsan nem lehet szamolni, de a helyigényét biztositani kell. A korhaz kériljarhatéosagat
javitani fogja a Janicsar utca és a gy(jtéut keresztezédésének kiépitése.

A korhaz teruletén belll szikséges harom zdéna egyértelmi lehatarolasa:

koézhasznalatra atadott teriilet (keritésekkel le nem hatarolt): a latogatoi és a jarébeteg-
parkolok, az uj fasitott koztér, valamint a megemelt fogadoétér tertilete, ahol a nap minden
szakdban (a surglsségi betegellatds miatt éjjel is) varhatd kivalrél érkezd forgalmi
terhelés, ezért jobb megoldas keritéssel nem lehatarolni;

ellenérzott, félpublikus teriiletek (keritéssel vagy épullettémegekkel lehatarolt): a
gyalogosoknak szabadon bejarhatd, de gépjarmiivel csak a kérhazi dolgozdék és a
hivatasforgalom szamara elérheté terlletek, ahol a személyzet és a fekvBbetegek
mellett (a kijelolt idészakban) a betegek latogatéi, hozzatartozadi is tartozkodhatnak;

a koérhaz hattérterulete (az elébbi terulettdl keritéssel nem feltétlenul szikséges
lehatarolni, mivel erre felhasznalhatok a meglévé terepadottsagok): csak a dolgozok és
a korhaz fenntartéja szamara elérhetd tertlet, ahol a személyzet parkoléfellletei, a
kézm(- és energiaellatas épitményei, valamint a karbantartas éplletei helyezkednek el.

A kérhaz kulsé feltarasi pontjainak kijeldlése mellett a fent felsorolt harom teruletrész kozotti
atjarasi pontok meghatarozdsara is szikség van. Ezenkivil — els6sorban a kérhaz
fogadoterére nehezedd forgalmi terhelés csdkkentésére — egyes intézmények bejaratanak
athelyezésére is szikség van.

A korhaz bejaratai az alabbiak:

kiils6 bejaratok: nem mindig hatarozhatok meg egyérteimlien a kozterilet és a
kézhasznalatra atadott kérhazi terllet hatarain, de fontosabb bejarati helyzetek az
autdébusz-végallomas és a taxiallomas térségében, valamint a jarobeteg- és latogatoi
parkoldk behajtasi pontjain jdnnek létre. Ezek ellenérzése (a parkoldk behajtasi pontjaira
épitend6 sorompadkon kiviil) nem indokolt.

ellenérzott bejaratok: a meglévd fébejarat, a szakrendelé megemelt térrél elérhetd
fébejarata és alagsori bejaratai, a ,pavilonok” (F,G,H éplletek) bejaratai, valamint (a
fejlesztés megvaldsulasa esetén) a tavlati épllet fébejarata. Ezek mind éplletek bejarati
pontjai is egyben, ezért nincs szilkség kulén portaéplletekre, és a bejaratok egy
részének ellendrzését a betegiranyitd pultokbdl is meg lehet oldani.

a félpublikus teriiletek és a hattérteriilet k6zott szamos atkozlekedési pont létezik.
Egy részik éplleten belll taldlhatd, ezéltal csdkkentheté a kérhaz szabadtereit
felszabdald keritések szama. A két terllet kdzotti kapcsolddasi pontok egy részét a
terepadottsagok determinaljak.

a Mentdé koz feldli bejarat egyérteimiien a hattérteriilet megkozelitését szolgalja, és
innen toérténik a mentbautok be- és kihajtasa is. Ezt a bejaratot csak a dolgozok, a
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mentdk és egyéb hivatasforgalom hasznalhatja, ezért lehetéség van gépesitett,
beléptetbkartyas vagy rendszam-ellen6rzéses rendszer kiépitésére. (Az ebbdl az
iranybdl nem kivalthaté jardbeteg-forgalmat a dializiskézpont adja, de a betegség jellege
miatt egy szlik embercsoportrél van sz, igy nekik is kiadhaté a belépési jog.)

Az éplletallomannyal kapcsolatos beavatkozasokat harom id&allapotra bontva javasolt
meghatarozni. A tervezési program rovid tavu fejlesztéseitél érdemes elvalasztani a tavlati
beavatkozasokat, amelyekre jelenleg nincs elkilonitett forras. Egy koztes idéallapotot is
érdemes meghatarozni, mivel a régi szakrendel6 csak az Uj épllet Uzembe helyezését
kévetden bonthato el, és a kérnyezd teriiletet a bontast kdvetéen kell rendezni.

Meglévd, hosszu tavon is megmaradod éplletek az alabbiak:

= akérhaz A-H épiiletei (a betegellatas f6épuletei). A C épllet foldszintjérdl az Uj éplletbe
koltozik a surgbsseégi betegellatas, a meguresed6 terlleten (a koncepcioterv javaslatat
elfogadva) intézeti gyogyszertarat és kdzponti labordiagnosztikai egységet javasolt
elhelyezni.

= amostani tidégondozé nemrég felujitott épllete (utéhasznositasardl gondoskodni kell,
javasolt fenntartéi vagy dolgozai funkciokat kialakitani benne),

» az uj kazanhaz és a hozza tartozé kémeény, valamint az E éplilet mégétti hékoézpont.

Rovid tavon elbontanddk az alabbi éplletek:

= a névérszallé: rossz allapotu épllet, amelynek helyére idealis felépiteni az (j
szakrendel6t (ez a koncepcioterv egyeértelm( tanulsaga),

= az olajszivattyu-géphaz: rossz allapotu épulet, amelynek helyére érdemes felépiteni a
névérszallot,

= a Pharmadose-épiilet, amelynek befejezése dragabb lenne, mint az elbontasa, és
amelynek jelenlegi pozicidja akadalyozza a hosszu tavu fejlesztéseket,

= af6bejarat mellett 1év6 porta,

= abuszvégallomasnal talalhato, esetleges allapotu pavilonok.

Kozéptavon elbontanddk az alabbi épuletek:

= arégi szakrendel6 rossz allapotu, feldjitasra nem érdemes éplilete,
= amentbbejaro és az SBO-feljaro.

Hosszu tavon elbonthatdk az alabbi épuletek:

»= a miiszaki épiilet, amely rossz allapotu, és nem érdemes feldjitani,
= arégi kazanhaz és a hozza tartozé kémény,
= a raktarépiiletek a terllet északi részén.

Rovid tavon feléplilnek az alabbi éplletek:

= Uj szakrendel6: alagsor + féldszint + 2-emeletes épllet, a tetdszinten helikopter-
leszallohellyel (az V. osztalyu repulétér kévetelményeinek megfeleld kialakitassal). A
foldszintet (ez alatt a f6épllettel azonos padloszinten 1évé szintet értjik) javasolt
0sszekdtni a C épulet foldszintjével.

» névérszallé: foldszint + emeletes épulet, melynek az Uj gyalogos atkotés felé
személybejarata van, és a parkoldsa a korhaz hattértertletén bellul megoldott.

= parkoldlemez: a két épilet kozotti terileten épll fel, a meglévd terephez képest
félszinteltolasban. Dolgozdi parkolasra szolgal, de az alsé szintjének kb. felét a
mentdbealld foglalja el.

Kozéptavon felépitenddk az alabbi elemek:

= (j elécsarnok és fogadotér: a Pharmadose-éplilet és a tamfalak elbontasat kdvetden
van lehet6ség a felépitésukre. A fogadotér szintje kb. 3,5 m-rel az Argenti Dome tér folott
van (a C épulet padldszintjével azonos magassagban), de az épllet alsé szinten valé
beépitésével az el6csarnok terei szintben is megkozelithetbek.

TELEPITESI TANULMANYTERV ES BEEPITESI TERV KESZITESE
A JAVORSZKY ODON KORHAZ EBP-S FEJLESZTESEIHEZ KAPCSOLODOAN 49



VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO 2019. augusztus

= Afogaddszintre lépcsdsor vezet, de a végleges épitészeti koncepcid fiiggvényében egy
egy fuggébleges kozlekedbt is tartalmazoé épllettel, az akadalymentesség kévetelményei
is teljesithetdk (lift, rampa helyezheté el).

= Az A és az F épllet kdzott Iétesitendd park lehatarolasa egy tamfal felépitésével
biztosithatd, amig a tavlati fejlesztés nem valésul meg.

Hosszu tavon felépithet6k az alabbi elemek:

= tavlati épulet: funkcidjat a jovobeli fejlesztési igények hatarozzak meg, de felmerilt
idések otthonanak vagy Uj kérhazi fekvébeteg-osztalyoknak az elhelyezése. Javasolt
egy alagsor + féldszint + 2-emeletes kialakitdas. Tomege elhatarolja a pihendpark
terlletét a kdzhasznalatu terulettdl.

= buszvaré és taxidllomas az Argenti Dome téren, melyekhez jelentds méretl fedett-
nyitott tér is tartozhat,

* Uj miszaki épiletcsoport a kérhaz teriletének északi részén, javasolt foldszintes
épuleteket épiteni.

Hosszu tavon is megmaradd kornyezeti elemek az alabbiak:

= a kérhaz teriletén talalhatd jé allapotu faallomany, beleértve a déli terliletrészen
huzédé erddfoltot (minél nagyobb aranyban, a beépités fliggvényében),

= anapelempark a kérhaz terlletének keleti részén,

= vizmiiteriilet a jelenlegi n6vérszallotol északra,

= kisebb burkolt felliletek és el6lépcs6k az épuletek kordl.

Rovid tavon elbontandd kornyezeti elemek:

= akét, 90 illetve 30 féréhelyes dolgozoéi parkolo,

= az olajszivattyu-géphaz, a névérszalld és a pavilonépuletek korlli aszfaltburkolatu
feliiletek,

= af6bejarat feldli keritések,

= a leend6 szakrendelé helyén allo fak, melyek részint j6 allapotiak, de kivagasuk
szlkségszerd.

Kozéptavon elbontandé kérnyezeti elemek:

= a korhaz fébejaratahoz vezetd felhajté,
= aszakrendeld kordli burkolatok, rampak, elélépcsék,
= a ment8bejarathoz és az SBO-hoz vezet6 belsé ut.

Hosszu tavon elbonthatd kornyezeti elemek:

= a korhaz fenntartasi épluleteit korllvevd, valamint az F-H éplletekhez vezetd, rossz
allapotu belsé utak,

= azoldtertletre atnyuld, 70(+70) fér6helyes latogatéi parkolé, bar az a tervezett kbzpark
megvaldsulasa esetén a kdzparkot (és a Kalvariat) latogatdk parkolasi céljara is
alkalmas

= a hosszu tavu fejlesztéseket és a parkolofellletek kialakitdsat akadalyozé faallomany
(lehetdleg minél kevesebb),

= alégvezetékek kivaltasa a Szent-Gyorgyi Albert utcaban és a szakkdzépiskola telkén,

= a gazfogadé épitményének kivaltasa.

Rovid tavon megvaldsitandd kdrnyezeti elemek:

= az uj szakrendeld bejaratahoz tartozé gyalogosfeliiletek egy kb. 25 féréhelyes, rovid
idejl parkolast szolgal6 parkoléval, falltetéssel,

= a névérszalld és az Uj szakrendel6 kozotti hattérteriilet kornyezeti elemei a menté
utvonalaul is szolgald belsd utakkal,

= avérellato teriiletének rendezésére szolgalod keritések, takarast biztosité faallomany.
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Ko6zéptavon megvaldsitandd kornyezeti elemek:

az emelt fogadétérhez kapcsolodd kornyezeti elemek, az uj SBO-bejarathoz vezetd

burkolt felliletek,

a kérhaz eléterell szolgalo fasitott koztér,

a zsakutca és a Ment6 kéz kozotti gyalogos 6sszekotés a hatarold keritésekkel és a
takarast biztositd fasorokkal,

pihendpark a kérhaz A-F épliletei kozott.

Hosszu tavon megvaldsithatd kornyezeti elemek:

a tavlati épiilethez tartozé burkolt feliiletek, parkoldk a leendé funkcio fuggvényében
szamitando fér6helyszammal, fasitassal (lehetéség szerint a meglévé erddstilt tertlet

meghagyasaval), a megszintetendd parkoldk kivaltasat is biztositva

a hattérteriilet rendezése dolgozoéi parkoldkkal, belsé utakkal, fasitassal,

a szakkodzépiskola szamara alternativ bejarat és telken beldli parkold kialakitasa,
a Szent-Gyorgyi Albert utca rendezése fasitassal, a keritések atépitésével,

a Janicsar utca és az Alsé Torokhegy ut kiépitése, csomépontjuk kialakitasa.

A beruhazas Utemezését az alabbi tablazat foglalja 6ssze:

MEGMARADO ELEMEK

BONTANDO ELEMEK

EPITENDO ELEMEK

ROVID TAV

a kérhaz a-H éplletei

KOZEPTAV

tudégondozo
Uj kazanhaz
hékdzpont

+

Jo6 allapotu fak
napelempark

HOSSzU TAV

vizmliteriilet
egyes elblépcsbk

régi néverszallo
olajszivattyu-géphaz
Pharmadose-éplilet
portaépulet

koztéri pavilonok

+

dolgozoi parkoldk (90+30)
burkolatok, keritések, fak

Uj szakrendeld

Uj névérszalld
parkolélemez

+

parkolo (25 fér6helyes)
belsé utak

vérellato keritése

régi szakrendel6
mentdbejaré
SBO-bejaré

+

felhajto, belsé ut,
burkolatok, rampak, stb.

Uj el6csarnok

fogadétér, lépcsésor

tamfal a park lehatarolasara
+

fogaddtéri elemek, fasitott
koztér elemei,

gyalogut, pihenbpark

miszaki épulet

régi kazanhaz
raktarépuletek

+

belsé utak

latogatoéi parkolé (70+70)
légvezetékek, gazfogado

tavlati épulet

buszvaro, taxidllomas
kereskedelmi pavilon
miszaki épuletcsoport

+

tavlati parkolok,
hattértertilet rendezése,
egyéb, nem a kérhazhoz
kapcsoloédd hatarvonalak.

4.4 Egyéb kornyezetalakitasi javaslatok

A kornyezetalakitasi javaslathoz felhasznalt el6képek a J10a-f jelii tervilapokon lathatok.

Javasolt a laza beépitési mérték, az alacsony épuletmagassag, a latvanytengelyek
megtartdsa, a minél alacsonyabb burkolt feliileti arany, a meglévé késémodern
féépiletekhez igazodé tomegformalas és stilus, valamint a kérhaz korili
novényfeliiletek rendezése atfogo kertépitészeti terv alapjan. Fontos a meglévé épitett
és természeti értékek, elsésorban a kalvariadomb tiszteletben tartasa.
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Minden Iétesitendd épllet esetében fontos az egyszerl, kompakt épuletformalas, az
atalakithatosag (jovétudatos tervezés) és a vilagos, egyértelm( térkapcsolati rend. A
szakrendel6t a fé6éplletekkel 6sszekdtd elbesarnok legyen nagyvonalu és transzparens. A
szakrendel6 épuletének tervezésekor tamaszkodni kell a koncepciotervben megfogalmazott
alapvetésekre. A névérszalld épliletét négy lakéegységenként egy-egy kdzds konyha- és
furdéblokk kialakitasaval, k6z0s terekkel és udvarokkal javasolt kialakitani, ami elésegiti a
lakdk kozotti kapcesolatteremtést. Az orvosok, fénévérek szamara javasolt néhany apartman
jellegli szoba kialakitasa is (sajat fird&vel és konyhaval). A tavlati épulettel érdemes U alakban
lezarni a kérhaz pihenéparkjat (ahogy a beépitési terven is lathatd). Javasolt a kevésbé
koltséges, de idétallé anyagok hasznalata.

A burkolt fellleteket minimalizalni kell, mivel egy kérhaz esetében fontos a magas zoéldfellileti
arany. A jelenlegi autés dominancia helyett a gyalogosokat kell elébnyben részesiteni, és
lehetévé kell tenni a kerékparos megkozelitést is. A parkoldkat javasolt kevésbé monoton
modon, zoldfellletekkel tarkitva kialakitani. Torekedni kell az egyértelm{, vilagos
feltarulasokra. Javasolt az egyszeri, visszafogott, id6tallé anyagok hasznalata.

Bar nyilvanvaléan a kerthasznalati rendszer kialakitasa csak masodlagos jelent6ségi lehet
egy koérhazi mikddési rendszer optimalizalasa mellett, ugyanakkor, ha a kertépitészet jol
,dolgozik ala” az épitészeti rendszernek, akkor a ketté egymas hatasat fokozni, hasznalatat
segiteni tudja, s6t, egylttesen nagyobb funkciondlis és vizualis értéket tudnak képezni.

Az elbérebocsathatd, hogy a kérhazkert jelenlegi allapota az altalanosan megszokotthoz
képest egyértelmiien jobb. Ez persze nem jelenti azt, hogy a kert nem szorul rendszeresebb
és szakszer(ibb fenntartasra, melynek hianya nyilvanvaléan tébb 6sszetevébél adédik. Viszont
e TTT feladata nem is a fenntartasi problémak megoldasa, hanem a tervezési programban
meghatarozott kdvetelmények optimalizalasa, ezért a kertépitészet vonatkozasaban is csak
erre térunk ki.

Ahogy a kérhaz mikddésének is van egy optimalis rendszere, ugy a kérhazkert kialakitasat
is rendszerbe kell szervezni, melyet az alabbiakban hosszan nem taglalunk, csak
felsorolasszertien hivjuk fol a figyelmet a f6ébb iranyelvekre, melyeket a kertépitészeti terv
készitése soran érvényre kell juttatni:

A szabadterek rendszere — lehetf6ségeihez mérten — seqgitse a terileten a konnyd
tajékozodast, a hasznalatot, és eqgyidejlileg vizualis éiménvt is adjon, vagyis:

= egyértelmlen lathatdéak és megkozelithetbek legyenek az ingatlanok és az épuletek
fébejaratai,

» legyen a terilletnek egy kozponti, kézhasznalati fogadotere, mely az elsésorban
hasznalati szerepe mellett elegans is legyen,

= megklulonbdztethetdk legyenek az elzart és a szabad hasznalatu tertletrészek, melyekre
a ndvényzettel is ra lehet erdsiteni,

= Kkialakitasi szinvonala tiikr6zze az adott terlletrész hasznalati intenzitasat (az intenziv
hasznalatu fellleteken nagyobb diszérték(i ndvényzet ill. szabadtér-épitészeti elemek,
mint a kisebb forgalmu, kiesébb terileteken),

= a kert a nyari és a téli idészakban is attekinthetd, problémamentesen hasznalhato és
mutatds legyen,

= hasznadlja fol (és oldja meg) a domborzati adottsagokat (hiszen a terlleten viszonylag
nagy szintkulénbségek vannak),

= egyszerl, de id6talld és rongalasbiztos butorzatot hasznaljon (padok, szemetesek,
dohanyzohely, pergolak, arnyékolok stb.),

= a pszichiatriai részleg szamara javasolt nagyobb kerttertletet kialakitani, amely mas
betegektdl elkildnitett, csendes kell, hogy legyen.

A kozlekedési halézat mind gépjarmiives, mind gyalogos tekintetben:
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minél egyszer(ibb és egyérteim{ibb legyen,

illeszkedjen a kérhaz épuletegyuttesének hasznalati rendszeréhez,

biztositsa mindenhol az akadalymentességet,

oldja meg a szikséges és elvarhaté vagyonvédelmet a be- és Kkiléptetbhelyek

optimalizalasaval,

= biztositsa az el6irt és egyuttal szikséges mennyiségl parkoldhelyet egy parkolasi
rendszer atgondolasaval,

= tegye lehetévé a fasitast, zéldsavok kialakitasat.

A tervezett parkolotomboknél a parkold miszaki kialakitasa:

= ahol meglévé faallomany talalhato, a leheté legnagyobb mértékben vegye figyelembe a
fas allomanyt,

= ahol nincs meglévd fadllomany, ott pedig nemcsak az OTEK 4ltali fasitasi eléiras, hanem
a fak szikséges élettere is legyen biztositva legalabb 2 m széles zdldsavok
betervezésével és kiépitésével, és a csapadékviz odafolydsanak megoldasaval (az
el6irasok rugalmas és észszeri kezelése altal).

A ndvényzet

elsésorban segitse a fent leirtakat,

nyaron, de télen is elvarhato diszitd értéket adjon,

allapota legyen félmérve, mely altal itemezhet a meglévék megtartasa, Ujak telepitése,

szoliter fakkal, facsoportokkal, fasorokkal biztositsa ne csak az OTEK-ban el&irt

parkolofasitast, hanem a hasznaldk altal ahitott arnyékvetést mashol is,

= er@sitsen ra a kdzlekedési irdnyokra vagy épp a tartézkodasi/id6toltési helyekre,

= er6sitsen ra a telekhatarokra (keritések mente), az egyéb vizualis elvalasztasi
szlkségletekre,

= faj-, fajtavalasztasa vegye figyelembe a terilet kdrnyezeti adottsagait, a hasznaldk
igényeit,

= indokolt helyen és aranyban legyen egy-, két- vagy haromszintes,

= ne legyen extra fenntartasi igényld (inkabb alacsony, nemcsak pénz-,
igény-, hanem szakemberhiany miatt is),

= tervezésénél a meglévd faallomany figyelembe vétele (megtartasa) legyen elsédleges.

A fent leirtakat javasoljuk figyelembe venni/vetetni a kérhaz barmely Utemi
épuletfejlesztéséhez kapcsolodd kornyezetrendezési fejlesztések terveinek készittetésénél
annak érdekében, hogy az egymasra épulé ttemek a kerthasznalatot és kertesztétikat is az
optimalis rendszer kialakithatosaga iranyba hajtsak.

Ide tartozik még, hogy a tervezési terlleten talalhatd és a Szabalyozasi Terv altal
.megkovetelt/biztositott” EK-i savban lévd véderdéterilet semmit nem véd semmitdl, ezért un.
,K0zjoléti erdbteruletbe” javasoljuk sorolni, ha egyaltalan az erdéterulet Iétjogosultsaga vagy
onkormanyzati érdekeltsége itt fennall. Ez esetben részleges kipucolasaval, erdei sétautak és
pihenbhelyek stb. létesitésével varosi parkerddvé alakithatd. A DNY-i kézpark tertletén pedig
javasoljuk a kozpark valdés kialakitasat a katolikus egyhaz és az Oonkormanyzat
egyuttmikddésében.

A font felsorolt két terilletrész megvaldsithatdosaga és hasznalhatésaga is csak egy-egy
atgondolt kertépitészeti rendszerterv altal lehet biztositott, melyekre a foljebb, a korhazhoz leirt
Jranyelvek” jelentés része szintén érvényes.
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A moédositas soran elérendé célok

A szabalyozas készitése soran az alabbi célkitlizéseket tartottuk szem elétt:

a koérhaz terlletének egyértelm(i lehatarolasa,

a kérhaz terlletének egyesitése egy dvezetben (egy telekben), Uj dvezeti paraméterek,
a kozteriletek egyértelmi lehatarolasa, kialakitasa, rendezése, kulonds tekintettel a
kérhaz fogadoterére,

a teruletfelhasznalas, a tulajdon és a valds terllethasznalat kézott fennalld
ellentmondasok feloldasa,

a korhaz és az Onkormanyzat kdzotti vissztehermentes ingatlanvagyon-rendezés
lehetdvé tétele,

korhaz be nem épithetd elSterének és a beépités hataranak definialasa,

a biztositando parkoléfeliletek rogzitése a szabalyozasban.

Modositandoé elemek

A HESZ-ben (és mellékletében, a szabalyozasi tervlapon) modositandd elemek:

épitési dvezeti besorolasok: a kérhaz, a mentdszolgalat, a vérellatd szolgalat, a mosoda
és a szocialis szolgalat teriletén,

egyéb dvezeti besorolasok: Argenti Déme tér, Uj gyalogos atkotések, egyéb utterlletek,
egyéb szabalyozasi elemek: javasolt a nem beépithet6 terilet jeldlése.

védelmi, korlatozasi elemek: aktualizalas (ha sziikséges).

A teleplilésszerkezeti terven modositandé elemek:

a HESZ dvezeti atsorolasainak megfeleld teriiletfelnasznalasi rend kijeldlése,

egyéb korrekciok (els6sorban a teleplilésszerkezeti jelentéségi infrastruktura-elemek
helybiztositasa miatt),

védelmi és korlatozé elemek aktualizalasa (ha szlikséges).
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A telepllésrendezési eszkdzOk moédositasanak célja elsésorban a korhaz fejlesztésének
elésegitése, de a telepulési Gnkormanyzattal valé egyeztetéseken egyéb telepiilésrendezési
javaslatok is felmeriiltek. Ezenkiviil sziikség van a hatalyos OTEK-nak, a 314/2012. (XI. 8.)
kormanyrendeletnek és a 2019. marcius 15-én hatalyba lépett Uj OTRT-nek és BATRT-nek
valé megfeleltetés is.

Itt is félhivjuk a figyelmet arra, hogy jelen Telepitési Tanulmanyterv (tovabbiakban: TTT)
Szabalyozasi koncepcibdja ,nem azonos a tényleges maédositasi dokumentacidval és nem
helyettesiti azt” (Lasd a 314/2012. kr. 7. mell. 1.5. pontjat!). Tehat ez azt jelenti, hogy jelen
TTT csak a telepllésrendezési eszk6zok maddositasat alatamaszté és indokld6 munkarész,
mely abbdl a célbdl készll, hogy ,egy adott épitési beruhazassal kapcsolatos énkormanyzati
doéntést elésegitsen” azaltal, hogy ,bemutatja a tervezett épitési beruhazast és annak az épitett
és természeti kbrnyezettel valb viszonyat” (Lasd a 314/2012. kr. 2.§ 9. pontjat!).

6.1 A telepulésszerkezeti terv médositasi javaslata

Ld. a J4 jeli, TSZT moédositasi javaslata cimii terviapot!

6.1.1.1 Javasolt teriiletfelhasznalas
Telepiilésszerkezeti valtozasok

A tervezési terlleten belll a terlletfelnasznalas meglévé és tervezett hasznalathoz valo
igazitasa mellett kisebb korrekciokra is szlikség van (a szabalyozasi tervvel vald dsszhang
érdekében).

A terlletfelnasznalast érinté fontosabb valtozasok:

= ajelenleg K-Edii jell tertletfelhasznalasi egységen belll Ev jell tertlet kijeldlése az Also
Torokhegy ut mentén,

» a KOu jeli teriiletfelhasznalasi egység megsziintetése az Argenti Dome téren, a terllet
K-E jeli egészségugyi terlletfelhasznalasi egységbe sorolasa,

= a Vijell terlletfelnasznalasi egység megsziintetése a Pharmadose-épllet terlletén, K-
Ei jelli egészséguigyi tertiletbe sorolas,

= az Also Térokhegy uton a KOu jell teriiletfelhasznalasi egység igazitasa a szabélyozasi
koncepcién lathato utteriilethez (korabban az ut északi részét, lakotelkek teriletét
érintette az Utszélesités),

= a terlletfelhasznalasi egységek hatarainak (tervezett) utkézépvonalakra helyezése a
szakmai alapelveknek megfelel6en.

Beépitésre szant teriiletek

A tervezési terileten bellli beépitésre szant tertiletek az alabbiak:

Lk jeld kisvarosias lakoterulet,

Lke jelG kertvarosias lakotertlet,

Vi jell intézményterulet,

K-Eii jell kilonleges egészségulgyi tertlet.

Beépitésre nem szant teriiletek

A tervezési teriileten bellili beépitésre nem szant teriletek az alabbiak:

= KOu jelii tervezett telepiilési gyGjtéat,
= Zkp jell kdézpark,
= Ev jell védelmi erdéterulet.
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6.1.1.2 Védelmi és korlatozé elemek

A TSZT védelmi és korlatozasi tervlapjan lathatd elemek (miemlék telke, helyi jelentéségi
természetvédelmi terilet és infrastruktiura-elemek) valtozatlanul megmaradnak. Viszont a
TSZT teriletfelhasznalasi tervlapjardl torlésre kerlinek az ,intenziven fasitandé fterlilet’
jelolések, melyek okafogyotta valtak.

6.1.1.3 Infrastruktuira

A kozlekedési és kozmlinfrastrukturat érint6 valtozas nem tervezett, megmaradnak az alabbi
infrastruktura-elemek:

= orszagos mellékut és telepillési féut: Kosdi ut,
= tervezett telepilési gyUjtdéut: Alsé Torokhegy ut,
= tervezett regionalis kerékparut (EuroVélo): Kalvaria utca, Kertvarosi sor.

6.2 A helyi épitési szabalyzat (és szabalyozasi terv) médositasi javaslata

Ld. a J5 jelii, Szabalyozasi koncepcié cimii tervliapot!

”wr

6.2.1.1 Javasolt ovezeti rendszer és ovezeti eldirasok

A tervezési terlleten belll a korhaz dvezetének tervezett fejlesztéshez vald igazitasa mellett
egyéb kisebb mddositasokra is sziikség van.

Az Ovezeti rendszert érintd fontosabb valtozasok:

= akorhaz terliletének egyesitése egy egészégugyi dvezetben,

= a korhaz tertletén bellli feltard utak megszintetése, egészséguigyi Ovezetbe sorolasa,
= az Argenti Dome téri buszfordulon a parkolasi dvezet megsziintetése, helyi koézat
terliletébe sorolasa,

Uj kdzterilet kiszabalyozasa a Ment6 kdz és az iskolahoz vezet6 zsakutca kézott,

a Szent-Gyorgyi Albert utca teruletének 12 m szélesre szikitése,

gyalogos atkétés kiszabalyozasa a Lehar Ferenc utca felé,

az Alsé Torokhegy ut kiszabalyozasa a gy(jtéut szerepkornek megfelelé szélességgel.

Kisvarosias lakoéterulet (Lk-9): az Ovezet terllete a kiszabalyozott gyalogos sétany
terlletével csokken, és a Szent-Gyorgyi Albert utca keskenyebbre szabalyozasa révén
jelentdsen megnoévekszik. Az 6vezet Vac teriiletén mashol is eléfordul, ezért az eléirasok és
a paraméterek megvaltoztatasa nem javasolt.

Kertvarosias lakoteriilet (Lke-14b): az dvezet terllete a 363/33 hrsz. telekhez tartoz6 nyél
terlletével csokken (itt egy csapadékviz-elvezetd arok huzodik). Az Gvezeti elbirasok és
paraméterek médositasa nem indokolt.

Intézményteriiletek (Vi-2): a szakkdzépiskola és a baptista imahaz telkei maradnak ebben
az 6vezetben. A Pharmadose-éplilet kikeril a Vi-12 jel(i 6vezetbdl. Az Gvezeti elbirasok és
paraméterek modositasa nem indokolt.

Egészségiigyi kiilonleges teriilet (K-Eli): az dvezetben javasolt tartani a kérhaz teriletét, a
mentballomast és a vérellatd szolgalat teruletét. Valtozast jelent, hogy a korabbi ,Keu-2”
Ovezet megsziinik, és 6sszeolvad a korabbi ,Kel-1” dvezettel.

Javasolt ovezeti elfirasok:

= az egészségugyi épllet elhelyezésére szolgald terlileteken az egészséglgy korébe
tartoz6 fekvs- és jarObeteg-ellatas, a megel6z6, illetve utdlagos ellatast végzé
egészségligyi szolgaltatas, a gyogyszerellatas, valamint a kutatds rendeltetései
helyezhetdk el,
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= elhelyezhet6k az alabbi éplletek: egészségugyi épllet, oktatasi épilet, igazgatasi
épulet, egyhazi épulet, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épllet, az egészségugyi
tevékenységhez kapcsolddé szallasépilet, valamint kizardlag a miikddéshez sziikséges
gazdasagi célu épllet,
= az dvezet terliletén a tulajdonos, a hasznaloé és a személyzet szamara szolgalo lakas is
kialakithato,

= parkoléhaz, parkolélemez legfeljebb 4,5 m-es éplletmagassaggal létesithetd,

= Onallé Gzemanyagtoltd nem helyezhet6 el,
= az dvezet terliletén jeldlt kbzhasznalatra atadott telekrész tertiletén
o jellemzéen kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatas, valamint kozlekedést kiszolgald
rendeltetésd,

¢ legfeljebb 7,5 m-es éplletmagassagu,

épuletek helyezheték el.

A javasolt 6vezeti paraméterek:

A B C D E F G H I

1. | Epitési Kialakithato Kialakithato6 |Beépitési| Beépités [Legnagyobb| Zoldfeliilet | Kizarolag terepszint | Szintteriileti

ovezet |legkisebb telek legkisebb méd megengedett épiilet- legkisebb alatti beépités mutato

jele teriilete telekszélesség legnagyobb | magassag | mértéke megengedett
(m?) mértéke (m) (%) legnagyobb mértéke
(%) %

2. | K-Eu/1 | 5600 25000 — SZ 30 25 30,0 50 40 30 20,6
3. | K-E0/2 | 4706 2500 40 SZ 40 9,0 40 50 1,0
4. | K-EU/3 | 4706 2500 30 SZ 25 9,0 40 30 1,0

Kozuti kozlekedési teriilet — féutvonal (KOu): az dvezet teriilete kisebb korrekciéra szorul
az Als6 Tordkhegy Ut mentén, de érdemben nem valtozik. Az évezet Vac terlletén mashol is
eléfordul, ezért az elbirasok és a paraméterek megvaltoztatasa nem javasolt.

Kozuti kozlekedési teriilet — elsérendiien gyalogos (Zfk-gy4): az 6vezet terllete nem
valtozik. Az dvezeti elbirasok és paraméterek médositasa nem indokolt.

Zoldteriilet — kozpark (Zkp): az dvezet terllete nem valtozik. Az dvezet Vac terliletén mashol
is eléfordul, ezért az el6irasok és a paraméterek megvaltoztatasa nem javasolt.

Védelmi erdéterulet (Ev): terulete ndvekszik a 363/33 hrsz. telek (kiszabalyozassal nem
érintett) tertletével, de csdkken a 363/10 hrsz. telken bellli kiszabalyozassal. Az 6vezet Vac
terlletén mashol is el6fordul, ezért az elbirdsok és a paraméterek megvaltoztatdsa nem

javasolt.

6.2.1.2 A szabalyozasi terv alapelemei

A szabalyozasi vonalakat és az 6vezethatarokat a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet abrazolasi
szabalyai szerint, annak jelkulcsaval egyezd jellel kertlt sor. A szabalyozasi elemekre
vonatkozo méreteket (ahol sziikséges) jeloltik.

A 314/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet szerint kotelez6en abrazolandd oOvezetek kodzil az

alabbiak jelennek meq a tervezési terlileten:

= Kozuti kdzlekedési teriilet — féutvonal (KOu),

Kozuti kdzlekedési terllet — helyi jelentéségui (jel nélkal),
Kozuti kozlekedési terlilet — elsérendlien gyalogos (Zfk-gy4)
Kbzpark terulete (Zkp),
Védelmi erdétertlet (Ev).

Ezeket a kormanyrendelet jelkulcsanak a hatalyos szabalyozasi tervnek megfelelé szinekkel

abrazoltuk.
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6.2.1.3 Egyéb szabalyozasi elemek

Abrazolasukra a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet abrazolasi szabalyai szerint, annak
jelkulcsaval egyezd jelekkel keriilt sor.

Ezek az elemek az alabbiak:

= Kkotelez6 megszintetbjelek: a tervezett kiszabalyozasokhoz és a megszuntetendd
kozterlletekhez kapcsoloddan,

= javasolt megszintetdjelek: a koérhaz teriletének, valamint az Argenti Dome tér
terlletének egyesitésére vonatkozo javaslat megjelenitésére,

= javasolt telekhatarok,

= kozhasznalatra atadott, nem beépithet6 telekrész: a kérhaz dvezetén belili, fogadotér
és latogatoi parkoldk elhelyezésére kijeldlt teriilet, magas zdldfellileti arannyal,

= tervezett parkoldk: a korhaz teriiletén beliil biztositando jelentsebb latogatdi és dolgozoi
parkoléteriletek jeldlése,

= bontandd épllet: a beruhdzas megvaldsitasa érdekében lebontando, rossz allapotu
épuletek jeldlése.

6.2.1.4 Védelmi és korlatozoé elemek

Abrazolasukra a hatalyos telepiilésrendezési tervek tartalmaval egyezden, azok jelkulcsanak
megfeleléen kertlt sor. Ezenkivil jeldltik a meglévd elektromos tavvezetékeket is.

A védelmi, korlatozasi elemek az alabbiak:

= miemlék és telke: a kdlvariadomb és a remetekapolna objektumai és telkuk,
= helyi jelent6ségl természetvédelmi terllet: a kdzpark dvezete,
= elektromos tavvezetékek: hosszu tavon kivaltasuk tervezett.
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6.3 Telekcsere-javaslat

A telekcsere-javaslat a megrendeld és az 6nkormanyzat kdzotti vagyonrendezés mellett egyéb
javaslatokat is tartalmaz, melyek mas tulajdonosokat is érintenek.

A telekcsere-javaslatot Id. a J6 jelii tervlapon!

A telekcsere-javaslat az alabbiak szerinti tertletatadasokat eredményez:

Koérhaz és 6nkormanyzat k6zotti telekcserék:

Hrsz. |Besorolas |Telekteriilet |Erintett teriilet |Jelenlegi Javasolt
(m?) (m?) tulajdonos tulajdonos

365/3 | kozterllet 6361 3615 | AEEK (Korhaz) | 5nkormanyzat
365/5 | kozterllet 25446 1533 | AEEK (Korhaz) | 6nkormanyzat
365/11 | kdzterilet 1182 474 | AEEK (Kbrhaz) | 6nkormanyzat
365/9 | kozterdlet 1249 1249 | 6nkormanyzat | AEEK (Kérhaz)
AEEK — Onkormanyzat ésszesen: 5622
Onkormanyzat — AEEK &sszesen: 1249

kiilonbség: 4373
Cserealapot szolgalé erdéteriilet:
363/33 | kdzterulet 29987 ? | énkormanyzat | AEEK (Kérhaz)
Egyéb, a kérhadzat érinté telekcserék:
365/5 | kozterllet 25446 408 | AEEK (Kérhaz) | Magyar Allam /

OMSz

6.4 Teruletrendezési terveknek valé megfelelés, védelmi-korlatozasi
elemekkel valé 6sszhang

Az OTrT-ben erddk dvezetébe tartozo terllet Ev jelli erdétertilet terlletfelhasznalasi egységbe
kerll, ezaltal az Orszagos Terlletrendezési Tervvel vald ©Osszhang biztositott. Az
agglomeracids terven a tervezési teruletet érint6 specialis elemek nincsenek.

A telepllésrendezési javaslat a védelmi-korlatozasi elemeket a hatalyos teleptilésrendezési
terveknek megfeleléen tartalmazza.
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A kozelekdési javaslatot |d. a J9 jelii tervlapon!

7.1 Kozlekedésfejlesztés

7.1.1 KOzUTI KOZLEKEDES

A telepitési tanulmanyterv figyelembe vette a varos kozlekedésfejlesztési terveit az alabbiak
szerint:

- Aterv szdmol a Javorszky Odon Sétany Janicsar utca felé valé kikotésével. Ennek
a kikotésnek a kozlekedési terhelés elosztasaban nagy szerepe van, még akkor is
ha a Kosdi ut felé esé csomdpont nagyobb ateresztéképességli atépitése
folyamatban van (lasd terv alabb).

- Szamol az Als6 Torokhegy ut mentén megvaldsulé gydjtdattal illetve a Janicsar utca
kiépitésével, figyelembe véve azonban azt a tényt, hogy ezek megvaldsitasat meg
fogja elézni a korhaz fejlesztése

- Avaros kozlekedésfejlesztési koncepcidjaval 6sszhangban a terv jelentds parkolo-

fejlesztési igénnyel szamol a terlleten
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7.1.2 KOZOSSEGI KOZLEKEDES

A jelenlegi k6zOsségi kdzlekedés fejlesztése nem tervezett, mivel a buszfordulo atépitésére
nem fog sor kerulni. Ugyanakkor cél a jelenlegi buszvégallomas és a buszvaré atépitése,
hogy a kérhaz fogadotere rendezettebb legyen. A buszvégallomas és a hozza tartozé épulet
a jelenlegi buszfordulo keleti oldalara fog kerilni, ahonnan a gyalogosok a kérhaz fogadoterét
jelentd fasitott kdztérre érkeznek.

7.1.3 PARKOLAS

A tervezéssel érintett tertileten a terlilethasznalat intenzitasa ugyan jelentésen néni nem fog,
de a terileten a parkolas jelenleg sem teljes korlien megoldott és csucsidészakban mar most
is a kapacitas 100%-ban kihasznalt, igy a terlleten belll a parkolas kezelésére mar a
telepulésrendezési tervezés szintjén gondolni kell.

Bar a tervezéssel érintett tertlet a tomb egészében van meghatarozva, a tomb északi oldalan
talalhato lakofunkciok (Szent-Gyoérgyi Albert utca) illetve a Mentds kdz melletti egyéb funkcidk
hasznositasa nem valtozik, igy jelen telepitési tanulmanytervben elsésorban a kérhaz, és az
annak bejarati zénajahoz kapcsolddd funkcidk (Selye Janos Egészségugyi és Szocialis
Szakgimnazium és Szakkdzépiskola; Vérellatd Szolgalat és a terllethez déli oldalrdl
kapcsoléddé kdzpark) parkolasi kérdéseivel foglalkozunk.

A parkolas kezelésének alapelvei:

= Torekedni kell az egyes funkcidk esetén a sziikséges parkoldigények telken belll vald
biztositasara, azzal hogy az eltérd idébeli hasznalatb6l adéddan a parkolohelyek szamat
nem feltétlenil szikséges maximalizalni. (A korhaz és az iskola csucsterhelése a reggeli
orakra esik, mig a csatlakozé kozpark és miemlék - Kalvaria - latogatasi id6szaka
inkabb délutan és hétvégén van).

= A terilet messze legnagyobb parkoloigényl intézménye a kérhaz, igy a
parkoldkapacitas meghatarozasanal a kérhaz csucsterhelése a mérvado (ez elsésorban
a reggeli 6rakat jelenti: lasd 2.3.3 fejezet), az alabbi megkotésekkel:
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e a parkoloszukségletek ellatasat els6sorban telken belul kell megoldani, de a meglévé
(és megmaradod) koztertleti parkoléfellletek figyelembevételével és kapacitasainak
beszamitasaval.

e a korhaz mikodéseéhez biztositani kell a latogatdi és a dolgozdi parkoldk egyertelmi
szétvalasztasat, melyen belll az utdbbi mindenképpen keritésen (a telek nem
kézhasznalatu részén belll) kell legyen

e akodrhaztelkén belll a jobb kihasznaltsag érdekében akar parkolélemezek, terepszint
alatti parkoldk kialakitasaval is lehet szamolni

¢ a latogatdi parkoldk egy része a kérhaz telkének kdzhasznalatra atadott részén is
lehet, melynek parkol6it hétvégén mas is igénybe veheti parkolasra

= Az intézmény jellegl funkcidk (iskola, vérellatd) dolgozodi, alkalmazotti parkolasait —
lehet6ség szerint) telken belll kell biztositani, mig az ugyfélforgalom altal generalt
ideiglenes forgalom egy része az intézmények el6tti kozterlleti parkolokat is
hasznalhatja.

A fejlesztési teriilet programelemeinek OTEK / HESZ szerinti parkolasi igényei:

FUNKCIO OT'I'EK SZERINTI ELOIRAS / Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:
Kérhaz, egészséglgyi | OTEK:
[étesitmény e  igazgatasi, nem fekvébeteg-ellatd egészségligyi 6nallo rendeltetési egységek

huzamos tartézkodasra szolgald helyiségeinek minden megkezdett 10 m2 nettd
alapterulete utan,

o fekvébeteg-ellaté egészségligyi 6nallé rendeltetési egység minden megkezdett 4
betegagya utan,

NOvérszallo: OTEK: szallas jelleg(i - kivéve hajléktalanszallo és idések otthona, diakszalld, diakotthon - 6nallé
rendeltetési egység minden vendégszoba utan

Szakgimnézium és OTEK: bdlcséde, mini bdlcs6de, alap- és k6zépfoku nevelési, oktatasi 6nallo rendeltetési egység

Szakkézépiskola minden foglalkoztatoja és/vagy tanterme nettd alapteriiletének minden megkezdett 20 m?-e utan

Kozpark OTEK: kdzhasznalatl park teriiletének minden megkezdett 500 m?-e utan

A fejlesztési terlileten megjelend parkolasi igények:

Javorszky Odoén Kérhaz épiiletei

A kérhaz parkolasi igényei két jol elkulonithets igény alapjan hatarozhatok meg:
= Fekvébeteg-ellatd részleg(ek): mely magaba foglalja a kérhaz jelenleg is mikodo és a
fejlesztés utan is valtozatlanul mikodd osztalyait
= Nem fekvObeteg-ellato részlegek: mely magaba foglalja az uj éplletként megépulé
szakrendel épuletét.

funkcio rendeltetési egységek szama, f6 funkcio alapteriilete vagy parkolasi el6iras alapjan

befogadéképesség szamolt parkoléigény
Fekvébeteg-ellato A Javorszky Odén Koérhaz adatszolgaltatasa alapjan az 131 db parkold
részleg(ek): intézmény fekvébeteg-ellatod osztalyainak agyszama:

399 aktiv + 123 kronikus = 522 agy
minden megkezdett 4 betegagya utan 1 parkoléhely

Nem fekv8beteg- Uj szakrendeld 6 helyiségeinek netté alapteriilete (CEH Zrt 187 db parkolé
ellato részlegek — programtervének ,A” verzidjat figyelembe véve): 1863 m?2
Uj szakrendel® Minden megkezdett 10 m2 nett6 alapterilete utan 1

parkolohely

osszesen: | 318 db parkolé

Novérszallas

funkcio rendeltetési egységek szama, f6 funkcié alapteriilete vagy parkolasi el6iras alapjan
befogadoéképesség szamolt parkoléigény
Szallas jellegl épllet | 30 féréhelyes Uj éplilet — 2 agyas szobak - > 15 db parkold
1 parkolé minden vendégszoba egység utan

Selye Janos Egészségiligyi és Szocialis Szakgimnazium és Szakkdzépiskola

funkcio rendeltetési egységek szama, f6 funkcié alapteriilete vagy parkolasi el6iras alapjan
befogadéképesség szamolt parkoldigény
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Alap- és kdzépfoku
nevelési, oktatasi
intézmény

Iskola 6sszes becsiilt szintteriilete: 4585 m2
tantermek/foglalkoztato termek becsiilt 6sszes netto terilete:
1400 m?

1 parkolé minden megkezdett 20 m?2 utan

70 db parkolo

Vérellaté Szolgalat

funkcio

rendeltetési egységek szama, f6 funkcié alapteriilete vagy
befogadéképesség

parkolasi eléiras alapjan
szamolt parkoléigény

lgazgatasi egészséglgyi
intézmény

Az intézmény Osszes becslilt bruttd szintteriilete: 1140 m?2
Az intézmény Osszes becslilt nettd szintterllete: 855 m?
A 6 helyiségek becsiilt nettd alapterilete (20%): 171 m?

1 parkolé minden megkezdett 10 m? utan

18 db parkold

Kozpark

funkcio

rendeltetési egységek szama, f6 funkcié alapteriilete vagy
befogadoképesség

parkolasi eléiras alapjan
szamolt parkoléigény

kbézhasznalatu park

A kézhasznalatu zoldfelllet terlilete: 50 300 m2
A park minden megkezdett 500 m?2 utan 1 parkold

101 db parkold

A fentiek alapjan kiléndsen szembe6tld, hogy amig a korhaz és kdzvetlen kdrnyezetének
jelenlegi terlletén kb. 460 parkolo all rendelkezésre (lasd 2.3.3 fejezet), mely jelenleg is
maximalisan kihasznalt, addig az OTEK szerint szamitott parkoldigény a kérhaz tekintetében
ennél lényegesen kevesebb (kb. 320 db.) parkolét ir elb.

A helyi tapasztalatok és az el6irasok nemzetkozi 0sszehasonlitasa alapjan kijelenthetd, hogy
az OTEK elbirasai er6sen alabecslilik a szikséges kapacitasokat (Lasd alabbi tablazat):

Nemzetkézileg alkalmazott parkolasi Orszag 1 db parkol6 biztositando
normak 6sszehasonlité tablazata (forras: | Magyarorszag 4 betegagy
Macsinka Klara: A teriilethasznélati Ausztria 3 betegagy
funkciokhoz tartozé parkolasi igények Németorszag 2-6 betegagy
meghatarozasanak modszertana a - - . , . r
fengtan‘hato' kozlekedés elvei szerint; Doktori Nagy-Brltz%nnla 4 f(,‘? dolgozo6 +,3 latogatd
értekezés) Csehorszag 4 6 + 3 betegagy

USA 0,7-1 betegagy

igy a tervezés soran arra torekedtiink, hogy a kérhaz szamara az egyes iitemek

figyelembevételével se csokkenjen a biztositott parkoldészam, sét:

= a terlileten 1évé egyéb funkciok parkoldigényének biztositasaval lehetéség nyiljon
minél tébb kdzterlleti parkold kérhaz altali hasznalatéara, illetve

» aterllet hosszu tavu fejlesztési koncepcioja tegye lehetdévé a parkoldigények hosszu
tavu és rugalmas fejlesztését az igények figgvényében.

Tervezett parkoléhelyek szama a javasolt beépitési tervben
PARKOLOK tipus parkolészam

1 Kiilsd parkold (Javorszky Odén sétanytol délre) latogatdéi (megmarado) ~70 db

2 Argenti Dome tér buszfordulé mentén latogatoi . ~45 db
(megmaradd)

3 Parkol6 a szakrendel6 bejaratanak kdrnyezetében latogatoi (Uj) 16 db

4 Vérellatod szolgalat el6tt dolgozoi (megmaradd) ~12 db

5 Bels6 parkolo (parkoldlemez) dolgozai (4j) 88 db

6 Belsd parkol6 (névérszallé mellett) dolgozai (4j) 12 db

7 F, G, H, éplilet elétt (korabbi sportpalya terllete) latogatoi (megmarado) ~40 db

8 Kozvetlenil F, G, H, éplilet el6tt latogatoi (megmarado) ~45 db

9 Az F, G, H, épllethez vezetd uton latogatoi (megmarado) ~30 db

10 Fogadétérhez kapcsoloddan latogatdi (Uj) 77 db

11 Tldégondozd és miiszaki éplilet kornyezetében dolgozéi (megmarado) ~25db
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12 Dializis k6zpont bejaratanak kérnyezetében

| dolgozoi (megmaradd)

~20 db

terlletein javasolt kb. 60 Uj parkoldhelyet)

Osszesen: (mely, nem tartalmazza a Selye Janos Egészségiigyi és
Szocialis Szakgimnazium és Szakkdzépiskola teriletén és csatlakozo

~480 db

Tervezett parkoldhelyek szama a tavlati fejlesztési koncepciéban

PARKOLOK tipus parkolészam
1 Kiilsd parkol6 (Javorszky Odén sétanytol délre) latogatéi (megmaradd) ~70 db
2 Argenti Dome tér buszfordulé mentén latogatoi . ~45 db

(megmarado)

3 Parkol6 a szakrendel6 bejaratanak kornyezetében latogatoi (Uj) 16 db
4 Vérellato szolgalat el6tt dolgozoi (megmaradd) ~12 db
5 Bels6 parkol6 (parkololemez) dolgozai (uj) 88 db
6 Bels6 parkold (névérszalld mellett) dolgozoi (Uj) 12 db
7 F, G, H, épllet el6tt (korabbi sportpalya terilete) latogatdi (Uj) 120 db
8 Kozvetlenil F, G, H, éplilet el6tt latogatoi (megmarado) ~45 db
9 Fogadétérhez kapcsoldddan latogatoi (Uj) 153 db
10 Tudbégondozo és miszaki épulet kdrnyezetében dolgozai (uj) 31db
11 Dializis kdzpont bejaratdnak kdrnyezetében dolgozoi (megmaradd) ~20 db

Osszesen: (mely, nem tartalmazza a Selye Janos Egészségligyi és ~612 db

Szocidlis Szakgimnazium és Szakkozépiskola terlletén és csatlakozé

terlletein javasolt kb. 60 Uj parkoldhelyet)

A korhaz bels6é teriletein a terllet kedvezdbb kihasznalasa érdekében javasoljuk

parkoldlemez(ek) kialakitasat,

AR

mely szikség szerint mentével
betegszallitas megérkezési helyét is fedetté tudja tenni.

torténdé  slrgdsségi
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A meglévé épiiletekkel kapcsolatos intézkedéseket a J7 jelii tervilap mutatja be.
A zoldfeliileti javaslatot Id. a J8 jelii tervlapon!

Negativumok
VALTOZAS KOVETKEZMENY
varhatdéan nagyobb beépitettségi és csapadékviz-elszikkadasi képesség,
burkoltsagi arany megjelenése visszatartoképesség csokkenése,
csapadékviz-elfolyas gyorsulasa
az épitésekhez és a burkolasokhoz is csokken a lombtdmeg, mely a kert
fakivagasok lesznek szikségesek esztétikajara is rossz hatassal van
az épitések és a burkolasok miatt is csOkken a biolégiailag aktiv felllet
gyepfeluletek fognak megsziinni
a parkolasi sziukséglet kielégitése csOkken a bioldgiailag aktiv fellilet és a
lombtémeg
Pozitivumok
VALTOZAS KOVETKEZMENY
uj fak, fasorok, sévények telepitése lombtémeg névekedése (de a lombtdémeg

csOkkenése mellett — lasd: negativumok)

Uj gyepfellletek létesitése biolégiailag aktiv felliletek névekedése (de a
biologiailag aktiv fellletek cs6kkenése
mellett — lasd: negativumok)

amortizalédott epuletek, épitmények a korhaz latvanya javul

bontasa és ujak épitése

parkolok egy részének kialakitasa a biologiailag aktiv felllet és a lombtdmeg

Okologikus érzékenységgel csOkkenésének aranya a minimumra
szoritkozik

A talaj és a fold védelme érdekében olyan tevékenység nem végezhet6, mely a talaj effektiv
vagy akarcsak potencialis szennyez6désével jarhat. A terilleten jelentés kdérnyezetterheld
tevékenység folytatdsa nem varhato, a szabalyozas ilyen rendeltetés telepitésére nem ad
lehetéséget. A talaj és a talajvizek védelme érdekében az ujonnan létesulé, nagyobb felszini
parkolok nem épulhetnek vizateresztd burkolattal, felszinikrél a csapadékvizek olajfogo
mitargyon keresztll vezetenddk a csatornaba. Az épitések és burkolasok megkezdése el6tt
a termdréteget le kell termelni a tertletrél, azokat er6zio- és deflaciomentesen a helyszinen
deponalni kell és lehetdség szerint ugyanott kell félhasznalni. Amennyiben ez részben nem
lehetséges, abban az esetben a teleplilés mas kozterlletein az folhasznalhato.

A felszini és felszin alatti vizek védelme érdekében olyan tevékenység nem végezhetd,
mely ezeket — akar kozvetlenll, akar talajszennyezés altal kdzvetitetten - szennyezi vagy
szennyezheti. A keletkezd kommunalis szennyviz csak zart szennyviztaroldoban gydjthet6 és
elszallitando, vagy egyedi, engedélyezett szennyvizkezelési technoldgiaval artalmatlanithato.
Az OTRT és a 219/2004. (VII. 21.) kormanyrendelet ide vonatkozo elbirasait be kell tartani.

A levegd védelme érdekében olyan tevékenység nem végezhetd, mely hatarértéket
meghalado Iégszennyezést okoz. Ezért az esetlegesen szukséges flitést csak gaz, elektromos
vagy megujulé energiaforrasbdl szarmazé energiat hasznald technologiaval szabad
megoldani. A levegd védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrdl szold 306/2010. (XII. 23.)
kormanyrendelet el6irasai alapjan helyhez kotott légszennyezé forras létesitésekor a
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levegbvedelmi kdvetelményeket az engedélyezési eljaras soran ugy sziikséges meghatarozni,
hogy annak varhatdé levegbterhelése ne eredményezze az egészséglgyi hatarértékek
tullépését. A vonatkozd immissziés és emisszios hatarértékeket a légszennyezettséqi
hatarértékekrél, valamint a helyhez kotott légszennyezé pontforrasok kibocsatasi
hatarértékeirdl sz6lo 4/2011. (1. 14.) VM rendelet tartalmazza.

A zajok és rezgések elleni védelem kovetelményeit a zaj és rezgés elleni védelem egyes
szabalyairdl szol6 284/2007. (X. 29.) kormanyrendelet és a zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek megallapitasarol szél6 27/2008. (XIl. 3.) KVvM-EUM egylttes rendelet elbirasai
hatarozzak meg. A kormanyrendelet szerint a kdrnyezetbe zajt vagy rezgést kibocsatéd
létesitményeket ugy kell tervezni és megvaldsitani, hogy a védendd terlleten, éplletben és
helyiségben a zaj- és rezgésterhelés feleljen meg a jogszabalyi kdvetelményeknek. Tekintettel
arra, hogy a kérhazi izemelés mind zajokra, mind rezgésekre érzékeny funkciokkal mikddik,
ezért itt kiemelten kell figyelni a terlleten ill. annak kdrnyékén megjelend e tipusu
szennyezésekre. Ezért az aldbbiakban kiemeltik a kormanyrendeletbdl a korhazra vonatkozé
hatarértékeket:

I mellékler a 27/ 2008, (XII. 3.) KvVM-EiM egyiittes rendelethez*=

Uzemi és szabadidés létesitményektél szirmazé zaj terhelési hatarértékei a zajtél védendd teriileteken
1. Az iizemi és szabadidds zajforrasok zajterhelési hatarértékei a 2. § (3)+(4) bekezdésében és a 2. pontban foglalt kivételekkel

A B C
. Hatarartak
Hatdrérték (LTH) 2z
. (LTH) 2z LAM
. LAN megitélést zzintra o
1 zajtol védando tariilst ) megitélésl szintre
(dB)
: (dB)

nappal $6-22 ora . o
&jel 2208 dra

Udiiléteriilet, kiilénleges teriiletek kéziil az

T 45 35
egeszsegiigyi teriiletek

2. melléklet g 27/2008. (X1I 3.) EvIVM=EiM egyiittes rendelethez

Epitési kivitelezési tevékenységhél szirmazé zaj terhelési hatdrértékei
a zajtol védendd teriileteken

Hatdrertak (L1zg) az L yp ;- megitélés szmtre®
(dB)
hiz az épites] mumks 1ddtarama
Sar- e . .
i Zajta] védends teriilat 1 hénap vagy 1 honap felsit 1 Lo
szam o 1 &vmal tobb
kevezabh avlg
nzppal jjel nappal el nzppal el
0622 22-06 0622 2206 0622 12-06
1. | Udildterilet, kilonleges 60 45 55 40 50 35
teriiletek koziil az egészsegiigyi
teriilet
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I 3. mellékler a 27/2008. (XII. 3,) KvVM-FiiM egyiittes rendelethezr**

A kizlekedéstél szarmazé zaj terhelési hatarértékei a zajtol védendé teriileteken

Hatdrérték (Lrzy) az Ly pys megitélésl szintre®
(dB)

2z orszagos
kimithalozatha tartozo
mellékntaktc], a telepiilést
Snbormanyzat tulajdondban

lévs eyiiitutakea] ds

az orszagos kdzithdlozatha tartozo
syorsforgabmi wtaktal és foutzktel 2
telepilés srkermanyzat tulzjdondban
L& belterilet] sverzforzalmi urakts],

kizzolzale _ . belterilet: alsdrendn foutzktc] 22
o T kiiltariilati kizutaktol a o o i
uttal, lakouttal o . beltariileti masodrendi foutaktel,
Sor- L L ) o ezt mellékvronaltd] & . ] . ] o
. Zajto] védendd teriilet sziTmazo zajra . . az autdbusz-palyandvartdl, a vasit
szam palyaudvaratal,

fovonaltdl és palvaudvaratol, a
rapiilatértol
22 leszallohelytal¥*

szitmazd zajra

2 repilotertal, illetve 2 nam
myilranes fel- és
leszdlldhelyektal**

szitmazd zajra

illztve 2 nem myilvanos fel-

nappal el
06— 22— nappal ael nappal ejjel
2 06 (622 ora 1206 ora 06-11 era 21206 era
ara ara
1. Udalétertlet, 30 40 35 43 60 50

kiilonleges
teriiletek kiziil
az egészsegiigvi
teriilet

4. mellékler a 27/2008. (XI1. 3.) EvVM=FEiiM egyiittes rendelethez

A zaj terhelési hatirértékei az épiiletek zajtél védendd helyiségeiben

Hatarertelk (Lyyg) az L ap,; megitélsai
szimfre®
Sar- e
s Zaitsl védends helvisis (EE)
sSZam
nzppal ayal
06-21 dra 2306 ara
1. | Kortermek €s betegszobak 35 30

3. mellékler a 272008, (XTI 3. ) EvVAM-FErM egyiittes rendelether

Az emberre haté rezgés vizsgilati kiiszébértékei és terhelési hatarértékei az épiiletekben

FRazzésiizsgdlat Fazgasterhalas
g kuzzobértak® hztdrertélak®
X ar Epulet: helyizeg {mm/ 5.::- (mmy 5:)
Zam
A Ay “Lmax
1 Rezgésre kiilondsen érzékeny helviseg (pl. moto) 36 3 100
2| Lakoépiilet, udiiloépiilet, szocialis nappal 12 10 200
otthon, szallashely-szolgaltato epiilet, 0622
korhaz, szanatorium lako- és ora
pthendhelyiséges &ijel I3 5 100
22-06
ora

A hulladékok kezelése kapcsan a kommunalis hulladékot a rendszeres varosi
szemétszallitas keretében, a veszélyes hulladékot pedig arra jogosult céggel el kell szallittatni.
A hulladékok gytijtésének minél szelektivebbé tételét kell szorgalmazni.

A fasszara novényzet védelme érdekében a meglévd jo allapotu diszfak (nem gylimaolcsfak)
lehetéség szerint megbérzendék. Ez vonatkozik a korhaz terliletén 1évé jo allapotu fakra és a
deéli, beerddsllt tertilet fainak megtartasara is, pl. abban az esetben, ha a terlletre parkolétémb
létesitése valik szikségessé. Az itteni parkoldkat tehat ugy kell megvaldsitani, hogy a jo
allapotu, és — nem tillevell, hanem — lomblevelii fakat a parkoldkiosztas a realitasokon beldl,
ill. a jogszabalyokat betartva vegye figyelembe. Ez biztositja egyrészt a jo allapotu és beallt
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fasszaru névényzet — mint jelentés koérnyezeti elem ill. bioldgiailag aktiv felllet — védelmét,
masrészt a gépkocsik — létesités utani azonnali — arnyékolasat.

A jo allapotu diszfakat az épitésekhez és burkolasokhoz kapcsolddo kivitelezési munkak ellen
védeni kell, azokat a munkdk nem karosithatjak. Természetesen ezek az éplletek és a
burkolatok feltletein ill. a hozzajuk szukséges legszikebb kdrnyezetben kivaghatok.

A tervezésiteriileten talalhato kalvaria és a remetekapolna orszagos miemléki védettség alatt

all. A Kkalvaria korlli kdzpark terllete helyi jelentéséql természetvédelmi terilet.
A védettségeket a szabalyozasi javaslati tervlapon jeldltik, az objektumok megmaradasat
veszélyeztet telepllésrendezési javaslatot nem tettink.

Ezért megallapithatd, hogy a telepitési tanulmanytervnek megfelelé fejlesztés esetén
orokségi vagy kornyezeti érték sériillése nem varhato.

Budapest, 2019. augusztus
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10.1 Uj szakrendelé parkoléigény-szamitasnal figyelembe veendd f6
helyiségek listaja

NETTO ALAPTERULET-SZAMITAS a FO HELYISEGEKRE (UJ SZAKRENDELO) — a CEH Zrt.
programtervének ,A” verziojat figyelembe véve.

Helyiség Alapteriilet (netto)
ELSO EMELET

Szemészet + gyermekszemészet 36 m?
Kardiolégia gyermekrendel 40 m?
Sebészet, traumarendeld 60 m2
Fektet6 2-agyas 22 m2
Kiemelt kezel6 25 m?2
Négyogyaszati szakrendel6 18 m?2
N6gyogyaszati onkolégia 18 m?2
N6gyogyaszati varandésgondozas 18 m?2
N6gyogyaszati UH vizsgalod 12 m?2
Urologiai vizsgalé 25 m?2
Uroldgiai UH vizsgalo 12 m?2
Fektet6 1-agyas 18 m?2
Uroldgiai kiemelt kezel6+kopv+bemos. 30 m?2
Fiil-orr-gégészet, audiolégia 44 m2
Audioldgia 12 m?
Gyermekgyogyaszat, gyermekort.,gy.pulm. 40 m2
Ortopédia 18 m2
Klinikai onkoldgia, onkologiai gondozas 18 m?2
Reumatoloégia 36 m?
Aneszteziologia, fajdalom ambulancia 18 m?2
Oszteoporézis, oszteodenzitometria 18 m2
Foglalkozas egészségiigy 20 m2
netto alapteriilet 558 m?

MASODIK EMELET

Nephroldgia-Belgy., diabetologia 18 m?
Diabetoldgiai edukator szoba 15 m?
Diabetoldgiai miiszeres vizsgald 18 m?
Kardiolégiai rendel6 40 m?
Terheléses EKG+holter helyiség 22 m2
Kardiolégiai UH 16 m?
Ideggyogyaszat, epilepszia ambulancia 36 m?
EEG-EMG labor 20 m2
Study vizsgalo 18 m?
Nappali kuraszer( kezelé 25 m?
Pszichiatria, addiktologia 36 m?
Csoportszoba 30 m2
nett6 alapteriilet 294 m?

ALSO SZINT/ ALAGSOR

SBO
Betegiranyité diszpécser 16 m?2
Tirage (betegosztalyozé vizsgald) 36 m2

TELEPITESI TANULMANYTERV ES BEEPITESI TERV KESZITESE
A JAVORSZKY ODON KORHAZ EBP-S FEJLESZTESEIHEZ KAPCSOLODOAN 69



VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO
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Sokktalanité, reanimalo 30 m2
Traumatolégiai rendeld 22 m?2
Traumatoldgiai ellaté/suturazéd 25 m2
Fektet6 3 agyas +flird6é 66 m?2
Fekteto elkilonité 1-agyas +fiird6 80 m?
névérdolgozd 12 m2
Detoxikalas szoba 1 agyas flird6 nélkil 24 m2
Orvosi szobak +fird6 36 m?
Féndvéri szoba +furd6 18 m?
rezidens szoba 18 m?
konziliumi targyald 20 m?
netto alapteriilet 403 m?
TUDOGYOGYASZAT

Vizsgald 18 m?
Légzésfunkcios labor 12 m?
Réntgen vizsgalo-helyiség-fertéz6 25 m?
Rontgenes vizsgalo, sziirés 25 m2
Orvosi szoba 14 m?
Féorvosi szoba 18 m?
netto alapteriilet 112 m?
GYOGYTORNA-MASSZAZS-FIZIOTERAPIA

fizioterapias kezelébox 66 m?
gyogytorna, csoportos 50 m?
gyogytorna, egyéni 28 m2
balneoterapia (gydogymedence) 80 m2
gyogytornasz szoba 2 f6s 32 m2
netto alapteriilet 256 m?
FOLDSZINT

KEPALKOTO DIAGNOSZTIKA

Radiolégia-UH 36 m2
Kombinalt felvételi-atvilagité berendezés 25 m?2
Mammografia 18 m2
CT vizsgalo 32 m?
MRI vizsgald 35 m?
Radiolégus féorvosi szoba fiirdével 18 m2
Orvosi szoba 2-f6s 18 m?
netto alapteriilet 182 m?
VERVETEL

Labor 16 m?
Vérvétel 42 m?
netté alapteriilet 58 m?
FO HELYISEGEK 6sszes nett6 alapteriilete: 1863 m2
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FOEPULET

Cherry Hospital
tervez@i: Perkins+Will
2016/Eszak-Karolina

Varied courtyard designs provide a counterpoint to the repetitive architec-
ture and are woven into the building fabric. These landscapes aid way-find-
ing by providing a unique sense of place within the large building.

Treatment Hub as “Civic Building”

Treatment Spine as “Main Street”
Treatment

Hub

1
2
3 Elevated Courtyard as “City Park”
4
5

s 2 : Covered Courtyard as “Front Porch”
i 5— 3 A Rec & Rehab as “Neighborhood
! g ; Store”
- =AY 1 A i 6 Private Courtyards as “Neighborhood
@ : ; Park” Treatment Spine
= il 1 ' and Front Porch
|

—4/. P 2 : 7 Patient Rooms as “Residential
-2 jee ' Neighborhood”
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enlarged treatment courtyard

Ground Cover

Board Formed Concrete
Planting Bed

Fixed Seating

Front Porch Above
Hedge Row

Vertical Garden Wall

Patient
Rooms

courtyard plans

enlarged patient rooms private courtyard

NS WN -

-Pszichiatriai betegek szamara biztonsagos és terapias helyet ad

-Betegeknek a mindennapos kihivasokban segit a korhaz: munka, parkba sétalas
-Kisvarosok féutcajat idézi

-Treatment spine-treatment hub kapcsolodik-ktils6 udvarokat fognak kozre
-Privat udvarok létrehozasa

-Bels6 utca elménye-varos- teljes tertilet megkozelithet6

Main Street Concept Image \ E:Z;?rtneedm
\/\/ Courtyard
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Infanta Luisa Kérhaz
tervezo: Miguel Blazquez A.
2012/Spanyolorszag

-Trianai korhaz tertletét Gjragondoltak és bovitették

Klinika
tervezc’;’: Ron Arad
2016/Eszak-1zrael

-Kdlonbozd kultarak kiszolgalasa

|d6sek otthona és gondozohaz
tervezd: Scheffau am Wilden Kaiser
2017/Tirol Ausztria

-Eplilet tdmege két részbdl all: kézponti mag:

Glasgow, Stobhill Gj kérhaz
tervezd: Reiach and Hall
2006/Skocia

-Tobb mint 20 osztalyos korhaz, jarébeteg-

osztallyal és diagnosztikai részleggel
-Osszekots ag teljes belmagassagy, livegezett
homlokzat, természetes megvilagitas
-Belathato a kozlekedeési rendszer, ide futnak be a
vertikalis 0sszekottetések

-Rakkezelés nyugodt kornyezetben, a konfliktus
zonaban

-Kornyezet lankait koveti a haromemeletes épulet
kialakitasa

-Kls6 téri kapcsolat

-MinGségi egészseglgy biztositasa, cirkulacios
problémak megoldasa

-Homlokzati kialakitas a beavatkozas nagysagat
mutatja be, emellett a meglévd és U részek
csatlakozasat, és az épitészeti mingseget

atrium és a korllvevd egysegek

-Atrium haromféle kertet hoz létre:

- kozosségi kert
- privat kert demens betegeknek
- jatszo tertlet a gyerekeknek

-Uj homlokzati anyag: Gj ,b6r", feliilet, mely
természetes kg, aluminium Uveg arnyékolo lemez,

-Horizontalis felosztas

-El6tér kettés homlokzata: atmeneti teret biztosit,

els6 udvarba vezet majd az el6csarnokba

-Talalkozdhelyek alakultak ki a foldszinten, biife, -Korhazi tertlet keleti részén talalhato

varakozo terek -terepszint: publikus terek, adminisztracios egysegek,

kiszolgalo helyiségek, konyha

-54 apartman

-kozossegi terek elszorva balkonaokkal, teraszokkal,
melyek a hegyre néznek

-radiation therapy institute, a breast cancer care
centre, a paediatric oncology department, a wellbe
ing centre, infusion therapy, ambulatory clinics and a
research institute

i e

A \ A ——
| ;E!m..m”

| i

1

VAC, JAVORSZKY ODON KORHAZ TELEPITESI TANULMANYTERVE
JAVASLATI MUNKARESZ | ELOKEP

J10b| patum: 2019. augusztus




2015/ Parizs

-meglévo épllethez kapcsolodik

-megléve ,kindvesek” eltavolitasa
-harom északi szarny udvarra zar
-epllet szerkezeti megergsitése
-kett6s homlokzat a varos felé - tveg

-epulet 4j iranya atjarasa

-foldszint - kozosségi terek,étkezok
-szobak a kordljaro koré szervezddnek

MEGLEVO: TEGLA-ACEL EPULET

OSZTALYOK EGYSEGESITESE o
TARTOZKODASI KORULMENYEK JAVITASA

-Pszichiatriai betegségek teljes

ata rifsrjeiisrilseiis g’ riseiisets e
skalajanak ellatasa —a uls iy E

I
5 I
-Epuletek felUjitasa ey E] e g
~EBl 0 Eale - e
-Kozosségi terek Ry b, i
0 Bk PRI | L il 0 1= Sl
|3 S i b e g ”
-0Onallo park/ kert Iétrehozasa a kellemesebb ] LS L L

benntartozkodashoz

VAROS: UJ UVEGPAVILONOK

FoL e rh S Tro SR
MO T B e 1T

F s

Ellatasra szorulo idosek korhazanak bovitése

-megléve és Uj szarnyak udvarokat hoznak |étre

-nagyvonall el6tér - kozosséegi terek - udvar

[
]

L:j:l:l:lr—:.::::x e
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IDOSEK OTTHONA

-

UJPEST, BAROSS U. 2012

-kilonbozo fizikai - és szellemi allapot( idések
otthona
-megléve épllethez csatlakozas, bovités

-tereplejtéshez viszonyulas- kertkapcsolat
-fésis beépités

-zart fal-kils6 zajoktol (forgalom) elzaras
-udvarok felé nyitas

-bels6 intim udvarok, kozvetlen kapcsolat

-foldszinten: fellgyeletre szorul6 lakok

-kils6 és zart karfolyosok - atjarhatosag a
lakoknak

-D,E szarny allandé apolasra szorul6 betegek
-B,C,E onmagukat képesek ellatni
-kozosségi helyisegek

-foldszinti kereng6k Gvegfalai nyithatoak - teljes
kapcsolat a kerttel - téglafal megszakitas
-temperalas

-fenntarthatosag kérdése: id6t allo anyagok,

feltletek, nem igényelnek kiilonosebb
karbantartast

LAKOTERULET

T

 IPARTERULET
5

A MEGLEVO EPULET
KOZOSSEGI TEREK
&

 IPARTERULET

EGERKEZES
BAROSS UTCA
IPARTERULET

LA W W W W
g WAL WAL A W WA WA W, 4 < o
N AT ARA T AW '_ﬂ-ﬂ-m

e e St e —
mm

IRANYI DANIEL UTCAI TEREPLEJTES
SZINTMAGASSAGOK - KULTERI KAPCSOLATOK

IRANYI DANIEL UTCAI HOMLOKZAT
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Careggi Korhaz Uj bejarata

tervezo: IPOSTUDIO Architects
2010/0laszorszag, Firenze

-Az adminisztracios épllet és a fééepdlet halljanak
kialakl’tésa mind urbanisztikai léptékben és

szolgalt

-A teljes korhazi terlletnek északi kapujaként szolgal

-Megérkezes: f6 kifejez6 iranyvonal

-Adminisztracios épllet: nagykozonség fogadasa,
varos felé nyitas

-A zarofodem lefedi bizonyos épliletek egy részéet
vagy egészét, ezaltal 0sszefogva a szarnyakat egy
teljes egésszé

-A funkcionalis szerepe altal szimbolumma valt a

o varosban, amely egységes egészkent mikodik

[[T=T8 |BT=1]
i

% ‘\\(_‘ i |

i1
=

-Gyalogos teér:
-A szerkezeti struktlra megjelenik épdleten beldl és
kivil egyarant, tagas teret alkotva
-A karcsu oszlopok mellett a perforalt mennyezet és
bevilagitok fogjak kozre az egybe nyitott
tobbszintes teret
-Az el6csarnok tomege teljesen tveg,
- ateljes terllet jelképe a fogadocsarnok a magas
belvilagaval
-K6zép-0laszorszag legnagyobb korhaz
fejlesztésének révén, a varosepitészeti
hagyomanyokat magaban hordozza:
a hall és a gyalogos tertlet mint egy talalkozopont,
tér, vagy mint egy loggia szolgal.

-A legfels6 szintje a fogado csarnoknak, igazgatoi
szobakat,egészséegligyi-és adminisztracios irodakat
foglal magaba.

-Két hiddal van 6sszekotve a korhaz és az egyetemi

egyseg

-A vizfelllet lehetéveé teszi az also szintek jobb
megvilagitasat

-A részben fedett terasz rész, elérhet¢ a fogado
térbdl és kuils6 térbol is. Itt talalhatoak a
kereskedelmi egységek: étterem, bar, Uzletek,
gyogyszertar és a
haromszaz f6s el6adoterem

VAC, JAVORSZKY ODON KORHAZ TELEPITESI TANULMANYTERVE
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Feichtingeri Klinika
tervezo: Dietmar Feichtinger A.
Ausztria

-A klagenfurti tartomany (j korhaza tobb
szempontbol Gttoré Eurdpaban:
-legtjabb orvosi technologia
-orvostechnikai eszkozok és helyiségek

cirkulacios felhasznalasa

-Az épllet elterdld formajat a kornyezet
kiterjedése hatarozza meg. Eszakrdl a Glan folyd
hatarolja le a tertletet.

-Az éplletet egy hatalmas park alakitja, mely
privat felhasznalast is biztosit

-Vizszintes vonulatat a klinikanak a hall kdlsé téri
kiterjedése és az északi ives folyosok hozzak létre,
melyek a f6 megkozelitéset biztositjak

-Az Gveg homlokzatok a varakozasi és kozlekedési
tertleteket tarjak fel

Carlanderska Kozhaz
tervez0o: White Arkitekter
Svédorszag

-A korhaz 1927 ota nydjt ellatast allami-és magan
betegek szamara.

-A szlikséges toldas féként technologiai igény
funkciokat foglal magaban, emellett (j bejaratokat,
személyzeti helyiségeket és egy éttermet

-A bdvités negy emeletbdl és alagsorbal allo épdilettel
boviti a kérhazat, olyan funkciokkal mely az eredeti
épulet atalakitasaval nem lett volna létrehozhato.
llyen a m(itétermek méretének novelése.

-Fontos volt az eredeti karakter megtartasa,
a sétanyok megtartottak eredeti Gtvonalaikat,
emellett a park is nagyrészt érintetlen maradt

L

]
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