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1. BEVEZETO

Vac Vdros Onkormdnyzat Képviseld-testUlete a  150/2024. (VIL17.) szémU  Képviseld-testileti
hatdrozataval déntdtt a varos hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek 2. szadmu eseti modositdsdnak
meginditasdrdl. Jelen tervdokumentdcié tartalmdat a fenti Kt. hatdrozat mellékleteként elfogadott
F&épitészi feliegyzés hatdrozta meg. A F&épitészi feliegyzésben szerepld javasolt tartalombdl a ,,Duna
parti sétdnyokon vendéglato funkcid letesithetdsége” és a ,Déli ut-Szédliget k6zotti Lke-3 épitési
Ovezetekben kerti tdroldra +5% beépithetéség megdllapitdsa és épitési hely tériése” megnevezésy
eseti modositdsok a telepuUlésrendezési szerz6dések aldirasdnak hidnydban nem kerlltek be az
anyagba.

A telepUlésrendezési eszkdzok eseti mddositdsa a legutdbbi eseti mddositds 6ta beérkezett beruhdzoi
és lakossdgi igények, valamint az Onkormdnyzat dltal a Helyi Epitési Szabdlyzatban (tovdbbiakban:
HESZ) igényelt kisebb mddositdsok és korrekcidk Gtvezetése okdn szikséges.

Az esetimoddositdsok téblbsége megfelel a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. §-ban megfogalmazott
feltételeknek:

., 1. a telepuUlésszerkezetet meghatdrozé mdszakiinfrastruktdra-féhaldzat nem vdaltozik,

2. nem térténik Uj beépitésre szant terllet kijeldlése, és

3. nem térténik z6ld, vizgazddlkoddsi, erdd- és természetkdzeli terllet megszintetése.”

Két esetben a fenti el6irdsok nem teliestinek, ezen esetekben az dnkormdnyzat a mddositdsi terUletet
kiemelt jelent&ségu fejlesztési terlletté nyilvdnitotta. Ezek kdzUOl az egyik esetben egy a hatdlyos
TelepUlésszerkezeti terven tervezett telepUlésszerkezeti jelentdségl gyUjtéutként (Altdny Ut — Papvdlgy
dulé - Landerer utca) jeldlt terGlet kerUl visszasoroldsra kiszolgdld Ut kategdridba, mely sordn az eddig
ondllé terUletfelhaszndldssal rendelkezd Utelem helyén a kdrnyezd terlletfelnaszndldsok kerllinek
kijelolésre (telepUléskdzponti vegyes terllet, melynek terllete nem ndvekszik, valamint kdzpark dvezet,
melynek terGlete ndvekszik). Ez azonban a magasabb szintl jogszabdlyok alapjdn nem mindsil Uj
beépitésre szdnt terllet, illetve lakdterllet kijeldlésnek, mivel az Ut terllete tervezett, szabdlyozdsi
vonallal kijeldlt elem. A mdsik kiemelt fejlesztési terllet a Duna-parti csénakhdzfejlesztést érintd
modositds, melynek sordn a hatdlyos terveken kdzparkba sorolt terllet kerGl kUldnleges beépitésre
nem szant terGletfelhaszndldsba és dvezetbe, mely a magyar épitészetrdl szol6 térvényben szerepld
csereterUlet biztositasaval jér egyUtt.

Az egyes modositdsokat a dokumentdcié az aldbbi kategdridk szerint veszi sorra és mutatja be:

e TerUleti lehatdroldssal rendelkezd, a rendezési tervek terviapjait is érinté eseti mdédositdsok:
o TelepUlésszerkezeti Terv médositdsdaval (is) jard (TSZTm)
o Szabdlyozdasi terv modositdsaval jard (SZTm)

e Szabdlyozdsi terv hibajavitdsai (SZT-HJ)
HESZ moédositdsok (HESZm)

e HESZ hibajavitdsok (HESZ-HJ)

A moddositds a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szold 2018. évi
CXXXIX tv. (MaTrT), a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. térvény (Méptv.), az Orszadgos
telepUlésrendezési és épitési kdvetelményekrdl sz016 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet (OTEK),
telepUlésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabdlyzatardl szold 280/2024. (1X. 30.) Korm. rendelet
(TEKA), valamint a telepUléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint
egyes telepulésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szold 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet (Trk.), a
kérnyezet védelmének dltaldnos szabdlyairdl szold 1995. évi Lill. térvény (Kvt.) és a kulturdlis drokség
védelmérdl szold 2001. evi LXIV. térvény (Kétv.) tartalmi kdvetelményeire vonatkozd rendelkezések
figyelembevételével torténik.

Az eseti modositds egyeztetése mindegyike megfelel a Trk. 68. § szerinti egyszerUsitett eljdrds szerint
zajlik.
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek 2. sz. eseti modositdsa

2. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

A kbvetkezd fejezet a tervezett mddositdsokkal dsszefiggésben mutatja be a hatdlyos orszé&gos, térségi,
megyei és helyi rendezési tervek tartalmdt, valamint roviden kitér az épitett és természeti kérnyezet
vizsgdlatdra is azon modositdsi terlletek tekintetében, melyek szempontjdbdl ezen vizsgdlatok relevansnak
tekintenddk. Az egyes szakdagi — kdzlekedési, kdzmd, kdrnyezetvédelem — munkarészeket a dokumentacid
aldtdmasztdé munkarészének 4. fejezete tartalmazza ott, ahol ezek relevdnsak a mdodositds kapcsdn.

2.1. ESETI MODOSITASOK ATTEKINTESE

A kdvetkezdkben a Bevezetdben meghatdrozott csoportositdsnak megfeleléen kerlinek felsorolasra és
roviden bemutatdsra az egyes moddositdsi terlletek, hogy a késébbiekben a dokumentdcid
attekinthetébbé vdljon.
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MEGALAPOZO MUNKARESZ

2.1.1.Terileti lehataroldssal rendelkezé, a rendezési tervek tervlapjait is érinté

modositdsok 6sszefoglaldsa

1. sz. TSZTm (SZTm) | Naszdly utca - Altdny Ut - Papvolgyi Ut teljes Utszakasz besoroldsdnak modositdsa,

Utcsatlakozdsok Ujragondoldsa:

A modositas célia a jelenleg tervezett gyUjtéutként (KOu-4) kijeldlt Naszdly utca - Altdny Ut - Papvélgyi
utca Utvonal besoroldsénak megvdltoztatdsa és visszasoroldsa kiszolgdld Uttd. Az Ut nyomvonala
nagyrészt kertvarosias lakodterlleteken halad keresztUl, melyek egy része még nem beépitett. Mivel az
Onkormdanyzat a tovabbiakban nem tervezi a terllet témegkdzlekedéssel tdrténd elldtasat, igy a gyUjtéot
besorolds okafogyottd vdlt, valamint lakossagi igényként is felmerGlt az Ut kisforgalmu, csendes
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési

MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek 2. sz. eseti modositdsa

Az dnkormdnyzat az Altdny Ut szakaszdra készittetett egy Utépitési koncepcidtervet, mely a csapadékviz
elvezetés megolddsdat is tartalmazza. A csapadékviz helyben tartdsa az elsédleges cél, ezért szUkséges

egy nagyobb csapadékviz szikkasztd terlletet is kijeldini a mddositdsi terlleten belll, a Vincellér tér
nevezet( terUlet felsé szakaszdn.

. 5z. TSZTm lehatdroldsa légifotdn
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2. sz. TSITm (SZTm) | Duna-parti csénakhdz bévitése:

Vdc Alsdvdros terlletén, a Duna-parton meglévd
csénakhdz terlletének fejlesztése célidbdl a Magyar-
Kajaok-Kenu  Szdvetség Uj csénaktdrold  épllet
elhelyezését tervezi a hatdlyos terven kijeldlt Zkp jeld
kdézpark dvezet terlletén. A bévités megvaldsuldsdnak
feltétele a  kibdvitett  telek a  vonatkozd
tanulmdnytervnek megfelelé Kb-Sp jell kUldnleges
beépitésre nem szdnt sportterllet Gvezetbe vald
dtsoroldsa, mivel a  kbézpark Ovezeten  belll
megengedett legnagyobb  beépithetéséget a
tervezett beépités meghaladnd.
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek 2. sz. eseti modositdsa

Anzelm kert

351515

2.sz. TSZTm lehatdroldsa alaptérképen

Py

3. sz. TSITm (SZTm) | Szagos mUge utca — 2-es f6Ut keresztezddésében fekvd mezdgazdasdgi besoroldsu
ingatlanok megkdzelithetéségének biztositdsa:

Vdac északirészén, a 2-es fé6Ut mentén, a jelenleg hatdlyos szabdlyzat szerint kiszolgdldut dvezetbe sorolt
mezdégazdasdgi parcella a tulajdonos kérésére Mk jell kertes mezdgazdasdsi dvezetbe kerUl atsoroldsa,
melynek eredményeként a megszind Utkapcsolat pdtidsa vdlik szikségessé. Az Ujonnan kijeldlendd
kiszolgdld Ut a szomszédos KOu-E jell kdzlekedési terUletfelhaszndldsban 1évé terllet két sarkat
minimdlisan érinti, igy a szerkezeti terv mdodositésat is igényili.

Urbanitas Kft
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési
eszkdzeinek 2. sz. eseti modositdsa

MEGALAPOZO MUNKARESZ
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4. sz. TSITm (SZTm) | Kertvdarosi Ut — Napsugdr utca kdzott kijeldlt gyUjtéutszakasz nyomvonalkorrekcidja:

3.sz. TSZTm lehatdroldsa alaptérképen és légifotdn

A Napsugdr utca és Kertvdrosi Ut k6zott hizddod tervezett gyUjtéutszakasz kis mértéky korrekcidja vdalt
szUkségessé, melyek sordn a Kertvdrosi Ut kiszélesedd, dnkormdnyzati tulajdony ingatlandnak déli
irdnyba térténd leszabdlyozdsais lehetdvé vdalik. Az ezdltal kibévild, jelenleg Lke-2 jeld épitési dvezetben
lévé terUlet Vit jelU telepUléskdzponti terUletfelnaszndldsba kerGl. Az UtterUlet jelenleg szabdlyozdsi
vonallal kijeldlt, tervezett Ut, igy a szélességénekcsdkkentésével kialakuld épitési dvezet-ndvekmény
nem szamit Uj beépitésre szant terlletnek.
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési
eszkdzeinek 2. sz. eseti modositdsa

4. sz. TSZTm lehatdroldsa |

MEGALAPOZO MUNKARESZ

R

égifofé

5. sz. TSITm (SZTm) | Szenthdromsdg tér besoroldsdnak részleges modositdsa:

A szerkezeti és szabdlyozdsi terv mddositdsa sordn a Szenthdromsdg tér a valds terllethaszndlatdnak
megfeleld besoroldst kap: északirésze kiszolgdld Ut dvezetbdl Zkk jell kdzkert dvezetbe kerUl dtsoroldsra,
a tér déli része pedig — a belvdros tébbi felszini parkoléteriletéhez hasonléan — KOu-P jelG parkold
ovezetbe kerll. Az Uj Zkk jelU kozkert terGlet részben a csénakhdzas mddositds sordn megszind Zkp jell

kézpark terllet csereterUleteként funkciondl.
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek 2. sz. eseti modositdsa

Py

6. sz. TSITm (SZTm) | MUzeum utca — Budapesti f6Ut kozti tdmb északi részének (Un. Karacs - 3765/1 hrsz.)
telepUléskdzponti vegyes terlletbe soroldsa

A volt Karacs Teréz kollégium épUletének dtépitése sordn felmerUlt igény, hogy az épuUleteben lakdsok
legyenek kialakithatéak, melyet a jelenlegi Vi &vezeti besorolds nem tesz lehetévé. Ezdltal Vi dvezet
kijeldlése szikséges, a kordbbi beépitési paraméterek mddosuldsa nélkll, de tovdbbi kiegészitésekkel a
foldszint vonatkozdsdban. E mellett a t&mbben hidnyos Ovezethatdrok pdtldsa is szikséges,
hibajavitasként.
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7.sz. TSITm (SZTm) | Avar utca szabdlyozdsdnak korrekcidja a csatlakozd telkek kdzterUleti kiszolgdldsdnak
biztositdsa okdn

(4526/8)

Go,
'l;ba-sw
‘9’9.4 (4527)

A temetdtdl  északra fekvd  kdfaragdmihelyek egy részének jelenleg nincsen, a Méptv.
fogalommeghatdrozdsdnak megfeleld, az épitési telkeket kiszolgdld kdzUtkapcsolata, mivel az eléttik
hUzodd keskeny teleksdv a szomszédos épitési telekhez tartozik. Ennek okdn a telepUlésszerkezeti
jelentéséglU gyUjtéuttertletbe (KOu-4) sorolt Avar utca szabdlyozdsi szélességének kismértékd kibdvitése

P

szUkséges (169 m2), mely gyUjtéutrdl Iévén szo, a telepUlésszerkezeti terv mddositdsdval is jar

Urbanitas Kft
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek 2. sz. eseti modositdsa

8.sz. SITm | Derecske dUI6 — Csatamezd Ut - lvanka utca Deres utca dltal hatdrolt tdmbben kijeldlt zsakutca
torlése:

A tervezési terllet Vac déli gazdasdgi terlletén taldlhatd. A kérelmezd cég tulajdondban vannak a
Vac, 5765/4 és 5766/4 hrsz-U Ut jelzésU telkek, valamint az 5768 és 5779/14 hrsz-U utak is, melyek egyUtt
az lvdanka utcdbdl nyild tervezett zsdkutca elejét alkotjdk. A mddositds célja az Ivanka utcdbdl induld
tervezett zsdkutca szakasz szabdlyozdsdnak térlése és a jelenleg Utként kiszabdlyozott telkek Lke-14a

8 sz. SZTm lehatdroldsa alaptérképen és légifoton

Ovezetbe vald datsoroldsra. Mivel a zsdkutca megvaldsitdsa mdr nem redlis cél, az érintett
telektulajdonosoknak a tervezett utcdra nyild fejlesztési szdndékuk nincs, és a létrejovd telkek a
legkisebb teleméreti eldirdsok miatt nem is vaindnak megoszthatdvd, igy a telekvégben a tervezet
szerint kialakuld Utnak jelentésége nincs.

9.sz. SITm | Alsé u. — Katona J. u. — Bauer u. — Hanusz u. dltal hatdrolt témb beépitési mddjdnak részleges
maodositdsa:

_ ) ’ Y . &

9 sz. SZTm lehatdroldsa alaptérképen és légifotdn
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési
eszkdzeinek 2. sz. eseti modositdsa

MEGALAPOZO MUNKARESZ
A Dedkvdron taldlhatd tdmb egy részében a beépitési mdd mddositdsa — és ezdltal Uj dvezet kijeldlése
- vdilt szUkségessé, mivel a kialakult dllapotban a meglévd éplletek egy része nem felel meg az
oldalhatdron dllé beépitési mdd szabdlyinak, igy ezek tovdblb nem bévithetdk.

Py

10. sz. SITm | Kdpolna utca - Szent Gyorgy utca kdzotti tervezett 8sszekdtdUt torése:
%

-—-4441""’ B
0 ZeuelBal .

-

aptérképen és lég

10 sz. SZTm lehatdroldsa al ifotdn ;
A Kdpolna utca - Téglahdz Ut kozott hizddd, 1721 hrsz-U telek a hatdlyos szabdlyozdsi terven kdzitként

kerUlt kijelolésre, igy nem beépithetd. Mivel a terlleten meglévd kismértékU atjardsi igény az 50 méterre
lévé Osvény utcdn megoldhatd, igy a szabdlyozds térélhetd.

11. sz. SITm | Fokos utcai tdmb mddositdsa be nem épithetd telekrészek kijeldlése, valamint a meglévd
Utszélesités korrekcidja okdn:

Urbanitas Kft
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési
eszkdzeinek 2. sz. eseti modositdsa

5917
5922 e

Kosdi it

MEGALAPOZO MUNKARESZ

Vdac Torokhegy vdrosrészében, a Fokos
utcai tdmbben tdbb helyen beépitésre
nem  javasolt  terUletfoltok  kerUlnek
feltUntetésre a szabdlyozdsi terven, melyek
tébbnyire a meglévé novénydllomdny,
iletve egyéb talajadottsdgok  miatt
kerUletek a koérnyéken mdar tdbb helyen
kijeldlésre. Jelen mddositds sordn a Fokos
utca végében taldlhatd témb telkeinek
egy részén is ilyen terGletfoltok kerllnek
feltlntetésre az oft lakdk kérése alapjan,
emellett a Félhold k&z szélesitése torlésre
kerGl, valamint a Gyula utca két végének
szabdlyozdsa is moddosul. A nem
beépithetd telekrészek jeldlése meglévd
z6ldfellletek megdvdsa miatt fontos, illetve
megakaddlyozza a hosszanti, szabdlytalan
telkek felaprozdddasat és a beépilés tulzott
besUrisddését.

11 sz. SZTm lehatdroldsa légifotdn
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek 2. sz. eseti modositdsa

12. sz. SITm | Tungsram telephely (4165/5, 4164 hrsz.) beépithetdségének mddositdsa:

A jelenleg Gksz-3 épitési dvezetbe sorolt Tungsram telephely (4165/5, 4164 hrsz.) meglévd beépithetdségét
(50%) +10%-kal szeretné ndvelni, melyet gépjarmUtdroldsra szolgdld épitmény elhelyezésére haszndina fel.
A késébbiekben a telkét érintdé vasit mentén tervezett Utszabdlyozds torlését is kérvényezték, mely
kozlekedési tanulmdny hidnydban jelenleg nem kerUlt be az anyagba.

A hibagjavitdsok célja elsésorban az egyes hidnyzd Ovezethatdrok pdtlidsa, valamint a DMRV
kézmUszolgdltatd adatszolgdltatdsanak megfeleléen a Huszdr utcdval pdrhuzamosan futd vizmivezeték
és védoétdvolsdgdnak torlése a tervrdl. (Id.: 5.3.1. fejezet)

2.1.2. A Helyi Epitési Szabdlyzat szovegét érint6 médositdsok (HESZm)

I. sz. HESZm | DMRYV Buki vizbdazis terilet beépithetéségének médositdsar:

A Duna Menti Regiondlis VizmU Zrt. kézmUszolgdltatd a Vac Buki-szigeten elhelyezkedd telephelyének
bdvitését tervezi. A tervek szerint a DMRV Uj vizkezel§ épUletet létesitene, melynek tervezése és
engedélyeztetése folyamatban van. A beruhdzds a jelenleg hatdlyos beépithetdségi paraméterek
alapjdn nem lehetséges.

II. sz. HESIm | Lke-2b épitési dvezet zdldfelUlet csdkkentése:
A hatdlyos HESZ 29. § (9) bekezdése szerint

+(?) Az Lke-2b jeld épitési Gvezetben a 2. mellékletben szerepld legnagyobb beépithetdség értékébdl 5%
kizardlag kerti tdrold és fedett terasz létesitésére haszndlhato fel.”

Az eléirds az ezt megelézé eseti mddositds sordn kerllt be a szabdlyzatba lakossdgi kérésre, mivel a
beépithetéség meghatdrozdsdndl a f&éplletet kiszolgdld kerti tdroldhelyiségek nem kerUltek
figyelembevételre, és igy ezek jogszerGtlenUl dlinak a telkeken. Most Ujabb mddositds szUkséges az
eléirdsban, mivel a +5% beépithetdség mellett a minimdlis zoldfellleti mutatd csdkkentésére és az
elékert 0 méterre vald csdkkentésére is szUkség van, hogy a tdroldk szabdlyossd tehetdk legyenek.

Urbanitas Kft
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkozeinek 2. sz. eseti modositdsa

sz. HESZm | Lakdsonkénti kdtelezd tarold helyiség kialakitdsdra vonatkozé médositds:

Részben az elézé modositdshoz kapcsoldddan, Onkormdnyzati kezdeményezésre a HESZ kiegészitése
szUkséges a jovében létesitendd lakds rendeltetési egységeket kiszolgdld, egy a kdtelezéen kialakitandd
tdrold helyiségekre vonatkozd elbirdssal. Az elbirds bevezetése azért fontos, mert igy a lakdsok
|étesitésével egy idében mdr kialakul a kiszolgdldsukhoz szUkséges tdrold helyiség, azt késdébb nem kell
kUlbn engedélyeztetni, illetve, ha azt a beépitési mutaték nem teszik lehetévé, a HESZ-t mdédositani.

. sz. HESIm | Altaldnos lakdsszdmkorldtozds bevezetése a (kisvdrosias) lakédvezetekben:

Onkormdnyzati kezdeményezésére dltaldnos lakdsszam korldtozdst szikséges bevezetni a telepUlés
lakéterlletein, mivel a jelenlegi szabdlyozds e tekintetben nem egységes és nem telieskord.

Az év elején hatdlyba léptetett U, az OTEK-of késébbiekben felvaltd magasabb szint( épitési
kormdanyrendelet (TEKA) tartalmazni fog ilyen jellegld dltaldnos lakdsszdm korldtozdst az egyes
dvezetekre vonatkozdan, a hatdlyos vaci rendezési eszkdzdk azonban a készitésiUkkor hatdlyos OTEK
alapjdn késziltek, és amig az Uj tipusu telepUlésterv el nem készUl, ez alapjdn is kell médositani &ket. Ez
nem zdrja ki azonban annak a lehetéségét, hogy a telepllés a kisvarosias lakddvezeteket érintéen
altaldnos lakdsszédm korldtozdst vezessen be, valamint hogy a TEKA hatdlyba 1épéséig az abban
szerepld kertvdarosi korldtozdst dtvegye.

V. sz. HESIm | Gksz-3 jelU épitési dvezet beépithetdségének mddositdsar:

VL.

A 12. sz. SITm médositdshoz kapcsoldddan a Tungsram telephely (4165/5, 4164 hrsz.) Gksz-3 jeld épitési
Ovezetében +10% beépithetéség biztositdsa szikséges a meglévd 50%-on felll, mely kizdrdlag
gépjdrmUtaroldsra szolgdld épitmény elhelyezésére haszndlhaté fel. A szabdly a HESZ 29. (9) mintdjdra
készUl. Mindehhez Uj épitési dvezet — Gksz-3a — szUkséges, mivel a Gksz-3 jell dvezet a telepUlés mds
részén is megtaldlhatd.

sz. HESZm | EpUletszam korldtozdsra vonatkozd el&irds médositdsar:

Az dltaldnos, elhelyezendd éplletek maximdlis szadmdnak korldtozdsdra vonatkozd szabdlyt mddositani
szUkséges olyan mdédon, hogy a korldtozdsba ne szdmitson bele a kerti eszkdzdk tdroldsdra szolgdld kerti
épitmény és a terepszint alatti mélygardzs épitménye.

2.1.3. HESZ hibajavitdsok (HESZ-HJ)

A hibagjavitdsok ismertetése a szabdlyozdsi koncepcidt tartalmazd 5.4.8. alfejezetben olvashatd.

Urbanitas Kft
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek 2. sz. eseti modositdsa

2.2. FEJLESZTESI ES RENDEZESI KORNYEZET

2.2.1.Teruletrendezési tervek

Az MaTrT hatdlya az aldbbi, a térvény Elsé Részében (Altaldnos rendelkezések), a 2. §-ban meghatdrozott
terUletekre terjed ki:
+(1) A Mdsodik Részben foglalt Orszdgos TerUletrendezési Terv terUleti hatdlya kiterjed az orszdg teljes
koézigazgatdsi teriletére.

(2) A Harmadik Részben foglalt, a Budapesti Agglomerdcid Terlletrendezési Tervének terUleti hatdlya
Budapestre, valamint Pest megyének az 1/1. mellékletben felsorolt, a budapesti agglomerdciéhoz tartozé
telepiléseire (a tovdbbiakban egyUtt: Budapesti Agglomerdcid) terjed ki.

(3) A Negyedik Részben foglalt, a Balaton Kiemelt UdUl8kérzet Terlletrendezési Tervének (a
tovdabbiakban: BKUTT.) terileti hatdlya a Balaton Kiemelt Udiilékérzet telepiiléseire terjed ki. [...]"

Az Orszdagos Teriletrendezési Terv (OTrT)

+5. 8 (1) Az OTrT. az Orszdg Szerkezeti Tervét, valamint az Orszégos Ovezeti Tervet és az ezekre vonatkozd
szabdlyokat foglalja magdaban.”
Tekintettel arra, hogy a Vdac terlletét érintd, a Budapesti Agglomerdcid TerUletrendezési terve az OTrT-vel
Osszhangban, az abban foglalt eléirdsok betartdsdval készUlt, igy részletesen csak ez utdbbi tartalma kerUl
bemutatdsra.

A Budapesti Agglomeracié Teriuletrendezési Terve (BATIT)

A BATIT a Budapesti Agglomerdciéd Szerkezeti Tervét, valamint a Budapesti Agglomerdcié Ovezeti Tervét
és az ezekre vonatkozd szabdlyokat foglalja magdban.

A Budapesti Agglomerdacié Szerkezeti Tervének terviapjat a térvény 7. melléklete tartalmazza, mely az
aldbbi terUletfelnaszndldsi kategorickat kildnbdzteti meg:

e erdégazddlkoddsi térség

e nagy kiterjedésU zdldterUleti telepUlési térség
o  mezdégazdasdgi térség

e kertes mezdgazdasdgi térség

e vizgazddlkoddsi térség

o telepUlési térség

e sajatos terUletfelhaszndldasy térség

Az egyedi mddositdssal érintett terlletek és az Agglomerdciods szerkezeti terven kijeldlt térségek viszonydat
az aldbbi dbrdk mutatjdk be:

Urbanitas Kft
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek 2. sz. eseti modositdsa

BaTrT szerkezeti terviapja terdleti lehatdroldssal rendelkezd médositdsokkal

A telepUlésszerkezeti tervet a fenti lehatdroldsok kdzll csak az elsé hat érinti. Ezek kdz0l a 2. sz. TSZITm
terUlete nagy kiterjedésU zdldterileti telepilési térségben (és kis részben vizgazddlkoddsi térségben), a 3.
sz. TSZTm részben mezdgazdasdgi, részben kertes mezégazdasdgi térségben helyezkedik el. A tébbi terUlet
telepUlési térségben fekszik, melyen belll bdarmilyen dvezet kijeldlhetd.

TerUletfelhaszndldsbelimddosulds a fentnevezett hdrom terllet k6zOl csak a 2. sz. TSZTm esetén, és minimdilis
mértékben a 3. sz. TSITm esetében tervezett. A 2. sz. TSITm egy része Zkp jelU terUletfelhaszndldsb ol Kb-Sp
jeld, kilonleges beépitésre nem szant terlletfelhaszndldsba kerll, a 3. sz. TSZTm esetében a 2-es fEUt menti
ondllé  tertletfelnaszndldssal rendelkezd kozlekedési terllet egy kis része (~150 m2) kerUGl vissza
mezégazdasdgi terlletfelhaszndldsba kiszolgdldut leszabdlyozdsa miatt.

Urbanitas Kft
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkozeinek 2. sz. eseti modositdsa

Az egyes térségi terUletfelnaszndldsi kategdridkra az aldbbi elbirdsok vonatkoznak:

»11. § b) a mezbégazdasdgi térséqg terlletének legaldbb 75%-at a mezégazdasdgi terllet Svezetébe kell
sorolni, a fennmaradd részen nagyvdarosias lakdterllet és vegyes terllet épitési Gvezet nem jelélhetd ki;
[...] d) a telepilési térséqg terlletén bdrmely épitési vezet, Svezet kijeldlhets;”

A 3. sz. TSITm sordn a mezdgazdasagi terségen belll kijeldlt mezdgazdasdgi dvezetek mértéke minimdlis
mértékben ndvekedni fog, mivel az eddig KOu jell terlletfelhaszndldsba 1év kdzlekedési terllet egy része
kiszolgdld Ut dvezetbe kerUl atsoroldsra, ezdltal TSIT szinten a szomszédos Mk jelU kertes mezdgazdasdgi
terGletfelnaszndldsi kategdridba kerll &t.

s

,38. § (5) A nagy kiterjedésy zéldterileti telepilési térségben — Uj épitési Gvezetként vagy Gvezetként —
csak zéldterllet, tovabbd — a beépitésre szant és beépitésre nem szant kllénleges terUletek kérébdl —
sportoldsi célu terllet, temetdterilet vagy kdlénleges beépitésre nem szAnt, rekredcios célu terllet épitési
6vezet, bvezet jeldlhetd ki.”

A 2. sz. TSITm sordn a térségen belll kUldnleges beépitésre nem szdnt sportterllet terlletfelhaszndldsi
kategdria kerUl kijeldlésre, mely a fenti szabdly szerint megengedett.

»40. § [...] (3] A kertes mezégazdasdgi térségnek az I. és Il. osztdlyy borszl6 termShelyi kataszterhez, az
6koldgiai haldzat magteriletéhez vagy az dkoldgiai hdldzat dkoldgiai folyosdjdhoz tartozd terllete nem
mindsithetd beépitésre szant terdletté.

(4) A kertes mezbégazdasdgi térség terlletét — az (1) és (2) bekezdés szerinti beépitésre szant terllet
névekményének kivételével — a telepUlésrendezési tervben beépitésre nem szant Gvezetbe kell sorolni.”

A 3. sz. TSITm lehatdroldsa érinti ugyan a kertes mezdégazdasdgi térség terlletét, a tényleges mddositas
azonban azon kivUl esik, tehdt vdltozds a térségen belll nem torténik.

A Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Tervének miszaki infrastruktira elemeit a tervezett médositasok
kdzvetlenil nem érintik. A 2. sz. TSZTm (csénakhdzas mddositds) lehatdroldsdt érinté regiondlis jelentéségU
kerékpdros infrastruktUra nyomvonala a hatdlyos terveken is szerepel, a tervezett mddositds ezen elemet
nem érinti.

A Budapesti Agglomerdcié Ovezeti Tervében alkalmazott orszdgos és kiemelt térségi dvezetek egyUttesen
a kovetkezdk:

o oOkoldgiai hdlézat magteriletének dvezete (3/1. melléklef)

o oOkologiai hdlézat 6koldgiai folyosdjanak dvezete (3/1. melléklet)

e Okologiai halézat pufferteriletének dvezete (3/1. melléklet)

o kival6 termdhelyi adottsdgi szantdk ovezete (3/2. melléklet)

o jo termdhelyi adottsGgu szantdk dvezete (MvM Rendelet 1. melléklet)
o erdbk 6vezete (3/3. melléklet)

o erddtelepitésre javasolt terillet 6vezete (MvM Rendelet 2. melléklef)

o tajképvédelmi terilet 6vezete (MvM Rendelet 3. melléklef)

e Vildgorokségi és vildgorokségi varomdanyos terlletek dvezete (3/4. melléklet)
e vizmindség-védelmi terilet dvezete (MvM Rendelet 4. melléklet)

e rendszeresen belviziarta terllet 6vezete (MvM Rendelet 8. melléklet)
e nagyvizi meder 6vezete (MvM Rendelet 5. melléklet)

e Asvanyi nyersanyagvagyon évezete (MvM Rendelet 7. melléklet)

o foldtani veszélyforras terilet 6vezete (MvM Rendelet 9. melléklef)

o honvédelmi és katonai cély terilet 6vezete (3/5. melléklet)

A fenti felsoroldsban vastagon szedett dvezetek érintik Vac terlletét, ezek kdz0I az egyediigények alapjdn
atvezetendd modositdsok terlleteit az aldbbi térségi dvezet-lehatdroldsok érintik:

e Okoldégiai hdlézat magterlletének és dkoldgiai folyosdjdnak dvezete
e honvédelmi és katonai célu terllet Svezete — (teljes teleplilés)

o tdjképvédelmi terllet Gvezete

e vizmindség-vedelmi terllet dvezete

e nagyvizimeder dvezete

Urbanitas Kft
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e dsvanyi nyersanyagvagyon évezete — (teljes telepUlés)
e féldtani veszélyforrds terllet 6vezete - (teljes telepUlés)

A terUletlehatdroldsok k&zUl a legtdbb esetben az egyes 6vezeti lehatdroldsok a 2. sz. terlletet érintik. Az
Ovezetek és modositdssal érintett terlletek viszonydt személtetd dbrdk, valamint az egyes dvezetekre
vonatkozd elbirdsok a kdvetkezdkben olvashatdk:

Az d6kolégiai halézat magteriletének és d6koldgiai folyosdjanak 6vezete

14. Okolégiai hdldzat Skoldgiai folyosdjdnak Svezete

»26. § (1) Az &koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjdnak
6vezetében - kivéve, ahol az Orszag SzerkezetiTerve,
a Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti Terve vagy a
Balaton Kiemelt UdUl8kérzet  Szerkezeti  Terve
telepulési térséget hatdroz meg - csak olyan megyei
terUletfelhaszndldsi  kategdria és megyei &vezet,
valamint a telepUlésrendezési eszkbzkben olyan
ovezet és épitési Svezet jelélheté ki, amely az
Skoldgiai haldzat magterUlete és az 6koldgiai hdlézat
okolégiai folyoséja természetes és természetkdzeli
él6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezieti.

(2) Az O&koldgiai hdldzat &koldgiai folyoséjdnak
Gvezetében Uj beépitésre szant terilet nem jelélheté
ki, kivéve, ha

a) a telepuUlési terlletet az &koldgiai hdlézat
Okolégiai  folyosd, vagy az O&koldégiai hdldzat
magtertlet és az &koldgiai hdlézat 6koldgiai
folyosd kérllzarja, tovabbd

b) a kijelélést mds jogszabdly nem filtja. [...]

(4) Az O&koldgiai hdldzat &koldgiai folyosdjdnak

18 Gvezetében a kézlekedési és  energetikai
D'l-'Fa I I l infrastruktira-hdlézatok elemeinek nyomvonala,
tovdbbd az erémivek az &koldgiai folyosd és az
érintkezé magtertlet természetes éléhelyeinek fennmaraddsdt biztositd mddon, az azok kéz&ti ékoldgiai
kapcsolatok mikédését nem akaddlyozé mdszaki megolddsok alkalmazdsdval jellheték ki és
helyezheték el. [...]"

A terCletek kdzUl egy, a Duna-parti 2. sz. TSITm terUlete értintett az orszdgos dkoldgiai hdldzat dkoldgiai
folyoséjanak lehatdroldsaval.

A honvédelmi és katonai cély terilet 6vezet dltal érintett telepilések

»32. § (1) A honvédelmi és katonai célu terllet évezetét a
telepUlésrendezési eszkbzEkben kell tényleges kiterjedésének
megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az O6vezet (1) bekezdés alapjan lehatdrolt terUletét a
telepUlésrendezési eszkézbkben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével - minden
terUletfelhaszndldsi kategoridban - beépitésre szant vagy
beépitésre nem szdnt kdlénleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsdgi célra szolgdld terllet terUletfelhaszndldsi
egységbe kell sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu
erdéterllet terUletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, ha az
adott terUlet az erddk évezete dltal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt terlletfelhaszndldsi egyseg
kijelélésének modositdsa csak a honvédelemért felelés miniszter
hozzdjdruldsaval lehetséges.”
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Tajképvédelmi terilet dvezete

%
+fa

MEGALAPOZO MUNKARESZ

.4. § (1) A tdjképvédelmi terllet Gvezete terlletére
a megye terlletrendezési tervének megalapozd
munkarésze keretében meg kell hatdrozni a
tdjielleg térségijellemzdit, valamint a telepUlés teljes
kézigazgatdsi terlletére készUIS telepUlésrendezési
eszkbz megalapozd vizsgdlata keretében meg kell
hatdrozni a tdjelleg megdrzendd elemeit,
elemegyUtteseit, valamint a tdjképi egység és a
hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemzdit.

(2) A tdjképvédelmi terllet Svezetével érintett
terlletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba
illesztés biztositdsa érdekében - a teleplléskép
védelmérdl  szd6l6 térvény  vagy  annak
felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabdly eltérd
rendelkezésének hidnydban - meg kell hatdrozni

a) a telepUlésrendezési  eszkéz6kben  a
terUletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének
egyedi szabdlyait,

b) a telepuléskép védelmérdl széld 2016. évi LXXIV.
térvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepUlésképi
rendeletben (a tovdbbiakban: telepUlésképi
rendelet) a telepllésképi kbévetelményeket. |[...]

(4) A tdjképvédelmi terllet &vezetében a
kézlekedési, elektronikus hirkdzlési és energetikai
infrastruktdra-hdldézatokat, tovdbbd az erémdiveket
a tgjképi egység megdrzését és a hagyomdnyos

tdjhaszndlat fennmaraddsdat nem veszélyezteté mdszaki megolddsok alkalmazdsdval kell megvaldsitani.”

A terUletek k6z0l hdrom, a Duna-parti 2. sz. TSZTm, valamint az 5. és 6. TSZTm terUletei esnek a tdjképvédelmi

terUlet 6vezetébe.

Vizmindség-védelmi terilet 6vezete

v

Urbanitas Kft
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»5. 8§ (1) A vizmindség-védelmi terllet &vezetében
keletkezett szennyviz vezetbdl térténd kivezetésérdl és
az Ovezeten kivUl keletkezett szennyvizek O&vezetbe
térténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz Svezeten bellli
kezelésének feltételeirdl a megye terlletrendezési
tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi terllet 6vezetébe tartozd
telepUlések telepllésrendezési eszkbzeinek készitése
sordn ki kell jeléIni a vizvédelemmel érintett terlleteket.
A kijelolt vizvédelemmel érintett terUletekre vonatkozd
egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell
megdillapitani. [...]"

25



Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek 2. sz. eseti modositdsa

Nagyvizi meder 6vezete

Y /-

6. § (1) A nagyvizi meder 6&vezetében Uj
beépitésre szant terllet nem jelélhetd ki.

(2) A nagyvizi meder Ovezetében a
telepUlésrendezési eszkbzbkben, a jogszerden
kijelolt beépitésre szant terlleten a helyi épitési
szabdlyzatnak megfeleléen, a vizUgyi igazgatdsi
szerv hozzdjdruldsdval lehet épitési tevékenységet
folytatni.

(3) A telepUlésrendezési eszkbz modositdsa esetén
a vizOgyi igazgatdsi szerv egyetértésével lehet Uj
beépitésre szant terUletet kijeldini.”

A terGletek k&zUl egy, a Duna-parfi 2. sz. TSZTm
terUlete taldlhatd a nagyvizi meder 6vezetében.

Asvanyi nyersanyagvagyon évezete

8. § (1) Az dsvdnyinyersanyagvagyon évezetét a telepuUlésrendezési eszkbzEkben kell
tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlleten, a telepUlésrendezési eszkbzEkben csak olyan
terUletfelhaszndldsi egyseég, épitési 6vezet vagy évezet jeldlhetd ki, amely az dsvdanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.”

Foldtani veszélyforrds terilet 6vezete altal érintett telepilések

11. § (1) A féldtani veszélyforrds terllet vezetében a féldtani veszélyforrdssal érintett
terllet kiterjedését a telepllésrendezési eszkézbkben kell tényleges kiterjedésének
megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlleten Uj beépitésre szant terllet csak akkor
jelélhetd ki, ha ahhoz a bdnyafeligyelet a telepUlésrendezési eszkbzbk
egyeztetési eljdrdsa sordn adott véleményében hozzdjarul.

(3) A beépités feltételeit a bdnyafellgyeleti hatdskérben eljdrd illetékes
févdrosi és megyei kormdnyhivatal hozzdjdruldsdval kell meghatdrozni.”
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Pest Megye Teriletrendezési terve

2020. nyardn hatdlyba lépett Pest Megye Uj terlletrendezési terve (PMTIT), melyet Pest Megye
Onkormdnyzatdnak Képviseld-testilete a 10/2020. (VI1.30) sz. 6nk. rendeletével hagyott jovd. A rendelet
hatdlya:
»2. § A rendelet hatdlya — az egyedileg meghatdrozott 6vezetek kivételével — Pest megye kézigazgatdsi
teriletébdl a Budapesti agglomerdcié teriletén kiviili teriletekre terjed ki. Az egyedileg meghatdrozott

o6vezetek meghatdrozdsa és szabdlyozdsa a megye teljes kbzigazgatdsi teriletére kiterjed. A rendelet
hatdlya ald tartozo telepllések felsoroldsat az 1. melléklet 1.1. és 1.2. pontja tartalmazza.”

A 2. § alapjén a megyei rendezési terv VAc, mint agglomerdcids telepllés terlletét csupdn az egyedileg
meghatdrozott dvezetek kapcsdn érinti. Ezek a PMTIT 7. §-a szerint az aldbbiak:

innovdciods-technoldgiai fejlesztés tdmogatott célterlletének dvezete (3.13.1. melléklet)
logisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének dvezete (3.13.2. melléklet)

turisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének dvezete (3.13.3. melléklet)

kertes mez&gazdasdgi terlletek dvezete (3.13.4. melléklet)

klimavdltozadsnak fokozottan kitett terlletek dvezete (3.13.5. melléklet)

Ezek kdzUl az aldbbi egyedileg meghatdrozott dvezetek érintik Vac terlletét:
Turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének 6vezete

»10. § A turisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének &vezetével érintett telepllések telepllés-
fejlesztési koncepcidja, integrdlt telepullésfejlesztési stratégidja és telepllésrendezési eszkbzei készitése,
felUlvizsgdlata, valamint médositdsa sordn a turisztikai fejlesztések (a pdrhuzamos fejlesztések elkerilése
érdekében) a térségi szempontok figyelembe-vételével, a koordindlt tervezés keretében, valamint a
folytonossdgot biztosité nyomvonalak megteremtésével valdsithatd meg.”

A 2. sz. TSITm kapcsdn viziturisztikai megdlidhely fejlesztése térténik Eurdpai Unids pdlydzati forrds
felhaszndldsdval, melyre tobb Duna-parti telepUlés kbzdsen pdlydzott. A TOP Plusz - 6.1.4. ,,Aktiv turizmus

fejlesztése” megnevezésU pdlydzati kiirds részletesen tartalmazta a fejlesztések alapelveit, megfelelve a
fenti el6irdsban foglaltaknak.
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2.2.2.Telepilésszerkezeti terv

Vdac Vdaros Uj TelepUlésszerkezeti tervét a 243/2023.
(X1.29.) sz. KT. hatdrozattal fogadta el a telepUlés. A
TSZT megfeleltetésre  kerOlt az Orszdgos és
Agglomerdacios TerGletrendezési térvény
tartalmdval, azzal 6sszhangban készUlt. Elfogaddsa
6ta egyszer médosult, a jelenleginez hasonld eseti
modositdsi  tervcsomag  keretein belll. A
kovetkezdkben az eseti mobdositds  terUleti
lehatdroldssal  rendelkezd elemei  kdzUl  azon
terUletek kerUlnek bemutatdsra, melyek a TSZT
terGletfelnaszndldsi besoroldsdnak
megvaltoztatasaval jarnak:

1. sz. TSZTm (SZTm)

A tervezési terllet egésze KOu jell kdzlekedési
terUletfelnaszndldsba sorolt. Az észak részén lévd
Utcsatlakozds mellett Vi jell telepUléskdzponti
vegyes és Ikk jelU kozkert terUletfelnaszndlds kerUlt
kijeldlésre. A csomdpontban (Gombdsi Ut — Naszdly
utca) tervezett kdérforgalmu csomopont jeldlés
taldlhatd. Az Ut délirésze (Landerer utca) meglévéd
gyUjtéutszakaszként jelolt.

2. sz. TSZTm (SZTm) D ~ /
1. sz. TSZTm a hatdlyos szerkezeti terviap kivagatdn
A tervezési terGlet Zkp  jelU kdzpark

terUletfelnaszndldsba sorolt. Kelet feldl turistadt, valamint orszdgos és regiondilis jelentéségl kerékpdros
infrastruktura (Eurovelo 6) nyomvonala, nyugat felél a Duna-folyam, mint Natura 2000 természetvédelmi
terGlet hatdrolja.

A védelmi, korldtozdsi terviapon a terUlet dkoldgiai folyosd, nagyvizi meder, valamint tajképvédelmi terllet
O6vezetének lehatdroldsdval érintett. Az drvizvédelmi célu lehatdroldsok kdzUl az ingatlan keleti részét 60
méteres mélyépitési tilalmi sév érinti.

R o5 B .
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2. sz. TSZTm — hatdlyos védelmi, korldtozdsi terviap fp—
kivagata a terlletre vonatkozéan ——— Nagyvizi meder
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3. sz. TSZTm (SZTm)

A terUlet nyugati része KOu jell kdzlekedési
célu terUletfelhaszndldsba sorolt. E terUlet
szinte egésze a hatdrold 2-es féut 100
méteres véddzéndjdba esik. Mellette kertes
mezdgazdasagi  (Mk) terUletfelnaszndlds
kerGlt kijeldlésre.

4. sz. TSITm (SZTm)

A modositds a szerkezeti terviapon tervezett
gyUjtéutként jelolt KOu terUleteket, valamint
az ezek nyomvonalkorrekcidja miatt érintett
szomszédos Lke jelU kertvdrosias terUleteket
érinti.

A kelet-nyugat irdnyU Kertvdrosi Ut mentén a
TSIT tervezett fasitdst jeldl. Az Ut jelenleg 18
méteres szabdlyozdsi szélességgel van
feltUntetve a terveken, ez csdkkenne egy
szakaszon 16,0 méterre a  maoddositds
eredményeként.
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5. sz. TSZTm (SZTm)

A modositdssal érintett Szenthdromsag
tér egésze jelenleg a hozzd délrdl
csatlakozd Vit jell telepUléskdzponti
vegyes terlletfelhaszndldsba sorolt.

6. sz. TSITm (SZTm)

A terUlet gyUjtéut menti (Budapesti f6Ut) menti része Vi jeld,
intézményi vegyes, a fennmaradd rész Lk jeld kisvdarosias
terUletfelhaszndldsba sorolt. Az intézményi terllet déli részén
taldlhatd jelenleg a birdsag épullete.

Urbanitas Kft
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7. sz. TSZTm (SZTm)

A Gombdas-pataktol délre fekvd terllet egészen jelenleg Vit jelU
telepUléskdzpont vegyes terlletfelnaszndldsba sorolt, a
hatdrolé utcdk KOu jelU, telepilésszerkezeti jelentéségl
gyUjtéutként kijeldlt kdzutterlletek.
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2.2.1. Helyi Epitési Szabdlyzat és Szabdlyozési terv

Vdc Vdros Uj Helyi Epitési Szabdlyzatat az 50/2023. (X1.29.) nkormdnyzati rendelettel hagyta jévd a vdaros
Képviseld-testllete tavaly év végén az Uj TSZT-vel egyUtt. Az Uj terv hatdlyba 1épése éta egyszer mddosult,
a jelenlegihez hasonlé eseti modositdsi tervesomag keretein belUl 2024. jUliusdban.

A kdvetkezékben a terlleti lehatdroldssal rendelkezd eseti médositdsokra vonatkozd, hatdlyos HESZ-ben
foglaltak kerUinek bemutatdasra:

1. sz. (TSZTm) SZTm

A tervezési terllet egésze KOu-4
jell telepUlésszerkezeti jelentéségU
gyUjtéut dvezetbe sorolt. Az észak
részén leved, Gombdasi uti
Utkeresztez&désben  Vi-4  jel(
telepUléskdzponti vegyes &vezet,
mellette Zkk jelG kozkert kerOlt
kijelolésre.

A Gombdsi Uti csomdpont felé az
Altdny Ut meghosszabbitdsdban
szabdlyozdsi vonallal jeloélt
tervezett kdzterlletsav huzédik 22,0
méteres szabdlyozdsi szélességgel.
Innen 20,0m szélességgel halad
tovdbb  délkeleti irdnyba, a
valdsdgban  3-5 méter széles,
burkolatlan UtterUlet vonaldban a
kérnyezd kertvarosias (Lke)
terUleteket kiszolgdlanddan. Az Ut
jelenleg a Hordd utcai
keresztez6désnél véget ér, innen a
szabdlyozdsi terven kijelolt,
tervezett d&tkotés kdvetkezik a
szabdlyozdsi terven Sdrfehér kéz
megnevezésy kozterUletig,
ahonnan folytatédik a
természetben meglévd  keskeny
kozut, lejtével bekdtve a Papvolgy
utcdba.

A Papvélgy utca Altdny Uttél délre
esé szakasza nagyjabdl 14,0 méter,
délebbre a Landerer utca
nagyjabdl 16,0 méter szabdlyozdsi
szélességgel kerdlt feltintetésre az
SIT-n, nyugati irdny( Utszélesitést
eléirdnyozva. A valésdgban a
Papvolgy utca egy 3-4 méter széles
aszfaltdt, mellette végig csalddi
hdzas beépitéssel.

Urbanitas Kft
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2. s5z2. (TSZTm) SZTm részletei — Naszdly utca és Papvélgy utcai csomopontok

2. sz. (TSZTm) SZTm

4 A hatdlyos szabdlyozdsi terv a tervezéssel

o

e S
NN

m
W& &

NS / ;;i:r-\\_%glzlém erintett telket Zkp jeld kdzpark ovezetbe

= sorolja. Az SIT nyomvonallal jeldli a
== e kézparkban  haladdé  gyalogos — utakat,
=== K x/s,‘ﬁ Zﬁ valamint az Eurovelo kerékparut

e > v%\}‘_ﬂ? g w__‘/

nyomvonaldt is. Vizszintes sraffozds jelzi a

\P=
/ﬂ,

;K A ftervezési terllet északi sarkdban az SZT
) | kikotdhely Iétesités lehetséges helyét jeldli a
=‘="""\£‘-’n meglévé stég magassdgdban. A kdzparkon
keresztll hiUzédd Ady Endre sétany 12,0
méter szabdlyozdsi szélességgel, mint
kiszolgdaldut  kerClt  feljeldlésre a  terven,
északkeleti részén — a meglévé dllapotnak
; megfeleléen - kozterllet zdldfellletként
e w = fenntartando része sraffozds latszik.

S 3_@5"—'{ 2, : ,;.-.‘y,,,;{',a:,éx/-" nagyvizi meder ferUletét a végében az
\ o X \\ drvizvédelmi & védvonal hatdrdval (a
8 o % Q‘f‘s’ védmU a valésagban északabbra, a

' é \ " ,‘ /_,v kerékpdrut északi részén halad.)

3 \ <

\d \ A HESZ az tervezési terUletre vonatkozdan az

A aldbbi vonatkozé eléirdsokat dllapitja meg:

=

) ,Loldteriletek
44. Altalédnos rendelkezések

54.§ (1) A zoldterUleti 6vezetek olyan, jellemz&en névényzettel fedett kézhaszndlatd zdéldfellletek,
amelyek elsédlegesen kézparki, kézkerti vagy védd zéldterlleti funkcidt téltenek be.

(2) Az 6vezetekre vonatkozd eldirdsokat a 2. melléklet 21. tabldzata tartalmazza.
(3) A zéldterUletek a rendeltetési célok szerint az aldbbi évezetekre tagozddnak:

a) Zkp jeld kézpark Svezet terlletei, melyek a nagymeéretd, rekredcios szerepet betdltd, diszkertként is
funkciondld kézterlletek, vagy kézhaszndlatra dtadott kertterUletek,

b) Zkk jeld k&zkert Svezet terlletei, melyek tébbnyire a helyi lakossdg szdmdra kijelélt, rekredcios
szerepet betdltd kisebb méretd zéldterUletek.

45. Kézparkok terilete (Zkp)
55. § A Zkp jeld k6zpark 6vezetben
a) a pihenést és testedzést szolgdald épitmények,
b) vendéglats épitmény,

Urbanitas Kft
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c) a terllet fenntartdsdhoz és haszndlatdhoz szUkséges épitmények,
d) a terUlet haszndldi szamdra kialakitott parkoldk
helyezhetdk el.”

2. sz. melléklet, 21. szamu tablazat: A zoldteriiletek dvezetei (Zkk; Zkp) '

MEGALAPOZO MUNKARESZ

A megengedett | A megengedett | A megengedett A legkisebb o Megengedett
Overeti legnagyobb legnagyobb legnagyobb Kialakitandd Beitiltetési legnagyobb
- beépitettség beépitettség szinttertleti Jldfeliilet kotelezettség éniiletmaoass
e terepszint felett terepszint alatt mutatd o (%) pu £assag
(o) (%) (m2/m?) (o) (m)
Zkp 1 2 0,015 85 40 5,5

1 A teriiletek 6vezeteiben a beépithet6 teriiletszamitdsndl a telek 1 ha feletti tertiletrészének csak a 10%-a vehetd figyelembe

»A 1dj és természeti kérnyezet védelmére vonatkozd elbirdsok

5.§ (1) A Duna-lpoly Nemzeti Park teriletén, az Orszdgos Okoldgiai Haldzat Svezeteiben, a Natura 2000
hdldzat terdletein, valamint a helyi védett és helyi védelemre tervezett terlleteken a védettséggel, az
értékvédelemmel &sszeflggd rendelkezéseknek és kévetelményeknek a terlletek haszndlatakor és az
épitéssel 6sszefiggd tevékenységek sordn is érvényt kell szerezni. Ezen terlletek felhaszndldsa, valamint
bdrmely épitési tevékenység és vdltoztatds kizardlag a vonatkozd jogszabdlyokban régzitett
kévetelmények figyelembevételével térténhet.

(2) TerUletet felhaszndini csak Ugy szabad, hogy az életkézdsségek természetes folyamatai és viszonyai, a
bioldgiai sokféleség ne kdrosodjanak, illetve a természeti értékek ne legyenek veszélyeztetve.

(3) A Natura 2000 terileteken, illetve az Orszdgos Okoldgiai Haldzat magterilete, vagy ékoldgiai folyosdja
6vezetének lehatdroldsaval érintett mezdgazdasdgi vezetekben a meglévd fdsszard névénydllomdny
megtartando.

(4) A terUletfelhaszndlds sordn biztositani kell a védett névények és dllatok élShelyeit, az éléhelyek
kapcsolatdat, az &koldgiai folyosok megmaraddsdt, terdleti hidnydnak podtldsat és bekapcsoldsdt az
orszagos haldzatba.

(5) A telepUlés terlletén fds névényzet Ultetése esetén a tdjban honos, a helyi alkalmazdsi
hagyomdnyokhoz illeszkedd, a term&helyi adottsdgoknak megfeleld fajtakbdl kell valasztani.

(6) A zavard mértékd légszennyezd-, zajterheld kérnyezeti hatdsok elleni védekezésre, zavard Idtvanyok
takardsara, illetve értékes éléhelyek ésszekapcsoldsdra — megfeleld hely rendelkezésre dlidsa esetén — a
zavard kérnyezeti hatdsok mérséklésére alkalmas tébbszintes telepitésd védd zéldsdvot kell [étesiteni.”

.Kézmivek elbirdsai
10. Altaldnos el8irdsok

13.§[..] (14)

c) a beépitésre nem szdnt, vizbdzis védelmi terlleten vagy vizminéség-védelmi terilet 6vezetén belil
emberi tartdzkoddsra szolgdld épitményben keletkezd szennyviz kérnyezet kdrositdsa nélkili kezeléséhez,
ha:

ca) a szennyviz kézcsatorna hdaldzat 200 m tdvolsdgon belldl rendelkezésre dall, akkor a kézhdldzati
csatlakozdst ki kell épiteni a keletkezd szennyviz mennyiségétdl figgetlend,

cb) a szennyviz kézcsatorna hdlézat 200 m-nél nagyobb tdvolsdgra érhetd el, akkor a szennyviz
kezelésére kizardlag helyben létesitendd egyedi szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazhato,
amennyiben a tisztitott vizek tisztitds utdni vizmindsége folyamatosan ellendrizhetd és a megfeleld felszini
befogadd kezeldi hozzdjdruldssal, befogadd nyilatkozattal rendelkezésre dll, valamint a kisberendezés
véddterllet igénye nem nydlik tdl a targyi telken.”

. Vizgazddlkodasi teriletek (V)
63. § (1) A vizgazddlkoddssal &sszeflggd évezetekbe tartoznak az aldbbi terlletek:

a) a Duna-meder, [...]
(4) A vizgazddlkoddsi &vezetekben a meder partia mentén a karbantartdsi munkdlatok
elvégezhetdsége érdekében az egyéb jogszabdlyban eldirt szélességi biztonsdgi sdvokat szabadon,
kerités és egyéb épitménytél mentesen kell hagyni. A vizmedrek parti savjat a hatdlyos rendelkezések

elirdsainak megfeleléen biztositani kell.”
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MEGALAPOZO MUNKARESZ

452974

A 2. sz. SITm eredményeként az U] épitési
torvény értelmében a megszind kdzpark
terGlet méretének megfeleld, legaldbb olyan
bioldgiai aktivitdsérték( csereterlletet kell
biztositani. Ere a célra az Onkormdnyzat
tulajdondban dllé, a Gombds-patak mellett
huzodo, a balra lathatd SZT kivagaton lathatd
z6ld sraff-fal jelolt terUletsav kerUl kijeldlésre.

A terlletsdv jelenleg a telek zéidfelUletként
fenntartandd része jeldléssel elldtott, tehdat
eqgy mar  zbldterUletként funkciondld
patakmenti terllet. A csereterlet tébbi része
az 5. sz. SITm (Szenthdromsdg tér) terlletén
kerUl kijeldlésre.

3. sz. (TSZTm) SZTm

A terUlet nyugati része KOu-E-1 jell kdzlekedési célo
terUletfelhaszndldsba sorolt. E terllet szinte egésze a
hatdrold 2-es f6Ur 100 méteres védézéndjdba esik. A
mellette fekvd mezdgazdasdgi terlletek Mk-3 jelU
Ovezetbe soroltak. A mddositds okdt add, 20717/7
hrsz.-0 ingatlan jelenleg szUrke szinnel jeldlt kiszolgdld
Ut dvezetbe sorolt az SZT-n.

Az ennek megszintetésével és Mk-3 &vezetbe
soroldsdval  megszind  kdzlekedési  kapcsolat
potlddik a modositds sordn a KOu-E-1 jelU terilet
mentén, a 20417/1 hrsz.-0 telek nyugati hatdra
mentén.

A HESZ a tervezési terUletre vonatkozdéan az aldbbi
vonatkozd eléirdsokat dllapitia meg:

.52. § (1) A KOu-E jell, egyéb kézlekedési terilet Gvezetei a kbzUti funkciéhoz kapcsolddd Iétesitmények
elhelyezésére szolgdinak.
(2) A KOu-E-1 jeld Svezetben elhelyezhetd funkcidk:
a) k6zlekedési épitmények,
b) kereskedelmi, szolgditatd, vendéglats épllet,
c) a gazdasagi tevékenységi célu épuleten belll a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szdmdara
szolgdld lakds.”
»52. Kertes mezégazdasdgi teriilet 6vezetei (Mk)
62. § (1) Az Mk jeld, kertes mezégazdasdgi terlletek az aldbbi vezetekre tagolddnak:

[...] c)] az Mk-3 jeld kistelkes kertévezet, ahol dltaldban egylttesen jellemzé a mezdgazdasdgi
kiskertmivelés és a rekredcios terdlethaszndlat,

[...] (3) Az Mk-3 jell &vezetben a sz816- és gyUmdicstermesztéshez, kertmiveléshez szikséges

épitmények (jellemzden pince, préshdz, gyimélcs- és szerszdmtdroldk) helyezhetdk el. Ujonnan
lakéépulet nem helyezhetd el, a meglévd éplletek fenntarthatdk és feldjithatok.”

Urbanitas Kft
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4. sz. (TSZTm) SZTm

A tfervezési terlleten taldlhatd Utszakaszok KOu-4
jeld gyUjtéut oOvezetbe soroltak. A kdrnyezd
lakoterUletek Lke-2 jelU épitési dvezetbe soroltak. A
déli irdnybdl induld tervezett elkerOl6Ut tervezési
terUleten belUli szakasza 16,0 méter szabdlyozdsi
szélességgel kerCGlt kialakitasra, a téle nyugatra
fekvd tdmb telekhatdraihoz igazodva.

A csatlakozd  kelet-nyugat  irdnyl  tervezett
Kertvarosi Ut 18,0 méter szabdlyozdsi szélességgel
kerUlt feltUntetésre a terven. A Kertvdrosi Ut (380)
hrsz.-0, szabdlytalan  alakl  telke  jelenlegi
leszabdlyozdsdnak kdvetkezményeként egy kisebb
hdromszég alaku  épitési  telek alakul ki az
elévdasdrldsi joggal érintett 379/3 hrsz.-U ingatlantdl
délre. A szabdlyozdsi vonal délebbre toldsdval — és
ezzel az Ut 160 méter szélességlre vald
lecsOkkentésével - ez a hdromsz6g alaky
onkormdnyzati  tulajdonU  terGlet  kismértékben megnd, és Vi jell telepUléskdzponti  vegyes
terGletfelnaszndldsba kerll maijd.

A HESZ vonatkozd eldirdsai:

, 15. Telekalakitds

18. § [...] c) amennyiben a telket szabdlyozdsi vonal érinti es az annak kialakitdsaval létrejévd telkeméért
nem felel meg az évezetre vonatkozd eldirdsnak, akkor a kialakithatd legkisebb telkeméért eldirdist nem
kell figyelembe venni.”

5. sz. (TSZTm) SZTm

A Szenthdromsdg tér jelenleg a téle délre fekvd Vi
jeld terUletfelhaszndlds részeként kiszolgdld Ut
Ovezetben fekszik, északi, a valdésadgban kdzkertként
funkciondld  része  kézterUlet  zéldfellletként
fenntartandd része jeldléssel elldtott. A tér
délnyugati, strandfirdé felé esd részén kotelezd
épitési vonal jeldlés szerepel.

A HESZ a feltUntetett jeldlésre vonatkozd szabdlyai
az aldbbiak:

4. Kézterileti zéldfeliletekre vonatkozd
eldirasok
4. § [...] (2) A Szabdlyozdsi terven ,kézterllet
zéldfelUletként fenntartandd  része”-ként  jeldlt
kézterdleti

telekrészen — eltérd eldirds hidnydban —
a) épllet nem helyezhetd el

b) a zéldfelUletek ardnya legaldbb 80%,

c) a zéldfelUleteket t&bbszintes névénydllomdny telepitésével kell kialakitani.

Urbanitas Kft 6
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6. sz. (TSZTm) SZTm

A tervezéssel érintett tdmb keleti, MUzeum utca menti
része Lk-15bK jelU kisvdrosias lakédvezetbe sorolt. A
téle északra taldlhatd Vi-4 jell dvezet és az Lk-15-bK
jeld dvezet kdzotH hidnyzik a Freisinger utca végének
modositdsa  utdn  szUkségessé valt  Ovezethatdr,
melyet potolni kell.

A Vi-4K jelld, Budapesti f6Ut mentén fekvd
intézményterlleten jelenleg a Birdsdg épullete
taldlhatd, a tomb északi részén 1évd saroktelek
(Karacs) Vi-4 jell o6vezetben fekszik. A Freisinger
utcatdl délre esd telek dvezeti jeldlése hidnyzik.

Médositdssal érintett Karacs terlletére az aldbbi HESZ
eléirdsok vannak hatdlyban:

Az épitési dvezet Az épitési telek Megengedett
)
< P I - 8 23 2 <
< & A kialakithato vj S 3 © 3 <] = -~ ,
3 ; =D =2 - s épiiletmagassag
3 S R telek legkisebb 2= 2= 23 S
5] == = = g 3 2
3 S} ESRS > 2 S S = SRS
> g < 3 2 & 2 % o5 IE
= o = = — =~ —- X = 8 E B =
5 3 £3 o . g8 | E&SX g35 | 28% B 2
L & RS %0 & B &0 B %0 BELTE S =t S
Q 3 S o= ¥ = S S ) o3 D 2 S
S| 3% | ZE| £E| &8 5 S 5 5 g " 2 gE
< =32 ST | ®T > 3 >3 = S0 = =
-2 M RS D R [CERN] D o ) = (=)
<% 4 =R £ & £ 3 o
2 <3 <3 < = =
Vi-4 z 800 10 25 70 90 2,50 15 4,5 13,0

»33. 8§ (1) A Vijeld intézményterllet a helyi, telepUlési szintd igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészségligyi,
szocidlis rendeltetést szolgdld épitmények és a kézponti — regiondlis, megyei, orszdigos — intézmények
elhelyezésére szolgdl. Az intézményi vegyes terlleten elhelyezhetd tovdbbi funkcidk:

a) iroda,

b) kereskedelmi, szolgadltato, szdlldsjellegy, munkdsszallds,

c) kulturdlis, k6z6sseégi szorakoztato,
d) hitéleti,
e) sport.”

7. sz. TSITm (SZTm)

/\ ) |2
Vt-7

~ % e
.....

*

L ]

Zkp

(452618) 9
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A tervezési terllet egésze Vi-8 jelU, telepUléskdzponti
vegys terUletfelnaszndldsba sorolt. Az épitési dvezet
kézepén telek zoldfellletként fenntartandd része
jelélés taldlhatdé, a Gombds-patak mellett egy
szakaszon telepitendd fasort jeldl a terv.

A terllet megkozelitését szolgdld kdzit (avar utca)
KOu-4 jelU gyUjtéut dvezetbe sorolt.

A 4530/413, 4530/414 hrsz.- U telkeknek jelenleg nincs
a Méptv.-ben meghatdrozott, 65ndlld helyrajzi szédmon
lévé  kdzterllet, vagy Utkapcsolatuk, igy épitési
tevékenység (pl. bdvités) az ingatlanokon nem
folytathatd. Vonatkozd jogszabdlyhely:

.27. épitési telek: az a telek amely,

a) beépitésre szant terUleten, épitési dvezetben
fekszik,

b) az épitési szabdlyoknak megfeleléen kialakitott,
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c) a kézteriletnek gépjarmi-kézlekedésre alkalmas részérél az adott kézterlletre vonatkozd jogszabdlyi
elirdsok szerint, vagy 6ndllé helyrajzi szdmon Utként nyilvantartott magdndotrél gépjarmdvel
megkézelithetd, z&ldfelUlet és term&féld sérelme nélkdl, és

d) a kézterUlettel vagy magdnuttal kézs, legaldbb 3,00 méter hosszU hatdrvonallal rendelkezik;”

8. sz. SZTm

Lke-1f‘-a A modositdst kezdeményezd Pannon Pex Kft.
4 tulajdondban 4llé ingatlanok az aldbbi évezetekbe
& soroltak:

e 5765/3 hrsz.: Lke-14a jelU kertvdrosias lakddvezet
e 5765/4 hrsz, 5766/4 hrsz.: szabdlyozdsi vonallal
jelélt, tervezett kiszolgdld Ut (zsdkutca) dvezete

e 5768 hrsz. és 5779/14 hrsz. nagy része: meglévd
kiszolgdlod Ut dvezete (Ivanka utca).

#
51023

o A vizsgdlt tdmb északkeleti, Csatamezd Ut feldli telkei
Lke-14a jelU kertvdrosias lakddvezetbe soroltak, a
terUleten a Csatamezé Uttal pdrhuzamosan javasolt
telekhatdr jeldlés kerUlt feltUntetésre, eldirdnyozva a
| tdmb jévébeni felosztdsdnak lehetdségét. Az Ivénka
| utca Deres Utba csatlakozd vége jelenleg egy 6,0
méter szélességgel kiszabdlyozott gyalogut. A tdmb nyugati, Derecske dilérél nyild telkei Lke-17 jeld
kertvarosias lakddvezetbe, a Deres Uthoz csatlakozd déli rész Gksz-17 jelG kereskedelmi, szolgdltatd
gazdasdgi terllet dvezetébe sorolt. Ez utdbbi terllet korll az elékerti sGviban mindenhol telek zéldfellletként
fenntartandd része jeldlés szerepel a terviapon, mely jeldlés kis mértékben érinti az 5768 és 5779/14 hrsz.-0
Ivanka utca ingatlanait. A HESZ vonatkozé elirdsai az aldbbiak:

»23. Kertvarosias laké6vezetek (Lke)
29. § (1) Az Lke jeld kertvarosias lakobvezetek a jellemzéen szabadondlld, illetve oldalhatdron dllo, laza
beépitésy lakdterlleteket szabdlyozzdk. [...]
(3) A kertvdrosias lakdterUleten nem helyezhetd el

a) 6ndllo parkoldterilet és gardzs a 3,5 t 6nsulyndl nehezebb teher- és szdllitd gépjarmdivek
részere,
b) ipari rendeltetést szolgaldépilet.”

2. melléklet - 3. szdmu tdblazat: A kertvarosias lakéévezetek (Lke)

Az épitési dvezet Az épitési telek Megengedett
% © % & A kialakithato vj | o £ = = = épiiletmacassd
< S| 2 | eleklegiserh |Z2¥E |S29S |E83% 2% 3 priemasaes
= = =2 7} 2= D a5 D = & S =
5 s | £B83 | & 3 525|285 | 28T SE| 2358 o 2
S kS S = = R0 S0 SO IS ODIIER|ISDSSES SEISS e} °©
g = == S S~ Vs | S SERT | SSERT| &S IS¢ o= ° >~
S S 3 S 3 D= QD D = ] = S S 3 B~
2 & SR = g E = E L NS S 5T S5 8E| 238 < E & E
Q N =3T3 = > S Eo DD Eo 32 E o 0 <»§N x = e~
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Lke-14a O 700 18 30 30 35 0,50 60 3,0 5,0
.35. § (1) A kereskedelmi, szolgdltatd terdlet elsésorban nem jelentds zavard hatdsy gazdasdgi

tevékenységi célu éplletek elhelyezésére szolgdl. [...]

(8) A Gksz-14 és Gksz-17 jeld épitési Svezetben Uzemanyagtdltd elhelyezhetd.

(9) A Gksz-17 jeld épitési Svezetben az SZT-n jeldlt , telek z&ldfellletként fenntartando része”
teleksdv az elSkertben 10 m szélességben a bejdrat szamdra megszakithatd.”

»20. § (2) A Szabdlyozasi terven , telek z&ldfellletként fenntartandd része-ként jeldlt telekrészen
a) épullet nem helyezhetd el,
b) a zéldfelUleteket hdromszintes névénydllomdany telepitésével kell kialakitani,
c) parkold nem helyezhetd el.”
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek 2. sz. eseti modositdsa

9.sz. SZTm

A moddositassal érintett tdmb Lke-14b jel( épitési bvezetbe
sorolt. A terCGlet keleti hatdra mentén haladd Bauer Mihdly
utcdn egy darab helyi védelem alatt alld épUlet taldihatd.
A telies tomb és kornyezet vizmindség-védelmi terllet
dvezetével érintett. A HESZ vonatkozd el8irdsai oz
aldbbiak:

.Lakdteriletek
20. Altalénos elirdsok

.26. § (1) A lakdterlletek &Gvezetei jellemz&en
lakéépuletek elhelyezésére szolgdlnak, a lakdtertletek

elsédleges rendeltetése a lakdfunkcid.

(2) A lakoterUleteken Uzemanyagtélté dllomds nem
helyezheté el, szdllds jellegd rendeltetés — egyéb

Ovezeti eldirds hianydban - a 9. melléklet szerint
létesithetd.

(3) Az Lke és Lk jeld lakébvezetekben, amennyiben az

adott épitési dvezeti eldirdsok mdsképp nem

rendelkeznek, az elhelyezhetd kUléndllo épulletek szama, melynél a 22. § szerinti melléképitményeket
nem kell figyelembe venni:

a) 1000 m? telekméretig telkenként legfeljebb egy,

b) 1000-3000 m? telekméret esetén telkenként legfeliebb kettd,
c) 3000-5000 m? telekméret esetén telkenként legfeliebb hdrom,
d) 5000 m? telekméret felett telkenként legfelijebb tiz darab.

»23. Kertvarosias laké6vezetek (Lke)
29. § (1) Az Lke jeld kertvarosias lakobvezetek a jellemzéen szabadondlld, illetve oldalhatdron dllo, laza
beépitésy lakdterlleteket szabdlyozzdk. [...]
(3) A kertvdrosias lakoterileten nem helyezhetd el

a) 6ndlloé parkoldterilet és gardzs a 3,5 t 6nsulyndl nehezebb teher- és szdllitd gépjarmdivek
részére,
b) ipari rendeltetést szolgdléépilet.”

2. melléklet - 3. szamu tablazat: A kertvdarosias lakéévezetek (Lke)

Az épitési dvezet Az épitési telek Megengedett
. Q
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»20. § (12) Oldalhatdron dllo beépitési mod esetén az elhelyezendd Uj éplletet az épitési oldalhatdrtdl a
kérnyezetben kialakult dllapot szerinti tavolsagra kell elhelyezni. Amennyiben nincs a kdrnyezetben
kialakult dllapot, vagy az egyértelmiden nem hatdrozhatd meg, akkor az Uj épuUletet az oldalhatdron dllé

(csurgdtdvolsag) kell elhelyezni, az éplletek k&zti minimdlis tdztdvolsagot is betartva.”
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési
eszkdzeinek 2. sz. eseti modositdsa

MEGALAPOZO MUNKARESZ

L

10. sz. SZTm

A modositdassal érintett tomib nagy része Lke-
4 jelU épitési bvezetbe sorolf. A Téglahdz Ut
mentén két helyen Zkk jell kdzkert dvezet
kerOlt kijelolésre. A két kozkert kozotti, a
kozelipvében Uj beépitéssel  érintett
terUletrész nyugati oldaldn erdzidveszélyes
terdletsav huzédik. A modositdst
E | kezdeményezd tulajdondban alldé 1721 hrsz.-

U, d&tmend ingatlan délkeleti fele 12,0
szabdlyozdsi  szélességben  kdzUt  céljdra

fenntartandd terlUlet, az ettél délre esd,

fennmaradd teleksdv jelen formdjdban nem
beépithetd. A tervezési terllet északi hatarat
adé Osvény utca északnyugatirésze 12,0 m
v szabdlyozdsi szélességgel kijeldlt kiszolgdldut,
= déli része 6,0, ill. 45 méter meglévd
szabdlyozdsi  szélességU  kdzut,  melyen
keresztUl jelenleg a csekély mértékld atmend
559 forgalom zajlik. Az Osvény utca 12,0 méter

oo | szabdlyozdsi  szélességgel  kiszabdlyozott

tervezett kiszolgdld Utszakasszal kapcsolddik a Szt. Gydrgy utca meglévd kodzterUletébe. A HESZ
lakddvezetekre vonatkozd eldirdsa a 7. és 8 sz. SZTm leirdsdlban olvashato.

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu

11. sz. SZTm

A Vdac Tordkhegy vdrosrész nyugati, Kosdi Uthoz
kdzeli részén elhelyezkedd terlUlet jelenleg Lke-1
jeld kertvdrosias lakddvezetbe sorolt. A terUletre
jellemzd, szabdlytalan, keskeny Uthdlézat a Félhold
koéz és a Gyula utcdk esetében 12,0 szabdlyozdsi
szélességgel kerUlt szélesitésre a terven. A Szattydn
utca nyomvonala egy kordbbi eseti mddositds
sordn kerUlt a hatdlyos terven Iathatd helyére. A
Gyula utca jelenleg az északi részén zsdkutcds
kialakitdssal tervezett, gépjdrmU-fordulé azonban
nem kerOlt hozzd kiszabdlyozdsra. A zsdkutca
szakasz kordbban a Szattydn utcdtdl nyugatra
fekvd ingatlanok kiszolgdlasdt Iatta volna el, ma
azonban a kérnyék telkei mds kdzutakrdl
kiszolgdlhaték. A HESZ lakédvezetekre vonatkozd
elbirGsa a 7. és 8 sz. SZTm leirdsdban olvashato.
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési
eszkdzeinek 2. sz. eseti modositdsa

MEGALAPOZO MUNKARESZ

12. sz. SZTm

A Tungsram telephely a szabdlyozdsi terv alapjdn
Gksz-3 épitési dvezetbe sorolt. A 4165/5 hrsz.-U telek
helyi védelem jeldléssel érintett, mivel az ingatan a
volt huszdr laktanya terllete. A telephely északi
részét a vasut 50,0 méteres veddtavolsaga érinfi. A

vonatkozd HESZ eldirdsok az aldbbiak:

»35. § (1) A kereskedelmi, szolgditatd terllet elsésorban
nem jelentds zavard hatdsd gazdasdgi tevékenységi
célu épulletek elhelyezésére szolgdl.”

Az épitési dvezet Az épitési telek Megengedett
. —~ . , L. e
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek 2. sz. eseti modositdsa

2.1. EPITETT KORNYEZET, MUSZAKI INFRASTRUKTURA VIZSGALATA

Jelen fejezet a terUleti lehatdroldssal rendelkezé mddositdsok azon terlleteit mutatja be, melyek kapcsdn
az épitett kdrnyezeti, valamint a kdzlekedési- és kdzmUvizsgdlat relevansnak tekinthetd.

2.1.1. 1. sz. (TSZTm) SZTm - Altdny 0t besoroldsanak modositasa

Py

A moddositds a jelenleg gyUjtéutként kijeldlt, részben meglévd, részben a jovében kiépitendd Altdny Ut,
valamint a csatlakozd Naszdly utca és Papvolgy utcdk kiszolgdldut kategodridba vald visszasoroldsat
célozza.

Az Altdny Ut Naszdly utca és Papvélgy utca kdzé esd szakaszdnak kialakitdsdra vonatkozéan Vac Varos
Onkormdnyzata megbizdsdbdl Utépitési és vizelvezetési koncepcidterv készilt, mely tartalmazza a
csatlakozd kisebb utcdk (Hordd-Szél6vessz6-Papvdlgy és Szederfasor) kialakitdsanak koncepcidtervét is. A
tervet az IUtak Kft. készitette (Id. bévebben: 4.1.1. fejezet). A koncepcidtervben vizsgdlt, tervezéssel érintett
utcdk jelenleg zUzottkd burkolatdak, 2,50 — 5,00 méter kdzotti vdéiltozd szélességgel, viztelenitésiket a
meglévé zuzottkd burkolat, valamint a kérnyezd zoldterlletek biztositjck. Kiépitett vizelvezetési rendszer — a
Sz8l6vesszd utca kivételével — nincs a terlleten. A tervezett k6zit mentén csalddi hdzas dvezet taldlhato.

iR

Altdny Ut — FUrt utca/Naszdly utca keresztezédése | Altany Ut nyugati vége

Altdny Ut — Hordo utca keresztezédeés | Altany Ut — Papvélgy utca meglévd keresztezbdése

Urbanitas Kft
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek 2. sz. eseti modositdsa

2.1.2. 2. sz. (TSZTm) SZTm - Viziturisztikai megdlléhely fejlesztése

Az Eurdpai Unids pdlydzati forrdsbdl megvaldsuld Uj Duna-parti csdnakhdz telkén dllé, meglévd csdénakhdz
épllet foldszint + egy szintes, téglaburkolaty, egymenetes, nyeregtetds kialakitdsu, dsszesen 375 m?2
alapterUlettel rendelkezik. Az épllet kdzpark dvezetben, keritéssel korbekeritett terlleten fekszik, mely
kerités az északnyugati oldalon a meglévé telekhatdrtdl 5,0 méterrel kijjebb épUlt. A lekeritett terlleten
belll az épUlet korll tébb helyen burkolt (aszfalt, szért, gumi) felUletek kerUltek kialakitasra, az Ady Endre
sétany felé egy kisebb sportpdlya (focipdlya), valamint egy kUltéri edz&pdlya is kiépUlt, egy részen a Duna
felé esé teleksdvban mUfUves felUletet alakitottak ki. Jelenleg a terGleten kUltéren (is) torténik csénaktdrolds
a kerités mellett, a Duna felé esé hdtsdkertben kisebb konténerépUlet dll. A jelenlegi dllapotot az aldbbi
fotdsorozat szemlélteti:

Urbanitas Kft
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek 2. sz. eseti modositdsa

2.1.3. 8. sz. SITm - Ivanka vtcai td6mb médositdsa

P 71 A kérelmezd Pannon Pex Kft.  épUletgépészeti
//%?% éfy nagykereskedelemmel foglalkozik, telephelye az Ivénka
/ %”*"e"o*” o .. | utca 5. szém alatt (5765/3 hrsz.) taldlhatd. A cég
i - e | fulajdondban vannak a Vac, 5765/4 és 5766/4 hrsz-0 Ot
/& &/ &) % s jelzésU telkek, valamint az 5768 és 5779/14 hrsz-U utak is,

melyek egyUtt alkotjdk az Ivénka utcdt.

A jelenlegi szabdlyozds szerint az Ivanka és Deres utcdkat
csupdn egy 6 méter széles gyalogut koti dssze, igy
teherautdkkal ez a szakasz ne jarhatd, ez azonban a cég
mUkddésének alapfeltétele.

A cégnél dolgozdk 06sszesen 7 db személygépkocsival
rendelkeznek, ezekkel jellemz&en reggel megérkeznek,
munkaidé  utdn  tdvoznak. Egy  sajat  tulajdony
tehergépkocsival szdllitanak drut, ami 1-3 forduld/nap.

Naponta legfeliebb 5-6 daruszdllitd tehergépkocsi érkezik, és kb. 10-12 vevd szdmithatdé naponta, akik
személyesen vdasdrolnak, személygépkocsival, illetve tehergépkocsival vegyesen. Mivel a cég webshopot
is Uzemeltet, a posta tehergépkocsija is naponta egyszer megfordul.

Az Ivénka utcdt, mint a cég tulajdondban 1évé, kdz szdmdra megnyitott magdnutat szinte kizérélag a fent
részletezett forgalom terheli. A Deres utca ennél nagysdgrendekkel nagyobb forgalommal bir, mivel
szdmos daruhdz gazdasdgi és vasarldi bejdrata nyilik réla. A Csatamezd utca kisforgalmu kiszolgdld Ut,
burkolat nélkll, melyet jellemzéen a réla nyild lakdtelkek elérésére haszndinak.

Csatamezé utca

Urbanitas Kft
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek 2. sz. eseti modositdsa

Ivdnka utca - Csatamezd utca — Nydry Pdl utca csomopont
KézmU adottsagok

A tervezési terllet tdmbje a kérnyezd kdzterlletekrdl a DMRV Zrt. vezetékes ivovizvezetékével elldtott. Az
Ilvénka utcdardl nyild, 5765/3 hrsz-U telephely — bdr ez a lenti, hivatalos E-kézmU térképen nem jeldlt -
vezetékes ivoviz bekotéssel szintén ellatott utcaszakasz.

Ivévizhdldzat (E-k6zmdU adatszolgditatds)

Urbanitas Kft
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek 2. sz. eseti médositdsa

Az Ivdnka utcdn és a tdmbodt hatdrold utcdk nyomvonaldn halad a DMRV Zrt. ipari szennyviz
szdllitovezetéke és a telepllési szennyviz gyUjtévezeték nyomvonala is. A telephely és a tervezési terllet
szennyviz elvezetése megoldott.

Szennyviz hdlézat (E-kézmU adatszolgdltatds)

Az Ivénka utcdn és a témbdt hatdrold utcdk nyomvonaldn halad az ELMU Hdaldzati Kft. Gtviteli
szabadvezetéke, ill. néhol féldkdbele. A tervezési terllet villamosenergia elldtdsa megoldott.

Elektromos haldzat (E-kézmU adatszolgdltatds)

Urbanitas Kft 6
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek 2. sz. eseti modositdsa

A tdmbot hatdrold utcdkban halad az Opus Tigdz Zrt. f6ldgdz elosztévezetéke. Az Ivénka utcdban nincsen
gdzvezeték, igy a telephely sem rendelkezik gdzbekbdtéssel.

Féldgdzellatds (E-kézmU adatszolgditatds)

A tdmbot hatdrold utcdkban halad a DIGI Kft. hirkdzlési vezetéke, alépitményben.

7292

Hirkézlés (E-k6zmd adatszolgdltatds)

Urbanitas Kft
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek 2. sz. eseti modositdsa

2.1.4. 9. sz. SITm - Alsé uvtcai tomb moddositasa

A vizsgdlt — Alsé u. - Katona J. u. - Bauer u. - Hanusz
u. dltal hatdrolt — tdmb Dedkvar kialakuldsakor
kerUlt kiosztdsra, azaz nagyjdbdl 125 éve. A kis
telkek jellemzéen az 1900-1930-as évek kozott
épuletek be, majd folyamatosan béviltek. Az Alsé
utca felél hézagosan zart sord beépités a jellemzd,
az épUlletek legfeliebb egy-egy bejaréval valnak
el egymdstal.

A jelenleg hatdlyos HESZ a témbdt oldalhatdron
dllé beépitési mdédba sorolja. A tdmb telkei a
valésdgban részben oldalhatdron dlléan, részben
hézagosan zdrtsord beépitési mdédban éplletek
be, Fvagy F+T szintszdmmal, egy vagy tébblakdsos
lakéépuletekkel. A kdérnyék nagyobb része szintén
kertvdrosias lakéterllet, egy idében kialakult,
Dedkvdr megalapitdsakor. A Bauer Mihdly
utcdban, mely Dedkvdr alapitdjardl kapta a

, . nevét, jellemzéen szabadon dlidan  vagy
oldalhatdron dlldan, villa jellegl lakdhdzak sora taldlhatd, laza, szellés telepitéssel, nagy eldkerttel.

A kérelmezd tulajdondban dllé 837 hrsz-U ingatlan (Alsé utca 5.) utcafrontjdn dlld eredeti épllet, mely
legaldbb 80-100 év kdzdtti, nem teljesiti az OTEK-ban jelenleg eldirt minimdlis 4,0 méteres oldalkert méret
eléirast, az épllet és a szomszédos telekhatdr kdzott csak nagyjabdl 1,5 méter van. A meglévd lakdéplletet
egy bruttd 40,65 m2-es nappaliétkezd-konyha térrel bévitették a hatsdkert felé, azonban a kivitelezés sordn
szerkezeti okok miatt az Uj épUletszdrny 50 cm-rel szélesebben kerUlt kialakitdsra, mely dltal az el&irt 4,0 m
oldalkert helyett csak 3,50 m maradt.

Beépitési moéd

A vizsgdlt tdmbben Lke-14b jelG épitési Gvezet kerUlt
kijeldlésre, melyben a beépitési mdd oldalhatdron dllo,
tehat az OTEK elirdsai szerint (eltéré HESZ rendelkezés
hidnydban) 5,0 m elékert és 4,0 m oldalkert tartandd. Az
adott tdmbben a fenti eléirdst nem teljesitd telkek pirossal
jeldlve (Id. < dbra).

Kizarélag az oldalkerti méretet vizsgdlva, a 4,0 m-es elbirdst
nem teljesitd telkek kékkel jeldltek (Id. « dbral).

(Megjegyzés a fenti vizsgdlathoz: A Bauer Mihdly utcai helyi
egyedi védett épllet telkén annak jellege miatt nem
indokolt és nem is javasolt a beépitési mdd vdltoztatdsa.)

A Hanusz utcai teleksoron a meglévd dllapot szerinti
keskeny bejardk izgalmas datldtdsokat eredményeznek,
ezek megdrzése javasolt — ezért a Hanusz utcdban sem
javasolt a beépitési mdd vdaltoztatdsa, mivel akkor ezen
atladtasok megszinnének.

A jelenlegi dllapotot bemutatd fotdk aldbb Idthatdk:

i sore8
ow
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
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R N /
A Hanusz Istvén utca egyik szakasza — kis elSkertek, szik oldalkertekkel
(forrds: Google Maps)

| A Hanusz Istvdn utca mdsik szakasza — kis elSkertek, eltéré méretd oldalkertekkel

(forrds: Google Maps)

Urbanitas Kft
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A Katona Lajos utca elsé szakasza — a sarkon a Bauer Mihdly utcai ,,villaépllet” beforduld nagy elékertje, mellette kis
elSkertek, eltéré méretd oldalkertekkel (forras: Google Maps)

A Katona Lajos utca mdsodik szakasza | az elékertek fokozatosan elfogynak az Alsé utca felé kézeledve, jellemzéen
oldalhatdron dllé beépités

Katona Lajos utca — Alsé utca sarka | elSkert nélkUli beépités, zart keritésfal, az oldalhatdron dllé beépitési modra
vonatkozod eldirdsok nem teljeslinek (tdrold az oldalkertben)

Urbanitas Kft
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Az Alsé utca alsé szakasza - elékert nélklli beépités, nem teljestl az oldalhatdron d&lié beépitési médra vonatkozd
eléirdsok nem teljestinek

Az Alsé utca felsd szakasza | elSkert nélklli beépités, zarttd valt keritésfal, az oldalhatdron dllé beépitési modra
vonatkozd eldirdsok nem teljeslinek (forrds: Google Maps)

2.1.5.

10. sz. SZTm - Kapolna vtcai témb
modositdsa

A vizsgdlt terllet Szent Mihdly dUlé telepUlésrészen
taldlhatdé, mely a vdros egyik Ujonnan beépild
lakéterllete.  Atalakuld  terUletek  veszik  korl:  a
kézelmultban  épllt  fel  szomszédsdgdban a
Dunakanyar Kézilabda Akadémia, valamint a Laktanya
terGletén is Uj vdrosrész kialakuldsa varnatd.

A Kdpolna utca és Téglahdz Ut kdzotti terllet a Kovacs
Ottd utcdig még nem épllt be, de a beépitése mar
megkezdddott. A terllet kertvdrosias lakddvezetben
taldlhatd, szabadon dllé beépitési mddy, F vagy F+T
szintsz&mU csalddi hdzak a jellemzbéek.

> 3 e

e
TR Lk
BaL

o
yn Zeuel

A tervezési terUleten szdmos beépitésre vard épitési
telek taldlhatd, melyek nagy része mdr most s
beépithetd lenne, az Osvény utca mentén azonban
még szdmos keskeny, pici telek taldlhatd, melyek .
osszevondssal vdlhatnak a jovében beépithetévé. A N A & ¢
1721-es  hrsz-on a  szabdlyozdsi  terven  kielolt |~ /. 2 s /¥

ir6snay
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kozUtszakasz megszinésével ezen a hosszU parcelldn is 4 db Uj épitési telek alakulhat ki.

A tervezési terUlet szUkebb kérnyezete tehdt tisztdn lakdterllet, de a kbdzelben megtaldlhatdk az aldbbi
kereskedelmi, szolgdltatd, intézményi létesitmények:

- kézilabda akadémia,

- dllatorvosi rendeld (350 m),

- élelmiszer druhdz és egyéb kereskedelmi egysegek (550 m),

- autdszereld mdhely (250 m),

- Uzemanyag t6lté dllomds (350 m),

- gyogyszertdr (400 m),

- dltaldnos iskola (400 m).

Megkodzelithetéség

A hdromszdg alakot kdrbezdrd tervezési terllet a Hiradd térrél kdzelithetd meg, a Kdpolna utcdn és a
Téglahdaz Uton keresztUl. A Kdpolna utca teljesen kiepUlt, aszfalt burkolatt utca, mig a Téglahdaz Ut stabilizalt
foldut. A kettd kdzt hizddd dtmend utcdkat lényegében csak az ottlakdk haszndlidk, gyakorlatilag
kizérélag célforgalom zajlik rajtuk. A Kdpolna utca kivételével az dsszes tdbbi utca szilard burkolattal térténd
ellatast, gyalogos jarda és esdviz elvezetés kiépitését igényili.

a 1721 hrsz-U telek bejarata a Kapolna utca feldl
A koérnyezd uvtcdk keresztmetszete

Téglahdz Ut - telepuUlésszerkezeti jelentéségu gydjtéutként, 22 méter szélességUre van kiszabdlyozva

Urbanitas Kft
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A Kdpolna utca 12,0 méter széles, aszfalt burkolattal, jdrddval elldtott kiszolgdld Ut. Ahol még nem alakult
ki a 12 méter szélesség, ott szabdlyozdsi vonal biztositia annak késébbi kialakuldsdt.

Kdpolna utca

A Kovdcs Ottéd utca, Szent Gyodrgy utca, valamint az Osvény utca északkeleti szakasza szintén 12,0 méter
széles kiszolgdld Utként jeldltek a hatdlyos SZT-n, azonban jelenleg még kiépitetlenek, féldutak, néhol
k&szordssal.

Kovdcs Ottoé utca

Fébb kozlekedési csomoépontok, kozosségi kozlekedés

A tervezési terllet kdzosségi kdzlekedéssel elfogadhatd mértékben lefedett. A kdzelben taldihatd a Hiradd
tér a helyi autébuszjdratok megdlléjaval, valamint a Kisvdci vasutdllomds. Ez utébbin azonban csak a Vac-
Balassagyarmat vonal megdlldja taldlhato.

Urbanitas Kft
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a Kisvdci vasutdllomds a tervezési terUlettdl kb. 300 méterre

Urbanitas Kft
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eszkdzeinek 2. sz. eseti modositdsa

2.1.6. DMRV Buki vizbazis 0502 hrsz-0 ingatlan beépithetéségének modositasa
- 1. sz. HESZm"'

A Buki-sziget teljes terUlete kivett vizmU terUlet, védett,
ahol csak a viztermeléshez és vizkezeléshez szUkséges
|étesitmények, épitmények taldlhatdk. A vizbdzis
sérUlékeny, a felszini eredety szennyezésekre fokozottan
érzékeny. A vizmU helyi védelem alatt dllé épiletei,
épitményei - a szivattyUtelep, a mangdn és vastalanitd
berendezések és a szolgdlati lakds - 0502 hrsz.-U telken
dlinck, melynek megkozelitése a part feldli épitett
téltésen vezetett sajadt haszndlatban 1évé Uton (0501
hrsz.) lehetséges. A telek kdzmUvesitett: viz, szennyviz, gdz
és elektromos bekodtéssel is rendelkezik.

A vizbdzis napjainkban is Uzemel és tiszta ivovizzel [Gtja el
a vdrost, a technoldgia nem hangos és nem generdl
jelentds forgalmat jelenleg sem.

Beépitettség vizsgalata

A 0502 hrsz.-0 telken dalld vizmU épuletek,
épitmények - a DMRV Uzemi, munkahelyi

éplletei - helyi védelem alatt dlinak. A
tObbszintes géphdz berendezése muzedls,
vizOgy-torténeti emlék, a hozzd

kapcsoldddmlakéépllet j6 dllapoty. Késdbbi
korok lenyomata a traféhdz, valamint egy
foldszintes épUlet és a két provizérikus gardzs-
épitmény. Az épulletek és mUitdrgyak toltésre
épulltek, de a nagyobb draddsok még igy is
elérik a vizmUépileteit.

= Beépitett telekrész: 730,2 m?

= Telek terUlete: 90128 m2

= Meglévd 0Osszes bruttd épitményszint:
1400 m?2

= A helyi épitési szabdlyzat &vezetre
vonatkozd eldirdsai szerint jelenleg a
telek beépitettsége: 4,05 %.

e

=2 = s = : '..A,, b
Meglévé éplletek, épitmények, 0502 hrsz. telek

1 A TELEPITESI TANULMANYTERV VAC, HRSZ. 0502 BUKI ViZBAZIS" c. dokumentdcié felhaszndldsdval készilt (készitette: URBEN DESIGN
GROUP KFT. - TelepUléstervezd: gydri Benjdmin)
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2.2. OROKSEGVEDELEM

A tervezett médositdsok a védett kulturdlis és épitészeti 6rékség elemeit (helyi és mUemléki védelem alatt
allé épulletek, épitmények) nem érintik. A 9. sz. SITm terileten bell egy darab helyi védelem alatt dllé
épulet taldlhatd, a Bauer Mihdly utcdban. A mddositds sordn kialakuld U] épitési dvezet azonban a telket
nem érinti, igy megtartva a jelenlegi eléirdsok szerinti beépitési modjat és paramétereit. Az 1. sz. HESIm
(DMRV Buki-szigeti vizbdzis) terlletén taldlhatd vizmU eredeti 1928-s épilletegyUttese helyi védelem alatt
all. A tervezett médositds az épUleteket kdzvetlenll nem érinti.

Az 5. sz., 6. és 7. szamU modositdssal érintett terUletek lehatdroldsai nyilvéntartott régészeti terlleteket
érintenek, azonban a mddositdsok eredményeként egy esetben sem toérténik olyan tevékenység, mely a
régészeti értékekre kihatdssal lenne.

Urbanitas Kft 6
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2.3. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM, ZOLDFELULETEK

Az egyes modositassal érintett terlletek k6zUOl a 2. sz., a Duna-parti viziturisztikai megdlldhely bévitésével
kapcsolatos TSZT és SZT modositdsnak, valamint a DMRV Buki-szigeti telephelyén tervezett HESZ
modositdsanak (. sz. HESIm) van a természeti és tdji kdrnyezettel kapcsolatos vonatkozdsa. A
kdévetkezdkben az ezekre vonatkozd vizsgdlati munkarészek kerlinek ismertetésre.

2.3.1.2. sz. (TSZT) SZITm (Csdénakhdaz)
Tdjhasznadlat

A Vdac Alsévdaros - Burgundia vdarosrészben, a Duna mentén elhelyezkedd 2. sz. (TSZTm) SITm tervezési
terGlet (3149/7hrsz ingatlan) a féldhivatali nyilvéntartds alapjdn mivelés aldl kivett terllet, |, artér”.

A terUleten északi részén Uzemeld meglévé vizitira megdlldhely bemutatdsdt a jelen dokumentdcid 2.7.2.
2. sz. (TSZTm) SZTm — Viziturisztikai megdllohely fejlesztése cimU fejezet tartalmazza. A terllet tébbi része
beépitetlen, gyepes és ligetes ndvénydllomdany jellemzi. Zéldfellleti boritottsdga magas.

Védett, védendod tdaji- természeti értékek, teriletek

Az aldbbiakban a mdédositdsok tervezési terlleteit érintd védett, védendd tdji- természeti értékek, terlletek
kerUlnek ismertetésre.

A terUletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészitd szabdlyairdl szol6 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendelet az MaTrT 19. § (4) bekezdésével dsszhangban tdjképvédelmi terllet dvezetbe sorolja Vdac
koézigazgatdsi terlletén a Dundt és a part menti s@vjat, a Naszdly hegy terUletét és a kézigazgatdsi terllet
dél-keleti részén, az M2 autdut Vac-Dél csomodpontja kdrnyéki sz8lé és gyimaolcsds, valamint beerddsild
és erdé terUleteket. Ezen terUletek éléhelyeinek egy része Eurdpai Unids szinten is kiemelt védelmet kapott.
A tdjképvédelmi terllet dvezetének lehatdroldsdval érintett terlletekkel kapcsolatban a hatdlyos Tkr. csak
minimdlis mértékben fogalmaz meg eléirdsokat, melyet pétolni szikséges. A HESZ kildn nem fogalmaz meg
eléirdsokat a tajképvédelmi terlletekkel kapcsolatban.

A 2. sz. (TSZTm) SZTm terilete és kornyezete tdjképvédelmi terllet dvezetében taldlhatd.

Az eurdpai kdzdsségi jelentdségl természetvédelmi rendeltetésy terlletekrdl szol6 275/2004. (X. 8.) Korm.
rendelet és az eurdpai kdzdsségi jelentéségl természetvédelmi rendeltetésy terUletekkel érintett
foldrészletekrdl sz6ld 14/2010. (V. 11.) KvWM rendelet alapjdn Vdac terlletét a HUDI20034 kédszdmU ,,Duna

€s dartere” és a HUDI20038 kodszamu N f P \\@4&( \[\‘51{,/“(
+Nyugat-Cserhdt és Naszdaly”  kiemelt RS 3 \\/v di%j’/’f \/_izz
jelentéségU természetmegdrzési NN 0\ é\\?\ £ 7
terOletek érintik. meglevo M < /\C\} % /éq
Maga a tervezési terillet nem része az RN Cs9nokhidz g / NV
eurépai szinten is védelmet élvezd Duna : '; S NN

és artere kiemelt  jelentéségl
természetmegdrzési teriletnek
(HUDI20034), azzal csak kdzvetlendl
hatdros déli iradnybdl. A fejlesztés sordn a
Duna partjan tervezett — biztonsdgos
vizre szdallast és kikdtést biztositd — sélya
és az azt megkézelité Utvonal azonban o
. . Orszagos Okoldgici Halozat

a fenti Natura 2000 terileten dkoldgiai folyosdjanak dvezete
helyezkedik el.

-’I:Eiﬁj:- Natura 2000 terUlet (Duno medre) [

I:l Tajképvédelmi terllet dvezete

Helyi jelentéségU védett
természeti terllet

Urbanitas Kft
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Duna és drtere kiemelt jelentéséqi természetmegdrzési terilet (HUDI20034)

Védett terilet | Vac teriletén Védett terilet
(ha) (ha) érintettsége (%)
Duna és artere kiemelt
jelentosegy 16573,52 449,01 73
természetmegorzeési
terijlet (HUDI20034)

Vdc kézigazgatdsi terlletét érinté ingatlanok helyrajzi szédma:

02, 03, 04/1, 04/2, 04/3, 05/8, 05/30, 05/33, 05/35, 06, 07, 0433/2, 0433/4, 0436, 0437, 0438/1, 0438/2, 0439,
0440, 0441, 0442, 0443/5, 0443/9, 0443/10, 0443/14, 0443/15, 0444, 0445, 0502, 0503, 5567/1, 5567/2, 5568

A ,HUDI20034 Duna és drtere kiemelt jelentéségul természetmegdrzési terilet” rendelkezik elfogadott
fenntartdsi tervvel, amely 2014-ben készUlt az Eurdpai Mezdgazddlkoddsagi Vidékfejlesztési Alapbdl a
Natura 2000 terUletek fenntartdsi terveinek készitéséhez nyUjtandd tdmogatds igénybevételének részletes
szabdlyairdl szold 43/2012. (V. 3.) VM rendeletben foglaltak alapjdn, de még jelenleg sincs a terlletre
vonatkozd jbvahagyott természetvédelmi kezelési terv.

A fenti fenntartdsi terv 3.2. Kezelési javaslatok cimU fejezete szerint a 275/2004. (X.8.) Korm. rend alapjdn a
fenntartdsi terv a Natura 2000 terUlet kezelésére vonatkozé javaslatokat, valamint ezek megvaldsitdsdnak
lehetséges eszkdzeit tartalmazza, és jogszabdly eltérd rendelkezése hidnydban koételes foldhaszndlati
szabdlyokat nem dllapit meg. Az itt megfogalmazott eléirds-javaslatok célia, hogy a kezelési egységekben
eléforduld kdzOsségi jelentéséglU értékek, a jelenlegi gazddlkoddsi gyakorlat és adottsagok alapjdn
javaslatot tegyenek a gazddlkodds kivanatos mdédjdra. Ennek érdekében itt megfogalmazdsra kerllnek
olyan eléirds-javaslatok, amelyek alapul szolgdinak a jévébeli tdmogatdsi programok kidolgozdsdhoz. A
gazddlkoddk szdmdra ezek az eldirds javaslatok a jelen terv alapjdn kotelezettséget nem jelentenek,
betartdsuk csak tdmogatdsi programokon keresztll, dnkéntes vdllalds formdjdban valhat csak kdtelezédvé.
A mdr mds jogszabdly vagy hatdésagi eszkdz alapjdn 1étezd elbirdsok esetében azok kotelezd jellegét
értelemszerUen az azt megalapozd jogszabdly vagy hatdsdgi eszkdz tdmasztja ald, jelen fenntartdsi terv
ezekre az elbirdsokra csak utaldst tesz.2

A 3.2.1. El8helyek kezelése cimU fejezet gazddlkoddshoz nem kdthetd javaslatok kdzdt a kajak-kenu sport
tekintetében az aldbbi javaslatot fogalmazza meg:
"f) kajak-kenu szévetség és a mukédési terllet szerint érintett egyeztetése javasolt a jelenleg illegdlisan
haszndlt kikét8helyek helyett alternativak keresésére”
A 2. sz. (TSITm) SITm terGleten meglévd viziturisztikai hasznositdshoz tartozd stég nem felel meg a
viziturisztikai  megdlldhelyek kialakitdsdnak dltaldnos kdvetelményeinek, igy szUkséges a tervezett
fejlesztéshez kapcsoldddan a biztonsdgos vizre szdalldsi lehetdséget megteremteni sélya, 1épcsds
partkialakitds vagy UszémU telepitésével.

A fenntartdsi terv 3. melléklete a (HUDI20034) jelU terUlet kezelési egységeket lehatdrold térképe, mely
Vdc-Tahitétfalu kérnyékére a kdvetkezd oldalon taldlhatd.

2 Forrds: HUDI20034 Duna és drtere kiemelt jelentdségii természetmegdrzési teriilet” fenntartdsi terve (készitette: DINPI)
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MEGALAPOZO MUNKARESZ

3. melléklet: Duna és drtere (HHUDI20034) Natura 2000 teriilet kezelési egység térképe

10. Véc-Tahitétfalu

A Duna és artere (HUDI20034) Natura2000 teriilet él6helyei
10. szelvény - Vac-Tahitétfalu

Kisoroszi

Tahitotfalu

Jelmagyarazat

- KE-1 parti erddsav
KE-2 meder /
—
KE-3 mocsarrétek i
KE-4 sik- és dombvidéki kaszalorétek //
KE-5 dshonos fas tarsulas
- KE-6 idegenhonos fas tarsulas Leanyfalu
KE-12 pufferteriiet

I:_, .; Kdézigazgatasi hatar

~

Fejlesztéssel
érintett
telek

e
Pécsmegyer
Szédliget
0 05 1 2km

Az orszagos okoldgiai hdldzat terlleteinek célia a természeti szempontbdl jelentds terlletek kozti Gkoldgiai
kapcsolatok biztositdsa. Az dkoldgia hdldzat lehatdroldsa a MaTrT 3/1. mellékletében lathatd (Id.: 2.3.1.1.

fejezet).

s

A hatdlyos MaTrT elSirdsai alapjdn az dkoldgiai folyosd lehatdroldsdval érintett terlletek — tdbbnyire linedris
kiterjedés(, folytonos vagy megszakitott éléhelyek, éléhelysdvok, éléhelymozaikok, éléhelytdredékek,
éléhelyldncolatok — amelyek dénté részben természetes eredetlek, és amelyek alkalmasak az 6koldgiai

Urbanitas Kft
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hdlézathoz tartozd egyéb élbhelyek — magterlletek, pufferterlletek — kozotti bioldgiai kapcsolatok
biztositasara. A lehatdroldson belUl tehdt épitési tevékenység csak olyan mddon végezhetd, hogy a

fentnevezett biolégiai kapcsolatok, éléhelyek ne sérilienek, melyet a hatdlyos HESZ vonatkozd eléirdsai is
megerdsitenek.

Az Okolégiai hdlézat valamennyi 6vezete megtaldlhatd a telepUlésen. A tervezési terllet szinte teljes
egészében a Duna és parti sédvja mentén kijeldlt 6koldgiai hdldzat dkoldgiai folyosd dvezetével érintett.

Vizvédelem

A tervezési terUlet északnyugati csUcske a 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben meghatdrozott vizmindség-
védelmi terUlet 6vezetével érintett, és a teljes terllet a nagyvizi meder dvezetének része. A nagyvizi meder
terlletén fekvd ingatlanokat
drviz levonuldsa idején viz
borithatja, ezért
hasznositdsukndl az idénkénti
viz ald kerUlést figyelembe kell
venni. A hullédmtéri  terUlet
hasznositdsi  lehetéségét  a
83/2014 (lll.14.) Korm. rendelet
szabdlyozza.

A 9/2019. (VI. 14.) MVM
rendelet 6. § (1) bekezdése
alapjdn a nagyvizi mederrel
érintett terUleten Uj beépitésre
szant terUlet nem jeldlhetd ki.
Vagyonvédelmi szempontok
miatt  javasolt a  vizOgyi
dgazattal  egyeztetve  az
érintett ferUlet arvizi
védekezését védelmi
lehetdségét egyeztetni.

Vizminéség-védelmi
terllet dvezete

i 1 Nagyvizi meder

— — — Arvizvédelmi védvonal

Vizgazddlkoddsi tertlet

2.3.1.1. sz. HESZm (DMRV telephely)

Tdjhaszndlat

Az |. sz. HESIm tervezési teriletét képezd DMRV Buki vizbdzis 0502 hrsz.-U ingatlan Kisvéc varosrésztél keletre
helyezkedik el a Buki-szigeten, a Duna és a Buki-Holt Duna kozdtt. A terUlet Kisvdc feldl kdzelithetd meg a
Buki-Holt Duna dgdbdl kialakitott két 16 kdzoti toltésen vezetett sajdt haszndlatban 1évé Uton (0501 hrsz). A
tervezési terllet a foéldhivatali nyilvéntartds alapjdn mivelés aldl kivett terllet, ,,vizmd, Gzemi épUlet”.

A vizmU meglévd éplletei a telek északi felén helyezkednek egy tdmbben a téltés vonaldban. A
vizmUkutak a Duna folydsirdnydval pdrhuzamosan vannak kialakitva. A tervezési terllet telke a vizigyi
|étesitmények kdrnyezetében gyepes, az északi és déli részen az Orszdgos Erdddllomdany adattarban
nyilvéntartott erddk (42/B és 42/H erddrészletek) vannak, a Duna part feldli sévban dartéri ligeterdd

Védett, védendod tdaji- természeti értékek, teriletek

A terUletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyairdl szold 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendelet az MaTiT 19. § (4) bekezdésével Gsszhangban tdjképvédelmi terilet dvezetbe sorolija Vac
kdzigazgatdsi terletén a Dundt és a part menti savjat, amelynek részét képerzi jelen 1. sz. HESIm tervezési
terdlet.
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A tervezési terllet része az eurdpai szinten is védelmet élvezé Duna és artere kiemelt jelentéségi
természetmegdrzési teriletnek (HUDI20034).

Az |. sz. HESIm tervezési terilet és kdmyezete az orszdgos dkoldgiai hdldzat két dvezetével érintett az
aldbbiak szerint:

= o DMRYV telephely meglévé éplletei és kdzvetlen kdrnyezetlk az dkoldgiai hdldzat pufferteriletét
képezik,

= atelek tdbbirésze pedig a Duna és parti sdvja mentén kijeldlt dkoldgiai hdldzat dkoldgiai folyosd
Ovezetének része.

A Duna, mint természetes, él6 folyam medre egy linedris, folytonos, megszakitas nélkili éléhelysdyv, ezdltal
az orszdgos dkoldgiai folyosd kiemelten fontos eleme. A Buki-sziget a nagyvizimederben taldlhatd, ebbdl
kifolydlag a 0502 hrsz-U telek is ennek az értékes és érzékeny éléhelyldncolatnak része, amely nagyban
hozzdjdrul az okoldgiai hdldzat magterlletei k6zotti bioldgiai kapcsolatok biztositdsdhoz. Azonban a
beépitett telekrész, azaz maga a vizmd meglévd éplletegyUttese az dkoldgiai haldzat pufferterlletébe
tartozik.

* A nagyvizimeder részeként orsz&gos vizminéség védelmi terllet a Buki vizbdzis.

= Az 0502 hrsz telek telies egészében a vizbdzis
védéterUlet belsé véddzéndja;

* a védéterllet kUIsé6 véddzéndja értelemszerlen
nagyobb kiterjedésU, hatdrai: északkelet feldl a vdci ‘
Duna-part, délnyugati pereme a Duna medrében
hUzodoé kdzigazgatdsi hatdr, a szigetcsicsok irdnydba

pedig a medertéri erdék tartoznak még bele. B3 KISZICET
.. . . o , e T 4

= A Buki-sziget menti Duna-parti belterUleti varosrész a 3 . -

. s . . s e ” s . e e N z

hidrogeoldgiai B veddiddm része: Kisvac-Iskolavaros AR

s s . sy sy . s . 7 . s s 1)
(SzérUskert) északi széletdl Kisvac-Buki északi hatardig. b3 v
N

= A szigeten - vizbdzis lévén - szdmos vizvédelem N

N e

szempontjdbdl védett vizmUkut taldlhatd.
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2.4. ZOLDFELULETI RENDSZER, TERMESZETI KORNYEZET

2.4.1. A telepilési zoldfelUleti rendszer elemei

A telepUlés zoldfelUleti rendszerének elemei a kdzterUleteken kialakitott kdzcell zdldfelUletek (kdzparkok,
kozkertek), a jelentés zoldfelUlet( létesitmények (pl. kUlénleges terlletek - temetd, oktatdsi- és
egészségugyi létesitmények kertjei), a lakdkertek, kllterlleten az erdd- és mezégazdasdgi terlletek (kertes
terGletek, szOl6k, gyUmolcsdsdk, gyepterlletek), valamint a vonalas zdldfelUleti elemek (utakat,
vizfolydsokat kiséré gyepes, illetve fasitott zoldsdvok, fasorok). Mindezek hozzdjdruinak a kérnyezeti
(hédmérséklet, pdratartalom, 1égmozgds stb.) és ezen keresztll a helyi klimdra, az épUletek és szikebb
koérnyezetUk héhdaztartdsdra, energiatakarékos Uzemeltetésére.

A tervezett moédositdsok kozUl az 1.sz. TSITm (SZTm) terUletén jeldl a hatdlyos telepUlésrendezési terv
kdzkertet.

Vdc telepUlés- és tdjképi szempontbdl legmeghatdrozdbb zéldterllete a Belvdros mentén végighizédd
Duna-part. Ennek része a 2. sz. (TSZTm) SZTm terUlet, amely részben rekredcids szerepet betdltd kdzcelu
zOldfelUlet, részben — Duna menti elhelyezkedésének kdszdnhetbéen az dkoldgiai hdldzatban betdltdtt
szerepe alapjdn - védelmi célU zoldterUlet.

A meglévd csdnakhdz lekeritett telekrészén a zoldfellleti boritottsdg jelenleg nem tUl magas, nagyjdbdl
40%, fas ndvénydllomdany nem taldlhatd. Kdzvetlen kdrnyezetében, a tervezési terlleten nagykiterjedési
gyepes felUletek taldlhatodk ligetes ndvénycsoportokkal. A Duna parti sdv névénydllomdanydara az dartéri
puhafds ligeterdd fajtdi jellemzéek (nydr, fUz). Az Eurovelo é kerékpdrit mentén a tervezési terllet
magassdgdban egy szakaszon telepitett kbrisfasor taldlhatd.

A zoldfelUletekrdl készitett helyszini fotdk aldbb Iathatok:

Csénakhdz gyepes zéldfellletei
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3. HELYZETELEMZO ES HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

Jelen mddositds célja a legutdbbi eseti mddositds dta beérkezett berundzdi és lakossdgiigények, valamint
az Onkormdnyzat dltal igényelt, a Helyi Epitési Szabdlyzat szdvegét érinté kisebb mddositdsok és
hibajavitdsok atvezetése, valamint az SZT haszndlata sordn felfedezett kisebb hibdk javitdsa.

Két eseti modositdsi terlletet az dnkormdnyzat helyi szinten kiemelt jelentésegU fejlesztési terllette
nyilvénitott, mivel az azokon tervezett mddositds nem felelt meg a Trk. 68. §-ban megfogalmazott
feltételeknek. Ezek k6zUl az egyik esetben (1. sz. TSITm) egy a hatdlyos TelepUlésszerkezeti terven tervezett
telepUlésszerkezeti jelentéségu gyUjtéutként (Altdny Ut — Papvolgy dilé — Landerer utca) jeldlt terGlet kerUl
visszasoroldsra kiszolgdld Ut kategdridba, mely sordn az eddig 6ndlld terUletfelnaszndldssal rendelkezd
Utelem helyén a kérnyezé terUletfelhaszndldsok kerlinek kijeldlésre (telepUléskdzponti vegyes terUlet,
melynek terUlete nem ndvekszik, valamint kézpark dvezet, melynek terllete ndvekszik). Ez azonban a
magasabb szintl jogszabdlyok alapjdn nem mindstl Uj beépitésre szdnt terllet, illetve lakdterllet
kijeldlésnek, mivel az Ut terllete tervezett, szabdlyozdasi vonallal kijeldlt elem. A mdasik kiemelt fejlesztési
terUlet a Duna-parti viziturisztikai megdlidhely fejlesztését érinté mddositds (2. sz. TSITm), melynek sordn a
hatdlyos terveken Zkp jell kdzparkba sorolt terlletrész kerUl kUldnleges beépitésre nem szdnt
terGletfelnaszndldsba és dvezetbe, mely a magyar épitészetrdl széld térvényben szerepld csereterllet
biztositdsaval jar egyUtt.

A moédositdsoknak kézmU- és humdninfrastruktira vonzata nincs, természeti és kdrnyezeti értékeket, a
kulturdlis és épitészeti drokség elemeit nem sértik.

Osszefoglaldsként elmondhatd, hogy a tervezett modositasnak magasabb szintd jogszabdlyi akaddlya
nincs, a TSZT mdodositdsok eredményeként szUkségessé vald, a magasabb szintl jogszabdlyoknak vald
megfelelést igazold tdbldzatokat az aldtdmasztd munkarész 6. Fejezete tartalmazza.

A modositds sordn nem torténik Uj beépitésre szAnt terllet kijeldlése, az egyes szabdlyozdsi vonallal kijeldlt
Utvonalak besoroldsénak, illetve a nyomvonalaik korrekcidjabdl adddd, szédmszerlleg kimutathatd
terGletnévekményeken kivil. A telepUlés bioldgiai akftivitdsértéke szintentartdsénak igazoldsa nem
szUkséges.
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4. MODOSITASSAL ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA

A kbévetkezd fejezetben a terUleti lehatdroldssal rendelkezd, a rendezési tervek terviapjait (is) érintd
modositdsok kapcsdn — egyes esetekben az elbzetesen készUlt tanulmdnytervek felhaszndldsaval —
kerllnek bemutatdsra a kérelmezdk fejlesztési elképzelései, illetve a mdodositasokkal elérendd célok. A
fejezet az egyes moddositdsi terlletek szerinti lebontdsban, terlletenként csoportositva mutatia be a
modositds célidnak bévebb leirdsdt, az ahhoz készilt beépités tervet, valamint ahol relevdns, a szikséges
szakdgi munkarészeket. A kizdrélag a HESZ sz&vegét érinté eseti modositdsok ismertetése a 5.4. fejezetben
torténik.

4.1. 1. sz. modositds

Az 1. sz. (TSZT és SZT) moédositdssal érintett terllet a Naszdly utca — Altdny Ut — Papvélgyi utca Utvonal
terGletét, valamint az északi oldalon a Gombdsi Ut keresztez6désénél a csatlakozd telepUléskdzponti
vegyes (Vi) és kdzkert (Zkk) terUletét érinti.

A mddositas célia elsédlegesen a jelenleg tervezett gyUjtéutként (KOu-4) kijeldlt kdzterilet Utbesoroldsdnak
megvaltoztatdsa és visszasoroldsa kiszolgdald Uttd. Az Ut nyomvonala nagyrészt kertvdrosias lakéterlleteken
keresztUl halad, melyek egy része még nem beépitett, ennek jovébeli kiszolgdldsdra, esetlegesen
témegkdziekedéssel térténd ellGtasdara kerUlt kijeldlésre a 20 méter széles gydjtéut. Mivel az Onkormdanyzat
a tovdbbiakban nem tervezi a terUlet ilyen jellegU elldtdsdt, igy a gyUjtdéut besorolds okafogyottd valt, ezt
megszintetésével lakd- és kiszolgdld Ut dvezetbe szUkséges atsorolni.

A KOu-4 jel( gyUijtéut laké- és kiszolgdld Ut dvezetbe t6rténd dtsoroldsa a TSZT mddositds terileti mérlegén
beépitésre szant terlletfelhaszndlds szadmszerUsithetd ndvekményével jar, mely a valdésdgban nem jelenti
Uj beépitésre szant terllet kijeldlését. A ndvekmény kizarélag az éndlld terlletfelhaszndldssal rendelkezd
kozuti terUletfelnaszndlds ondlld terUletfelhaszndldssal nem rendelkezd kdzuti dvezetbe soroldsa miatt
jelenik meg, 6vezeti szinten a terllet tovdbbra is k&z0t marad.

.76. § [Védelmi elbirdsok] (1) Uj beépitésre szdnt terllet kijellésére irdnyuld telepUlésterv készitése vagy
maodositdsa esetén —ide nem értve, ha a szabdlyozdsi vonal vagy kézlekedési terilet valtozasa miatt keletkezik
Uj beépitésre szant terilet, vagy ha az Uj beépitésre szant terilet nagysdga nem éri el az egy hektart — az dllami
féépitész az egyeztetés zdrd szakaszaban a telepUlésterv tervezetét kbteles véleményezésre megkUldeni az
orszdgos féépitésznek.”

A szerkezeti terv modositésa sordin a Naszdly utca mentén jelenleg is kijeldlt kozkert Zkk terUletfelnaszndldsi
egysége novekszik (3.703 m2-rel), gazdagitva ezzel a telepUlés zOldfelUleti rendszerét.

Az Onkormdnyzat a modositas kapcsan az iUtak Mémdkiroda Kft.-t kdzlekedési tanuimdny elkészitésével
bizta meg, akik ,Altdny-Hordo-SzéI6vesszé-Papvélgy és Szederfasor utcdkra vonatkozd Utépitési és
vizelvezetési koncepcio terv" cimmel készitettek tervet a terlletre. A rendezési terv jelen mddositdsa sordn
az Utszakasz besoroldsdinak modositdsdn tUl csak a Naszdly utcai és Papvolgyi utcai csatlakozdsok kisebb
szabdlyozdsi tervi szintd vonzata nincs. Ennek ellenére a koncepcidterv vonatkozéd kodzutfejlesztési része a
kovetkezd, 4.1.1. fejezetben olvashato.
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ALATAMASZTO MUNKARESZ

4.1.1.Tervezett kdozlekedési infrastruktiras

Az IUtak Kft. szakdgi tervezdként
Utépitési és vizelvezetési
koncepciodterveket készitett az

Altdny-Hord6-Sz616vesszé-Papvolgy

és Szederfasor utcdkra vonatkozdlag.
A tervezési terGleten 3,00-5,50 méter
széles  aszfaltburkolatyd Ut kerGlt
kialakitasra, egyoldali oldaleséssel. A

koncepcid szerint a csatlakozd
terGletekhez  tervezett  gépjdrmy

behaqjtdk és gyalogosjarddk betonkd
burkolatUak, a csapadékvizelvezetés

burkolt drkokkal, iletve zArt
rendszerben viznyeld akndk
segitségével torténne.

Az egyes utcdkban fervezett

|étesitmények részletes bemutatdsat
a kdvetkezd alfejezetek tartalmazzdk.

Koncepcidterv — attekintd térkép a tervezési
terdletrdl

Tervezési teriilet

==l et iy g )i

Konce

3 A ,Vdc, Utépitési és vizelvezetési koncepcid tervek elkészitése az Altdny-Hordd-Sz8l8vessz8-Papvdlgy és Szederfasor
utcdkra vonatkozdlag” c. koncepcidterv felhaszndlasdval készllt (készitette: IUtak Kft.)
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Altdny Ut - Papvolgy utca kozti szakasz terve

Az Altany Ut tervezése sordn — melynek a szabdlyozdsi terven jeldlt szabdlyozdsi szélessége 22,0 méter — 5,50
méter széles aszfaltburkolaty Ut kerUlt kialakitdsra, egyoldali, 2,50%-0s oldaleséssel a szelvényezés szerinti
jobb oldal irdnydba. A tervezett aszfalt Utburkolat mindkét oldalt sUllyesztett szegéllyel hatdrolt a Hordd
utcdig, a gyalogosdatvezetések miatti kiemelt szegélyeket kivételével. A tervezett sUllyesztett szegélyek
mellett 1,10 méter széles (szegélyekkel egyUtt 1,25 méter) padka kerUlt kialakitdsra, amely a késdbbiekben
kerékpdrsavvd alakithato.

A szelvényezés szerinti jobb oldalon a tervezett betonkd burkolaty behajtdk és jarddk K-szegéllyel
csatlakoznak a tervezett padkdhoz. A szelvényezés szerinti jobb oldalon elhelyezkedd behajtok és jarddk
alatt a tervezett burkolt drkok &sszekdtése érdekében dtereszek lettek kialakitva. A szelvényezés szerinti
jobb oldalon a behajtékkal és jardaval nem érintett szakaszokon a padka és a tervezett drok kdzott
z6ldterUlet alakithatd ki.

A tervezett burkolt drokrendszer az dsszegyUlt csapadékvizet az Altdny Ut és a FUrt utca csomodpontjdn tul
elhelyezett tdrozéba vezeti, ahol az elszikkad.

A szelvényezés szerinti bal oldalon a tervezett kapubehajtdk sUllyesztett szegéllyel csatlakoznak a tervezett
padkdhoz. A szelvényezés szerinti bal oldalon kerUlt kialakitdsra a gyalogosjadrda, amely mindkét oldalt kerti
szegéllyel hatdrolt, szélessége 1,20-1,50 méter. A tervezett jarda és padka kodzott zdldterllet kerUlt
kialakitasra, amely a jovébeni igények figyelembevételével pdrhuzamos parkoldsavva alakithatd ki.

A Hordd utca és Papvélgy utca kdzoth szakaszon a csapadékviz elvezetés viznyeldakndk segitségével
torténik, ezért a szelvényezés szerinti jobb oldalon K-szegély, illetve kiemelt szegély kerUlt elhelyezésre az
keresztmetszet szerinti alacsonyabb oldalon.

Az Altany Ut és Papvdlgy utca csomdpontjdban korrekcid szUkséges, a tervezett Utburkolat szélessége ezen
a szakaszon 3,00-3,50 méter szélesség kdzott valtozik. Ezen a szakaszon az Altdny Ut szabdlyozdsi szélessége
a szabdlyozdsi terv jelen mddositdsa sordn 14,0 méterre csdkken a 22,0 méterrdl.

A tervezett szakaszon tébb fakivagds is szikséges a tervezett kialakitasnak kdszdnhetben. A tervezési
szakaszon a meglévd aknafedlapokat szintbe helyezni szUkséges.

A koltségcsokkentett tervezési vdltozatdban a tervezett Utburkolat megfeleld oldaleséssel kialakitott
zUzottkd burkolattal kerUl kialakitdsra. A szelvényezés szerinti bal oldalon tervezett |étesitmények nem
kerUlnek kialakitdsra. A szelvényezés szerinti jobb oldalon a csapadékvizelvezetéshez szUkséges burkolt
drokrendszer, dtereszek, valamint az dtereszekhez tartozéan a tervezett kapubehajtdék és jarddk
megépitése is szUkséges. A tervezett drokrendszerhez tartozdan a tdrozd kiépitése is szikségessé valik.

%

(Koncepciodterv részletek) Altdny Ut - FUrt u./Naszdly u. csatlakozds
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B g /
(Koncepcidterv részletek fentrdl lefelé haladva:) (1) Altdny Ut a Firt u./Naszdly u. csatlakozdstdl a Szederfa sorig; (2) a
Hordd utcdatdl a Papvélgy utcdig; (3) a Papvélgy utca dél felé a Szélévesszé utcdig
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4.2. 2. sz. modositas

Vac Alséovdros terlletén, a Duna-parton meglévd csdnakhdz terlletének fejlesztése célidbdl az
Onkormdnyzat és az Uzemeltetd Magyar-Kajak-Kenu Szévetség telepitési tanulmdnytervet készittetett,
melynek eredményeként jelen mddositds sordn a meglévd és a tervezett Uj csonaktdrold épullet terllete a
hatdlyos terven kijeldlt Zkp jeld kdzpark Ovezet helyett Kb-Sp jeld kUldnleges beépitésre nem szdnt
sportterUlet dvezetébe kerll dtsoroldsra.

A viziturisztikai megdlldhely fejlesztése projekt célia a TOP Plusz pdlydzati forrdsbdl megvaldsuld meglévd
viziturisztikai megdlidhely fejlesztése. A pdlydzati forrds viziturisztikai fejlesztésekre haszndlhatd fel, jelen
esetben a kajak-kenu turdzdashoz kapcsolddo fejlesztésekre a Dunakanyar 7 telepUlése pdlydzott. A Duna
Pest vdrmegyei szakaszdnak Dunakanyarban fekvd részén a viziturizmmus komplex fejlesztésére benyujtott
konzorciumi pdlydzat célja, hogy a tervezett fejlesztések megvaldsitdsdnak eredményeként, a viziturisztikai
szolgdltatdsok mindségének javitdsaval, valamint a kajak-kenu népszerlségére, tarsadalmi
bedgyazottsdgdra alapozva, minél tdbb embert motivdljon arra, hogy szabadidejében jdria a vizeket és
kdzben ismerie meg Magyarorszag térténelmi, kulturdlis és természeti szépségeit. A pdlydzat mUszaki
tartalmdnak kialakitdsa sordn fontos elv volt, hogy a megdilldhelyek fejlesztésén keresztUl a kilénbdzd
tUratipusok (kerékpdros, gyalogos, lovas) kdzdtti kapcsolat javuljon, valamint a régidban az intermodalitds
erésitésébdl szdrmazd jdvedelemtermeld képesség névekedjen.

Fejlesztés elsédleges célcsoportjai

e A jelenleg is vizitorazdk, akik eddig ezen a szakaszon az infrastruktira és az arra épUlé szolgdltatdsok
hidnyossdgai miatt nem tdrdztak itt, valamint a jelenleg rendelkezésre Alld infrastruktdrdt haszndldk, akik
magasabb szinvonaly szolgdltatdst szeretnének igénybe venni,

e Kerékpdros tordzék - a turatipus valtdsi lehetéség miatt szdmukra potencidlisan érdekes lehet a vizitdra
infrastruktura, illetve a kerékpdros turdzék is haszndlhatjdk a kdz8sségi pinendhelyeket,

e Gyalogos t0rdzék - a tiratipus valtdsi lehetéség miatt potencidlisan érdekes lehet szdmukra a vizitUra
infrastruktura,

e Dunakanyar térségébe érkezd nyaraldk, akiknél a kikapcsolddds része a vizitlra,

e Aktiv életvitelt kedvelé csalddosok — A Szentendrei-Duna-dg nyugodt vizén biztonsdgosan turdzhatnak
kisgyerekkel is,

e Aktiv szabadidé irant érdeklédé fiatalok 16-35 éves korig: féleg a komolyablb kihivast kindld, Idtvanyosabb,
izgalmasabb élményelemeket keresék,

e  Szenior (55+) célcsoport — szdmukra nem csak a vizitira helyszine fontos, hanem a szolgdltatdsok minésége is,

e szabadidejiket aktivan eltdlteni vagyd nyugdijasok - révid, de Iatvanyos turdkra is lehetdséget biztosit a

térség
Beépitési terv

A tervezett projekt sordn pdlydzati forrdsbdl a meglévéd csénakhdz melletti terlleten Ujabb csdnaktdrold
épulet (250 m2) épuine fel, kiegészUlve egy fedett-nyitott kdzdsségi épUlettel (120 m2). Az U] terUletrészen a
csonaktdroldshoz kapcsolddd ki- és berakodds, valamint a vontdkkal vald kdzlekedés szdmdara szikséges
egy nagyobb burkolt kdzlekedési felllet kialakitdsa is. A projekt felelGseivel tértént egyeztetés sordn
elhangzottak alapjdn a meglévé viziturisztikai megdlldhely terlletéhez hasonldan vagyonvédelmi okokbdl
az Uj cséonaktdrold épllet korbekeritése is indokolt. Az Uj fejlesztési terllet a meglévéével azonos, 33x80
méter kiterjiedésU lesz. A beépitési terveken —illetve az ez alapjdn készUlt szabdlyozdsi tervjavaslaton is — a
kerités vonala légifotd alapjdn a valds helyére kerllt, mely a meglévé telekhatdrtdl 5,0 méterrel kijjebb
huzédik. Emiatt a szabdlyozds sordn szUkséges a jogi hatdr korrekcidja is.

A bekodzlekedés a meglévé és az Uj fejlesztési terUlet kdzoti terepviszonyokbdl addddan csak a Duna feldli,
vagy az Ady Endre sétany feldli keritésvonal mentén lehetséges. Mivel a Duna menti zéldfelUletek felé nem
célszer( Ujabb burkolt UtfelUlet kialakitdsa, a vontdkkal vald bekdzlekedés mindkét verzidban az Ady Endre
sétdny feldl, mdr meglévé burkolt kdztertletrdl torténik majd, a létesitmény északkeleti telekhatdra mentén.
Mivel a meglévé csdnakhdz mogott elhelyezett sportpdlya és a létesitmény meglévé keritése kdzott nincs

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu 7 O



Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési ALATAMASZTO MUNKARESZ
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elég hely a gépjarmdivel athaladdsdra, igy a meglévd kerités 2,0 méterrel kijjebb torténd athelyezése is
szUkségessé vdlik, melyet szintén szabdlyozdasi vonallal kell majd lekdvetni a rendezési terveken.

A projekt elézbekben ismertetett leirdsdlban megfogalmazott elvek alapjdn a cél egy mindenki szdmdara
hozza&férnetd, biztonsdgos viziturisztikai megdlldhely kialakuldsa. A mddositds sordn a terllet alapvetben
tovdbbra is beépitésre nem szant dvezet maradna, melyben a beépithetdség max. 10%-ban korldtozott
az orsz&gos jogszabdlyoknak megfeleléen. A beépitési terv szerint a meglévé csénakhdz terllete és az
Ujonnan kijelolt fejlesztési terllet dsszesen 5.821 m2-nyi telekterlletén belll csak az Uj csénaktdrold 250 m2-
es épUllete helyezhetd el, a meglévd 325 m2-es csdnakhdz épllet mellé. A fedett nyitott kdzdsségi tér (120
m?2), valamint az ehhez kapcsolédd parkos, pados pihendrész mdr a keritésen kivil, a Zkp jelG kdzpark
Ovezetben kerllne elhelyezésre a Duna-parton. A kerités |étesitése a Képvisel6-testllet dltal elfogadott
haszndlati szerz6déshez kdtdtt, mely nem feltétlen a tervezett jogi telekhatdrra kell, hogy kerUljén, mivel
anndl kisebb terUlet lekeritése javasolt. Ez lehetéséget ad a projektgazddnak/Uzemeltetének a
csonaktdrold vagyonvédelmére, azonban a kdzdsségi teret széles kérben, térben és idében is korldtlanul
hozz&férnetévé teszi a Dundn evezdk és az arra kirdnduldk szadmdra.

ZoldfelUletek kialakitasa

A tervezett létesitmény zoldfelUleteinek kialakitdsa sordn fokozott figyelmet kell forditani a meglévd fds
névénydllomdny megtartdsdra, illetve lehetdség szerint a lekeritett terlletrészeken az Uj, &shonos fa- és
cserie egyedek Ultetésére. A mUfUves fellletek kialakitdsa elkerllendd, helyette a meglévd gyepes
terGletek megtartdsa és megujitdsa, megfeleld karbantartdsa javasolt. Burkolt, kdzlekedési célu terlletek
csak a legszikségesebb mennyiségben alakitanddk ki, ezek esetén is lehetdség szerint a szért burkolat
alkalmazandd. A parkoldsi célra kialakitott jelenleg is meglévé terllet mellé Uj parkoldhelyek kialakitdsa
szUkségtelen, mivel a fejlesztési terUlet kdzvetlen szomszédsdgdban nagymeérety, alulhasznositott kdzterlleti
parkoldlétesitmény dll rendelkezésre. A biztonsdgos Dundra szdlldshoz kialakitandd sélya a jelenleg is
meglévé dsvény nyomvonaldn alakitandd ki, a partmenti ligeterdd tovdbbi megbolygatdsa nélkdl,
figyelembe véve az okoldgiai hdldzat és a Natura 2000 terUletekre vonatkozd természetvédelmi
eléirdsokat.

A projekt tovdbbtervezése, valamint a rendezési tervek mddositdsa sordn mindenképpen tdjépitész
tervezd bevondsa szUkséges, a ndvénydllomdny megtartdsa, valamint a falltetések és a hatékony
vizelvezetés megtervezése miatt.

Kézlekedési rend

A vizitira megdlldhely megvaldsult |. Uteméhez kialakitott kdzparkon belUli kdzterUleti kapcsolat
haszndlandd tovdbbra is a ll. Utem megkdzelitésére. A meglévd kerités ehhez 2,0 méterrel kijjebb
helyezendd az Ady Endre Ut irdnydba, igy a kerités és a sportpdlya kdzott elférnet egy Uj, a két Otem
terOlefrészét Osszek6td, vontdkkal is jarhatd telken bellli Ut. A Duna parthoz kozeli részeken a
gépjarmUforgalom sz&mdra Uj Ut kialakitdsa nem javasolt.

A kdzmUvesitést tekintve, amennyiben a terllet Uj beépitésre szant dvezetbe kerdl, teljes kdzmUvesitettség
vdlik kdtelezévé. Vizmindség-védelmi terlleten a szennyvizek elvezetése kizdrdlag kdzcsatorna-hdldzatra
kototten megoldhatd. A vezetékes ivovizelldtds biztositadsa a kdzeli Timdr utcai, vagy a Bajcsy-Zsilinszky utcai
vezetékrél lenne lehetséges, ez a modositdsi eljdrds sordn szaktervezd bevondsdval tovdbbi vizsgdlat
alapjdn pontositandd. Elektromos féldkdbel, valamint szennyvizcsatorna bekotés jelenleg is rendelkezésre
all.
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A szabdlyozdsi terv mddositdsa sordn az énkormdnyzati kdzpark besoroldsy telek fejlesztéshez szikséges
része — a mdr megvaldsult . Utem lekeritett terGletével egyUtt — kildnleges beépitésre nem szdnt
sportterUletbe kerUl atsoroldsra mind a TSZT-n, mind a szabdlyozdsi terven.

A kdzpark besoroldst ingatlan (3149/7 hrsz.-U telek) hatdra a meglévd keritéshez térténd korrekcid okdn
kismértékben kib&vUl északi irdnyba, emellett a kdrnyezd gyalogos nyomvonalak korrigdldsa is szikséges.
A csédnakhdztdl északra nagykiteriedésU kdzterUleti parkoldhelytaldlhatd, mely tdjékoztatd jelleggel szintén
feltUntetésre kerUl a terven. A telek megkdzelitéséhez nem szikséges a terven Ujabb kiszolgdlout vezetet
leszabdlyozni a kdzpark terlletébdl, mivel az rendelkezik gépjdrmUlvel kdzvetlenUl megkdzelithetd
kozterUleti kapcsolattal.

Az Ady Endre sétdny felé a meglévd keritésvonalat — a beépitési tervnek megfeleléen - a tervezett
gépjarmUkoziekedés helybiztositdsa céligbdl két méterrel arrébb kell helyezni.

A tervezett dvezet beépitési paraméterei az aldbbiak:

Az épitési ovezet Az épitési telek Megengedett
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A mobdositds sordn nem toérténik Uj beépitésre szant terilet kijelolés. A fent meghatdrozott dvezeti
paraméterek, valamint a tervezett rendeltetés megfelel az OTEK-ban a kilénleges beépitésre nem szant
terUletfelnaszndldsi kategdricra megszabott hatdrértékeknek és eldirdsoknak. A modositds sordn a Kb-Sp
ovezetre vonatkozd elbirdsokat az MaTrT és a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletrendelet térségi dvezeti
eléirdsainak figyelembevételével szUkséges meghatdrozni.

Az atsorolds kapcsdn az Uj Trk. 18. §-a alapjdn a bioldgiai aktivitdsérték fenntartdsdnak igazoldsa nem
szUkséges, mivel nem torténik 1 hektdr terlletet meghaladd Uj beépitésre szant terllet kijeldlés.

A magyar épitészetrdl szol6 térvény 7. §-a alapjdn azonban:

2023. évi C. térvény (Méptv)

.7. § [A természeti rendszerek megdrzésének elve](2) Léldterilet évezetbdl, mezdgazdasdgi terllet
Svezetbdl és erddterilet Svezetbdl Uj beépitésre szant terlletet, vagy kilénleges beépitésre nem szént
teriletet kijelélni nem lehet, kivéve, ha legaldbb az Uj kijel6léssel azonos mértéki és legaldbb azzal
megegyezé biolégiai aktivitds értéky zéldteriilet 6vezet, mez8gazdasdgi terllet vezet vagy erdéterilet
Gvezet keril csereteriletként kijelélésre az Uj beépitésre szant terllet kijelblésével azonos telepilés
kézigazgatasi teriletén belil. Amennyiben a csereterilet zéldterilet 6vezetként keril megvalésitdsra, a
zéldteriletnek alkalmasnak kell lennie az éltaldnos telepilésrendezési és épitési kévetelményekrél sz616

kormdnyrendeletben meghatdrozott kézkerti vagy kézparki funkcié ellatasdra.”

A Kb-Sp terllet Zkp jell kdzpark terUletfelhaszndlds e #
rovasdra vald kijeldlése okdn 0,58 hektar zoéldterilet
potldsa vdlik szikségessé, melybdl az 1. és az 5.
modositds sordn 0,47 hektdr kijeldlésre kerUlt Zkk jeld
kézkert formdjaban. Ezen felll az aldbbi, 4528/1 hrsz.-0
terUleten kerdlt sor — a meglévé dllapotnak megfeleléen
- kozkert kijeldlésére a Gombdsi-patak mentén:
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4.3. 3. sz. modositas

A 3. sz. (TSZT és SIT) moédositas VAc északi részén, a
2-es f&6Ut mentén vdalt szUkségessé, a jelenleg
hatdlyos szabdlyzat szerint  kijeldlt  Osszekdtd
szerepkdrt betdltd  kiszolgdldut ovezetbe sorolt
mezdgozdasdgi  parcella Mk jeld  kertes
mez&gazdasdsi dvezetbe soroldsa, valamint az
ezdltal megszind Utkapcsolat pdtldsa okdn.

A modositds minimdlis mértékben a szerkezeti tervet
is érinti, mivel az Ujonnan kijeldlendd kiszolgdld Ut a
KOu-E-1 jell kdzlekedési terUletfelnaszndldsban 1évé
terGlet két sarkdt is érinti.

ALATAMASZTO MUNKARESZ

Tervezett dllapot szabdlyozdsa légifoton

4.4. 4. sz. modositdas

A 4. sz. (TSIT és SIT) moddositas elsésorban a Napsugdr utca és Kertvdrosi Ut kdzott hizddd tervezett
gyUijtéutszakasz kis mértékU korrekcidjdt tartalmazza, kiegészilve a Kertvarosi Ut kiszélesedd, dSnkormdnyzati
tulajdonu kozterUleti ingatlandnak déli irdnyba toérténd leszabdlyozdsdval és az igy kiszélesedd, hdromszég
alaky terUlet Vit jel telepUléskdzponti terlletfelnaszndldsba soroldsaval.

Az &vezeti dtsorolds meglévd szabdlyozdsi vonal korrekcidja mellett térténik, a jelenleg kijeldlt Lke jell
kertvdrosias lakéterllet intenzivebb beépithetdséget lehetédvé tevd Vi jell telepUléskdzponti vegyes épitési

ovezetbe kerul.
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Tervezett dllapot szabdlyozdsa légifotdn

4.5. 5. sz. modositdas
Az 5. sz. (TSZT és SIT) médositas

a Szenthdromsdag tér északi része kiszolgdld Ut dvezetbdl Zkk jell kdzkert dvezetbe kerUl dtsoroldsra, a tér
déli része pedig a jelenlegi funkciéjdnak megfelelén — a belvdros tdbbi felszini parkoldterlletéhez
hasonléan — KOu-P jell parkold dvezetbe kerUl. TerUletfelhaszndlds szintién jelenleg a Szenthdromsdag tér
egésze Vi jell intézményi vegyes terllet, Ovezeti szinten pedig kiszolgdld Ut, ezért szUkséges a terllet valds
dllapot szerinti terlletfelhaszndldsdnak meghatdrozdsa. Az ezdltal kijeldlésre kerGld Zkk jelU kdzkert terllet
részben a csénakhdzas mddositds sordn megszind Zkp jell kdzpark terllet csereterlleteként funkciondl.

Szenthdromsdg tér parkoldként hasznositott része (Google Maps)
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Szenthdromsdg tér kézkertként hasznositott része (Google Maps)

A moddositds mind telepUlésképvédelmi, mind zdéldfellleti, mind kérnyezetvédelmi szempontbdl
t&dmogatott, mivel a telepUlés z8ldfellleti rendszerének részét képezd bioldgiailag aktiv felllet megdbrzését
biztositja. A terlleten elsédleges cél a meglévd zoldterllet funkciondlis, kondiciondld és esztétikai
értékének megtartdsa és fejlesztése.

4.6. 6. sz. modositas

Az éritett tdmbben, a birdsdg épUlletétdl északra fekvd saroktelken Uj épitési dvezet kijeldlése tervezett. Az
Karacs terUletének Vi dvezetbdl Vi dvezetbe soroldsa a terlleten tervezett lakérendeltetés engedélyezése
okdn szUkséges.

A tervezett U] Ovezet jele a terlleten Vi-19, melyre a hatdlyos Vi-4 dvezetre vonatkozd eldirdsok alapjan az
alabbi eldirdsok vonatkozndnak:

»32. § (8)A Vit-19 jeld épitési vezetben az épulletek féldszintién létesithetd rendeltetések:

a) kereskedelmi,
b) vendéglato,
c) szolgdltatds,
d) iroda,

e) igazgatds,

f)  egészségUgyi,
g) kulturdilis,

h) parkoldhdz”

A paramétersort tekintve a VI-19 Ovezet a Vi-4 6vezetben megengedettekhez képest nem tartalmaz
maodositast.

Az épitési ovezet Az épitési telek Megengedett
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4.7. 7. sz. modositas

A modositds sordn a temetétél
északra fekvd, Avar utca menti
telkek kdzterlleti kapcsolatdnak
épitésijogi megalapozdsa
torténik a szabdlyozdsi vonal
korrigdldsdval. Habdr a telkeket
korOlvevd, a bal oldali dbrdn
4530/424 hrsz.-on jeldlt  telek

dnkormdnyzati tulajdonu
kozterUletként szerepel a
tulajdoni lapon, mégis

problémdkba Utkdzdtt az dnkormdnyzat dltal benyujtott
telekalakitdsi javaslat.

A kordbban az Allami Féépitésszel egyeztetetteknek
megfeleléen az dbrdn jeldlt moddositds elvégzése
javasolf. A felkek észak feldl Zkk jeld kozterUlettel
(k&zkerttel) hatdrosak.

4.8. 8. sz. modositas

A tervezett médositds célja az Ivénka utcdbdl induld zsdkutca
szakasz Utszabdlyozdsdnak térlése, a modositdst kérelmezd a
terOleten U] beépitést nem tervez. A jelenleg Utként
szabdlyozott, 5765/4 és 5766/4 hrsz-0 telkek a moddositds
kezdeményezéséhez készUlt telepitési tanulmdnyterv alapjdn
Lke-14a lakdovezetbe  kerlinek  dtsoroldsra,  valamint
Osszevondsra kerllnek az 5765/3 hrsz-U telephely telkével
annak érdekében, hogy a telken belUli parkoldsi lehetéség
biztositva legyen. Ezdltal a szomszédos lakdingatianok hdtsd
részét érintd tervezett zsdkutca szakasz is megszinik.

A fentnevezett lakdtelkek megoszthatdsdgdnak lehetésége a
feltard zsdkutca megszintetésével megszinik, az 5764 hrsz-U
telek — mely a telekalakitds elbirt méretbeli paramétereit
megosztds esetén eléré - tulajdonosa nyilatkozott, hogy a
tervezett zsdkutca torléséhez hozzdjdrul.
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ALATAMASZTO MUNKARESZ

A megfeleld tehergépjdrmi kdzlekedés biztositdsa
érdekében az Ivanka utca Deres Ut feldli, jelenleg
gyalogut  szélességlre  csdkkenteft  kikotése
kiszélesedik, az Ivdnka utcdat képezd 5768 és
5779/14 hrsz-U telkek egésze kdzlekedési terlletté
valik, kielegitve a gépjarmu forgalmi igényt.

Tavlatban az utak keresztmetszeti kialakitdsakor a
kétirdnyu forgalmi rendnek megfeleld burkolat, a
vizelvezetés, a gyalogos kbzlekedés, és a
névénytelepités részére is megfeleld
helyszUksegletet kell biztositani. A zéldsGvokban a
klimavédelem érdekében fasor elhelyezése
javasolt. A parkoldk elsirt mennyiségét tovdablbra is
a HESZ-ben és orszdgos  szabdlyokban
meghatdrozott mdédon kell biztositani.

SzUkséges a kialakitandd keresztmetszetekben a
gyalogos kozlekedés biztonsdgos feltételeinek
megteremtése, legaldbb egyoldali gyalogos jarda
kialakitdsa. Javasolt mintakeresztszelvények:

Kiszolgald Ut nyilt drokkal

12,0

20

O

Kiszolgdlo Ut zart csapadekviz elvezetéssel

12.0

2,0

20 20

{

J

o i

-

N

f—_

2 g

—]

12,0

1.5 15 6.0 1.5 15

{
V‘;) \/ /\ .

- | .

A terUlet kbzmUvekkel elldtott, az utak kiépitésekor az utak csapadékviz elvezetésére kell gondot forditani.
A telkekre hulld csapadékviz telken belll megtartandd. A tertletet érinté mddositds nem igényli a meglévd
kozmUvek fejlesztését. A terlleten gondot kell forditani a talajszennyezés elkerllésére, mivel a felszin alatti
viz dllapota szempontjdbdl Vac ,fokozottan érzékeny” besoroldsy. A terllet tervezett haszndlatdbdl
szdrmazd jelentds mértéka zaj- és rezgésterhelés nem johet Iétre, tehdt a szomszédos természeti kdrnyezetre
nem jelent zavard mértékl kornyezeti terhelést. Vdc terlletén sugdrzds szempontjdbdl veszélyes
|étesitmény vagy tevékenység nincs. A tervezett fejlesztés orszdgos vagy helyi védelem alatt alld természeti
értéket nem érint. A javasolt Utszabdlyozds forgalomndvekedést nem okoz, a szUkséges utak kialakitdsat a
terv tartalmazza. A terGleten tervezett felhaszndlds kdérnyezetre kdros anyagok beépitésével vagy azok

kibocsatdsdaval n
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési ALATAMASZTO MUNKARESZ
eszkdzeinek 2. sz. eseti modositdsa

4.9. 9. sz. moédositas

A 837 hrsz.-U ingatlan tulajdonosdnak kérelmére kerUlt felllvizsgdlatra az érintett tdmb beépitési modja. A
jelenleg hatdlyos HESZ a tdmbot Lke-14b jelU épitési dvezetbe sorolja, melyben a beépitési méd
oldalhatdron dllé. A tdmb telkei a valdésdgban részben oldalhatdron dlidan, részben hézagosan zdrtsory
beépitésimddban épultek be. A kérelmezd ingatlandn dlld eredeti, utcafronton dlié épulet, mely legaldbb

80-100 év kdzdti, mdr eleve nem teljesiti az OTEK szerinti oldalkert el&irast, a kézelmultban hozzdépitett

” oo

40,65 m2-es nappaliétkezd-konyha térrel rendelkezd bévitmény kivitelezés sordn pedig szerkezeti okok miatt

s

az épllet 50cm-rel szélesebben kerUlt kialakitdsra, mely dltal az eldirt 4,0 m oldalkert helyett csak 3,50 m
maradt.

~Uj épiletrész

\ —Bontandé épliletrész

noveényzet: \ 827
kerti novények —Csaladi lakéhaz
“foldszipt—— /
Gyalogos bejarat g:+59
kozterllet kapcsolat:— \

1 mszéles térkéd

Kozmivek becsatlakozasi helye

novényzet:

Csatorna: 0,9 m3/nap= kerti névények

Aram: 1x32 A

Burkolt
kézlekedési teriilet

71,55

/

noveényzet:
~ kerti névénye
28/2
+:2.08s4ladi lakohaz
/- / foldszin

névényzet:
kerti névények

Ereszcsatorna bevezetve
zart esoviz elvezeto—
rendszerbe

~

Eséviz elszikkasztasra
kerl 1 db 5§ m3-es—
szikkasztoban

novenyzet: -
kerti novények

névényzet:
kerti névények

Epitési hely hatara—

A 838 hrsz.-U telekre készUlt beépitési terv — készitette: Tempfli M. Szilard, 2023. november

A mddositds sordn a meglévd tdmbben, a kérnyezetében kialakult szabdlyozdshoz hasonléan két eltérd
épitési dvezetet javasolt kijeldlni, egyértelmU, egyszerl vonalvezetésl lehatdroldssal figyelembe véve a
2.1.2. fejezetben bemutatott vizsgdlatok eredményeit.

A tdmbben [év6 helyi egyedi védelem alatt dllé épllet szabdlyozdsa nem vdaltozik.

Az oldalhatdron dllé beépités elbirdsat nem teljesité meglévd dllapoty telkeket Lke-14b helyett Lke-16b
épitési dvezetbe szikséges datsorolni, melyben a beépitési mdéd zdrtsord. Az dvezetre eldirt legkisebb
zOldfelUleti mutatdt 50%-ra javasolt csdkkenteni. A mddositds a tébbi Lke-16b dvezeti terllet esetében is
szerencsés (csak a Botond utcdban taldihatd ez az épitési dvezet), mivel a 30% beépitettség mellett a 10%

burkolt felUlet teraszok, jarddk |étesitésére nem elegendd.

Az épitési dvezetre vonatkozd telekalakitdsi és beépitési paramétereket az aldbbi tdbldzat tartalmazza:

Az épitési ovezet Az épitési telek Megengedett
‘B . , , o o B o
M i A kialakithato | 8 £ = 3 9
[T 0j telek > g = > = épiiletmagassa
< —~ ] & N > o= 5] p g g
— 8 - . c @\ I+ E c S =
= 5o legkisebb c & c N c B iv)
< S =3 > 0 > 2 > 2 < B
= = e 5 L5, o5 SES | =2
= R4 = o +— = = = = i g = =
S 8 =R v © B2 B8R | BB3F | £8%8 E 2
o a SR 2 50 A 3 w0 BEE rogst o )
5 ‘8 % - n o~ “8 —~~ > h= > 0 > 8 ~ g He) o >~
RS —~ 2 4 E ~E | €8 c & c = 2 N D D E
< O Lo _— o = D TR 4 B2 < =
< Z 2 ) Q o & > QL (o N ) ~ g,
L N g @8 = D o 9 o> g
< % e 2 e & S = g -
2 < <2 <
Lke-16b Z 700 8 - 30 40 0,5 6050 35 5,0
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési ALATAMASZTO MUNKARESZ
eszkdzeinek 2. sz. eseti modositdsa

A tervezett modositds zoldfellleti szempontbdl nem jelent jelentds valtozdst a terlletre és kérnyezetére,
mivel az részben a meglévé, kialakult dllapotoknak megfeleléen kerll mddositasra.

4.10. 10. sz. modositdas

A mddositds célja, hogy a Kdpolna utca — Téglahdz Ut kdzdtt hizddd, 1721 hrsz-U telek a szomszédos
telkekhez hasonldan beépithetévé vdljon, mely a jelenleg hatdlyos terv alapjdn nem lehetséges kdzut
céljara torténd kijeldltség miatt. Ennek okdn a 1721 hrsz-U telket érintéen a Kdpolna utcdra merdlegesen
kiszabdlyozott 12 méter széles Utszakasz torlése javasolt, mivel a terlleten meglévd kis mértékd atjdrdsi
igény az 50 méterre 1évé Osvény utcdn megoldhatd. A szabdlyozdsi vonal tériésével kibévils épitési telek
Ovezeti besoroldsa nem vdltozik, Lke-4 jelG kertvdrosias lakddvezetbe kerll. A mddositas
kezdeményezéséhez készUlt telepitési tanulmdnyterv az dvezetben dltaldnos lakasszam korldtozdast javasolt
350 m2 telekteriletenként / 1 db lakds mértékben. Jelen eseti mddositds sordn azonban a 7. sz. HESZ
moédositds az dltaldnos lakdterGleti lakdsszdmkorldtozdst kildn tartalmazza, igy a tanulmdnyterv ezen
javaslata nem kerdlt figyelembevételre.

ALakas

=

Beépitési terv (Készitette: TéIgyesi Didna okl. telepUlésmérnék, telepiléstervezd)

Urbanitas Kft 8
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési
eszkdzeinek 2. sz. eseti modositdsa

4.11.11. sz. moédositds

A beépitésre nem javasolt zoldterdletek lehatdroldsa (z6ld
szaggatott vonal) légifotdn

ALATAMASZTO MUNKARESZ

A modositds VAc Torbkhegy vdarosrészében, a
Fokos utcai tombben szikséges onkormdnyzati
kezdeményezés okdn. A kertvarosias lakdterlletbe
sorolt kdrnyéken mdr egy helyen beépitésre nem
javasolt  terUleffoltok kerUltek feltUntetésre a
szabdlyozdsi  terven, melyek a  meglévd
noévénydllomdny tajvédelmi szempontu
megdrzéset biztositandd. Jelen mddositds sordn a
Fokos utca végében taldlhatd témb telkeinek egy
részén is ilyen terUletfoltok kerGlnek feltUntetésre,
emellett a Félhold k&z szélesitése torlésre kerdl,
valamint a Gyula utca két végének szabdlyozdsa
is moédosul. A nem beépithetd telekrészek jeldlése
a meglévé zdldfelUletek megdvdasa miatt fontos,
iletve megakaddlyozza a hosszanti, szabdlytalan
telkek felaprézdéddsat és a beépllés tulzott
besUrisddését.

A hatdly HESZ az SIT-n szerepld jeldléssel
kapcsolatban jelenleg csak a 29. § (7)
bekezdésében, az eddig érintett dvezet (Lke-1b)

specidlis eléirdsaindl rendelkezett csak. A hivatkozds hibdsan nevezi meg a jelmagyardzatban szerepld
soeépitésre nem javasolt” terlleteket, igy ezt javitani szikséges. Emellett a jelen mddositds sordn Ujonnan
feltUntetett foltokhoz kapcsoldddan az Lke-1 dvezetre is bevezetésre kerll az eldirds. A meglévd elbirds

javitdsa az aldbbi:

»29. § (7) Az Lke-1b jelU épitési Svezetben

a) telkenként egy lakéépulet, és abban legfeliebb 2 lakds helyezhetd el,
b) az épithetd lakdéplletek bruttd alapterilete telkenként legfeliebb 300 m2,
c) az épitési hely mélysége legfeliebb a kézterdleti homlokvonaltdl mért 50 m, az anndl tdvolabb esé

rész hatsokertnek mindsul,

d) A Szabdlyozdsi terven stermészet- és talajvédelmi szempontbdl feltintetett, ,,beépitésre nem javasolt
terllet" be—nem—épitheté—terilet’-ként jelSlt lehatdroldson belll terdleten épllet, épitmény nem

helyezhetd el.”

Az Lke -1 dvezet esetén bevezetendd Uj eldirds az aldbbi:

,29. § (17) A Szabdlyozdsi terven a meglévd, sszefiggd zéldterlletek védelme érdekében feltintetett,
,beépitésre nem javasolt terllet"-ként jelélt lehatdroldsokon beldl épllet, épitmény nem helyezhetd el.”

4.12.12. sz. moédositas

A jelenleg Gksz-3 épitési Ovezetbe sorolt Tungsram telephely (4165/5, 4164 hrsz.) meglévd beépithetdségét
(50%) +10%-kal szeretné névelni, melyet gépjdrmUtdroldsra szolgdld épitmény elhelyezésére haszndina fel.

Az Uj 6vezet — Gksz-3a — paraméterei és elbirdsai a

HESZ 29. § (9) bekezdésének mintdjdra késziltek,

melyben az Lke-2b &vezetre vonatkozdéan +5% beépithet8séget biztosit a HESZ kizardlag kerti tdarold

épitmény |étestésére. A javaslat ez alapjdn az aldbbi:

,35.§

[..]

(13) A Gksz-3a jeld épitési Gvezetben a 2. mellékletben szerepld legnagyobb beépithetdség értekébdl
10% kizdrolag gépjarmd tdroldsdra szolgdld épitmény létesitésére haszndlhato fel.”
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési

eszkdzeinek 2. sz. eseti modositdsa

7. szamu tdbldzat: A kereskedelmi, szolgdltaté terilet épitési elGirdsai (Gksz)

ALATAMASZTO MUNKARESZ

»2. melléklet az 50/2023. (X1.29.) sz. &nkormdnyzati rendelethez

s

Az épitési ovezet Az épitési telek Megengedett
o~ A kialakithato Ee 5 2 S 2 "
< & uj telek =} N\& SIS S = épiiletmagassag
~ H ~ =~
% S % legkisebb g % g E g 3 §
. ~
3 R NS > 2 > 2 S = GRS
> S < 3 2 & 2 & 5o | IS
S 8 SRS 285 | B39 23E | S35 ¢ e -
N = < 3 ) © T > T N o O =2 o RS = e
Q 2, RIS 00 50 k=] S TS E 23 - e}
S Q = = ¥~ v~ S0 D R0 L 5= D O = >~
Q Q S o = 2 s 23 23 2= » N ) SN
= 3 “g S o %\v o = o = o = = 2 g g
~ Z 3 ) 2 [o Y] o o N > = =
e} N s o = D = D o K} [=)) o
=~ % £ & £ & £ < 3 -
2 <3 < 3 <
Gksz-3a | Sz 3000 30 40 60* 60 150 | 30 30 | 120

* Arendelet 35. § (13) bekezdésében foglaltakkal egyiitt alkalmazando
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési
eszkdzeinek 2. sz. eseti modositdsa

5. SIABALYOZASI KONCEPCIO

ALATAMASZTO MUNKARESZ

5.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA (TSZTm)

A modositdsok a kdvetkezd, Szabdlyozdsi tervet is bemutatd fejezetben kerllnek részletesebben

bemutatdsra

Hatdlyos

| Médositds

1. sz. TSZTm

Naszdly utca — Altany Ut — Papvolgyi Ut telj

es Utszakasz besoro

Idn maodositasa, utcsatiako

2.52. TSITm

z4sok Ujragondoldsa

v;."; ' 7
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési ALATAMASZTO MUNKARESZ
eszkdzeinek 2. sz. eseti modositdsa

Megszind k&zpark szamdra a Méptv. alapjan kijeldlt csereterllet, az 1. és 4. sz. TSZT mddositds sordn kijelblt Zkk
terUleteken felUl

TS )

3. 5z. TSITm
Szagos mlge utca - 2-es f6Ut keresztezédésében fekvd kbzlekedési terllet médositdsa mezégazdasdgi vezetben
fekvd telekrdl vald Utkijeldlés tériésével

4. sz. TSITm
Kertvdrosi Ut — Napsugdr utca k6z&tt kijeldlt gyUjtéutszakasz szabdlyozdsdnak korrekcidja, nkormdnyzati tulajdonu
terdletek Svezeti besoroldsdnak modositasaval

o 4
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési ALATAMASZTO MUNKARESZ
eszkdzeinek 2. sz. eseti modositdsa

5.sz. TSITm

Szenthdromsdg tér besoroldsdnak részleges médositdsa a Duna-parti vendégldtdhelyek HESZ mddositdsa kapcsdn

6. sz. TSZITm

Muzeum utca — Budapesti f6Ut kbzti tdmbben I1évé Karacs telkének dvezeti dtsoroldsa

7.sz. TSZTm

Avar utca szabdlyozdsdnak korrekcidja a csatlakozd telkek kdzterdleti kiszolgdldsdnak biztositdsa okdn

Urbanitas Kft 8
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési ALATAMASZTO MUNKARESZ
eszkdzeinek 2. sz. eseti modositdsa

Hibajavitds keretén belll javitdsra kerll: Lasselsberger banyatelek lehatdroldsa
S KO Ty N\ [

5.2. VALTOZASOK TERULETI MERLEGE

TerUletenkénti valtozasok

- hatdlyos Tervezett terilet terilet
dllapot  dllapot (m2) (ha)
KOU Zkk 1 288,29 0,1288
KOu Lke 14 262,72 1,4263
KOu Zkk 241,97 0,0242
KOu Zkk 2 415,04 0,2415
KOU Lk 6 519,03 0,6519
Kdu Ev 282,42 0,0282
KOu Lke 7 995,95 0,7996
2 Kb-Sp  5821,20 0,582
- KOU Mk 168,28 0,0168
Mk KOu 36,76 0,0037
KOu Lke 414,39 0,0414
Lke Vi 738,04 0,0738
KOu i 504,39 0,0504
% KO 7,10 0,0007
Lke KO 561,18 0,0561
KOu Lke 168,49 0,0168
KOu % 104,07 0,0104
- Vi KOU 955,69 0,0956
Vi Zkk 729,02 0,0729
Vi Vi 2 927,87 0.3
- Vi Lk 47,15 0,005
7 v KOu 169,68 0017

Urbanitas Kft 8 6
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Vdac Vdros hatdlyos telepUlésrendezési
eszkdzeinek 2. sz. eseti modositdsa

Bsszesitett valtozdsok

ALATAMASZTO MUNKARESZ

hatdlyos terilet Tervezett terilet  vdltozds
allapot (ha) dllapot (ha) (ha)
, . modosit
h? talyos  hekta as utdni hektar = vdltozds
dllapot r 3
dllapot
Kbu 3.45 KOu 0,18 -3,27
Zkp 0,58 Zkp 0.00 -0,58
Mk 0.00 Mk 0,02 0,01
Lke 0.15 Lke 2,30 2,16
Vv 0,00 \ 0,01 0,01
Vi 0.47 Vi 0,00 -0,47
Lk 0,00 Lk 0,66 0,66
Vi 0.25 Vi 0,97 0,72
Zkk 0,00 Zkk 0.70 0,70
Ev 0.00 Ev 0,03 0,03
TerUletfelnaszndlds mérete Gsszességében csékken
TerUletfelhaszndlds mérete dsszességében ndvekszik

A cséonakhdz bévitésére kijeldlendd Kb-Sp terllet Zkp jelU kdzpark terUletfelhaszndlds rovasdra vald
kijelolése okdn 0,58 hektar zoldterilet pétldasa valik szikségessé, melybdl az 1. és az 5. mddositds sordn 0,47
hektdr kijeldlésre kerUlt Zkk jelU kdzkert formdjdlban. Ezen felUl tovdbbi zoldterUlet kijeldlése térténik az Avar
utcdban, jelenleg is 'k&zterlet z6ldfellletként fenntartandd’ részeként kijeldlt terlleten (Id. 4.2.fejezet és 85.
o. teteje). Az egyes terUletfelhaszndldsbeli valtozdsokat az aldbbi dbrasor szemlélteti:

Urbanitas Kft
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1. sz. médositds — északi szakasz

Terij

letfelhaszndlds (hatdlyos)
Ev
KOu
Lk
Lke
Vi

Teriletfelhaszndlds vdltozds
(tervezett tertiletfelhaszndlds sraffozva)




Vdac Vdros hatdlyos telepUlésrendezési

eszkdzeinek 2. sz. eseti modositdsa

Urbanitas Kft

Terileffelhaszndlds (hatdlyos)
Ev
KOu
Lke
vt
Zkk

Teriletfelhaszndlés vdltozas

(tervezett teriiletfelhasznalds sraffozva)
Ev

KOu

Lk

Lke

Vvt
Zkk

1. sz. moédositds — kézépsd szakasz

Teriletfelhaszndlds (hatdlyos)
T kou

LT

B ke

Terijletfelhaszndlds valtozds
(tervezett teriiletfelhaszndlds sraffozva)
Lk

Lke

1. sz. médositds — déli szakasz

www.urbanitas.hu
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési
eszkdzeinek 2. sz. eseti modositdsa

ALATAMASZTO MUNKARESZ
$“‘
‘ﬂ
"

*
*
*
.
*
\‘ Teriletfelhaszndlas (hatdlyos)
“ Zkp
. -
* *
g, X
- Teriletfelhaszndlds vdltozds
. (tervezett tertiletfelhasznalas sraffozva)
6, lfo
. L kpsp
. "
2. sz. modositds

2289,13

I

7”7,

Teriletfelhaszndlas (hatdlyos)
v

Teruletfelhaszndlds vdltozas
(tervezett teriiletfelhaszndlas sraffozva)
3
2. sz. modositds csereterilete
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Vdéc Vdros hatdlyos telepllésrendezési ALATAMASZTO MUNKARESZ

eszkdzeinek 2. sz. eseti modositdsa

157,92 m2

6,03 m2

Teriletfelhaszndlds (hatdlyos)

oy
Mk

36,76 m2

Teriletfelhaszndlds valtozas

(tervezett teriiletfelhaszndlds sraffozva)
KSu

I RV

3. sz. modositds

Teriletfelhaszndlds (hatdlyos)
Ev
151,49 KOu
Lk
Lke
Vi

Teriletfelhaszndlds vdltozds
(tervezett teriiletfelhaszndlds sraffozva)

4. sz. modositds
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www.urbanitas.hu

90



Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési
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5. sz. modositds

6. sz. modositds

ALATAMASZTO MUNKARESZ

955,69/ m2

Teriileffelnaszndlds (hatdlyos)

Teriletfelhaszndlds vdltozas
(tervezett teriiletfelhaszndlds sraffozva)
KOu

Zkk

etfelhaszndlds (hatdlyos)

Teriletfelhaszndlds vdltozds
(tervezett tertiletfelhaszndlds sraffozva)

/N
[/ /105
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jletfelhaszndlds (hatdlyos)

Teriletfelhaszndlds vdltozas
(tervezett tertiletfelhaszndlds sraffozva)

KOu
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Vdc déli részén, az M2 gyorsforgalmi Ut mellett fekvd Lasselsberger banyaterilet banyatelkének korrekcidja okdn
szUkséges, mivel a Pest Vdarmegyei Kormdnyhivatal a bdnyatelek kialakitdsdhoz a hatdlyos rendezési terveken
szerepld lehatdrolds hibdja okdn nem jdrult hozzd. A banyatelek lehatdroldsdba jelenleg a banyaterilet kbzepén
Iévé két, dllatmenhely szdmdra kijeldlt kUldnleges beépitésre nem szdnt terllet is beleesik, a szakhatdsdg
tdjékoztatdsa alapjdn azonban a bdnyatelek nem lehet ,lyukas”, a lehatdroldson bellli minden teleknek a
bdnyatelek részének kell lennie. Mivel a vdros hosszitdvu célia az dllatmenhely terlletek megdrzése, ezért a
bdnyatelek lehatdrolds olyan mddu korrekcidja szikséges, hogy ezek terllete ,,U" alakban kivagdsra kerlljén a

bdnyatelek egészébdl.
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5.4. HESZ MODOSITASOK (HESZm)

5.4.1. DMRV Buki vizbazis 0502 hrsz-0 ingatlan beépithetéségének modositasa
- 1. sz. HESIm*

A Duna Menti Regiondlis VizmU Zrt. kdézmUszolgdltatd a Vdac Buki-szigeten elhelyezkedd telephelyének
bdévitését tervezi, a tervek szerint a DMRV Uj vizkezeld épllet |étesitene, melynek tervezése és
engedélyeztetése folyamatban van. A beruhdzds a jelenleg hatdlyos beépithetdségi paraméterek
alapjdn nem lehetséges.

= s A 2023. december 29-ig hatdlyos, kordbbi Helyi
= = Epitési  Szabdlyzat a terlletet Vi  jell,
vizgazddlkoddssal  8sszeflggd  vizgazddlkoddsi
Uzemi terUlet dvezetbe sorolta, mely a rendezési
= tervek teljes felUlvizsgdlata sordin
e ‘i e R SR modositasra/javitasra kerGlt, mivel TSZT szinten ezen
o oo SUONSNUSE G vezetek s a természetes vizekhez hasonloan
= ¥ ".:‘*_‘ ?“ vizgazddlkoddsi terGletfelhaszndldsba sorolddtak
A TS g \ -~ annak ellenére, hogy ezek Uzemi/kézmUteriletek.
~ = N N " Az () szabdlyozds ezért U Gvezetet (Kb-Ké -
b TES S| kUlbnleges beépitésre nem szant kézmUterUletek
\‘ﬁl“xﬁmg‘@ﬁk*—m‘i . Ovezete) hozott létre ezen kdzmU szolgdltatdshoz

~ "‘L‘:\-. \‘\ == \\‘ kapcsolédo, dllami tulajdony tertletek szémara.
~ WA N1 A kdzmUterUlet dvezetében épiletet elhelyezni
\“‘\ ‘“;,},‘ ",' —| szabadondlld beépitési moéddal lehet, ahol a telek
A % | beépitettsége nem haladhatja meg az 5%-ot
ﬁ? felszin  felett, felszin alatt szintén  5%-os «
- “=i| beépithetéség mértéke. Ez kiegészil azzal a
30/2017.€vi (XI.24.) sz. 8nk. rendelettel jovahagyott, szabdllyal, hogy a Kb-K6 Ovezet telkein a
koradbban hatdlyos HESZ szabdlyozasi tervi melléklete beépithetéség szdmitdsdndl az 1 ha feletti

terUletrészeknek csak a 10%-a veheté figyelembe.
A megengedett legnagyobb épiletmagassdg 5.5 m, a legkisebb 3,0 m. A HESZ 80%-os legkisebb
kialakitandd zéldfelUleti boritottsdgot ir eld. A legnagyobb megengedett szintterlleti mutatd mértéke 0.01
m2 /m2. Az Uj KB-K6 Ovezetre vonatkozd épitési szabdlyok némileg mddosultak a kordbbi, Vi jell
Ovezetéhez képest:

= gz épitménymagassdg korldtozdsdndl minimum érték is bevezetésre kerUlt: 3,0;

= a0 megengedett terepszint alatti beépitettség csdkkent, a kordbbi 50% helyett csupdn 5%-ban
maximdlia a rendelet, mivel az OTEK beépitésre nem szdnt terlleten felmentés nélkUl kordban sem
engedhette volna meg az 50%-ot, felmentés a paraméterre pedig nem kerGlt megkérésre;

= meghatdrozdsra kerUlt a megengedett legnagyobb szintterlleti mutatd: 0,01 m2/ma2.

A telek jelenlegi beépitettsége — meglévd géphdz csarnok és lakdsok, trafd, féldszintes melléképllet,
gardzsok — 4,05%-ot ér el, ami 730,2 m2 alapterlletet jelent. A meglévd dsszes épitményszint bruttd
alapterlete 1400 m2, a HESZ vonatkozd elirdsa szerint azonban ez maximum 900 m2lehetne.

4 A, TELEPITESI TANULMANYTERV VAC, HRSZ. 0502 BUKI ViZBAZIS" c. dokumentdcié felhaszndlésdval készilt (készitette: URBEN DESIGN
GROUP KFT. - TelepUléstervezd: gydri Benjdmin)

Urbanitas Kft
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SzintterGleti  mutatd  szdmitdsa a  90.128 m?2
telekterUlettel sz&émolva:

1400 / 90128 = 0,016 m?2/m2, mely meghaladja a & N lo\é,«’?

megengedett mértéket, tehdt tovdbbi épitési gan S N 66075 m? /@?V“

tevékenység jelenleg nem végezhetd. AR VNG
\ ett i)eépités B

A tervezett beépités, azaz az U(j technolégidt t%?gtg;ig;n;k

tartalmazd vizmU géphdz épilete 660,85 m2, a telken

Osszesen keletkezd — meglévd és Uj éplletek — 1391,05 telek terillete:

90128 m?

m?2 alapterUlet (730,2+660,85) 7,72 %-0s beépitést
eredményez, amely tdébb, mint a szabdlyzat dltal
megengedett 5%, mivel az dvezetre hatdlyos szabdly
szerint a telekterdlet 1 ha feletti teriletrészének csak a
10%-a veheté figyelembe. A sz&mitds ez utébbi szerint
jelenleg a kévetkezéképpen alakul:

o Telek Osszterulet: 90.128 m2

e Egy hektdron fellli telekrész: 80.128 m2,
melynek 10%-a: 8013 m2

e 38013 m2+ 10.000m2=18.013 m2 a beszdmithatd telektertlet

e 1391,05/18.013=7,72 % beépitettség

Ha a 10%-os kiegészité szabdly — a kordbban hatdlyos Vi dvezetre vonatkozd elbirdsoknak megfeleléen —
kikerUlne a HESZ-bél, akkor a tervezett beépitettség 1391,05 / 90.128 = 1,5% lenne, tehdt e szempontbdl a
fejlesztés megvaldsithatd lenne. Ha a megszabott érték 10% helyett 25%-ra médosulna akkor a szdmitds az
aldbbi médon alakulna: 1391,05 / 30.032 = 4,63 % (< 5,0%).

A fejlesztési cél bemutatasa

A fejlesztés célja, hogy a DMRV Buki-szigeti vizbdzisa alacsony Duna-vizdllds és drvizek esetén is biztonsdgos
Uzemi feltételek mellett mUkddjon, melyhez Uj vizkezelési technoldgia telepitése szikséges. A projekt
kizérdlag lakossdgi érdekeket szolgdl, cél a Buki-vizbdzis tiszta ivéviz kapacitds-megtartdsa. Jelenleg kb.
5000m3/nap a kitermelt ivévizmennyiség, amely a beruhdzdst koévetben vdarhatdéan 7000 m3/nap
kapacitdsra bévil és ezdltal 2000 m3/nappal tébb tiszta ivévizzel IGtja el VAc lakossdgdt.

Az épUlletek tervezésénél és telepitésénél - mivel a telek a nagyvizi meder része — fontos szempont az drviz
elleni védelem tervezése, a Duna mértékado vizszintjiének figyelembevétele, ami meghatdrozza a géphdz
padlévonaldt és a medencék padldlemezének szintjét. A mértékadd vizszint, mint adottsdg foldmU
épitését feltételezi, amely fogadni tudja az Uj beépitést. A jelenlegi, Dundval pdrhuzamosan futd toltés
vonala mentén, a meglévd éplletektdl délkeletre poziciondlt Uj géphdz-épllet és mdtargyak linedris
elrendezést kdvetnek, amely telepités leképezi a technoldgiai folyamat logikdjat is.

Infrastruktira igény

A javasolt beépités révén jelentds infrastruktira fejlesztési igény nem jelenik meg, az Uj létesitmény a
meglévd hdldzatokhoz kapcsolddik, a meglévd kapacitdsok elegenddek. A beruhdzdshoz kapcsolddd
éplletek telepitése toltésen valdsul meg az drvizvédelmi eldirdsok szerint, megkdzelitésik a toltésen
vezetett tervezett burkolt utakon lehetséges. Mivel a létesitményben a tervezett dolgozdi 1étszdm: 2 {6,
ezért javasolhatd a belsé Uthdldzat racionalizdldsa és stabilizdlhatd (arvizek miatt) de kdrnyezetbardt
térburkolat alkalmazdsa.

Urbanitas Kft
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ALATAMASZTO MUNKARESZ
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»* Beépitési adataok: Q/
- beépitett teriiletek alakulasa:
- 3 db meglévé foépilet: 660,75 m?
T - 2 db meglévé garazs: 69,45 m?
x - tervezett vizm(i géphaz: 659,40 m?

i X - Osszesen: 1389,60 m? (HESZ modositas szilkséges)
5 | - beépithetd teriilet: 900,64 m? (HESZ modositas sziikséges)

W - tervezett beépitetiség1,5418 % (HESZ mddositas szikséges)

- épililetmagassag: 5,64 m (HESZ mddositas sziikséges) x

X - xabszoh]t magassagi érték: terv £0,00 = 107,35 mBf

BUKSZIGET

HRSZ.: 0502

TERVEZETY FOLOW

X [ 3¢
{3
)
E)Q
o ” P b2 : ¢ :
e . .
.o = ¥ N b3 AN _—
e o . g, « -'6. TELEKHATAR L = -
X A RO o 2 uuv.u(n:x.
X
%
X
| { X
X ! ¢
X ¥ Proyet neve:
¥ VAC, BUKI VIZBAZIS TECHNOLOGIAI KORSZERUSITESE
x = Rt meprovaztss. =g 5 & [— =]
% 1189564 mm Attekint6 helyszinrajz M 1:1000
X [ ks g tse I
2023 szeplember Vac, Buki-sziget, 0502 helyrajzi szamu ingatlanon épitendé EKé-00.1
vizmi géphaz kiviteli terve |
== Eoven: muratir Terazin
T213505-VAC

Epitész terv - Attekintd helyszinrajz (Epitész Kétsz6g Kft.)

Szabdlyozasi javaslat

= a helyi épitési szabdlyzat 5%-os beépithetdséget tesz lehetévé a Kb-K6 Uzemi terUlet
Ovezetében, ami a 0502 hrsz.-U telek terlletéhez (90128 m2) mérten 900,64 m2, mivel a
telektertlet 1 ha feletti terlletrészének csak a 10%-a vehetd figyelembe.

= A telken Gsszesen keletkezd - meglévd és Uj éplletek - 1391,05 m?2 alaptertlet (730,2+660,85)
7,72 %-o0s beépitettséget eredményez, amely tdbb, mint a szabdlyzat dltal megengedett.

= Ezdltal 2060,85 bruttd szintterllet jdnne 1étre a 0502 hrsz.-U telken &sszesen, amely 2060,85 / 90128
= 0,023 m2 /m? szintteriileti mutatét eredményez.

A fentiek alapjdn a médositdshoz készUlt telepitési tanulmdnyterv épitési hely jeldlését, emellett az dvezeti
paramétersor médositésdt is javasolta, mely utdn a szinttertleti mutatd 0,01-ré1 0,03-ra, az éplletmagassdg
5,5 m-rél 6,0 m-re valtozna, emellett a beépithetdségre vonatkozd kiegészitd, , A terlletek dvezeteiben a
beépithetd terllet szamitdsdndl a telek 1 ha feletti terUletrészének csak a 10 %-a vehetd figyelembe”
eléirdsban a 10% 23%-ra mddosulna.

A fenti javaslatok kéz0l a HESZ médositds sordn azonban elegendd lenne a szintterUleti mutaté, valamint a
paramétersor kiegészité rendelkezésének mddositdsa 10% helyett (kerekitve) 25%-ra. Epitési helyet jeldini
és ezzel a szabdlyozdsi tervet mddositani ez esetben nem szikséges, a terllet a szabadondlld beépitési
mod orszdgos szabdlyai szerint épithetd be. Ennek megfeleléen a mddositdsi javaslat a kévetkezd:

Urbanitas Kft
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28. szamui tablazat: A kiilonleges beépitésre nem szant kézmiiteriiletek (Kb-Ko)*

Az épitési dvezet Az épitési telek Megengedett
UM A kialakithato Lo So S <=
3 <= uj telek = o S S S épiiletmagassag
= | RE S =235 238 =2 5 RS c c
= 3 RS legkisebb o X2 o X © o 3 T
o = ST X T QD T QT T = S QO
=~ S o = O Q= D D D S| B
5 : | §3c Sz |23 | 20SE| 85, | =2
Y << = ) Q.= “
R L IE | © TR 3RS sssy| S E 2
9 | SRoe— | X 80 S 8 < 8 DatE| I o o
Q T3 2= | S| 8se |ES? €S =] 7% 5 ==
& = Y IR = E o = o= > &\ > e
~ S -2 R — == < < < S0 (<5} < (o)) N3 K] o =
< | 2% & 8 S+ i = 5 = =
50 N S = = ) [) 2
< 2 - % % g - g =
= = = ~ —
Kb-Ki SZ - - - 5 5 661 0,03 80 3,0 55
! A teriiletek dvezeteiben a beépithetd teriilet szamitdsandl a telek 1 ha feletti teriiletrészének csak a 25 %-a vehetd figyelembe
5.4.2. Lke-2b epitesi ovezet zoldfelileti mutatojanak csokkentese - Il. sz.
HESZm

Az Lke-2b jelU dvezet hatdlyos HESZ 29. § (9) bekezdése szerint

+(?) Az Lke-2b jeld épitési Svezetben a 2. mellékletben szerepld legnagyobb beépithetdség értékébdl 5%
kizarélag kerti tdrold és fedett terasz létesitésére haszndlhatd fel.”
Az elbirds lakossdgi kérésre kerGlt be a szabdlyzatba, mivel a beépithetéség meghatdrozdsdndl a
féepUletet kiszolgdld kerti tarolohelyisegek nem kerUltek figyelembevételre, ésigy ezek jogszerUtlendl dlinak
a telkeken. Most Ujablb mdédositds szikséges az elbirdsban, mivel a +5% beépithetéség mellett a minimdilis
z6ldfelUleti mutatd csdkkentésére is szUkség van, hogy a tdroldk szabdlyossd tehetdk legyenek. A javasolt
HESZ modositas az aldbbi:

3. szamu tablazat: A Kertvarosias lakoovezetek (Lke)

Az épitési dvezet Az épitési telek Megengedett
52 A kialakithato | 2 g g g
o - = uj telek - - B . = s épiiletmagassag
= < 2 . 5909 2 90 = 5 =
= S | 58 legkisebb o =2 SRR o 2 zZ
o g | Fg B gL B 5w B =235
g 5 | 52 22z, |P8E |28 FE| £2 =
SO 2 £2E |3 |5 [B32%|538%|Beiy| 22| & | 3
5 g 238 219|288 |2€8 |28FE| 8% 3 S~
Q B = o v & > e e > = > 2 N [+5) o e
g2 s | BT (<EE |<CIR | 3 2 g =
< | ¥4 ] g gF = c & < >
< 9 @ &b ) ) - b @
— 2 2 2 < -
Lke-2b Y4 900 18 40 25* 30 0,40 70% 65% 3,0 6,5
* A rendelet 29. § (9) bekezdésében foglaltakkal egyiitt alkalmazando

A tervezett médositds zoldfellleti szempontbdl nem jelent vdltozdst a terlletre és kdrnyezetére, mivel az a
meglévéd, kialakult dllapotoknak megfeleléen kerll mddositdsra.

A rendelet tovdbb az aldbbi, bekezdéssel egészUl ki:

(3) A R. 29. §-a az alabbi (9a) bekezdéssel egésziil ki:

»(?0) Az Lke-2b jelU épitési Gvezetben a még ki nem éptett kézterllet felé nézé elbkert mértéke 0 méterre
csékkenthetd, kizardlag a férendeltetést kiszolgald, tdrold rendeltetésd épulet elhelyezésekor, melynek
legnagyobb hasznos alapterUlete legfeliebb 12 m? lehet.”

5.4.3.Lakdsonkénti kotelezé tdarolé helyiség kialakitdsara vonatkozé
médositds - 111, sz. HESIm

Onkormdnyzati kezdeményezésre a HESZ kiegészitése szikséges a létesitendd lakds rendeltetési
egységeket kiszolgdld, kdtelezben kialakitandd tdrold helyiségek |étesitésére vonatkozd elbirdssal. Az
eléirds bevezetése azért fontos, mert igy a lakdsok Iétesitésével egy idében mdr kialakul a kiszolgdldsukhoz
szUkséges tdrold helyiség, azt késébb nem kell kUlon engedélyeztetni, illetve, ha azt a beépitési mutatdk

nem teszik lehetévé, a HESZ-t mddositani.
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési

eszkdzeinek 2. sz. eseti modositdsa

Az eldirds beépitésre szant épitési dvezetek elbirdsai kdzé kerline be az aldbbiak szerint:

ALATAMASZTO MUNKARESZ

»25. § (3) A varos kbzigazgatasi terlletén, ahol a szabdlyzat lakds rendeltetés elhelyezését lehetdve teszi,
ott lakdsonként egy, minimum 4 m2-es tdarold helyiseget kell létesiteni a lakds Iétesitésével egyiddben
(kerékpdr, kertészeti eszkbz6k, babakocsi stb. tdroldsdra). A tarold helyiséget a lakéépulettd! kuléndlldan
melléképitményként, vagy azon belll kbéz&ssegi kbzlekeddhelyrdl nyildan, vagy a féldszinten kulsé
bejdarattal rendelkezéen, vagy pinceszinten kell elhelyezni.”

5.4.4. Altaldnos lakdsszdmkorlatozds bevezetése lakéovezetekben - IV. sz.
HESZm

Onkormdnyzati kezdeményezésére dltaldnos lakdsszam korldtozdst szikséges bevezetni a telepilés egyes
lakoterUletein, mivel a jelenlegi szabdlyozds e tekintetben nem egységes és nem teljeskord.

A 2025. nyardn hatdlyba lepd Uj, az OTEK-ot felvaltdé magasabb szint( épitési kormdnyrendelet (TEKA)
tartalmazni fog ilyen jellegU dltaldnos lakdsszdm korldtozdst az egyes dvezetekre vonatkozdan, a hatdlyos
vaci rendezési eszkdzdk azonban a jelenleg hatdlyos OTEK alapjan késziltek, és amig az Uj tipusly
telepUlésterv el nem készUl, ez alapjdn is kell mdédositani Sket. Ez nem zdrja ki azonban annak a lehetéségét,

hogy a telepUlés egyes lakddvezetekre vonatkozdéan dltaldnos lakdsszdm korldtozdst vezessen be.

A lakdsszdm korldtozds az aldbbiak szerint kerline bevezetésre:

Sz&1s6 sor sorhdz, Arok sor, EIndk u., Hajlék u., Kucsma u., Véréskereszt sor — 1 rendeltetési egység / 500 m2

Az épitési
ovezet
p— \O
. &, ¢
© S| S
) 0 O
6 a € f_z
< <
YA
Lk-1
YA
Lk-2
YA
Lk-3
O
Lk-3a
yA
Lk-3b
Lk- z
4aK
(@)
Lk-4a
Lk- z
4bkK
YA
Lk-5a
YA
Lk-5b
Lk- z
6akK
Lk-6a YA
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Az épitési telek

A kialakithato U oo too% £
O 3O +— 0292 0 Q= 09
it B8 LE 98873 838%0x 28
i > NE S e =25 o2 _
] legkisebb <2%230 <9252CEw <g’®@g§ SEOR
széles- o ©06%8a 00 o 26 o~ o Z2E 2¢ D50
X mélysége 050 5 o050 2 oScEEe 0l5
sége (m) o Qo 0o o PN <9w
(m) gE=20 E=-00 g = -~
9 - 20 30 0.5 70
Vizimalom utca déli oldal - 1 rendeltetési egység / 500 m?
9 - 30 40 1.0 60

Forte déli terUlet — beépitetlen, Amur u. SUIIS u. — 1 rendeltetési egység / 400 m2
9 - 85 40 1.0 55)
Kéhid - 1 rendeltetési egység / 300 m2
9 - 35 40 1.0 59)
Dolmdny u. Gombdsi Ut kozti sdv, Kucsma u. — 1 rendeltetési egység / 300 m2
12 30 35 40 1.0 59)
Laktanya - beépitetlen — 1 rendeltetési egység / 150 m?2
14 - 40 50 1.0 50
Galamb kéz, Burgundia u., Mdria u. Diadal tér - 1 rendeltetési egység / 500 m?2

16 = 40 50 1.0 50

- = 40 50 1.0 50

9 - 60 50 1.0 30
Z4tony u., Liliom u., Séndor u. — 1 rendeltetési egység / 300 m2
9 - 60 50 1.0 30
Verdcei u. — Trendeltetési egység / 300 m2
9 - 40 50 1.0 50
Dézsa Gyorgy Ut, Koztdrsasdg Ut — 1 rendeltetési egység / 400 m?2

9 = 40 50 1.0 50

Megengedett

épUletmagassdg

leg-
kisebb
(m)

3.5

3.5

4,5

4,5

4,5

3.5

3,5

3,5

Bocskai u., Timdr u, Bajcsy-Zs. u., Burgundia u., Fz u., Mdria u. Diadal tér — 1 rendeltetési egység / 500 m?

3.0

3.0

3.5

3.5
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nagyobb

(m)
6,0

6,5
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6,5

6,5

4,5

4,5
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Nagy Sandor Jézsef utca TH, Gombdsi Ut-Radnédti Ut sarkdn 1€évE TH, Pogdnyvdri kdz, Szentgydrgyi Albert u. TH

k-
6bK
VA
Lk-éb
yA
Lk-7a
yA
Lk-7b
YA
Lk-7¢c
YA
Lk-8
Sz
Lk-8a
yA
Lk-8b
YA
Lk-9
Sz
Lk-9a
Sz
Lk-10
Lk-11 SZ
Ikr
Lk-12
YA
Lk-13
YA
Lk-14
YA
Lk-
15aK
Lk- z
15a
yA
Lk-
15b
Z
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Vizimalom u. déinyugati vége - 1 rendeltetési egység / 400 m?2
Kdalvin u. északi oldal, Aranka u., Harsfa u., Pacsirta u., Vetési u. déli oldal, Erzsébet u., Beniczky u.
Nagymezd u., Damjanich u., Jegenye u.

200 9 - 40 50 1.0 50 &S
Dézsa Gyorgy Ut déli oldal — 1 rendeltetési egység / 400 m?

200 9 = 50 60 1.0 40 3.5

Kdlvin u. Takdcs-koz sarok 3db telek, Hunyadi u. - 1 rendeltetési egység / 200 m?2
Vetési u. északi oldal, Lemez u., Rdzsa u., Luxemburg u.

700 9 = 40 50 1,0 50 4,5

) Nagysdandor Jézsef u. — Balassagyarmati Ut kdzti sév,
Arpdd Ut, Rdkdczi Ut keleti oldal, Zrinyi u., Honvéd u., R&di Ut eleje — 1 rendeltetési egység / 500 m?2

400 9 = 40 50 1,0 50 4,5

Vag u. - Garam u. sorhdz -1 rendeltetési egység / 300 m?
Csaba u., Pap Béla Ut, Arpdd Ut, Rakdczi Ut nyugati oldal, Galcsek - Maddch témb, Kosdi u.
Pdlffy u., Kertész u., Mezd u.

400 9 - 40 50 1.0 50 4,0
RA&di Ut - Mezd u. tdmb - 1 rendeltetési egység / 400 m?2

250 8 = 50 55 1.0 40 4,5

Munkdcsy park menti utcdk, Dedkvdari f6Ut vége sorhdzak, lpoly u., Gerle u. sorhdzak, Kandd K. sorhdz

Edison u. sorhdz - 1 rendeltetési egység / 400 m2
250 8 - 50 55 1,0 40 4,5

Radnoti Uti sorhdzak, Levél-Bimbd sarok sorhdz
- 1 rendeltetési egység / 250 m2

250 8 = 60 60 1,0 25 4,5

Gydngyvirdg, Tulipdn, Ibolya, Rezeda, Rozmaring, Szegfl utca
- 1rendeltetési egység / 250 m?

500 - - 45 60 1.2 40 4,5
Munkdcsy u. Szélsé sor TH, Dedkvdari f6Ut Szegfl bdlcséde melletti TH

Landerer utca TH, Kandé K. u. vége TH, Edison u. TH, Térdkhegyi u. — 1 rendeltetési egység / 100 m?2
500 - - 45 60 1,2 40 4,5

Levél u. TH - 1 rendeltetési egység / 50 m2

1000 = = 45 60 1,5 40 7,5

Vdag u. - Garam u. TH, Zrinyi u. TH témb, Kandd K. vége TH — 1 rendeltetési egység / 50 m?2
500 - - 45 55 1.8 45 10,5
Cserhdt utca (csak egy helyen a telepUlésen) — 1 rendeltetési egység / 100 m2

500 14 = 45 50 1.0 45 4,5

Gombdsi Ut és Rigd Uti ikerhdzak, Szajkd, FilemUle u., KarcsU Arzén u.
- 1 rendeltetési egység / 500 m?2

1000 18 = 40 50 15 50 7.5

Kandd K.-Galcsek kozti sév — sorhdz - 1 rendeltetési egység / 50 m?

2000 = = 40 50 1.8 50 10,5

Csdanyi krt. TH, Althann u. TH -
Csdanyi krt. - Honvéd sarok, Damjanich tér TH, — 1 rendeltetési egység / 100 m2

400 9 = 60 60 1.5 30 3.5

Koztdrsasdg Ut, EGtvos u., Chdzdr u., Piarista u., Bathori u. Gorgey u déli oldal, Var lépcsd,
Petéfi S. u, Hattyl u., Tavasz u., Nydr u., Kert u., FI6ridn u., Attila u., Gasparik u., Iskola u. (belvéros) -
1 rendeltetési egység / 300 m?

400 9 - 60 60 1.5 30 3.5
Horvath M. u.-Molndr u. sarok - 1 rendeltetési egység / 400 m?2

200 8 = 60 60 2,0 30 3,5

Vizimalom u. észolld oldal, Foktévi utca - 1 rendeltetési egység / 400 m?2
Arpdd Ut- Krakkd kdz sév, Hunyadi u
Tdncsics M. u., Erzsébet u.

200 9 = 60 60 1.5 30 3.5

ALATAMASZTO MUNKARESZ
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Lk- Liszt F. stny. - 1 rendeltetési egység / 200 m2
15bK Katona L. u., Althmann u., FUrdé u., Képtalan u., MUzeum u.
Lk- VA 500 - - 60 60 2,00 30 8.0 11,0
1éa Horvath M. u. keleti oldal - 1 rendeltetési egység / 300 m?
Lk- VA 700 - - 60 60 1,50 30 - K
[LELS Ady E. stny. - 1 rendeltetési egység / 200 m2 a sétdnyokra, sétdld utcdra nyild telkeken (Liszt F. stny).
Lk- VA 200 - - 60 60 2,00 30 8.0 11,0
16b Erzsébet u. - 1 rendeltetési egység / 200 m2
LK- Z 400 - - 50 60 1,50 30 5,0 K
17K Csanyi krt. — Maddch témb és Csdanyi krt. -Galcsek tomb - 1 rendeltetési egység / 300 m?
Lk- Z 400 - - 70* 70* 2,00 20 5,0 K
18aK Barabds u., Csangd u., Tabdn u, Dombay u., Petréczy u., Bp. f6Ut- Galamb u. tdmb
Ady E. stny- Eszterhdzy sarkok - 1 rendeltetési egység / 300 m?2
Lk- Z 400 - - 70* 70* 1,50 20 4,0 K
18bK Budapesti f6Ut - 1 rendeltetési egység / 50 m2
VA 300 18 20 50 60 1,50 40 B85S 6,5
Lk-19
B&thori-Csavolszky témb - 1 rendeltetési egység / 300 m2
Lk- VA 300 18 20 50 60 1,50 40 B85S 6,5
19a Damjanich-Fond u. sorhdz - 1 rendeltetési egység / 300 m2
SZ 3000 50 50 40 60 1,00 40 B85S 8,0
Lk-20
KUlsé Radi Uti telephely - 1 rendeltetési egység / 50 m2
Z 180 9 - 60 60 1,50 30 3.5 6,5
Lk-21
Csdanyi — Hatty( u. tomb - 1 rendeltetési egység / 300 m?2
SZ 500 16 - 40 50 1,00 50 3,5 4,5
Lk-22
Forte telepen belUli lakd - 1 rendeltetési egység / 500 m?2
SZ 1000 - - 60 60 1,50 25 4,5 8,0
Lk-23
Volt kdzépvdarosi temetd - 1 rendeltetés / 1500 m2
SZ 4000 - - 45 60 1,20 50 4,5 9.0
Lk-24
Torokhegyi-Mezd TH — 1 rendeltetési egység / 165 m?
Lk-g SZ 15 2,5 6,0 100* - 1.0 o* 2,5 3,0
gardzsoklétesitésére szant Gvezet — lakdrendeltetés kizarva
SZ - - - 10 10 0,1 80 B85 4,5
Lk-a

Zrinyi u. Hiradds telep - 1 rendeltetés / 1000 m?2

HESZ 27. §-a az aldbbi (7) bekezdéssel egészil ki:

+(7) Az Ln-4 jeld épitési bvezetben épitési telkenként minden 200 m? telekterUlet utdn egy 6ndllo lakds
vagy iroda rendeltetési egység helyezhetd el. A féldszinten kialakitandd kereskedelmi, szolgdltatds,
vendégldatds, igazgatdsi rendeltetési egységek szadma nem korldtozott.”

HESZ 28. §-a az aldbbi (10) bekezdéssel egészUl ki:

(10) Az Lk jeld kisvdrosias épitési Gvezetekben elhelyezhetd 6ndllé rendeltetési egységek szadma

a) az Lk-9, Lk-11, Lk-14 jeld épitési Svezetekben minden megkezdett legaldbb 100 m? telekterllet utdn legfeliebb egy;
b) az Lk-3b jeld épitési vezetben minden megkezdett legaldbb 150 m? telekterdlet utan legfeliebb egy;

c) az Lk-24 jeld épitési Evezetben minden megkezdett legaldbb 165 m? telekterllet utdn legfeliebb egy, de legfeliebb
telkenként 40;
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d) az Lk-6b, Lk-15bK, Lk-16aK, Lk-1éb jelU épitési Gvezetekben minden megkezdett legaldbb 200 m? telekterdlet utdn
legfeliebb egy;

e) az Lk-8a, Lk-8b jeld épitési Evezetekben minden megkezdett legaldbb 250 m? telekterllet utdn legfeliebb egy;

f) az Lk-3, Lk-3a, Lk-5a, Lk-5b, Lk-7b, Lk-15aK, Lk-16a, Lk-17K, Lk-18aK, Lk-19, Lk-19a, Lk-21 jeld épitési 6vezetekben
minden megkezdett legaldbb 300 m? telekterllet utdn legfeliebb egy;

g) az Lk-2, Lk-6akK, Lk-6a, Lk-6bK, Lk-7c, Lk-8, Lk-15a, Lk-15b jeld épitési vezetekben minden megkezdett legaldbb
400 m? telekterUlet utdn legfeliebb egy;

h) az Lk-1, Lk-4a, Lk-4aK, Lk-4bK, Lk-7a, Lk-12, Lk-22 jelU épitési Svezetekben minden megkezdett legaldbb 500 m?
telekterUlet utdn legfeliebb egy;

i) az Lk-a jeld épitési Svezetben minden megkezdett legaldbb 1000 m?2 telekterllet utdn legfeliebb egy:;
j) az Lk-23 jeld épitési vezetben minden megkezdett legaldbb 1500 m? telekterdlet utdn legfeliebb egy;

k) Az Lk-24 jeld épitési Gvezetben.

HESZ Lke jelU &vezetekre vonatkozd 29. §-a az aldbbi (3a) bekezdéssel egészil ki:

.+(3a) Epitési telkenként az elhelyezésre kerUlS 6ndllé rendeltetési egységek szdma legfeliebb 2 lehet, és
telkenként legfeliebb 2 darab, a 22. §-ban felsorolt kiegészité rendeltetésd, vagy melléképuilet helyezhetd
el.”

5.4.5. Lakoteriletek épiletszadm korlatozdsi eldirasanak médositdsa - V. sz.
HESZm

LakéterUletek esetén a HESZ jelenleg a 26. § (3) bekezdésben tartalmaz az épUletek szdmdanak
korladtozdsdra vonatkozd elbirdst, melybe a megfogalmazds szerint a 22. §-ban felsorolt melléképitmények
nem szdmitanak bele. Szdmos esetben merdl fel igényként azonban a kildnbdz8 jellegU kerti tdrold
épitmények utdlagos |étesitésének igénye Vacon, melyet sokszor ez a korldtozd elbirds lehetetleniti el. A
bekezdés mdodositdsa szUkséges tehdt olyan mdédon, hogy ne csak a melléképitmények, de kifejezetten a
kerti tdrolé épUletek se essenek a korldtozds hatdlya ald. Kivételként szikséges dnkormdnyzati kérésre
betenni a terepszint alatti mélygardzs épitményét is. A fentieknek megfeleléen a javaslat az aldbbi:

,26. §
[..]

(3) Az Lke és Lk jeld lakdbvezetekben, amennyiben az adott épitési &vezeti eldirdsok mdsképp nem
rendelkeznek, az elhelyezhetd kGI6ndllé éplletek szama, melynek szdmitdsa sordn a 22. § (1) c) szerinti
tdroléépitményeket, a 22. § (2) szerinti melléképitményeket, valamint a terepszint alatti mélygardzs
épitményét nem kell figyelembe venni:

a) 1000 m? telekméretig telkenként legfeliebb egy,

b) 1000-3000 m? telekméret esetén telkenként legfeliebb kettd,

c) 3000-5000 m? telekméret esetén telkenként legfeliebb hdrom,

d) 5000 m? telekméret felett telkenként legfeliebb tiz darab.

5.4.6. HESZ Hibajavitds (HESZ-HJ)
1. ZIkk-P &vezetre vonatkozd elbirdsok pdtidsa okdn az 56. § helyébe az aldbbirendelkezések 1épnek:
.56. § (1) A ZIkk jeld &vezet terlletei az 1,0 hektdrndl kisebb diszkertként funkciondld kdzkertek, vagy

kézhaszndlatra dtadott terdletek.
(2) A Zkk-P jeld &vezetben felszini parkoldterilet elhelyezhetd az egyéb &vezeti eldirdsok betartdsa

mellett.”
2. AHESZ 21. § (9) bekezdése az aldbbiak szerint médosul:
+(9) Svezetben—ahol 2-rél-tébbrendeltetésiegység esdl, Minden Lke jeld

kertvdrosias épitési Gvezetben, az Uj lakds rendeltetési egységek utan a létrehozandd - fenntartandd —
z&ldfelllet nem lehet kisebb sem az évezeti eldirdsokban meghatdrozott szdzalékndl, sem rendeltetési
egységenként 30 m? -nél.”
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3. AHESZ 13. § (14) bekezdése z a) pontban felsorolt kivétel terlletekre vonatkozé részletszabdlyok
bevezetése miatt és egyéb vonatkozd korrekcidk dtvezetésével az aldbbiak szerint médosul:

+(14) A telepllés terlletén keletkezd szennyvizek drtalmatlanitdsa — az eldirt feltételek érvényesilése
esetén — az aldbbiak szerint térténhet:

a) obeeplfesre szonfferulefen a Popvo/gy Bocsko dulé, Alfony—du/o Torokhegy volommeonoudvor

Szem—l:eszleyi—e#emgteﬁe#—#eﬁuieie klvefe/evel szennywz csofornoholochon forfeno elvezefesevel

b) a beépitésre nem szdnt, vizmindség-védelmi terllet Evezetén kivili terlleten

ba) emberi tartézkoddsra szolgdld épitmény esetében, ha a szennyviz kézcsatorna hdldzat 200 m-nél nagyobb
tdvolsdgra van és a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg a napi egyszeri szallitdssal
elszdllithatd mennyiséget (a helyi szippantd kocsi kapacitdsdnak megfelelén), a szennyviz ellendrzétten
vizzdréan kiképzett zart szennyvizgyUjté medencébe térténd dsszegydjtésével és szippantd kocsival a kijeldit
lerakohelyre elszdllitasaval,

bb) ha a szennyviz kézcsatorna hdldzat 200 m-nél nagyobb tdvolsdgra van és a napi keletkezd szennyviz
mennyisége meghaladja a napi egyszeri szdllitdssal elszolhfhofo mennylsegef (a hely/ sz:pponfo kocs:
kapacitdsdnak megfelelén), akkor helyben létesithetd
biztosité szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazdsdval, kizdrdlag kulterulefen a 8. § (4) bekezdésében
foglaltak szerint, amennyiben a tisztitott vizek tisztitds utdni vizmindsége folyamatosan ellendrizhetd és a
megfeleld felszini befogadd kezeldi hozzdjdruldssal, befogadd nyilatkozattal rendelkezésre dll, valamint a
kisberendezés véddterllet igénye nem nydlik tdl a targyi telken. A befogadd kezeldi nyilatkozat hidnydban
az egyedi szennyvizkezel8 kisberendezés alkalmazdsdra nincs lehet8ség és a  kdzcsatornds
szennyvizelvezetést ki kell épiteni,

bc) ha a szennyviz kézcsatorna hdldzat 200 m tdvolsdgon belll rendelkezésre dll, akkor a kdzhdldzati
csatlakozdst ki kell épiteni a keletkezd szennyviz mennyiségétdl figgetlend.

c) a beépitésre nem szdnt, vizbdzis védelmi terlleten vagy vizmindség-védelmi terllet Svezetén belll emberi
tartézkoddsra szolgdlé épitményben keletkezd szennyviz kérnyezet kdrositdsa nélkUli kezeléséhez, ha:

ca) a szennyviz kézcsatorna hdlézat 200 m tdvolsdgon belll rendelkezésre dll, akkor a k&zhdldzati
csatlakozdst ki kell épiteni a keletkezd szennyviz mennyiségétdl figgetlend,

cb) a szennyviz kézcsatorna hdldzat 200 m-nél nagyobb tdvolsagra érhetd el, akkor a szennyviz kezelésére
kizdrélag helyben létesitendd egyedi szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazhatd, amennyiben a tisztitott
vizek tisztitds utdni vizmindsége folyamatosan ellendrizheté és a megfeleld felszini befogadd kezeldi
hozzdjdruldssal, befogadd nyilatkozattal rendelkezésre dll, valamint a kisberendezés védéterilet igénye nem
nyUlik tul a targyi telken. A befogadd kezeldi nyilatkozat hidnydban az egyedi szennyvizkezels kisberendezés
alkalmazdsdra nincs lehetdség és a kbzcsatornds szennyvizelvezetést ki kell épiteni.”

+(14a) A (14) a) pontjgban kivételként megjeldlt vdrosrészek terlletén azon ingatlanok esetében,
amelyektdl a kézcsatorna hdldzat 200 m-nél nagyobb tavolsagra érhetd el, a szennyviz helyben térténd
kezelése célidbdl egyedi szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazhatd, amennyiben a tisztitott vizek
tisztitds utdni vizmindsége folyamatosan ellendrizhetd és a megfeleld felszini befogadd kezeldi
hozzdjdruldssal, befogadd nyilatkozattal rendelkezésre dll, valamint a kisberendezés véddterllet igénye
nem nyulik tdl a tdrgyi telken. A befogadd kezeldi nyilatkozat hidnydban az egyedi szennyvizkezeld
kisberendezés alkalmazdsdra nincs lehetéség és a kézcsatornds szennyvizelvezetést ki kell épiteni. A
kézcsatorna hdldzat 200 m tavolsdgon bellli rendelkezésre dlidsa esetén a kézhdldzati csatlakozdst ki kell
épiteni.”
4. A HESZ18. § (3) b) pontjdban szerepld hivatkozds az aldbbiak szerint javitdsra kerUl:

,b) Uj Ut, tovdbbd kézforgalom eldl el nem zart magdnut kialakitdsa esetén az Ut telkének kialakitdsanadl
az UtterUletre vonatkozd eldirdsokat kell alkalmazni, azzal a megkétéssel, hogy a magdnut legkisebb
szélessége a 21§ 15. § (5) szerinti lehet, zsdkutcds kialakitdsa esetén a kommundilis jdrmdvek, tdzoltéautd

stb. megforduldsdt a magdnut megfeleld szabdlyozdsdval biztositani kell, Ugy, hogy az Ut telkébe egy
legaldbb 15,0 m dtmérdjd kérnek beirhaténak kell lennie.”

5. AHESZ 28. § (6) bekezdése az aldbbiak szerint mddosul:

#(6) Az Lk-19a jeld épitési vezetben épllet, éplletbdvitmény — a kiegészité rendeltetésd éplletek
kivételével — a kézterllet feldli telekhatdrhoz 5 m-nél kézelebb nem helyezhetd el.”
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6. AHESZ 16. § (5) bekezdése az aldbbiak szerint mddosul:
"egy telken Gsszesen" Iétesitendd parkoldhelyek szdma

»(5) Kertvdrosias lakoterlleteken Uj épllet épitése, vagy meglévd épllet bévitése esetén, ha egy telken
dsszesen létesitendd parkoldhelyek szama tébb, mint 3 db, akkor a szUkséges parkoldhelyek 75%-dt telken
belll éplletben, épitményben kell elhelyezni.”

7. AHESZ 21. § (5) bekezdése az aldbbiak szerint egészil ki:

#(5) Az épitési telekre vonatkozdan 30%, vagy anndl kisebb kételezd zéldfelUleti ardny meghatdrozdsa
esetén a kialakitandd zéldfelllet legaldbb 50%-at minimum kétszintes névénydllomdannyal szikséges
kialakitani, fa- és gyepszint kételezd alkalmazdsa mellett a fdsitdsra jelen jogszabdlyban meghatdrozott
eléirdsok szerint. Ha a kételezé zéldfeldleti ardny alapjdn kialakitando zéldfellleti mérete nem éri el az 50
m2-t, akkor lombhullaté fa telepitése nem kételezd, helyette lombhullatd cserje telepithetd.”

8. AHESZ 20. § (15) bekezdése az aldbbiak szerint médosul:

az oldalkert sdvjdban a telekhatdrtdl mért 1,5 m-en belll, a hdtsokert saviaban a telekhatartdl mért 3,0
m-en belll legfeliebb 0,5 m-rel lehet megvdiltoztatni. Gondoskodni kell a felszini vizek telken beldl
tartdsdrdl, a szomszéd telekre csapadékviz nem vezethetd at.”

9. AHESZ 2. sz. melléklete 23. tabldzatdnak Ma-f jell dvezetre része az aldbbiak szerint médosul:

rrr s

»23. szadmU tébldzat: A mezégazdasdgi 6vezetek elSirdsai (MG, MAau, Matt. Mk) !

. Az
Az dvezet A telek épiilet
B Epiilet elhelyezésére igénybe vehetd telek A megengedett legnagyobb
A kialakithat6 1j telek ; it e —_
; legkisebb beépitettség terepszint =
merete — - - =
= 2 teriilete szélessége felett alatt 2 o
jatos > (%) 2 0 0 B
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L A mezbgazdasagi ovezetekben a kérnyezetben kialakult beépitéshez igazodva a beépités médja oldalhatdaron vagy szabadonallé lehet.

10. A HESZ 2. sz. mellékletének 20. tablazata javitasra szorul, mivel a KOu-P jell dvezet kétszer
szerepel. A hiba a legutdbbi eseti mdédositds Loclex rendszerben torténd atfuttatdsat
kdvetSen kerUlhetett be arendeletbe, a tabldzat 3. sora igy térlendd. a KOu-P dvezet
paraméterei a rendelet eredeti hatdlyba Iépésekor hatdlyos dllapot szerintiek:

»20. szdm{ tabldzat: A kilénleges beépitésre nem szént kézlekedési terilletek (KOu; KOk)

Az épitési ovezet Az épitési telek Megengedett
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KOuP | sz - - - 3 - - - - 45
KOu-P-g | sz - - - 5 90* 0,005 10 3,0 35
KOuwP | SZ - - - 5 90* 0,01 10 30 35

11. A HESZ 3. sz. melléklete 1.6 tdbldzata médosul, valamint az aldbbi 1.7. tébldzattal egészUl ki:

., 1.6. A Vaci levéltar bovitése érdekében:

3775
3780

,, 1.7. Telepiilési gytijtout bovitése érdekében:

5741”7

6. MAGASABB SZINTU JOGSZABALYOKNAK VALO MEGFELELES

6.1. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezésérdl szolé
TORVENY (MATRT)

6.1.1.Térségi teriletfelhaszndlasi kategéridakra vonatkozé eldirasok

A terUletfelhaszndlds vdltozdssal érintett mddositdsok (M2 gyorsforgalmi Ut kapcsdn) az aldbbi térségi
terUletfelnaszndldsi kategoéridk terlletét érinfik:

Telepilési térség

. 11. § d) a telepUlési térség terlletén bdrmely épitési Svezet, vezet kijelélhetd;”

A terv az el6irdsnak megfelel.
Nagy kiterjedési zoldterileti telepilési térség

»38. § (5) A nagy kiterjedésy z&ldterUleti telepllési térsegben — Uj épitési 6vezetként vagy &vezetként —
csak zéldterllet, tovdbbd — a beépitésre szdnt és beépitésre nem szdant kilénleges teriletek kérébdl —
sportoldsi célu terilet, temetStertlet vagy kUlénleges beépitésre nem szant, rekredcids célu terllet épitési
6vezet, bvezet jeldlhetd ki.”

A 2. sz. TSZTm sordn az atsoroldssal érintett terllet beépitésre nem szént sport terUletfelnaszndldsba kerdl, a
terv az eléirdsnak megfelel.

Térségen belil kijeldlt kiterjedés
teriletfelhaszndldsok jele (ha)
Zkp 29,54
K-Rek 17,81
v 4,88
Ev 1,81
KSu 0.83
Kb-Sp 0,58
Vi 0,12
Lke 0,09
K-Sp 0,05
Gip 0,01
Lk 0,01
KOk 0,01
Ma 0,01
K-St 0,00

Mezdgazdasdgi térség

A 3. sz. TSITm terCGlete kis mérték( terUletfelhaszndldsbeli dtsoroldst tartalmaz a mezégazdasdgi térségen
belll. A vonatkozd szabdly az aldbbi:
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#11.§[...] b) a mezégazdasdgi térség teriletének legaldbb 75%-at a mezégazdasdgi teriilet 6vezetébe
kell sorolni, a fennmaradd részen nagyvdrosias lakoterUlet és vegyes terllet épitési Gvezet nem jelélhetd

ki
A mddositds sordan a jelenleg KOu jelU kdzlekedési tertletfelhaszndldsbdl 168,3 m2 terllet kerUl dGtsoroldsra
Mk jelU kertes mezdégazddsai terUletfelnaszndldsba. A vdltozds elenyészd, a teljes telepllésre vonatkozd
ardnyt (mely jelenleg is éppen, hogy eléri a szUkséges 75%-ot) a kdvetkezd tabldzat szemlélteti:

Térségen belil kijeldlt kiterjedés
teriletfelhaszndaldsok jele (ha)
Ma 1 343,70
KOu 166,22
Ev 59,82
Tk 58,09
Kb-B 56,45
\") 32,64
Kb-Ko 26,60
KOk 26,38
Mk 17,35
Gip 10,10
Ikp 5,46
Lke 4,31
Eg 391
K-I 2,45
K-Ko 1,68
Kb-Am 1,65
Gksz 1,36
K-B 1,23
Vi 0,18
K-Hon 0,12
Zkk 0,09
K-Rek 0,08
Uh 0,06
K-Am 0,05
K-Hull 0,01
Lf 0,01
Lk 0,01
Mezdgazdasdgi 100% 75%
terseg 1 820,05 ha 1 365,04 ha
Y M4; Mk 1 361,05 ha 75%

6.1.2. Egyéb teriletfelhaszndldsra vonatkozé eldirdsok

.39. § (1) Az e térvénnyel vald &sszhang megteremtése érdekében tértént felUlvizsgdlat alapjdn
elfogadott telepUlésrendezési tervben a természetkbzeli terlletként és erddteriletként kijelélt 6vezetek
nagysdga a telepUlés kbzigazgatdsi terlletére vonatkozéan ésszességében nem csékkenhet.”
Az 1. sz. TSITm lehatdroldsdn belll az Ev jeld véderddterilet kis mértékben, 0,03 hektdrral ndvekszik. A
maodositds az elbirdsnak megfelel.

,40. § (1) A telepUlés kdzigazgatdsi terlletére vonatkoztatott terlletén a telepUllésrendezési tervben a
beépitésre szant terllet nbvekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt terUleti mérleg szerinti
telepUlési térség terlletének 2%-at. A beépitésre szant terllet ndvekményére is alkalmaznikell a 12. §-ban
és a 38. §-ban foglalt rendelkezések eldirdsait.”
Habdr az 1. sz. és 4. sz. TSIT mdbdositdsok sordn [étrejovd beépitésre szant terlletndvekmény a Méptv. 76. §
(1) alapjdn nem szdmit Uj beépitésre szant terllet kijeldlésének, a TSZT vonatkozd fejezete mégis kiegészUl
a szdmitott névekmény terlleteinek dsszegével az MaTrT 40. (1) igazoldsa céljdbdl.

1818,03 a térvény mellékletében,
1792,14 a digitdlis dllomany szerint

| 2 %-a: 35,84 ha |

Telepilési térség terilete:
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eszkdzeinek 2. sz. eseti modositdsa

Az MaTrT hatdlyba [épése ota tortént TelepUlésszerkezeti terv-mddositésok sordn létrejovd beépitésre szant
terllete mérete:

Mdédositds Terlletfelhaszndldsi Teriletfelhaszndldsi kategédria tervezett o o
Y s P Kiterjedes (ha)
éve kategodria meglévo
Z Vi 0,014
Ev Gksz 0,032
Ev Gksz 0,049
KOu Lke 0,0685
2022 KOu Lke 0,0405
E Lke 0,378
KOu % 0,053
KOu 2 0,159
2023 KOu Vit 0,034
KOu Lke 2,226
KOu Lk 0,652
2025 KU Lke 0,036
KOu Vi 0,0504
> 3,7924

Tovdbbiakban felhaszndlhaté marad: 35,84 — 3,792 ha = 32,0476 ha
6.1.1. Orszdgos és térségi 6vezetek

Az d6kolégiai halézat magteriletének és 6koldgiai folyosdjanak dvezete

+26. § (1) Az Skoldgiai hdlozat Skoldgiai folyosdjanak Svezeteében - kivéve, ahol az Orszag SzerkezetiTerve,
a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt UdUISkérzet Szerkezeti Terve telepllési
térséget hatdroz meg - csak olyan megyei tertletfelhaszndldsi kategdria és megyei dvezet, valamint a

magterUlete és az &koldgiai hdldzat Skoldgiai folyosdja természetes és természetkbzeli él8helyeit és azok
kapcsolatait nem veszélyezteti.
(2) Az 6kologiai hdldzat 6koldgiai folyosojdnak vezetében Uj beépitésre szant terllet nem jeldlhetd ki,
kivéve, ha
a) a telepulési terlletet az 6koldgiai hdldzat koldgiai folyosd, vagy az &koldgiai hdldzat magterllet és
az 6koldgiai hdldzat Ekoldgiai folyosd kérilzdrja, tovabbd
b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja. [...]
(4) Az Skoldgiai hdldzat Skoldgiai folyosdjanak Svezetében a kbzlekedési és energetikai infrastruktira-
hdlézatok elemeinek nyomvonala, tovdbbd az erémdvek az 6koldgiai folyosd és az érintkezd magterUlet
természetes élShelyeinek fennmaraddsat biztositdé mdodon, az azok k&zbtti 6koldgiai kapcsolatok
muk&deését nem akaddlyozd mUszaki megolddsok alkalmazdsdaval jelélhetdk ki és helyezhetdk el. [...]"

A moddositds sordn az dvezetben Uf beépitésre nem szant terllet nem kerUl kijeldlésre, az dvezeten belll a
mUszaki infrastruktdra nem vdaltozik. A modositds az eldirdsoknak megfelel.

A honvédelmi és katonai cély terUlet 6vezet dltal érintett telepilések

»32. § (1) A honvédelmi és katonai célu terllet vezetét a telepUlésrendezési eszkbzékben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az 6vezet (1) bekezdés alapjdn lehatarolt terlletét a telepllésrendezési eszkbzEkben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével - minden terdletfelhaszndldsi kategdridban - beépitésre
szdnt vagy beépitésre nem szdnt kUlénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdld
terUlet terUletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni;

b) a zdrt bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erddterllet terUletfelhaszndldsi egységbe
kell sorolni, ha az adott terllet az erddk &vezete dltal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt terUletfelhaszndldsi egység kijelblésének modositdsa csak a honvédelemért
felelds miniszter hozzdjdruldsaval lehetséges.”

A mddositds nem érinti a hatdlyos tervekben kijeldlt honvédelmi célU terlletet. A mddositds az elbirdsnak
medgfelel.

Tajképvédelmi terilet 6vezete
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.4. § (1) A tajképvédelmi terllet &vezete terUletére a megye terlletrendezési tervének megalapozd
munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjelleg térségi jellemzdit, valamint a telepuUlés teljes
kézigazgatdsi terdletére készUlS telepllésrendezési eszkéz megalapozd vizsgdlata keretében meg kell
hatdrozni a tdjjelleg megdérzendd elemeit, elemegyitteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomdnyos
tdjhaszndlat helyi jellemzdit.

(2) A tajképvédelmi terllet dvezetével érintett terdletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében - a telepUléskép védelmérdl szolod térvény
vagy annak felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabdly eltéré rendelkezésének hidnydban - meg kell
hatdrozni

a) a telepuUlésrendezési eszkbzbkben a terlletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait,

b) a telepUléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepUléskepi
rendeletben (a tovdbbiakban: telepUlésképi rendelet) a telepllésképi kbvetelményeket. |[...]

(4) A tajképvédelmi terUlet Gvezetében a kdzlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai infrastruktira-
hdlézatokat, tovdbbd az erémdiveket a tdjképi egység megdrzését és a hagyomadnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsdt nem veszélyeztetdé mdszaki megolddsok alkalmazdsdaval kell megvaldsitani.”
A mddositds sordn a hatdlyos telepUlléskép-védelmi rendelet tdjképvédelmi terllet dvezetére vonatkozd
eléirdsok nem mobdosulnak. Az Ovezet terlletén belll a moddositds kdvetkezményében a mdszaki
infrastruktdra nem vdltozik. A médositds az eldirdsnak megfelel.

Vizmindség-védelmi terilet 6vezete

»5. 8 (1) A vizmindség-védelmi terllet Svezetében keletkezett szennyviz Svezetbdl térténd kivezetésérdl
és az &vezeten kivll keletkezett szennyvizek Svezetbe térténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz Gvezeten
bellli kezelésének feltételeirdl a megye terlletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmin8ség-védelmi terllet &vezetébe tartozd telepllések telepllésrendezési eszkbzeinek készitése
sordn ki kell jeléini a vizvédelemmel érintett terlleteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett terdletekre

A hatdlyos HESZ-ben meghatdrozdasra kerlltek a vizmindség-védelemmel és kézmUvekkel kapcsolatos
eléirasok, melyeket jelen médosits nem érint. A médositdsok eredményeként az dvezeten belUl nem kerUl
kijeldlésre Uj beépitésre szant terllet, a lakossdg szdma igy nem ndvekszik. A modositds az eldirdsnak
medfelel.

Nagyvizi meder 6vezete

»6. 8§ (1) A nagyvizimeder 6vezetében Uj beépitésre szant terllet nem jelblhetd ki.

(2) A nagyvizi meder &vezetében a telepUlésrendezési eszkbz6kben, a jogszerden kijeldlt beépitésre szant
terUleten a helyi épitési szabdlyzatnak megfeleléen, a vizigyi igazgatdsi szerv hozzdjdruldsdval lehet
épitési tevékenységet folytatni.

(3) A telepuUlésrendezési eszkbz modositdsa esetén a vizUgyi igazgatdsi szerv egyetértésével lehet Uj
beépitésre szant terlUletet kijeldini.”
Az dvezeten belll nem torténik Uj beépitésre szant terllet kijeldlése. Az dvezetben Kb-Sp jelU, kUldnleges
beépitésre nem szant sportterllet kerll kijeldlésre, melyre a torvény lehetdséget ad. A 2. sz. TSITm terUletén
tervezett viziturisztikai megdlléhelyhez kapcsoldédd épitési tevékenységet az illetékes vizigyi hatdsaggal
egyeztetni szUkséges. A mddositds az eldirdsnak megfelel.

Asvanyi nyersanyagvagyon évezete
.8. § (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon évezetét a telepllésrendezési eszkbzEkben kell tényleges

kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlleten, a telepUlésrendezési eszkbzEkben csak olyan terUletfelhaszndldsi

egység, épitési vezet vagy évezet jelélhetd ki, amely az dsvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését

nem lehetetleniti el.”
A maédositds sordn egy esetben (hibajavitds) meglévd, a terveken feltintetett bdnyatelek lehatdroldsa
kerOl javitdsra a Pest Varmegyei Kormdnyhivatallal tortén elézetes egyeztetéseknek megfeleléen. a
bdnyaterilet mérete a valdsdgban nem vdltozk, a mddositds csupdn technikai jellegd.
A mddositds az elbirdsnak megfelel.

Foldtani veszélyforrdas terilet 6vezete altal érintett telepilések

#11.§ (1) A féldtani veszélyforrds terUlet dvezetében a féldtani veszélyforrdssal érintett terllet kiterjedését
a telepUlésrendezési eszkbz6kben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.
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(2) Az (1) bekezdés szerinti terlleten Uj beépitésre szdnt terllet csak akkor jelélhetd ki, ha ahhoz a
bdnyafeligyelet a telepllésrendezési eszkbzbk egyeztetési eljdrdsa sordn adott véleményében
hozzdjdrul.

(3) A beépités feltételeit a bdnyafeligyeleti hatdskérben eljdrd illetékes févdrosi és megyei
kormdnyhivatal hozzdjdruldsaval kell meghatdrozni.”
A hatdlyos vaci HESZ-ben tényleges kiteriedésiknek megfeleléen meghatdrozdsra keriltek az féldtani
veszélyforrdssal éritett terUletek. Ezen terUletek a mdédositdst nem érintik.

6.2. PEST VARMEGYE TERULETRENDEZESI TERVE (PMTRT)

Turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének dvezete

.10. § A turisztikai fejlesztések tamogatott célterlletének &vezetével érintett telepllések telepullés-
fejlesztési koncepcidja, integrdit telepllésfejlesztési stratégidja és telepUlésrendezési eszkbzei készitése,
felUlvizsgdlata, valamint médositdsa sordn a turisztikai fejlesztések (a pdarhuzamos fejlesztések elkerilése
érdekében) a térségi szempontok figyelembe-vételével, a koordindlt tervezés keretében, valamint a
folytonossdgot biztositd nyomvonalak megteremtésével valdsithatd meg.”
A 2. sz. TSITm kapcsdn viziturisztikai megdlldhely fejlesztése torténik Eurdpai Unids pdlydzati forrds
felnaszndldsdval, melyre tébb Duna-parti telepUlés kdzdsen pdlydzott. A TOP Plusz - 6.1.4. ,,Aktiv turizmus
fejlesztése” megnevezésU pdlydzati kiirds részletesen tartalmazta a fejlesztések alapelveit, megfelelve a
fenti el6irdsban foglaltaknak. A médositds eldirdsoknak megfelel.

6.3. MEPTV.-NEK VALO MEGFELELES
2023. évi C. torvény (Méptv)

.7. § [A természeti rendszerek megdrzésének elve](2) Léldterilet dvezetbdl, mezdgazdasagi terllet
Gvezetbdl és erdbterllet Gvezetbdl Uj beépitésre szant terlletet, vagy kilénleges beépitésre nem szant
teriletet kijelélni nem lehet, kivéve, ha legaldbb az Uj kijel6léssel azonos mértéki és legaldbb azzal
megegyezé biolégiai aktivitds értéky zéldteriilet 6vezet, mez8gazdasdgi terllet vezet vagy erdterilet
Gvezet keril csereteriletként kijelélésre az Uj beépitésre szant terllet kijelblésével azonos telepilés
kézigazgatasi teriletén belil. Amennyiben a csereterilet zéldterilet 6vezetként keril megvalésitdsra, a
zéldteriletnek alkalmasnak kell lennie az éltaldnos telepilésrendezési és épitési kévetelményekrél sz616
kormdnyrendeletben meghatdrozott kézkerti vagy kézparki funkcié ellatasdra.”

A 2. sz. TSITm terUletén Kb-Sp jelU terUlet kerUl kijeldlésre a meglévd, Zkp jell kdzpark terlletfelhaszndlds
helyén, melynek okdn 0,58 hektdr zoldterllet pdtldsa vdalik szOkségessé. A csereterllet részben az 1. sz. és

5. sz TSIT mddositdsok sordn, részben kilén, egy az Avar utca és a Gombds-patak kdzott hizddd
6nkormdnyzati tulajdonu ingatlanon kerUlt kijeldlésre.

Mindegyik csereterllet Zkk jelU kdzkert terUletfelnaszndldsba kerUl atsoroldsra, mivel méretUkbdl fakaddan
— mindegyik kisebb, mint egy hektdr — a Zkp jelU terlletfelhaszndlds kijeldlése nem volt lehetséges. A Zkk
terUlet bioldgiai aktivitdsértéke (BIAé) — 6,00 - ugyan 2,00 hektdronkénti értékponttal kevesebb a Trk. szerint,
mint az &tsoroldssal érintett, hdrom hektarndl nagyobb kiterjiedésl Zkp terlleté — BIAé: 8,00 — azonban a
modositds sordn dsszkiterjedésben nagyobb Zkk terUlet alakul ki, igy a BIAé érték kompenzdlédik és a
térvényben meghatdrozott feltétel teljesUl. Ennek sz&mitdsét szemlélteti a kdvetkezd tdblazat:
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2. sz. TSZTm sordn végbemend modsitds terlleti és BIAé vdaltozdsa:

TerUletfelhaszndlds BIA ,
, , ha , BlAe
valtozdsa mutatd
Zkp | 0,58 8,00 4,66 BIAé meglévd
Kb-Sp 0,58 3,00 1,75 BIAé tervezett

-2,91 BIAé csékkenés

Csereterilet kijeldlésével jard BIAé egyenleg szamitdsa

csereterilet

mérete Ter.felhaszn. Ter.felhaszn. BIA mutatd BIAG régi BIA mutatd BIAG Ui

(ha) hatdlyos tervezett hatdlyos 9 Tervezett )
1. sz 013 KOu — Zkk 0,5 0,06 6,00 0,77
TSZTm 0,24 KOu — Zkk 0.5 0.12 6,00 1,45

5. sz. .
S7Tm 0,07 Vi — Zkk 0.5 0,04 6,00 0,44
Avar u. 0,23 Vit — Zkk 0,5 0,11 6,00 1,37
0,34 4,03
modositds BIAé

névekménye 3.70

6ssz. BIAé tébblet hatdlyos
dllapothoz képest

6.4. AZ OTEK-nak / TEKA-nak VALO MEGFELELES

TEKA 135.§ (2) A 2012. augusztus 6-Gt kévetden késziUlt és elfogadott telepullésfejlesztési koncepcid,

integrdlt telepllesfejlesziési stratégia és telepilésrendezési eszkézk 2027. junius 30-ig térténd médositasa

sordn a telepuUlési Snkormdnyzat a mdodositdst az OTEK 2021. julivus 15-én hatdlyos Il. és Ill. Fejezete, a 111.

§ (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. szadmuU melléklete figyelembevételével késziti el.”
a hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzdk 2023. évben éptek hatdlyba. A fentiek értelmében a jelen
maodositas a 2021. 07. 15-én hatdlyos OTEK alapjdn készUlt. Az el@irdnyzott modositdsok az OTEK eldirdsaival
dsszhangban vannak, az OTEK elirdsai aldl vald felmentésre nincs sz0kség.

6.5. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZINTENTARTASA

A hatdlyos TSZT-ben rogzitett BIA érték jelenleg +158,81. Az Uj Trk. 18. §-ban foglaltak értelmében a rogzitett
BIAé ndvekmény erejéig jeldlhetd ki egy hektdr kiteriedést meghaladd mértékd Uj beépitésre szant terllet,
6sszhangban az MaTrT 12. § és 37-39. §-aival. A rogzitett BIA€ ndvekmény az Uj Trk. 18. § (3) alapjdn a teljes
kodzigazgatdsi terlletre készUI6 Uj telepUlésterv elfogaddsdig haszndlhatd csak fel, amennyiben a
felhaszndlds médjdt az aldtdmasztd javaslat bioldgiai aktivitdsérték szamitdsi eredménye és a helyi épitési
szabdlyzat tartalmazza. Jelen mddositds sordn nem térténik egy hektdrndl nagyobb mértékl Uj beépitésre
szAant terClet kijel6lés, igy a BIAé szintentartdsa igazoldsa nem szUkséges.

7. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A tervezett mdédositdsoknak kdzvetlen hatdsa a természeti kdrnyezetre, illetve a kérnyezetvédelem egyes
elemeire nincs, illetve nem szdmottevd. A 2. sz. TSZTm terUletén tervezett, viziturisztikai megdlidhelynél
tervezett parti sélya épitmény, valamint a Duna-parti Zkp 6vezetben tervezett kdzdsségi taldlkozdhely
kialakitdsakor és Uzemeltetésekor a természeti kdrnyezet elemeinek védelmére kifejezett figyelmet kell
forditani. Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatdrdl széld 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet
szerinti kérnyezeti vizsgdlatra elbére IGthatdan nincs szikség.

A tervezett moddositdsoknak nincs negativ hatdsa a nyilvdntartott épitett ordkségi, vagy koérnyezeti
értékekre.
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési JOVAHAGYANDO MUNKARESZ (TSZT)
eszkdzeinek 2. sz. eseti médositdsa

.../2025. (...) sz. Kt. hatarozat
Vac Varos Telepiilésszerkezeti tervének modositasarol

1. Véac Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol sz610,
tobbszor modositott 2011. évi CLXXXIX. tv.13. §. (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkdrében eljarva, a magyar épitészetrol szolo, 2023. évi C. torvény 79.§-ara valo tekintettel, a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 11. szamu
mellékletében megjelolt véleményezési jogkdrben eljard szervek véleményének kikérésével, a
kozség Telepiilésszerkezeti Tervét a jelen hatarozat mellékletével az alabbiak szerint modositja:

2. Vac Véaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 268/2017. (XI. 23.) sz. Kt. hatarozataval
elfogadott Telepiilésszerkezeti Tervének (tovabbiakban: TSZT) 1. melléklete a jelen hatarozat 1.
melléklete szerint modosul.

3. ATSZT 2. melléklete (Szerkezeti tervlap) helyébe a jelen hatarozat 2. mellékletének tartalma 1ép a
modositassal érintett teriiletek lehatarolasa ala eso teriiletrészek tekintetében.

4. A telepiilés biologiai aktivitasértékének szerkezeti tervben rogzitett novekménye valtozatlan,
+158,81.

5. A jelen hatdrozat az elfogadast kdvetd napon 1ép hatalyba.

6. A hatalyba Iépést kovetden a telepiilés kozigazgatési teriiletén késziild épitési szabalyzatokat és
szabalyozasi terveket, a telepiilésen folyd és tervezett fejlesztési, rendezési tevékenységet a
modositott Telepiilésszerkezeti tervvel 6sszhangban kell végezni.

Hataridd: azonnal és folyamatos

Felelds: Polgarmester

Kelt: Véac, 2025. év .......... ho6 ....nap

Matkovich llona s.k.

polgarmester
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési JOVAHAGYANDO MUNKARESZ (TSZT)
eszkdzeinek 2. sz. eseti médositdsa

1. melléklet
Vic Varos Onkormanyzatanak .../2025. (...) sz. Kt. hatirozatihoz

1. A Szerkezeti Terv 1. SZERKEZETI TERV LEIRASA cimii fejezetének 1.1.3.2. Beépitésre nem szant
kiilonleges teriiletek (Kb) cimii alfejezete az alabbiak szerint modosul:

1.1.3.2. Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek (Kb)

A b.n.sz. kiilonleges teriiletek kozos és lényeges jellemzoje, hogy a kornyezetiikre gyakorolt hatdasuk
jelentos lehet, vagy a kornyezetiik megengedett kiilso hatasaitol védelmet igényelnek.

Vac kozigazgatasi teriiletén az alabbi beépitésre nem szant kiilonleges teriiletfelhaszndlasi egységek
keriiltek kijelolésre:

o B.n.sz. dllatmenhely teriilete (Kb-Am)
e B.n.sz. banyateriilet (Kb-B)

e B.n.sz. idegenforgalmi teriilet (Kb-1)
o B.n.sz. kozmiiteriilet (Kb-Ko)

e B.n.sz. fasitott koztér (Kb-FK)

e B.n.sz. sportteriilet (Kb-Sp)

2. ASzerkezeti Terv 2. VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK, ATSOROLASOK) cimii fejezete az alabbi,
2.3. tablazattal egésziil ki:

2.3. A 2. sz. maodositas teriiletfelhaszndldsbeli valtozdsai

Teriilet (ha) Hatdalyos Modositas

Beépitésre szant teriileti novekménnyel jaro
valtozdasok 3,00 KOu Lke; Lk; Vt

(Beép. nem szdant --> Beép. szdnt)

Beépitésre szant teriileten beliili

teriiletfelhaszndlas valtozdsok 0,37 Lke, Vi Vit

(Beép. szant --> Beép. szdant)

Beépitésre szant teriilet visszamindsitése
beépitésre nem szdnt teriiletté 0,55 Vi; Lke; Vt KOu; Zkk

(Beép. szant --> Beép. nem szdnt)

Beeépitésre nem szant teriileten beliili Zkk; Ev; Kb-Sp; MK:

teriiletfelhasznalas valtozasok 1,03 KOu; Zkp; V KO
(Beép. nem szant --> Beép. nem szdant)
Osszesen: 4,938

3. A Szerkezeti Terv leirasanak 3. A TELEPULES TERULETI MERLEGE cimii fejezetének tablazata
helyébe az alabbi tablazat 1ép:

Urbanitas Kft
www,t!rboni‘ros.hu 1 22
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BEEPITESRE SZANT TERULETEK

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ (TSZT)

1911,6
Nagyvdrosias lakéterllet (Ln) 49,74
Kisvdrosias lakdterUlet (Lk) 184,64
Kertvdrosias lakétertlet (Lke) 571,10
Falusias lakoterlet (Lf) 6,81
Hétvégindzas Udulétertlet (Oh) 4,82
TelepUléskodzpont terGlet (Vi) 66,71
Intézményi terllet (Vi) 49,46
Kereskedelmi-szolgdltatd gazdasdgi terllet (Gksz) 237,00
lpari gazdasdagi tertlet (Gip) 242,02
KUldnleges beépitésre szant terlletek (K)
Allatmenhely terUlete (K-Am) 1,14
Bdnyaterllet (K-B) 335,98
Egészségugyi intézmény terllete (K-EU) 11,60
Honvédelmi terUlet (K-Hon) 3.89
Hulladékleraké tertlete (K-hull) 1,86
Idegenforgalmi terUlet (K-l) 60,25
Kedvtelésbdl tartott dllatok kegyeleti temetdjének terllete (K-Kd) 0,35
Kegyeleti park tertlete (K-Ke) 5,30
KézmUlétesitmények terGletei (K-KO) 4,64
Rekredcids terUlet (K-Rek) 23,69
Sportoldsi célu terUlet (K-Sp) 25,72
Vizi sportoldsi célu (strand, uszoda) terllet (K-St) 1,23
Temeté terllet (K-T) 18,10
Uzemanyagtolté-allomds tertlete (K-To) 2,26
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK 42482
ZoldterUletek (kdzpark) (Zkp) 78,23
ZoldterUletek (kdzkert) (Zkk) 13,39
Védelmi erdéterUletek (Ev) 927,96
Gazdasdgi erdéterlletek (EQ) 212,37
Altaldnos mezégazdasdgi terlletek (Md) 1381,24
Kertes mezégazdasdgi terUletek (Mk) 692,50
Vizgazddlkoddsi terlletek (V) 407,04
Természetkdzeli terUlet (Tk) 59,69
K&zt Kdzlekedési terlet (KOu) 305,61
Kétdttpdlyds kdzlekedési terilet (KOk) 61,81
KUldnleges beépitésre nem szdant terlletek (Kb)
B.n.sz. dllatmenhely terllete (Kb-Am) 1,65
B.n.sz. bdnyaterllet (Kb-B) 56,62
B.n.sz. idegenforgalmi terUlet (Kb-) 0,61
B.n.sz. kdzmUterUlet (Kb-KO) 47 91
B.n.sz. Fasitott kdztér (Kb-Fk) 1.01
B.n.sz. Sporttertlet (Kb-Sp) 0.58
OSSZESEN: 6 159,78
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4. A Szerkezeti Terv 3. A TELEPULES TERULETI MERLEGE cimii fejezetének 3.1. BEEPITESRE
SZANT TERULET NOVEKMENYE cimii tiblazata helyébe az aldbbi tablazat 1ép:

3.1. BEEPITESRE SZANT TERULET NOVEKMENYE

1818,03 a torvény mellékletében,

Telepiilési térség teriilete: 1792,14 a digitalis allomdany
szerint
2 %-a: 35,84 ha

MaTrT hatalyba lépése ota tortént Telepiilésszerkezeti terv-modositasok sordan ujonnan kijelolt
beépitésre szant teriilete mérete:

Mo'd’ositds T eriiletfe.lhaszné’ld”s'i Teriiletfelhaszndlasi kategoria tervezett Kiterjedés (ha)
éve kategoria meglévi
z Vi 0,014
Ev Gksz 0,032
Ev Gksz 0,049
KOu Lke 0,0685
2022 KOu Lke 0,0405
E Lke 0,378
KOu Vit 0,053
KOu Vit 0,159
2023 KOu Vit 0,034
KOu Lke 2,226
KOu Lk 0,652
2025 KOu Lke 0,036
KOu Vit 0,0504
2 3,7924

Tovabbiakban felhasznadlhato marad: 35,84 — 3,792 ha = 32,0476 ha
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2. melléklet
Vic Varos Onkormanyzatanak .../2025. (...) sz. Kt. hatirozatihoz

SZERKEZETI TERVLAP
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési JOVAHAGYANDO MUNKARESZ (HESZ)
eszkdzeinek 2. sz. eseti médositdsa

Vice Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2025. (....) sz. Onkormanyzati rendelete

a Vac Viaros Helyi Epitési Szabalyzatarol szé61é
50/2023. (X1.29.) sz. onkormanyzati rendelet modositasarél

Vac Varos Onkorméanyzat Képviseld-testiilete Magyarorszag Alaptdrvénye 32. cikk (1) a) pontja, valamint
magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés
1. pontjaban, és a magyar €pitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 81. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szolo 280/2024.
(IX. 30.) Korm. rendelet a 135. § (2) bekezdésében foglaltaknak megfelelden, a 419/2021. (V1. 15.) Korm.
rendelet 11. szamu mellékletében megjeldlt véleményezésre jogosult szervek, illetve a partnerek
véleményének kikérésével, a kovetkezoket rendeli el:

1. §

(1) A Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6lo 50/2023. (XI. 29.) onkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: R.) 13. § (14) bekezdés a) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

,a) a beépitésre szant teriileten — a Papvélgy, Bdcska-diild, Altany-diilé, Tordkhegy, valamint
Mariaudvar kivételével — szennyviz csatornahdlozaton torténd elvezetésével,”

(2) AR. 13. § (14) bekezdés b) pont bb) alpontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

,,bb) ha a szennyviz kézcsatorna hdlozat 200 m-nél nagyobb tavolsagra van és a napi keletkezé szennyviz
mennyisége meghaladja a napi egyszeri szallitassal elszallithato mennyiséget (a helyi szippanto kocsi
kapacitasanak megfelelon), akkor helyben létesitheté szennyviztisztito kisberendezés alkalmazasaval,
kizardlag kiilteriileten, a 7. § (6) bekezdésében foglaltak szerint, amennyiben a tisztitott vizek tisztitds utdani
vizminosége folyamatosan ellendrizheto és a megfelelo felszini befogado kezeldi hozzajarulassal, befogado
nyilatkozattal rendelkezésre dall, valamint a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulik tul a targyi telken.
A befogado kezeldi nyilatkozat hianyaban az egyedi szennyvizkezel6 kisberendezés alkalmazasara nincs

1

lehetdség és a kozcsatornads szennyvizelvezetést ki kell épiteni,’
(3) AR. 13. § (14) bekezdés c) pont cb) alpontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»Cb) a szennyviz kozcsatorna haldézat 200 m-nél nagyobb tavolsagra érhetd el, akkor a szennyviz
kezelésére kizardlag helyben létesitendd egyedi szennyviztisztito kisberendezés alkalmazhat6, amennyiben
a tisztitott vizek tisztitds utdni vizmindsége folyamatosan ellendrizhetd és a megfeleld felszini befogado
kezel6i hozzdjarulassal, befogadd nyilatkozattal rendelkezésre all, valamint a kisberendezés véddteriilet
igénye nem nyulik tul a targyi telken. A befogado kezeldi nyilatkozat hidnyaban az egyedi szennyvizkezeld
kisberendezés alkalmazésara nincs lehetdség és a kozcsatornas szennyvizelvezetést ki kell épiteni.”

(4) A R. 13. §-a az alabbi (14a) bekezdéssel egésziil ki:
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»(14a) A (14) a) pontjaban kivételkent megjeldlt varosrészek teriiletén azon ingatlanok esetében,
amelyektol a kozcsatorna halozat 200 m-nél nagyobb tavolsagra érheto el, a szennyviz helyben tortéeno
kezelése céljabol egyedi szennyviztisztito kisberendezés alkalmazhato, amennyiben a tisztitott vizek tisztitas
utani vizmindsége folyamatosan ellenorizheto és a megfelelo felszini befogado kezeldi hozzajaruldssal,
befogado nyilatkozattal rendelkezésre dll, valamint a kisberendezés véddteriilet igénye nem nyulik tul a
targyi telken. A befogado kezeldi nyilatkozat hianyaban az egyedi szennyvizkezelo kisberendezés
alkalmazasara nincs lehetoség és a kozcsatornds szennyvizelvezetést ki kell épiteni. A kozcsatorna halozat

’

200 m tavolsagon beliili rendelkezésre allasa esetén a kozhalozati csatlakozast ki kell épiteni.’

2. §
A R. 16. § (5) bekezdés helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1¢ép:

., (3) Kertvarosias lakoteriileteken uj épiilet épitése, vagy meglévo épiilet bovitése esetén, ha az egy telken
osszesen létesitendo parkolohelyek szama tobb, mint 3 db, akkor a sziikséges parkolohelyek 75%-at telken

1

beliil épiiletben, épitményben kell elhelyezni.’

3. 8§
AR. 20. § (15) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

. (15) Természetes terepfelszint az oldalkert savjaban a telekhatartol mért 1,5 m-en beliil, a hatsokert
savjaban a telekhatartol mért 3,0 m-en beliil legfeljebb 0,5 m-rel lehet megvaltoztatni. Gondoskodni kell a
felszini vizek telken beliil tartdsarol, a szomszéd telekre csapadékviz nem vezetheto at.”

4. §
(1) AR. 21. § (5) bekezdése helyébe az aldbbi rendelkezés 1ép:

., (5) Az épitési telekre vonatkozoan 30%, vagy annal kisebb kételezo zoldfeliileti arany meghatdrozasa
esetén a kialakitando zoldfeliilet legalabb 50%-at minimum kétszintes novényallomdannyal sziikséges
kialakitani, fa- és gyepszint kotelezo alkalmazdsa mellett a fasitasra jelen jogszabalyban meghatarozott
eloirasok szerint. Ha a kotelezo zoldfeliileti arany alapjan kialakitando zoldfeliileti mérete nem éri el az 50

>

m?2-¢, akkor lombhullato fa telepitése nem kételezé, helyette lombhullaté cserje telepithetd.’
(2) AR. 21. § (9) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

., (9) Minden Lk jelii kisvarosias épitési dvezetben, ahol 2-nél tobb rendeltetési egység létesiil, a
létrehozando - fenntartando zéldfeliilet nem lehet kisebb sem az ovezeti eldirasokban meghatarozott
szdzaléknal, sem rendeltetési egységenként 30 m? -nél.”

5. §
A R. 25. §-a az alabbi (3) bekezdéssel egésziil ki:

., (3) A varos kézigazgatasi teriiletén, ahol a szabdlyzat lakads rendeltetés elhelyezését lehetove teszi, ott
lakdsonként egy, minimum 4 m*-es tarolé helyiséget kell létesiteni a lakds létesitésével egyidében (kerékpar,
kertészeti eszkozok, babakocsi stb. taroldasara). A tarolo helyiséget a lakoépiilettol kiilonadlloan
melléképitményként, vagy azon beliil kozosségi kozlekedohelyrol nyiloan, vagy a foldszinten kiilso

’

bejarattal rendelkezéen, vagy pinceszinten kell elhelyezni.’

6. §
A R. 26. § (3) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
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., (3) Az Lke és Lk jelii lakoovezetekben, amennyiben az adott épitési ovezeti elGirdasok masképp nem
rendelkeznek, az elhelyezheto kiilonallo épiiletek szama, melynek szamitdasa soran a 22. § (1) c) szerinti
taroloépitmenyeket, a 22. § (2) szerinti melléképitményeket, valamint a terepszint alatti mélygaradzs
epitményet nem kell figyelembe venni:

a) 1000 m? telekméretig telkenként legfeljebb egy,

b) 1000-3000 m? telekméret esetén telkenként legfeljebb kettd,
¢) 3000-5000 m? telekméret esetén telkenként legfeljebb hdrom,
d) 5000 m? telekméret felett telkenként legfeljebb tiz darab.”

7. §
A R. 27. §-a az alabbi (7) bekezdéssel egésziil ki:

., (7) Az Ln-4 jelii épitési Gvezetben épitési telkenként minden 200 m? telekteriilet utan egy onallé lakds
vagy iroda rendeltetési egység helyezheté el. A foldszinten kialakitando kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato, igazgatdsi rendeltetési egységek szama nem korlatozott.”

8. §
(1) A R. 28. § (6) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

., (6) Az Lk-19a jelii épitési dvezetben épiilet, épiiletbévitmény - a kiegészité rendeltetésii épiiletek
kivételével - a kozteriilet feloli telekhatarhoz 5 m-nél kozelebb nem helyezhetd el.”

(2) A R. 28. §-a az alabbi (10) bekezdéssel egésziil ki:

., (10) Az LK jelii kisvarosias épitési ovezetekben elhelyezhetd onadllo rendeltetési egységek szama

a) az Lk-9, Lk-11, Lk-14 jeli épitési dvezetekben minden megkezdett legalabb 100 m? telekteriilet utdn
legfeljebb egy;

b) az Lk-3b jelii épitési ovezetben minden megkezdett legaldbb 150 m? telekteriilet utin legfeljebb egy;

) az Lk-24 jelii épitési 6vezetben minden megkezdett legalabb 165 m? telekteriilet utan legfeljebb egy,
de legfeljebb telkenkeént 40;

d) az Lk-6b, Lk-15bK, Lk-16aK, Lk-16b jelii épitési Gvezetekben minden megkezdett legalabb 200 m?
telekteriilet utan legfeljebb egy,

e) az Lk-8a, Lk-8b jelii épitési ovezetekben minden megkezdett legaldbb 250 m? telekteriilet utdn
legfeljebb egy;

f) az Lk-3, Lk-3a, Lk-5a, Lk-5b, Lk-7b, Lk-15aK, Lk-16a, Lk-17K, Lk-18aK, Lk-19, Lk-19a, Lk-21
Jelii épitési ovezetekben minden megkezdett legalabb 300 m? telekteriilet utin legfeljebb egy;

g) az Lk-2, Lk-6aK, Lk-6a, Lk-6bK, Lk-7c, Lk-8, Lk-15a, Lk-15b jelii épitési dvezetekben minden
megkezdett legalabb 400 m? telekteriilet utin legfeljebb egy;

h) az Lk-1, Lk-4a, Lk-4aK, Lk-4bK, Lk-7a, Lk-12, LK-22 jelii épitési 6vezetekben minden megkezdett
legaldbb 500 m? telekteriilet utan legfeljebb egy;

i) az LKk-d jelii épitési ovezetben minden megkezdett legalabb 1000 m? telekteriilet utin legfeljebb egy;

i) az Lk-23 jelii épitési dvezetben minden megkezdett legalabb 1500 m? telekteriilet utan legfeljebb

egy.”

9. §
(1) AR. 29. §-a az alabbi (3a) bekezdéssel egésziil ki:
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»(3a) A kertvarosias lakoovezetekben épitesi telkenként az elhelyezésre keriilo onallo rendeltetési
egysegek szama legfeljebb 2 lehet, ezen feliil telkenkent legfeljebb 2 darab, a 22. §-ban felsorolt kiegészito
rendeltetésii, vagy melléképiilet helyezheto el.”

(2) AR. 29. § (7) d) pont helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

,,d) A Szabalyozasi terven természet- és talajvédelmi szempontbdl feltiintetett, ,, beépitésre nem javasolt
teriilet "-kent jelolt lehatarolason beliil épiilet, épitmény nem helyezheto el.”

(3) AR. 29. §-a az alabbi (9a) bekezdéssel egésziil ki:

,,(9a) Az Lke-2b jelii épitési 6vezetben a még ki nem éptett kozteriilet felé nézé elékert mértéke 0 méterre
csokkentheto, kizardlag a forendeltetést kiszolgalo, tarolo rendeltetésii épiilet elhelyezésekor, melynek
legnagyobb hasznos alapteriilete legfeljebb 12 m? lehet.”

(3) A R. 29. §-a az alabbi (17) bekezdéssel egésziil ki:

., (17) Az Lke-1 jelii épitési ovezet teriiletén, a Szabalyozasi terven a meglévd, osszefiiggd zéldteriiletek
védelme érdekében feltiintetett, ,, beépitésre nem javasolt teriilet"-ként jelolt lehatdarolasokon beliil épiilet,
épitmény nem helyezheté el.”

10. §

(1) AR. 32. § (1) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

. (1) A telepiiléeskozpont vegyes teriilet — a telepiilésszerkezet kozponti, vagy alkozponti funkciojanak
elldatasa érdekében — a telepiilés miikodését biztosito, a lakorendeltetést nem zavaro, jellemzéen vegyes
rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal. A teriileten elhelyezett épiiletek foldszintjén — egyes épitési
ovezetek eltérd rendelkezése hianyaban - lakorendeltetés legfeljebb 50%-ban létesitheto.”

(2) A R. 32. §-a az alabbi (8) bekezdéssel egésziil ki:

., (8) A Vt-19 jelii épitési ovezet teriiletén
a) az épiiletek foldszintjén lakorendeltetés nem létesithetd,
b) a létesithetd dsszes rendeltetéshez sziikséges, magasabb szintii jogszabalyban eldirt szamu és méretii
parkolohelyet a telken beliil kell biztositani,
C) az egykori Karacs Teréz Kollégium foldszinti darkdadsora az eredeti dllapotnak megfelelden
alakitando ki.”

11. §

A R. 35. §-a az alabbi (13) bekezdéssel egésziil ki:
., (13) A Gksz-3a jelii épitési ovezetben a 2. mellékletben szerepld legnagyobb beépithetiség értékébol
10% kizarolag gépjarmii taroldasdra szolgalo épitmény létesitésére hasznalhato fel.”

12. §

A R. 56. §-a helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

(1) A ZKK jelii ovezet teriiletei az 1,0 hektarnal kisebb diszkertként funkciondlo kozkertek, vagy
kbzhaszndlatra atadott teriiletek.

(2) A ZKK-P jelii ovezetben felszini parkoloteriilet elhelyezhetd az egyéb ovezeti eldirdsok betartasa
mellett. ”
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13. §

A R. a kovetkezo alcimmel egésziil ki:
,,57/A. Kiilonleges beépitésre nem szdnt sportteriilet (Kb-Sp)
69/A. §

(1) A Kb-Sp jelii 6vezet a szabadtéri sportolast, szabadidé eltéltését szolgalo létesitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) Az ovezetben forendeltetésként kizarolag a szabadtéri (vizi) sportolast kiszolgalo, valamint a pihenést,
testedzést szolgalo épitmény helyezheto el.

(3) Az dvezet épitési eldirdsait a 2. melléklet 30. szamu tablazata tartalmazza.”

14. §

(1) AR. 18. § (3) b) pontjaban szerepld ,,21. § (5) " szovegrész helyébe a ,, 15.§ (5)” szovegrész 1ép.
2) A R. 22. § (1) bekezdésében szerepld ,,felsébb szintii” szovegrész helyébe a ,, magasabb szintii”
szOvegrész 1ép.

15. §

(1) AR. 1. melléklete helyébe jelen rendelet 1. melléklete 1ép. (@ modositott terviapok kiilon is feltoltésre
keriilnek)

(2) A R. 2. mellékletében szerepld tablazatok a jelen rendelet 2. melléklete szerint médosulnak.

(3) AR. 3. mellékletében szerepld 1.6 tablazat a jelen rendelet 3. mellékletében szerepld 1.6. jelii tabldzat
szerint modosul.

(4) A R. 3. melléklete a jelen rendelet 3. mellékletében szerepld 1.7. jelii tablazattal egésziil ki.

(5) A R. 9. mellékletében szerepl6 tdbldzat a jelen rendelet 4. melléklete szerint modosul.

16. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba, és a kihirdetését kdvetd masodik napon hatalyat
veszti.

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu 1 31



Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési JOVAHAGYANDO MUNKARESZ (HESZ)
eszkdzeinek 2. sz. eseti modositdsa

1. melléklet az .../2025. (...) sz. onkormanyzati rendelethez

»1. melléklet az 50/2023. (XI. 29.) 6nkormanyzati rendelethez”

SZABALYOZASI TERV

:  Modositdssal érintett terUletek lehatdroldsa
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2. melléklet az .../2025. (...) sz. onkormanyzati rendelethez

1. AR. 2. melléklet 3. pontjaban foglalt tablazat ,,Lke-2b” sora helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

| Lke-2b

| sz |

900

18 | 40

25*

30

| 040

65%

3,0

6,5

2. A R. 2. melléklet 3. pontjaban foglalt tablazat ,,Lke-16b” sora helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

| Lke-16b | z [ 700 8 | - 30 40 | 05 50 3,5 5,0
3. AR. 2. melléklet 5. pontjaban foglalt tablazat az alabbi sorral egésziil ki:

| vt19 | z | 800 10 [ 25 70 90 | 250 15 45 13,0
4. AR. 2. melléklet 7. pontjaban foglalt tablazat az alabbi sorral egésziil ki:

| Gksz-3a | SZ | 3000 30 [ 40 60** 60 | 150 30 3,0 12,0

5. AR. 2. melléklet 7. pontjaban foglalt tablazat utolsé sora helyébe az alabbi, kiegészitd rendelkezéseket

tartalmazo sor 1ép:

* A rendelet 35. § (6) bekezdésében foglaltakkal egyiitt alkalmazando
** A rendelet 35. § (13) bekezdésében foglaltakkal egyiitt alkalmazando

6. AR. 2. mell¢klet 20. pontjaban foglalt tdblazat helyébe az aldbbi tdblazat 1ép:

Az épitési dvezet Az épitési telek Megengedett
- g A kialakithaté | § 8 . £ S
s < s uj telek = S 3 S S S épiiletmagassag
g 2 legkisebb | & & = g g NS
~ S 3 % N % N g) S ~§ b
= S| o238 g8, |28, | ¥i¢ | 33
S 3 SIS £ wSe|lE yae| E3SE 23 ¢ o
SO 5| ZE | P po (g s 8RE | 5% 3 g
S 2] 3% |SE|LE |28 e3 23 ER £E | SE
< =3 S g > & > & SRS 8o 3 5
< £ @ Ly Qg L = 2 - @
) ISR ISR IS <
2 < < <
KOu-P SZ - - - 3 - - - - 45
KOu-P-g SZ - - - 5 90* 0,005 10 3,0 3,5
KOu-1 SZ - - - 3 - - - - 45
KOu-2 SZ - - - 3 - - - - 45
KOu-3 SZ - - - 3 - - - - 45
KOu-4 SZ - - - 3 - - - - 45
KOwE1 | sz | 70000 | 50 | 50 5 5 0,17 70 35 95
KOu-E-2 | SZ 10.000 - - 10 10 0,2 - - 9,5
KOk SZ 5.000 50 20 8,5 10 0,15 10 3,0 8,0
KOk-V SZ 5.000 50 10 3 - 0,03 90 3,0 45
KOk-V-g SZ 2.000 20 - 5 5 0,10 50 3,5 4 5***

* A PE/AF/00185-22/2023. digyiratszamii OTEK-t6l valé eltérési engedély alapjin

** Atkozlekedési utakat nem tartalmazd telek esetén

**% Zoldteto kialakitassal

7. AR. 2. melléklet 23. pontjaban foglalt tablazat ,,Ma-f” jelli Gvezetére vonatkozo sora helyébe az alabbi

sor lép:
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Altalanos — fis

Ma-f

-mg-i ovezet

10.000

61.5))

szerint

8. AR. 2. melléklet 28. pontjaban foglalt tdblazat helyébe az alabbi tablazat 1ép:

Az épitési dvezet Az épitési telek Megengedett
. L - <
RS A kialakithato Ry Lo S ~
AR . 2] 2] = S - .
3 S = uj telek R < o= s 3 épiiletmagassag
= ~ 5 legkisebb b 3& <) S \& b o N =
~ Q D eg I1se e ] B ~
& N Q ;Q 8 ‘%"‘Gﬁ 8 *% @ g ST o E S
= n SR D Ve D ¥ e o N = NE S RS —
> RS S o cQ S o €9 .t o [ LT o o
N 2 < R E Q Q) NS @ NS> | @ IS L > S o
9 BS Eao>— | X 0 >R @ DR @ o8 S| 93 g o
= & e U R S I N =3 R 2 28 £&| 93 o S~
Q ) S NS 2 | € o = o E X 2N s, oDe
< | E% | ¥ |8 IF S £ 5 = g
3 o> @
=& 5 5 g | 2 | 2
~ ~ —_ = -
Kb-Ké SZ - - - 5 5 0,03 80 3,0 55

L A teriiletek Ovezeteiben a beépithetd teriilet szamitdsandl a telek 1 ha feletti teriiletrészének csak a 25 %-a vehetd figyelembe

9. AR. 2. melléklet e az alabbi tablazattal egésziil ki:

30. szamu tablazat: A kiilonleges beépitésre nem szant sportteriilet ovezete (Kb-Sp)

Az épitési ovezet Az épitési telek Megengedett
< @ A kialakithato \§0 &0 ’§ l§
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési
eszkdzeinek 2. sz. eseti modositdsa

,.1.6. A Vaci levéltar bovitése érdekében:

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ (HESZ)

3. melléklet az .../2025. (...) sz. onkormanyzati rendelethez

3775

3780
1.7. Telepiilési gyujtout bovitése érdekében:

5741~
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Vdac vdros hatdlyos telepUlésrendezési
eszkdzeinek 2. sz. eseti modositdsa

Szallashely 1étesitése

INDOKLAS

4. melléklet az .../2025. (...) sz. onkormanyzati rendelethez

»9. melléklet az 50/2023. (X1.29.) sz. 6nkormanyzati rendelethez

Az dvezetet meghatirozo teriiletfelhasznalas

Kb-I
, K-Sp, K-St .
AHESZ - v Vi Chez P K-Ed K-l Idegenfor
Ln Lk Lke Lf Uh Jelents. s o
20/A. § (1) bekezdése szerinti . ) telepiilés | kereskedelm 2512;7a?§zd Egészségiig | Idegenfor- galmi
o . ) nagyvarosi kisvarosi kertvarosi falusias Udiilbteriile kozponti intezmenyl Lo Kiilonlewes yi galmi kiilonleges
szallas jellegli rendeltetések lakéteriilet | lakoteriilet | lakdteriilet | lakoteriilet t vegyes teriilet szolgaltato intézméi ; kiilénleges kiilonleges beépitésre
teriilet teriilet torii lety teriilet teriilet nem szant
teriilet
aa) | szdlloda - - - - - - + - -
a) ab) | panzi6 - + + - - _ + j _
ac) | maganszallashely + + + - + + + - - - + -
udilo (villa,
gyermekiidiild, _ _ _ - + - - - - - + +
ba) | gyermek-és ifjusagi
idiild)
gyermek- és ifjusagi _ ) ) ) ) ) ) }
by |22 | tdbor * * * *
sportlétesitményben
lizemeld,
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Vdac vdros hatdlyos telepUlésrendezési INDOKLAS
eszkdzeinek 2. sz. eseti modositdsa

INDKOLAS

Jelen rendeletmddositas a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok legutobbi eseti modositasa ota beérkezett
beruhazoi és lakossagi igények, valamint az Onkormanyzat altal a Helyi Epitési Szabalyzatban
(tovabbiakban: HESZ) igényelt kisebb modositasok és hibajavitdsok atvezetése okan sziikséges. A HESZ
modositasa tobbek kozt a kisvarosias és kertvarosias lakoovezetek altalanos lakasszam korlatozasat is
tartalmazza.

RESZLETES INDOKLAS

1.§

A rendelet jobb hasznalhatosaga/értelmezhetdsége okan az altaldnos kdzmii eldirasok modosulnak, illetve
kiegésziilnek a beépitésre szant, csatornazatlan teriiletekre vonatkozd -eldirasokkal a kozmipotld
berendezések tekintetében.

2.§
A R. 16. § (5) bekezdés pontositasra kertilt.

3.§

A R. 20. § (15) modosul, mely kovetkeztében nem csak az oldalsé telekhatartol, de a hatso telekhatartol
mérten is szigorodik a terepfelszin megvaltoztathatosaga.

4.8

A zoldfelilletek kialakitdsara vonatkozoé szabalyok moédosulnak, 50 m2nél kisebb kialakitandd
zoldfeliiletnél mar nem kotelezd a lombhullato fa telepitése, az eddig minden épitési dvezetre vonatkozo,
rendeltetési egységenként 30 m?-es minimum zoldfeliilet szabaly pedig mar csak a kisvarosaias lako
ovezetekre vonatkozik majd (mivel kertvarosias lakdvezetekben egyéb eldirdsok kovetkeztében nem
lehetséges kettonél tobb lakast 1étesiteni telkenként.)

5.8

A R. Uj eldirassal egésziil ki, hogy az utdlagos taroloépités a jovoben ne jelenjen meg, mint igény a
lakotertileteken. Ezentul mar a lakas 1étesitésével egyiddben fel kell épiilnie a kerékpar, kertészeti eszk6zok,
babakocsi stb. tarolasara szolgalo tarolohelyiségnek.

6.§

A telken beliil elhelyezhetd maximalis épiiletszamkorlatozas szabalyinak modositasa, melynek
kovetkeztében a melléképitmeények €s a tarolasi célu melléképiiletek a szamitds soran figyelmen kiviil
hagyhatok.
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Vdac vdros hatdlyos telepUlésrendezési INDOKLAS
eszkdzeinek 2. sz. eseti modositdsa

7.§

Az Ln-4 jelii épitési ovezet telkenkeént elhelyezheto lakasszamanak meghatarozdasa, a lakodvezetek
lakasszamkorlatozasanak eredményeként.

8. §

Hibajavitas, valamint a kisvarosias lakdovezetek lakdsszamkorlatozasanak bevezetése.

9.§

A kertvarosias lakdovezetek lakasszdmkorlatozasanak bevezetése, a beépitésre nem javasolt teriiletekre
vonatkoz6 szabalyok (11. sz. modositasi teriilet), valamint az Lke-2b jelii épitési vezet elokerti savjaban
elhelyezhet6 taroloépitményekre vonatkozo szabaly meghatarozasa.

10. §

Hibajavitas, valamint a volt Karacs Teréz kollégium teriiletén kijelolt 0j épitési dvezet (Vt-19) szablyainak
bevezetése (6. sz. modositasi teriilet).

11.§

A Tungsram telephely teriiletén 1étrehozott Gj épitési dvezetre (Gksz-3a) vonatkozo, beépithetdségi érték
részletszabalyanak bevezetése (12. sz. modositasi teriilet).

12. §

A kozkert ovezetekre vonatkozd szabalyok kiegészitése.

13. §

A csonakhaz fejlesztése okan létrehozott uj kiilonleges beépitésre nem szant sportteriileti 6vezet (Kb-Sp)
eldirasainak meghatarozasa. (2. sz. modositasi teriilet).

14. §

Hibas szavak, hivatkozasok javitasa.

15.§

Mellékletek modositasara vonatkozo rendelkezések.

16. §

Zaro rendelkezések.
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