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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési ALATAMASZTO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa a telepUlés tdbb pontjdn

1 A FEJLESZTESI PROGRAMELEMEK OSSZEFOGLALASA

1.1 TEL,EPULIESI,!ENDEZESI JAVASLATOK OSSZEFOGLALASA AZ EGYES  ESETI
MODOSITASOK KAPCSAN

Az aldbbi fejezet az egyes esetimodositdssal erintett terlleteken tervezett fejlesztéseket és az ezek kapcsdn
varhatd vdltozdsokat foglalja 6ssze. A fejezet alapjdul szolgdltak a jelen mddositast megelézéen az egyes
terUletekre készUlt, Onkormdnyzat dltal elfogadott (egyes esetekben el nem fogadott, de a koncepcid
bizonyos részeit a moédositdsba integrdld) telepitési tanulmdnytervek.

1. szadmu terilet

A modositéssal  érintett, dltaldnos mezégazdasdgi s sz7
ovezetben fekvd telken 1&vd, kb. 17m2-es éplletet a
tulajdonos  kisebb foldszintes lakdépilet méretlre ’ e

szeretné bdviteni, lehetdség szerint a telket feltdrd | - ==
kéz0t iranydba. A hatdlyos HESZ-ben az Ma-tt jel ‘

K8

ovezetben meghatdrozott 0,1%-0s beépithetdség, — R7
nem teszi lehetévé a tervezett bdvitést. A tulajdonosok T posesouss

Bévités lehetséges teriilete

sz&ndéka egybeesik az elvart beépitéssel, mely szerint
a telken egy épllet maradjon a bévités utan is. igy a
beépités helyét a jelenlegi éplletet is befoglaldan !
adtdk meg az Ut irdnydba a beépitési terven. €7

R7

Gépkocsival a telek megkozelithetd, a Bordsz utca felé
adott a kdzuti kdzlekedési kapcsolat. A Gombdsi Uton R7
helyi buszidrat kozlekedik, a megdllé a terUlettdl
mintegy 200 m tdavolsdgban van. Az ingatlan - o

. . .y p .. ” Beeépitesi terv
szennyvizelvezeto csatorna kivetelevel -kdzmuvekkel (készitette: M’ Erték Epitészeti Tervezd Kft. - Mindszenti-
ellatott. Tébblet lakdsszém nem jelentkezik, az eddig Varga Endre)
csak id6szakosan haszndlt  épillet  folyamatosan
lakottd vdina.

A jelenleg a telken folytatott kertes mezégazdasdgi mdvelés, mint f& funkcid a jovében is vdltozatlan
marad, a helyben gazddlkodds lehetdsége miatt a terllet valdszinlleg jéval intenziveblb mddon haszndilt,
tovabbra is gazddlkoddsi célu terllet lesz. A tervezett épUletbdvités miatt szUkséges a szomszédos
terGletekhez hasonldan Mk-4 jeld dvezetbe sorolni a telket, amelyen a beépithetdség 3%. A mddositds
sordn Uj dvezet igy nem kerUl kijeldlésre, de szUkségessé vdlik a TSZT és az SZT tervlapjai vonatkozd
részleteinek modositdsa. Az Ujonnan kijeldlt dvezet (hatdlyos) beépitési paraméterei a kdvetkezdk:

Az dvezet A telek Az épilet
Lo foe e A megengedett
. ., Lo EpuUlet elhelyezésére igenybe
= A kialakithatd Uj x . legnagyobb
o} . vehetd telek legkisebb - A . —
Ne] telek mérete 9 beépitettség terepszint c
I £
N _ (m?) terdlete szélessége felett alatt g @)
2 X (m?) (m) (%) (%) S 3
© 15 — — — — 50
5 0 ) 23 23 23| £ 8
2 3 Q = IS S X |- 3 X | = 8 X O £
3 Q 3 g Rs | D "6 |8 |Rs|® |Rs| %o
5 S | 5 | E. | 85 | 3. |55 |8.|55 8,585 2
T £ Q Qe + © S| +8 [Re|+o |8+ 0 @
A [o)) 5 o D ;04:3 N D B::; oD B::; oD 3:3
L ® °% | T8 | 5¢ | Tw |P0|2¢|°8|TE
Tanyds
ny Mk-4 3000 20.000 3000 3000 12 20 3 3 3 3 4,5
kertévezet
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Vdac Vdros hatdlyos telepulésrendezési
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2. szadmu terilet

A Papvélgy dilén, a modositdssal érintett
terGleten belUl lokdfejlesztés  tervezett,
amelyre kordbban mdar beépitési terv is
készUlf. A jelen modositas a kialakithatd
lakdssz&dmokra  vonatkozd rendelkezések
bevezetésére irdnyul, mely szerint a
Sz8l6vesszd utca mentén 450 m2 / 1 db
lakds, az Altdny Ut kdrnyezetében 800 m2 / 1
db lakds lenne megvaldsithatd a jovében.

A tdmb (és kornyéke) Uthdldzata is némileg
modositdsra szorul a szabdlyozdsi terven, a
R6zsaszdI6 kdz szabdyozdsa térlésre kerUl a
tervrdl, a Papvolgy dilé Altdny Uttdl északra
esé szakasza pedig gyUjtéutbdl kiszolgdld
Utba kerGl datsoroldsra a telepUlés teljes
Uthdlozatdnak felUlvizsgdlata kapcsdn.

A moddositdssal érintett terllet tovdbbra is
Lke jelU kertvdarosias lakéterllet marad, igy a
TelepUlésszerkezeti terv moddositdsa nem
szUkséges.

Tekintve, hogy a terUleten kijelolt Lke-1 és
Lke-2 jelU épitési dvezetek a telepllés tdbb
pontjan megtaldlhatok, Uj - Lke-1* és Lke-2*
jeld - aldvezetek létrehozdsa szUkséges,

ALATAMASZTO

MUNKARESZ

melyekre vonatkozdan kiegészité rendelkezések hozhatdk.

Az aldbbi tdbldzat mutatia a hatdlyos épitési dvezetek beépitési paramétereit, mey jelen mddositds sordn
nem vdltozik, csupdn a HESZ szdvegezése egészil ki a ,*’-gal jeldlt dvezetek esetén a fenti lakdsszédm
korldtozdssal, illetve az Lke-1* és Lke-2* tombokhoz egyUttesen egy legaldbb 500m2-es kdzterUleti jGtszotér

kialakitasa szUkséges a tdmbdn belll vagy ahhoz kézvetlen csatlakozdan.

Az épitési 6vezet Az épitési telek Megengedett
5 __ | Akialakithaté Uj i épilet-macassd
& | 5o | teleklegkisebb | T e | E B[ E o P gassag
— O 0 Q= -O_QO) .O_OO)-o— _O_Q_:E 00 B
5 2 [ $30 389 | 8892|8835 | 885
= o Ragiviy o 3 2 o350 O X2 & 252 Q
0] O =Dl o [0) cC o C OO E CDOo—= T o= 2 o} Q
N = < o2 o) (o) 050 OFELS | ©pgL0 OX 0 Q o
5 S | 83| GE| YE| P55 | P584| 8550 | 283 | fE | SE
N +— 1%} [OR (O oS = — = 2
< <+ 0 N = < QO < Q| < 3 2
Lke-1
(= Lke-1%) Sz 1000 20 45 20 20 0.4 75 3 5
Lke-2
(= Lke-2%) SZ 900 18 40 20 30 0.4 70 3 6.5
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Vdac Vdros hatdlyos telepulésrendezési

eszkdzeinek modositdsa a telepllés tébb pontjdn

3. szadmu terilet

A fejlesztéssel  érintett  terUlet
jelenleg kozmUlétesitmények
szamdara kijeldlt dvezetbe sorolt a
hatdlyos terveken. Ennek jovébeni
fenntartdsa okafogyottd valt, ezért
tulajdonosi  és  dnkormdnyzati
érdekké vdalt az ingatlanok piaci
ertekének visszadllitdsa a
telepUlésfejlesztési- és rendezési
szempontokkal &sszhangban. A
tulajdonos elképzelései alapjdn, a
jelen tervmodositast megeldzéen,
az énkormdnyzat dltal elfogadott
Telepitési tanulmdanyterv készOlt a
terGletre, melynek calapjén a
szomszédos telkekhez csatlakozdan
kertvdrosias lakdterGlet kialakitdsa
javasolt, legfeliebb féldszint+tetétér
beépitési magassagy, szabadon
allé lakéhazakkal.

A telkek méretébdl (700-1000 m?2)
addéddan telkenként egy
lakdépullet épitése javasolt. A telkek
egységesen a Téglahdz  Utrdl
nyilnak, kialakitva ezzel az Ut
rendezett képét. A beépitett
teleksor az utca vonalvezetése és a
telekhatdrok viszonydbdl addéddan,
izgalmas,  ,lépcsds”  beépitést
adhat. A Téglahdz Uton javasolt az
OTEK szerinti 1,5 m széles jarda
kialakitdsa, valamint 6 m széles
aszfalt burkolat kialakitdsa, kdztUk

ALATAMASZTO MUNKARESZ

vezésiterilet natdrs NN aszfzit (b rkolat

asen=s
- torvezett akdhdz
e
as

| v prii o
asese v

) gymogos feliet (arde) | ) levasolt tozcenn

BEEPITESI JAVASLAT

Telepitési tanuimanyterv
Vac, 1633/3 és 1633/10 hrsz.

(készitette: TSIgyesi Didna —TT13-1374)

z8ldsévval. Az OTEK szerint lakdsonkénti 1 db parkold a kialakuld telkeken belll biztosithatéd. Eséviz elvezetd
drok kialakitdsa a Téglahdz Uton, a Kézilabda Akadémia feldli oldalon javasolt.

A fejlesztés megvaldsithatdsdga érdekében a terlletet Kk jelU kilonleges kbzmUlétesitmények terlletébdl
Lke jelU kertvdrosias lakdterlletbe, valamint ehhez csatlakozdéan Zkk jelU kdzkert dvezetbe szikséges
sorolni. Ezen 6vezetek pontos terllete két adottsag figyelembevételével alakult ki:

e A terllet geometridja és tereplejtése a lakddvezeti telkek Kdpolna utca feldli részen vald kiosztdsat

indokoltdk.

e A zbldterUlet nagy része az dnkormdnyzati tulajdonu telek (1633/10 hrsz.) Kovdcs Otté utca feldli
keskeny és meredekebb részén lesz kialakitva, valamint a zéldterllet egy kisebb része a Kdpolna
utca elején, a Szent Mindly K&polndval szemkdzt, az utca nyitdnyaként alakult ki.

A lakéodvezeti kialakitds az eldirt legkisebb telekmérettel szdmolva dsszesen 6 db (3-3 db) telek kialakitdsat

teszi lehetévé.

Urbanitas Kft
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4. szdmu terilet

A Buki sor Arok sor és Verécei utca kdzdti, dnkormdnyzati
tulajdony Utterlletén a hatdlyos Szabdlyozdsi terv hdrom
épitési telek kialakitasat jeldli a gyUjtéut 18,0 méteres
szabdlyozdsi  szélességre  torténd  lecsOkkentésével. A
szabdlyozds megvaldsuldséval a Verécei u. és Arok sor kdzéti,
jelenleg a Buki sorrdl kiszolgdlt teleksor megkozelithetésége
ellehetetlentine, igy szUkséges a terv modositdsa egy
kdzbensd, 8,0 m szélességU kiszolgdald Ut kiszabdlyozdsdval. Az
adott szakaszon jelenleg kdzel 35 méter szélességl Buki sor
kozterUlete a modositds sordn 16 m szélességUre csdkken.

A jelenleg haszndlaton kivlli - Utként nyilvantartott -
gyepfelUlet igy forgalomképes onkormdnyzati tulajdonnd
vdlhat és a késébbiekben hasznositdsra kerilhet. A mddositds
a TelepUlésszerkezeti terv korrekcidjdt igényli.

5. szadmu terilet

A terUleten 1évé telkek tulagjdonosai a Vizimalom utca
folytatdsdban tervezett kézterUlet szélességének
felUlvizsgdlatat  kérvényezték, amely kdzlekedéstervezd
bevondsdval jelen modositdst megeldzden meg is tortént. A
tervezett modositds célja a kiszolgdld Ut  szabdlyozdsi
szélességének és vonalvezetésének korrigdldsa a kdzlekedési
tanulmdany  eredménye  alapjdn, hogy ezdltal «a

magdntelkekbdl kevesebb terllet kerlljon kiszabdlyozdsra.

A tervezési terUletet feltdrd Vizimalom utca két meglévd
szakasza jelenleg a tdmbbelséd felé zsdkutca, kapcsolatuk a
Dézsa Gydrgy Uttal a Safdr Béla utcdn és a Duna utcdn
keresztll van. A javaslat szerint a Duna utcatol délre esé, a
tdmbbelsét  feltdrd U Utszakasz szabdlyozdsa mddosul
minimdlis mértékben, a tervezett Uj zsdkutcdban térténd
fordulds és a parkolds is az épitési telkeken fog térténni.

6. szadmvu terilet

A terUleten taldlhatd telkek tulajdonosai kérvényezték a
Szabdlyozdsi terv mddositdsdt, a hatdlyos terven kiszabdlyozott
Szattydn utca — amely a valdésdgban még nem valdsult meg —
dthelyezése céljgbdl. Az dthelyezett kdzterllet a tervezési
terGlet keleti hatdra mentén kerll kiszabdlyozdsra 8,0 m
szabdlyozdsi szélességgel. Ezdltal az 5993, 5991 és 5990 hrsz.-U
telkek &sszevondsra kerUlhetnek, a tulajdonosi érdekeknek
megfeleléen.

quEmEEEE®E

Telekalakitasi vazrajz
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési ALATAMASZTO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa a telepllés tébb pontjdn

7. szadmy terilet

A tdmb terlletére vonatkozdéan elézetesen
Telepitési tanulmdnyterv készOlt a 2725/2 hrsz.-
U ingatflan tulajdonosdnak  megbizdsabdl,
amelyet az Onkormdnyzat el is fogadott. A
tervmodositds irdnti igényt a tombben 1évé
tébbi ingatlan tulajdonosa is tdmogatta.

A tdmbbelsében jelenleg kijeldlt kdzhaszndlaty
zoldfelllet nem teszi lehetévé az emlitett
ingatlan tulajdonosdnak fejlesztési szandékait,
ezért annak megszUntetését kérte a tervekben.
Ezt a mddositast az  &nkormdnyzat s
tdmogatja, mert igy lehetévé vdlik a terUlet
igényeknek megfeleld fejlesztése, és az itteni,
féként gyalogos forgalomra épitd
vdllalkozdsok bdvithetik tevékenységUket, a
beruhdzdsok nagyobb forgalmat és Uj
munkahelyeket teremthetnek.

A tdmbbelsében lévé kdzhaszndlatd
zbldterUlet megszintetése, mivel az nem 6ndlld
Ovezet, csak az épitési dvezeten bellli jeldlés,
csak a haszndlati, beépithetéségi korldtokat
szintetné meg, egyéb feltételeken nem
vdltoztatna. A javasolt valtoztatds elemei a kdvetkezdk:

o aterUlet belsd részét elérhetévé tévd négy oldali gyalogos bejards megszintetése;

a vasuttal pdrhuzamosan jelélt gyalogos nyomvonal dthelyezése a vasut-felljitds sordn elkészOlt
jarda tengelyére;

sz&Isé vasuti vagdny gyalogos elérésének torlése;

az épitési helyek torlése;

tdmbbelsdben 1évd zoldterUleti jeldlés torése;

Zkk jelG ovezet kijeldlése a tomb északkeleti sarkdn a tdmbbelsében kijeldlt zoldfelUlet
megszUntetésének potldsara;

A modositds sordn a szikségessé vdalik a TSZT és az SZT dsszhangjdnak megteremtése, illetve a meglévd
épitési dvezetek hatdrainak minimdlis korrekcidja.

8. szadmu terilet

A terUlet tulajdonosa telephely épitését tervezi, az ehhez tartozé raktdr és csarnoképilet elhelyezésével,
amelyhez a terUlet intenzivebb beépitést lehetévé tévd épitési dvezetbe vald dtsoroldsa szUkséges. A
modositds sordn a jelenleg Gksz-7 épitési dvezetben 1évd terlletet Gksz-5 épitési dvezetbe szikséges
sorolni, Uj Ovezet [étrehozdsdra és a TSZT mddositdsdara nincs szikség. A Gksz-5 jelU épitési dvezet beépitési
paramétereit az aldbbi tdbldzat mutatja be.

Az épitési Gvezet Az épitési telek Megengedett
v O A kialakithatd Uj © soilet .
o 0% telek legkisebb - - e | = 5 epuleimagassag
= (O = I = . = —
o =z © © - ) & o
— O ol a Q o= a.- ¢ a5
) g 5L a0 R ige] RS a2
= 0 = — 00 02T 02q ® O —
= ” 20~ € c o> O >+ O 2 g s N [S Q
o 0 o © = S c D% SO0 ¢ SO0 = =0 B = Q
N = =& 050 R 0520 el
o a == o o O e = o2al o2E=R joye] Q Q
> ) g Q o o) 050 ® 50 8 ®5E0 L Q 5¢
'e) 1) o Q N D ) o) N5 Q o) §
ol 2 2 £09 E0Q0 EQONS <& 9 3
e} C .2 b4 B 38 Q5 IS X v <
< =¥ 3 kol < < 2 < 5 o) o
<o b £ o 8 0
Gksz-5 @] 3500 60 40 40 60 0,6 30 3.0 7.5
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési ALATAMASZTO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa a telepUlés tdbb pontjdn

9. szadmy terilet

A terUleten 1&vé telkek tulajdonosai a hatdlyos HESZ modositdsat kérvényezték, melynek célia, hogy a
kijelolt Lke-2 jelU épitési dvezetre eldirt megengedett legnagyobb beépitési mértéken felUl +5%, kizdrdlag
kerti tarold 1étesitésére felnaszndlhatd beépitési tdbblet legyen biztositva az épitési dvezetben. Tekintve,
hogy a telepUlés szadmos pontjdn taldlhatd marilyen dvezet, ezért Uj dvezet |étrehozdsa szUkséges a targyi

terlleten (Lke-2b), melyre a specidlis el8irds régzithetd a HESZ-ben. Az épitési dvezet paraméterei ezen
felll véltozatlanok maradnak.

10. szadmu teruilet

A terUlet tulajdonosa, a Zoliner Elektronik Kft. a 4. szdmuU raktdrépUlletének bévitését tervezi a gydrterlet
nyugati részén, a Dedkvari fasor mentén. Tovdbbd a jovébeni esetleges fejlesztések megvaldsithatdsdga
érdekében a hatdlyos Szabdlyozdsi terven szerepld épitési helyek térlését kérvényezték.

A szébanforgd 4. csarnoképulet bdvitésének terve nem felel meg a jelenlegi eléirdsoknak. A Gip-2b
dvezetre vonatkozdan a hatdlyos HESZ-ben szabadondlld beépitésimdd van eldirva, amely alapjdn a telek
beépithetd terlletébdl kildg a tervezett csarnoképllet. Az aldbbi dbrdn Idthatd a tervezett épllet konturja
sarga, a telek beépithetd terlletébdl kilogd éplletrész pedig erésebb sdrga szinnel és zolddel
korUlhatdrolva. A tervezett épUletbévités megvaldsithatdésdga érdekében a tulajdonos kérésére a telek
beépitési mddja oldalhatdron alldva modosul. A terllet dvezeti besoroldsa vdltozatlan — Gip-2b - marad,
hiszen az 6vezet a telepUlésen kizdrdlag itt taldlhaté.

A moddositott épitési dvezet beépitési paraméterei az aldbbiak:

Az épitési dvezet Az épitési telek Megengedett
A kialakithatd
o P Uj telek + o . 52 = . épUletmagassag
o 29 i ® o % T © 3
— O e legkisebb Ja 2 o0% Q9= ¢ 00
[0) E=0) o D Q0 O Q< 0 O +
= € .20 0 S0 052y 05 L3 2%
= » Ralival [ Z] O 3= O X2 £ » 05 Q
[0} 0 =E0= (0] [0} c Ox CHOHOE COp—= < = =2 o} e}
© = 2o o2 o350 0 5= £ ¢ 3L% T Q
0 a o275 0 % o2= 523N o2E% DG = g
S O [0) 0 — O — ca c o cCcDo 00 % O — >~ =
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. 120mBf
Gip-2b o 40000 - - 35 B+20 1.5 40 3.0 relott
10,0

A terv moédositdsa szUkséges a hatdlyos TSZT és SZT dsszhangjdnak megteremtése okdn is, mivel a TSZT-n a

terUlet egy része Gksz jelU kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi terlletfelhaszndldsba sorolt, mig az SZT-n a
teljes terUlet Gip jelU ipari terllet.
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Vdac Vdros hatdlyos telepUlésrendezési ALATAMASZITO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa a telepllés tébb pontjdn

Aszfalt Gt

1. szamu melléklet = =}

Dokkolo épulet rq
1 1

1. Csarnok
Halle 1.
g 2: S e K e | f—l‘.'vl;-"f-_-l-:l'_\ h“‘f‘::‘?:\ =3
® {1
=
()
171
o 2. Csarnok
L4 Halle 2.
E = '
slmiht P =—
3. Csarnok
Halle 3.
Kérelmezett és tervezett 7 Szamitastechn, 7 7 — 7 F
vonalvezetés. Reeczantsie Kant!n ,,ﬁ[
Kantine
Jeleniegi kerites —_—
Jogi telekhatar
W
Deakvari fasor
Tervezett raktarépilet bvités
(készitette: Zoliner Elektronik Gydrtd és Szolgditatd Kft.)
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési ALATAMASZTO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa a telepUlés tdbb pontjdn

11. szdmu terilet

A terUlet tulajdonosénak elképzelései alapjdn, a
jelen tervmodositast megeldzéen, az Onkormdnyzat
dlital elfogadott Telepitési tanuimdanyterv készUlt a
terGletre. Ennek alapjdn a tulajdonos Uzleti alapon
kivdnja megoldani a Csendesréti lakdterUlet
fejlesztése sordn felmerUlt problémdkat, Ugy mint a
szolgdltatdsok és az ellatds alacsony szinvonala,
valamint a gyalogos-kerékpdros kapcsolat és a
parkoldhelyek hidnya.

A fenti funkcidk poétidsara a kdérnyéken szabdlyosan
beépithetd terllet mdar nem dall rendelkezésre, ezért
a tulajdonos egy a lakoétertlettdl északra, a Kilsé
RAdi Ut mentén fekvd, jelenleg mezdgazdasagi
besoroldsban évé terlleten kivanja megvaldsitani a
fejlesztést.

Sz

A terlleten nem cél (] beépitésre szdnt
terGletfelnaszndlds kijeldlése, az orsz&gos féUt és
tervezett telepUlési gyUjtéut sarkdn fekvd terlletet
Ma jelU dltaldnos mezdégazdasagi terlletbdl KOe
jell, egyéb kozlekedési célu terlletbe szikséges
sorolni, melyen a megengedett beépithetéség az
OTEK-nak megfeleléen max. 10%. Ez funkciondlis
szempontbdl lehetéséget ad a terllet megfeleld
fejlesztésére.

-Arok lefedés

sdbtavolsag

izlet: féldszint

az: foldszint + emelgt

Kézlekedési szempontbdl a legfontosabb feladat a
Csendesréti lakoterllet és a KUlsé Radi Ut kozti
Osszekdttetés megteremtése a gyalogos és a
kerékpdros forgalom szdmdra. Ezenkivll jelentds Beépitési terv

mennyiségl  parkoldhelyet kell biztositani a (készitette: Korényi és Tdrsai Epitész Iroda Kft.)
lakéterlleten 1évé kdzterUleti parkolds visszaszoritdsa

érdekében. A tervezési terUlet lakdterllethez kdzel esd részén ennek biztositdsa érdekében épllhet
parkoldhdz és zart szabadtéri parkold is, melyek egy részén ki kell épiteni az elektromos télté-infrastruktordt
is.

Lehetbséget kell biztositani — a terllet tervezett, elsédlegesen kdzlekedési jellegének megtartdsa mellett —
az alapfoky elldtdast és szolgdltatdst biztositd éplleteknek, valamint kisebb kereskedelmi [étesitményeknek
is, mely funkcidk elhelyezése a terlleten az OTEK 26.§ (4) bekezdése alapjdn megengedett.

Az erésen korldtozott beépithetdség megdrzésére a kereskedelmi egységek a féldszinten, a szolgdltatdst
add helyek az emeleten helyezheték el. A terllet nagysdga alkalmas arra is, hogy jelentds mértéki
z6ldfelUlet maradjon, ahol pihend park, jatszétér [étestinet, valamint a KUlsé Radi Ut forgalmi hatdsainak
enyhitésére 10 méter szélességben tébbszintes névényzettel telepitett zoldsav kialakitdsa szUkséges az Ut
mentén.

A tervezett KOe Ovezetben a hatdlyos HESZ alapjdn kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatéd és
szdlldshelyként funkciondld épllet is elhelyezhetd lesz. A tervek &sszhangjdnak megteremtése érdekében
szUkséges a TelepUlésszerkezeti terv mddositdsa.

A javasolt dvezet hatdlyos beépitési paraméterei a kdvetkezdk:
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési ALATAMASZTO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa a telepUlés tdbb pontjdn

Az épitési vezet Az épitési telek Megengedett
A kialakithaté
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*gtkbzlekedési utakat nem tartalmazd telken a legkisebb kialakithatd telekméret 2000 m2

12. szdmyv terile

A tervezési terlleten kezdeményezett mdodositdshoz készUlt Telepitési tanuimdnytervet két, a terGleten
mUkddS cég készittette fejlesztési céljaik megvaldsitdsa érdekében. A tulajdonosi kérvények mellett
szUkség van a koérnyéken a TSZT és az SIT &sszhangjdnak megteremtésére is, mivel a terveken kijelolt
terGletfelnaszndldsi kategoridk és dvezetek szimos helyen nem egyeznek, a terlletfelhaszndlds besoroldsat
a tényleges funkcidknak megfeleléen szikséges kijeldini.

A tervezési terUleten miUkdédd Szelence
Kft. a 5680/32 hrsz-U telkén meglévd
épllet bévitését tervezi egy Uj foldszintes
wkeresztszdrnnyal”, amelyben
szerelécsarnok és  kiszolgdld  funkcidk
elhelyezése tervezett. Az Uj csarnok a régi
épllet Bolgdr vutca feléli végéhez
csatlakozik. A régi éplletet az U
csarnokkal egy lapostetds épuletrész kot |, ; -
6ssze. A meglévé és a tervezett épllet is ! N o \ K e
nyeregtetds, gerincUk egymdsra |2 '
merdleges, egyforma magas, kb. 7 méter.

A FORMA EpUlettervezd és Beruhdzdsi Kft.
tulajdondban van a Szent Ldszld Ut és
Csatamezd Ut keresztezddésében 1évé,
kb. 1.5 ha terllety, 5751 hrsz-U ingatlan. A
telken, az emlitett utak sarkdndl jelenleg
mar all egy brutté 806 m2 alapterllety,
részben kétszintes kereskedelmi-
szolgdltatd épulet. A telek keleti oldaldra
egy Uj, brutté 858 m?2 alaptertletl
termékfejlesztd mUhelyként és
raktarépiletként funkciondld  épuletet Beépifésijovos/qu’s Idfvdnyfewq§z¢l§nce Kft. fejlesztéséhez
;e . iz (készitette: C-TERV Epitésziroda Kft.)
terveztek, a meglévd Uzlethdz Szent LaszIo
Ut feldli oldaldhoz pedig egy kb. bruttd
670 m2 alapterlletd Uzlet és irodahdz-raktdr éplletet. Ez utdbbi a meglévd épUllettel keleti és nyugati
oldalon megegyezd homlokzati sikokkal, t&megében, magassdgdban, homlokzati tagoltsdgban,
nyilaszdaréinak ardnyaiban igazoddan épdl.

Az aldbbi dbra a mddositdssal érintett terllet egészére készUlt beépitési javaslatot mutatja be, amely a
fentiekben leirt fejlesztési elképzeléseket tartalmazza:
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Vdac Vdros hatdlyos telepulésrendezési ALATAMASZTO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa a telepllés tébb pontjdn

Beépitési javaslat (készitette: Télgyesi Didna — TT13-1374)

A tervezett fejlesztések megvaldsithatdsdga érdekében szikséges a jelenleg Vi-2 jeld intézményi
terUletfelnaszndldsba sorolt, a valdésdgban gazdasdgi funkcidval rendelkezd telkek Gksz jelU
terUletfelnaszndldsba térténd datsoroldsa. Az Ujonnan a terlleten kijeldlt Gksz-7b jeld kereskedelmi,

szolgdltatd épitési dvezet Uj elemként kerll a HESZ-be. Az Uj épitési dvezet beépitési paraméterei az
aldbbiak:

Az épitési Gvezet | Az épitési telek Megengedett
A kialakithaté
< 59T Uj telek T +— B | = _ épUletmagassdg
— . . legkisebb O o . SN o = O o._ ¢ 0 B
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N = g P o) g s 20 s 92<c | 0205 XT D 8
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> = 0 e O — c'a o CCco 08T O — > =
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o 23 | 8= 2= £E0Q E080o | £092 <z R o 8=
2 <+ 0 Q < O < o | « £ ® <
Gksz-7b A 2000 20 40 50 65 1.5 20 4,5 10,5

Az épitési dvezet legkisebb zoldfelUleti ardnya a Gksz-7 épitési dvezethez képest 25%-rdl 20%-ra csdkken a
szUkséges méret( burkolt felUletek kialakitdsa miatt.

A tervezési terUlet lakdterUleti része nem vdltozik, kertvdrosias lakd (Lke-9 és Lke-14a jeld) dvezetben marad.
Az 5680/17 és 5683 hrsz-U telkeken &t kordbban tervezett és emiatt kiszabdlyozott utca térlésre kerUl, mivel
annak kialakitdsa jovében okafogyottd valt a tulajdonosi szdndék szerint. A Csatamezd Ut menti 5680/21

hrsz.-U magdnut telkét a hatdlyos terv hibdsan jeldlte kdzterlletként, igy a jeldlés javitdsa is jelen eljdrdsban
megtorténik.
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési ALATAMASZTO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa a telepllés tébb pontjdn

13. szdmu terilet

A terUletre a jelen tervmddositdst megelézéen, az
Onkormdnyzat dltal elfogadott Telepitési tanuimdnyterv
készUlt. A terUlet egy részén jelenleg is bdnyamuivelés
folyik. A rendezési tervek moddositdsa sordn a bdnya
terGletének kiterjesztése valdsul meg a TelepUlésszerkezeti
és a Szabdlyozdsi terven. Ennek sordn a hatdlyos M jelU
mezdgazdasagi terllet Uj, Kb-Ba jeld kUldnleges
beépitésre nem szdnt banyateriletre, egy részen Kb-Am
jeld, kilonleges beépitésre nem szdnt dllatmenhely
terUletre mddosul.

A bdnya Uzemeltetdje a szdllitdst a vasutvonal déli
oldaldn folduton fogja lebonyolitani, a Csérog terlletén

levd 21112 jeld Ut felé, amely a Csdrogi dUlén érhetd el az
M2 keleti oldaldn.

A lakéterUlet felé esé szakaszokon ,Telek zéldfellletként
fenntartandd része” jeldlés kerUl feltUntetésre az SZT-n, melyen tébbszintes ndvénydllomdany kialakitdsa
szUkséges.

A javasolt vdltozds varhatd koérnyezeti hatdsainak minimalizéldsa és az észszer( rekultivacié célidgbdl - a

telepilési féépitésszel tdrtént egyeztetés alapjdn — az aldbbi kdtelezettségek keriinek eldirdsra a HESZ-ben,
illetve dbrdzoldsra a Szabdlyozdsi Terven:

e Mdrialiget és Vacliget felé esd savban 25-30 m-es z8ldsdv és annak mieldbbi megvaldsitasa a HESZ-
ben elbirt mUszaki paraméterekkel;

e alovastanya felé esd sdvban 50 m-es z8ldsav és annak mieldbbi megvalésitdsa a HESZ-ben elsirt
mUszaki paraméterekkel;

e a telekhatdartdl sz&mitott 10 m-en belll meglévé fdsszari névénydllomdny a banyamdivelés teljes
id&szakdban és annak felhagydsa utdni rekultivacio sordn is megtartando;

e abdnyatelek felhagydsa utdn, annak rekultivaciéjat ,,joléti, pihenési célokat szolgdld horgdsztd” és
kézpark jellegl kérnyezet céljdt szUkséges megvaldsitania az arra kodtelezettnek.

14. szdmu terilet

”_

A jelen tervmoédositdst megeldzben Telepitési T O T | 5
tanulmdanyterv készOlt a 0357/87 hrsz.-U telekre - 2
vonatkozéan, amelyet az  Onkormdnyzat
elfogadott. A jelenleg felhagyoftt
mezégazdasagi mlvelésy terlletre a tulajdonos
méhészet telepitését és a helyben lakhatds
biztositdsdra szolgdld lakdépllet felépitését
tervezi. A méhészeti terllet egészét bekeritett
tanyaként és mezégazdasagi  terUletként
haszndlndk.

0357/85

0357/86

A telekre koérnyezetbe ill6 csalddi hdz és a
méhészeti tevékenységet kiszolgdld gazdasdgi

épulet épulne, ahol helyet kapna

mézkiszerelésére alkalmas helyiség,

pergetdhelyiség, és minden egyéb méhészeti 557%?‘:;:1’::’:
eszkoz taroldsdra szolgdld raktdr. A terllet tébbi LSRR ot 7 B e

részén gyimolcsdskert telepitése tervezett, igy a —
Beépitesi javaslat
(készitette: Andrdsik Andras)
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési ALATAMASZTO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa a telepUlés tdbb pontjdn

jelenlegi terUletfelhaszndldsi kategoria modositdsa nem indokolt.

A beépitési javaslaton |adthatdan az éplletek szabadondlld beépitési mddon, dsszesen bruttd 300 m2
beépitett alapterllettel kerlinének elhelyezésre, igy a beépitettség kb. 2 %-os lesz.

A tervezett beruhdzds megvaldsithatdésdga érdekében szikséges a terllet Maiu jeld Ultetvényes
mezégazdasdagi terllet dvezetbdl Mal-1 jeld dvezetbe soroldsa a Szabdlyozdsi terven, amely lehetévé teszi
a lakéépullet elhelyezését, illetve a beépithetdséget a jelenleg hatdlyos 1 %-rél 3 %-ra emeli. Az épUlet
elhelyezésére igénybe vehetd telek legkisebb terllete 10 000 m2re csdkken. Az MAu-1 jell dvezetet
jelenleg is tartalmazza a HESZ, ezért Uj dvezet megdllapitasa nem szikséges.

Az Ujonnan kijeldlt dvezet beépitési paraméterei valtozatlanok maradnak:

Az ovezet A telek Az épilet
EpUlet elhelyezésére igénybe veheté | A megengedett legnagyobb =
A kialakithaté U] telek legkisebb beépitettség terepszint >
5 telek mérete 0
39) 2 . s 5
S (m?) terGlete szélessége feletft alatt %
8 © (m?) (m) (%) (%) g
< = £
[4) © i)
=) N — — — — -— — “— — D
5 0 0] [ o O — Qo O — o D — o}
5 S & | 2 | 82| B | 8% |3 (823 |88 2
8 8 S | e | 85| ° | 85 |2 |85 C [§5| 8
e} 2 ) D NE D N < 9 | 8= | D | §= Q
g X O 2 oY 2 oY 3 oY 2 oY @)
(2 (o)) C e} Qo fo] Qo O o o] Q o]
) o ° S 2 ° S 32 5 |63 © |83 =
° 5 30 5 30 | 8 |30 8 |E% g
Ultetvenyes | mag.1 | 10000 | - 10.000 | 10000 | 20 20 3 3 5 5 6
mg-i dvezet

15. szdmu terilet

A terUleten jelenleg fenndlld osztatlan kdzds tulajdoni jogviszony megszintetését kezdeményezte a MAYV,
amelyhez telekalakitdsi vézrajzot készittetett. Ez alapjdn a 1829/81 hrsz.-U ingatlan terlletén hdrom telek
alakul ki, amelyek a kévetkezdk:

e« P+R parkold terUletével érintett ingatlan,
e O Isember-i-ker Kft. részére levdlasztandd ingatlan
e é&saMagyar Allam tulajdondban, a MAV Zrt. vagyonkezelésében maradé vasutizemi épilet telke

A MAV elézetesen az aldbbi mdédositd javaslatokat tette a terlletre vonatkozdan:

e A Naszdly Ut melletti, Telep utcardl megkdzelithetd P+R parkold és a Vi-4 épitési Ovezetet szegélyezd
szabdlyozdsi vonal a vasuti épUlet korlli jarda felmért vonaldt kévetden legyen meghatdrozva;

e A jelenleg Gksz-11 dvezettel és a Gksz-7 épitési Ovezettel érintett ingatlanok egy részét érinti a
vasuti felsévezeték biztonsagi dvezete, ezért a szomszédos KOk jell dvezet hatdrat szikséges
modositani a felsévezetéktartd oszlopok vonaldtdl 15 méterre;

e A vasUut mikddéséhez elengedhetetlen villamos energia elldtdsat biztositd foldkdbel a Kosdi Uttal
pdrhuzamosan halad, melynek nyomvonaldval érintett ingatlanrészt szikséges KOk dvezetbe
sorolni.

A TSZT és SZT mddositdsa a fenti szempontok szerint készUlt digitdlis adatszolgdltatds alapjdn (Id. kév. dbra)
készUlt el a terUletre vonatkozdan.
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Telekalakitdsi javaslat (Forrds: MAV Zrt.)

16. szdmu terilet

A jelen tervmoddositast megelézéen Telepitési
tanulmdanyterv készUlt a volt laktanya terUletének
jovébeni fejlesztése  kapcsdn, amelyet az
Onkormdnyzat nem fogadott el. A tervben
szerepld egybeflggd zoldfolyosd kialakitasanak
koncepcidja azonban Onkormdnyzati  kérésre
dtemelésre kerUlt a jelen tervmddositdsba.

A tovdbbiakban csak a jelen modositdsban

érintett terGlettel kapcsolatos, relevdns
kornyezetalakitdsi javaslatok kerUlnek
bemutatdsra.

A tervezési terUlettdl délkeletre fekvd lakdterlletek
és a volt laktanyaterUlet k&zo6tt 750 m hosszu, 50 -
60 m széles parksav kialakitdsa tervezett a laktanya
melletti  egykori  védd-  takaré  zoldsdv
hasznositdséval. A zéldsdv hosszanti  sétauttal
feltdrhatd, melyre pihendhelyeket és jatszdtereket
fUzhetdk fel. Ha a jovében fejlesztésre kerll az
egykori laktanya terlUlete, akkor a zdldfolyosdn a
szomszédos lakdterllet feldli keresztezd  utcdak

o o i Beépitési javaslat a teljes laktanya tertletre
meghosszabbitdsdban  gyalogos  keresztirdnyu (készitette: Korényi és Tdrsai Epitész Iroda Kft.)

kapcsolédd gyalogutak Iétesitheték, melyek a
szervesen Osszekotve a létesUld fejlesztési terlletet a mdar meglévé lakdterlletekkel.

A hatdlyos TSZT-n és SZT-n kijelolt zoldterUletet jelenleg Lk jelU kisvarosias lakdterlletbe és Vi jell vegyes
intézményi  terUletfelnaszndldsba  sorolt  részek szakitjdk meg, melyeket Zkp jeld kdzpark
terGletfelnaszndldsba szUkséges sorolni, hogy a zéldterUlet egybefiggd jelleggel alakulhasson ki a jévében.
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17. szadmu terilet

A FOMTERV Zrt. megbizdsdbdl készUl6& modositds elsésorban a 71-es vasitvonal Vdéc-Mdriaudvari
megdllédhelyének kdrnyékét érinti. Az dllami beruhdzdssal megvaldsuld projekt célia a 71-es vasutvonalon
a vasuti pdlya korszerUsitése, a pdlyakapacitds bévitése, ezdltal a menetidd csdkkentése.

Mindezek mellett a projekt célia a jelenleg hidnyzd, korszer(, a mai igényeknek megfeleld személyszdllitdsi
infrastruktura  kialakitdsa, az utasforgalmi [étesitmények akaddlymentes megkdzelitését szolgdld
|étesitmények megépitése. A fejlesztés négy részre bonthaté:

e Mdriaudvar dllomds utasforgalmi megtartdsa és annak vasutizemi fejlesztése;

e Mdriaudvar megdlidhelyelbterének kialakitasa;

e a2104j.U0t70és71.sz. vasutvonal keresztezése kdzds mUtdrggyal a Mdriaudvar térségében és

e VdAc-Alsévaros megdllidhely és eléterének fejlesztése és felvazolt kialakitdsa (ez a projekirész jelen
modositdsi terlleten kivil valdsul meg).

Jelenleg Vdacrdatdtig a pdlya egyvdgdnyd, itt csatlakozik hozzd a 77 sz. vasiUtvonal egy vagdnya, és
kétvdagdanyu pdlyaként haladnak a Vac-Alsdvdaros elbtti egyenes szakasz végéig. Innen egyvdagdnyu pdlya
|étesitendd. Minden megdlldhely két sz&lsé peronnal kerGl atépitésre. A mdasodik vagdny kiépitése a teljes
szakaszon kisajafitdssal jar, azonban az érintett terlletek tulnyomé tébbsége mezdgazdasdgi ingatlan. Az
érintett telkek szdma nagy, a kisajatitds mértéke telkenként nem szdmottevd. Az érintett ingatlanok egy
része atlagosndl joblb mindségl terméfold.

A Mdriaudvar megdlldhely utasforgalmi megszintetését aldtdmasztotta az utasforgalmi elemzés, azonban
a fejlédd vdrosrészre és a népességndvekedésre tekintettel a megtartdsa javasolt. A megdlldhely
korszerUsitése kapcsdn tovdbbi Uj parkold terUletek (P+R és B+R) kijeldlése szUkséges. A megdlidhely
utasforgalmi Iétesitményeit és a vagdnyhdldzatot korszerUsiteni szUkséges, a peronokat 160 m hosszura,
sk+55 cm magasra kell megépiteni. Az esélyegyenléséget rdmpdval kell biztositani. Az dllomdsi elétér
esetében tervezett fejlesztési elemek:

e P+R parkold Iétesitése (20 féréhellyel tervezve)

e B+R parkold Iétesitése (20 féréhellyel tervezve)

o felvételi épllet bontdsa

e peronemelés, az esélyegyenléséget vakvezetd sdvval és rampdval biztositva
e a perononként 2- 2 db esébedllé l1étesitése, jegykiadd automatdaval

e informd&cids oszlop

e egységes utcabutorok (acél szeméttdrold, pad)

o gyalogos kdzlekedbk akaddlymentesitése

e szildrd burkolaty koézUti infrastruktira létesitése

e Utastdjékoztatds

A jelenlegi megdlldhely a vasut terlletén (hrsz: 0374/1) helyezkedik el. A vasuti pdlya a terGleten
kétvaganyra bévil, emellett két Uj peron tervezett. Ez a fejlesztés a jelenlegi MAV ingatlan teriletén valdsul
meg, kisajatitdsra nincs szUkség.

A javasolt 20 db P+R parkold a 0374/1 hrsz ingatlanon alakithaté ki, ami jelenleg a vasut terllete, a parkold
megvaldsuldsa utdn azonban dnkormdnyzati kezelésbe kerUl6 kdzterUletté vdlik. A tervezett parkoldba
kizarélag a Kamilla utca vonaldban meglévé szintbeni atjdardjdn atkelve, majd onnan kiindulva a vasut déli
oldala mentén Ujonnan - 10,0 méter szélességben - kiszabdlyozott kiszolgdld Uton keresztll lehet majd
bejutni. (A mdsik lehetséges megoldds a 22677/6 ingatlan lenne, de ez egy lakdingatlan, ahol éplletet is
bontani kellene, igy ez a megoldds nem redlis.)

A 71 sz. vasuUtvonal és a 2104 j. Ut nyomvonala rendkivil elénytelen szogben keresztezi egymdst, ezért a
szintbeni atjard kialakitdsa rendkivil hosszd. Vac Vdarosbdl a déli irdnyU teherforgalom M2 gyorsforgalmi
Utra torténd ravezetése ezen az atjdrén keresztll térténik. A varos szdmdara fontos lenne a 70 és 71 sz
vasutvonalak zavartalan kdzuti keresztezése, ezért javasolt itt egy kUldnszintd csomopont kialakitdsa. A

Urbanitas Kft 1 9

www.urbanitas.hu
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kUldnszintU keresztezésre csak a hidon térténd dtvezetés lehetdseége kerllt vizsgdlatra, mivel a helyszin
kozelében tobb bdanyatd is taldlhatd, mely kdvetkezményeként a talajvizszint rendkivil magas. A kdzelben
felszini befogadd haszndltdra sincs lehetdség, igy az aluljdrd mitdrgy létesitése nem javasolhatd. A javasolt
vdltozatban egy mditargy segitségével olddédna meg a 70 és a 71 sz. vasutvonal keresztezése is, de ebben
az esetben a 71 sz. vasutvonal nyomvonalkorrekcidjaval is szamolni szUkséges. A 2104 j. korrekcids szakaszat
ebben az esetben a 71 sz. vasuUtvonal helyére lehetne betervezni. A f6Uttal pdrhuzamosan a
lakdingatianok kiszolgdldsdra szervizit kerUl kialakitdsra a Kamilla utca &tjdrd vonaldig.

Kamilla utcai atjaré kérnyezete:

A Kamilla utcai atjard jelenleg a vonatkozd Utépitési és vasutépitési eldirdsoknak nem felel meg. A tervezdk
az Uj projekt keretében az elbirdsokban szerepld kitételek szerint kell hogy eljdrjanak, ezdltal az atjardt ugy
kell kialakitani, hogy elétte és mogodtte 30-30 m  egyenes szakaszt kell biztositani, mely a
forgalombiztonsdgot segiti eld, beldthatdbbd teszi az atjdrét és a nagyobb gépjdrmivek sem tudnak
wberagadni” az atjaréba.

Ezt a geometriai kialakitdst egészitette ki a 2104 j. Ut kezelbje, a Magyar K&zUt az aldbbi észrevétellel:

e Vdc, Mdriaudvar telepUlésrészt (vasuttdl délre), tovabbd az érintett telepUlésrészen a vasuttdl délre
lévé bdnyaterUlet is a Kamilla utcdn keresztUl kerUl feltardsra;

e Vdac, Mdariaudvar telepUlésrészt (vasuttdl északra), tovdbbd Vac hatdlyos rendezési tervében jelolt
Gksz dvezet a Kamilla utca - 2104 . Ut csomopontjan keresztul kerUl feltdrdsra;

A fent jelzettek alapjdn a tervezett csomdpont a vdrhatd forgalom biztonsdgos levezetésére nem
alkalmas. A tervezett csomodpontot jelzé6ldmpdval szabdlyozott csomdpontként kell megtervezni,
kialakitani. A jelz6ldmpa a vasuti biztosité berendezéssel dsszehangolva a nap 24 ordjdban mikédni fog.

A Kamilla utcai csomdponton keresztll tehdt megkdzelithetd lesz a vasutvonal északi és déli oldalan fekvd
telepUlésrész, illetve egy déli oldali szerviz Ut kiépitésével ezen keresztUl kdzelitheté meg a megdlidhoz
tervezett P+R parkold is. A 2104 . Ut meglévé nyomvonala (P+R utdn) nem kerUl felhagydsra, mivel vannak
ingatlanok amik tovdbbra is ezen keresztUl kdzelitheték meg, illetve, mivel egy fellljaré matargy is épdl,
ezért a kerékpdros-gyalogos szintbeni kdzlekedés is ezen térténik majd. A forgalombiztonsdg tovdabb
novelése érdekében a megdlidhely koérnyezetét lakott terlletnek tekintve 50 km/h sebességkorldtozdst
jelzink eld, igy a biztonsdgos gyalogos dtvezetés is megvaldsulhat, az Utszakaszon kdzvildgitds és jarda
épul ki.

Az el6z6ekben bemutatott fejlesztések kapcsdn a hatdlyos TelepUlésszerkezeti terv és a Szabdlyozdsi terv
modositdsa tértént meg a kozUti és vasuti kdzlekedési terUlet helybiztositdsainak érdekében az
adatszolgdltatasként biztositott kisajatitasi vonalak alapjdn. Kijeldlésre kerUlt a tervezett P+R és B+R parkoldk
helye, valamint az ide vezetd Uj kdzterllet is. Az Uj vasuti vagdny mentén Vac-Alsdvdros megdlldhelyig Uj
zajvéddtal épil, mely vasuti terlleten kell, hogy elhelyezésre kerlljon. Ennek okdn a KOk jeld vasuti terUlet
minimdlis korrekcidja is megtortént az érintett szakaszon.

A hatdlyos terveken is szerepld, 2104 j. f6Ut tervezett vasit feletti dtvezetésének terllete egyébként is
maodositdsra szorul a terveken, tekintve, hogy a TSZT és SZT ezen a helyen nincs &sszhangban egymdssal. A
TSZT a teljes érintett csomoponti terlletet KOu jel kdzuti teriletfelhaszndldsba sorolia, mig az SZT-n csupdn
a féUt terUlete kerUlt a sarga szinnel jeldlt KOG jeld kdzUti dvezetbe. A mddositds sordn a FOMTERV dltal
biztositott adatszolgditatdsnak megfeleléen kerUlt kijeldlésre a f6Ut vasut felett haladd szakaszdnak
terGlete, a hatdlyos terven jeldltnél kisebb terlletigénnyel. A mddositds sordn a TSZT-n a teljes kilénszinty
csoméponti terilet KOu jeld kdzUti kdzlekedési terUletfelhaszndldsba, az SZT-n KOu-3 jeld f6Ut terlletének
Ovezetébe kerllt dtsoroldsra.
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Fejlesztés sordn megvaldsitandd féUttal pdrhuzamos szervizdt helyszinrajta a Kamilla utcai dtjaréval
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18. szdmu terilet

A terGleten
kozlekedéstervezd
bevondsdaval kerQlt
felUlvizsgdlatra a
Gombdsi Ut - Préshdz
utca keresztez6dé-
sében lévé csomo-
pont és a kapcsolddd
uthdldzat. A tervezett
modositds  a 1618,
6431,6429, 4955/9 és
4955/7 hrsz.-0  ingat-
lanokat érinti.

A hatdlyos rendezési
terveken a Gombdsi Ut

és Torkoly koz

telepUlésszerkezeti /

jelentéségl  gyUjtéut- Tervezett kbrforgalom rajza

ként keriltek (készitette: ,,Kbzlekedés” Févarosi Tervezdiroda Kft.)
en eruire

meghatdrozdsra 22,0

méteres szabdlyozdsi szélességgel. A keresztezddésUkben korforgalmu csomdpont kialakitdsa tervezett,
melybe a Préshdz utca bekdtése nem lesz lehetséges. Ennek okdn a kiszolgdldut kapcsolata az Altdny Ut
meghosszabbitdsdban tervezett gyUjtéutra torténd kikdtéssel lesz megoldhatd. A tervezett kérforgalomtdl
északra, a Gombdsi Ut és Préshdz utca dital korlzért kisméretl zarvanyterlletek zoldfelUletként (taviatban
felszin alatti parkoldlétesitményként) hasznosithatdk, melyet az SZT a hatdlyos Zfk dvezet helyett Zkk-P jel(
Ovezetbe sorol vdltozatian beépitési paraméterekkel.

19. szdmu terilet

Vdc Alsévdros — Burgundia vdarosrészében, a 3574/3 hrsz-U dnkormdnyzati tulajdonban 1évé telek nagy
részén a hatdlyos tervek Lk jelG kisvarosias lakéterUletet jeldlnek ki egy kordbban a mobilgdt
megvaldsuldsdval szidmold pdlydzat eredményeként szlletett beépitési koncepcid alapjdn. A terllet
drvizmentesitésének meghilsuldsa miatt azonban a lakdtertlet kialakuldsa realitdsat vesztette.

Ennek okdn o6nkormdnyzati kérésre Zkp jell kdzpark terllet kerOlt kijeldlésre a rendezési terveken a
tényleges terUlethaszndlatnak megfeleléen, az itt keresztUlhaladd Eurovelo kerékpdrit nyomvonaldnak
figyelembevételével. A terlletet a hatdlyos terveken 22,0 méter széles tervezett gyUjtéut veszi kérbe, mely
a médositds sordn 12,0 méter széles kiszolgdloUtra mddosul a meglévd kerékpdrit telkétdl északra.
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A park terUletén feltintetésre kerUlnek a meglévé gyalogos sétdnyok, a Duna menti Ady Endre sétdny
mentén pedig a tervezett kdzterllet és az épitési dvezetek kdzdHH — a valds dllapotnak megfelelben —
kozterUlet zoldfelUletként fenntartandd része jeldlés kerUl feltintetésre.

sessss Ovezethatar

Szabalyozasi vonal

Epitési telek

Onkormanyzati tulajdon / Kozteriilet

'; Ovezeti atsoroléssal érintett telek

| 1L N/ s, ! ] l
Maoddositdssal érintett nkormdnyzati tulajdonu terllet Iégifotdn, a hatdlyos terven szereplé Svezetek feltintetésével
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2 TELEPULESSZERKEZETI ES SZABALYOZASI KONCEPCIO

2.1 A TELEPULESSZERKEZETI TERV VALTOZASAI AZ ESETI MODOSITASOKAT ERINTOEN

Hatdlyos dllapot Tervezett dllapot
1. sz. terilet

e
“ .‘Q..
.

4. sz. terilet

I\ﬂ'l-.!
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7 sz. terilet

ALATAMASZTO MUNKARESZ
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12. sz. terilet
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16. sz. terilet

. N
o CsOroge rétre jaro \ "

i
A, \j'

A mddositds a telies vagdnyfejlesztéssel érintett vasuti szakasz terdletét (KOk) kis mértékben érinti

18. sz. terulet
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19. sz. terilet
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ALATAMASZTO MUNKARESZ

2.1.1 A tervezett eseti modositasok terileti mérlege

1. Beépitésre szant terileti
névekménnyel jaré vdaltozasok

Osszesen:

2. Beépitésre szant terileten
belili terUletfelhaszndlds
valtozdsok

Osszesen:

3. Beépitésre szant terilet
visszamindsitése beépitésre nem
szant teriletté
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A médositas
sorszdma

15
17
19

A modositds
sorszadma

A modositds
sorszadma

10
13

15

16
17
18
19

TSZT teriletffelhaszndlds

Terilet modositas
(ha) hatdlyos tervezett
0.03 KOu, KOk Vi
1,41 KOu, KOk Lke
0,43 KOu Vi, Lk
1,87
Tertlet TSZT ’rerUI’e’rfeIhc’Jsznélés
maodositds
(ha) hatdlyos tervezett
0,5 Kkd Lke
0,07 Vi Vit
5,62 Lke, Vi Gksz
6,19
Tertlet TSZT ’rerUI’e’rfeIhc’Jsznélés
maodositds
(ha) hatdlyos tervezett
0,25 Kko, Lke Zkk
0,17 Vi, Vi Zkk
1,11 Gip Ma, KOu
0.48 Lf Kb-B&, Kb-Am
Gksz, KOk,
0.17 Lke, KOu, KOk
Vit KOu, KOk
1,05 Vi, Lk Zkp
1.8 Lke, Gksz, Ktd KOk, KOu
0,21 Lke, Vt Zkk, KOu
2,56 Lk Zkp
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4. Beépitésre nem szdant terileten

Osszesen:

A modositds
sorszédma

belili terUletfelhaszndlds 1

valtozdsok 13

15

17

19

Osszesen:

7.8

TerUlet

(ha)

0,04

1,44
56,6817

0.05

3,92

0,92
63,05

ALATAMASZTO MUNKARESZ

TSZT terGletfelhaszndlds

maodositds
hatdlyos tervezett
KOu, KOk Zkk
M KOe
M Kb-Bd, KOk
KOu, KOk,
KOk KOu
M, KOk, KOu, KOu, KOk, Kb-
E B4, Mda
KOu Zkp

Egyes esetekben, a kdzterllet és magdntertlet hatdrdt érintd tervezett médositdsok kdvetkeztében, a TSZT
szerkezeti tervlapjdn a terUletfelnaszndldsi egységek hatdrdnak jeldlése, a vonatkozd szerkesztési
szabdlyoknak megfeleléen, korrigdldsra kerdl, de ezen mddositdsok esetében nem kerll kijeldlésre az Etv.
2. § 3a. ponftja szerinti Uj beépitésre szant terllet:

,Uj beépitésre szdnt terilet kijel5lése: telepUlésrendezési terv készitése vagy mddositdsa sordn, valamely

6vezetnek vagy teleknek épitési 6vezetbe soroldsa.”
llyen helyszinek példdul a 17, 18, 19. vagy 4-es szadmu terUletek, melyeken:

Teriletszdm Jelolés a tervezett TSZT-n (jogszabdly szerint) Jeldlés a tervezett SZT-n
17. Lke KozterUlet: lakd és kiszolgdld Ut
18. Lke Kozterllet: lakd és kiszolgdld Ut, zoldfelllettel
19. Vi, Lk, Zkp KozterUlet: lakd és kiszolgdld Ut
4. Lk KozterUlet: lakd és kiszolgdld Ut

2.2 A SIZABALYOZASITERV VALTOZASAI AZ ESETI MODOSITASOKAT ERINTOEN

Hatdlyos dllapot

Tervezett dllapot

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu
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2. sz. terilet




Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési ALATAMASZTO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa a telepllés tébb pontjdn

F’»‘};‘. ¢ ,,;“ ,,“ ) ; N, \’(\"\
&) ke v/ » ‘

o  arese s

96 s00m | |\

A149%
476238
aaam i
ez )
ar4on2 / ‘? & | amsan
> « A
araens o P [ B o "? \
/ Garana o] QP ‘;;f o
1
s : wl &
§ /e ] %
v /& ¥ a2 A
T dhow S 4 47631
4 ) f L4 Y e, 47618
= d y (762441} Vo,

Ny
/ /& Papvolgy dlgy V5,
/ b / 4‘7& o :uszu ,(,‘ 7

%

Lke-2 arsra i/ /i
: 415% / y

a7%1m

L
a6 %,
6 %

Lke-9 _asis

assz

'l‘l" aEEw l\i% B

> g3 .‘-.o" »

) / o« 3 /
Vi 11312 g
Ay Sy y Y

A AV -/ AR D

A R ) Wy ¢, C

1 e oy Ty
A =J idogiarive W Ny <Ilkk=5b m', Tece 1%
W00/ e oGO T NS e A OEE o N\

5. sz. terilet

Urbanitas Kft 31

www.urbanitas.hu



Vdac Vdros hatdlyos telepulésrendezési ALATAMASZTO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa a telepllés tébb pontjdn

VAR . o
5928 o

/X
% ;. Dbt i,

PO
s /g0 s

s

. terulet

Urbanitas Kft 2
www.urbanitas.hu 3



Vdac Vdros hatdlyos telepUlésrendezési ALATAMASZITO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa a telepllés tébb pontjdn

N

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu 3 3



Vdac Vdros hatdlyos telepulésrendezési
eszkdzeinek modositdsa a telepllés tébb pontjdn

ALATAMASZTO MUNKARESZ

B L

I, NI s

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu



Vdac Vdros hatdlyos telepulésrendezési
eszkdzeinek modositdsa a telepllés tébb pontjdn

ALATAMASZITO MUNKARESZ

14. sz. terilet

2

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu

35



Vdac Vdros hatdlyos telepulésrendezési

ALATAMASZTO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa a telepllés tébb pontjdn

17. sz. terilet
tg;sa '} A : _;;,'\\; > w2 e .: — % :

LN S

ﬁ@$V  >rh

N
"
¥

. sz. terulet

e

s 40 T
D I

& $ SR 5o
\ ‘E[ ‘;\,<’— f "*.._“‘“ v Tt _4”
st 7 F-Nn -
ML e \\?( 7 A<I/t h a n y
5003 v s N S 1
'. - w““ \ \\ 57 o 7 A

L7 3 s ’ﬂf rr oy -rr
. d/ 00
.- ~ M A ik

B e N
e ST B 1% R

."'.:‘ / . \\\ \\ 1A B4
Lke_1 653““ ". Alth?@i\dUIo ’

o
643012 .

=s ’ \ \
\ A
' Zfk L \ \
G .\® L] X sz
e .. a -
g4 [ .
e -
N

& e /?”
\\“ } \ «
Sl ' vmoeuér‘tgr Zkp

) el o (2 iR S
e e Ve KOVAE 0%
. e
2

) 4951143 g O
,J‘*& )
‘ P \ % _.-",;"x: . \hasoning 49514

Ao o b - A0 .

= {by 5
2 495141 R D— % o i@ C% : \
— 5. YR 8\ sstio,” e v \ X /E

&

Urbanitas Kft

www.urbanitas.hu 3 6



Vdac Vdros hatdlyos telepulésrendezési ALATAMASZTO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa a telepllés tébb pontjdn

Hatdlyos dllapot

Urbanitas Kft 7
www.urbanitas.hu 3



Vdac Vdros hatdlyos telepUlésrendezési ALATAMASZITO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa a telepllés tébb pontjdn

A
N

g

ol NG
SN 2
v

Tervezett dllapot

Urbanitas Kft 8
www.urbanitas.hu 3



Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési ALATAMASZTO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa a telepUlés tdbb pontjdn

2.3 ATELEPULESRENDEZESI TERVEKET ERINTO KONCEPCIONALIS JELLEGU MODOSITASOK

Jelen modositds sordn az egyes beruhdzéi és dnkormdnyzati eseti modositdsi kérelmeken, valamint az Uj
Orszdgos és Kiemelt Térségi Terlletrendezési Tervnek vald megfeleltetésen felll a hatdlyos
telepUlésrendezési tervek szimos eleme koncepciondlis felUlvizsgdlatra kerdlt.

Vdac Vdaros teljes kdzigazgatdsi terlletére vonatkozdan utoljdgra 2017-ben készUlt terv, mely Iényegében a
koradbban hatdlyos TSZT és a 15/2003. (IV.29.) sz. Onk. rendelettel elfogadott Helyi Epitési Szabdlyzat
dtdolgozdsa volt a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet tartalmdnak megfeleléen. A kordbban hatdlyos tervek
és a 2017-es felUlvizsgdlat kdzott eltelt 14 év alatt a telepUlésrendezési eszkdzOk szdmos alkalommal
modosultak, minden esetben csak egy-egy részterlletre vonatkozdan.

taldlhatd, a TSIT és a SIT dsszhangjdnak megteremtése pedig szdmos esetben — a hatdlyos terveken
I&thatd hibdkat figyelembe véve — nem tortént meg.

A 2017-es felUlvizsgdlat helyett végUl a terveknek csak egy jogszabdlyi , dtforditdsa™ valdsult meg, mely
sordn a tervek részletes, koncepciondlis szintJ felUlvizsgdlata nem tértént meg, igy a kordbban jelzett tervi
elemeket érinté problémdk nem, vagy csak részben kerlltek orvosldsra. Ennek okdn a hatdlyos rendezési
tervek szédmos hibdt tartalmaznak, féként a TelepUlésszerkezeti terv és a Helyi Epitési Szabdlyzat
tartalmdanak ésszhangja terén.

2019-ben az Urbanitas Kft. dontéseldkészitd tanulmdnyt készitett, melynek célja a rendezési tervekben 1évé
hibdk feltdrdsa és a hatdlyos tervek szikséges mddositdsdnak felmérése/bemutatdsa volt. A dokumentum
a telepUlésrendezési jogszabdlyi kdrnyezet mellett részletesen vizsgdlta az épitett kdrnyezetet, az egyes
beépitési paraméterek és a kijeldlt dvezetekben eldirt értékek dsszhangjat, valamint az OTEK-nak vald
medgfelelést is.

Jelen médositds sordn a fent nevezett dokumentdcidban feltdrt, a TSZT és az SIT eltéréseit érinté hibdk,
valamint az egyes dvezeti paraméterek magasabb szintl jogszabdlytdl (OTEK) vald eltérésbdl fakadd
hibdk javitdsra kerUltek. Az épitési dvezetek szadmdnak kismérték( csdkkentése is megtdrtént az egyes, kdzel
azonos beépitési paraméterekkel rendelkezd dvezetek dsszevondsaval.

Az Ujonnan elkészUlt terviapok a TSZT és SIT telies 6sszhangjdval kerUltek elddllitdsra, az esetleges hibdk
okdn szUkségessé valt mddositdsok terlleti mérlegben torténd dtvezetése mellett.

A bemutatott hibajavitdsokbdl, a TSIT és a HESZ szdveges és rajzi mellékleteit is érinté mddositasokbdl,
valamint a jelen dokumentdcidban szerepld eseti mdédositdsokokbdl eredd modositdsi elemek mellett a
TSZT és az SZT az aldbbi, a teljes telepllés kdzigazgatdsi terlletét érinté (Un. koncepciondlis) mddositdsok
kapcsdn is médosul:

o Kozlekedéstervezd bevondsdval felilvizsgdlatra kerilt a telepilés kdzlekedési hdldézata, ezzel
egyUtt a meglévd (fekete] és tervezett (piros) Utszakaszok rajzi jeldlése is. A TSZT és az SIT e
tekintetben is szdmos eltérést tartalmazott. A szerkezeti terven KOu jel( teriletfelhaszndldssal kijeldlt
Utszakaszok tobb helyen nem kerUGltek kiszabdlyozdsra a szabdlyozdsi terven. Mds esetben a
szabdlyozdsi terven kiszabdlyozott, s@rga szinnel jeldlt f&- és gyUjtéut terlletek nem szerepeltek
ondllo terUletfelnaszndldssal a TSZT-n. Az Ujonnan készUlé terven minden a szabdlyozdsi terven is
kiszabdlyozott  orszdgos- és  telepUlésszerkezeti  jelentéségl  kozUti  Utterllet  6ndlld
terlletfelhaszndldsba kerGlt, az SZT-n a kilénbdzd utak kategdridjuknak megfeleléen kildn
dvezetekbe keriltek besoroldsra (KOu-1 - gyorsforgalmi Ut, KOu-2 — orszagos f8Ut; KOu-3 — orszdgos
mellékut; KOu-4 — telepUlésszerkezeti jelent8ségl gyUjtéut). Az egyes taviati utak (pl. a tervezett
lakéterlleteket feltdard gydjtéutak, M2 gyorsforgalmi északi alagutban vezetett szakasza, stb.) a
TSZT-n és SZT-n szaggatott vonal jeldléssel kerUltek feltUintetésre.

o A kbzlekedési hdldzat felUlvizsgdlata kapcsdn felUlvizsgdlatra kerlltek a csoméponti jeldlések,
melyek a hatdlyos terven minden esetben hibdsan ,,meglévd kbrforgalomként” kerUltek
feltintetésre. Az Ujonnan készUl& terv megkUlonbdzteti a meglévd és tervezett korforgalmi
csomoépontokat, valamint a meglévé és tervezett kUldnszintG csomdpontokat is.

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu 3 9
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Megszintetésre kerll a rendezési terveken dbrdzolt ,Tervezett kézigazgatdsi hatdr” jeldlés,
tekintettel arra, hogy megvaldsuldsdnak nincs realitdsa. A jeldlés szerint az M2 gyorsforgalmi Ut Kosdi
csomodpontja kerllne Vdac kdzigazgatdsi terlletéhez, melynek valds jelentésége nincs. Az utat az
orszdgos kdzutkezeld tartja fenn, kdzigazgatdsi besoroldsa irrelevdns. Néhdny helyen mddosul a
~Tervezett belterilethatar” jel6lés is Gnkormdnyzati kérésre.

A magasabb szintl jogszabdlyoknak megfeleléen az eddig ,M" jeld mezdgazdasdgi és ,,E" jeld
erdéterlletfelhaszndldsba sorolt terlletek a rendeltetésiknek megfeleléen differencidltan, ,Md&"
jeld dltaldnos mezégazdasagi, ,Mk” jelU kertes mezdgazdasdgi, valamint ,Ev" jell véderdd és ,,E"
jeld egyéb erdé terUletfelhaszndldsba kerlGltek. Az erddterlletek tovabbra is meglévd és tervezett
erdéként kerUltek meghatdrozdsra, a tervezett elemek azonban moddosultak a felGlvizsgdlat
eredményeként.

Az M2 gyorsforgalmi Ut mentén kijeldlt ,t6bbszintes belltetési kdtelezettseggel” jeldldlt savok —
dnkormdnyzati kérésre — mindenhol Ev jelG véderdd terGletfelnaszndldsba és dvezetbe kerlltek
dtsoroldsra. Ennek egyik oka az MaTrT-nek vald megfeleltetés sordn megszintetett tdobb szdz
hektarnyi erddéterllet részleges poétldsa, illetve a ,Belltetési kotelezettség” jeldlés az épitési
szabdlyzatbdl vald térlése. (Id. lentebb)

A természetvédelemre, illetve korldtozé kdézmilvekre vonatkozd jeldlések a jelen mddositdshoz
beérkezett adatszolgdltatdsok alapjdn maoddosultak a magasabb szintd  jogszabdlyokkal
6sszhangban. A Szabdlyozdsi terven ezentul kizardlag a 400 és 132 V-os elekiromos vezeték,
valamint a nagynyomds( foldgdz gerincvezeték és védsétavolsdgaik kerllnek feltintetésre. Uj
elemként kerll fel a tervre a ,szennyvizdatemelé és védétdvolsaga”, valomint a ,Vizmindség-
védelmi terilet 6vezete” jeldlés.

A TSZT-n is feltUntetésre kerUltek a P+R parkoléhelyek jeldlései, valamint a meglévé és tervezett
autébuszpdlyaudvarok helyének jeldlése is.

A szabdlyozdsi terv tobb helyen szabdlyozdsi elemeket tartalmaz a kézigazgatdsi hatdron kivol, ami
nem felel meg a magasabb szintl jogszabdlyok eldirdsainak. Ezen jeldlések torlésre kerlltek.
Megszintetésre kerUl a ,Beépitésre szant telrlet hatara” jeldlés a szabdlyozdsi terven, helyette
,Ovezethatdr” jeldlés kerllt feltintetésre. A jeldlés gyakorlatilag felesleges, kilén elirds a HESZ-ben
nem vonatkozik rd.

Megszintetésre kerOl a ,Belltetési kételezettség” jelolés. Onkormdnyzati kérésre a belltetési
kotelezettség jeldlés mindenhol (az M2 gyorsforgalmi Ut menti terUleteket leszdmitva) ,Telek
zéldfeliletként fenntartandé része” jeldlésre vdaltozik, melyhez a HESZ-ben kilén eldirdsok tartoznak.
A jeldlés megszintetésének oka, hogy a sajdtos jogintézmény nem kerUlt bejegyzésre a telkekre, és
az dnkormdnyzat ezt a jovében sem tervezi. A ,Telek zoldfelUletként fenntartandd része” jeldléssel
pdrhuzamosan bevezetésre kerll a ,,Kézterilet zéldfeliletként fenntartandé része” jelolés is.,
MegszUntetésre kerUl a ,,Szabdlyozdsi vonal terepszint alatti” és a ,Terepszint alatti beépitési vonal”
jelélés. A szabdlyozdsi elemek a kdzponti vasutdllomds terlletén voltak feltintetve, azonban
id6kdzben megvaldsult vasutfejlesztések miatt okafogyottd valtak.

MegszUnik a ,,Kézhaszndlatra megnyitott maganterilet” jeldlés, tekintettel arra, hogy egy helyen,
meglévé kdzterlleten kerUlt feltlntetésre.

Megszinnek a specidlis rendeltetésl épitési hely jeldlések (kdzterUlet feletti, Uzemanyagtdltd
dllomds épitési helye, elbkerti épitési hely, stb.), mivel okafogyottd vdltak az érintett terlleteken. Az
Epitési hely” jeldlés szamos helyen feleslegesen kerUlt feltUntetésre és/vagy okafogyottd vdlt, ezen
esetekben térlésre kerUlt a Szabdlyozdsi tervrdl.

Koncepciondlis mddositds tortént a lakételepek szabdlyozasat illetéen is: Az Uszdtelkes terlletek
kdzterUletei (Uj) Ln-Kt jell lakédtelepi kozterllet Ovezetébe (egyes esetekben Vi-L-Kt jel(
telepUléskdzponti terlleten belUli lakdtelepi kozterllet Ovezetébe) kerlltek besoroldsra. A
hatdlyossal megegyezd épitési dvezetben ezentul kizdrdlag maguk az Uszdtelkek lesznek, a
lakételepi kdzterlleten csak korldtozott épitési jog kerll meghatdrozdsra. A mddositds technikai
jellegl, tényleges épitési korldtozdssal nem jdr, mivel a kdzterlletbe sorolt ingatlanok ma is
kézterlletként mikddnek, dSnkormdnyzati tulajdonuak. A terlletlikdn azonban a hatdlyos szabdlyok
szerint nagyvdarosias jellegy épitési dvezetre vonatkozd épitési jog van meghatdrozva, melybdl a
jovében probléma adddhat. A mddositds korldtozd jellegU.

Urbanitas Kft O
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e  Modositasra kerUlt a helyi jelentéségU kerékpdrutakat jeldlése az dnkormdanyzat adatszolgdltatdsa
alapjan (meglévéd és tervezett differencidltan).

e Modositésra kerUlt a ,Zajvédé fal” jeldlése a FOMTERV adatszolgdltatdsa (valamint 1égifotd)
alapjén (meglévéd és tervezett differencidltan).

e Megszintetésre kerilt az ,Arvizvédelmi védmi” jeldlés, mivel iddkdzben okafogyottd valt.

e FeltUntetésre kerlltek a Duna-part menti védett rdldtdsok, valamint a helyi mdvi értékvédelem
egyes elemei, valamint az erézidveszélyes terlletek a Szabdlyozdsi terven.

Mindezeken felll a Szabdlyozdsi terv az aldbbi elemek tekintetében rajztechnikai okoklbdl mddositdssal
érintetft, részben a hatdlyos féldhivatali dllapothoz vald igazodds, részben a jobb olvashatdsag okdn. Az
alkalmazott technikai jellegl mddositdsok az aldbbiak:

e Foldhivatali alaptérkép reambuldldsa a meglévd dllapot szerint (I€gifotd alapjén) — ,,Geodéziailag
nem bemért épilet” jelGlés bevezetése

o ,Telekalakitassal érintett féldrészlet’ jelolés bevezetése — Gnkormdnyzati kérésre, a mdr bejegyzett,
az alaptérképre még nem datvezetett telekalakitdsok megjelenitése célidbdl

e A megvaldsult szabdlyozdsi vonalak reambuldldsa a hatdlyos féldhivatali dllapotnak megfeleléen

Urbanitas Kft 1
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2.3.1 Hatdlyos terv elfogaddasa ota tortént eseti tervmodositasok tartalmanak
atvezetése, jogharmonizacio

A hatdlyos tervek elfogaddsuk 6ta (2017) tdbbszdr is mddosultak, esetenként a TSZT-t és az SZT-is érintéen.
A kovetkezd dbra ezen terUletek lehatdroldsait mutatia be. A tervek tartalma jelen mddositds sordn
bedolgozdsra kerUlt, mivel kordbban nem tértént meg a tervek egységes szerkezet( dokumentdldsa. A 22-
es és 23-as szadmu, kiemelt kormdanyberuhdzdsokhoz kapcsolddd mddositdsi eljdrdsok jelen dokumentdcio
készitésével egyidében zajlanak, hatdlyba [épésik kordbban varhatd. Tartalmuk igy a jogharmonizdcio
miatt mar e dokumentdacié egyeztetési anyagdba beépitésre kerll. A mddositasok listdja aldbb olvashatd:

Sor- Médosité Erintett terilet TSIT Ovezeti HESZ sIT
. . -ty . oo parameter . P . o
szam  rendelet szama lehatarolasa modositds p o modositds modositas
modositds
1 35/2018. (I1X.21.) 4224/2 hrsz. X v X v
2 36/2018. (1X.28.) 3198/2 hrsz. X v X v
Harcsa utca - Keszeg utca -
3 AP [ED) Paduc utca - Szt. LaszId Ot X X X v
Kosdi Ut - Alsé Térdkhegyi Ut
- Janicsdr utca - Kdlvdaria
4 60/2020. (XI1.19.) utca (Javorszky Odon v v v v
Korhdz )
Déli Ut - Csuka utca -
5 71/2020. (XI1.15) Horgasztoi utca X X X v
6 71/2020. (XI1.15.) 0360/41-43 hrsz.-U telkek X v v
7 12/2021. (11.18) 5779/4 hrsz. X X v v
Nagymezd utca -
8 13/2021. (.17.)  Damijanich utca - Vam utca v v v v
- Kélcsey utca
9 34/2021. (1X.24.) 513 hrsz. X v v v
10 24/2021. (V1.24.) Diadal tér X X v v
20037-20041; 20036/3-5 hrsz.-
11 24/2021. (V1.24.) o tolkek v v v v
12 34/2021. (1X.24.) 20049/4 hrsz. X v X v
Arpa utca - Gabona utca -
13 e ) Kukorica utca - Kender utca X X X v
Széchenyi utca - Csdnyi L.
14 38/2021. (X.20.) krt. - Posta park - Gérgey A. v v v v
utca
15 3/2022. (1.19.) Felsé Térékhegy v v v v
Rd&di Ut - Vasdr utca -
16 3/2022. (1.19.) Damjanich utca - Magyar X v v v
utca
Torkoly koz - Gombdsi Ut -
17 15/2022. (V.18.) kézpark - Nagy Ivén utca - X X X v
Kristéf B. utca
Nd&das - Ut - Deres Ut -
Kovdch utca - Goédolléi Ut -
18 | 30/2022.(IX21) (3963 by ) telek nyugalti v v v v
hatdra - vasut
Amur utca - Csuka utca -
19 30/2022. (IX.21.) Szt. Laszlé Ot - Horgdisztdi v v v v
utca
Avar utca - Gombds patak -
20 30/2022. (I1X.21.) 450974 Prsz.-0 Telok v v v v
21 DMRV 4555 hrsz.-0 telek v X X v
Hellowood - Vaci Szilassy utca - vasut -
22 Malom Széchenyi utca v v v v
M2 gyorsforgalmi M2 Vac-dél és Vac-észak
23 ot csomoépont kdzdtti szakasza v X X %
- 44/2020.(VII1.28.) - X X v X
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eszkdzeinek modositdsa a telepUlés tdbb pontjdn

2.4 A HELYI EPITESI SZABALYZATOT ERINTO MODOSITASOK

A modositds sordn az aldbbi, a rendelet szovegét és mellékleteit érintd valtoztatdsok kerUltek dtvezetésre.
Ezek egy része Onkormdnyzati kérésre, egy részUk a Szabdlyozdsi terven eszkdzolt modostasokbdl és
hibajavitdsokbdl addddan valt szUkségessé.

A Zrinyi utca - Lemez utca - vasut — Vérodskereszt sor dltal hatdrolt tdmb egy részén, a 2011-ben
hatdlyos rendezési tervnek megfeleléen, dn. ,,Vdrosrendezési hatdstanulmdny” (VRHT) készitésére
kotelezett terlleteket a jelenleg hatdlyos HESZ és Szabdlyozdsi terv Iényegében nem szabdlyozza.
A telkeken kijelolt Lk és Vi jelU kisvarosias és telepUléskdzponti vegyes terUletfelnaszndldsok a terllet
tavlati dtalakuldsdnak tervezett irdnydt mutatidk, ezen dtalakulds feltételei azonban jelenleg nem
adottak.

Az itt 1évé ingatlanokon ma mUkddd gazdasdagi telephelyek, épitmények taldlhatdk. Ezek
szabdlyozdsdara ,Lk-a” és ,\Vt-a@” jeld, Un. dtmeneti épitési dvezetek kerUltek kijeldlésre jelen
maédositas sordn, melyeken belll az épitési paraméterek az OTEK szerinti minimdlis mértéknek
felelnek meg (10% beépithetdség, 0,1 szintterUlet; 80% minimdlis z&ldfelllet Uj épités esetén). A
terOletek funkciovaltdsa a jovében telepUlésrendezési szerz6dés megléte esetén lesz csak
lehetséges, tekintettel arra, hogy a meghatdrozott beépitési mutatdk mellett az ingatlanok
fejlesztése nem lesz rentdbilis.

A HESZ-bél dltaldnossagban tériésre kerUlt minden belltetési kdtelezettségre vonatkozd eldirds,
helyettUk az Uj, Telek-, illetve Kézterilet zéldfeliletként fenntartandd része jeldléshez kapcsolddd
eléirdsok kerUltek meghatdrozdsra.

A HESZ fuggelékében szerepld Helyi védelemmel érintett elemek és természeti értékek listdja tériésre
kerUl, mivel ezek a TelepUlésképi Rendelet mellékletében szerepelnek. Uj fuggelékként kerUl
csatoldsra a kilterUleti dUI&k lehatdaroldsat dbrdzold térkép, valamint az UszémUvek létesitésének
lehetéségét meghatdrozd tdbldzat

Osszhangteremtés okdn maodositdsra kerll a telies, beépitésre szant és nem szant dvezeteket
dsszesité paragrafus, gyakorlatilag hibajavitds céliabdl. A HESZ-bél tériésre keril a KOcs, KOki, KOU
és Iv jelU dvezetekre, valamint a kordbbi OTEK alapjdn meghatdrozott Vk jeld dvezetekre
vonatkozd minden hivatkozds és eldirds, mivel ezek a szabdlyozdsi terven mdr megszintek.

A kUlterUleti dUléutak szabdlyozdsi vonallal torténd — 12,0 m szélességre — térténd kiszélesitése
tdrlésre kerUlt a Szabdlyozdsi tervrdl. A diléutak szabdlyozdsa ezentll a HESZ szdveges részében
kerUl szabdlyozdsra, az Uttengelytél mért 6-6 méter tavolsdgon bellli épitményelnelyezés tilaimdnak
bevezetésével.

Az épitési helyek Szabdlyozdsi tervrdl tortént tériése kdvetkeztében egyes dvezetekhez (pl.: Lke-12q)
az OTEK-t8l eltéré eld- oldal- és hatsokerti méretek kerlinek meghatdrozdsra. Ennek részletes
indokldsa éndllé fejezetben olvashatd a tovabbiakban.

A Magyar KézUt elézetes véleménye alapjdn a HESZ-be beemelésre kerilt, hogy ,az orszdgos
kézutak kUlterUleti jellegének biztositdsa érdekében az Ut tengelyétdl szdmitott 100 m-es
véddtdavolsagon belll a kézitkezeld engedélye szikséges épullet elhelyezéséhez, 50 m-es
véddtavolsdgon belll épitményt elhelyezni nem lehet; 30 m-es véddtdvolsagon beldl keritést
elhelyezni nem lehet;”

A lakdtelepek Ujraszabdlyozdsdhoz kapcsoldddan Uj elbirdsok kerlinek bevezetésre az Ujonnan
kialakitott Ln-Kt, Vi-L és Vi-L-Kt jelU lakotelepi kdzterlletek szabdlyozdsdara. A lakdtelepi kdzterUleti
Ovezetek elsésorban zoldfellletként funkciondinak, terlletUkon jatszotér, felszini parkoldhely, 3%
beépithetbség erejéig a lakossdgot kiszolgdld kereskedelmi, szolgdltatd funkcidju épitmény,
pavilon is elhelyezhetd.

Az egyes alacsony zdéldfelUleti ardnnyal rendelkezd, nagyrészt burkolt kdzterek (pl. Konstantin tér,
Mdarcius 15. tér) zoldterGleti besorolds helyett kUlonleges beépitésre nem szdnt fdsitott kdztér
dvezetbe (Kb-Fk)keriinek a hatdlyos OTEK el8irdsainak megfeleléen.
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2.5 A TELEPULESKEPI RENDELET TERVEZETT MODOSITASAI

A kordbbi fejezetekben bemutatott — elsGsorban a terUletfelhaszndldsi kategoridk modositasat igenyld —
modositdsi szdndékok a Tkr. 2. mellékletét képezd, ,TelepUlléskép szempontjdbdl meghatdrozé terlletek”
cimU terviap modositdsdt is igényelhetik, a tervezett mddositdssal érintett helyszinek kapcsdn.

Onkormdnyzati kérésre a Tkr. szévege kiegészil a nem védett terlletek beltertleti lakéutainak kialakitdsdra,
felUjitdsdra vonatkozd rendelkezésekkel, valamint a 11. sz. tervezési terllet kapcsdn megfogalmazott, a
kozlekedési terUleteken létesitendd épUletekre vonatkozd telepUlésképi rendelkezésekkel.

A Tkr. modositdsa kUlon eljdrdsban zajlik, varhatdan a jelen mddositdsndl kordbbi hatdlybalépéssel.

2.6 TECHNIKAI OSSIEGIES

A fentieket figyelembe véve - kiegészitve a kdvetkezd fejezetben taglalt, az MaTrT-nek valé megfeleltetés
kovetkeztében szUkségessé vdalt modositdsokkal — megdillapithatd, hogy mindezen vdaltoztatdsok
dtvezetésével a hatdlyos tervek olyan mérték(i mdodositdsa valt szikségessé, hogy a hatdlyos TSZT, illetve a
HESZ-t megdllapitd rendelet médositdsa technikailag is megvaldsithatatlan, helyettik Uj jogszabdlyok
hatdlyba Iéptetésére van szUkség, melyre az Epitési Torvény lehetéséget ad:

Az Etv. 60. § (9a) bekezdése szerint:

»Ha a kordbbi R. alapjdn készUlt telepUlésrendezési eszkbz olyan mértékd médositasa vdlik indokolitd,
amely Uj telepilésszerkezeti terv vagy helyi épitési szabdlyzat elfogaddséat eredményezi, a (14)
bekezdésben meghatdrozott hatdridét kévetden is van lehetdség 2023. december 31-ig a kordbbi R.
tartalmi kévetelményeinek figyelembevételével telepllésrendezési eszkbz elfogaddsara.”
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3 AMAGASABB S,ZINTl'f TERVEKNEK ES A VONATKOZ(') JQGSZABALYI
ELOIRASOKNAK VALO MEGFELELES IGAZOLASA

Megfelelés igazoldsa a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szold 2018. évi
CXXXIX. térvény (MaTrT), a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsdrdl
sz0l6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (MvMR.), valamint a Pest megye TerUletrendezési Tervérdl szolé 10/2020.
(V1.30.) PMOK rendelet (PMTIT) elirdsainak.

E fejezetben az Orszdg, a Budapesti Agglomerdcié és Pest Megye Szerkezeti Tervében kijeldlt térségek és
Ovezetek, az MaTrT és a PMTIT ezen terUletekre vonatkozd eldirdsai, valamint a hatdlyos/tervezett vaci
telepUlésrendezési terveken kijeldlt terUletfelhaszndldsi kategoéridk, dvezetek és épitési dvezetek viszonya,
illetve az ezek 6sszhangjdnak megteremtésébdl fakaddan szUkséges mddositdsok kerllnek bemutatdsra.

3.1 A BUDAPESTI AGGLOMERACIO SZERKEZETI TERVEBEN ALKALMAZOTT KIEMELT
TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK

Vdc Vdros kdzigazgatdsi terlletét érinté a Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti Tervében alkalmazott
kiemelt térségi terlletfelnaszndldsi kategdridk:

a) erdégazddlkoddsi térség: 1096,29 ha
b) mezdgazdasdgi térség: 1820,07 ha
c) kertes mezégazdasdgi térség: 701,78 ha
c) vizgazddlkoddsi térseg: 340,45 ha
d) sajatos terlletfelhaszndldasu térség: 353,21 ha
e) nagy kiterjedésU zoldterUleti telepUlési térség: 55,71 ha

f) telepUlési térség: 1792,14 ha*

*Megjegyzés: Ez az érték a digitdlis adatszolgdltatds alapjan kimutatott érték, mely értéktél az MaTrT 8.
mellékletében — feltehetéen hibdsan — régzitett szam jelentdsen eltér: 1818,03 ha. A tovdbbiakban a digitdlis
adatszolgdltatds szerinti értékkel szdmolunk, és mivel ez az érték eredményez szigorubb feltételeket, igy a
medgfeleltetés egyértelmden mindkét érték alkalmazdsa mellett teljesdl.

A telepilés teljes terilete: 6159,65 ha*

*Megjegyzés: A telepulés teljes terUlete a Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti tervének hivatalos adatszolgditatdsa
keretében megkapott digitdlis dllomdny alapjdn kerdlt feltGntetésre, mely minimdlisan eltér a hatdlyos MaTrT 8.
mellékletében szerepld 6159,67 ha értéktdl, de ebben az esetben is a jelen dokumentdcidban alkalmazott érték a
szigorubb.

Az Agglomerdcibs Szerkezeti Tervnek vald megfelelés
vizsgdlata sordn tapasztalt probléma, hogy a BATIT
digitdlis dllomdnya, valamint a Lechner Tuddskdzpont
dltal biztositott hivatalos foldhivatali allomdnyban
szerepld kdzigazgatdsi hatdr folidk eltérnek.

/////

poligonok &sszterllete minimdlis mértékben eltér a

\ telepUlés kdzigazgatdsi hatdr félidja alapjdn szdmitott

Kézigazgatdsi hatdr réteg (szaggatott) és a térségi kézigazgatdsi  terUltétdl.  Térinformatikai  szoftverrel

terUletfelhaszndldsi folia eltérései vizsgdlva a két réteget |athatd, hogy a BATIT rétegek

hatdra gyakorlatilag sehol nem esik egybe a kézigazgatdsi hatdrral. Ez a hiba a vizsgdlatok sordin, az egyes

terGletfelnaszndldsi poligonok a térségek poligonjaival vald elmetszésénél — rajzi hibaként jelentkezd — a
szdmoldsndl nem figyelembe vett terlleteket eredményez.

A hiba valdszinGleg nem Uj keletd, mdr a hatdlyos vdci tervek digitdlis dllomdnydban is észrevehetd (ezen
dllomdanyban a terlletfelnaszndldsi félia sem ért hozzd sehol a telepUlés hatdrdhoz, tehdt a
terGletfelnaszndldsi egységek dsszterllete nem fedte le teljesen a telepUlést, habdr a hiba szdmszakilag
nem jelentds). Az Uj TSZT megalkotdsakor ez most korrigdldsra kerUlt telepUlési szinten.
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3.1.1 Az erdégazddlkodasi térségre és az erddk 6vezetére vonatkozé szabdlyok
2018. évi CXXXIX. térvény (MaTrT)

11. § a) az erdégazddlkoddsi térségben az erddéterllet Gvezetet a térséget lefedd erdék Gvezetére
vonatkozd szabdlyok szerint, valamint az erd&telepitésre javasolt terllet Svezetére vonatkozd szabdlyok
figyelembevételével kell, meglévd és tervezett erdd Svezetként differencidltan lehatdrolni.

29. § Az erdbék oévezetébe tartozé terileteket az adott telepUlésnek a telepUlésrendezési tervében
legalabb 95%-ban erddterllet dvezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megelézéen kijeldit
beépitésre szant terlletek, valamint az erddérdl, az erdd védelmérdl és az erdégazddlkoddsrol szold 2009.
évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdéseében meghatdrozott terlletek, tovabbd az Orszag Szerkezeti Terve,
a Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt UdUiSkérzet Szerkezeti Terve dltal
kijeldlt telepuUlési térség terlletein 1évé erdék &vezetének terlletét a szamitasndl figyelmen kivil kell
hagyni.

2009. évi XXXVII. térvény
4. § (2) E t6rvény hatdlya nem terjed ki a fdaval, fadllomdannyal boritott terlletek k&zUl:

a) az arborétumra;
b) a kbézparkra;

c) az Uzemmel, dllandd jellegd mezdgazdasdgi telephellyel, temetdvel, valamint kézUzemi
létesitményekkel azonos féldrészleten lévd, mivelés aldl kivett terUletre;

d) az ingatlan-nyilvéantartds szerint a telepuUlés zartkertiében fekvd ingatlanra, a nemzeti vagy kéz6sségi
tadmogatdssal [étesitett erdd, valamint az dllam 100%-os tulajdondban dllé féldrészlet kivételével;

e) a mezd- és erddégazdasdgi féldek forgalmdrdl széld 2013. évi CXXIl. térvény (a tovdbbiakban:
Féldforgalmi térvény) szerinti tanya terlletére;

f) a k6ézut, vasut, drvizvédelmi téltés, csatorna, valamint egyéb vonalas mdszaki létesitménnyel azonos
féldrészleten Iévd, mivelés aldl kivett terlletre;

g) a honvédelmi és katonai célu épitményeknek az orszdgos telepUlésrendezési és épitési
kévetelményekrdl szold kormdnyrendeletben foglaltak szerint kijeldlt és k&rilkeritett mUkédeési és
véddterlletére;

h) a fds szard névényekbdl dlio, kUlén jogszabdly szerint Iétesitett Ultetvényre;

i) a belterUletre, az Orszdgos Erdddllomdny Adattdrban (a tovdbbiakban: Adattdr) erddérészletként
nyilvantartott erddk, valamint erdégazddlkoddsi tevékenységet kdzvetlendl szolgdld féldterUletek
kivételével;

j) a kardcsonyfa, diszitégally, vadgyimdlcs és vesszé termelését szolgdld terlletre;
k) az erdészeti hatdsdg engedélyével termelésbdl kivont terlletre.

MVMR. szerinti erd&telepitésre javasolt terllet dvezete VAc kdzigazgatdsi terlletét nem érinti.

A fentiek alapjdn az erdégazddlkoddsi térségen bellli, illetve a telepUlés egészén belll taldlhatd erddk
Ovezetébe tartozd terllet 95%-At erdd terlletfelhaszndldsba kell sorolni a TSZT-n.

ha %
Erdégazddlkoddsi térség terllete 1096,29 -
Erdégazddlkoddsi térségen belll fekvd erdébvezet éssz. terllete 1075,23 -
Erdégazddlkoddsi térségen bellli erd66vezet szamitasndl figyelembe veendd teriilete 1 065,11 100%
Erdégazddlkoddsi térségen belili erdédvezetben kijeldlt erdSk 6ssz. terilete 1 025,98 95%

Vdc terlletén az erdégazddlkoddsi térségben 1évé terlletek 98%-a az erdbk dvezetébe tartozik. E terllet
95%-a a TSZT-nis erdd (E, Ev) terUletfelhaszndldsba sorolt, mely megfelel az MaTiT eldirdsainak. A sz&mitasnadl
a 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott terlletek, valamint a telepUlési térség
terUletein 1évé erddk Ovezetének terllete és a mdr kordbban beépitésre szdnt terlletek kihagydsra

kerUltek.
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A fentieken felUl az MaTrT 29. §-a alapjdn az erddk dvezetére vonatkozd szabdlyoknak vald megfelelés
telepUlési szinten is vizsgdlandé.

ha %
Erd&k vezetének 8ssz. terllete 1 298,52
Beszdmitandé erd66vezet 6ssz. terilete: 1077.53 100%
Erd66vezeten belil kijel6lt 6sszes erdé terilete 1 030,45 96%

Az erd6k dvezetének teljes terllete Vacon tehdt 1298,52 ha, melynek 95%-a erdé terUletfelhaszndlasba
sorolandd. A szamitasndl a 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott terlletek,
valamint a telepUlési térség terlletein 1évé erdék dvezetének terllete és a mdr kordbban beépitésre szant
terGletek kihagydsra kerUltek, igy azigazolds a fennmaradd 1 077,53 ha kiterjedésy terUletre készUlt, melyen
belll a TSZT-n 96%-ban erdé tertletfelhaszndldst (E, Ev) jeldl ki, igy az MaTrT-nek megfelel.

Az aldbbi ésszefoglald térképeken szinessel IGthatdak a TSIT terlletfelhaszndldsi egységei az elsé dbrdn az
az erdégazddlkoddsi térségen belll, melyen sraffozdssal az erddk dvezetének terllete Iathatd. A mdsodik

dbra a teljes TSIT és az erddk dvezetébe sorolt terlletek viszonydt szemiélteti.

ERDOGAZIDALKODASI TERSEG
és ERDOK OVEZETE

\~
N
N ST~ \
e
e

——— Erd&k 6vezete '

P Erdstervletek (Ev, E) l.—
Mezdgazdasagi terlletek (Md&, Mk)
KUldnleges beépitésre szant kdzmUterUletek (Kkd)
Természetkdzeli terlletek (Tk)
Vizgazddlkoddsi terlletek (V)
Kozpark terUletek (Zkp)
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési ALATAMASZTO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa a telepUlés tdbb pontjdn

ERDOK OVEZETE

~—~

: Erd6k dvezete

Erd6terlletek (Ev, E)
Mezégazdasdgi terlletek (Mk, Md)

-
4
(.

Természetkdzeli terUlet (Tk) '
Vizgazdalkoddsi tertlet (V) /.~
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési ALATAMASZTO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa a telepUlés tdbb pontjdn

3.1.2 A mezégazdasagi térségre vonatkozoé szabdlyok

11. § b) mezdgazdasdgi térség terlletének legaldbb 75%-at a mezdgazdasdgi terllet dvezetébe kell
sorolni, a fennmaradd részen nagyvdarosias lakdterllet és vegyes terllet épitési Ovezet nem jeldlhetd ki.

Vdc vdros kézigazgatdsi terlletén a mezdgazdasdgi térség teljes terllete 1820,07 ha. A hatdlyos
TelepUlésszerkezeti terven 1055,85 ha mezégazdasdgi terllet van kijeldlve a térségen belll, mely 58%-0s
ardny és gz MaTrT eléirdsainak nem felel meg. Jelen modositds soran igy 320,8 hektdr kiterjedésben kerUltek
- elsésorban valamely erdd terUletfelnaszndlasbdl — dtsoroldsra terUletek dltaldnos mezégazdasagi
terUletfelnaszndldsba. Az datsorolt erddéterlletek nem szerepelnek az orszdgos erddkataszterben, valds
terGletfelnaszndldsukat tekintve nagyrészt nem, vagy csak kis mértékben beerddsilt terlletek. Ennek
ellenére a HESZ-ben ezen teriletek Ma-f jelU fasitott mezégazdasdgi dvezetbe kerlltek besoroldsra,
terletokdn a meglévd fas ndvénydllomdny megtartdsa szikséges. Atsorolds érinti ezen kivil a Gombds
patak menti Okoldgiai folyosd terlletén kijeldlt természetkdzeli dvezeteket is, melyek az Md& jelU
terUletfelhaszndldson bellli Ma-tg jeld, tdjgazddlkoddsi célU dltaldnos mezdégazdasdgi terlletbe kerlinek
dtsoroldsra. A tervezett dllapot mezdgazdasdgi térségen belUli terlleti mérlege az aldbbi:

TSZT tervezett .
terileffelhaszndlds terllet (ha)
Ma 1343,16
KOu 162,39
Ev 58,84
Tk 58,09
Kb-B& 0,00
\% 32,68
Kkd 28,28
KOk 26,36
Mk 18,26
Gip 10,10
Zkp 5,46
Lke 5,26
E 4,75
KOe 2,62
Ki 2,45
Kb-Am 1,65
Gksz 1,36
Kb 0,00
Vi 0,18
Kht 0,12
Zkk 0,09
Kre 0,08
Uh 0,06
Kdm 0,05
Khu 0,01
Lf 0,01
Lk 0,01
Mezégazdasdgi 100% 75% tébblet (ha)
terseg 1 820,05 1 365,04
Md; Mk 1361,42 75% -

Atérségen belll jelen mddositds sordn tehdt 6sszesen 1361,42 ha lett mezdgazdasdagi terlletfelnaszndldsba
sorolva, mely megfelel az MaTrT elGirasainak.

A tabldzatot rajzi elemekkel szemléltetd dbra a kdvetkezd oldalon, a hatdlyos TSZT-n dtsoroldssal érintett
terUletek lehatdroldsa az azt kdvetd oldalon I&thaté.
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési ALATAMASZTO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa a telepUlés tdbb pontjdn

MEZOGAIDASAGI TERSEG

Mezégazdasdgi terlletek (M&, Mk)
Kozuti kdzlekedési tertlet (KOu)
Természetkdzeli terUlet (Tk)

I erd6tervletek (Ev, E)
KGldnleges beépitésre nem szant banyatertlet (Kb-B)
Vizgazddlkoddsi terllet (V)
KUldnleges beépitésre szant kdzmUGterGlet (Kkd)
Kotottpdalyds kdzlekedési terilet (KOk)

B pari tertlet (Gip)
K&zpark terGlet (Zkp)
Kertvaroasias lakoterllet (Lke)
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Vdac Vdros hatdlyos telepUlésrendezési ALATAMASZITO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa a telepllés tébb pontjdn

Hatdlyos TSZT és a mezégazdasdgi
teruletfelhaszndlasba atsorolandé teriletek
lehatdrolasa
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Vdac Vdros hatdlyos telepulésrendezési ALATAMASZTO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa a telepllés tébb pontjdn

3.1.3 A kertes mezégazdasagi térségre vonatkozé szabdalyok

40. § (1) A telepUlés kézigazgatdsi terlletére vonatkoztatott terlletén a telepUlésrendezési tervben a
beépitésre szant terllet nGvekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt terleti mérleg szerinti
telepUlési térség terlletének 2%-at. A beépitésre szant terllet névekményére is alkalmazni kell a 12. §-ban
és a 38. §-ban foglalt rendelkezések eldirdsait.

(2) Az (1) bekezdés szerinti beépitésre szdnt terllet nGvekményen felll, a kertes mezégazdasdgi térség
terUletfelhaszndldsi kategadria terdletén, a 8. mellékletben foglalt terlleti mérleg szerinti telepilési térség
terUlete &sszességében legfeliebb 1%-adnak megfeleld terllet beépitésre szant lako-, 0dUIS- vagy vegyes
terdletté mindsithetd az aldbbi feltételek egyUttes teljesllése esetén:

a) az érintett terllet a telepulési térséggel hatdros,

b) a tervezett funkciéhoz tartozd, jogszabdlyban szabdlyozott és a helyi sajatossdgoknak is megfeleld
telekstruktura, telekméret és telekgeometria kialakitdsa biztositott,

c) a tervezett funkcié muUkédéséhez szUkséges - a megkoézelitést és a kézmdivek elhelyezését egyardant
lehetévé tevd - kdzterlletek biztositottak vagy biztosithatoak,

d) a kézmdvek kiépitettek vagy kiépitésik lehetdsége és feltételei biztositottak, és

e) amennyiben indokolt, az a)-d) pontokban foglalt telepUlésfejlesztési célok és feladatok biztositdsdnak

és megvaldsitdsénak érdekében a telepUlési &nkormdnyzat az Etv. 30/A. §-a szerinti telepllésrendezési
szerz&déseket az érintett tulajdonosokkal megkdtétte.

(3) A kertes mezdgazdasdgi térségnek az I. és Il. osztdlyl borszlé termbhelyi kataszterhez, az Skoldgiai
haldzat magterlletéhez vagy az &koldgiai hdldzat Gkoldgiai folyosdjdhoz tartozd terllete nem
mindsithetd beépitésre szant terUletté.

(4) A kertes mezégazdasdgi térség terlletét - az (1) és (2) bekezdés szerinti beépitésre szant terllet
névekményének kivételével - a telepUlésrendezési tervben beépitésre nem szant 6vezetbe kell sorolni.

TSZT tervezett terilet
teriletfelhaszndlds (ha)
Mk 667,94 Kertes mez8gazdasdgi terilet
Md 14,61 Altaladnos mezdégazdasagi

terllet

Vizgazddlkoddsi terdlet,
vektoros hibanak mindsul - a
\' 7,39 térség terlletén
vizgazddlkoddsi terUletbe sorolt

vizfolydsok terUlete

Ev 6,52
Erd&teriletek

E 2,32

Kbu 1,69 Orszdgos f6Ut terllete

Kb-I 0,61

Kb 0.34
Gip 0,30 Vektoros hiba

Ki 0.03

Cksz 0,01

Vdac kbézigazgatdsi terlletén a kertes mezégazdasdgi térség terllete 701,78 ha. A térség telies terllete
beépitésre nem szdnt terGletfelhaszndldsba, 95%-a kertes mezégazdasdgi terlletbe sorolt, ami megfelel a
torvényi eldirdsnak. A hatdlyos TSIT-n a mezdgazdasdgi terlletek nem differencidltan, ,M" jell
mez&gazdasdagi terlletként kerlltek kijeldlésre. A mddositott TSZT — melyre a fenti igazolds készUlt — mar a
kertes mezégazdasdgi terlleteket az dltaldnostdl megkilénbdztetve jeldli, megfelelve a magasabb szintd
jogszabdlyok eléirdsainak.
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési

eszkdzeinek modositdsa a telepUlés tdbb pontjdn

Mezégazdasagi terlletek (Mk, M&)
Vizgazddlkoddsi terUlet (V)
I erdstervletek (Ev, E)

K&z0ti kdzlekedési terUlet (KOu)
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési
eszkdzeinek modositdsa a telepUlés tdbb pontjdn

ALATAMASZTO MUNKARESZ

3.1.4 A vizgazddlkodasi térségre vonatkozoé szabdlyok

11. § c) a vizgazddlkoddsi térség terUletét - e térvény hatdlybalépését megelbzéen mar jogszerien kijeldlt
beépitésre szdant terGletek kivételével - vizgazddlkoddsi terUlet, vizgazddlkoddsi célu erddéterUlet,
vizgazddlkoddsi célu mezégazdasdgi terllet, természetkdzeli terllet, zoldterllet, tovdbbd kilonleges
beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célu terllet vagy honvédelmi célu
erdbterUlet dvezetbe kell sorolni, és a mUkddési terlletével érintett vizigyi igazgatdsi szervvel egyeztetve

kell pontositani;

Vdac kbézigazgatdsi terlletén a vizgazddlkoddsi térség telies terllete 340,45 hektdar, melyet elsésorban a
Duna-folyam terUlete, valamint a telepUlésen datfolyd jelentésebb patakmedrek terllete (pl. Gombds -
patak, Fels6-Gombds-patak), valamint a déli telepUlésrészeken taldlhatd bdnyatavak terllete tesz ki. Ezen
terGletek egy része mar a hatdlyos TSZT-n is vizgazddlkoddsi térségbe sorolt, a bdnyatavak terllete jelen
modositds sordn kerUl dtsoroldsba a megfeleld dvezetbe. Sajnos a térinformatikai hiba ebben az esetben
is jelen van, igy a vizgazddlkoddsi térség hatdra nem minden esetben a hatdlyos telekdllomdanyhoz, illetve
a vizfelUlet hatdrdhoz igazodik, de ez csak vektoros hibaként jelentkezd eltérés, a valds dllapotban torténd
vdltozdst nem eredményez. A TSZT-n a térség terlletén belll kijeldlt terUletfelhaszndlds a lenti tdbldzat
alapjéan az MaTiT vonatkozé elSirasainak megfelel.

TSZT tervezett terilet
terileffelhaszndlas (ha)
\" 318,63 vizgazddlkoddsi terlletek (88%)
a térvény hatdlybalépését megelézéen mdr jogszerien kijellt
beépitésre szant terllet;
tervezett rekredciods terllet a déli banyatavak kérUl. A terlet
Kre 5,73  ilyen szempontbdl vektoros hibanak minéstl, mivel az MaTrT-ben
kijelolt vizgazddlkoddsi térség hatdra a vizigyi hatdsag altal
szolgdltatott, a mddositott TSZT-n vizgazddlkoddsi terUletként
besorolt bdnyatavak lehatdroldsdval nem pontosan esik egybe.
7k 570 zOldterUlet - vektoros hibdnak mindstlé Duna menti
P ! kézparktertletbdl a vizgazddlkoddsi térségbe esd terlletrész
Ev 422 véderdd&terUlet — vektoros hibdnak min8sUlé Duna menti
! erddteriletbdl a vizgazddlkoddsi térségbe esd terlletrész
Idegenforgalmi terdlet - a déli banyatavak kordl. A terGlet ilyen
szempontbdl vektoros hibdnak minésdl, mivel az MaTrT-ben
Ki 3,60 kijelolt vizgazddlkoddsi térség hatdra a vizgazddlkoddsi
terUletként besorolt bdnyatavak lehatdroldsdval nem pontosan
esik egybe.
Kko 0,84
Mdé& 0.47
Gksz 0,45
KOu 0.33
E 0,25 .
Tk 015 Vektoros hiba
Mk 0,08
KOk 0.03
Lk 0.01
Gip 0.00
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési ALATAMASZTO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa a telepUlés tdbb pontjdn

Vizgazddlkoddsi terUlet (V)
KUlénleges beépitésre szant
idegenforgalmi (Ki)

KUldnleges rekredcios terllet (Kre)

Kdézpark terllet (Zkp) P il
e\%

I Erdstertletek (Ev) :
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési ALATAMASZTO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa a telepllés tébb pontjdn

3.1.5 A sajatos teriUletfelhaszndlasu térségre vonatkozé szabalyok

11. § e) a sajdtos teriletfelhaszndlasu térség terlletét a terdlet tervezett felhaszndldsénak megfeleléen
kUlénleges - ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem szant honvédelmi, katonai,
nemzetbiztonsdgi célu terUletet -, kOzUti kbzlekedési, egyéb kdzlekedési, védelmi cély erddéterllet,
rekredcios célu erddterllet, egyéb erddterllet, kertes mezégazdasdgi terdlet, dltaldnos mezégazdasdgi
terUlet, tdjgazddlkoddsi mezégazdasdgi terllet, kereskedelmi szolgdltatd gazdasdgi, ipari gazdasdgi,
egyéb ipari gazdasdgi, dltaldnos gazdasdgi, intézményi vegyes terlletbe kell sorolni.

Vac koézigazgatdsi terlletén a sajatos terUletfelnaszndldsu térség terllete 353,21 ha. A térség
lehatdroldsdlba a telepUlés északi részén taldlhatd bdnyaterllet, valamint a Duna-parton taldlhatd
szennyviztisztitd terllete és kisebb, a vizmUvek tulajdondban dllé kézmU terlletek esnek. A TSIT a térségen
belUl kijeldlt terletfelhaszndldsa megfelel a térvényi elSirasnak.

ISZT terveze'r"r . terilet (ha)
teriletfelhaszndlas

Kb 332,697
Kko 14,1591
Gip 4,5504
Mk 1,4777

vV 0,1638

E 0,0717
KOu 0,07
Ma 0,0143
Gksz 0,0009

SAJATOS TERULETFELHASINALASU
TERSEG

I

. FSs s
{ ~
» r’&

~N

KUlbnleges beépitésre szant
bdnyaterUlet (Kb)
KUldnleges beépitésre szant . -
kézmUterUlet (Kkd) I

- Ipari terUlet (Gip) 1‘ B;

Mezégazdasdagi terUletek (Mk)
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési ALATAMASZTO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa a telepllés tébb pontjdn

3.1.6 A nagy kiterjedésU zoldterileti telepilési térségre vonatkozé szabdlyok

s

38. § (5) A nagy kiterjedésd zéldterileti telepUlési térségben - Uj épitési Svezetként vagy Svezetként - csak
zoldterilet, tovabbd - a beépitésre szant és beépitésre nem szant kUiGnleges terletek kérébdl - sportoldsi
célu terUlet, temetéterUlet vagy kilénleges beépitésre nem szdnt, rekredcids célu terilet épitési Gvezet,
ovezet jelblhetd ki.

Vdac vdros kdzigazgatdsi terlletén a nagy kiterjedésU zoldterUleti telepUlési térség terllete 55,71 ha. Ez a
térségi kategdria két tertletet érint, a Derecske-liget Duna-parti kdrnyezetében kijeldlt kdzpark terlletét,
valamint a Derecske vdrosrészben [évé egykori bdnyatelek, a bdnyatavak korlli egyes zoldfelUlettel
boritott részeit.

A térség egy része Kre jeld kildnleges rekredcids, egy része Zkp jell kdzpark terlletbe sorolt, mely a hatdlyos
térvényi elGirdsnak is megfelel.

TSZT tervezett terilet
teriletfelhasznalds (ha)
Zkp 29,2351
Kre 17,8061
\" 4,8608
Ev 1,8132
KOu 0,8355
Vi 0,6202
Lk 0,2931
Lke 0,0916
Kst 003 VeKloros
Ksp 0,049
Gip 0,0054
Ma 0,0054
KOk 0,005

NAGY KITERJEDESG ZOLDTERULETI
TELEPULESI TERSEG

\ g
s W
- .
S . f- S B ‘\" \
.
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/ N \l'
N
Kozpark terUlet (Zkp) - ws
KGldnleges rekredcios terllet (Kre) / ~. .- i

Vizgazddlkoddsi terUlet (V)

I Erd6terilete (Ev)
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Vdac Vdros hatdlyos telepulésrendezési ALATAMASZTO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa a telepllés tébb pontjdn

3.1.7 A telepilési térségre, valamint a beépitésre szant teriletek novekményére
vonatkozé szabdlyok

Az 0j beépitésre szdnt terilet fogalma

Etv. 2. § 3a. Uj beépitésre szant terilet kijeldlése: telepulésrendezési terv készitése vagy mddositdsa sordn,
valamely évezetnek vagy teleknek épitési vezetbe soroldsa.

A térség teriletére vonatkozé szabalyok
11. § d) a telepulési térség terUletén bdrmely épitési dvezet, dvezet kijeldlhetd.

Az 0j beépitésre szant teriletek kijeldlésére és a telepilési térség névekményére
vonatkozd szabdlyok

8. Uj beépitésre szdant teriilet kijelélése (OTrT)
12. § (1) Ha jogszabdly Uj beépitésre szant terdlet kijeldlését nem ftiltja, a telepllésrendezési tervben Uj
beépitésre szant terlletet a kévetkezd szempontok mérlegelése alapjdn kell kijeléini:
a) az Uj beépitésre szant terdlet csatlakozik a meglévd telepUlési terllethez,

b) az Uj beépitésre szant terllet kijeldlése nem okozza a kUlénbdzd telepllések beépitésre szant
terlleteinek &sszendvését, és

c) Uj beépitésre szdnt terllet kijelblésére csak akkor kerUl sor, ha a telepUlési térségben nincs a tervezett
rendelfetésnek megfeleld beépitésre szant terdleten beépitetlen féldrészlet, vagy az épitett kérnyezet
alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIl. térvény (a tovdbbiakban: Etv.) szerinti barnamezds
ferulet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni, ha a c) pont
szerinti meglévdé beépitésre szant terllet - tervezett rendeltetésnek megfeleld - igénybevétele
ardnytalanul nagy terhet jelentene annak vdrhatd kéltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szdnt terUlet kijelélésével egyidejlleg a terlletnévekmény legkevesebb 5%-dnak
megfeleld kiterjedésy, legaldbb 50%-dban az Ujonnan kijeldlt beépitésre szdnt terllettel kapcsolatban
lévé zéldterlletet, - gazdasdgi vagy kulénleges terllet kijelblése esetén zéldterUletet vagy védelmi célu
erddterUletet - kell kijeléini. Ha a zéldterllet vagy védelmi célu erd&terUlet kijelblése az Uj beépitésre szant
terUlet rendeltetése miatt az adott terlleten nem valdsithatd meg, akkor a zéldterlletet vagy a védelmi
célu erddterUletet a telepUlés arra alkalmas mds terGletén kell kijelSini.

23. Uj beépitésre szant terilet kijelolése (BATIT)
37. § A Budapesti Agglomerdcié telepuilésein a telepUlésrendezési tervben Uj beépitésre szdnt terllet

kijelélésére vonatkozdan a 8. alcim szerinti eldirdsok mellett a 38-40. §-ban foglalt rendelkezések
alkalmazanddk.

38. § (1) Uj lakdterllet, vegyes terUlet, gazdasdgi terilet, illetve UdulSterilet abban az esetben jelélhetd
ki, ha

a) a tervezett terUletfelhaszndlds jol illeszkedik a telepllés meglevd szerkezetéhez,

b) tdj- és természetvédelmi, kérnyezetvédelmi, erddvédelmi, valamint kulturdlis &rékségvédelmi és
vizgazddlkoddsi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi érdeket, tovdbbad

c) a tervezett funkcid elldtdsdhoz szUkséges mdszaki infrastruktdra-kapacitds azt lehetévé teszi, vagy az
a terllet igénybevételével pdrhuzamosan kiépUl, tovdbbd Uj lakdterdlet kijelblése esetén a Kormdny
rendeletében meghatdrozott feltételek teljesiinek.

(2) Uj beépitésre szant terllet a telepilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 200 méternél kézelebb csak az dllami
féépitészi hatdskdrében eljard févarosi és megyei kormanyhivatalnak a terlletrendezési hatdsagi elidrdsa
sordn kiadott terUletfelhaszndldsi engedélye alapjan jelélhetd ki.

(3) A (2) bekezdésben foglalt terlleten Uj beépitésre szant terdlet nem jelélhetd ki, ha a kijelélés a
kérnyezetre jelentds hatdst gyakorld ipari terGletre irdnyul.

(4) Uj lakéterdlet, illetve vegyes terllet csak a telepUiési térséghez kapcsoléddan jelblhetd ki.

Az aldbbiakban az egyes mddositdssal érintett terlletek kapcsdn végeztik el az igazoldst:

A 15. s7. terllet esetén a ndvekmény a MAV geodériai felmérése alapjan Ujonnan berajzolt Vt és KOk jel’
Ovezetek kozotti dvezethatdr korrekcidjdbdl fakad. Az eltérés értéke 300 m2, ami a kordbbi Vit terGlet
elméleti hatdra és a jelen eljdrdsban geodérziai felmérés alapjdn pontositott hatdr eltérésébdl adodik. A
rajzi moédositdsnak a valdsdgban nincs hatdsa a kialakult dllapotra, pont az annak vald megfelelést
célozza. Ezzel egyUtt, mivel az dvezethatdr (terlletfelnaszndlds hatdra) ezentll az egykori dllomdsépllet
korOl meglévé jarda vonaldra kerUl feltUntetésre, minimdlis Vi épitési dvezeti nbvekményt eredményez.
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Ezen felll a terUleten kisebb modositas érinti a terlletfelhaszndldst a KOk és a szomszédos Gksz kdzott is,
mely szintén a valds dllapotot, illetve a tervezett jovébeni tulajdonmegosztdst képezi le, de ebben az
esetben a mddosulds a kdzlekedési terllet ndvekedésével jdr, igy ez a terllet nem érintett Uj beépitésre
szant terClet kijel6lésével.

A tovdbbiakban 3 olyan terUlet kerUl bemutatdsra (17, 18, 19), melyek terlletén a TSZT és az SZT is mddosul,
a telepUlésrendezési tervek tartalmdval és készitésével kapcsolatos magasabb szintld jogszabdlyoknak
megfeleld tartalommal, de jelentdsen eltérd szabdlyozdsi tartalommal. Ez azt jelenti, hogy ezen esetekben
a kozterllet és magdnterUlet hatdrdt érintd tervezett modositdsok kdvetkeztében, a TSIT szerkezefi
terviapjdn a terUletfelhaszndldsi egységek hatdrdnak jeldlése, a vonatkozd szerkesztési szabdlyoknak
megfeleléen, korrigdldsra kerll, de ezen médositasok esetében nem kerUl kijeldlésre az Etv. 2. § 3a. pontja
szerinti Uj beépitésre szant terllet:

,Uj beépitésre szant terilet kijel5lése: telepUlésrendezési terv készitése vagy mddositdsa sordn, valamely
6vezetnek vagy teleknek épitési vezetbe soroldsa.”

A 17. sz. terilet esetén a tervezett médositas a FOMTERYV Zrt. dltal adatszolgdltatasként biztositott tervezett
kisajatitasi vonalhoz igazodik. Ennek keretében a vasuti terilet (KOk) névekszik és a mellette haladd
kdzterUlet statusza is megvdltozik kiszolgdld Uttd, mely terUleteket a TSZT terGletfelhaszndldsi terviapjdn az
ahhoz kapcsolodd terUletfelnaszndldsi kategdria részeként (két kategédria taldlkozdsakor az adott Ut
tengelyéig jelélt hatdrral) szUkséges jeldini, igy rajzilag a szomszédos lakdterlletek (Lke) terUlete ndvekszik,
de a szabdlyozdsi terven a ndvekménnyel érintett terlletek kozterUletként, kiszolgdld Utként és P+R
terUletként keriinek kijeldlésre, igy az Etv. szerint Uj beépitésre szant terllet kijeldlése nem torténik.

A 18. sz. terllet esetén a tervezett, megndvelt méretld korforgalom terlletbiztositGsa sordn szintén
kismértékben dtalakul a hatdlyos terven kijeldlt kdzterllet és a kdrnyezd lakdterlletek hatdra, mely rajzilag
ugyancsak az Lke jelU terGletek ndvekedésével jar, de a ndvekménnyel érintett terlletek a szabdlyozdsi
terven kdzteriletként keriinek feltGntetésre, igy ebben az esetben sem térténik az Etv. szerint Uj beépitésre
szant terClet kijel6lése.

A 19.sz. terUleten, Burgundia vdrosrészben a tervezett mdédositds elsédleges célja az itt kijeldlt lakdterlletek
(Lk) megszintetése és helyUkdn kdzpark (Zkp) terUlet kijeldlése. A Duna-parti Ady Endre sétdny mentén
kijelolt KOu jell tervezett gyUjtéut megszintetésre keril, helyén kiszolgdld lakéutcaként kdzterilet marad,
azonban besoroldsdnak valtozdsa okdn a TSZT terUletfelhaszndldsi kategoridinak hatdra rajzilag ismét csak
modosul. A kapcsoldédd terlletfelhaszndldsi kategdridk terllete a kozterllet tengelyig tolddnak ki, de
szabdlyozdsi szinten a terilet kdzterUlet marad, igy az Etv. szerint Uj beépitésre szdnt terllet kijeldlése nem
torténik.

Osszességében megdllapithatd, hogy a tervezett modosﬁosok k6zUl csak a 15. szam médositds esetében
kerUl kijeldlésre 300 m2 Uj beépitésre szant terllet, mely: fol :

- avalds kialakult dllapotot koveti le;

- illeszkedik a telepUlés szerkezetébe, hiszen egy
meglévd terGletfelnaszndldsi egység
terGletének a valdés dllapothoz  térténd
igazitasardl van szo;

- atervezett korrekcid helyspecifikus;

- nem sért szakdgi, vagy tarsadalmi érdekeket;

- telepUlési térség része;

- nem a kdzigazgatdsi hatdr kdzelében fekszik;

- andvekmény 5%-a utdn eldirt zoldfelUlet eblben
az eljgrdsban, de nem ezen a terlleten kerUl kijeldlésre (7 szadmu terClet), mivel a kialakult
dllapotban a terUlet korUl a vasutdllomdashoz kapcsolddd P+R parkoldk kerUltek kialakitdsra.

rrr

A fentiek alapjdn a tervezett médositds megfelel a jogszabadlyi eléirasoknak.
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24. A telepilési térség névekménye

40. § (1) A telepUlés kdzigazgatdsi terUletére vonatkoztatott terlletén a telepUlésrendezési terviben a
beépitésre szant terllet nbvekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt terUleti mérleg szerinti
telepUlési térség terlletének 2%-at. A beépitésre szant terllet nGvekményére is alkalmazni kell a 12. §-ban
és a 38. §-ban foglalt rendelkezések elSirdsait.

(5) A beéepitésre szant terllet nbvekméenyenek mertékerdl - a jovahagyott telepuilésrendezési terv alapjan
- az illetékes dallami féépitészi hatdskoérében eljdard févdarosi és megyei kormdnyhivatalnak kdzhiteles és
szabadon hozzdférhetd nyilvantartast kell vezetni.

92. § (2) A Budapesti Agglomerdcioé tekintetében az olyan beépitésre szdnt terlletet, amelyet az
elfogadott telepullésrendezési terv e térvény kihirdetése eldtt mar beépitésre szant terdletnek nyilvanitott,
tovdbbra is ilyen terUletnek kell tekinteni, kivéve, ha ez a terllet

a) a 2. melléklet szerinti Orszag Szerkezeti Tervében a 4/1-4/11. melléklet szerinti orszagos jelentdsegl
mUszaki infrastruktura-hdlozatok vagy egyedi épitmények, vagy

b) a 7. melléklet szerinti Budapesti Agglomerdcioé Szerkezeti Tervében a 10. melléklet szerinti térségi
mUszaki infrastruktura-hdldzatok vagy egyedi épitmények terlletére esik.

Vdc vdaros kdzigazgatdsi terlletén a telepllési térség terlletének a térvény 8. mellékletében rogzitett
értéke 1 818,03 ha. (Ez az érték a digitdlis adatszolgdltatdsként biztositott dllomdny szerint 1 792,14 ha. A
szadmitdsndl ezt a szigorubb értéket veszUk figyelembe.)

A jogszabdly szerint maximum e terGletnek a 2%-a lehet a beépitésre szdnt terlletek névekménye, ami
35,84 hektadr Uj beépitésre szant terUletet jelent. Mivel a szabdly szerint az MaTrT hatdlybalépésekor mér
beépitésre szant terlletként kijelolt terlleteket tovdblbra is beépitésre szant terlletként lehet kezelni, igy a
névekmény-szamitdst csak az MaTrT hatdlyba 1épését (2019. mdrcius 15.) kdvetden tortént eseti
maodositdsok sordn kijeldlt Uj beépitésre szant terlletekre vonatkozdan szUkséges elvégezni:

Az MaTrT elfogaddsa éta Vac Vdaros Telepulésszerkezeti terve az aldbbi esetekben mddosult:

60/2020. (X1.19.) sz. Onk. rendelet - Kosdi Ut - Alsd Térdkhegyi Ut - Janicsdr utca - Kalvdria utca (Javorszky
Odén Koérhdz) teriletét érinté eseti modositds

Uj beépitésre szant terilet kijelolése nem tértént — Ket / KOp / Vi jell terlletfelhaszndidsok hatdra
modosult

13/2021. (l1l.17.) sz. Onk. rendelet - Nagymezd utca - Damjanich utca - Vam utca - Kélcsey utca dltal
hatdrolt terllet eseti mddositdsa

Uj beépitésre szdant terilet kijelolése nem tortént — Lk terUletfelnaszndidsi egység terllete Lk és Ln jeld
terdletfelhaszndldsokra mddosult

24/2021. (V1.24.) sz. Onk. rendelet - 20037-20041; 20036/3-5 hrsz.-U telkek teriletét érinté mddositds

Uj beépitésre szdant teriilet kijelolése nem tortént — Mk terlletfelhaszndldsi egység terilete Mk és Kbi
(kUlénleges beépitésre nem szant idegenforgalmi terllet) jeld terUletfelhaszndldsokra modosult.

38/2021. (X.20.) sz. Onk. rendelet - Sz&chenyi utca - Csdnyi L. krt. - Posta park - Goérgey A. utca dltal
hatdrolt témb terUletére vonatkozd eseti mddositds

Uj beépitésre szdnt terilet kijelolése nem tértént — Vi teriletfelhaszndidsi egység terllete Vit jell
terGletfelhaszndldsra médosult.

3/2022. (1.19.) sz. Onk. rendelet - Térdkhegy varosrész terlletét érinté modositds

Uj beépitésre szant terilet kijellése nem tértént — TSZT csak az Uthdldzat tekintetében médosult.
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- 30/2022. (1X.21.) sz. Onk. rendelet - Avar utca - Gombds patak - 4529/4 hrsz.-U telek dltal hatdrolt terUletre
vonatkozd mdodositds

Terilet TSZT teriletfelhaszndlds moédositds
(ha) hatdlyos tervezett
Beépitésre szant terileti 1 586 m2 .
. ’ Yy KOU V‘
novekménnyel jaro 0,16 ha
vdaltozasok [
m .
0,053 ha KOu vi
Osszesen 2120m2
0,212 ha

- 30/2022. (1X.21.) sz. Onk. rendelet - N&das - Ut - Deres Ut - Kovach utca - GodaIISi Ut - 0390/3 hrsz.-U telek
nyugati hatdra — vasut dltal hatdrolt terlletre vonatkozd mddositds

Terilet TSZT teriletfelhaszndlds médositds
Bt p e ha hatdlyos tervezett
Beépitesre szant terileti (ha) Y
névekménnyel jaré
vdltozasok 0,19 ha KOu Lke

Eddig 6sszesen igénybevett: 0,19 ha + 0,212 ha= 0,402 ha
Felhaszndlhaté: 35,84 ha - 0,402 ha = 35,438

A tdbldzatok alapjdn az MaTrT elfogaddsa éta dsszesen 0,402 ha Uj beépitésre szant terllet kerUl/kerUlt
kijeldlésre, ami joval kevesebb, mint a megengedett 2%-nak megfeleld érték. A hatdlyos/tervezett dllapot
tehdt e tekintetben is megfelel a térvényi eldirasnak. A fent bemutatott Uj beépitésre szant terUletek
kijeldlése mdar az MaTrT-ben régzitett szabdlyok (12. §, 13. §, 37. §, 38. §, 39. §) szerint, azok betartdsdnak
igazoldsa mellett tértént.

Uj lakoterUlet kijeldlése

Jelen médositds sordn Uj lakdterUlet kijeldlése torténik a 3. szadmu tervezési terlleten, ahol a hatdlyos terven
kijelolt Kko jell, beépitésre szdnt kildnleges kdzmUterUletek dvezetébe sorolt ingatlanok a szomszédos
Lke-4 jelU épitési Ovezetbe kerlinek dtsoroldsra, északon és délen Zkk jel’ kdzkert dvezetekkel kiegészUlve.
Mivel az Uj lakdterUlet a hatdlyos terven is beépitésre szant terlletként volt kijeldlve, igy nem Uj beépitésre
szant terUlet kijeldlésérél van szo, de lakéterlletként Ujonnan kerUl kijeldlésre a terlUlet. Az Ujonnan
lakéterlletbe  sorolt ingatlanok a meglévd lakdterllethez kapcsolddnak, az  dtsorolds  tdj- és
természetvédelmi, orokségvédelmi és vizgazddlkoddsi érdekeket nem sért. A tervezett 6 lakdtelek
kiszolgdldsdahoz szUkséges muUszaki infrastruktura rendelkezésre All. A tervezési terllet telepUlési térségben,
a (legkdzelebbi) kbézigazgatdsi hatartdl 1150 méterre taldlhatd. Az Uj lakdterlletek kijeldlésére vonatkozd
feltételek igazoldsa a késdbbiekben, 6ndlld fejezetben (3.4. fejezet) kerll bemutatdsra.

3.2 A BUDAPESTI AGGLOMERACIO OVEIZETI TERVEBEN ALKALMAZOTT ORSZAGOS ES
KIEMELT TERSEGI OVEZETEK

Vdac vdaros kdzigazgatdsi teriletét érinté a Budapesti Agglomerdacié Ovezeti Tervében alkalmazott orszdgos
és kiemelt térségi dvezetek:

- Okoldgiai hdldzat magterlletének dvezete

- Okologiai hdldzat dkoldgiai folyosdjdnak dvezete

- O&koldgiai hdldzat pufferterlletének dvezete

- kivdld terméhelyi adottsdgu szantdk dvezete

- j6 termbhelyi adottsagu szdntdk dvezete

- erddék 6vezete

- tdjképvédelmi terllet Gvezete

- vizmin&ség-védelmi terllet Gvezete

- nagyviz meder 6vezete

- honvédelmi és katonai celu terllet dvezete
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- dasvdnyi nyersanyagvagyon dvezete
- foldtani veszélyforrds terlletének dvezete

3.2.1 Az 6kologiai halézat magteriletének, az 6kolégiai hdlézat 6koldgiai folyoséjanak
és az 6koldgiai halézat pufferteriletének 6vezetére vonatkozé szabdlyok

25. § (1) Az &koldgiai hdldzat magterlletének &vezetében csak olyan megyei terlletfelhaszndldsi
kategdria és megyei évezet, valamint a telepllésrendezési tervben olyan &vezet és épitési évezet
jelélhetd ki, amely az &koldgiai hdldézat magterllete és az &koldgiai hdlézat Skoldgiai folyosdja
természetes és természetkdzeli éléhelyeit és azok kapcsolatait nem karositja.

(2) Az 6koldgiai haldzat magterlletének Evezetében Uj beépitésre szant terllet nem jelélhetd ki, kivéve,
ha:

a) a telepulési terletet az 6koldgiai hdldzat magterllete, vagy az &koldgiai haldzat magterilete és az

6koldgiai hdalézat &koldgiai folyosdja kérilzdrja, tovdabbd

b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.
26. § (1) Az Skoldgiai haldzat Skoldgiai folyosojdnak Svezetében csak olyan megyei terlletfelhaszndldsi
kategdria és megyei 6vezet, valamint a telepllésrendezési tervben olyan &vezet és épitési vezet
jelélhetd ki, amely az 6koldgiai hdldzat magterllete és az Skoldgiai hdldzat koldgiai folyosdja
természetes és természetkdzeli él8helyeit és azok kapcsolatait nem kdrositja.
(2) Az 6koldgiai hdaldzat Ekoldgiai folyosdjdnak dvezetében Uj beépitésre szdnt terllet nem jeldlhetd ki,
kivéve, ha

a) a telepulési terUletet az 6koldgiai hdldzat koldgiai folyosd, vagy az ékoldgiai hdlézat magterdlet és

az 6koldgiai hdlézat Ekoldgiai folyosd kérilzdrja, tovabbd

b) a kijelélést mas jogszabdly nem tiltja.
27. § (1) Az &koldgiai hdldzat pufferteriletének Gvezetében csak olyan megyei terlletfelhaszndldsi
kategdria és megyei 6vezet, valamint a telepUlésrendezési tervben olyan évezet és épitési dvezet
jelélhetd ki, amely az &koldgiai hdldzat magterllete, ékoldgiai folyosdja és pufferterllete &vezetek
természetes és természetkdzeli éléhelyeit és azok kapcsolatait nem kdrositja.

(2) Az &koldgiai hdldzat pufferterlletének Svezetében - a (3) bekezdésben meghatdrozott feltétel
kivételével - a telepllésrendezési terv beépitésre szant terlletet csak abban az esetben jelélhet ki, ha az
a szomszédos magterilet vagy &koldgiai folyosd természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint tdji
értékeit nem veszélyezteti.

(3) Az Okologiai haldzat pufferterlletének dvezetében, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomerdcid Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt UdUlSkérzet Szerkezeti Terve telepllési térséget
hatdroz meg, beépitésre szdnt terllet a (2) bekezdésben meghatdrozott feltételektdl figgetlendl is
kijelélhetd.
43. § (1) Az O&koldgiai hdldzat magterlletének &vezete tekintetében a kévetkezd eldirdsok
alkalmazanddk:

a) az 6vezetben beépitésre szant tertlet nem jel6lhetd ki, kivéve, ha

aq) a telepudlési terdletet az koldgiai hdlézat magterllete, vagy az ékoldgiai hdldzat magterllete és

az 6koldgiai hdlézat Ekoldgiai folyosdja kérilzdra,

ab) az 6koldgiai hdlézat magterliletének dvezeteben térténelmi sportterdletek taldlhatok, vagy

ac) az vezetben a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve telepullési térséget jeldl;

44. § (1) Az Skologiai halozat Skoldgiai folyosdjdnak Svezete tekintetében a 26. § szerinti Svezeti elSirdsok
alkalmazdsa mellett alkalmazandd, hogy a telepUlésrendezési tervben a telepllés kdzigazgatdsi
hatdrahoz 200 méternél kézelebb lévd 6koldgiai hdldzat Skoldgiai folyosdjanak évezetében - kivéve, ahol
a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve telepulési térséget jeldl - Uj beépitésre szant terllet nem
jelélhetd ki

(2) Az &koldgiai haldzat Skoldgiai folyosdjdnak &vezetében Uj beépitésre szant terllet a 26. § (2)
bekezdésében meghatdrozott feltételeken tul akkor is kijelélhetd, ha az &vezetben a Budapesti
Agglomerdcio Szerkezeti Terve telepUlési térséget jelél.

Vdéc kdzigazgatdsi terlletén az dkoldgiai hdldzat dltal érintett terUletek jelenlegi besorolds megfelel a

térvényi elirdsnak. Az MaTiT hatdlyba 1€épése dta Uj beépitésre szént terllet nem kerdlt kijeldlésre az érintett
Ovezetekben.

3.2.2 Kivdlé termdShelyi adottsdgu szantok 6vezetére vonatkozé szabdalyok

28. § (1) Kivald termdéhelyi adottsdgu szdntdk Svezetében Uj beépitésre szdnt terllet - kivéve, ahol az
Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udilékérzet
Szerkezeti Terve telepUlési térséget hatdroz meg - csak az dllami féépitészi hatdskérében eljdrd févdrosi
és megyei kormdnyhivatalnak a terlletrendezési hatdsagi eljdrdsa sordn kiadott terlletfelhaszndldsi
engedélye alapjdn jelélhetd ki.
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(2) A kivdld term&helyi adottsdgu szantdk dvezetében Uj kilfejtéses mivelésd bdnyatelek megdllapitdsa
és bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirdsok
alkalmazdsaval engedélyezhetd.

(3) A kivald term&helyi adottsdgu szdntdk évezetében az erémuivek kézUl csak hdztartdsi méretd kiserémd
létesithetd, éplleten elhelyezve.
Vdac kdzigazgatdsi terlletén az dvezet terlletén nem kerUl kijeldlésre Uj beépitésre szant terllet. A TSZT
tartalma megfelel a térvényi elGirasnak.

3.2.3 Az erdok 6vezetére vonatkozé szabalyok

Az erddk Ovezetére vonatkozd szabdlyok és a szabdlyoknak vald megfelelés mdr a Budapesti
Agglomerdcid Szerkezeti Tervében alkalmazott kiemelt térségi terUletfelnaszndldsi kategdridk kapcsdén, az
erdégazddlkoddsi térséghez kapcsoldddan bemutatdsra kerUlt. A tervezett dllapot megfelel a térvényi
eléirasnak.

3.2.4 A honvédelmi és katonai célU terilet 6vezetére vonatkozé szabdlyok
32. § (1) A honvédelmi és katonai célu terllet &vezetét a telepllésrendezési tervben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.
(2) Az &vezet (1) bekezdés alapjdan lehatdrolt terlletét a telepllésrendezési tervben *

a) ab) pontban megfogalmazottak kivételével - minden terlletfelhaszndldsi kategdridban -
beépitésre szant vagy beépitésre nem szdnt kilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra
szolgdld épitési bvezetbe vagy évezetbe kell sorolni;

b) a zdrt bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erddterllet Svezetbe kell sorolni, ha az
adott terllet az erdék évezete dital is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési dvezet, Evezet mddositdsa csak a honvédelemért felelds miniszter
hozzdjdruldsdval lehetséges.

A TSZT-n alkalmazott terUletfelnaszndldsi kategdrick megfelelnek a térvényi elGirasnak.

3.2.5 A j6 termdbhelyi adottsdgu szantok 6vezetére vonatkozé szabdlyok

MVMR. 2. § (1) A telepUlésrendezési eszkbzEk készitése sordn a mezégazdasdgi terllet terlletfelhaszndldsi
egység terUletét elsésorban - a kivdld termdhelyi adottsdgu szantdk dvezete mellett - a jo termd&helyi
adottsagu szantok Evezetén javasolt kijeldini.

(2) A j6 term8helyi adottsdgu szdntdk Svezetében Uj kilfejtéses mivelésy banyatelek megdllapitdsa és
bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirdsok
alkalmazdsdaval engedélyezhetd.

Az érintett terlletek elsésorban mezégazdasdgi terlletfelhaszndldsba soroltak. Jelen mddositds sordn a 11.
sz. tervezési terUlet kapcsdn egy kisebb terUlet kUldnleges kdzlekedési terlletbe kerll dtsoroldsra, de a TSZT
tartalma megfelelnek a térvényi eléirasnak.

3.2.6 A tdjképvédelmi terilet 6vezetére vonatkozd szabdlyok

MVMR. 4. § (1) A tajképvédelmi terllet &vezete terdletére a megye terUletrendezési tervének megalapozo
munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjelleg térségi jellemzdit, valamint a telepuUlés teljes
kézigazgatasi terdletére készUlS telepllésrendezési eszkbz megalapozd vizsgdlata keretében meg kell
hatdrozni a tdjjelleg megdrzendd elemeit, elemegyitteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomdnyos
tdjhaszndlat helyi jellemzdit.
(2) A tajképvédelmi terllet dvezetével érintett terdletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében - a teleplléskép védelmérdl szold térvény
vagy annak felhatalmazdsa alapjdn kiadott jogszabdly eltéré rendelkezésének hidnydban - meg kell
hatdrozni

a) a telepUllésrendezési eszkbz6kben a terUletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait,

b) a teleplléskép védelmérdl szdld 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepUlésképi
rendeletben (a tovdbbiakban: telepilésképi rendelet) a telepllésképi kévetelményeket.

Vdac vdaros hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzei az érintett terlleten féként beépitésre nem szdnt
mez&gazdasdgi és a kataszteri erdék terlletén erdd terlletfelnaszndldst jeldlnek. A hatdlyos dliapoton jelen
elidras sordn modositds nem tervezett. A hatdlyos TelepUlésképi rendelet 2. melléklete, a telepUlésképi
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szempontbdl meghatdrozd terlletek bemutatdsdt és lehatdroldsat tartalmazd térkép is jeldli a
tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terlletet, melyhez eléirds is kapcsolddik:

,a tajképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa
érdekében az épitészeti — mUszaki dokumentdcionak, vagy telepuUlésképi bejelentési eljards kételes
tevekenyseg esetén, a 6. mellékletnek kételezd része a Idtvanyterv, amelyben igazolni kell a tervezett
épitmény tdjba illeszkedését és a telepulésképi kbvetelményeknek vald megfelelést.”

rrr

A fentiek alapjdn Vac vdaros hatdlyos telepllésrendezési eszkbzei megfelelnek az elSirdsnak.

3.2.7 A vizminoség-védelmi terilet ovezetére vonatkozé szabdlyok

MvMR. 5. § (1) A vizmindség-védelmi terllet &Gvezetében keletkezett szennyviz &vezetbdl térténd
kivezetésérdl és az évezeten kivll keletkezett szennyvizek Svezetbe térténd bevezetésérdl, illetve a
szennyviz 6vezeten bellli kezelésének feltételeirél a megye terUletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmin&ség-védelmi terllet Svezetébe tartozo telepllések telepllésrendezési eszkbzeinek kesziteése

soran ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett terUleteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett terdletekre

vonatkozd egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdillapitani.
Az bvezet a telepUlés nagyrészét lefedi. Vac hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzei a vizvédelemmel érintett
terUletek lehatdroldsat és az ezen terlletekre vonatkozd szabdlyozdst tartalmazzdk, igy a
telepUlésrendezési tervek tartalma megfelel az elirasnak.

3.2.8 A nagyviz meder 6vezetére vonatkozé szabdlyok

MVMR. 6. § (1) A nagyvizi meder vezetében Uj beépitésre szant terllet nem jelélhetd ki

(2) A nagyvizi meder &vezetében a telepUlésrendezési eszkbz6kben, a jogszerden kijeldlt beépitésre szant
terUleten a helyi épitési szabdlyzatnak megfeleléen, a vizigyi igazgatdsi szerv hozzdjdruldsdval lehet
épitési tevékenységet folytatni.

(3) A telepUlésrendezési eszkb6z mdodositdsa esetén a vizUgyi igazgatdsi szerv egyetértésével lehet Uj
beépitésre szant terUletet kijeldini.

A tervezett médositds a fenti elGirasoknak megfelel.

3.2.9 Az asvanyi nyersanyagvagyon 6vezetére vonatkozé szabdlyok
MVMR. 8. § (1) Az dsvanyi nyersanyagvagyon &vezetét a telepllésrendezési eszkbz6kben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.
(2) Az (1) bekezdés szerinti terlleten, a telepllésrendezési eszkbzbkben csak olyan terlUletfelhasznaldsi
egység, épitési bvezet vagy évezet jelélhetd ki, amely az dsvanyi nyersanyagvagyon taviati kitermelését
nem lehetetleniti el.
A telepUlés kdzigazgatdsi terlletén mikddd bdnydk terllete nyersanyagkitermelés szdmdra fenntartott
terUletfelnaszndldsba sorolt. Jelen mddositds sordn e terlletek a vdros délirészén kib&vilnek egy Kb-Bd jeld
kUldnleges beépitésre nem szant bdnyaterllettel, a valds dllapotnak megfeleléen. A TSIT a fenti
eldirdsoknak megfelel.

3.2.10 A foldtani veszélyforras teriletének 6vezetére vonatkozé szabalyok
MVMR. 11. § (1) A féldtani veszélyforrds terUlet dvezetében a féldtani veszélyforrdssal érintett terdlet
kiterjiedését a telepUlésrendezési eszkbzEkben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlleten Uj beépitésre szdnt terllet csak akkor jelblhetd ki, ha ahhoz a
bdnyafeligyelet a telepllésrendezési eszkbzbk egyeztetési elidrdsa sordn adott véleményében
hozzdjdrul.

(3) A beépités feltételeit a bdnyafeligyeleti hatdskérben eljard illetékes févdrosi és megyei
kormdnyhivatal hozzdjdarulasaval kell meghatdrozni.
Vdac Vdros telies terllete foldtani veszélyforrds terlletének dvezetével érintett. A Szabdlyozdsi terv kiIon
feltOnteti a felsziinmozgds veszélyes, valamint a beépitésre nem javasolt terlleteket. KUION jeldléssel dbrdzolt
a barlangok terUlete, illetve azok felszini véd&dvezete. A terv ezek figyelembevételével a fenti elGirdsoknak
medgfelel.
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3.3 PEST MEGYE TERULETRENDEZESI  TERVEBEN ALKALMAZOTT EGYEDILEG
MEGHATAROZOTT MEGYEI OVEZETEK:

Vdac varos kdzigazgatdsi terUletét érintd a Pest Megyei TerUletrendezési Tervében alkalmazott egyedileg
meghatdrozott megyei dvezetek:

- turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének ovezete
Vdac varos kézigazgatdsi terlletét a rendelet egyéb dvezetei nem érintik.

3.3.1 Az egyedileg meghatdrozott megyei 6vezetekre vonatkozé szabdlyok

PMTIT 10. § A fturisztikai fejlesztések tamogatott célterlletének &vezetével érintett telepllések
telepUlésfejlesztési koncepcidja, integrdlt telepllésfejlesztési stratégidja és telepllésrendezési eszkbzei
készitése, felUlvizsgalata, valamint mdodositdsa sordn a turisztikai fejlesztések (a pdrhuzamos fejlesztések
elkerilése érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a koordindlt tervezés keretében,
valamint a folytonossdgot biztositd nyomvonalak megteremtésével valdsithatd meg.

A tervezett médositdsok eseti és nem koncepciondlis jelleglek. A tervezett kdzlekedési fejlesztésekbdl
addédd modosuldsok 6ssznangban vannak a térség dltaldnos turisztikai céljaival is, igy a tervezett

rrr

modositdsok a fenti eléirasnak megfelelnek.

3.4 UJ BEEPITESRE SZANT TERULET ES UJ LAKOTERULET KIJELOLESERE VONATKOZO
MAGASABB SZINTU JOGSZABALYOK

(A 253/1997. (XIl. 20.) Korm. Rendelet (OTEK) és a Trk. vonatkozd elSirdsainak valé megfelelés igazoldsal)

Jelen eljdrds keretében, a 3. szdmu tervezési terlleten, minimdlis mértékben (6 épitési telek), de Uj
lakoterUleti kijeldlés valdsulhat meg, a kdrnyezd meglévd és tervezett beépitéssel 6sszhnangban. A kijeldlés
Uj lakéterUlet kijelolését, de nem Uj beépitésre szdnt terllet kijeldlését jelenti, mivel a terllet a hatdlyos
terven is beépitésre szant terlletbe és épitési dvezetbe sorolt. Az Ujonnan lakdterlletbe sorolt ingatlanok
meglévd lakdterllethez kapcsolddnak, az dtsorolds t&j- és természetvédelmi, orokségvédelmi és
vizgazddlkoddsi érdekeket nem sért. A tervezett 6 lakdtelek kiszolgdldsdhoz szUkséges mUszaki infrastruktira
rendelkezésre All. A tervezési terllet telepUlési térségben, a (legkdzelebbi) kdzigazgatdsi hatartdl 1150
méterre taldlhato.

Hatdlyos dllapot Tervezett dllapot
3. sz. terilet

Az OTEK 10/A. § szerint:

»10/A. § (1) A Magyarorszag és egyes kiemelt térseégeinek terlletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
térvény (a tovdbbiakban: Trtv.) 1/1. melléklet 2-81. pontjaban meghatdrozott telepUléseken (a
tovdbbiakban: Agglomerdcids telepuUlés) - a Trtv.-ben meghatdrozott kévetelmények teljesitése mellett -
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Uj lakoterUlet csak akkor jelélhetd ki, ha a meglévd lakdterlletek beépitettségének vizsgdlatdt kévetden

megdllapithatd, hogy a lakoterlleti fejlesztési igényt a telepullés csak Uj lakdterdlet kijeldlésével tudja
biztositani.

(2) Az Agglomerdcids telepUlésen az Uj lakoterdlet kijeldlésével Esszefiggésben, a teleplléstervben és a
sajdtos jogintézmények alkalmazdsdaval biztositani kell

a) a lakdétertleten a villamosenergia-elldtds és a vizikbzmU-elldtds, a kbzuthdldzat vonatkozdsdban a
szildrd burkolaty  kdzutak, gépjarmd-vdrakozdhelyek, gyalogjdrddk, tovdbbd a kdzvildgitds, a
csapadékviz-elvezetd rendszer és a hulladékgazddlkoddsi k&zszolgditatds, a lakoterllet beépitésével
egy idében térténd megvaldsuldsdt;

b) az évodai, dltaldnos iskolai és egészséglgyi alapelldtdsban, a lakossdgszdm névekedésébdl
szarmazoé kapacitasigény kiszolgdldsat

ba) 5000 fé feletti telepUléseken a telepllés kbzigazgatdsi hatdran beldli intézményekben,

bb) 5000 f& alatti telepUléseken a teleplilés kézigazgatdsi hatdran beldli vagy a kézvetlenll szomszédos
telepUléseken elérhetd intézményekben;

c) a févdrossal vald kapcsolatdt biztositd Uthdldzati elemek, kUléndsen csomdpontok és dsszekdtd
szakaszok tekintetében azt, hogy azok keresztmetszeti kapacitdsa nem merdl ki, szolgdltatdsi szintie nem
romlik, és tébblet-Utvonalhaszndlat nem keletkezik; és

d) a lakdterllet terllethatdran belll legaldbb egy jdtszoteret és pihenést, rekredciot szolgdld
zoldterUletet.”

A Trk. vonatkozé eldirdsai szerint:

.11. § (9) A Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek terUletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
térvény (a tovdbbiakban: Trtv.) 1/1. melléklet 2-81. pontjdban meghatdrozott telepUléseken (a
tovdbbiakban: Agglomerdcids telepuUlés) - a Trtv.-ben meghatdrozott kévetelmények teljesitése mellett -
Uj lakoterUlet csak akkor jeldlhetd ki, ha az orszdgos telepUlésrendezési és épitési kbvetelményekrdl szold
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: OTEK) 10/A. §-dban foglaltak teljesiinek.

(10) Az Agglomerdcios telepUlésen a (9) bekezdésben foglaltak teljesithetéségét az Uj lakdterllet
kijelélésére iranyuld telepUlésrendezési eszkdz készitése vagy mdodositdsa sordn
a) Uj lakoterUlet kijeldlésének indokoltsagdt és szakmai megalapozottsdgdt kUlén lakdterlletek
fejlesztése fejezetben,
b) a 3. mellékletnek a kézlekedési javaslatok, kbzmdvesitési javaslatok és zéldfellleti rendszer fejlesztése
fejezetében,
c) az ovodai, dltaldnos iskolai és egészseglgyi alapelldtds tekintetében kUlén humdn infrastruktira
javaslatok fejezetben, és
d) a forgalomterhelés tekintetében kUl6n forgalomszimuldcids vizsgdlattal kell igazolnia a szakdgi
munkarész felels tervezdjének.”

Megfelelés:

Telepilésrendezési szempontok calapjdn, a tervezett U(j lakdterUlet
kijelolésének indoka, hogy a tervezési terUleten a hatdlyos tervekben
szerepld beépitésre szant kildnleges terlleten kordbban transzformdatorndz
megvaldsitasat tervezték, de mdra ennek megvaldsitdsa okafogyottd, igy a
tervezési terUlet kUldnleges épitési dvezetbe soroldsa is indokolatiannd vdalt.
A terUlet eddig is szigetszerUen jeldlte ki a kildnleges épitési dvezetet a
kialakult kertvdrosias lakdterlletek és telepUléskdzponti vegyes terlletek
kérnyezetében, igy a terlleten tervezett kozmUfejlesztés elmaraddsa okdn a

terGlet visszasoroldsa a kornyezetéhez illeszkedd kertvdrosias lakdterlletbe megalapozott. A tervezett
modositds 1éptékébdl és az érintett terllet méretébdl fakaddan a terlleten nem egy komplex Uj lakéterllet
kerUl kijeldlésre, minddssze a kdrnyezetéhez illeszkedd 6 db lakdtelek kialakitdsa tervezett.

Kozlekedési szempontbdl a 6 db Uj épitési telek varhatdéan nem generdl kimutathaté tébbletforgalmat a
kornyék kiszolgdld és gyUjtéutjain. A terUlet kdziti kapcsolatdat a Hiradd téren keresztll lehet biztositani, mely
tér valdjaban tervezett gyUjtéutak csomodpontja (Téglahdz utca — Ujhegyi Ut — Homan Bdlint Ut). A tér
szabdlyozdsa koérforgalom kialakitdsdnak lehetéségét is biztositjia. A terllet keleti oldaldn  kijeldlt
szabdlyozds, a volt laktanya fejlesztési terlletének gydjtéutiat is tartalmazza (Téglahdz utca), melynek
tervezési osztdlya B.V.c.B. Mindezek tUkrében a terveztt 6 db Uj épitési telek kiszolgdldsa megoldhatd. A
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tervezett fejlesztés kapcsdn a kérnyék kialakult témegkdzlekedésében és gyalogos kdzlekedésében
valtoztatds a 6 db telek miatt nem indokolt. A parkoldst telken beldl kell biztositani az OTEK és a HESZ
vonatkozod eléirdsaival dsszhangban.

Kézmivek tekintetében a tervezési terllet Dedkvdr vdérosrészben taldlhatd. A terlleten a tervezett
dvezetmddositds intenzivebb terUlethaszndlatot, valamelyest nagyobb beépitést tesz lehetévé, igy ezzel a
ko6zmU szolgdiltatdsi igények ndvekedésére lehet szdmitani, ugyanakkor a mddositdssal varhatd kdzma
igényeket a hatdrolé utcdkban kiépitett kdzmUihdldzatok ki tudjdk szolgdini. A Téglahdz Uton
megtaldlhatok a szikséges kdzmU gerincvezetékek, melyek esetében csak a kézmUvek ingatlanokra
torténd bekdtése szikséges. Emellett a terUletet érinté modositds részben igényli a meglévé kdzmuivek
fejlesztését is, a szennyviz csatorndt és hirkdzlési vezetékeket — kb. 110 m-es szakaszon - ki kell épiteni és a
jogszabdly szerinti 150 méterenként vald elhelyezéshez 1 db Uj tUzcsap kialakitdsa is javasolt a Téglahdz
uton. Ezen felUl fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a terUlet funkcidjanak megvdlioztatdsdt jelentdsen
korldtozza a terUlet déli részén oszlopokon dthaladd 22 kV-os vilamosenergia elosztévezeték, amelynek
megléte az érintett 1633/3 hrsz-U telek beépitése sordn Utkdzhet az épittetdi szdndékkal. Ebben az esetben
a vezeték nyomvonaldnak kivaltdsdra szikség lehet. Amennyiben a vezeték helyben marad, akkor
biztositani kell a vezeték nyomvonaldnak 6-6 m-es biztonsdgi dvezetét is. A 22 kV-os elosztéd hdldzat
biztonsagi dvezetében vald épitési és terllethaszndlati korldtozdsokat a 2/2013 (1.22.) NGM rendelet rogziti.

A tervezett vdltoztatdssal jelentds zoldfelileti vdltozdssal nem kell szdmolni, de a lakdterllethez
kapcsoléddan az eldirtndl nagyobb, igy a jogszabdlyoknak is megfeleld méret( zoldterllet (kdzkert) is
kijelolésre kerUl, melyen adott esetben jatszétér is kialakithatd.

Humaninfrastrukturdlis szempontok alapjdn a é db Uj épitési telek nem jelent kimutathatd mértékd
vdltozdst, mely tébbletigényként ternelné a jelenlegi humdninfrastruktura-szolgdltatdst nyujtd
intézményeket, mely megdllapitést az aldbbi tdbldzat igazolja:
A tervezési teriletre vetitve
(~24-30 6, vagy 6 lakdas alapjan)
kevesebb mint 1 féréhely
(nem jelentkezik tobblet igény)
max. +1 féréhely
(3 korcsoportban elosztva, korcsoportonként
kevesebb, mint 1 hely, igy nem jelentkezik tébblet
igény)
max. dsszesen ~3-4 tanuld
(8 osztdlyban elosztva, korosztdlyonként kevesebb,
mint 1 {6,
igy nem jelentkezik tobblet igény)
kevesebb mint 1 tanuld
(4 osztdlyban elosztva, korosztdlyonként is

Ellatds tipusa Normativa

(A'?Z.'f;faﬁs) 20 féréhely / 1000 f&
Ovoda

(Alapellatas) 40 féréhely / 1000 f&

4 terem / 1000 f6
(1 terem 25-30 tanuld)

Altaldnos iskola
(Alapellatas)

Kézépfoku iskola

(K6zépfoku ellatas)

Korzeti orvosi rendelé
(Alapellatas)
Gyermek szakorvosi rendelé
(Alapellatas)
Fogorvos
(Alapellatas)
Gyodgyszertar
(Alapellatas)
Idések napkézi otthona
(K6zépfoku ellatas)
Posta
(Szolgaltatas)

Kényvtar
(Kozépfoku ellatas)

Lakossdg x 6% x 47%

0,43 orvos munkahely /
1000 f&
0,5 orvos munkahely /
1000 lakds
0,33 orvos munkahely /
1000 fé

300m?2 / 12000-16000 f&

6 féréhely / 1000 f&

150-300m? / 600-
2000/f6

1,95 kotet / lakos

kevesebb, mint 1 8,
igy nem jelentkezik tobblet igény)

Nem jelentkezik kimutathatd tébblet igény
Nem jelentkezik kimutathatd tébblet igény
Nem jelentkezik kimutathaté tébblet igény

Nem jelentkezik kimutathaté tébblet igény

kevesebb mint 1 féréhely
(nem jelentkezik tébblet igény)

Nem jelentkezik kimutathaté tébblet igény

A jelenlegi kdnyvtdrak és mdvelbdési hdz kielégiti a
vdrosi szinfen mért igényeket, igy valds igény nem
jelentkezik

A fejezetben bemutatott szempontok alapjan az Uj lakdterilet kijeldlése megfelel az OTEK és Trk.
eldirdsainak.
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3.5 BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK (BIAé) SZAMITAS

Az épitett kbrnyezet alakitdsardl és védelmérd| szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 7. § (3) bek. b) pontja alapjan:
2Uj beépitésre szdnt terUlet kijeldlésével egyidejlleg a telepllés kbzigazgatdsi terlletének bioldgiai
aktivitds értéke az atmindsités eldtti aktivitds értékhez képest, az e térvény végrehajtdsdra kiadott
jogszabdlyokban meghatdrozottak szerint nem csékkenhet”

A telepUléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepUlésrendezési sajdtos jogintézmeényekrdl szold 419/2021. (VI.15.) Korm. rendelet 18. § (1) bekezdése
szerint:
,Az egy hektér terilletet meghaladé Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével jard telepUlésterv készitése
vagy moédositdsa sordn, az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontjdban meghatdrozott kévetelmény teljesilése
érdekében, az Ujonnan kijelélt beépitésre szant terllettel &sszeflggd bioldgiai aktivitdsérték
a) egyenleg fenntartdsat a rendezési terv aldtdmasztd munkarészében kell igazolni, és
b) egyenleg fenntartdsdhoz szUkséges zéldfellleti kévetelményeket a helyi épitési szabdlyzatnak kell
fartalmaznia.

Jelen médositds keretében 1 hektdrndl nagyobb Uj beépitésre szdnt terllet nem kerdl kijeldlésre, igy az
egyes részterUletekre vonatkozdédan a BIAé vdltozdst nem szUkséges kisz&imitani. Mindazondltal egy a
telepilés teljes kdzigazgatasi teriletére vonatkozé szdmitdst elkészitetink a hatdlyos és a tervezett
dllapotra, mivel jelen moddositds sordn a telepUlés kdzigazgatdsi terlletének szdmos pontjdn kellet a
hatdlyos terv hibdit javitanunk, elsésorban a TSZT — HESZ és SZT kézti teljes dsszhang megteremtése, illetve
kordbbi magasabb szintd jogszabdlyokban alkalmazott, mdra elavult szabdlyozdsi elemek torlése
érdekében. A tdbldzatban a jelen mddositds sordn, a hatdlyos magasabb szintl jogszabdlyoknak vald
kordbban bemutatott megfeleltetésekbdl fakadd vdltozdsokat is figyelembe vettlk, igy telepUlési szint(
komplex szamitds készilt.
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ALATAMASZTO MUNKARESZ

Terfel 2017 terilet (ha) BIAS, BIAé | Terfel 2023 | terilet (ha) BIA, BIAS
mutato mutato
E 1366,6766 9.00 12 300,09 E 907,41 9.00 8166,73
Gip 257,1692 0,40 102,87 Ev 232,89 9.00 2 095,97
Gksz 199,3778 0,40 79,75 Gip 241,27 0,40 96,51
Kdm 1,8364 1,50 2,75 Gksz 237,79 0,40 95,12
Kb 333,2222 0,10 33,32 Kéam 1,14 1,50 1,72
Kel 11,616 3.00 34,85 Kb 335,98 0,10 33,60
Kht 3,8912 1,50 5,84 Kb-Am 1,65 3,20 5,27
Khu 1,7306 0,10 0,17 Kb-B 56,62 0,20 11,32
Ki 84,1423 1,50 126,21 Kb-Fk 1,01 1,20 1.21
Kko 5,0334 1,50 7,55 Kb-1 0,61 1,50 0,91
KOk 59,7311 0,60 35,84 Kei 11,60 3.00 34,80
KOu 307,4614 0,50 153,73 Kht 3,89 1,50 5,84
Ksp 26,0161 3.00 78,05 Khu 1,86 0,10 0,19
Kte 18,4431 3,00 55,33 Ki 60,31 1,50 90,47
Kto 9,2546 0,50 4,63 Kkd 0,35 1,50 0,52
Kre 57,1859 1,50 85,78 Kke 5,30 3,00 15,91
Lf 7,0878 2,40 17,01 Kké 52,55 1,50 78,82
Lk 205,6161 1,20 246,74 Kbe 2,68 0,50 1,34
Lke 581,0013 2,70 1568,70 KOk 61,63 0,60 36,98
Ln 45,138 0,60 27,08 kbu 304,14 0,50 152,07
M 704,4289 3,70 6771,49 Kre 23,69 1,50 35,54
Tk 1125,7028 8,00 1103,63 Ksp 24,89 3,00 74,66
Un 137,9532 2,70 12,98 Kst 1,34 3,00 4,01
v 4,8062 6,00 2071,79 Kte 18,10 3,00 54,29
Vi 345,2984 0,50 31,34 Kt6 2,26 0,50 1,13
vt 62,6715 0,50 31,82 Lf 6,81 2,40 16,35
Vi 63,6317 1,50 72,27 Lk 186,76 1,20 224,11
Ifk 48,183 6,00 149,58 Lke 572,03 2,70 1 544,49
Zkp 24,9294 8,00 482,29 Ln 50,08 0,60 30,05
615952 | eredefiénék: | 25 693,47 Mé 1 370,44 3,70 5070,64
Mk 703,61 5,00 3518,07
Ik 59,69 8,00 477,52
Ahogyan az a tabldzatbdlis IGtszik, a 2017-es TSZT ‘{f s I v
dllomdnyban  kevesebb  terlletfelhaszndldsi Vi 51,02 0.50 25,51
kategdria kerdlt meghatdrozdsra. Az vt 66,81 0,50 33,40
adatszolgdltatdsként megkapott digitdilis Zkk 13,20 6,00 7917
dllomdny a szamitds elétt javitdsra kerdlt, mivel az Zkp 76.53 8.00 612,24
abban szerepld tertletfelhaszndldsi egységek 6159.72 (Gjcatls 25 588,26
sem a kézigazgatdsi  hatdrhoz, sem a Felhasznalha
. . . fo, 2017-es
telekdllomdnyhoz nem igazodtak 100%-osan. A TSTT-ben +185.02
javitds sordn az egyes terUletfelhaszndldsi régzitett ’
egységek hatdra az SIZT-ben régzitetteknek névekmény
megfeleléen alakult. 25 773,28
25 693,47 — 25 588,26 = 79,82

A legutolso telies telepUlést érintd felUlvizsgdlat (2017) eredményeként hatdlyba 1épett TSZT-ben rogzitett
BIA értéke +185,02 volt. A fenti tdbldzat az ekkori dllapot digitdlis dllomdnya szerint sz&mitott értékeket (bal
oldal), valamint a jelen médositdssal kialakuld dllapot (jobb oldal) szerint sz&mitott értékeket tartalmazza,
bemutatva a két dllapot kdzti kUldnbséget. A tabldzat jobb oldaldn szerepld, e mddositds eredményeként
szUletett Gsszértékhez hozzd szUkséges adni a kiinduld dllapotban régzitett BIAé tdbbletet (185,02), igy
megkapva ajelen mdédositds utdn a telies telepUlés terlletére szdmitott BIA értéket, mely tovdbbra is pozitiv

érték: +79,82.
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3.6 AZ OTEK-NAK (253/1997. (XIl. 20.) KORM. RENDELET) VALO MEGFELELES

IGAZOLASA
A vonatkozd el8irdsok szerint az  OTEK II-ll. fejezetében meghatdrozott telepilésrendezési

kovetelményeknél megengeddbb kévetelményeket a telepUlésrendezési terv akkor dllapithat meg, ha azt
kUldnleges telepUlésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabbd kdzérdeket nem sért,
valamint a 31. § (1) bekezdésében foglalt kdvetelmények teljestinek, mely szerint:
LAZ épitményeket csak Ugy szabad elhelyezni, hogy azok egyUttesen felelenek meg a
telepUlésrendezési, teleplléskepi, illeszkedési, a kbrnyezet-, a tdj-, természet- és a mdemlékvédelemi,
tovdbbd a rendeltetési, az egészség-, a tlz-, a kbz- és mds biztonsdgi, az akaddlymentességi
kévetelményeknek, valamint a geoldgiai, éghajlati, illetéleg a terep, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai,
hidrologiai adottsagainak, illetéleg azokat ne befolydsoljak karosan.”

Ezen felUl a 419/2021. (VI.15.) Korm. rendelet 60. § (1) bekezdése szerint:
A rendezési terv az orszdgos telepUlésrendezési és épitési kbvetelményekben megdilapitott
telepUlésrendezési kbvetelményeknél megengeddbb kévetelményeket az OTEK 111. §-dban felsorolt
feltételeken tdl akkor hatdrozhat meg, ha ahhoz az dllami féépitész, a févarosi rendezési szabdlyzat
esetében a miniszter a zard szakmai véleményeben hozzagjarul.

3.6.1 A moédositassal érintett teriletek eltéréseinek vizsgdlata

A modositdssal érintett terlleteken térténd valtozdsokat, az OTEK-nak vald megfelelés viszonylatdban az
aldbbi tabldzatban foglaltuk dssze:

Amodosttasi |\ 5 itas OTEK-ot érinté eleme A vonatkozé OTEK el8irds Megfelelés
terulet szama
. Nincs — mdar meglévé dvezetbe Az Mk-4 dvezet megfelel az OTEK \/
' térténd atsorolds a cél eldirdsainak
chs,— az Ovezet porom’e’r?rek Az Lke-1 és Lke-2 épitési dvezetek
2. nem valtoznak, csak kiegészilnek . N \/
o 2 megfelelnek az OTEK elbirdsainak
az eldirdsok
3 Nincs — mdr meglévd épitési Az Lke-4 ép[fési ovezet megfelel az \/
' bvezet kerUl kijeldlésre a terlleten OTEK el&irdsainak
4, Nincs — Uj kézterUlet kerUl kijelolésre - \/
5. Nincs — Uj kozterUGlet kerUl kijeldlésre - \/
6. Nincs — Uj kozterUlet kerUl kijeldlésre - \/
Nincs — csak meglévé épitési A V-6, Vi-13 és Vi-8 épitési
7. Ovezetek és dvezetek alkalmazdsa dvezetek megfelelnek az OTEK v
melletti mdédositds tervezett eléirdsainak
8 Nincs — mar meglévé épitési A Gksz-5 épitési dvezet medfelel az \/
) Ovezet kerll kijeldlésre a terUleten OTEK elgirdsainak
9 Van - Uj épitési dvezet kerUl Az Uj Lke-2b é,pi’rési Ovezet \/
' kijeldlésre megfelel az OTEK el8irdsainak
Nincs — csak meglévé épitési A meglévd Gip-2b épitési bvezet
10. ovezet alkalmazdsa melletti beépitési paraméterei eltérnek az X
modositds tervezett OTEK el8irasaitdl
1 Van - Uj kézlekedési dvezet kerll | Az Uj KOe dvezet megfelel az OTEK \/
) kijeldlésre eléirdsainak
12 Van - Uj épitési dvezet kerUl Az Uj Gksz-7b épitesi dvezet \/
) kijeldlésre megfelel az OTEK elbirdsainak
13 Van - Uj b. n. sz. kUl6nleges A Kb-B& és Kb—Am Ovezetek \/
) Ovezetek kerlinek kijeldlésre megfelelnek az OTEK el&irdsainak
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Amodosttasi |\ 5 itas OTEK-ot érinté eleme A vonatkozé OTEK el8irds Megfelelés
terilet szama
14 Nincs — mdar meglévé dvezetbe Az M&U-1 dvezet megfelel az OTEK \/
) térténd atsorolds a cél eldirdsainak
Nincs — csak meglévé épitési A Vt-4 €s Gksz-7, Gksz-11 épitesi
15. Ovezetek és dvezetek alkalmazdsa Ovezetek megfelelnek az OTEK \/
melletti médositds tervezett eldirdsainak
16. Nincs — Uj kdzterilet kerdl kijeldlésre - v
Nincs — Uj kdzterUlet és vasuti
17 tertlet kerdl Kijeldlésre ] v
18. Nincs — Uj kézterUlet kerUl kijeldlésre - \/
19. Nincs — Uj kbzterUlet kerUl kijeldlésre - \/

A tdbldzat alapjan megdllapithatd, hogy az OTEK dltaldnos el8irdsaitdl vald eltérés alkalmazdsdra csak a
10. szdm0 moédositasi terllet esetében van szikség. A Gip-2b épitési dvezet esetében, a HESZ a
megengedett legnagyobb beépithetéség tekintetében tér el az OTEK paramétereitdél - HESZ:35%,
OTEK:30%. Jelen eljgrasban ezen épitési paraméter médositdsa nem tervezett, az eltérés mdr rendelkezik
az illetékes TerUleti F8épitész dltal kiadott OTEK aldli felmentéshez térténd hozzdjdruldssal. Az eltérést a
hatdlyos vaci telepUlésrendezési tervek tartalmdanak vizsgdlatdval egyUtt, a kdvetkezd fejezetben taglaljuk.

3.6.2 Vdac varos hatdlyos tervében kijelolt épitési 6vezetek és ovezetek eltéréseinek
vizsgdlata

Jelen eljdrds eredményeként, a mddositds mértékére vald tekintettel a TelepUlésszerkezeti terv elfogaddsa
Uj hatdrozattal, a Helyi Epitési Szabdlyzat jovahagydsa Uj rendelettel t6rténik az Ftv 60. §-dnak aldbbi
eléirasa figyelembe vételével:

»60. § (9a) * Ha a kordbbi R. alapjdn készUlt telepUlésrendezési eszkbz olyan mértékd maddositdsa vdalik
indokolttd, amely Uj telepuUlésszerkezeti terv vagy helyi épitési szabdlyzat elfogaddsat eredményezi, a (14)
bekezdésben meghatdrozott hatdriddt kévetden is van lehetdség 2023. december 31-ig a kordbbi R. tartalmi
kévetelményeinek figyelembevételével telepUlésrendezési eszkbz elfogaddsdra.”

A hatdlyos HESZ-ben szerepl®, az aldbbi tdbldzatban felsorolt épitési dvezetekre és &vezetekre
vonatkozéan a rendelet egyes paraméterek esetén az OTEK-ban meghatdrozottaktdl eltérd értékeket
dllapit meg. Ezek nagy része — a hatdlyos rendelet 2. §-dban foglaltaknak megfeleléen — mdr rendelkezik
az illetékes , TerUleti F8épitész” dltal kiadott OTEK aldli felmentéssel.

] HESZ paraméter OTEK paraméter OTEK felmentéssel

Ovezet jele (Megengedett legnagyobb (Megengedetft legnagyobb rendelkezik

beépitettség (%) beépitettség (%) (igen* / nem)
Ln-g 100 80 nem
Lk-18ak 70 60 igen
Lk-18bk 70 60 igen
Lk-g 100 60 nem
Lke-g 100 35 nem
Gip-2b 35 30 igen
Gip-3 40 30 igen
Gip-4 35 30 igen
Gip-6 40 30 igen
Gip-9 40 30 igen
Gip-9a 40 30 nem
Gip-11 40 30 igen
Vi-L 100 80 nem
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) (MEG Ezgg;ggggf‘%m‘; B OTEK PARAMETER OTEK FELMENTESSEL
Ovezet jele BEEPITETTSEG TEREPSZINT ALATT (MEGENGEDETT LEGNAGYOBB RENDELKEZIK
(%) BEEPITETTSEG (%) (IGEN* / NEM)
Zkk-P 60 3 nem
Ovezet jele I-!ESZ pq'r.qmét"er QTEK paraméte ' OTErlc(erf\Z"eTI‘lf::;(ssel
(Legkisebb zéldfelllet (%) (Legkisebb z&ldfelUlet (%) (igen* / nem)
Ln-g 0 10 nem
Lk-g 0 20 nem
Lke-g 0 45 nem
: e e T igen
Vi-1 0 10 nem
Gip-3 35 40 igen
Gip-4 25 40 igen
Gip-5 35 40 igen
Gip-6 25 40 igen
Gip-9 25 40 igen
Gip-9a 25 40 nem
Gip-11 30 40 igen
Gip-szvt 30 40 igen

* a TerUleti F6épitész a 0310092/4/2003. szamU, valamint a 0410073/3/2004. szdmU szakmai véleményében hozzdjdrult

A fenti tabldzatban pirossal megjeldlt elemek a hatdlyos OTEK elirdsaitdl eltérd értéket tartalmaznak. A
Gip-9a jell dvezet esetén a hatdlyos terv nem régzitett az OTEK aldli felmentéshez kapcsoldédd hozzdjdruld
hatdrozatot, mellyel kapcsolatban az a feltételezés él, hogy mivel minden egyéb Gip 6vezet esetében
|étezik az eltérésekhez vald hozzdjdruld hatdrozat, igy ez az dvezet csak hibdbdl kifolydlag nem kerdlt be a
hatdlyos HESZ 2.§-dban szerepld listdba. Az érintett dvezet terlletén gazdasdgi fejlesztés tervezett, mely a
hatdlyos HESZ-ben régzitett paraméterek figyelembe vételével kerUlt megtervezésre. A hatdlyos épitési
jogokbdl valé visszavétel az Onkormdanyzat szdmdra kdrtalanitdsi kdtelezettséggel jarhat, mely helyzet
mindenképpen elkerllendd. Emiatt erre az dvezetre jelen eljdrds keretében Ujodli felmentés megkérése
indokolt.

e 5770/18 hrsz.-U és 5782/1 hrsz.-U telken gazdasdagi épllet dll, északnyugat felé kiépUlt a telkek
feltdrdsa

e 4560/31 telken Al éplleteket elbontottdk, (4560/33 hrsz-U telken dlld épllet az utcaképrdl nem
|&tszik, de valdszinG még all)
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Fehér karikaval jelélt épulet

A fent nevezett dvezeten kivll a tdbldzat a jelen eljdrdsban Ujonnan létrehozott dvezeteket tartalmazza,
melyek az aldbbiakban képi feldolgozdssal bemutatdsra kerlinek. Ezek esetében megdllapithatd, hogy
a valés kialakult dllapot aldtdmasztja az egyes OTEK-1él eltérd paramétereket.

A moddositds sordn az egyes lakéterlleteken taldlhatd sorgardzsok szadmdra az adott terGletfelhaszndldsi
egységnek megfelels Ln-g, Lk-g és Lke-g jelU épitési dvezetek kerlinek bevezetésre a HESZ-ben, melyek
terUletén a kialakult dllapotnak megfeleléen 100%-os beépithetéség és 0% zoldfelileti arany keril
meghatdrozdsra, tekintettel arra, hogy ezen terlleteken a gardzsépitmény terllete a telek terlletével
Qzonos.
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Gardzsok kisvdrosias lakdterUleten | kertvdrosias lakdterUleten | nagyvdarosias (Uszotelkes) lakdterileten
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ALATAMASZTO MUNKARESZ

A Vi-L jelU épitési bvezet esetében egy darab, a Radndti
Miklos utcai lakdtelepen elhelyezkedd telekrdl van szo,
mely habdr telepUléskdzponti vegyes
terUletfelhaszndldsba sorolt, mégis a lakdtelep Ln jeld
6vezeteihez hasonldan 100%-ban beépitett Uszételek 0%

zoldfelUlettel.

pr

A Zkk-P jelU &vezet a Préshdz utca — Gombdsi Ut keresztezddésében fekvd eseti mddositdsi terllet kapcsdn
kerUl bevezetésre jelen mddositds sordn. A terUlet jelenleg Zfk jelG fasitott kdztér dvezetében van, melyen
a hatdlyos HESZ terepszint alatt 60% beépithetséget hatdroz meg. A Zfk jel§ dvezetek ezittal Zkk jeld
kézkert dvezetbe kerlinek dtsoroldsra, mivel zoldterlleten belll jelenleg mdr nincs lehetdség fasitott kdztér
jellegl dvezet kijeldlésére. A hatdlyos OTEK azonban Zkk dvezeten belll kizdrélag 3% beépithetdséget
enged, mely terepszint alatt is értendd. Az érintett terlleten kijeldlt Zkk-P jeld dvezetre tehdt azért van
szUkség, mert az eseti mddositds terlletén belll egy tulajdonos mélygardzs elhelyezését tervezi, melyhez
egy tervet mdr készittetett is. Amennyiben jelen mddositds sordn a terlletének beépithetésége 3%-ra
csOkkenne, gy kartalanitdsi igénnyel Iéphet fel, mely mindenképp elkerilendd.

Lke-1 Lke<1
Zkk
/\kbu'ﬂ o

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu

Hatdlyos és tervezett SIT

75
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ALATAMASZTO MUNKARESZ
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Tervezett mélygardzs helyszinrajza (A terv ebben a formdban az dnkormdnyzat dltal nem kerGlt tdmogatdsra, a jévében a jelenlegi

maodositds elfogaddsa utan dtdolgozandd)

A bemutatott helyzet alapjdn, az érintett terlletekhez kapcsolddd, a hatdlyos tervben szerepld elbirdsok
tovdbbi alkalmazhatésdga érdekében, a bemutatott eltérésekhez az dallami féépitész zaré szakmai
véleményében torténé hozzdjdruldsa szikséges, mivel a bemutatott eltérések — az OTEK 31. § (1)

bekezdésével 0Osszhnangban - nem sértenek illeszkedési

Urbanitas Kft
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, a koérnyezet-, a tdj-, természet- és
mUemlékvédelemi, tovdbbd a rendeltetési, az egészség-, a tlz-, a kdz- és mds biztonsdgi, valamint

akaddlymentességi kévetelményeket, ezen tUl a hatdlyos dllapot szerint megfelelnek a geoldgiai,
éghaijlati, illetéleg a terep, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai, hidroldgiai adottsdgoknak is.
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4 SIAKAGI ALATAMASZITO MUNKARESZEK

4.1 KOILEKEDESI JAVASLATOK

4.1.1 HAlézati kapcsolatok

A vdros gyorsforgalmi Uthdldzati kapcsolata az M2-es fejlesztésének elbkészitése megkezdddott: a
vdaroskdzpontot kelet feldl elkerlld 2x1 s@vos szakasza bdévitése 2x2 s@vra tervezési fazisban van. A Vac -
Parassapuszta (orszdghatdr) szakasz Utemezett kiépitésének tervezése is folyamatban van.

Jelentds f6uthdldzati fejlesztés lesz Vac és kdrnyezete szdmdra az Uj Duna-hid megvaldsitdsa és a
csatlakozd U] 213. szamU Godéllé (3. sz. f6Ut) — Vac térsége — Tahitétfalu (11. sz. f6Ut) Utvonal kiépitése.

A vasuti kapcsolatok fejlesztése elsGsorban a Budapest — Vdacratdt — Vac vonal korszerUsitésével valdsul
meg, elékészitése folyamatban van.

4.1.2 Kozuti kozlekedés
4.1.2.1 Orszagos koézutak

Az M2 gyorsforgalmi Ut Vac-dél és Vac-észak kdzotti szakaszdn az Utpdlya 2x2 sdvosra bévitésével egyUtt
szerepel a tervekben a Gombdsi Ut keresztezddésénél egy Uj kUI6nszintd kapcsolat, valamint
Uzemanyagtoltédllomds és pihend létesitése. A vdros rendezési tervei jelenleg is tartalmazzdk a pihenéhoz
csatlakozva a Gombdsi Ut — M2 kapcsolat kialakitdsdt, ennek modositdsa a jelen tervezéssel
pdrhuzamosan zagjlé TSZT és SZT modositds tartalmdnak atvezetésével térténik jelen tervezés kapcsdn. (A
pdrhuzamosan készUlé TrT mddositds egyszerUsitett elidrdssal zajlik, elfogaddsa jelen eljards lezdrdsa eldtt
vdarhatod, igy jelen eljdardsban erre a terlletre egy jogharmonizdcio vdlik szUkségessé.)

Az M2 Vdc-észak és Hont — Parassapuszta, orszdghatdr kozotti szakaszénak végleges kiépitése Vac
terUletén alagutban vezetett nyomvonalon fog megvaldsulni.

A Vdaci Duna-hid illetve a csatlakozé Szentendrei - szigeti és Godolldig tervezett Gtszakaszokkal 2x1 forgalmi
savos keresztmetszettel épll. Az M2-es autépdlydval kapcsolata Szédligeten a megépllt csomdpontndl
tervezett az MaTrT szerint. A hid helyének egyeztetése folyamatban van, a mddositott terveken ennek
megfeleléen csupdn szaggatott vonallal kerUl feltUntetésre.

Az orszdgos mellékutak kozOl a 2104 jeld 6sszekdtd Ut 2 szintbeni vasuti keresztezésének megszintetését,
k&z0ti felUljaréd épitését tartalmazza a fejlesztési terv. A fellljaré és a tervezett {60t nyomvonala a FOMTERV
tervezésében jelenleg zqjld, a 71-es vasut kapacitdsbdvitését célzd projektje kapcsdn a hatdlyos terveken
szerepléhdz képest némileg modosul.

4.1.2.2 TelepUlési utak
A telepUlési Uthdldzat fejlesztésének fébb irdnyai:

e A70.s5z&muU vasUtvonal nyugati oldaldn 2x1 savos gyUjtéut kiépitése a Koddly Zoltédn utca és a 2104
jell Ut gddolisi Uti szakasza kdzott. A hatdlyos terv szerinti nyomvonal a Szilassy utca és Naszdly utca
kdzotti felszin alatti vezetése megvaldsitdsdnak nincs realitdsa, ezért itt a kapcsolatot a Galcsek
utca - Zrinyi utca biztositja.

e Avoltlaktanya és kdrnyéke tervezett gyUjtéutia a Téglahdz Ut — Térkdly kdz Utvonalilletve az Ujhegyi
Ut szUk szakaszdnak kivaltdsdra a terllet déli hatdrdn tervezett Ut a Hiradd tér és Radndti Miklds Ut
kdzotH.

o Az északi fejlesztési terlletek tervezett gyUjtéutija az Altdny Ut — Papvdolgy utca, mely a Gombdsi
Uthoz a Térkoly kdznél kérforgalmui csomdpontban csatlakozik.

o Torokhegy gyUjtéuti kapcsolatainak tervezett fejlesztése a Felsd Torokhegyi Uthoz és alsd Torékhegyi
Uthoz kapcsolédik, a 2106 jeld Uthoz, illetve a Kertvdrosi utcdhoz csatlakoznak.

e A 2104 és 2106 jell utak kdzotti kapcesolat Mdriaudvar (Buzavirdg utca — Homok dilé — 96226 hrsz.
Ut) részben meglevd kilterGleti Ut vonaldn halad.

e A gyUjtéutak tervezési osztdlya B.V.c.B.

Urbanitas Kft
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4.1.3 Kozosségi kozlekedés
4.1.3.1 Vasuti kdzlekedés

A 70. szdmU Budapest — Vac - Szob vonalon az eljutdsi idék javuldsa varhatd a Nyugati pdlyaudvar -
Rékospalota-Ujpest vasUtallomds szakasz rekonstrukcidja utdn. A févarosi tervek szerinti vasit Duna alatti
alagut az elévdrosi rendszerben dtmend vasuti kapcsolatok kialakitdsdra ad lehetdseget.

A 71. sz&mU Budapest — Vacrdtétr — Vac vonal rekonstrukcidja a szolgdltatdsi szinvonal és az eljutdsi iddk
jelentds javuldsdat irdnyozza eld.

4.1.3.2 Autdbusz kdzlekedés

A vdarosi autdbuszvonal hdldzat fejlesztése U], jelentdsebb terlletek beépitése és a szikséges gyUjtéutak
megvaldsitdsa utdn varhatd. Az autdbusz dllomds athelyezése a vasutdllomds mellé korszer( intermoddilis
csomdpont kialakitdsa céljidgbdl lenne szikséges.

4.1.4 Kerékpadros kézlekedés
A Budapesti Agglomerdcio TRT tartalmazza a 2104 jelU Ut mentén térségi jelentdségU kerékpdrit kijeldlését.
A varosi kerékpdros hdldzat észak — déli 6 fejlesztési iranyai:

- a 2. szdmuy féUt és a vasutvonal kdzdtt a Vordskereszt sor — Zrinyi utca — Erzsébet utca — Galcsek
Gyorgy utca —Kosdi Ut — Honvéd utca — Beniczky Péter utca — Rdzsa utca vonaldn, amely a 2. szadmu
foUt mellett halad tovdbb déliiradnyban.

- AvasUtvonaltél keletre az Ujhegyi Ut — Dedkvari fétér — Negyvennyolcasok Utja — Béke tér — Katona
Jézsef utca — Bauer Mihdly utca - Fekete utca — Kiskérit vonala

Ezeket 0sszekdtd és a Duna-parti kerékpdrithoz kapcsolddd kerékpdros fejlesztési irdnyok:

- Papp Béla utca - Koddly Zoltdn utca — Rabtemetd Ut
- Gombds patak menti kerékpdrut
- Honvéd utca - Kosdi Ut

4.1.5 A moédositassal érintett terUletek kozlekedése
1. szamo terilet:
A terllet megkédzelitd Utja a Gombds Ut felél az Oregzsobrdk dils, stabilizdlt burkolattal van elldtva.

Kézterllete nem vdltozik, tervezési osztdlya: B.VI.d.B. A terUlet utasforgalmdat a Gombdsi Uton kdzlekedd
autdbuszjdrat bonyolitja le.

2. szamu terilet:
A terUlet jelenleg négy kozterUleti irdnybdl kdzelithetd meg:

- Nyugat feldl a Hordd utca hatdrolja, amelyhez az Altdny Ut csatlakozik. A Hordd utca részben
kiépUlt kiszolgdld Ut.

- Kelet felél a Papvélgy utcdhoz csatlakozd Altdny Ut szakasz biztosit kapcsolatot

- AterUletet délrél a Szélévesszd utca hatdrolja, jelenleg szort burkolaty

- Eszaki hatdra a Hegymester utca, jelenleg nincs kiépitve, kdzterUleti szabdlyozdsa

A terUletet a hatdlyos szabdlyozdsi terv szerint az Altdny utca szeli &t kelet — nyugati irdnyban. A tervezett

A terUlettdl északra elhaladd M2 gyorsforgalmi Ut védétdvolsdgdn belll épitmények elhelyezéséhez a
kézUtkezeld hozzdjdruldsa szUkséges.

A terUlethez legkdzelebbi kdzdsségi kdzlekedési kapcesolat a Gombdsi Uti autdbuszjdrat, dtlagosan 300
méterre van.
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3. szamu terilet:

A terUlet k&z0ti kapcsolata a Hiradd tér, amely tervezett gyljtéutak csomdpontja (Téglahdz utca - Ujhegyi
Ut — Héman Bdlint Ut), szabdlyozdsa kérforgalom kialakitdsdnak lehetéségét biztositjia. A terllet keleti
oldaldn kijelélt szabdlyozds, a volt laktanya fejlesztési terlletének gyUjtéutia (Téglahdz utca), tervezési
osztdlya B.V.c.B.

4. szamu terilet:

A terUlet megkozelitését biztositd Buki sor telepUlési gyUjtdut, szabdlyozdsi szélessége 18 m, a meglevd Ut
2x1 forgalmi sGvos, tervezési osztdlya B.V.c.B.

A terUlet k6zosségi kdzlekedési kapcsolatdt a Buki soron kdzlekedd autdbuszjdratok biztositjdk.
Uj beépités esetén az OTEK elirdsai szerinti parkoldkat telken belll kell elhelyezni.

5. szamu terilet:

A terUletet észak elél a Dézsa Gyodrgy Ut telepUlési gyUjtéut hatdrolja.

A terUleten kialakitandd lakotelkek megkdzelitésére a Duna utcdhoz csatlakozd Uj kdzut épitése szUkséges.

« s

forduléval kialakitva.

A terUlet utasforgalmdt a Dozsa Gydrgy Uton kdzlekedd autdbuszjdratok bonyolitjdk le.

A terUlet kialakitandd telkein a beépités OTEK el&irdsok szerinti parkoldi telken belll kell elhelyezni.
6. szama terilet:

A terUlet megkozelitését a Buzogdny utca biztositja. A Buzogdny utca térkd burkolattal kiépUlt. A terlleten
belUli Szattydn utca kozterUletének dthelyezése a terllet hatdrdra kedvezd a Kosdi Ut — Fokos utcai
csatlakozds kialakithatdsdga szempontjdbdl. A tervezett 5991/2 hrsz. utca kdzterUleti szélessége 12,0 m,
tervezési osztdlya B.VI.d.B.

7. szamo terilet:

A terUleten a hatdlyos tervek szerint, felszin alatti vonalvezetéssel dthalad a 70. sz&mu vasutvonal nyugati
oldalan kijeldlt telepUlési gyUjtdéut. A vasutdllomds elSterének kialakitdsa érdekében és az alagutas
megoldds megvaldsitdsdnak problémdi miatt a gydjtéut nyomvonaldt a Szilassy utcatdl északra a Galcsek
utca - Zrinyi utca vonalra helyezi &t a folyamatban levd TSZT modositds.

8. szadmu terulet:

A terUlet a Dedkvadri fasor (2106 jelU &sszekdtd Ut) feldl, az Uzem utcdn jé kdzUti kapcsolattal rendelkezik. Az
Uzem utca megfeleléen kiépitett kiszolgdld Uf.

9. szadmo terilet:

A terUlet a Kertvdrosi utca fel8l megkodzelithetd, a belsé kiszolgdld Utja kdzterlletét (Kertvdrosi sor)
kialakitottak. A Kertvdrosi sor kiszolgdld utca, tervezési osztdlya B.VI.d.B.

A terUlethez legkdzelebbi kozdsségi kdzlekedési kapcsolatot a Kérhdzndl levd autdbusz végdllomds (250 —
300 m).

10. szamu terulet:

A Zoliner terUlete a 2106 jel( Ut (KUIsé Radi Ut — Dedkvdari fasor) megfeleld kdzuti kapcesolatokkal rendelkezik.
Az bvezetmddositdsnak kdzlekedési kdvetkezménye nincs.

11. szamu terilet:

A terUletet észak feldl hatdrold 2104 jelG 6sszekdtd Ut, kllterlleti szakaszdn, az Ut tengelyétdl mért 50 m
védétdvolsdgon belll épitmények elhelyezéséhez a kdziUtkezeld hozzdjdruldsa szUkséges (kerités 20
méterre, beépités 30 méterre Iétesithetd).

A terUlet keleti hatardn hizédoé gyUjtéut kdzterlleti hatdra nem vdaltozik.
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A beépitéshez szUkséges OTEK szerinti parkoldk a telken belll helyezenddk el (P 97).
12. szamu terilet:

A terUlet a 2. szamu f6Ut feldl a Csatamezd utcdn és a Bolgdr utcdn kdzelithetd meg. A tervezett fejlesztés

A belterileti jellegnek megfeleléen min. egyoldali jarda kiépitése szikséges.
13. szamu terilet:

Kézuti kapcsolatok

A terUletet kelet feldl az M2 autépdlya véddsavja hatdrolja, az M2 és a 2104 jel§ Ut csomdpontja, a
terGlet keleti végén biztositjia a térség kapcsolatait. A 2104 jelG Ut érintett szakasza kilterUleti jellegU, az
Ut tengelyétél mért 50 -50 m véddétdvolsdgon belll épitmények elhelyezéséhez a kbdzltkezeld
hozzdjdruldsa szUkséges, kerités 20 méterre, beépités 30 méterre létesithetd.

A bdnya Uzemeltetdje a szdllitdst az M2 2104 jelU Ut feletti hidja alatt, a vasutvonal déli oldaldn félduton
fogja lebonyolitani, a Csérog terlletén levé 21112 jell Ut felé, amely a Csérdgi dilén érhetd el az M2
keleti oldaldn. A terUleten belll kiépitett Ut nincs.

Kéz6sséqi kbzlekedés

A terUletet észak feldl hatdrolja a 71. szdmuU Budapest — Vacratdt — VAc vasutvonal. A vasuti pdlya
tengelyétél mért 50 m védsétavolsdgon belll épitmények elhelyezéséhez a MAV hozzdjdruldsa
szUkséges.

14. szamu terilet:

A terGlet a 2104 jelJ &sszekdtd Ut feldl kdzelithetd meg a (0356) hrsz kdzterUleten. A tervezett beépitésnek
nincs forgalmi hatdsa.

15. szamu terilet:

A megvaldsult dllomdsi kdzlekedési 1étesitmények (P+R, MAV Uzemi terUlet telekviszony-rendezésének
kozlekedési kdvetkezménye nincs.

16. szamu terulet:

A volt laktanya keleti oldaldn a kdzpark sdv mddositdsa esetén a laktanya fejlesztési terllete és a Dedkvdri
féUt kdzUti kapcsolatdnak biztositdst javasoljuk, a parkban torténd dtvezetésnek megfeleld feltételekkel.

17. szamu terilet:

A vasuti fejlesztéssel sszefiggd kdzlekedési hdldzati modositds: a 2104 jeld Ut (GOdOIISI Ut) és a vasutvonal
keresztezésére kUlonszinten, Uj mUtargy épitésével kerll sor. A 2104 jelU és 2106 jeld utak kézbtti kapcesolatot
a beépitett terllet északi hatdrdn kijeldlt gyUjtéut megfeleléen biztositja. A vasut Kamilla utcai szintbeni
keresztez6désének atépitése, valamint innen indulva a 2104 Uttal pdrhuzamosan észak felé szerviz(t
kialakitdsa tervezett a lakdterlletek kiszolgdldsa érdekében.

18. szamu terilet:

A terUleten a hatdlyos szabdlyozdsi terv a Gombdsi Uthoz csatlakozd tervezett gyUjtéutak (Térkoly kdz,
Altdny Ut) kérforgalmU csomoponti kialakitdsat tartalmazza. A Préshdz utca Gombds Uti kapcsolatat a
kérforgalomtdl északra javasolt kialakitds helyett, ezt a jelenlegi nyomvonaltdl keletre kell biztositani.

Az Altdny utca tervezési osztdlya B.V.c.B., a Préshdz utcai csatlakozds kiszolgdld utca (B.VI.d.B.).
19. szamu terilet:

A hatdlyos TSZT szerinti a Jozsef Attila sétdny és a diadal tér 6sszekdtésével kialakuld gyUjtéut kialakitdsa a
Burgundia utcai terUlet jelentds fejlesztésével szamolt. A terUlet beépitésének csdkkentése esetén a
gyUjtéut kialakitdsa nem indokolt. A mddositdssal az Euroveld 6 kerékpdrut kiépUlt vonala a jelenlegi helyén
marad.
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4.2 KOIMU JAVASLATOK

4.2.1 Jelenlegi ellatas 6sszefoglald értékelése

Vac kdézmUelldtasa folyamatos fejlédés eredménye, ezzel bdr a telepUlés jelentds hdnyaddn ma mdar a
teljes kbzmUellatds lehetdsége biztositott, ma is jelentds a részleges kdzmUvesitéssel rendelkezd ingatlanok
szdma. A telepuUlésszinten kiépitett kdzUzemU vizelldtdst a lakossdg 99,1 %-a vette igénybe, mig a kdzlzemi
szennyvizgyUjté hdldzatra a lakdsdllomdny 93 %-a csatlakozott. A féldgdzzal vald fGtést a lakdsdllomdany
82,3 %-a vette igénybe, amelybdl 69,3 % hasznositja a foldgdzt fGtési célra, igénybe véve az automatikus
UzemvitelU termikus célU energiaelldtds komfortjat, tavfitéssel tovabbi 18,6 % rendelkezett.

A telepUlés természeti adottsdga, hogy a kdzvetlen a Duna mentén helyezkedik el. Erinti a nagyvizi meder
terGlete. A 27/2004. (XIIl. 25.) KvWM rendelet alapjdn a telepUlés a felszin alatti vizek szempontjdbdl
fokozottan érzékeny, azon belll kiemelten érzékeny vizmindség védelmi terlleten fekvd telepUlések kdzé
tartozik és a telepUlés jelentds hanyaddt érinti a vizmindség-védelmi terllet dvezete, ezért a szennyviz
kozcsatornds elvezetésének megolddsa tovdbbra is a telepUlés kiemelt feladata.

A kd6zmUvek kdz0l a telepUlésen a csapadékviz elvezetés tekinthetd a legkevésbé rendezettnek, pedig a
telepUlés topogrdfiai adottsdga a megolddsdt nagyon fontossd tenné. A csapadékviz elvezetésnél
jellemzé a nyilt drkos rendszerd csapadékviz elvezetés illetve szikkasztds, ahol kialakitott, ott sem mindenhol
biztositja a megfeleld vizelvezetést. A felszini vizek kdzvetlen, illetve a patakok-drkok kdzvetitésével kdzvetve
befogaddja a telepUlés nyugati oldaldn haladd Duna, amelynek a medre rendezetlen part él0. . A Dundn
levonuld drhulldmok ellen védelmet a kialakult magas part biztosit, amelyek felUlvizsgdlatat az elmult
években tapasztalt mértékadd drvizszintet meghaladd arhulldmok eléforduldsa és a kdzelmultban szlletett
rendelet is szUkségessé teszik. A VizUgyi lgazgatdsdg elbzetes tdjékoztatdjdban rogzitette, hogy a telepUlést
érinté nagyvizi mederkezelési tervdokumentdcié jelenleg felUlvizsgdlat alatt dall. A felUlvizsgdlt
tervdokumentdcion alapuld adatszolgdltatdsra a vizsgdlat lezardsat kdvetden kerllhet sor.

A nagyvizi meder terUletén fekvd ingatlanok nagyobb drhulldmok levonuldsakor viz ald kerUlhetnek. A
nagyvizi mederrel érintett terlleten ezért Uj beépitésre szant terllethasznositds nem jeldlhetd ki, de a mdr
hatdlyos tervekben szerepld, kartalanitds nélkil meg nem vonhatd épitésekre a lehetdség biztositott.
Ezeken a telkeken az épUletek padldszintiét a mértékadd drvizszint+ 1 m biztonsdgi magasitas folott kell
meghatdrozni.

A kozvetlenUl a Duna mentén fekvd, nagyvizi mederrel érintett telepUlést, a telepUlésen levd vizbdzisok
védelme és a kiemelt vizmindség- védelmi terllettel vald érintettsége kiemelten indokolja, hogy a telepUlés
teljes kdzigazgatdsi terlletén valamennyi terUletfejlesztés csak a gondos, kérnyezetet nem veszélyeztetd
kézmUellatds biztositasaval térténjen.

A kézmUvek vonatkozdsdban figyelmet kell forditani a vilamosenergia elldtds- és a vezetékes hirkdzlési
hdlézat f6ld feletti elnelyezésére, amely befolydsolja, alakitja a telepUlés arculatdt. Tovdbbd azt is ki kell
emelni, hogy a telepllés lazdbb beépitésl telepUlés részein ma is vannak olyan terGletrészek, ahol a
kdzvildgitds a kisfeszUltségU elosztohdldzat tartdoszlopaira szerelt Idmpafejekkel megoldott. Ezeken a
helyeken ma mdar az elvérhatd megvildgitdsi mérték sem biztositott, csak a kdzlekedés igényeit elégiti ki.

A telepUlés gazdasagdt egyrészt idegenforgalmi jelentésége hatdrozza meg, amely kildndsen érzékeny a
kornyezeti dllapotra. A telepUlés kdrnyezeti dllapotdt erdsen befolydsolja, hogy a kiépitett foldgdzelldtds
ellenére jelentdés a hagyomdnyos nem vezetékes, és a kornyezetet erdsen terheld energiahordozd
alkalmazdsdnak mértéke. Ma is a lakdsdllomdny mintegy 12 %-dban a kérnyezetet erésebben terheld
hagyomdnyos, nem vezetékes energiahordozdt hasznositjdk.

A telepUlés természeti adottsdgai hatdsdra a keresett telepUlések kozé tartozik, amely vonzza a
betelepUlldket és vele alakdasdllomdnya is ndvekszik, amely a kézmuUelldtds folyamatos fejlesztését is igényli.

Osszegezve megdllapithatd, hogy az elvart és a kémyezeti dllapot javitdsat szolgdld telies kdzmdellatdas
biztositdsdhoz, a kézmUolld zdrdsdhoz még jelentds hdldzatfejlesztési igényekkel kell szdmolni és a felszini
vizrendezés terUletén is jelentds feladatok megvaldsitdsdval lehet a szélséségesebb csapadékesemények
zavarmentes levezetését biztositani.
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4.2.2 A teriUletfelhaszndlds valtoztatdasi lehetoségét befolydsolo, szerkezeti tervet érintg,
feltart kozmivekkel 6sszefiggd természeti és kézmUhalézati rendszerek okozta
korlatozé adottsagok

Figyelembe veendd természeti adottsdgok:

- A telepUlés kdzvetlen Duna menti fekvése, a Dundn levonuld drhulldmok mederben tartdsat szolgdld
drvizvédelmi igények.

- A telepUlés hidrogeoldgiai adottsdga, a gazdag vizbeszerzés lehetdsége és az ehhez tartozd vizbdzis
védelmi feladatok

- A felszin alatti vizkészlet védelmének igénye
Kézm{hdlézati rendszerek:

Adofttsagként kell kezelni azokat a kdzmUibdzisokat, kbzmUhdldzatokat és [étesitményeket, valamint azok
védelmét szolgdld terllet igényeket, amelyek adottsdgukbdl eredden helyhez kdtdttek, ilyenek a vizmU
terGletek, vizes él6helyek, stb., illetve tovdbbd azok, amelyek kivdltdsanak koltsége meghaladnd a
felszabaduld hely értékndvekedését. Ez utdbbi csoportba a gerinchdldzatok és Iétesitmények tartoznak. A
tervezés sordn tehdt terlletfelhaszndldst korldtozd adottsdgként kell kezelni:

Vizellatds teriletén:

az ivoviz ellatdst szolgdld vizmU kutakat és azok kijeldlt hidrogeoldgiai véddidomat. Korldtozd adottsdg a
regiondlis vizelldtd gerincek nyomvonala, a vizmU terlletek, a viztdrozdk helye és a vizelosztds jelentdsebb
dlideszkdz értékl, nagyobb atmérdjl vezetékei.

Szennyvizelvezetés, kezelést érintGen:

a fégyljtéd hdldézat nyomvonala és a meglevd (donté hdnyadban nem blzzdréan kivitelezett)
szennyvizdtemeld mUtdrgyak, illetve a szennyviztisztitd telep terllete

Arvizvédelem vonatkozdsdban:

a Dundn levonulé drhulldmok elleni védelmet nyUjtd magas-parti adottsdgu terlleteken a magas part part
élét, a mesterségesen kialakitott magas partok terlletét és az drvizi védekezést szolgdld sdvokat, valamint
az orszagos vizrajzi dllomdasok helyét

Felszini vizelvezetés és csapadékviz elvezetés vonatkozdsdban:

a Duna, a tavak, a vizfolydsok, patakok és a jelentdésebb drkok és azok mederkarbantartd sévjainak
terGletigényét.

Villamosenergia-ellatas vonatkozasaban:
a telepUlésen athaladd 400 kV-os, 132 kV-os hdldzat nyomvonaldt, az aldllomdsok terllet igényét
Foldgdzelldtdassal kapcsolatosan:

a nagynyomdsu foldgdzszAllitd vezetékek, kéolaj vezetékek és jelentdsebb dlldeszkdz értékld nagykdzép-
nyomdasu gerinceloszté hdaldzat nyomvonaldt, biztonsdgi dvezetét és [étesitményeit.

Elektronikus hirkozlés vonatkozasaban:
a telepUlés terlletén mdr Uzemeld vezeték nélkili elldtdst szolgdld antenna helyét.

Természetesen a mUszaki megolddsi lehetdség rendelkezésre dll, nagyon indokolt esetben, ezeknek a
terUletfelnaszndldast  korldtozd  adottsagként rogzitett hdldzatoknak és  |étesitményeknek is a
helyvdaltoztatdsdra, de a megvaldsitdsa varhatdan kéltségigényessége miatt nem lesz gazdasdgos. A
kivéltds koltsége és a kivdltdssal tehermentesitett terllet szabadabb hasznosithatdsdgdval elérhetd
értékndvekedés kdzotti mérlegelés alapjdn lehet a gazdasdgossdg kérdésében doénteni.

Kézmdellatas és elekironikus hirkdzlés javaslat

A kdzmUfejlesztési javaslat készitésénél alapelv, hogy beépitésre szant terlletfelhaszndlds mdr csak teljes
kézmuellatds megolddasaval tdmogathaté. Sajndlatosan a kdzcsatorna haldzat kiepitettsege elmarad az
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elvarttdl, ezért dtmenetileg a kdzcsatorna hdldzat kiépitéséig a helyi kdzmUpdtld alkalmazdsat el kell
fogadni, de csak az arra vonatkozd szigorU eléirdsok teljesitése, a kdrnyezeti karokozds kizérdsénak a
biztositdsa esetén.

A telepUlés ddntd részét érinti a vizmindség-védelmi terllet dvezete, amelyre vonatkozdéan a 9/2019 (VI.14.)
MvVM rendelet el6irja, hogy a telepUlésrendezési tervekben az érintett terlletekre kUGN, a felszin alatti vizek
védelmét garantdld szabdlyozds szllessen. Ezért vizmindség-védelmi terlletre esd beépitésre szant
terGleten épiteni kizarélag csak a telies kdzmUelldtds megolddsdval lehet. Ezeken a terlleteken dtmeneti
engedmény nem adhaté.

Beépitésre nem szdnt terllethasznositds esetén vizmindség-védelmi terllet dvezetén megengedhetd
szigorU feltételekkel az egyedi kdzmUellatds megolddsa is, az arra vonatkozd, HESZ-ben eldirt feltételek
teljesitésével.

Egyéb beépitésre nem szant hasznositdsu terlleteken kdzmUvesitési kdtelem nincs, de a kdérnyezet kdrositds
lehet8segét ki kell zarni.

Alapvetd, hogy beépitésre nem szdnt terlleten a vizhdlézat fejlesztését kizdrdlag a szennyvizhdldzat
fejlesztésével kapcsoltan szabad megengedni, mivel a kdzUzemU vizhdldzat kiépitésével a fajlagos
vizfogyasztds jelentGsen megnd, a szennyvizkezelés helyi megolddsdnak alkalmazdsaval a kdrnyezet
terhelési kockdzat lEnyegesen megndne, ezért a vizhdldzat fejlesztését korldtozni, illetve szabdlyozni kell.

4.2.3 A modositassal érintett teriletek koézil az alabbiaknak van kézvetlen
kézmdUellatassal kapcsolatos érintettsége:

1. sz. modositassal érintett terilet

A 22603/1 hrsz-U ingatlan jelenlegi Matt, dltaldnos mezégazdasdgi dvezetbdl egy Uj, Mk-4 jell kertes
mezdgazdasagi dvezetbe kerUl afsoroldsra. Valtoznak a beépités paraméterei és a terlleten Iétesithetd
funkciok is.

A terGlet kézmUvesitési feladatait meghatdrozza, hogy a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet alapjdn kiemelt
vizmindség-védelmi terllet Ovezetén fekszik. A kiemelt vizmindség-védelmi terllet dvezetével érintett
terGlet egyedi kézmUvesitési szabdlyozdsdnak kdvetelményérdl a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 5. §-a
rendelkezik. A vizmindség-védelmi terllet Gvezetével érintett beépitésre nem szdnt terllethasznositds
esetén vizmindség-védelmi terllet dvezetén megengedhetd szigorU feltételekkel az egyedi kdzmUellatds
megolddsa is, az arra vonatkozd, HESZ-ben el8irt feltételek teljesitésével.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a terGlet funkcidjdnak megvdaltoztatdsat jelentésen korldtozza a telek
északi oldaldn oszlopokon dthaladd 22 kV-os villamosenergia elosztévezeték, amelyet ha az érintett telek
beépitése sordn Utkdzik az épittetdi szdndékkal, akkor a vezeték nyomvonaldnak a kivaltdsdt meg kell
oldani, egyébként helyben maradhat, ha biztositani lehet a vezeték nyomvonaldt annak 6-6 m-es
biztonsdgi Ovezetével egyitt. A 22 kV-os eloszté hdldzat biztonsdgi dvezetében vald épités és
terGlethaszndlati korldtozdsokat a 2/2013 (1.22.) NGM rendelet régziti.

2. sz. modositdssal érintett terilet

A Pappvolgy dUI6 terlletén a 4751, 4752, 4753, 4754, 4755, 4756/1, 4756/2, 4757/2, 4757/3 és 4757 /4 hrsz.-0U
ingatlanokon a kijeldlt épitési Ovezetek kerUinek mddositdsra, tovdbbd a terllet keleti hatdrdn
kiszabdlyozott Rézsaszdl6 kdz térlésre kerUl a szabdlyozdsi tervrdl és Uj kdzterllet kerUl kiszabdlyozdsra. Az
ovezet mdédositds megengedett intenzivebb terllethaszndlatot, nagyobb beépitést tesz lehetévé, igy ezzel
a kézmU szolgdltatdsi igények ndvekedésére lehet sz&mitani. A médositdssal varhatd kdzmU igényeket a
hatdrold utcdkban kiépitett kdzmUhdldzatok ki tudnak szolgdini.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a terUlet funkcidjdnak megvdaltoztatdsdat jelentésen korldtozza a terllet
dél-nyugati részén oszlopokon dthaladd 22 kV-os villamosenergia elosztdvezeték, amelyet ha az egyes
érintett telkek beépitése sordin Utkdzik az épittetdi szdndékkal, akkor a vezeték nyomvonaldnak a kivaltdsat
meg kell oldani, egyébként helyben maradhat, ha biztositani lehet a vezeték nyomvonaldt annak 6-6 m-
es biztonsdgi Ovezetével egyUtt. A 22 kV-os elosztd hdldzat biztonsdgi dvezetében vald épités és
terGlethaszndlati korldtozdsokat a 2/2013 (1.22.) NGM rendelet rogziti.
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Meglévé Tervezett

_______ Nagynyomasu foldgazszallito vezeték biztonsagi 6vezettel
““““ és banyalizemi hirkozlési foldkabellel (FGSZ Zrt.)
S— 22 kV-os oszlopokon halado villamosenergia

: légvezeték 6- 6 m-es biztonsagi dvezettel

Kisfeszlltségli villamosenergia halézat

‘ K&zépnyomasu foldgdzvezeték
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JELMAGYARAZAT

Meglévé Tervezett

Ivoviz elosztovezeték

Vizgazdalkodasi teriilet mederkarbantartdsi savval

Megjegyzés: A modositassal érintett tertilet a 9/2019. (V1. 14.) MvM
rendelet alapjan vizmingség-védelmi teriilet Gvezetén fekszik.

KOZMUELLATAS:
VizI K6ZMOVEK
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3. sz. modositdssal érintett terilet

Dedkvdar varosrészben a 1633/3 és 1633/10 hrsz.-U ingatlanok jelenlegi Kk jeld, kdzmUilétesitmények terllete
dtsoroldsra kerUl Zkp jelU kdzpark, kdzkert, valamint kertvdrosias lakéterlet (Lke) dvezetekbe. Az dvezet
modositds megengedett intenzivebb terllethaszndlatot, nagyobb beépitést tesz lehetévé, igy ezzel a
k&zmU szolgdltatdsi igények ndvekedésére lehet szdmitani. A modositdssal varhatd kézmU igényeket a
hatdrold utcdkban kiépitett kbzmUhdldzatok ki tudnak szolgdini.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a terUlet funkcidjdnak megvdltoztatdsdat jelentésen korldtozza a terllet
déli részén oszlopokon athaladd 22 kV-os vilamosenergia elosztévezeték, amelyet ha az érintett 1633/3
hrsz-U telek beépitése sordn Utkdzik az épittetdi szandékkal, akkor a vezeték nyomvonaldnak a kivaltasat
meg kell oldani, egyébként helyben maradhat, ha biztositani lehet a vezeték nyomvonaldt annak 6-6 m-
es biztonsdgi Ovezetével egyUtt. A 22 kV-os elosztd hdldzat biztonsdgi dvezetében vald épités és
terUlethaszndlati korlatozdsokat a 2/2013 (1.22.) NGM rendelet régziti.

4. sz. modositdssal érintett terilet

Kisvdc vdrosrészben a 1971, 1972 és 1973 hrsz.-0 ingatlanokat, illetve a 2057 hrsz-U kdzUt terlletét érintd
telektdmb Ujra szabdlyozdsra kerUl a jelenlegi Utszabdlyozds tériésével, Uj 8,0 m széles Ut kiszabdlyozdsdval
és a hdrom dnkormdnyzati tulajdonu telek kialakitdsa céljgbdl. A mdédositdssal varhatd kézma igényeket a
hatdrold utcdkban kiépitett kdzmUhdldzatok ki tudnak szolgdini.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a 2057 hrsz-U terUlet jelenleg haszndlaton kivili, flves részén tébb kdzmJ
elosztéhdlézat halad &, amelyeket ha az érintett terllet kiszabdlyozdsa sordn Utkdzik a fejlesztdi
szandékkal, akkor a vezetékek nyomvonaldnak a kivdltdsat meg kell oldani. A 22 kV-os eloszté hdaldzat
biztonsagi dvezetében vald épités és terllethaszndlati korldtozdsokat a 2/2013 (1.22.) NGM rendelet régziti.
Arendelet 10. §-a rogziti a tilalmakat, az Utépités tartozékaira vonatkozdéan az e) régzit korldtozdsokat.

Meg kell emliteni, hogy a terGlet délirészét a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet alapjdn nagyvizi meder terllete
érinti. Az egyes levezetd sdvok épitési kdvetéiményeit a 83/2014. (lll. 14.) Korm. rendelet 3. melléklete
tartalmazza.

8. sz. modositdssal érintett terilet

Dedkvdr vdrosrészben a 429/2 hrsz.-0 ingatlan jelenlegi Gksz-7 kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi
Ovezetbdl Gksz-5 épitési dvezetbe kerll dtsoroldsra. Miutdn a terllet teljes kbzmUelldtdssal rendelkezik, igy
az épitési dvezet mddositdsa a kdzmuUivesités mértékének igényét nem befolydsolja. A varhaté fejlesztések
a kdézmU igényekben nagysdgrendU valtozdst nem okoznak. Az Ujigények ismerete birtokdban kell a kdézmU
szolgdltatdkat megkeresni és az arra kotott megdllapoddsok teljesitését kovetden az Ujigények kielégitése
a kdzhdldzat varhato fejlesztési igénye nélkll is megoldhaté lesz.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a terllet funkcidjdnak megvdaltoztatdsat korldtozza a telek északirészén
dthaladd 10 kV-os villamosenergia féldkdbel, amelyet ha az érintett 429/2 hrsz-U telek beépitése sordn
Utkdzik az épittetdi szdndékkal, akkor a vezeték nyomvonaldnak a kivaltdsat meg kell oldani, egyébként
helyben maradhat, ha biztositani lehet a vezeték nyomvonaldt annak 1-1 m-es biztonsdgi dvezetével
egyutt.

A hatdlyos SZT alapjdn régzitett oszZlopokon haladd 22 kV-os villamosenergia elosztdvezeték, mely a terllet
délkeleti részét érinti, a nyilvantartds alapjdn elbontdsra kerGlt, a valdsdgban mdér nem Uzemel.
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési ALATAMASZTO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa a telepUlés tdbb pontjdn

10. sz. modositdssal érintett terilet

Az 5561 hrsz.-U terUleten belUli épitési helyek torlése, miutdn a terGlet teljes kdzmUelldtdssal rendelkezik, a
kozmUvesités mértékének igényét nem befolydsolja. A vdarhatd fejlesztések a kézmd igényekben
nagysagrendU vdltozdst nem okoznak. Az Uj igények ismerete birtokdban kell a kézmU szolgdltatdkat
megkeresni és az arra kétott megdllapoddsok teljesitését kdvetden az Uj igények kielégitése a kézhdaldzat
varhato fejlesztési igénye nélkil is megoldhatd lesz.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a terUlet beépithetdségét korldtozza a terlleten dthaladd 22 kV-os
oszlopokon haladé villamosenergia elosztévezeték, iletve a DMRV Zrt. Uzemeltetésében 1évé NA 400-as
ivoviz gerincvezeték, amelyeket ha az érintett 5561 hrsz-U telek beépitése sordn Utkdzik az épittetdi
sz&ndékkal, akkor a vezetékek nyomvonaldnak a kivdaltdsdt meg kell oldani, egyébként helyben
maradhatnak, ha biztositani lehet a vezetékek nyomvonaldt és biztonsdgi dvezetlk helyigényét.

Az ivoviz gerincvezeték veddtavolsagdnak helyigénye a hatdlyos SZT alapjan 5-5 m. A 22 kV-os elosztd
haldzat 6-6 m-es biztonsagi dvezetében vald épités és terllethaszndlati korldtozdsokat a 2/2013 (1.22.) NGM
rendelet rogziti.

11. sz. médositdssal érintett terUlet

Vdc kUlterUletén a 0342/49, 0342/50 és a 0342/51 hrsz.-U ingatlanok jelenlegi Md& dltaldnos mezégazdasagi
dvezetbdl KOe épitési dvezetbe kerlinek atsoroldsra, Uj kereskedelmi, szolgdltatd Iétesitmények épitése
céligbdl. Az dvezetben telies kdézmUelldtds kiépitése szlkséges. Az Ovezet mddositds megengedett
intenzivebb terllethaszndlatot, nagyobb beépitést tesz lehetévé, igy ezzel a kdézmU szolgdltatdsi igények
ndvekedésére lehet szdmitani. A modositdssal varhatd kézmd igényeket a hatdrold utcdkban kiépitett
kézmUhdldézatok ki tudnak szolgdini.

12. sz. modositdssal érintett terilet

Derecske vdrosrészben lévé tdmb a vdllalkozdsi telephelyek telkeinek megfeleld kereskedelmi, szolgdltatd
gazdasdgi dvezetbe (Gksz) kerUl dtsoroldsra, tovabbd az 5680/17 és 5683 hrsz.-U telkeken &t kiszabdlyozott
utcaszakasz, valamint az 5680/21 hrsz.-U teleksav kdzterUleti jeldlése torlésre kerUl.

Az Ovezetben telies kdzmUelldtds kiépitése szikséges. Az dvezet mddositds megengedett intenzivebb
terGlethaszndlatot, nagyobb beépitést tesz lehetdvé, igy ezzel a kdézmU szolgdltatdsiigények ndvekedésére
lehet sz&dmitani. A médositdssal varhatd kdézmd igényeket a hatdrold utcdkban kiépitett kdzmihdldzatok ki
tudnak szolgdini.

14. sz. modositdssal érintett terilet

A 0357/87 hrsz-U ingatlan jelenlegi MAU, Gltetvényes mezégazdasdgi dvezetbdl MAU-1 jell dvezetbe kerUl
dtsoroldsra méhészet |étesitése céljdbdl, életvitelszer( tartdézkodds szémdra szolgdld lakdépllet
kialakitasaval.

A terUlet kdzmUvesitési feladatait meghatdrozza, hogy a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet alapjéan kiemelt
vizminéség-védelmi terllet dvezetén fekszik. A kiemelt vizmindség-védelmi terllet dvezetével érintett
terGlet egyedi k6zmUvesitési szabdlyozdsdnak kdvetelményérdl a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 5. §-a
rendelkezik. A vizmindség-védelmi terllet Gvezetével érintett beépitésre nem szdnt terllethasznositds
esetén vizmindség-védelmi terllet dvezetén megengedhetd szigoru feltételekkel az egyedi kdzmUelldtds
megolddsa is, az arra vonatkozd, HESZ-ben eldirt feltételek teljesitésével.

18. sz. modositdssal érintett terilet

A Préshdz utca — Gombdsi Ut — Torkoly kdz — Altdny Ut csomdpont és kdrnyezete kdzmUvekkel terhelt, a
terUleten tobb kézmU elosztéhdldzat halad dt, amelyeket ha az érintett terllet kiszabdlyozdsa sordn Utkdzik
a fejlesztéi szdndékkal, akkor a vezetékek nyomvonaldnak a kivdltdsat meg kell oldani. A 22 kV-os elosztd
hdldzat biztonsdgi dvezetében vald épités és terllethaszndlati korldtozdsokat a 2/2013  (1.22.) NGM
rendelet rogziti. A rendelet 10. §-a rogziti a tilalmakat, az Utépités tartozékaira vonatkozdan az e) régzit
korlatozasokat.

Urbanitas Kft 6
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Nagynyomasu foldgdazszallitd vezeték 28-28 m-es
biztonsdagi dvezettel (FGSZ Zrt.)
Nagykozép-nyomdsu foldgdzvezeték 5-5 m-es
biztonsagi ovezettel

22 kV-os oszlopokon haladé villamosenergia
légvezeték 6- 6 m-es biztonsagi dvezettel

10 kV-os villamosenergia foldkabel

Kisfesziltség(i villamosenergia halozat

Elektromos betapldlékabel 1-1 m-es
biztonsagi ovezettel (FGSZ Zrt.)

10/0,4 kV-os transzformator
Elektronikus hirkézlési halézat (DIGI Kft.)

Elektronikus hirkozlési halozat (Invitel Zrt.)
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22 kV-os oszlopokon haladé villamosenergia
légvezeték 6- 6 m-es biztonsagi dvezettel

10 kV-os villamosenergia foldkabel
Kisfeszultségli villamosenergia haldzat
22/0,4 kV-o0s / 10/0,4 kV-os transzformator dllomas

K6zépnyomdsu foldgdzvezeték

|

‘ Ado6- vevGtorony, atjatszo allomas

Elektronikus hirkozlési halézat
(Invitel Zrt.)

Elektronikus hirkozlési halozat
(Magyar Telekom)
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Ivoviz elosztévezeték

Gravitdcios szennyvizcsatorna

Nyomo szennyvizcsatorna

Megjegyzés: A modositassal érintett terilet a 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendelet alapjan vizminGség-védelmi teriilet 6vezetén fekszik.
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s ‘ 22 kV-os oszlopokon haladé villamosenergia
légvezeték 6- 6 m-es biztonsagi ovezettel

l 10 kV-os villamosenergia foldkabel
Kisfeszliltségl villamosenergia halézat
> 22/0,4 kV-os transzformator allomas

Kézépnyomasu foldgazvezeték

“4901/116

< 4901/114

1195
s 4901/113

4801/112
< 4901110

< 4901108

4901108011108

4901/106

4501/107
‘ 4901/10¢

400148\

(4951/33)

495137

4“1?
Elektronikus hirkozlési halzat
(Invitel Zrt.)
Elektronikus hirkozlési halozat
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—»— ‘ Gravitacios szennyvizcsatorna

Nyomd szennyvizcsatorna

Vizgazdalkodasi teriilet mederkarbantartasi savval

Megjegyzés: A modositdssal érintett tertilet a 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendelet alapjan vizmindség-védelmi teriilet dvezetén fekszik.
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési ALATAMASZTO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa a telepUlés tdbb pontjdn

4.3 TAJRENDEZESI JAVASLAT

4.3.1 TAJHASINALAT, TAJSZERKEZET JAVASLATA

A telepUlésrendezési eszkdzdk jelen készitése sordn tett mdédositdsi javaslatok a tdjszerkezet megdrzését, a
tdiji- és természeti értékek, valamint a tdjkép védelmét szolgdljdk. A mddositdsi javaslatok nem okoznak
jelentés beavatkozdst a tdjszerkezetben. Az Uj TSZT dltal dbrdzolt terlletfelhaszndlds t0krdzi a természeti-tdii
adottsadgoknak megfeleléen kialakult hagyomdnyos tdjhaszndlatot, a hatdlyos terv 6ta toértént és a
jovébeli tervezett fejlesztéseknek vald megfeleltetést. A mddositdssal érintett terlleteket és a tervezett
terUletfelnaszndlds valtozdsokat mutatia az aldbbi tdbldzat és dbra.

4.3.1.1 Mezbégazdasagi terUletek

Vdac koézigazgatdsi terUletének mintegy harmada mezdgazdasdgi  tdjhasznositds alaftt  dll. A
mezdgazdasdgi terlletek a tdjhaszndlat jellegének megfeleléen differencidldsra kerGltek: dltaldnos
(szantd, gyep, fasitott terllet, tdjgazddlkoddsi terllet) és kertes terUletfelhaszndldsi egységbe soroltak. A
kUlterGleten a mezégazdasdgi mlvelés domindl, a kdzigazgatdsi terllet mintegy 1/5-ét teszik ki a
szantoéfoldek. A vizfolydsok (Losi-patak, Gombds-patak) menti gyepgazddlkoddsi terlletek (rét, legeld) és
tdjgazddlkoddsi terlletek kedvezdek az dkoldgiai hdldzat szempontjdbdl, igy ezek megdrzése hosszu tavu
célkitUzés. A hagyomdnyos kertmdUvelés a belterllet egykori zArtkert jellegU terUletein (Bdcska, Torékhegy)
visszaszorult, mivel ezen terUletek, mint lakéterUletek épUlinek be egyre jobban. A kilterUleten, a Naszdly
hegyldbi, kiskertes terUletein még jellemzd, melyek fenntartdsa a taviatban is cél. A kertes terlleteket meg
kell dvni a tllzott beépitéstdl, a lakdrendeltetések tulzott megtelepedésétdl.

A tervezett valtozdsok kdzUl az aldbbi 4 esetben érintett mezdgazdasdagi terlletfelnaszndldsu terllet:

A jelenlegi M&-tt jeld természeti teriletek mezégazdasdgi Gvezet TSZT modositds

1. dtsoroldsa kertes mezégazdasdgi vezetbe (Mk-4/) a nagyobb M > Mk
szdmu beépithetéség megteremtése érdekében, amely az intenzivebb S
terilet mezdégazdasdgi haszndlathoz szUkséges helyben lakds lehetdségét SIT médositas

kivdnja megteremteni. MG-H > Mk-4
. TSZT médositds

1 A jelenlegi Md jelU, altaldnos mezdgazdasdgi dvezet dtsoroldsa KOe .

.. | jell egyéb kozlekedési terllet épitési dvezetbe, az itt épUlt Csendesréti M>KOe
SZAMU | | 8 hidnvzd funkciok kieléaitése érdekében. O kereskedel o
terijlet | 'Okoterlletrdl hidinyz6 funkcidk kielégitése érdekeben, Uj kereskedelem, S7T médositds

szolgdltatd Iétesitmények épitésével. | .
Ma > KOe
TSZT médositds
A terUlet tényleges hasznositdsdnak elékészitése céligbdl torténik a Md > Kb-Bd
13. jelenlegi Ma-1t jelU természeti terllet mez8gazdasagi dvezetébe és az Lf> Kb-Am
szamu | Lf-1 jelU falusias lakodvezet dtsoroldsa Kb-Ba jelU kildnleges beépitésre o
terilet | nem szant bdnyatelkek dvezetébe és Kb-Am jell kildnleges beépitésre SZT modositas
nem szAant dllatmenhely terlletébe kerlljenek atsoroldsra. Md4-# > Kb-Bé
Lf > Kb-Am
TSZT
14. A tervezett fejlesztés megvaldsithatdsGga érdekében szikséges az MaU Mdé
szdmy jeld Ultetvenyes mezdgazdasdgi terllet dvezet dtsoroldsa a hatdlyos S
terilet HESZ-ben mdr meglévé MAU-1 jell bvezetbe. SZT modositas
Mai > Mai-1

A fenti tdbldzatban kék szinnel jelolt fejlesztések (2 db) a mezdgazdasdgi terlletek mds célu
igénybevételével valdsithatok meg, a mdsik két terllet esetében a valdés vagy tervezett
terUlethaszndlatnak megfeleléen mdédosul a mezdgazdasdgi terlletfelhaszndlds, dvezeti besorolds.

A tervezett médositds dtlagosndl jobb mindségl terméfoldet érint a 11. szdmu terllet egészén és a 17.
szamu terGlet egy részén.
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A 11.szamu terUlet esetében az 1,4 ha kiterjedésy tervezési terlletet alkotd telkek mindegyike 2-es mindségi
osztalyU szdntd milvelési agu terllet, mint ahogy a kdrnyezetében [évé szdntdfdldek is. A Csendesréti
lakdkert megvaldsult és még tervezett Utemeinek terllete is egykor ilyen dtlagosndl jobb mindségud, 2-es
min&ségi osztalyu szantd mivelési Agu terGlet volt. A tervezett fejlesztés megvaldsitdsa nem eredményez
jelentés valtozdst a tdjszerkezetben, igy javasolt megfontolni a tervezett fejlesztések tdmogatdsat a terllet
ellatdsat biztositd cél érdekében.

A 17. szdmU terUleten kiemelt kormdanyberuhdzds keretében a 71-es szamuU (Rékospalota-Ujpest-Vacratot-
Vdac) elévdarosi vasutvonal fejlesztése és kapacitdsbdvitése tervezett 2. vagdany épitésével , és a vaci
Mdriaudvar vasuti megdlldhely kdrnyezetében P+R és B+R parkoldk kiépitésével. A projekt kapcsdn
megéplld Uj vagdny féként mezdgazdasdgi terlletek kisajatitasaval jar, melyek dtlagosndl jobb mindségU
termdéféldnek szdmitanak. Meg kell jegyezni azonban, hogy a hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzdkben is
mdar beépitésre nem szant kdzlekedési terlletekként jeldltek.

A modositdssal érintett részterlleteket illetéen jelen tervkészités sordn nem kerGl Ujonnan kijeldlésre
mezégazdasdgi terllet.

4.3.1.2 Erd6éterlletek

A telepllés erddsUltsége magas. Az erddterlletek lehatdroldsa a TSZT-ben az Erdészeti Adattdri
nyilvéntartds figyelembevételével felllvizsgdlatra kerUlt, az elsédleges rendeltetésUk/telepUlési funkcidjuk
alapjan az erdétertletek védelmi (Ev) és egyéb (E) besoroldst kaptak. Az Uj tervben kijelolt erdéterllet
nagysdga 1137,53 ha.

A tervezett mddositdsok nem érintenek erddterlleteket.
4.3.1.3 Vizgazddlkoddsi teriletek

Vdc kozigazgatdsi terlletén a vizgazddlkoddsi terlletek &sszterllete 387,21 ha. A TSZT alapjdn
vizgazddlkoddssal 6sszefuggd terlletek:

e a Duna folyam,
e alLdsi-patak és
e a Gombds-patak.

A tervezett médositdsok nem érintenek vizgazddlkoddsi terUleteket.

A Duna-folyam és a patakok az orszégos okoldgiai hdldzat dkoldgiai folyosdjaként jelentds szerepet
téltenek be az éléhelyek kdzdtt kapcsolatok megteremtésében, ezért kiemelt cél a mellettUk kijelolt
Okofolyosd megdbrzése. Az okoldgiai folyosd természeti értékeinek védelme érdekében a vizfolydsok
telekhatdratdl mérve kilterlleten 50-50 m, belterlleten 20-20 m széles sdvban az épitést korldtozni
szUkséges.

4.3.1.4 Természetkdzeli terUletek

A hatdlyos TSZT-ben természetkdzeli terllet besoroldst kaptak azon terlletek, melyek esetében hosszu tavy
célkitUzés a természetkdzeli dllapot fenntartdsa, mert kedvezdek az dkoldgiai hdldzat szempontjdbdl. E
terGletek jellemz&en nem dlinak természet- és/vagy tdjvédelmi oltalom alatt.

A tervezett modositdsok nem érintenek természetkdzeli terlleteket.

4.3.2 TERMESZETVEDELMI, TAJVEDELMI ES TAJKEPVEDELMI JAVASLATOK

Tdj- és természetvédelmi szempontbdl a telepUlésrendezési terven az aldbbi védett, védendd tdiji-
természeti értékek, terlletek vannak feltintetve védelmi és korldtozd elemekként.

A Trtv 3. sz. melléklete alapjdn tajképvédelmi teriilet 6vezetbe soroltak a Dundt és a part menti savjat, a
Naszdly hegy terUletét és a kozigazgatdsi terllet dél-keleti részén, az M2 autdut Vac-Dél csomdpontja
kornyéki sz616 és gyimolcsds, valamint beerddsuls és erdd terlleteket. Ezeken a beépitetlen, természet- és
tajvédelmi, valamint tdjképi szempontbdl értékes terlleteken a kialakult tdjképi egységhez igazodd,
természetkdzeli tajhaszndlatot kell folytatni, kerlini kell a jelentds beépitést. Az dvezetben a kdzlekedési,
elektronikus hirkdzlési és energetikai infrastruktira-hdlézatokat, tovdbbd a kiserémUiveket a tajképi egység
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megdrzeset €s a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem veszélyeztetdé muiszaki megolddsok
alkalmazdsdval kell megvaldsitani. Az dvezet dltal érintett terlletre a tdjképi egység és a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsa érdekében a helyi épitési szabdlyzat, valamint a telepUléskép védelmérdl szold
rendelet tartalmazzdk a terllethaszndlatra és az épitmények tdjba illeszkedésére vonatkozd szabdlyokat.

Y4

Az eurépai k6zosségi jelentéségl természetvédelmi rendeltetési teriletekrdl sz616 275/2004. (X. 8.) Korm.
rendelet és az eurdpai kdzdsségi jelentéségl természet-védelmi rendeltetés( terlletekkel érintett
foldrészletekrdl szold 14/2010. (V. 11.) KvWM rendelet alapjdn Vac kbézigazgatdsi terlletét a HUDI20034
kddszdmu Duna és drtere és a HUDI20038 kddszamu Nyugat-Cserhdt és Naszdly kiemelt jelentéségi
természetmegdrzési terlletek érintik.

A kozigazgatdsi terlleten orszdgos jelentéségli védett természeti terllet a Duna-lpoly Nemzeti Park
keretében védett Kompkdté-sziget, valamint a belterilettél délre a Liget, az Egeté-sziget, a Duna menti
artéri ligeterdd és a vizmU védbterlletek.

+Ex lege” védett értéket képviselnek a képviselnek a forrdsok, a barlangok és a féldvdrak. A
Természetvédelmi Informdcids Rendszer (TIR) VAc kdzigazgatdsi terlletén 7 db forrdst tart szdmon. Ezek
védettsége azonban felllvizsgdlandd. Az Orszdgos Barlangnyilvdntartds alapjdn Vdac kilterlletén 35 db
barlang nyilik. A TIR nyilvantartds két darab ,ex lege” védett féldvdarat jegyez.

Helyi jelentdségli védett természeti teriiletek az alabbiak:

o Gyadai-rét

o Kdlvdria-domb és kdrnyéke,

¢ Naszdly-hegy,

e Tdncsics Mihdly Mezégazdasdgi Szakkodzépiskola botanikus kertje,
e Vdci-liget,

e Vdci Duna-parti sétadnyok fasorai,

e Vadgesztenyefasor.

A hatdlyos telepUlésrendezési terv mintegy 20 értéket javasol helyi jelentéségl természetvédelmi
terUletté vagy értékké nyilvanitani.

Az okolégia hdlézat lehatdroldsa a Triv. szerinti Orszdgos TerUletrendezési Terv 3/1. melléklete,
valamint a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsdg adatai alapjdn tértént. A telepUllésen az dkoldgiai
hdlézat mindhdrom Ovezete (magterUlet, Okoldgiai folyosd, pufferterGlet) taldlhatdé meg. A
magterllet dvezete a Naszdly hegy Natura 2000 terUlet hegyvidéki terUleteit, valamint a Csordg és
Vdacduka kézigazgatdsi hatdra menti egykori gyepgazddlkoddsi terUletek napjainkra beerddsuld
terUleteit foglalja magdba. Az dkoldgiai folyosd dvezetbe a magterllettel szomszédos hegyvidéki
erddterUletek, a vizfolydsok menti természetkdzeli ligetes savok, valamint a Duna és parti sdvja
tartoznak. Ezen, jellemzéen természetkdzeli terlletek alkalmasak az dkoldgiai hdldzathoz tartozd
egyéb éldhelyek kdzott bioldgiai kapcsolatok biztositdsdra. A pufferterllet dvezetével érintett a a
Buki-vizmU, valamint a Naszdly hegyen a magterilet és az 6koldgiai folyosd kdzotti talajvedelmi
erddsav terllete.

»Az Okoldgiai hdlézat magterlletének &vezetében Iévs, a telepllés kézigazgatdsi hatdrdhoz 200

méternél kézelebb Iévd terlleten a telepullésrendezési tervben Uj beépitésre szant terllet nem jelélhetd

ki, az (1) bekezdés a) pont aa) alpontidban és a) pont ab) alpontidban meghatdrozott kivételek
fenndlidsa esetén sem.

(3) Az Ekoldgiai hdldzat magterlletének dvezetében a kézlekedési és energetikai infrastruktira-hdlézatok
elemeinek nyomvonala a magterdlet természetes éléhelyeinek fennmaraddsdt biztosité mddon, az azok
kéz6tti - Skoldgiai kapcsolatok muikédését nem akaddlyozd mdszaki megolddsok alkalmazdsaval
jelélhetdk ki és helyezhetdk el.

(4) Az Okoldgiai hdldzat magteriletének dvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az dvezetben Uj
célkitermelShely és kilfejtéses muivelésy bdanyatelek nem létesithetd, a meglévd kllfejtéses mivelésd
bdnyatelek horizontdlisan nem bdvithetd.

(5) Az kologiai hdldzat magterlletének dvezetében az erémuivek k&zUl csak hdztartdsi méretd kiserédmu
létesithetd épitményen elhelyezve.
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Az 6kolégiai hdlézat 6kolégiai folyoséjanak évezete

44. § (1) Az Skoldgiai hdldzat Skoldgiai folyosdjdnak Svezete tekintetében a 26. § szerinti dvezeti elSirdsok
alkalmazdsa mellett alkalmazandd, hogy a telepuUlésrendezési tervben a telepllés kdzigazgatdsi
hatdrdhoz 200 méternél kézelebb lévé 6koldgiai hdldzat Ekoldgiai folyosdjdnak évezetében — kivéve,
ahol a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve telepUlési térséget jeldl — Uj beépitésre szdnt terllet nem
jelélhetd ki.

(2) Az Skoldgiai hdldzat 6koldgiai folyosdjdnak Svezetében Uj beépitésre szdnt terllet a 26. § (2)
bekezdésében meghatdrozott feltételeken tdl akkor is kijelblhetd, ha az &vezetben a Budapesti
Agglomerdcio Szerkezeti Terve telepUlési térséget jeldl.”

A természet védelmérdl szold torvény alapjdn egyedi tajértéknek mindsil az adott tdjra jellemzd természeti
érték, képzddmény és az emberi tevékenységgel létrehozott tdjalkotd elem, amelynek természeti,
torténelmi, kulturtérténeti, tudomdnyos vagy esztétikai szempontbdl a tarsadalom szémdra jelentédsége
van. VAac gazdag természeti és kulturdlis drokségének kdszonhetden sok egyedi tdjértékkel rendelkezik, igy
javasolt elkésziteni a telepilés egyedi tdjérték felmérését, melyhez j6 alapot nyUjt a TEKA felmérés
keretében készitett nyilvantartds.

4.4 IOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

A telepilésrendezési tervnek egyik fontos feladata, illetve célkitlizése, hogy a helyi adottsagokra épitve a
kdrnyezet allapotanak javitasa, a meglévé értékek védelme és Uj értékek létrehozdsa mellett lehet&séget
adjon a teriileti vonzatu fejlesztésekre, a teleplilés fejlédésére. Ennek a kovetelménynek csak azon tervek,
fejlesztések tudnak megfelelni, melyek a teleplilés épitett- és természeti kbrnyezetében az egészséges
élet szamdra teret add zoldfeliiletek rendszerének elemeit megfelel6 mértékben, jél funkcionald
kapcsolati rendszerben biztositani tudjak. A kiegyensulyozott teleplilés- és kornyezetfejlesztés érdekében
a fenti elveknek lehet6ség szerint maradéktalanul érvényesilnitik kell.

4.4.1 ZOLDFELULETI RENDSZER ELEMEINEK FEJLESZTESI JAVASLATAI

A telepUlés zdldfelUleti rendszerének elemei a kdzterlleten kialakitott kdzcélu zoldfellletek (kdzkertek,
kozparkok), a jelentés zoldfelUlet( |étesitmények kertjei (pl. temetd, nevelési-oktatdsi, egészséglgyi
intézmények kertjei), lakdkertek, erdd- és mezdgazdasdgi terlletek (kertes terUletek), vonalas zéldfelUleti
elemeket, utakat, vizfolydsokat kisérd gyepes, illetve fasitott zOldsdvok, fasorok. Jelen tervmaoddositds sordin
a zéldterlletek haszndlati jellegUk és méretUk alapjdn differencidldsra kerlGltek (Zkp kdzpark, Zkk kdzkert).
Uj zoldterUlet kijeldlés, vagy kijeldlt zoldterUlet médositasa a tervezett valtozasok kdzil az aldbbi esetekben
torténik:

TSZT médositds
Kké > Lke
3. A kézmdlétesitmények terllete (Kk&) terlletfelhaszndldsban lévd terllet Kké > Zkk
szamu kertvdrosias lakoterllet (Lke) és zéldterllet (Zkk) Gvezetbe dtsoroldsa a Lke > Zkk
terdlet terUlet Uzemi célU hasznositdsdra vald igény megszinése okdn. SIT mddositas
Kké > Lke-4
Lke-4 > Zkk
Onkormdnyzati kérésre mddosul a hatdlyos terveken kijeldlt Zkp jel’ TSZT modositas
16. kbézpark terlletének lehatdroldsat olyan modon, hogy az egybefiggd z >,Lke, .
szdmy | zdldfolyosdként kerllhessen kialakitdsra a jovében. A tervezési terlleten SIT modositas
terUlet belUl IévE Lk jelU kisvarosias lakoterllet és a Vijell vegyes intézményi Vi-g > Zkp
terUlet igy zoldterUlet terUletfelnaszndldsi egységbe kerUl. Lk-3 > Zkp
A hatdlyos Szabdlyozdsi terv mddositdsa szUkséges a csomodponti TSIT médositds
18 terUlet kérforgalommd alakithatésdga érdekében, mely a meglévd Vi, Lke > Zkk
L kdzUti dvezetnél nagyobb terlletigénnyel rendelkezik. A hatdlyos SZT médositds
szamu SN A "
terilet terven a Gombasi Ut és a 'I.:’reshoz kozc,>’r’[| terUletre jeJoIT VA Je.lu zoldterUlet
a TSZT tervlapon Lke terUletfelnaszndldsra, a szabdlyozdsi terviapon Zfk > Zkk -P
kbzkertként szabdlyozott.
TSIT médositds
e emg s . .. . L 1> Ikp
19. A vdci Féépitész iroda kezdeményezte a terUlet szabdlyozdsanak
szdmu maodositasat, a 3574/3 hrsz-U ingatlan kdzparkba soroldsat, valamint a K > ka, .
terglet Kieldlt Gthélézat atalakitasét a meglévé dllapotnak megfeleléen. SIT modositas
Lk-4aK > Zkp
Lk-6a > Zkp
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Elsédleges cél a meglévd zoldterUletek (kdzkertek) funkciondlis, kondiciondld és esztétikai értékének
megtartdsa és fejlesztése. A telepUlés potencidlis zOldterlleteinek kialakitdsandl térekedni kell arra, hogy
az U], élhetd kozosségi terek jelentds vonzerdt jelentsenek a kisgyerekes csalddok és fiatal lakossdg szdmdra
is, alkalmasak legyenek pihenésre, jatékra, sportoldsra. Ennek érdekében kertépitészetileg igényesen és a
tervezett funkcidonak megfeleléen javasolt kialakitani.

Az erdéterlletek lehatdroldsa a TSZT-ben az Erdészeti Adattdri nyilvantartds figyelembevételével
felUlvizsgdlatra kerUlt, az elsédleges rendeltetéstk/telepUlési funkcidjuk alapjdn az erdbterlletek védelmi
(Ev) és egyéb (E) besoroldast kaptak. Az Uj tervben kijeldlt erdéterllet nagysdga 1137,53 ha.

TelepUlésképi szempontbdl kiemelkedéek a telepUlés utcdi menti egységes fasorok, a vdltozatos
novénydllomdnnyal, cserjékkel és fdkkal tarkitott zOldsdvok. Az utak, utcdk atépitésekor, a kdézmuivek
épitésekor a felszini vizelvezetés mdveit, valamint a tébbi szUkséges kézmUlvet is olyan mdszaki megolddssal
kell kialakitani, elhelyezni, hogy maradjon elegendd hely Ut menti zdldsav kialakitasdra, illetve
utcafdsitasra. A 10-12 m szabdlyozdsi szélességlU utcdk mdar legaldbb egyoldali fasitdsra lehetdséget
adnak. A 12 m-nél szélesebb utcdkban, megfeleléen helytakarékos kbzmUelhelyezés esetén, a kétoldali
fasitds is lehetséges. Az utcafdsitdst egy-egy Utszakaszon egységesen kell megvaldsitani. Rendezett, vonzd
utcaképet csak Ugy lehet kialakitani, ha a fasitds egy adott Utszakaszon egy fafajodl, egyUtt | iskoldzott”
névényanyagbdl térténik.

A telepUlés zoldfelUleti rendszerének Okoldgiai szempontbdl kiemelt terlletei a vizfolydsokat (Duna,
Gombdsi-patak, Losi-patak) kiséré természetkdzeli dllapoty, ligetes terlletek, melyek kedvezdek az
Okologiai hdldzat szempontjdbdl, mert dsszekdttetést biztositanak az orszégos dkoldgiai hdldzat dkoldgiai
folyosé besoroldsu terlletei kdzdtt, igy hosszU tavy célkitlzés a természetkdzeli dllapotuk fenntartdsa,
erésitése. Tovabbd szerepet jatszanak a globdlis klimavdltozds okozta hatdsok enyhitésében. A vizfolydsok
mentén mozgd levegd segiti a friss levegd telepUlésen bellli dramldsdt, a terlletek dtszellbzését.

4.4.2 IoldfelUleti ellatottsag alakuldsa

Egy telepUlés zéldfelUleti elldtottsdgdt a kdzdsség dltaligénybe vehetd zéldfellletek nagysaga, illetve ezek
térbeli elhelyezkedése hatdrozza meg. Vdac kozigazgatdsi terlletén a hatdlyos telepUlésrendezési terv
alapjan zdldterUlet — kdzpark, kdzkert dvezetbe sorolt terlletek nagysdga 87,53 hektdr. Az egy fére jutd
zOldterUletek nagysdga igy 26,15 m2, ami igen kedvezének szdmit.

A lakossdg szabadtéri rekredcids elldtdsa szempontjdbdl j© adottsagként értékelhetdék a tdmbhdzas
beépitési terlleteken a kdzOsségi célokat szolgdld, részben kbdzkert jelleggel kialakitott, gondozott
zoldfelUletek, az egyéb, korldtozottan kdzhaszndlaty zoldfellletek, az intézménykertek, a sportoldsi célu
zoldfelUletek. A telepUlés lakdhdzaihoz csatlakozd nagy kertek mérséklik az ittt élék egyéb
szabadtérigényét, de a magdnkertek nem tudjdk telijes mértékben betdlteni a kdzdsségi zoldfelUletek
tarsadalomformdld, szocidlis szerepét.

A vdltozdssal érintett zoldterlletek szinvonalas megvaldsitdséval telepUlésrész szintl0 vdrosi kdzterek
j®hetnek Iétre, melyek mind kdzdsségformdld, mind telepilés- és tdjképi, mind dkoldgiai szerepUket tekintve
pozitiv valtozdst eredményeznek.

4.4.3 Ioldfeliletek 6kologiai szerepének erdsitésére vonatkozé javaslatok

Erd&telepitésnél, valamint a kdzosségi zOldfellletek és a kdzterUleti fasitdsok 1étesitésénél a tdjban honos
fa- és cserjefajtdk, vagy azok kertészetekben nevelt faiskolai vdltozatainak alkalmazdsdt kell elényben
részesiteni. Ezzel egyUtt javasolt a tdjidegen, érokzold fas ndvények alkalmazdsdat kerUini, illetve mérsékelni,
elsésorban csak a kisebb terjiedelmU, intenziv zoldfelUletek kialakitdsdra korldtozni.
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45 A TERVEZETT,MéDOSiTASSAL ERINTETT TERULETEK RESZLETES TAJRENDEZESI,
ZOLDFELULETI ES KORNYEZETVEDELMI JAVASLATA

1. szamo terilet: A tervezési terUleten kijeldlt mezégazdasdgi Svezet modositdsat kérvényezte a tulajdonos
Ui mezdgazdasdgi &vezetbe vald dtsoroldssal, huzamosabb tartdzkoddsra szolgdld  épllet
megvalodsithatésdga céljabdl, melyhez a szabdlyozdasi terv modositasa szikséges.

Jelen mddositds sordn — a kdrnyéken jellemzé terlletekhez hasonldan — huzamosabb tartézkoddsra
szolgdld épllet megvaldsithatdsdga célidbdl dvezetmddositds torténik.

A telepitési tanulmdnyterv készitésekor elézetesen megkeresett dllam-igazgatdsi szervek (Duna-lpoly
Nemzeti Park Igazgatdsdg, Heves Megyei Kormdnyhivatal Egri Jardsi Hivatala  Agrdrigyi  és
Kérnyezetvédelmi F&osztdly Erdészeti Osztdly, Pest Megyei Kormdnyhivatal Féldhivatali, Névény és
Talajvédelmi, Erdészeti F8osztdly FldUgyi és Fldmérési Osztdly, Pest Megyei Kormdnyhivatal Erdi Jardsi
Hivatala Koérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztdly, Kézép-Duna-volgyi Vizigyi lgazgatdsdg) a
besorolds médositdsa ellen nem emeltek kifogdst, mivel a tervezett modositds tajvédelmi, zoldfelUleti és
koérnyezetvédelmi szempontbdl nem jelent jelentds valtozdst a terlletre és kdrnyezetére.

2. szamu terilet: A Papvdolgy dilén a tulajdonosok és az dnkormdnyzat kérésére a terUleten kijeldlt
lakéévezetekhez meghatdrozott HESZ el8irdsok (épithetd lakdsszém) médositdsa szikséges, melynek sordn
Uj épitési dvezetek kijelblése vdalik szikségessé. Az Uj eldirdsok a telkenként létesithetd lakdsszdm
pontositasat célozzak, emellett a kérnyéken kiszabdlyozott Uthdldzat is némileg mddosul a szabdlyozdsi
terven.

Jelen mdodositds a lakdsszdm pontositdsa céljgbdl torténik. A tervezett mddositdsnak nincs tdjvédelmi,
z6ldfelUleti és kdrnyezetvédelmi vonatkozdsa.

3. szamo terilet: A hatdlyos dllapotban kézmdlétesitmények terUlete (Kkd) terUletfelhaszndldsban 1évé
terUlet kertvdrosias laké (Lke) és zéldterllet (Zkk) Gvezetbe soroldsa szikséges, a terUlet Uzemi célu
hasznositasara vald igény megszidnésének okdn. A moddositdst a tulajdonos kezdeményezte, a
telepUllésszerkezeti terv és a szabdlyozdsi terv modositdsat is igényili.

Jelen moédositas lakéterllet és zdldterUlet kijeldlése érdekében torténik. A terllet szomszédsdgdban
meglévé és Ujonnan kialakuld lakdterlletek hiuzdédnak. A lakodterUleti fejlesztés illeszkedik a meglévd
terGlethaszndlathoz. Az Ujonnan bekdltdzék szdmdra pedig szUkséges olyan élhetd kdzdsségi terek
létrehozdsa, melyek alkalmasak pihenésre, jatékra, sportoldsra, s igy jelentds vonzerét jelentenek a
kisgyerekes csalddok és fiatal lakossdg szdmdra is. Ennek érdekében kertépitészetileg igényesen és a
tervezett funkcidnak megfeleléen javasolt kialakitani az Uj zoldterUletet.

A modositds mind tdjvédelmi, mind zéldfelUleti, mind kdrnyezetvédelmi szempontbdl tdmogatott, mivel a
telepUlés zéldfelUleti rendszere gazdagodik.

4. szamu terilet: A Buki sor telepUlésszerkezeti jelentéségl gyuUjtéuttdl délre fekvd  telektémb
szabdlyozdsdnak felllvizsgdlata szikséges Snkormdnyzati kérésre, egy Uj 8,0 m széles k6zUt kijelblése és egy
keskeny, 6nkormdnyzati tulajdonu teleksor kialakitdsa céljagbdl. Szabdlyozdsi terv mddositdsat igényii.

Jelen mdédositds a Buki sor mentén egy Uj teleksor kialakitdsa érdekében torténik. A tervezett modositds
tajvédelmi, zoldfelUleti és kornyezetvédelmi szempontbdl nem jelent jelentds vdltozdst a terlletre és
koérnyezetére.

5. szamu terilet: A Duna utcdrdl nyilé Vizimalom utcaszabdlyozdsdnak felUlvizsgdlata szUkséges a kézut
szélességének maddositdsdval, a magdntulajdonu terUletek érintettségének csékkentése érdekében.
Szabdlyozdsi tervi médositdst igényel.

Jelen mddositds a Vizimalom utca szabdlyozdsénak felUlvizsgdlata érdekében torténik. A tervezett
maodositdsnak nincs tajvédelmi, zéldfelUleti és kdrnyezetvédelmi vonatkozdsa.

6. szamu terilet: A valésagban még nem kiépitett Szattydn utca dthelyezése szikséges telekalakitdsi
vdzrajz alapjdn tulajdonosi kérésre. A szabdlyozdsi terven a kézterllet dthelyezésre kerdl.
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Jelen mddositds a valésagban még nem kiépitett Szattydn utca dthelyezése érdekében térténik. A
tervezett médositdsnak nincs tdjvédelmi, zOldfelUleti és kdrnyezetvédelmi vonatkozdsa.

7. sz&dmo terilet: A terUlet jobb fejleszthetdsége érdekében a témbbelsében kijeldlt kbzhaszndlaty
zOldterUlet dthelyezését kérvényezte a telek tulajdonosa. A megszintetendd zdldterllet helyett a
vasutdllomds épllete mellett Zkk jeld kbzpark terllet kerline kijelblésre, a szabdlyozdsi terv modositdsa
sordn a témbbelsé megkdzelitését jeldld gyalogos Utirdnyok is felllvizsgdlatra kerldinek.

Jelen mddositds sordn a tdmbbelsében kijeldlt kdzhaszndlaty zoldterllet dthelyezése torténik. A
vasutdllomds épullete mellett kerUl kijeldlésre egy Uj kdzterllet,

A modositds mind tdjvédelmi, mind zdldfelUleti, mind kérnyezetvédelmi szempontbdl tdmogatott, mivel a
vdros frekventdlt terlletén egy elhanyagolt, alulhasznositott zoéldfelllet megfeleld kialakitdsa révén egy Uj
kozbsségi tér jon létre, gazdagitva ezzel a telepUlés zoldfelUleti rendszerét. A zoldfelUletet kertépitészeti terv
alapjdn javasolt megvaldsitani.

8. szamu terilet: A jelenleg kereskedelmi és szolgdltatd (Gksz) terlletfelhaszndldsban 1évS terdlet Uj
gazdasdgi évezetbe soroldsa szUkséges, melyben mdhely, raktdr és csarnoképUlet funkcié elhelyezése is
megengedett a tulajdonos kérésére. Szabdlyozasi tervi médositast igényel.

Jelen médositds a kereskedelmi és szolgdltatd (Gksz) terlletfelnaszndldson, épitési dvezeten belll Uj funkcid
elhelyezése céljdbdl torténik. A tervezett mddositdsnak nincs tajvédelmi, zoldfellleti és kdrnyezetvédelmi
vonatkozdsa.

9. szamu terilet: A mddositdssal érintett terlleten a tulajdonosok +5% beépithetéséget kérvényeztek,
melyet kizardlag kerti tarold létesitése célidra lehet felhaszndini. Tekintve, hogy a terlUleten kijeldlt Lke-2 jeld

korrekcidja is szUkséges.

Jelen modositds sordn kerti tdarold |étesitése céljgbdl torténik U Ovezet kijelolés, illetve a TSZT
terGletfelnaszndldsdban a meglévé dllapotoknak megfelelden mddosul a zdldterUlet — kertvdrosias
lakéterllet terGlethaszndlat hatdrvonala. A tervezett moddositdsnak nincs tdjvédelmi, zoldfellleti és
kornyezetvédelmi vonatkozdsa.

10. szamu terilet: A terUleten jeldlt épitési hely tériését kérvényezte a terUlet tulajdonosa (Zoliner Elektronik
AG), hogy bdvithessen egy a telekhatdr kézelében lévé gazdasdagi éplletet. A terlleten a TSZT és az SIT
6sszhangjdnak megteremtése is szUkséges, mivel jelenleg az SZT a teljes terlletet Gip jell épitési Gvezetbe
sorolja. A telepUlésen kizardlag itt taldlhatd terlleten Gip-2b jeld épitési bvezet, igy a tulajdonos kérésére a
telek beépitési modja a tervezett éplletbdvitéshez oldalhatdron dlléva mddosithato.

A tervezett médositds a telephelyen belll egy gazdasdgi épllet bdvitése érdekében torténik. A tervezett
maodositdsnak nincs tajvédelmi, zoldfelUleti és kdrnyezetvédelmi vonatkozdsa.

11. szadm0 terilet: A jelenleg mez&gazdasdgi terlletfelhaszndldsban 1évé tertlet KOe (egyéb kézlekedési
terUlet) jeld &vezetbe soroldsdt kérvényezte a beruhdzd, a kérnyezd lakdterlletet elldtd hidnyzd funkciok
kielégitése érdekében tervezett projekt megvaldsithatdsdga okdn. Ehhez a telepuUlésszerkezeti terv és a
szabdlyozdsi terv mdodositdsa is szikséges.

A tervezett mddositds a kornyezd lakdterlleteket elldtd hidnyzd funkcidk (kereskedelmi, intézményi
funkcidk és parkold) kielégitése érdekében torténik.

Jelen moédositds kis méretére vald tekintettel nem okoz jelentds vdltozdst a tdjszerkezetben, tdjképben.
ZoldfelUleti szempontbdl a telepUlés — megfeleld ndvénydllomdny telepitése esetén — Uj bioldgiailag aktiv
fellletekkel gazdagodik. Ennek érdekében a fterllet zoldfellletét kertépitészeti terv alapjdn javasolt
kialakitani. A ndvényzet szirbhatdsa révén hozzdjdrul a légszennyezd hatds és a zajterhelés
csdkkentéséhez, jelentds hatdsa van a levegd Osszetételére (O2-termelés, CO2-felhaszndlds) és a helyi
klimdra. Jelen médositds kérnyezetvédelmi szempontbdl nem jelent jelentds valtozdst a terlletre.
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12. szamu terilet: A terUleten tervezett mddositds elsédleges célia a vdllalkozdsi telephelyek telkeinek
megfeleld kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi 6vezetbe (Gksz) térténd dtsoroldsa, melyet az ingatlanok
tulajdonosai kezdeményeztek. A terllet jelenleg Vi és Lke jeld terUletfelhaszndldsi kategdridkba sorolt. A
maodositds sordn a témbbelsében kiszabdlyozott kbzterUletek kismértekd modositasa is szikséges. Mindez a
telepUllésszerkezeti terv és szabdlyozdsi terv modositasat igényli.

A tervezett moddositds a terlleten 1évé vdllalkozdsi telephelyek telkeinek megfelelé kereskedelmi,
szolgdltatd gazdasdgi 6vezetbe (Gksz) torténd atsoroldsa érdekében torténik. A tervezett mddositdsnak
nincs tajvédelmi, zdldfelUleti és kdrnyezetveédelmi vonatkozdsa.

13. szamu terilet: A jelenlegi mez&gazdasdgi és falusias lakdterUlet terUletfelhaszndlds banyateriletté vald
dtsoroldsat kérvényezte a terllet tulajdonosa, a kérnyezd lakdterlletek felé belltetési kételezettséggel
jeldlt savok kijeldlésével.

Jelen moédositds a meglévd bdnyatelek terlletén folyd bdnydszati tevékenység északi, a megkutatott,
nyilvéntartott dsvanyi nyersanyaggal rendelkezd terllet irdnydba térténd bévitése érdekében térténik.

A tervezett mdédositds nem okoz jelentds hatdst a tdjszerkezetre, a telepUlés zoldfelUletirendszerére. Tdjképi
szempontbdl a hatds - tekintettel a kilterUlet elnelyezkedésre — nem jelentds. A meglévd és tervezett tdj-
és telepUléskép, valamint kdérnyezetvédelmi célokat szolgdld védelmi célu tébbszintes ndvénytelepités
megvaldsitasa szikséges a lakdterlletek és a lovarda feldl. A terUlet bdanydszati mdveléssel térténd
igénybevétele fokozatosan torténik igénybevételi Utemterv alapjdn, igy jelen mddositds kdrnyezetvédelmi
szempontbdl nem okoz a meglévé dllapotndl jelentdsebb ternelést. A bdnydszati tevékenység felhagydsa
utdn a terUlet joléti, pinenési célokat szolgdld horgdsztdként hasznosul.

A terUleten 1évé dllatmenhely terUletei a meglévd terllethaszndlata alapjdn Uj dvezetet kapnak, mivel a
jovében is a jelenlegi helylkdn Uzemelnek tovdabb. A bdanydszati terlletek kijeldlésekor tekintettel kell lenni
rd.

14. szamu terilet: A terllet tulajdonosa a hatdlyos szabdlyozdsi terv modositasat kérvényezte a jelenlegi
MAu jeld, Ultetvényes mezdgazdasdgi évezetbdl Mad-1 jeld Svezetbe térténd dtsoroldsdval, méhészet
létesitése céljabdl.

Jelen moddositds sordn méhészet étesitése céljdbdl dvezetmddositds tdrténik. A terllet mezégazdasdgi
hasznositdsa nem vdltozik. A tervezett mddositds tajvédelmi, zéldfellleti és kdrnyezetvédelmi szempontbdl
nem jelent valtozdst a terlletre és kdrnyezetére.

15. szamo terilet: A tervezéssel érintett vasuti terlleten a kérvényezd MAYV Irt. dltal biztositott telekalakitdsi
vazrajz alapjdn a TSZT és az SIT modositdsa szikséges. A kérvényezd célia a terlleten jelenleg meglévd
osztatlan k&z6s tulajdon jogviszony megszintetése, valamint a kialakuld telkek megfeleld Svezetbe
soroldsa.

Jelen mdodositds a terlleten jelenleg meglévd osztatlan kdzds tulajdon jogviszony megszintetése, valamint
a kialakuld telkek megfeleld 6vezetbe soroldsa érdekében torténik. A tervezett moddositdsnak nincs
tajvédelmi, zoldfelUleti és kdrnyezetvédelmi vonatkozdsa.

16. szam0 terilet: Az egykori laktanya terUletének délkeleti hatdrdn kijeldlt Zkp jeld kbzpark sdv
lehatdroldsdnak kismértékd maoddositdsa szikséges Enkormdnyzati kérésre. A telepllés célia, hogy a
z&ldterUlet egybefiggd zéldfolyosdként mikédhessen, a jelenlegi rendezési terveken kijeldlt lakdterllet és
avegyes terllet hatardnak modositdsaval. TelepUlésszerkezeti terv és Szabdlyozdsi terv mdodositdsdt igényii.

Onkormdnyzati kérésre modosul a hatdlyos terveken kijeldlt Zkp jeld kdzpark terlletének lehatdroldsa olyan
maodon, hogy az egybefiggd zoldfolyosdként kerllhessen kialakitdsra a jovében. Jelen mddositds sordn a
kézpark évezete mddosul, nagyobb &sszefiggd terllet kerll lehatdroldsra.

A maoédositds mind tdjvédelmi, mind zdldfelUleti, mind kérnyezetvédelmi szempontbdl tdmogatott, mivel a
telepUlés zoldfelUleti rendszerének részét képezd, nagy kiteriedésl bioldgiailag aktiv felllet megd&rzését
biztositja. A terlleten elsédleges cél a meglévd zoldterllet funkciondlis, kondiciondld és esztétikai
értékének megtartdsa és fejlesztése. Az Ujonnan kialakitasra kerOld zdldfellleteket kertépitészeti terv
alapjdn javasolt megvaldsitani.
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17. szamu terilet: A tervezési terlleten — Mdriaudvar vasuti megdlléhely kérnyezetében — a 71-es szamd,
Rdkospalota-Ujpest-Vdcrdtét-Vac vasutvonal fejlesztése és kapacitdsbdvitése, valamint a csatlakozd P+R
és B+R parkoldk Iétesitése tervezett kiemelt kormdnyberuhdzds keretében. Ennek kapcsdn a kététtpdlyds
kézlekedési tertlet (KOk) Svezetének hatdra némileg mddositandd, a tervezett P+R és B+R parkoldk
megkdzelithetdségeének biztositdsara Uj kbzterllet kiszabdlyozdsa szikséges a vasuttol délre. A modositast
a FOMTERV Irt. kérelmezte az NKK Zrt. megbizdsébdl.

A tervezett médositds a 71-es szdmuU, Rdakospalota-Ujpest-Vacratét-Vac vasitvonal fejlesztése és
kapacitdsbdvitése, valamint a csatlakozd P+R és B+R parkoldk |étesitése érdekében torténik.

A modositassal érintett terllet a hatdlyos tervekben is kdzlekedési terlletként jeldlt. A tervezett moédositds
nem okoz jelentds valtozdst a tdjszerkezetben, tdjképben, a telepllés zéldfellleti rendszerében, tovdbbd
koérnyezetvédelmi szempontbdl sem.

18. szamu terilet: A Gombds Ut — Ténkdly kéz — Préshdz utca taldlkozdsandl tervezett kérforgalmu
csomopont kialakitdsa miatti mddositds szUkséges, a Préshdz utca jobb kapcsoldddsanak kialakitasaval a
tervezett kérforgalmu csomdponthoz, a mar beépllt és még beépitésre vard lakdterlletek jobb
feltdrhatésdga és biztonsdgosabb mikédése érdekében. A mdodositast az Onkormdnyzat kérelmezte.
TelepUlésszerkezeti terv és Szabdlyozdsi terv mddositdsdt igényii.

A tervezett modositds a Préshdz utcdban Ujonnan 1étesUlt és 1étestld lakdterUletek jobb feltdrhatdsdga és
biztonsdgosabb mikddése érdekében torténik. Jelen mddositds nem jelent a tdjszerkezetben, tdjképben
vdltozdst. A tervezett koérforgalom mind forgalomtechnikai, mind kérnyezetvédelmi szempontbdl kedvezd.
A Gombdsi Ut és a Préshdz utca kdzotti kdzterUlet zoldfelUletként fenntartandd terlletként elbirdnyzott,
melynek kialakitdsa kertépitészeti terv alapjdn javasolt.

19. szamu terilet: Vdc - Burgundia vdrosrészének szabdlyozdsi tervi modositdsa szUkséges, a terlleten
kijelolt tervezett lakddvezetek megszintetésével. A témbbelsében taldlhatd, énkormdnyzati tulajdonu
kézpark terGlet Zkp jeld kbzpark Svezetbe soroldsdat kérelmezte a tulajdonos nkormdnyzat, tekintettel arra,
hogy az drvizmentesités megvaldsuldsdnak hijan az Jj lakébvezet kialakuldsa nem redlis.

A terUlet a hatdlyos tervben kisvdrosias lakdterUletként tervezett, mely a kordbbi elképzelések szerinti
mobilgdt rendszer kiépitésével valdsulhatott volna meg, mely biztositotta volna a terllet drvizmentesitését.
Ennek megvaldsuldsa a jdvében nem redlis, igy jelen mddositds sordn a terllet a meglévé terllethaszndlat
alapjdan zéldterGletté mindsUl vissza.

A moddositds mind tdjvédelmi, mind zoldfelUleti, mind kérnyezetvédelmi szempontbdl tdmogatott, mivel a
telepUlés zoldfelUleti rendszerének részét képezd, nagy kiteriedésU bioldgiailag aktiv felllet megdrzését
biztositja. A terUleten elsédleges cél a meglévd zdldterllet funkciondlis, kondiciondld és esztétikai
értékének megtartdsa és fejlesztése.
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4.6 KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A telepUlésrendezés célia, hogy az érintett lakossdg lakds, munkahelyi és egyéb telepllési elldtdsi
szUkségletei optimdlisan a telepUlési és a természeti kdrnyezet j6 dllapotdnak, az egészséges kdrnyezetnek
a biztositdsdval legyen kielégitve.

A telepUlésrendezés kapcsdn a telepUlésszerkezetet, a terlletfelnaszndlds rendjét, a kdzlekedési hdldzatot
és a kdézmU-infrastruktirat a jovdére is gondolva ugy kell alakitani, hogy az egészséges élethez szikséges
kornyezeti elemek j6 mindségben, tavlatosan is rendelkezésre dlljanak, a nem megujuld kérnyezeti elemek
igénybe vétele a takarékos haszndlat eredményeként csdkkenjen, a megujuld energiaforrdsok
alkalmazdsa, a hulladékok csdkkenése, Ujrahasznositdsa, a kdérnyezettudatos élet dltanos gyakorlattd
vdljon.

A telepUlésrendezési tervben kijeldlt Uj beépitésre szant terlletek esetében fontos, hogy azok
megvaldsitdsa sordn a rendelkezésre dllé technoldgiai megolddsokkal a kérnyezeti terhelések a lehetd
legkisebb mértékiek legyenek.

A vonatkozd hatdlyos értékvédelmi és kdrnyezetvédelmi elbirdsok betartdsa mellett a tervi modositdsok, a
tervben javasolt vdltoztatdsok varhatd kornyezeti hatdsa nem jelentds. A helyi épitési szabdlyzat
értelmében a kbdzigazgatdsi terlleten levegd-, viz- és talajszennyezd, jelentds kodrnyezetterheléssel jard
tevékenységet befogadd Uj épUllet nem épithetd. A vonatkozd jogszabdlyok és a terlletre vonatkozd helyi
épitési szabdlyzat eléirdsainak betartdsa, a terv aldtdmaszté munkarészeiben megfogalmazdsra kerild, a
kornyezetmindség megdrzését, javitdsat célzd javaslatok, feltételek figyelembevétele esetén a kordbbi
tervekben mdr kijelolt fejlesztési elemek (beépitésre szAnt terlletek) megvaldsuldsa nem eredményezi a
kérnyezetmindség romldsdt, a kérnyezeti elemek kdrosoddsdt. A kdrnyezeti értékelés alapjan a terv nem
tartalmaz kifogdsolhato tervi elemet.

4.6.1 A FOLDTANI KOZEG ES A TALAJ VEDELME

A terméfold mds célu hasznositdsa, végleges kivondsa a terméfold védelmérdl széld 2007. évi CXXIX.
térvény eldirdsainak megfeleléen, csak az aktudlis igénybevételnek megfelelben, Utemezetten térténhet.
a VAc kozigazgatdsi terlletén a 2-es, 3-as és 4-es mindségi osztdlyl szantd; a 4-es, 5-0s és 6-0s mindségi
osztalyu kert; a 4-es és 5-6s mindségi osztdlyu sz618; a 3-as, 4-es, 5-6s és 6-0s mindségi osztalyd gylimolcsos;
a 2-es minéségi osztdlyu rét; a 3-as mindségi osztdlyu legelé muavelési adgu terlletek dtlagosndl jobb
mindségl terméfoldnek mindsilnek, igy mds célu hasznositdsukat a terméfold védelme érdekében nem
lehet, vagy csak a helyhez kbétottség igazoldsa esetén lehet tervezni.

A terméfold igénybevétele esetén a terlleten l1évé termdtalaj védelmérdl és Ujrahasznositdsardl talajtani
szakvélemény alapjdn kell gondoskodni. Az Gjonnan igénybevételre kerUlé terlletrészeket, mezégazdasdgi
terUleteket fedd humuszos termdétalajt a talajvédelmi hatdsdg engedélyével és eldirdsai szerint le kell
termelni. A mds célu igénybevétel aktualitdsdig a terméfdld mivelését a mivelési dgnak megfeleléen
fenn kell tartani.

Az épitésre igénybe vett terlleten kivll — kUldndsen a mezdgazdasdgi mdvelés alatt alld terlleteken — a
talaj semmilyen médon nem kdrosodhat. A mUvelés aldl véglegesen kivondsra kerGl6 terlletekrdl az oft
meglévé humuszos termdéréteget a tényleges vastagsdgnak megfeleléen maradéktalanul meg kell
menteni. KUI6nos figyelemmel kell lenni az eltérdé humuszos termdréteg vastagsdgokra. Eredeti
rendeltetésének megfeleld felhaszndldsdig depondini kell a humuszos talajt. Meg kell dvni az elmoséddstdl,
elsodroddstdl és szUkség szerint mechanikai eljdrdssal gyommentesen kell tartani. A beruhdzds kivitelezési
munkdi a kdrnyezd termbterlletek hasznosithatdésdgdt nem zavarhatjdk és sem kdzvetlen (Osszetaposds),
sem kozvetett (szennyezéanyag kibocsdatds) médon nem lehetnek korldtozd hatdssal. A humuszréteg
letermelésekor Ugyelni kell arra, hogy a termdéréteg ne keveredjen az alapozdskor kikerUl6 egyéb
talajrétegekkel. A letermelt humuszos terméréteget szakszerGen depondini kell az Ujrahasznositdsig, a
rekultivaciés tdjrendezés megvaldsitdsdig. A letermelt terméfoldet a zéldfelUletek kialakitdsdhoz term&fold-
teritésként, a talajvédelmi hatdésdg engedélyével, vagy helyben, vagy mds terlleten is fel lehet haszndini.
Az Uj térrendezés esetén szUkségessé vald feltdltésekhez csak a talajvédelmi hatdsdg dltal engedélyezett
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szennyez6désmentes anyag hasznosithatd. A feltdltéshez mind a talajvédelmi, mind az épitéshatdsag
hozzdjdruldsa szUkséges.

Jelen terv a hatdlyoshoz képest hdrom helyen (a 11., 13. és 17. sorszdmU moddositdsok) tartalmaz olyan
fejlesztési elképzelést, mely a term&fdld mdas célu hasznositdsdval valdsithatd meg.

A 11.szamu terUlet esetében az 1,4 ha kiterjedésy tervezési terlletet alkotd telkek mindegyike 2-es mindségi
osztalyU szdntd milvelési agu terllet, mint ahogy a kdrnyezetében [évé szdntdfdldek is. A Csendesréti
lakdkert megvaldsult és még tervezett Utemeinek terllete is egykor ilyen dtlagosndl jobb mindségud, 2-es
min&ségi osztalyU szantd mivelési dgu terllet volt. A tervezett fejlesztés megvaldsitdsa nem eredményez
jelentés valtozdst a tdjszerkezetben, igy javasolt megfontolni a tervezett fejlesztések tdmogatdsat a terllet
ellatdsat biztositd cél érdekében.

A 17. szamU terUleten kiemelt kormdanyberuhdzds keretében a 71-es szamuU (Rékospalota-Ujpest-Vacratot-
Vdac) elévdarosi vasutvonal fejlesztése és kapacitdsbdvitése tervezett 2. vagdany épitésével , és a vaci
Mdriaudvar vasuti megdlldhely kdérnyezetében P+R és B+R parkoldk kiépitésével. A projekt kapcsan
megéplld Uj vagdny féként mezdgazdasdgi terlletek kisajatitasaval jar, melyek dtlagosndl jobb mindségU
termdéféldnek szdmitanak. Meg kell jegyezni azonban, hogy a hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzokben is
mdar beépitésre nem szant kdzlekedési terlletekként jeldltek.

A 13. szdmu terUlet egy részén a tulajdonos bdanydszati tevékenységet folytat, illetve mdsik részén szeretne
folytatni. A kUlfejtéssel jard kitermelés talajszennyezéssel alapvetéen nem jat.

4.6.2 FELSZINI- ES A FELSZIN ALATTI VIZEK VEDELME

Vdac a 27/2004. (XIl.25.) KvVM rendelet alapjan felszin alatti viz szempontjdbdl fokozottan érzékeny,
kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi terlleten fekszik. A VGT3 alapjan a telepUlés szinte
teljes kdzigazgatdsi terllete tapanyag- és nitratérzékeny terlletnek kijeldlt.

gy be kell tartani a vizek mezégazdasdgi eredet( nitratszennyezésének megelézése, csdkkentése
érdekében a 27/2006. (ll. 7.) Kormdnyrendelet elbirdsait és az 59/2008. (IV. 29.) FVM rendeletben rogzitett
»helyes mezégazdasdgi gyakorlat” szabdlyait.

A telepUlés felszin alatti viz dllapota szempontjdbdl vald érzékenysége miatt elengedhetetlen a
szennyezdanyagok talajoa és felszin alatti vizekbe bejutdsdnak elkerllése, megakaddlyozdsa. A belterllet
szennyviz-csatorndzottsdga mintegy 93%-0s, a telepUlés szennyviztisztitd telepét a DMRV Zrt. Uzemelteti. A
tisztitott szennyvizek befogaddja a Duna. A szennyviztisztitd telep kapacitdsa és technoldgidja 300 m-es
véddétavolsdg biztositasat igényli.

A csatorna rdkétéssel nem rendelkezd ingatlanok egyedi szennyviz-szikkasztéi potencidlisan veszélyeztetik
a talaj és talajvizek mindségét, igy szorgalmazni kell azok kdzlzemi hdldzatra vald rdcsatlakozdsdt.
Tovdbbd szikséges a felszini nyilt vizelvezeté-rendszer karbantartdsa, esetleges felujitésa.

A gazdasdgi, ipari terlleteken a felszini és felszin alatti vizek szennyez&dés érzékenysége miatt, a vizmindség
védelme érdekében kilondsen fontos a telephelyek szenny- és csapadékvizeinek drtalommentes tdroldsa,
kezelése és elvezetése.

A telepllés terlletén végzett bdnydszati tevékenység a felszin alatti vizeket potencidlisan nem
veszélyezteti, mert az anyagtermelés kilfejtésy.

4.6.3 LEVEGOTISITASAGVEDELEM

A légszennyezettségi agglomerdcidk és zéndk kijeldlésérdl szoldé  4/2002.(X.7.) KvVM rendelet
meghatdrozdsa szerint VAc terllete az orszdg légszennyezettség szempontjdbdl az 1. szdmu Budapest és
kérnyéke légszennyezettségi zondba tartozik. A levegémindség szdmottevd romldsa a terv kdvetkeztében
nem varhatd.

A 306/2010. (XI.23.) Korm. rendelet el&irdsai alapjdn helyhez kdtdtt 1€gszennyezd forrds [étesitésekor a
levegévédelmi kdvetelményeket az engedélyezési eljdrds sordn Ugy szUkséges meghatdrozni, hogy annak
varhatd levegbterhelése ne eredményezze az egészséglgyi hatdrértékek tlllépését. A kibocsdtdsi
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hatdrértékeket kUlon rendelet (a |égszennyezettségi hatdrértékekrdl, valamint a helyhez kotott
légszennyezd pontforrdsok kibocsdtdsi hatdrértékeirdl szold 4/2011. (1. 14.) VM rendelet) szabdlyozza.

A tervezett beépitésre szant fejlesztési terlletek (lakd, gazdasdgi) kialakitdsa esetén a helyi [égszennyezd
pontforrdsok bévilésével kell szadmolni (technoldgiai, fGtési célu forrdsok). FUtési célra az alacsony
kdrosanyag-kibocsdatdassal jard foldgdz fUtés javasolt, illetve elbtérbe kell helyezni a megujuld, zdéldenergidk
minél szélesebb kor( alkalmazdsat. A fejlesztésekkel pdrhuzamosan a gépjdrmU célforgalom névekedése
is varhatd, amely elsésorban tébblet nitrogén-oxid, szalld por és a szén-monoxid kibocsdtdssal jar. Hosszy
tavon a gépjarmidllomany korszerisddésével, a hibrid és elektromos meghaijtdst jGrmdvek térnyerésével
ez a hatds egyre jelentéktelenebbé valhat.

Altaldnos levegdmindség javitd intézkedések kdzdtt szikséges megemliteni a telken bellli zoldfelUletek
dtgondolt, tdbbszintes kialakitdsdt. A sUrl ndvénytelepités a mikroklima javitdsdn 101 kGidndsen a szalld por
megkdtéseben fejti ki jotékony hatdsdat. A kiporzds csdkkentése érdekében a telephelyeket szildrd
burkolattal, illetve zoldfelUlettel kell elldtni. A kerti avar és egyéb zdldhulladékok égetése filos, helyette a
komposztdldst kell alkalmazni.

4.6.4 IAJ- ES REZGES ELLENI VEDELEM

Vdac terlletére 2021-ben készilt a belvdrosra zajvizsgdlati tanuimdny, igy részleges zajmérési
eredmények dlinak rendelkezésre. Az elmult id&szak szdmitdsait alapul véve megdllapithatd, hogy a
zajterhelés legfébb forrdsa a kordbbi gazdasdgi, ipari telephelyek helyett a kdzlekedés.

A telepUlés legjelentdsebb zajforrdsa a 2. sz. orszdgos féUt, mely kdzvetlen kérnyezetében a kibocsdtott zgj
meghaladja a zajterhelési hatdrértéket. A telepUllés a vasiti zaj szempontjdbdl a vasuUtfejlesztésnek
kodszonhetben kedvezd helyzetben van, mivel a belterllet mentén hosszan zajvéddéfalakat 1étesitettek.

Belterlleten zavard mértéky zajterheléssel bird Uzemi tevékenység nem Uzemel.

A telepUlési kdrnyezeti zajvédelem kdvetelményeit a zaj és rezgés elleni védelem egyes szabdlyairdl szold
284/2007. (X.29.) Korm. rendelet és a zaj- és rezgésterhelési hatdrértékek megdllapitdsardl széld 27/2008.
(XI.3) KVVM-EUM egyUttes rendelet el&irdsai hatdrozzdk meg. A Korm. rendelet szerint a kdrnyezetbe zaijt
vagy rezgést kibocsatd létesitményeket Ugy kell tervezni és megvaldsitani, hogy a védendd terlleten,
épulletben és helyiségben fellépd terhelés felelien meg a zaj- és rezgésterhelési kdvetelményeknek.

A telepUlésrendezési terviben kijeldlt banyaterllet esetében a lakdterlletektdl tavoli elhelyezkedésiknek
kdszonhetéen nem varhatd a helyi lakossdg szdmdra kedvezdtlen zaj-és rezgésternelés névekedés. Az
Ujonnan beéplld terlletek (lakd, gazdasdgi célu) tdbblet forgalmat generdinak, ami lokdlisan a zajszint
novekedésével jdr.

4.6.5 HULLADEKKEZELES

A hulladékgazddlkodds, ezen belUl a szervezett hulladékgyUjtés (kommundilis szildrd, szelektiv és zoId) és -
szAllitas feltételei a telepllés terUletén adottak, a rendszer j6l mUkddik. A telepUlés kommundilis szildrd
hulladéklerakdja Nogrddmarcalin taldlhatd, kérnyezetvédelmi mikddési engedéllyel rendelkezik. A
lerakdsra jelenleg rendelkezésre dalld kapacitds révid idén belUl kimerUl, ezért szUkségessé valhat egy Ujabb,
regiondlis telepUlési szildrd hulladéklerakd létesitésének elbkészitése. A telepllésen egy hulladékudvar
mUkodik, melyen a lakossdg ingyenesen adhatja le a hdztartdsban keletkezd kilénb6zé hulladékokat. A
telepUlés kdzpontjdban a szelektiv hulladékgyUijtd sziget kerUlt kialakitasra.

Az Ujonnan beépllé terlleteket szUkséges bevonni a meglévd hulladékgazddlkoddsi rendszerbe. A
telepUlésen térekedni kell a keletkezd zdldhulladékok helyben torténd komposztdldsdara, a szUkséges
feltételek megteremtésére és a tevékenység népszerUsitésére.

A gazdasdgi terUleten keletkezd, a telepUlési hulladékokkal egyUtt nem gyUjthetd és nem kezelhetd
veszélyes hulladékok elkUlonitett és biztonsdgos gyUjtésérdl, tdaroldsdrdl és elszdllitasardl a hulladék
tulajdonosdnak gondoskodnia kell. A veszélyes hulladékok gyUijtése, tdroldsa és elszdllitdsa a 225/2015. (VIII.
7.) Korm. rendelet el6irdsai szerint térténhet.
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Az illegdlisan lerakott hulladékok potencidlis talajszennyezd forrdsként lokdlis jelleggel kedvezdtlendl
befolydsoljdk a talaj dllapotdt, igy tovdbbra is fontos feladat azok szémbavétele és felsz&moldsuk, indokolt
esetben gondoskodni szUkséges a terllet kdrmentesitésérdl. Az illegdlis hulladék lerakatok kialakuldsat a
terGlet gazddinak - szikség esetén oOnkormdnyzati segitséget igénybe véve - a terllet rendszeres
gondozdsaval, vagy muiszaki védelemmel meg kell akaddlyozni. A hulladék lerakatok felszamoldsa sordn
a hulladékrél széld 2012. évi CLXXXV. torvény eléirdsait kell betartani.
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