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V§c V§ros ¥n korm§nyzat§nak 

é/2023. (éé) sz. Kt.  hat§rozata 

V§c V§ros Telep¿l®sszerkezeti terv®rŖl 

 

V§c V§ros ¥nkorm§nyzat§nak K®pviselŖ test¿lete a Magyarorsz§g helyi ºnkorm§nyzatair·l sz·l·, 

tºbbszºr m·dos²tott 2011. ®vi CLXXXIX. tv.13. Ä. (1) bekezd®s 1. pontj§ban meghat§rozott feladatkºr®ben 

elj§rva, az ®p²tett kºrnyezet alak²t§s§r·l ®s v®delm®rŖl sz·l·, tºbbszºr m·dos²tott 1997. ®vi LXXVIII. 

tºrv®ny 9/B. Ä (2) bekezd®s a) pontj§ra tekintettel, a telep¿l®sfejleszt®si koncepci·r·l, az integr§lt 

telep¿l®sfejleszt®si strat®gi§r·l ®s a telep¿l®srendez®si eszkºzºkrŖl, valamint egyes telep¿l®srendez®si 

saj§tos jogint®zm®nyekrŖl sz·l· 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti §llamigazgat§si szervek ®s 

partnerek v®lem®ny®nek kik®r®s®vel, V§c V§ros Telep¿l®sszerkezeti Terv®t a jelen hat§rozat 

mell®kleteik®nt az al§bbiakban §llap²tja meg: 

1. Telep¿l®sszerkezeti Terv: 

a) 1. mell®klet a Szerkezeti terv le²r§sa; 

b) 2. mell®klet M = 1:15.000 m®retar§ny¼ Szerkezeti tervlap; 

c) 3. mell®klet M = 1:15.000 m®retar§ny¼ V®delmi- ®s korl§toz§si tervlap 

 

2. A Telep¿l®sszerkezeti terv hat§lya V§c V§ros eg®sz kºzigazgat§si ter¿let®re kiterjed. 

 

3. A jelen hat§rozat é. ®v é.. h· é. napj§n l®p hat§lyba. 

 

4. A hat§lybal®p®ssel egyidejŤleg hat§ly§t veszti V§c V§ros ¥nkorm§nyzat§nak 268/2017. (XI.23.) 

ºnkorm§nyzati hat§rozata ®s annak mell®kletei. 

 

Hat§ridŖ: azonnal ®s folyamatos 

FelelŖs: JegyzŖ, Polg§rmester 

 

Kelt: V§c, é.. ®v éééé..éééh· ééénap 

 

 

Matkovich Ilona s.k. 

polg§rmester 
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1. Mell®klet 

V§c V§ros ¥nkorm§nyzat§nak é/2023. (é) Sz. K®pviselŖ-Test¿leti Hat§rozat§hoz 

Az al§bbiakban a telep¿l®sszerkezet ®s ter¿letfelhaszn§l§s rºvid le²r§sa, indokl§sa  ®s a kateg·ri§ik 

egym§shoz val· viszonya  ker¿l bemutat§sra.  

1 SZERKEZETI TERV LEĊRćSA 

1.1 TER¦LETFELHASZNćLćS 

1.1.1 A telep¿l®s ter¿letfelhaszn§l§si egys®gei  

1. A telep¿l®s igazgat§si ter¿lete be®p²t®sre sz§nt ®s be®p²t®sre nem sz§nt ter¿letekre tagol·dik. A 

be®p²t®sre sz§nt ter¿letek jellemzŜen, de nem kiz§r·lag a megl®vŜ ®s tervezett belter¿letek. A 

be®p²t®sre nem sz§nt ter¿letek jellemzŜen, de nem kiz§r·lag a k¿lter¿letek. 

2. A telep¿l®s igazgat§si ter¿let®nek be®p²t®sre sz§nt ter¿letei az ®p²t®si haszn§latuk §ltal§nos 

jellege, valamint saj§tos ®p²t®si haszn§latuk szerint az al§bbi ter¿letfelhaszn§l§si egys®gekre 

tagol·dnak: 

a)  Lak·ter¿letek, 

b)  ¦d¿lŜ ter¿letek 

c)  Vegyes ter¿letek, 

d)  Gazdas§gi ®s ipari ter¿letek, 

e)  K¿lºnleges ter¿letek. 

3. A telep¿l®s igazgat§si ter¿let®nek be®p²t®sre nem sz§nt ter¿letei haszn§latuk §ltal§nos, valamint 

saj§tos jellege szerint az al§bbi ter¿letfelhaszn§l§si egys®gekre tagol·dnak: 

a)  Kºzleked®si ter¿letek, 

b)  K¿lºnleges ter¿letek, 

c)  Zºldter¿letek (kºzkert ð kºzpark), 

d)  ErdŜter¿letek, 

e)  MezŜgazdas§gi ter¿letek, 

f) V²zgazd§lkod§si ter¿letek, 

g)  Term®szetkºzeli ter¿letek . 

1.1.2 Be®p²t®sre sz§nt ter¿letek 

Az al§bbi fejezetekben ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§nk®nt ismertetj¿k a ter¿letfelhaszn§l§si javaslatokat. 

1.1.2.1 Lak·ter¿letek (Ln, Lk, Lke, Lf) 

V§c v§ros lak·ter¿letei az al§bbi ter¿letekre oszlanak: 

¶ Nagyv§rosias lak·ter¿let (Ln) 

¶ Kisv§rosias lak·ter¿let (Lk) 

¶ Kertv§rosias lak·ter¿let (Lke) 

¶ Falusias lak·ter¿let (Lf) 

V§c t§vlati lak·ter¿let-fejleszt®si lehetŜs®geit, ter¿leteit a kor§bbi ®vekben k®sz¿lt Telep¿l®sszerkezeti Terv-

m·dos²t§sok ®s szab§lyoz§si tervek teljes m®rt®kben felt§rt§k. Ezek a 2/A sz. fŜ¼t ir§ny§ban keleten fekvŜ 

ter¿letekre is megfogalmazt§k a ter¿letfelhaszn§l§si felt®teleket ®s m·dokat, szab§lyoz§si elemeket. A 

kor§bban a Belv§rosra k®sz¿lt terv a megl®vŜ lak·ter¿letek rehabilit§ci·j§t hat§rozta meg.  

A Telep¿l®sszerkezeti Tervben a kor§bbi hat§lyos §llapothoz k®pest ð jelen elj§r§sban ð mindºssze egy ¼j 

lak§s®p²t®si fejleszt®si ter¿let ker¿lt meghat§roz§sra minim§lis l®pt®kben (6 db ®p²t®si telek) a kºrnyezŜ 

kertv§rosias lak·ter¿letekhez illeszkedŜ elŜ²r§sokkal. 
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Az elŜir§nyzott lak·ter¿leti ter¿letfelhaszn§l§si egys®geken bel¿l a lakoss§g alapfok¼ ell§t§s§hoz sz¿ks®ges 

int®zm®nyek (oktat§si, eg®szs®g¿gyi, szoci§lis, stb.) ®s zºldter¿letek (kondicion§l·, j§tsz·- ®s sportol§si c®l¼ 

kºzkertek) a lak·ter¿lethez kapcsol·d·an tov§bbi fejleszt®st nem ig®nyelnek. 

A k¿lter¿leti lakott helyeken lak§sok ®p²thetŜk, ha az ®p²t®s felt®telei biztos²that·k. 

 

1.1.2.2 Vegyes ter¿letek (Vt, Vi)  

A vegyes ter¿letekbe tartoznak a telep¿l®skºzponti ®s int®zm®nyter¿letek. A telep¿l®skºzponti ter¿letek 

elsŜsorban telep¿l®si szintŪ funkci·k ell§t§s§t ®s lak· funkci·t szolg§l· ®p¿letek elhelyez®s®re szolg§lnak, 

m²g az int®zm®nyter¿letek elsŜsorban igazgat§si, nevel®si, oktat§si, eg®szs®g¿gyi, szoci§lis rendeltet®st 

szolg§l· ®p¿letek elhelyez®s®re szolg§lnak. 

Telep¿l®skºzpont vegyes ter¿letek (Vt) : 

Ebbe a ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§ba sorolt a tºrt®nelmi belv§ros int®zm®nyeinek kisebb r®sze, ezen k²v¿l 

az egyes v§rosr®szek olyan alapfok¼ ell§t§st szolg§l· ter¿letei, amelyek a hat§lyos tervekben idesoroltak, 

vagy egy®b okok miatt fontosnak l§tszik a ter¿letfelhaszn§l§s megk¿lºnbºztet®se, hangs¼lyoz§sa. 

Lak·ter¿leti alkºzpont c®lj§t szolg§l· telep¿l®skºzponti ter¿letek:  

¶ a De§kv§ri kºzpontok 

¶ a Fºldv§ry t®ri kºzpont 

¶ Kisv§ci kºzpont 

¶ Burgundiai  kºzpont 

¶ Kºz®pv§rosi kºzpont 

¶ Als·v§rosi kºzpont 

Int®zm®nyi vegyes ter¿letek (Vi) : 

A v§ros ter¿let®n ebbe a kateg·ri§ba soroltak a belv§ros ter¿let®n levŜ int®zm®nyek tºbbs®ge, a megl®vŜ 

kºz®piskol§k ®s a t®rs®gi jelentŜs®gŪ int®zm®nyek, a P¿spºki palota, a strand, stb. Int®zm®nyi ter¿let 

tov§bb§ a Magyar utca R§di ¼tt·l Damjanich utc§ig tart· szakasza, mindk®t oldalon. 

Az int®zm®nyell§t§s jelenlegi rendszer®rŜl az elv®gzett vizsg§latok alapj§n meg§llap²that·, hogy a 

jelenlegi n®pess®gsz§mhoz k®pest a kºzint®zm®nyek a normat²v sz§m²t§sok szerint kiel®g²tŜek, tov§bbi 

bŜv²t®sre a kºzeljºvŜben nem lesz sz¿ks®g. Az esetlegesen nºvekvŜ lak·n®pess®ggel p§rhuzamosan 

megjelenŜ mennyis®gi ®s minŜs®gi ig®nyeket az int®zm®nyh§l·zat biztos²tani fogja. 

A ter¿lethaszn§lati ®s ºvezeti rendszerben kºzvetve biztos²tva van  az ¼j funkci·k, illetve a bŜv²t®s 

elhelyez®s®nek elvi lehetŜs®ge. A tervezett ter¿lethaszn§lati ®s ºvezeti besorol§sok ir§nymutat· jellegŪek 

lehetnek az ¥nkorm§nyzat r®sz®re. 
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1.1.2.3 Gazdas§gi ter¿letek (Gksz, Gip) 

A v§ros gazdas§gi szervezeteinek egy r®sze tºbb®-kev®sb® ºsszef¿ggŜ iparter¿leteken tºmºr¿l: 

¶ az ®szaki iparter¿leten (a DDC kºr¿l) 

¶ a v§ros belsŜ ter¿letein, az ¼n. "ipari ®k" ter¿let®n, elsŜsorban a vas¼t mell® telep¿lve, de a 

lak·ter¿letekbe is be®kelŜdve 

¶ a keleti iparter¿leten, a De§kv§ri fasor ment®n 

¶ ®s a d®li iparter¿leten. 

A helyi munkahelyteremt®s fokoz§sa ®rdek®ben a kor§bban ig®nybevett gazdas§gi ter¿letek 

rehabilit§ci·ja ®s ¼j fejleszt®si ter¿letek m®rs®kelt kijelºl®se is c®l.  

A gazdas§gi ter¿letek kijelºl®s®n®l a Telep¿l®sszerkezeti terv a telep¿l®si adotts§gokat ®s az ºnkorm§nyzati 

fejleszt®si elk®pzel®seket egyar§nt figyelembe veszi. 

A szolg§ltat· funkci·j¼ telkek ir§nt jelentkezŜ ig®nyek sz²nvonalas kiel®g²t®s®t ir§nyozza elŜ a terv a 

megl ®vŜ lehetŜs®geket ®s szolg§ltat·i helyig®nyeket figyelembe v®ve. 

Az §lland· t§rsadalmi ®s gazdas§gi §talakul§s, a v§llalatok, ¿zemek helyzet®t jelentŜsen befoly§solj§k. 

Ez®rt azok l®t®t ®s t§vlati fejleszt®si lehetŜs®g®t, vagy visszafejleszt®s®t prognosztiz§lni nem lehet. 

A Telep¿l®sszerkezeti Terv ez®rt csak ir§nyelveket tud megfogalmazni, melyek betart§s§val a v§ros 

kºrnyezeti terhel®se csºkkenthetŜ, a l®tes²tm®nyek ¿zemel®se a lak·ter¿letek, int®zm®nyter¿letek 

zavar§sa n®lk¿l megoldhat·, illetve a v§rosk®p jav²t§s§t szolg§lja. 

Ezek az elŜ²r§sok: 

A v§ros lak·ter¿leteibe ®kelŜdŜ megl®vŜ gazdas§gi ter¿letek nem jelentŜs zavar· hat§s¼ gazdas§gi 

tev®kenys®gi c®l¼, kereskedelmi, szolg§ltat· ter¿let kateg·ri§ba soroltak azzal, hogy az ott folytatott 

tev®kenys®g csak olyan lehet, mely tev®kenys®gbŜl ®s az §ltala keltett forgalomb·l eredŜ kºrnyezeti 

terhel®s a lak·ter¿letre vonatkoz· hat§r®rt®keket nem haladja meg. Ennek ®rdek®ben a megl®vŜ 

technol·gia korszerŪs²tendŜ, vagy v®dŜter¿let kialak²t§s§val a zavar· hat§s kºzºmbºs²tendŜ, 

¶ a megszŪnŜ gazdas§gi l®tes²tm®nyek hely®re telep¿lŜ kereskedelmi, szolg§ltat· ter¿let szint®n 

teljes²teni kºteles a fenti krit®riumokat, 

¶ a megl®vŜ, de ter¿letileg feloszt·d· gazdas§gi ter¿letekre az ¿zemeltet®si felt®telek 

meghat§roz§s§ra, v§rosrendez®si kºvetelm®nyekre (v§rosk®p, g®pkocsi-kiszolg§l§s stb.) terv 

k®sz²tendŜ, 

¶ a kºrnyezet®t zavar· gazdas§gi tev®kenys®g csak a lak·ter¿letektŜl megfelelŜ v®dŜt§vols§g 

biztos²t§s§val, a d®li v§rosr®sz ipari ter¿let®n folytathat· 

¶ a gazdas§gi ter¿letek mŪkºd®s®t seg²tŜ v²zi-kºzleked®si lehetŜs®get, illetve dunai 

kikºtŜkapcsolatot javasolt megtartani, sz¿ks®g eset®n a szomsz®dos ter¿lethaszn§latok ®s a 

t§gabb t®rs®g §ltal elv§rhat· kºrnyezeti norm§knak megfelelŜen fejleszteni. 

Kereskedelmi -szolg§ltat· gazdas§gi ter¿letek (Gksz)  

B§rmely a kºrnyezetre jelentŜs hat§st nem gyakorl· gazdas§gi tev®kenys®gi c®l¼ ®p¿letek elhelyez®s®re 

szolg§l· ter¿let, ahol nem helyezhetŜ el ºn§ll· lak· rendeltet®sŪ ®p¿let. A ter¿letek be®p²t®s®n®l szem 

elŜtt kell tartani a telep¿l®si kºrnyezet telep¿l®sk®pi megjelen®s®t is. 

Ipari gazdas§gi ter¿letek (Gip)  

Az ipari ter¿letek elsŜsorban a jelentŜs hat§st gyakorl· ipari, az energiaszolg§ltat§si ®s a 

telep¿l®sgazd§lkod§s ®p²tm®nyei elhelyez®s®re szolg§lnak . 
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1.1.2.4 K¿lºnleges ter¿letek (K) 

A telep¿l®s igazgat§si ter¿let®n tºbb olyan ter¿lethaszn§lat tal§lhat·, mely az OT£K-nak megfelelŜen a 

k¿lºnleges ter¿letek kºz® sorolhat·. A k¿lºnleges ter¿letek kºzºs ®s l®nyeges jellemzŜje, hogy a 

kºrnyezet¿kre gyakorolt hat§suk jelentŜs, vagy a kºrnyezet¿k megengedett k¿lsŜ hat§sait·l v®delmet 

ig®nyelnek. Ezeket a k¿lºnleges ter¿lethaszn§latokat elt®rŜ be®p²t®si ®s ter¿lethaszn§lati (kºrnyezeti) 

ig®nyeik miatt a szerkezeti ®s a szab§lyoz§si terven is elt®rŜ ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§kba ®s ®p²t®si 

ºvezetekbe is soroltuk. 

V§c kºzigazgat§si ter¿let®n az int®zm®nyek, illetve int®zm®nyjellegŪ ter¿letek az al§bbi k¿lºnleges 

ter¿letfelhaszn§l§si egys®gekbe soroltak: 

¶ ćllatmenhely ter¿lete (K§m) 

¶ B§nyater¿let (Kb) 

¶ Eg®szs®g¿gyi int®zm®ny ter¿lete (Ke¿) 

¶ Honv®delmi ter¿let (Kht) 

¶ Hullad®klerak· ter¿lete (Khu) 

¶ Idegenforgalmi ter¿let (Ki) 

¶ Kedvtel®sbŜl tartott §llatok kegyeleti temetŜj®nek ter¿lete (Kk§) 

¶ Kegyeleti park ter¿lete (Kke) 

¶ KºzmŪl®tes²tm®nyek ter¿letei (Kkº) 

¶ Rekre§ci·s ter¿let (Kre) 

¶ Sportol§si c®l¼ ter¿let (Ksp) 

¶ V²zi sportol§si c®l¼ (strand, uszoda) ter¿let (Kst) 

¶ TemetŜ ter¿let (Kte) 

¶ ¦zemanyagtºltŜ-§llom§s ter¿lete (Ktº) 

 

1.1.2.5 ¦d¿lŜ ter¿letek (¦h) 

A V§ros egyetlen H®tv®gih§zas ¿d¿lŜter¿lete Kisv§c-Buki v§rosr®szen tal§lhat·.  

 

1.1.3 Be®p²t®sre nem sz§nt ter¿letek 

V§c igazgat§si ter¿let®nek be®p²t®sre nem sz§nt ter¿letei haszn§latuk §ltal§nos, valamint saj§tos jellege 

szerint az al§bbi ter¿letfelhaszn§l§si egys®gekre tagol·dnak: 

a)  Kºzleked®si ter¿letek, 

b)  K¿lºnleges ter¿letek, 

c)  Zºldter¿letek (kºzkert ð kºzpark), 

d)  ErdŜter¿letek, 

e)  MezŜgazdas§gi ter¿letek, 

f) V²zgazd§lkod§si ter¿letek, 

g)  Term®szetkºzeli ter¿letek. 

 

1.1.3.1 Kºzleked®si ter¿letek (K¥) 

A kºzleked®si ter¿let az orsz§gos ®s a helyi kºz¼t, a ker®kp§r¼t, a g®pj§rmŪ v§rakoz·hely (parkol·) ð a 

kºzter¿letnek nem minŜs¿lŜ telken megval·sul· kiv®tel®vel ð, a j§rda ®s gyalog¼t (s®t§ny), kºzt®r, 

mindezek csom·pontja, v²zelvezet®si rendszere ®s kºrnyezetv®delmi ®p²tm®nyei, a kºz¼ti, a kºtºttp§ly§s, 

a v²zi ®s a l®gi kºzleked®s, tov§bb§ a kºzmŪ ®s a h²rkºzl®s ®p²tm®nyei elhelyez®s®re szolg§l. 

V§c v§ros ter¿let®n az al§bbi kºzleked®si ter¿letek ker¿ltek kijelºl®sre: 

a)  Kºz¼ti kºzleked®si ter¿letek (K¥u), 

b)  Kºtºttp§ly§s kºzleked®si ter¿letek (K¥k), 
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c)  Egy®b kºzleked®si ter¿letek (K¥e) 

 

1.1.3.2 Be®p²t®sre nem sz§nt k¿lºnleges ter¿letek (Kb) 

A b.n.sz. k¿lºnleges ter¿letek kºzºs ®s l®nyeges jellemzŜje, hogy a kºrnyezet¿kre gyakorolt hat§suk jelentŜs 

lehet, vagy a kºrnyezet¿k megengedett k¿lsŜ hat§sait·l v®delmet ig®nyelnek. 

V§c kºzigazgat§si ter¿let®n az al§bbi be®p²t®sre nem sz§nt k¿lºnleges ter¿letfelhaszn§l§si egys®gek 

ker¿ltek kijelºl®sre: 

¶ B.n.sz. §llatmenhely ter¿lete (Kb-ćm) 

¶ B.n.sz. b§nyater¿let (Kb-B) 

¶ B.n.sz. idegenforgalmi ter¿let (Kb -I) 

¶ B.n.sz. f§s²tott kºzt®r (Kb-Fk) 

 

1.1.3.3 Zºldter¿letek (Z) 

A kºrnyezetminŜs®g jav²t§sa ®rdek®ben V§c zºldfel¿leti rendszer®t a Telep¿l®sszerkezeti Terv tartalm§nak 

megfelelŜen fejleszteni ®s rendezni sz¿ks®ges. A zºldfel¿leti rendszer hat®kony ®s koncepci·zus fejleszt®se 

a v§ros rangj§nak, kºrnyezeti adotts§gainak ®s Telep¿l®sfejleszt®si koncepci·j§nak megfelelŜ zºldfel¿let-

rendez®si koncepci· alapj§n sz¿ks®ges. A zºldfel¿leti rendszer fejleszt®s®nek hat®konys§g§t az al§bbi 

rendez®si feladatok v®grehajt§sa biztos²tja: 

¶ A megl®vŜ zºldter¿letek (kºzparkok, kºzkertek) - kiemelve a helyi v®delem alatt §ll· Liget ®s 

minden v®dett kert ter¿let®t ð funkcion§lis, kondicion§l· ®s eszt®tikai ®rt®k®nek megtart§s§r·l ®s 

fejleszt®s®rŜl kert®p²t®szeti rekonstrukci·s terv alapj§n gondoskodni kell. 

¶ A v§rosi zºldfel¿leti rendszer fejleszt®s®nek a terv t§vlat§ban a legfontosabb eszkºze ®s ter¿lete 

a megl®vŜ erdŜter¿letek kºzj·l®ti haszn§lati lehetŜs®geinek fejleszt®se, a tervezett erdŜter¿letek 

®s f§s²t§sok megval·s²t§sa. 

¶ A vonalas l®tes²tm®nyeket (pl. kºzutak, vas¼tvonal, felsz²ni v²zfoly§sok) k²s®rŜ f§s²tott zºlds§vok ð 

kºzter¿leten ®s nem kºzter¿leten egyar§nt - kialak²t§s§val, a megl®vŜk rekonstrukci·j§val a 

v§rosi zºldh§l· vonalas kapcsolati rendszer®t erŜs²teni kell, a zºldfel¿leti rendszer ºkol·giai 

folyos·k®nt is mŪkºdŜ elemeinek kºre ezzel gyarap²that·, a telep¿l®sr®szek ºkol·giai potenci§lja 

nºvelhetŜ. 

¶ A v®dendŜ lak·ter¿leteket ®s egy®b ®rz®keny ter¿leteket a zavar· m®rt®kŪ kºrnyezeti hat§sokt·l 

ð megfelelŜ hely rendelkez®sre §ll§sa eset®n ð ¼n. ăbiofalak' kialak²t§s§val t®rben el kell hat§rolni. 

A ăbiofalak' olyan vertik§lisan ®s horizont§lisan is t®rhat§rol· v®dŜ-zºldek, amelyek biol·giailag 

akt²v z·n§k, tºbbszintes telep²t®sŪ zºlds§vok, ®lŜhelyek egy¿ttese. A ăbiofalakó szerves r®szei a 

zºldfel¿leti rendszernek. 

¶ A ter¿letfelhaszn§l§s jelleg®tŜl f¿ggŜen az egyes l®tes²tm®nyek telken bel¿li kºtelezŜ 

zºldfel¿leteinek elŜ²r§sok szerinti kialak²t§sa (a legkisebb zºldfel¿leti fedetts®g ®s be¿ltet®si 

kºtelezetts®g biztos²t§s§val) - k¿lºnºsen az intenz²v f§s²t§sra meghat§rozott lak·ter¿leteket, 

valamint kerteket - ®s a rendszeres, szakszerŪ fenntart§sa sz¿ks®ges a v§rosi zºldfel¿leti rendszer 

minŜs®gi mŪkºd®s®hez. 

¶ A megl®vŜ zºldter¿leti l®tes²tm®nyeket a terv tartalm§nak megfelelŜen meg kell tartani ®s az ¼j 

be®p²t®sre sz§nt ter¿letfelhaszn§l§si egys®gek ter¿let®n a sz¿ks®gletek szerint (pl. kondicion§l· 

hat§s, kºzc®l¼ rekre§ci·s funkcion§lis szerep, a be®p²t®s tagol§sa, stb.) ¼jabb zºldter¿leti 

l®tes²tm®nyekkel kell bŜv²teni. A tervben meghat§rozott, v§rosi kºrnyezet kondicion§l§s§ban 

jelentŜs szerephez jut·, ¼j zºldter¿leti l®tes²tm®nyek: 

Å A tervezett KŜh²d ¼ti lak·park kºrnyezet®ben ¼j v§rosi ®s lak·negyed szintŪ kºzpark a FelsŜ-

Gomb§s patak torkolat§n§l 
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Å A DDC -kikºtŜ sz¿ks®gszerŪ fejleszt®se mellett ®s a csatlakoz· ¿zemi ter¿letek (kavicskotr·, 

betonelem -gy§rt·) ter¿let®nek megsz¿ntet®s®vel, illetve kºrnyezetrendez®s®vel egy ¼j, 

tervezett v§rosi kºzpark val·s²that· meg a Sz®rŪskert alatti Duna parton 

Å A Papvºlgy lak·ter¿let nyugati hat§r§n tervezett lak·negyed szintŪ kºzpark 

Å A Burgundia v§rosr®sz elŜtti Duna-szakaszon tervezett v§rosi kºzpark 

Å A Derecske belter¿let ®szaki r®sz®n tervezett lak·negyed szintŪ kºzpark 

Å A Telep¿l®sszerkezeti Terv szerinti egyes ter¿letfelhaszn§l§si egys®geken bel¿l, a szab§lyoz§si 

tervek keret®ben meghat§rozhat· kºzter¿leti zºldfel¿letek, kºzkertek. 

Ēj zºldter¿leti l®tes²tm®nyek, zºlds§vok kialak²t§sa, megl®vŜk fel¼j²t§sa kert®p²t®szeti terv alapj§n 

sz¿ks®ges. A v§rosi jelentŜs®gŪnek minŜs²thetŜ zºldter¿leti l®tes²tm®nyek tervez®s®t nyilv§nos tervp§ly§zat 

ki²r§s§val c®lszerŪ megalapozni.  

V§c kºzigazgat§si ter¿let®n az al§bbi zºldter¿leti kateg·ri§k ker¿ltek kijelºl®sre: 

¶ Kºzkert (Zkk), 

¶ Kºzpark (Zkp) 

 

1.1.3.4 ErdŜter¿letek (E)  

A v§ros ter¿let®n ¼j erdŜter¿letek alapvetŜen kºrnyezetv®delmi c®llal l®tes¿ltek, illetve alkalomszerŪen 

bŜv¿lnek. A ter¿leti nºveked®sen t¼l az erdŜk kºzj·l®ti szerep®nek erŜs²t®se a gazd§lkod§s, a kºrnyezet- 

®s term®szetv®delem ®rdekeivel ºsszehangoltan t§mogathat·k. 

A telep¿l®sszerkezeti terv a v§ros 2000-ben elfogadott erdŜfejleszt®si koncepci·j§nak javaslatait a kor§bbi 

egyeztet®seknek megfelelŜ m·don ®s m®rt®kben tartalmazza. A be®p²t®sre sz§nt ter¿leteken, valamint a 

hagyom§nyosan ®p²t®si lehetŜs®ggel rendelkezŜ kertek ter¿let®n az ®p²t®si lehetŜs®g meghagy§s§val a 

nagy ter¿leth§nyad¼, kºtelezŜen megval·s²tand· intenz²v f§s²t§ssal ð be¿ltet®si kºtelezetts®g - lehet az 

erdŜfejleszt®si koncepci· elveit ®rv®nyes²teni. A vas¼ti kºzleked®si ter¿leteken bel¿l a kialakult f§s 

ter¿leteket ºvezeten bel¿li f§s²t§sk®nt meg kell Ŝrizni. 

Az §rt®ri erdŜk ®s erdŜs¿lt v²zmedrek megŜrz®s®rŜl a term®szetv®delem ®rdek®rv®nyes²t®se mellett kell 

gondoskodni.  

A mezŜgazdas§gi t§jf§s²t§s megl®vŜ elemeit meg kell tartani. A mezŜgazdas§gi ter¿leteket tagol· ®s 

v®dŜ fasorok, v®dŜs§vok rendszer®t a hi§nyz· elemekkel ki kell eg®sz²teni. Ēj f§s²tott zºlds§vokat, 

ºkofolyos·kat, ®rt®kes ®lŜhelyeket kell kialak²tani. 

A kºrnyezetet zavar· l®tes²tm®nyek kºr¿li megl®vŜ, illetve l®tes²tendŜ v®dŜf§s²t§sok jelentŜs elemei a 

v§rosi zºldfel¿leti rendszernek. Ezek a kºvetkezŜk: 

¶ A DDC kºr¿li erdŜk 

¶ A b§nya-rekultiv§ci·hoz kºtŜdŜ f§s²t§sok (Csata-dŪlŜ-kavicsb§nya, Nasz§ly-kŜb§nya, 

agyagb§nya) 

¶ A gazdas§gi ter¿letek kºrnyezet®ben l®tes¿lŜ v®dŜf§s²t§sok (D®li iparter¿let, stb.) 

A tervezett erdŜter¿leteknek kºszºnhetŜen a terv az orsz§gos erdŜ§llom§ny nyilv§ntart§sban lehat§rolt 

erdŜter¿letn®l nagyobb erdŜ ter¿letfelhaszn§l§si ter¿letbe sorolt ter¿letet hat§rol le. 

Jelen m·dos²t§s keret®ben a kijelºlt erdŜter¿letek fel¿lvizsg§lat§ra is sz¿ks®g volt a Magyarorsz§g ®s egyes 

kiemelt t®rs®geinek ter¿letrendez®si terv®rŜl 2018. ®vi CXXXIX. tºrv®ny elŜ²r§saival ºsszhangban. 

V§c kºzigazgat§si ter¿let®n az al§bbi erdŜter¿leti kateg·ri§k ker¿ltek kijelºl®sre: 

¶ V®derdŜ (Ev), 

¶ Egy®b erdŜter¿let (E) ð kºzj·®ti ®s gazdas§gi c®l¼ erdŜk 
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1.1.3.5 MezŜgazdas§gi ter¿letek (M) 

¶ A mezŜgazdas§gi ter¿leteket ®rintŜ v§ltoztat§si sz§nd®kok kºz¿l §ltal§ban t§mogathat· a 

gy¿mºlcs- ®s szŜlŜtelep²t®s, a gyenge minŜs®gŪ sz§nt·ter¿letek mŪvel®si §g v§ltoztat§sa 

gyepgazd§lkod§sra, esetleg erdŜtelep²t®sre. Az 1-4 talajminŜs®gi oszt§lyokba tartoz· 

mezŜgazdas§gi ter¿letek a Telep¿l®sszerkezeti Terv szerint tov§bbra is a mezŜgazdas§gi 

ter¿letfelhaszn§l§si egys®gbe tartoz· ter¿letek. MezŜgazdas§gi mintagazdas§gok l®tes²t®s®nek 

sz§nd®k§t t§mogatni kell. 

¶ A gyepek ®s a n§dasok haszn§lat§t a term®szeti ®rt®kek v®delm®nek al§ kell rendelni, 

haszn§latuk szab§lyoz§s§hoz term®szetv®delmi kezel®si terv k®sz²t®s®t kell ºnkorm§nyzati 

eszkºzºkkel t§mogatni. A term®szeti ter¿letk®nt jelºlt mezŜgazdas§gi ter¿letek haszn§lat§t a 

term®szetk²m®lŜ mŪvel®snek, illetve a term®szetv®delem kezel®si elŜ²r§sainak megfelelŜen kell 

meghat§rozni. 

¶ A kertek ter¿let®n a helyi ®p²t®sszab§lyoz§ssal tart·san biztos²tani kell, hogy az elsŜdleges 

mezŜgazdas§gi ter¿lethaszn§lat megmaradjon ®s az ¿d¿l®s, illetve a lak·funkci· tov§bbra is 

m§sodlagos/j§rul®kos hasznos²t§st jelentsen. 

¶ A k¿lter¿leten a mezŜgazdas§gi ingatlanok vezet®kes v²zell§t§sa a kºrnyezetv®delem ®s a 

t§jv®delem ®rdek®ben a tov§bbiakban csak a szennyv²z-§rtalmatlan²t§s egyidejŪ megold§s§val 

egy¿tt enged®lyezhetŜ. A mezŜgazdas§gi ter¿leteken a szennyv²ztiszt²t§s alternat²v ºkol·giai 

lehetŜs®geit a szakhat·s§gok v®lem®ny®nek figyelembe v®tel®vel t§mogatni kell. A nitr§tos 

talaj¼ ®s m§s szempontb·l degrad§lt mezŜgazdas§gi ter¿letek rehabilit§ci·j§t kezdem®nyezni 

®s seg²teni kell. 

¶ A mezŜgazdas§gi ºvezetekben a gazdas§gi ®p¿letekkel egy¿tt l®tes¿lŜ lak·®p¿letek 

®p²t®shat·s§gi enged®lyez®s®n®l is figyelembe kell venni a kºrnyezeti adotts§gokat, a megl®vŜ 

kedvezŜtlen kºrnyezeti hat§sokat.  

Jelen m·dos²t§s keret®ben a kijelºlt mezŜgazdas§gi ter¿letek fel¿lvizsg§lat§ra is sz¿ks®g volt a 

Magyarorsz§g ®s egyes kiemelt t®rs®geinek ter¿letrendez®si terv®rŜl 2018. ®vi CXXXIX. tºrv®ny elŜ²r§saival 

ºsszhangban. 

V§c kºzigazgat§si ter¿let®n az al§bbi mezŜgazdas§gi ter¿leti kateg·ri§k ker¿ltek kijelºl®sre: 

¶ ćltal§nos mezŜgazdas§gi ter¿let (M§), 

¶ Kertes mezŜgazdas§gi ter¿let (Mk) 

 

1.1.3.6 V²zgazd§lkod§si ter¿letek (V)  

A Telep¿l®sszerkezeti Terv a v²zgazd§lkod§si ter¿letek, a v²zb§zisok v®delm®nek felt®teleit biztos²t· 

ter¿letfelhaszn§l§st javasol. A be®p²t®sre sz§nt fejleszt®si ter¿leteket csak a kºrnyezetv®delmi elv§r§soknak 

megfelelŜ infrastrukt¼ra ell§t§s mellett lehet ig®nybe venni. 

A patakok, §ll·vizek medr®t ®s a hozz§juk tartoz· parti s§vokat, mint ºkol·giai folyos·kat, vizes ®lŜhelyeket, 

a biol·giai aktivit§sukat, t§jk®p ®s rekre§ci·s ®rt®k¿ket nºvelŜ m·don kell rendezni, illetve a 

v²zminŜs®g¿ket jav²tani, aminek ®rdek®ben t§jrehabilit§ci·s terveket kell k®sz²teni ®s megval·s²tani. A 

felsz²ni v²zelvezet®s rendszer®nek korszerŪs²t®s®vel ®s a szennyv²z-§rtalmatlan²t§s kºrnyezetk²m®lŜ 

megold§s§val mentes²teni kell a felsz²ni vizeket a szennyezŜd®stŜl. 

A felsz²ni v²zelvezet®s rendszer®nek korszerŪs²t®s®vel ®s a szennyv²z-§rtalmatlan²t§s kºrnyezetk²m®lŜ 

megold§s§val mentes²teni kell a felsz²ni vizeket a szennyezŜd®stŜl. A felsz²ni ®s felsz²n alatti vizek v®delme 

®rdek®ben a felsz²ni v²zelvezet®s korszerŪs²t®s®re, az elk®sz¿lt szakanyagok felhaszn§l§s§val ®s az ®rintett 

szakhat·s§gok bevon§s§val, §tfog· programot kell kidolgozni. A feladat v®grehajt§s§ra az ºnkorm§nyzati 

kºlts®gvet®sbŜl c®lfeladatk®nt megjelºlt ºsszeget kell elk¿lºn²teni, melyeket p§ly§zatokkal lehet 

kieg®sz²teni. 
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1.1.3.7 Term®szetkºzeli ter¿letek (Tk)  

Az ErdŜprogram t§j- ®s kºrnyezetv®delmi szempont¼ fel¿lvizsg§lata term®szetkºzeli ter¿letkijelºl®st tesz 

lehetŜv® azokon a tervezett ter¿leteken, ahol a t§j- ®s kºrnyezetv®delem ®rdekei szerint ez a 

ter¿lethaszn§lat indokolt. 

 

1.2 TćJRENDEZ£S £S TERM£SZETV£DELEM 

A v§ros kialakult t§jszerkezet®t alapvetŜen meghat§rozza fºldrajzi, Dunakanyari fekv®se, felsz²ni 

v§ltozatoss§g§nak gazdags§ga, az erre illeszkedŜ v²zrajzi viszonyok ®s nºv®nyi bor²totts§g, az ®lŜvil§g, a 

foly·menti- ®s erdŜ ter¿letek §ltal domin§lt t§jhaszn§latok. Emellett megeml²tendŜk a telep¿l®s 

mezŜgazdas§gi termŜhelyi adotts§gai is, amelyek szerepe az ut·bbi ®vtizedekben fokozatosan csºkkent. 

A t§jhaszn§lat szempontj§b·l jelentŜs a nyilv§ntartott termŜter¿letek  ar§nya. A termŜter¿leten bel¿l 

kºr¿lbel¿l ~1/3 ð 2/3 az erdŜter¿letek ®s a mezŜgazdas§gi ter¿letek ar§nya. Az erdŜs¿lts®g alacsonyabb 

a vonatkoztat§si (j§r§si, megyei) §tlagokn§l. A mezŜgazdas§gi ter¿leten uralkod· a sz§nt·, kev®s a r®tek 

®s gyepek (R+L)  ar§nya, eleny®szŜ a n§das ter¿let. JelentŜsnek mondhat· viszont az ¿ltetv®nyek ter¿lete 

(gy¿mºlcsºs + szŜlŜ) ®s a kert ter¿let. Ehhez hozz§j§rul a valamikori magas z§rtkerti ar§ny. 

A m·dos²t§sok jellege, m®rt®ke ®s ºsszter¿lete nem ®ri el azt a szintet, amely t§ji szinten is sz§mottevŜ lenne. 

A tervm·dos²t§s a kialakult t§jszerkezetben, a t§jhaszn§lati m·dok eloszl§s§ban ®s ar§nyaiban nem okoz 

v§ltoz§st, a fent ºsszefoglalt t§jszerkezet marad fenn. 

V§cot sz§mos t§ji ð term®szeti v®detts®gi kateg·ria ®rinti. Ezek lehat§rol§s§t a TSZT tervlap is tartalmazza.  

 

1.3 ¥R¥KS£GV£DELEM  

1.3.1 A telep¿l®s v®dendŜ ®p²tett ®rt®kei 

1.3.1.1 Az ®p²t®szeti ºrºks®g v®delme 

Az orsz§gos v®delem elemei: 

Az orsz§gos v®delem alatt §ll· mŪeml®ki jelentŜs®gŪ ter¿leten, illetve az ehhez kapcsol·d· mŪeml®ki 

kºrnyezet ter¿let®n, valamint az egyedi v®delem alatt §ll· ®p¿leteken, ®p²tm®nyeken ®s ezek mŪeml®ki 

kºrnyezet®n bel¿l a hat§lyos mŪeml®kv®delmi tºrv®ny szerinti v®delmet kell biztos²tani. 

Az MJT ®s a mŪeml®ki kºrnyezetek jogszab§lyban pontos²tva rºgz²tett ter¿leti lehat§rol§s§ig a 

Telep¿l®sszerkezeti Tervben kijelºlt ter¿letet kell figyelembe venni. A mŪeml®ki kºrnyezetek lehat§rol§sa 

szab§lyoz§si tervben pontos²that·, illetve m·dos²that·. A jogszab§lyi rºgz²t®st kºvetŜen a lehat§rol§st a 

telep¿l®srendez®si tervekben §t kell vezetni. 

A mŪeml®ki jelentŜs®gŪ ter¿let kibŜv²tendŜ - elk®sz²tendŜ ®rt®kvizsg§lat alapj§n - a Belv§ros teljes - azaz 

az ¼n. ăszilvamagó ð ter¿let®re. 

A mŪeml®kek hat®kony v®delme ®rdek®ben a fentiek szerint kibŜv²tett MJT ter¿let®re szigor¼bb ®s 

r®szletesebb ºvezeti ®s ®p²t®si elŜ²r§sok fogalmazand·k meg. 

A kultur§lis ºrºks®g r®sz®t k®pezŜ r®g®szeti eml®kek v®delm®t a hat§lyos jogszab§ly szerint kell biztos²tani. 

A Telep¿l®sszerkezeti Tervben rºgz²tett nyilv§ntartott ®s v®dett r®g®szeti lelŜhelyek v®delm®t a szab§lyoz§si 

tervekben ®s az ®p²t®si hat·s§gi munk§ban ®rv®nyes²teni kell. 

Az alacsonyabb szintŪ v®delmi elemek  

A Szab§lyoz§si terven ®s a v§ros telep¿l®sk®pi rendelet®ben ker¿ltek feltŪntet®sre. 
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1.3.1.2 A term®szeti ®rt®kek v®delme 

Az orsz§gos ®s helyi v®delemmel v®dett ®s v®delemre tervezett ter¿leteken csak olyan ð a 

ter¿letfelhaszn§l§si terv szerinti - ter¿letfelhaszn§l§si m·d, illetve t®nyleges ter¿lethaszn§lat 

enged®lyezhetŜ, ami a term®szeti ®rt®kek megŜrz®s®t, v®delm®t lehetŜv® teszi. 

Az orsz§gos v®delemmel v®dett Duna-Ipoly Nemzeti Parkhoz tartoz·nak jelºlt ter¿leteken, valamint a 

tervezett Nyugat -Cserh§t T§jv®delmi Kºrzethez tartoz· ter¿letein, valamint minden helyi v®dett ®s helyi 

v®delemre tervezett ter¿leten a ter¿lethaszn§latot ®s az ®p²t®st az ®rt®kv®delem ®rdekeinek al§ kell 

rendelni. A tervezett Nyugat -Cserh§t T§jv®delmi Kºrzethez tartoz· ter¿letek kºz¿l a Nasz§ly ®s a Gyadai-

r®t Term®szetv®delmi Ter¿let ®rt®kv®delme a helyi v®delem eszkºzeivel m§r jelenleg is biztos²tott. A 

tervezett Nyugat -Cserh§t T§jv®delmi Kºrzethez tartoz·, ezen k²v¿li, orsz§gos v®delemre tervezett ter¿letek 

®rt®kv®delm®rŜl a H£SZ kereti kºzºtt ®s a helyi v®delem jogint®zm®ny®vel, valamint a Term®szetv®delmi 

Szakhat·s§g jogkºrgyakorl§s§nak seg²t®s®vel lehet gondoskodni.  

A V§c kºzigazgat§si ter¿let®n l®vŜ NATURA 2000 ter¿letek term®szetv®delmi ®rdekeket is szolg§l· 

haszn§lat§t a telep¿l®srendez®s eszkºzeivel is alkalmazni kell, aminek a v§ros telep¿l®srendez®si terve a 

sz§nd®kok szerint eleget tesz. 

A term®szetkºzeli §llapot¼ ter¿leteken (term®szeti ter¿let) - az ember §ltal csek®ly m®rt®kben befoly§solt 

®lŜhelyek, t§jr®szletek ð a ter¿lethaszn§lat m·dos²t§sa, ®p²t®ssel ºsszef¿ggŜ tev®kenys®gek csak a 

term®szet v®delm®rŜl sz·l· tºrv®ny elŜ²r§sai szerint, a Term®szetv®delmi Szakhat·s§g hozz§j§rul§s§val 

v®gezhetŜ. 

A term®szeti ®rt®keket sz§mbavevŜ szak®rtŜi tanulm§nyok, szakhat·s§gi adatb§zis helyi adatai, valamint 

a kieg®sz²tŜ helysz²ni vizsg§latok ®s tov§bbi szak®rtŜi egyeztet®sek alapj§n a terv t§vlat§ban helyi 

v®delemre javasolt ter¿letek haszn§lat§t a term®szetv®delem ®rdekeinek megfelelŜen kell meghat§rozni. 

A v®dett term®szeti ter¿letek kezel®se ®s fenntart§sa a m§r elk®sz¿lt term®szetv®delmi kezel®si tervek 

alapj§n tºrt®njen. A hi§nyz· kezel®si tervek elk®sz²t®s®t ºnkorm§nyzati eszkºzºkkel is seg²teni kell. A v®dett 

ter¿letek kºrnyezet®ben pufferz·n§t kell kijelºlni. A ter¿lettel nem v®dhetŜ term®szeti ®rt®kek v®delm®rŜl 

az ºnkorm§nyzat ®rt®kv®delmi terv®ben kell gondoskodni. 

A sz§nt·fºldi mŪvel®sre, illetve a gyepgazd§lkod§s sz§m§ra meghat§rozott, gyenge termŜhelyi 

adotts§g¼ ter¿letek be®p²t®sre nem sz§nt r®sz®n a term®szet v®delm®rŜl sz·l· tºrv®ny t§jv®delemmel 

foglalkoz· elŜ²r§sait ®rv®nyes²teni kell. 

A t§j jellege, a term®szeti ®rt®kek, az egyedi t§j®rt®kek ®s eszt®tikai adotts§gok v®delme ®rdek®ben tiltani 

kell a zºldmezŜs beruh§z§sok ter¿let ig®nybev®tel®t, valamint a fºldprivatiz§ci· ®s k§rp·tl§s sor§n 

mag§ntulajdonba juttatott mezŜgazdas§gi hasznos²t§s¼ ter¿letek ăm®rt®ktelen ®s l®pt®ktelenó 

nagys§grendben tºrt®nŜ ®p²t®si telekk® alak²t§s§t, illetve enged®ly n®lk¿li be®p²t®s®t, a biol·giailag akt²v 

fel¿letek csºkken®s®t, a lehets®ges ºkol·giai folyos·k ®s ®lŜhelyek megszŪn®s®t. 

A term®szeti ter¿letek haszn§lata ®s fejleszt®se sor§n term®szetk²m®lŜ hasznos²t§si m·dok 

figyelembev®tel®vel biztos²tani kell a t§j jelleg®nek, eszt®tikai-, term®szeti ®rt®keinek, a t§jra jellemzŜ 

term®szeti rendszereknek ®s egyedi t§j®rt®keknek a meg·v§s§t. 

 

1.4 A  K¥ZLEKED£S 

V§c t®rs®g®t ®rintŜ gyorsforgalmi ¼th§l·zati fejleszt®sek: 

¶ az M2(2/A) sz - fŜ¼t aut·¼tt§ bŜv²t®se a Kosdi csom·pontig baloldali (a v§ros felŜli oldalon), 

m²g att·l az £szaki csom·pontig jobboldali ¼tp§lya®p²t®ssel tervezett, valamint 

¶ az ®szaki csom·pontt·l az M2(2/A) tov§bb®p²t®se gyorsforgalmi ¼tk®nt  

Orsz§gos fŜutak: 

¶ A 2. sz§m¼ ®s a 12. sz§m¼ fŜutak a jelenlegi nyomvonalon maradnak. 

¶ Tervezett ¼j ¼tvonal a V§ci Duna-h²d ð GºdºllŜ ir§ny¼ fŜ¼t 
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Orsz§gos mell®kutak  

¶ A 2104 jelŪ V§c-GºdºllŜ, annak m·dos²tott nyomvonala a vas¼tvonalak k¿lºnszintŪ 

keresztez®s®vel 

¶ A 2106 jelŪ R§di ºk. ¼t ð De§kv§ri fasor a jelenlegi nyomvonalon marad 

¶ A 21117 jelŪ Kosdi bekºtŜ ¼t (Kosdi ¼t-Honv®d utca) 

¶ 12303 jelŪ Barab§s utca ð Liszt Ferenc s®t§ny (komp)  

¶ A 21113 jelŪ V§cduka bekºtŜ ¼t 

¶ 21319 jelŪ vas¼t§llom§shoz vezetŜ ¼t 

Telep¿l®si gyŪjtŜ utak: 

¶ Gomb§si ¼t, - a tervezett Gomb§si csom·pont felŜl ð egyr®szt a Leh§r Ferenc utc§ra le§gazva, 

m§sr®szt a megszŪnt laktanya ®szaki oldal§n tervezett ¼t, a Szent Mih§ly-hegy keleti oldal§n 

visszat®rve a H·man B§lint ¼tra, tervezett k¿lºnszintben keresztezve a vasutat  

¶ Pap B®la ¼t - D·zsa Gyºrgy ¼t ð Kºzt§rsas§g ¼t ðSzent J§nos utca 

¶ A d®li iparter¿letet keletrŜl felt§r· ¼t a Szent L§szl· ¼t ®s a GºdºllŜi 2104 jelŪ ¼t kºzºtt, valamint 

azt a tervezett Duna -h²dhoz vezetŜ ¼tra 

¶ Budapesti fŜ¼t ð Kºzt§rsas§g ¼t, a M§rcius 15. t®ren §thaladva csillap²tott forgalm¼ 

kialak²t§ssal, illetve a Pap B®la utc§n t¼l a N®meth L§szl· utca, ®s annak tervezett ºsszekºt®se 

az £p²tŜk ¼tj§val a 2-es ¼tig 

¶ Ady Endre s®t§ny ð J·zsef Attila s®t§ny ®s a folytat§s§ban tervezett, a Budapesti fŜ¼tra 

visszakºtŜ ¼t a Duna-parton csillap²tott forgalm¼ kialak²t§ssal 

¶ Petr·czy utca ð Konstantin t®r ð B§thori utca 

¶ Szent J§nos utca ð Zr²nyi utca ð Nasz§ly ¼t ð Ējhegyi ¼t ð Ambr· utca - Telep utca - A 

Papvºlgyet, Alt§ny-dŪlŜt, ®s B§cska-dŪlŜt, valamint a Tºrºkhegyet ®s a k·rh§z kºrny®k®t 

felt§r· utak 

¶ A Szent Mih§ly-hegy t§vlati lak·ter¿let-fejleszt®s®hez a ter¿let ®szaki r®sz®n tervezett ¼t 

visszakºtve a Husz§r utcai §tj§r·ba, illetve ezen ¼t ºsszekºt®se a DDC §tj§r·n kereszt¿l a 2-es 

¼tra. A d®li ter¿leten a Szent L§szl· ¼t (2 sz§m¼ ¼t) ®s az iparter¿let kºzºtt 

¶ Ēj gyŪjtŜ¼t ki®p²t®se a vas¼tvonallal p§rhuzamosan a d®li v§llalkoz§si ®s ipari ter¿letek ment®n 

ki®p¿lŜ fŜ¼tra, a GºdºllŜi ¼tt·l a ăForteó-ter¿let sz®le ment®n haladva a vas¼tvonallal, a R§di 

¼tra tºrt®nŜ csatlakoz§ssal ®s ennek folytat§sa a R§di ¼tt·l tºmbfelt§r§ssal - a vas¼t ®s a 

Tungsram kºzºtt haladva, a Honv®d utc§t k¿lºnszintben keresztezve a vas¼ttal p§rhuzamosan 

a Nasz§ly ¼tig, majd onnan ism®t a vas¼ttal p§rhuzamosan haladva a Vºrºskereszt sort ®rintve 

a H·man B§lint ¼tig 

¶ Az Avar utca a V§m ¼tra kapcsol·dva 

¶ Ēj gyŪjtŜ¼t a De§kv§r-Tºrºkhegy ir§ny§ban a GºdºllŜi (2104 jelŪ) ¼tig 

 

K¿lºnszintŪ keresztezŜd®sek 

Tervezett k¿lºnszintŪ kºz¼ti-vas¼ti keresztezŜd®sek: - A H·man B§lint ¼t vonal§n 

¶ A R§di ¼ton (2106 j ¼t) 

¶ A GºdºllŜi ¼ton (2104 j. ¼t) 

Tervezett k¿lºnszintŪ kºz¼ti csom·pontok: 

¶ a Gomb§si csom·pont az M2(2/A) ¼ton (a tervezett gyorsforgalmi ¼ton) 

Tervezett forgalomcsillap²tott ºvezetek: 

¶ a R§di ¼t ð Honv®d utca ð vas¼tvonal ð Luxemburg utc§k §ltal hat§rolt ter¿let 

¶ az Ambr· Ferenc utca ð Sºv®ny utca - Berkes Andr§s utca ð Bimb· utca §ltal hat§rolt ter¿let 

¶ a Gomb§si ¼t ð Sz®lsŜ sor - a volt laktanya §ltal hat§rolt ter¿let 
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¶ a Dr. Cs§nyi L§szl· krt. ð R§di ¼t ð Magyar utca ð Damjanich J§nos utca ð NagymezŜ utc§k 

§ltal hat§rolt ter¿let 

¶ a Tab§n v§rosr®sz (a Kºzt§rsas§g ¼t ð Barab§s Mikl·s utca ð Liszt Ferenc s®t§ny ð Eszterh§zy 

K§roly utca §ltal hat§rolt ter¿let) 

Tervezett kºrforgalm¼ csom·pont: 

¶ R§di ¼t ð V§s§r utca csatlakoz§sa 

1.4.1 Kºzºss®gi kºzleked®s 

Vas¼ti kºzleked®s 

A 70. sz§m¼ vas¼tvonal: V§c vas¼t§llom§s korszerŪs²t®se megtºrt®nt, a V§c ð Szob szakasz fel¼j²t§sa 

keret®ben tervezett ®szaki vas¼ti meg§ll· a Husz§r utcai §tj§r· t®rs®g®ben 

A 71. sz§m¼ veresegyh§zi vas¼tvonal ²vkorrekci·ja a 2104 jelŪ ¼t k¿lºnszintŪ keresztez®s®n®l 

Aut·buszkºzleked®s 

A helykºzi ®s helyi aut·buszp§lyaudvar a vas¼t§llom§s kºzel®be helyezendŜ el, intermod§lis csom·pont 

kialak²t§s§val, a helyi aut·buszvonalak sz§m§ra sz¿ks®ges k¿lsŜ fordul·knak helyet kell biztos²tani. 

L®gi kºzleked®s 

A meglevŜ, k·rh§z melletti helikopter -lesz§ll· hely megtartand·, §thelyezendŜ a k·rh§z ter¿let®re a 

s¿rgŜss®gi ell§t§s bej§rat§hoz. 

Vizi kºzleked®s 

A magyarorsz§gi Duna-szakasz v²zikºzleked®s®nek fejleszt®s®vel p§rhuzamosan V§c kºzigazgat§si 

ter¿let®n is biztos²tani kell az ig®nyeknek megfelelŜ szem®ly- ®s tehersz§ll²t§si kikºt®si pontokat, k¿lºnºsen 

a Dunakanyari idegenforgalmi fejleszt®sekbŜl fakad· ig®nyekre. 

V§ci R®v: megl®vŜ ®s mŪkºdŜ kompkapcsolat, ami a Szentendrei-sziget megkºzel²t®s®t biztos²tja. 

Ker®kp§ros kºzleked®s: 

¶ Az orsz§gos ker®kp§r¼t tºrzsh§l·zat V§cot ®rintŜ r®sze a ăFelsŜ-Dunamente ker®kp§r¼t (6 jelŪ 

Euro VeloR)ó n®ven: Pilismar·t-Szob-Nagymaros -VerŜce-V§c-Gºd-Dunakeszi -Budapest  

¶ A V§c-GºdºllŜ-Gyºngyºs region§lis ker®kp§r¼t 

¶ A V§c-Hatvan region§lis ker®kp§r¼t 

¶ A v§rosi ker®kp§r¼th§l·zat ®s B+R a Kºzleked®si Koncepci· szerint 

Gyalogos kºzleked®s: 

A r®v ®s a vas¼t§llom§s kºzºtt gyalogos utca alak²tand· ki a tºmegkºzleked®s kiv§lt§s§nak megold§s§val 

(a 21319 jelŪ §llom§shoz vezetŜ ¼t kateg·ri§j§nak megszŪn®se felt®t®vel) 

Parkol§s: 

Tºbbszintes parkol·gar§zsok a volt ăSenioró tºmb §t®p²t®s®n®l 
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1.5 A  K¥ZMũELLćTćS 

A kºzmŪell§t§s fŜ szab§lyai: 

1. A megl®vŜ ®s tervezett kºzmŪvezet®kek nyomvonal§nak hely®t (kºzter¿leten, vagy a 

v²zb§zisokra, v²zmŪ kutakra ®s egy®b forr§sokra, kutakra meg§llap²tott hidrogeol·giai szolgalmi 

jog bejegyz®s®vel) biztos²tani kell. 

2. A t§vlatban is mŪkºdŜ Buki-szigeti ®szaki v²zb§zis hidrogeol·giai v®dŜºvezeteinek ter¿let®t, 

valamint a V§c D-i (Forte) v²zb§zis v®dŜter¿let®t ăa v²zb§zisok, a t§vlati v²zb§zisok, valamint az 

iv·v²zell§t§st szolg§l· v²zi-l®tes²tm®nyek v®delm®rŜló sz·l· Korm. rendelet elŜ²r§sai szerint 

v®deni kell, ®s be kell tartani a (KTVF. 44856-1/2013. V²zikºnyvi sz§m: D.2/2/821) kijelºlŜ 

hat§rozatban szereplŜ korl§toz§sokat.  

3. A telep¿l®s az iv·v²zb§zis v®delmi c®lprogramba bevont ¿zemelŜ ®s t§vlati v²zb§zisok, 

valamint a fokozottan ®rz®keny v²zminŜs®g v®delmi ter¿letekhez tartozik, ez®rt V§c telep¿l®si 

szintŪ szennyv²zelvezet®s®nek elv§lasztott rendszerŪ kºzcsatorn§val tºrt®nŜ teljes kºrŪ 

megold§s§t ®s a szennyvizek tiszt²t·telepen tºrt®nŜ kezel®s®t a fejleszt®si ter¿leteken keletkezŜ 

szennyvizek eset®n is meg kell oldani. 

4. A telep¿l®s hossz¼ t§v¼ arculatform§l§sa ®s a kedvezŜbb ter¿letgazd§lkod§s ®rdek®ben a 

telep¿l®s v§rosias be®p²t®sŪ ter¿letein a csapad®kv²z elvezet®s®re a t§vlatban z§rt 

csapad®kv²z elvezetŜ rendszert kell ®p²teni a burkolt utakkal felt§rt be®p²tett, illetve be®p²t®sre 

sz§nt ter¿leteken. (A be®p²tett, illetve a be®p²t®sre sz§nt ter¿leten a meglevŜ ny²lt §rkos felsz²ni 

v²zelvezet®s az ¼tburkolat ki®p²t®s®ig, illetve a m§r burkolt utak soron kºvetkezŜ 

rekonstrukci·j§ig fennmaradhat. A telep¿l®s v§rosias be®p²t®sŪ ter¿letein a szil§rd burkolat 

®p²t®s®vel egyidejŪleg kell a z§rt csapad®kv²z csatorn§t ki®p²teni.) 

5. A telep¿l®seszt®tikai ®s ter¿letgazd§lkod§si szempontok ®rv®nyes²t®se ®rdek®ben az utak 

szil§rd burkolat§nak ki- ®s §t®p²t®sekor a be®p²tett ®s be®p²t®sre sz§nt ter¿leteken tºrekedni 

kell arra, hogy az ¼j (120 kV-ig a nagy -, kºz®p-, kisfesz¿lts®gŪ, valamint kºzvil§g²t§si) 

villamosenergia ell§t§si ®s t§vkºzl®si h§l·zat ki®p²t®se ®s a meglevŜ h§l·zat rekonstrukci·ja 

fºldk§beles elhelyez®ssel val·suljon meg. Az ¼j villamosenergia-ell§t§si ®s t§vkºzl®si h§l·zatok 

ki®p²t®s®t fºldk§beles elhelyez®ssel kell megval·s²tani. (A fºldfeletti vezet®s §tmenetileg 

fennmaradhat a 0,4 kV -os, a kºzvil§g²t§si ®s a t§vkºzl®si szabadvezet®kek kºzºs oszlopsoron 

val· vezet®s®vel.) 

6. A k§belt®v® tov§bbi ki®p²t®se fºldk§belh§l·zattal a v§rosk®pv®delem ®rdek®ben 

megoldand· feladat. A haszn§laton k²v¿li k§belh§l·zatot el kell t§vol²tani. 

1.5.1 VIZIK¥ZMũVEK 

1.5.1.1 V²zell§t§s  

V§c v§ros kºzmŪves v²zell§t§s§t a DMRV Duna Menti Region§lis V²zmŪ Zrt biztos²tja. A v§ros v²zell§t§sa 100 

%-osnak tekinthetŜ. A v²ztermel®s v²zb§zisok kapacit§s§t a DMRV Zrt. adatszolg§ltat§sa alapj§n adjuk meg. 

V²zb§zisok kapacit§sa, kitermelhetŜ v²z elm®leti mennyis®ge: 

V§c, Buki-szigeti v²zb§zis kapacit§sa, kitermelhetŜ v²z elm®leti mennyis®ge: 8 000-10 000 m3/®v (Duna 

v²z§ll§st·l f¿ggŜen). Jelenleg enged®lyezett kitermelhetŜ v²z mennyis®g: 880 000 m3/®v, visszainjekt§lt 

v²zmennyis®g: 180 000 m3/®v. Hidrogeol·giai v®dŜidomot, v®dŜter¿letet kijelºlŜ hat§rozat: KTVF 44856-

1/2013.  

V§c, FORTE ®s Deli V²zb§zisok kapacit§sa, kitermelhetŜ v²z elm®leti mennyis®ge: 20 000-24 000 m3/®v (Duna 

v²z§ll§st·l f¿ggŜen). V§c, FORTE V²zb§zis: jelenleg elhanyagolhat· m®rt®kŪ ipari v²ztermel®s folyik. V§c, D®li 

V²zb§zis: tartal®k iv·v²zb§zis (1981 ·ta ¿zemen k²v¿l), ¿zembe helyez®s teljes rekonstrukci·t ig®nyel. 

V§c v§ros§nak szolg§ltatott iv·v²z mennyis®g:  

¶ Lakoss§gi: 1 138 925 m3/®v 

¶ Gazd§lkod· szervezetek: 829 001 m3/®v 
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¶ Int®zm®nyek: 4 389 m3/®v 

V§c telep¿l®s a felsz²n alatti v²z §llapota szempontj§b·l fokozottan ®s kiemelten ®rz®keny felsz²n alatti 

v²zminŜs®g v®delmi ter¿leten fekvŜ telep¿l®s, ăa felsz²n alatti vizek v®delm®rŜló alkotott 219/2004. (VII. 21.) 

sz§m¼ Korm. rendelet 2. sz§m¼ mell®klete, valamint ăa felsz²n alatti v²z §llapota szempontj§b·l ®rz®keny 

ter¿leteken l®vŜ telep¿l®sek besorol§s§r·ló sz·l· 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet mell®klete alapj§n. 

V§c v§ros v²zell§t· h§l·zata kºrvezet®kes form§ban ®p¿lt ki. A fŜvezet®kek DN 400, DN 300, DN 250 mm-

es §tm®rŜkkel ®p¿ltek ki. A v§roskºzpontban tºbb helyen, valamint a fŜvezet®kek r®gi ®p²t®sŪ, anyaguk 

§ltal§ban nem korszerŪ, azbesztcement, mely kor§n§l fogva is meghib§sod§sra, mai ¼tterhel®sek mellett 

csŜtºr®sre hajlamosak. KºzmŪ-rekonstrukci·k sor§n korszerŪ KPE, gºv csºvekre kell §t®p²teni. Az ¼j 

be®p²t®sekn®l a v²zell§t· h§l·zat a korszerŪnek sz§m²t·, elŜbbi idŜszakban KM-PVC, majd KPE csºvekbŜl 

®p¿lnek. 

V§con 1928-t·l van vezet®kes iv·v²zell§t§s, ami k®sŜbb egy region§lis v²zell§t· rendszer r®sz®v® v§lt. 

A v§ros iv·v²zh§l·zata h§rom helyrŜl kapja a vizet:  

¶ a verŜcei ®s Buki-szigeti v²zb§zisr·l illetve 

¶ a fŜv§rost·l vesz §t, 

ez®rt az elmondhat·, hogy v²zk®szlet szempontj§b·l egyik legbiztons§gosabb a rendszernek tekinthetŜ, 

mintha csak egy v²zb§zis lenne (term®szetesen v²z§tad§s is van V§cr·l). 

A kl²mav§ltoz§s okozta csapad®k-viszonyok kihatnak a Duna v²z§ll§s§ra, amely jelentŜsen befoly§solja a 

v²zkitermel®s minŜs®g®t. Magas v²z§ll§sn§l jobb v²zminŜs®g viszont a bakt®riumok sz§ma megnŜ. Az 

alacsony v²z§ll§s v²zkitermel®s mennyis®gi probl®m§kat okozhat, de ez nem jellemzŜ. 

A roml· v²zminŜs®g kºvetkezm®nye a megfelelŜ v²zkezel®si technol·gia alkalmaz§sa, amely magas 

beruh§z§si ®s ¿zemeltet®si kºlts®ggel j§r, ami tov§bb dr§g²tja a v²z d²j§t. 

Fontos a v²zb§zisok folyamatos monitoroz§sa, hogy figyelemmel lehessen k²s®rni a vizek minŜs®g®t, illetve 

ha b§rmilyen szennyez®s ®ri a v²zb§zist azonnal be lehessen avatkozni.  

V§con iv·v²zk®nt a talajv²z nem haszn§lhat·, mert nitr§ttal (NO3-al) szennyezett (tºbb k¼tb·l vett 

mintav®tel bizony²tja). A NO3 szennyezetts®g okai:  

¶ a kºzmŪves v²zell§t§st nem kºvette - kiv®tel a v§roskºzponti ter¿letek - azonnal a 

szennyv²zcsatorna h§l·zat ki®p²t®se, 

¶ a lakoss§g a szennyv²zcsatorna ki®p¿l®se elŜtt a talajba, felhagyott kutakba vagy rosszul 

meg®p²tett szennyv²zszikkaszt· akn§kba szikkasztotta a szennyvizet. 

Az iv·v²zig®nyek csºkkent®s®nek lehetŜs®g®vel a napi 125 l/fŜād §tlagos fajlagos napi iv·v²zig®ny 30-35 

l/fŜād-al csºkkenthetŜ (v²ztakar®kos WC-vel, fojt§ssal kialak²tott v²zcsappal, ºnz§r· szeleppel, mos·-, illetve 

ºbl²tŜ g®pekkel ®s takar®kos magatart§ssal), 90 -100 l/fŜ,d-re. Az iv·v²z-felhaszn§l§s (90 l/fŜād) tov§bb 

csºkkent®si Az iv·v²z-felhaszn§l§s (90 l/fŜād) tov§bb csºkkent®si lehetŜs®ge a csapad®kv²z felhaszn§l§s 

lehet.  

A be®p²t®s-fejleszt®sekhez, ahol ¼j kºzter¿let ker¿l kiszab§lyoz§sra csak kºz¿zemi h§l·zattal lehet a 

v²zell§t§st biztos²tani. A v§roskºzpontban az azbeszt cement anyag¼ vezet®kek cser®j®vel kell sz§molni 

rekonstrukci·k eset®n, illetve a r®gi szint®n azbesztcement anyag¼ fŜ-, ®s eloszt·vezet®kek 

rekonstrukci·j§val kell sz§molni, ®s korszerŪ KPE, vagy gºv csºvekre kell §t®p²teni. A jelentŜsebb 

iparter¿letek kommun§lis ®s tŪzi-v²zig®ny®nek biztos²t§sa ®rdek®ben DN 150, DN 200 m-es KPE 

gerincvezet®kekkel.  

Az ell§t· h§l·zat felbŜv²t®se ®s korszerŪs²t®se sz¿ks®gess® v§lhat. 

 

1.5.1.2 Szennyv²zelvezet®s 

V§c v§ros szennyv²zelvezet®s®t ®s tiszt²t§s§t a Duna Menti Region§lis V²zmŪvek Zrt. (DMRV Zrt.) v®gzi. a 

szennyv²z-elvezet®s szinte az eg®sz v§rosban megval·sult. 
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A szennyv²ztiszt²t·-telep V§c v§ros d®li r®sz®n a 2. sz. fŜ¼t ®s a Duna kºzºtti ter¿leten helyezkedik el a Duna 

bal partj§n. A tiszt²tott szennyv²z befogad·ja a Duna 1677 fkm szelv®nye, sodorvonali bevezet®ssel. A telep 

region§lis feladatokat l§t el, ez®rt V§con k²v¿l m®g t²z telep¿l®s szennyviz®t tiszt²tja. A v§ros ipari szennyvizeit 

is fogadja a telep. Az ipari kibocs§t·k megfelelŜ elŜtiszt²t§s ut§n engedik be a kºzcsatorn§ba a 

szennyvizet, majd kºzcsatorn§n kereszt¿l ker¿l a szennyv²ztiszt²t·-telepre. A region§lis rendszerhez tartoz· 

telep¿l®sek csatornah§l·zata ăelvilegó elv§lasztott rendszerŪ (csapad®kv²z nem terhelheti a telepet). 

N®h§ny utc§ban azonban m®g elŜfordul a csapad®k csatorna ®s a szennyv²zcsatorna kevered®se illetve 

az illeg§lis r§kºt®sek, amik jelentŜsen megnºvelik a telep terhel®s®t. 

V§c szennyv²zcsatorna h§l·zat§nak a befogad·ja a V§ci szennyv²ztiszt²t· telep, mely biztos²tja a keletkezŜ 

szennyvizek fogad§s§t ®s tiszt²t§s§t. A tehermentes²t®s ®rdek®ben nagy jelentŜs®gŪ a v§ros csapad®kv²z-

gazd§lkod§s§nak bevezet®se m®g annak ellen®re is, hogy a szennyv²z- ®s csapad®kv²z-h§l·zat 

elv§lasztott. A szennyv²zelvezetŜ-h§l·zatot a szennyvizeken k²v¿l az al§bbi t®nyezŜk terhelik: 

¶ idegenv²z a magas talajv²z§ll§s miatt (infiltr§ci·), 

¶ szab§lytalan csapad®kv²z bekºt®sek az ingatlanokr·l. 

V§c v§ros telep¿l®s ell§t§s§t biztos²t· szennyv²zcsatorna h§l·zatra r§ nem kºtºtt ingatlanok h§zi 

bekºt®s®nek megval·s²t§s§t szorgalmazni kell. Ez az elm¼lt idŜben pozit²v ir§nyt mutat. El kell k®sz²ttetni a 

gazdas§gosan nem csatorn§zhat· ter¿leteken a Telep¿l®si Szennyv²z Programot annak ®rdek®ben, hogy 

ahol a talajv²z§ll§s is lehetŜv® teszi az egyedi biol·giai szennyv²zkezel®s ut§n a szennyv²zelhelyez®st 

besziv§rogtat§ssal lehessen megoldani. 

A tºbbletvizek az energiafelhaszn§l§st is nºvelik a telepen ®s az §temelŜ l®tes²tm®nyekn®l. Az 

energiafelhaszn§l§s m®rs®kl®se a kl²mav§ltoz§st okoz· ¿vegh§zhat§s¼ g§zok emisszi·j§nak csºkkent®s®t 

eredm®nyezi, ®s ez §ltal, m®rs®kelni lehet a lakoss§gi szennyv²zd²j §rat is. A sz¿rke szennyvizek 

sz®tv§laszt§s§val tov§bbi energiafelhaszn§l§s csºkkenthetŜ, mert kevesebb szennyv²zhozamot kell 

elsz§ll²tani. 

Az elv§lasztott rendszer ellen®re a hazai mŪszaki kult¼ra, ®s gazdas§gi okok azt eredm®nyezik, hogy a 

szennyv²zcsatorn§kban ®s ²gy a szennyv²ztiszt²t· telepen jelentŜs idegenv²z hozz§foly§s keletkezik. Ez a 

kºr¿lm®ny nagy csapad®kok eset®n a szennyv²ztiszt²t· telepen komoly technol·giai probl®m§kat 

okozhatnak. EbbŜl kºvetkezik, hogy az elv§lasztott rendszerŪ szennyv²zcsatorn§b·l a telepre ®rkezŜ hozam 

egy®rtelmŪen f¿gg a csapad®k intenzit§s§t·l. 

Az idegenvizek lehetŜ legnagyobb m®rt®kŪ csºkkent®se az al§bbi m·dszerekkel ®rhetŜ el: 

¶ szennyv²zcsatorn§k ®s akn§k tºm²tetlens®geinek kik¿szºbºl®s®vel, 

¶ a telkek d rain rendszereinek lekapcsol§sa a kºz-, illetve becsatlakoz· csatorn§kr·l, 

¶ ®p¿letek ®s utcai v²znyelŜk csatorn§kra val· illeg§lis bekºt®seinek megsz¿ntet®s®vel, 

¶ az elv§lasztott rendszer csapad®kv²z-csatorn§j§b·l a szennyv²zcsatorn§ba vezetŜ t¼lfoly·k 

lez§r§s§val, illetve 

¶ a patakok, §rkok ®s forr§sok lev§laszt§sa a csatornah§l·zatr·l. 

Sz¿ks®ges az idegenvizek teljes kºrŪ megfigyel®se, vizsg§lata (pl.: szennyv²ztiszt²t· telepen hozam®r®sekkel, 

v²z-z§r·s§gi vizsg§latokkal a h§l·zaton stb.). A mŪszaki vizsg§latok mellett, nagyon fontos lenne a hat·s§gi, 

ºnkorm§nyzati seg²ts®g az ¿zemeltetŜ r®sz®re, mivel v§rosi ®rdek, hogy min®l gazdas§gosabban tudjon 

¿zemelni a szennyv²zelvezet®s ®s tiszt²t§s egys®ges rendszer. 

Z§rt t§roz·val-szippant§ssal megadott ingatlanok sz§ma: 

A telep¿l®sen l®vŜ v²zbekºt®ssel rendelkezŜ, de nem csatorn§zott fogyaszt·k sz§ma: 1616 db, mely 

jelentŜsnek tekinthetŜ. Felt®tlen foglalkozni kell a m§r jelzett egyedi biol·giai szennyv²zkezel®s ut§ni - ahol 

a talajv²z§ll§s is lehetŜv® teszi - sziv§rogtat§ssal megoldhat· a szennyv²zelhelyez®st.  

Szennyv²ztiszt²t·-telep kapacit§sa: 

A szennyv²ztiszt²t·-telep V§c v§ros d®li r®sz®n a 2. sz. fŜ¼t ®s a Duna kºzºtti ter¿leten helyezkedik el a Duna 

bal partj§n. 
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A tiszt²tott szennyv²z befogad·ja a Duna 1667 fkm szelv®nye, sodorvonali bevezet®ssel. 

A telep region§lis feladatokat l§t el, feladata V§c, SzŜdliget, Kosd, Szendehely, VerŜse, Kismaros, Szokolya, 

Nagymaros, Visegr§d, Dºmºs, Pilismar·t telep¿l®sek csatorn§zott ter¿letein keletkezŜ ºsszegyŪjtºtt ®s 

§temelt szennyvizeinek a fogad§sa, mechanikai, biol·giai ®s III. fokozat¼ tiszt²t§sa. 

A technol·giai folyamat sor§n keletkezŜ iszapok kezel®se, stabiliz§l§sa, v²ztelen²t®se. 

1.5.1.3 Csapad®kv²z-elvezet®s 

V§c v§ros csapad®k elvezet®s®rŜl a telep¿l®s ter¿let®n vegyes rendszerŪ elvezetŜ h§l·zat gondoskodik. 

R®sz®t k®pezik a kisv²zfoly§sok, §rkok, valamint elsŜsorban a v§roskºzpont ter¿let®n tal§lhat· z§rt 

csapad®kv²z csatorn§k. 

A kl²mav§ltoz§s vonatkoz§s§ban a leg®rintettebb v²zi kºzmŪ a csapad®kv²z-elvezet®s, azaz nagy hangs¼ly 

helyezŜdik a csapad®kv²z-gazd§lkod§sra. A csapad®kv²z mennyis®ge ºsszess®g®ben csºkkeni fog a 

jºvŜben az asz§lyos nyarak miatt, azonban egy -egy csapad®kesem®ny nagyobb intenzit§ssal jelentkezik. 

Ezek a heves z§porok, zivatarok hosszabb idejŪ m®rt®kad· terhel®st eredm®nyeznek a csapad®kv²z 

elvezet®sben, ugyanakkor a sz§raz idŜszakok v²zp·tl§s§ra a t§rol§s, a v²zvisszatart§s v§lik sz¿ks®gess®. A 

t§rol§s megold§sai: 

¶ csapad®kv²z-elvezetŜ rendszeren (§tfoly§sos), 

¶ t¼lfoly§sos, vagy 

¶ ¿lep²tŜ t²pus¼ t§rol·k (befogad·ba vezet®s elŜtt c®lszerŪ elhelyezni a hordal®k visszatart§sa 

miatt),  

¶ zºldter¿letekre vezet®s (jav²tja a mikrokl²m§t), 

¶ tetŜvizek t§rol§sa telken bel¿li (pinc®ben, fºldben vasbeton, mŪanyag tart§lyok) un. ăin situó 

csapad®kt§rol·kkal. 

A burkolt fel¿leteken, p®ld§ul parkol·kn§l, c®lszerŪ sziv§rg· burkolatokat alkalmazni, tov§bb§ a 

j§rdaszigetek, vas¼ti p§ly§k zºldter¿letk®nt val· kialak²t§s§val csºkkenteni lehet a lefoly· csapad®kvizet, 

zºldtetŜk ®s zºldfalak ki®p²t®s®vel pedig nºvelni lehet a p§rologtat§st, a levezetendŜ csapad®khozam ²gy 

m®rs®kelhetŜv® v§lik. 

Nagy jelentŜs®ge van annak, hogy a k¿lter¿letrŜl ®rkezŜ csapad®kvizeket t§vol tartsuk a belter¿leti 

csapad®kv²z-elvezetŜ h§l·zatt·l ugyanis ²gy megelŜzz¿k a tov§bbi terhel®seket ®s az estleges k§rokat. 

A burkolt ¼tfel¿letek elterjed®s®vel a ny²lt §rkos csapad®kv²z-elvezet®st felv§ltotta a z§rt 

csapad®kcsatorna-h§l·zat melynek hossza: 85 km. Elv®tve az®rt m®g tal§lhat·k a v§rosban ny²lt §rkos 

csapad®k²z-elvezetŜk. A csapad®kv²z-h§l·zat az ºnkorm§nyzat tulajdon§ban van ®s a V§ci V§rosfejlesztŜ 

Kft. v®gzi a fenntart§s§t, ¿zemeltet®s®t. A csapad®kcsatorn§ra a v§rosban sz§mos mag§nszem®ly ®s ipari 

egys®g kºtºtt r§, mivel nem volt m§s lehetŜs®g a szennyv²z elvezet®s®re. Ennek kºszºnhetŜen a 

csapad®kcsatorn§k egy r®sze szennyvizet is sz§ll²t. 

A v§ros csapad®kcsatorna-h§l·zata a Dun§ba, illetve a Gomb§s-patakba torkollik, a sz§ll²tott 

csapad®kv²z szennyezettebb a megengedett hat§r®rt®kekn®l, ez®rt az ºnkorm§nyzat ®venk®nt milli·s 

nagys§grendŪ csatornab²rs§got fizet. Ennek oka egyr®szt, hogy a v§ros ter¿letein m®g mindig nem siker¿lt 

a m¼lt hagyat®kak®nt jelenl®vŜ szennyv²z ®s csapad®kv²z elvezet®s®t teljesen sz®tv§lasztani, m§sr®szt m®g 

sz§mos ipari egys®g ereszti illeg§lisan szennyviz®t a csapad®kcsatorn§ba. A szennyezŜk felkutat§s§ra 

program k®sz¿lt, melynek alapj§n ®vrŜl ®vre ¼jabb ter¿leteket t®rk®pez fel a v§ros (Krist·f K., B²r· Gy. 2003).  

V§c legnagyobb r®sze enyh®n lejtŜs ð pl. a De§kv§r ®s a Belv§ros kºzºtt kb. 20 m®teres szintk¿lºnbs®g van 

ð, ami nagy esŜz®sekkor figyelemre m®lt· k¿lºnbs®g, ugyanis gyors §rad§sok ăflash flowó alakulhatnak ki, 

p®ld§ul egy felhŜszakad§skor a csapad®kv²z h§l·zat t¼lterheltt® v§lik, ®s nem b²rja elvezetni a lehullott 

csapad®k mennyis®get. 

A Fon· utca csapad®kv²z elvezet®s®t meg kell oldani. 
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A nagym®rt®kŪ csapad®k megnºveli a szennyv²z- ®s csatornarendszerek terhel®s®t. Az elvezetendŜ 

csapad®kv²z mennyis®gek dºntŜen a v§ros igazgat§si ter¿let®n keletkeznek, a ki®p²tett csapad®kv²z-

elvezetŜ §rkok, csatorn§k megfelelŜ karbantart§sa, mŪszaki fel¼j²t§sa fontos. 

A ritk§bban elŜfordul· nagy csapad®kok eset®n a jelenlegi csapad®kv²z elvezetŜ rendszer nem k®pes 

marad®ktalanul teljes²teni a feladat§t, teh§t a jelenlegi csapad®kv²z-elvezetŜ rendszer nem kiel®g²tŜ 

sz²nvonal¼. 

A v§ros azon ter¿letein, ahol v²zelvezet®s hi§ny§ban a v²z az ¼ttesten, vagy annak szeg®ly®n folyik, jelentŜs 

hordal®kot sz§ll²tva mag§val. Tov§bbi fejleszt®si c®lok a m§r ki®p¿lt ¼th§l·zat fejleszt®se a csapad®kv²z-

elvezet®s megold§s§val. Nagyobb intenzit§s¼ esŜ eset®n a felsz²nrŜl lefoly· vizet az elvezet®s®re szolg§l· 

hullad®kfog· r§csokon ºsszegyŪlt hordal®ka akad§lyozza meg, ²gy a felsz²nen ºsszegyŪlŜ v²z m§s lefoly§si 

utat tal§lhat. Megold§sk®nt a r§csok foksz§m§nak ritk²t§s§t alkalmazt§k.  

A v§rosi csapad®kv²z-elvezetŜ h§l·zat folyamatos karbantart§sa, fejleszt®se ®s a kritikusnak sz§m²t· pontok 

§t®p²t®se.  

Az ut·bbi ®vekben egyre sz®lsŜs®g csapad®kmennyis®get a v§rosi csatornah§l·zat nehezen k®pes 

kezelni. Az ¥nkorm§nyzat meghat§rozta a beavatkoz§si ter¿leteket. A szŪk eldugult §tereszek miatt az 

ºsszegyŪjtºtt esŜv²z nem k®pes tov§bbhaladni ®s visszaduzzadva vesz®lyezteti a szomsz®dos ingatlanokat.  

Itt megjegyzendŜ, hogy csŜ§tereszek §tm®rŜje minimum 40 cm-esnek kell lenni.  

Az idŜj§r§si viszonyok egyre sz®lsŜs®gesebb® v§l§s§val probl®m§t jelent a megfelelŜ felsz²ni v²zelvezet®s. 

A v§ros felsz²ni v²zelvezet®s®re a rendezetts®g jellemzŜ a v²zfoly§sok tekintet®ben, ahol gyakorlatilag 

megkezdŜdºtt a csapad®kv²z-gazd§lkod§s. Erre igen j· p®lda a Gomb§s patakon kialak²tott z§port§roz·. 

A mesters®ges csapad®kv²z-elvezet®s r®szben hi§nyzik a v§ros kertv§rosi ter¿letr®szein. A megl®vŜ 

v²zelvezetŜ §rkok folyamatos karbantart§sa tov§bbra is feladat. A csapad®kv²z okozta terhel®sek 

csºkkent®s®re megalapozott int®zked®si terv l®trehoz§sa sz¿ks®ges. A csapad®kv²z-elvezet®s 

megoldatlans§ga a szennyv²zcsatorn§z§st ®s tiszt²t§st is kedvezŜtlen¿l befoly§solja. 

Az elŜzŜek alapj§n fontosnak tartjuk kiemelni, hogy az ingatlanokon bel¿l ð lak·-, telep¿l®s vegyes ®s 

gazdas§gi ter¿letekn®l egyar§nt - a tetŜfel¿leteken ºsszegy¿lekezŜ csapad®kvizeket z§rt t§roz·ban 

javasoljuk ºsszegyŪjteni, hogy z§por eset®n ne terhelje kºzvetlen¿l az ¼t v²zelvezetŜ rendszer®t. Az 

¼trekonstrukci·k eset®n Vt ter¿let-felhaszn§l§s¼ be®p²t®sekn®l a ny²lt §rokh§l·zatokat z§rt felsz²nkºzeli 

csapad®k csatorn§kk§ javasoljuk §t®p²teni a kºzter¿let gazd§lkod§s - zºldter¿let ®s parkol· kialak²t§s ð ®s 

¿zemeltet®s ®rdek®ben.  

1.5.2 ENERGIAELLćTćS 

1.5.2.1 Villamos energia -ell§t§s 

Nagy -, ®s kºz®pfesz¿lts®gŪ h§l·zatok 

V§c v§ros§t ®s annak kºzvetlen kºrny®k®t a v§ros ®szaki oldal§n ¿zemelŜ VćC 120/35/20 kV-os t§ppont 

l§tja el. A belv§ros megt§pl§l§sa a VćC £SZAK 35/10 kV-os ®s a VćC D£L 35/10 kV-os v§rosi 

transzform§tor§llom§sokon kereszt¿l tºrt®nik, m²g a k¿lter¿letek ell§t§s§ban r®szt vesz a SZśD 120/20 kV-

os t§ppont is. A belv§rosi fogyaszt·i kºrt jelenleg alapvetŜen 10 kV-os k§belh§l·zat, m²g a peremvid®kek 

fogyaszt·it 20 kV-os szabadvezet®ki h§l·zat t§pl§lja. 

Az elm¼lt ®vekre n®zve a v§rost ®rintŜ legjelentŜsebb fejleszt®s a VćC al§llom§s 2006-2008. kºzºtti teljes 

fel¼j²t§sa volt. A szabadt®ri 120 kV-os berendez®s meg¼jul§sa mellett az elavult belt®ri 35 kV-os ®s 20 kV-os 

eloszt·-berendez®sek ®p¿ltek §t korszerŪ, k®t gyŪjtŜs²nes kapcsol·-berendez®sek form§j§ban az 

¿zembiztons§g ®s a rendelkez®sre §ll§s nºvel®se c®lj§b·l, tov§bb§ elŜk®sz²tv®n a v§rosi k§belh§l·zat 20 

kV-ra tºrt®nŜ §tt®r²t®s®t, ¼j, 40 MVA-es 120/20 kV -os kisvesztes®gŪ, zajszeg®ny g®p ker¿lt telep²t®sre a 

rekonstrukci· sor§n. 

A vizsg§lt idŜszakban SZśD al§llom§sban a folyamatosan nºvekedŜ terhel®s mellett az ¿zembiztons§g ®s 

a rendelkez®sre §ll§s nºvel®se c®lj§b·l, valamint a v§ci v§rosi k§belh§l·zat 20 kV-ra tºrt®nŜ tervezett 

§tt®r²t®s®nek figyelembev®tel®vel be®p¿lt a m§sodik 40 MVA-es 120/20 kV -os nagytranszform§tor. 
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A h§l·zati munk§k s¼ly§t az eloszt·h§l·zatra k²v§nj§k §thelyezni az ºregedŜ 10 kV-os v§rosi k§belh§l·zat 

®s kapcsol·d· eloszt·-h§l·zati §llom§si technol·gi§k 20 kV-ra tºrt®nŜ §tt®r²t®s®vel, k§belcser®kkel ®s 

§llom§scser®kkel. Ez®rt a kºvetkezŜ ºt ®ven bel¿l a v§ros kºz®pfesz¿lts®gŪ h§l·zat§nak jelentŜs r®sze 

§t®p²t®sre ker¿l. Ezen jelentŜs fejleszt®ssel a h§l·zatunk V§c v§rost ell§t· szakasza hossz¼t§von 

fenntarthat· lesz, biztos²tva lesznek az energiaig®nyek kiszolg§l§sa ®s hasonl·an nagy ¼jabb 

beavatkoz§sra nem lesz sz¿ks®g. 

A kor§bbiakban is probl®m§t okozott a H£SZ-ben l®vŜ szab§lyoz§s, hogy csak fºld-alatti berendez®s 

telep²thetŜ. Az elŜbb eml²tett nagy-beruh§z§s sem val·s²that· meg, ha az §llom§sok cser®j®t nem 

enged®lyezik BHTR vagy hasonl· fºld feletti transzform§tor §llom§s t²pusra.   

Fenti rendszerszintŪ fejleszt®s ment®n a VćC £SZAK ®s VćC D£L v§rosi transzform§tor§llom§sokat 

megsz¿ntetik. VćC D£L §llom§s hely®n egy minim§lis helyig®nyŪ, korszerŪ, telemechaniz§lt ®s t§v-

mŪkºdtethetŜ 20 kV-os kapcsol·§llom§st terveznek l®tes²teni. 

Kis-, ®s kºzvil§g²t§s 

V§con a kis ®s kºzvil§g²t§s¼ h§l·zat l®g ®s fºldk§beles kialak²t§s¼. Az ell§t§s 100 %-osnak tekinthetŜ.  

Az ¼j be®p²t®si ter¿leteken a kis ®s kºz®pfesz¿lts®gŪ h§l·zatokat belter¿leten fºldk§beles, m²g k¿lter¿leten, 

tany§k ell§t§s§n§l l®gk§beles form§ban kell ki®p²teni. 

A kºzvil§g²t§s a telep¿l®s nagy r®sz®n fejleszt®sre szorul. A V§ros ¥nkorm§nyzata a p§ly§zat r®v®n az 

elkºvetkezendŜ idŜszakban a f®nyforr§sok rekonstrukci·j§t hajtja v®gre. A 3 569 db kºzvil§g²t§si 

l§mpatestbŜl a m®g h§tral®vŜ 441 db higanygŜz f®nyforr§s¼ l§mpatestet korszerŪ, energiatakar®kos ®s 

visszaszab§lyoz·s elektronikus elŜt®ttel ell§tott n§trium f®nyforr§s¼ l§mpatestre cser®li a fent nevezett 

projekt keret®ben. A korszerŪs²t®s 85 utc§t ®rintett a v§ros k¿l-, ®s belter¿let®n. A projekt megval·s²t§s§nak 

c®lja egyr®szt a villamos energia felhaszn§l§s ®s ez §ltal a kºlts®gek visszafog§sa, m§sr®szt a COİ 

kibocs§t§s csºkkent®se alap energiahordoz· megtakar²t§s r®v®n nemzetgazdas§gi szinten. 

1.5.2.2 G§zenergia ell§t§s 

V§c v§ros§ban a hŜ-ell§t§s ð fŜz®s, fŪt®s, meleg-v²z elŜ§ll²t§s ð nagyr®szt vezet®kes fºldg§zell§t§ssal 

tºrt®nik. V§c v§ros fºldg§z-ell§t§sa teljesnek tekinthetŜ. 

Az ingatlanok kis h§nyad§nak hŜenergia ell§t§s§n§l m®g mindig jelen van a palackos PB-g§z, villamos-

energia illetve hagyom§nyos t¿zelŜanyag. V§c v§ros g§zh§l·zat§nak ¿zemeltetŜje a TIGćZ  

V§c v§ros g§zell§t§sa 6/3 bar-os g§zfogad·kon ®s nyom§sszab§lyoz·kon kereszt¿l a kºz®p ®s kisnyom§s¼ 

h§l·zatokon tºrt®nik. A lak·telep jellegŪ tºbbszintes ®p¿letek ®s egyes int®zm®nyek hŜ-sz¿ks®glet®t 

biztos²t· kaz§nh§zak fºldg§z energiahordoz·val ¿zemelnek. A v§ros g§zh§l·zat§nak ¿zemeltetŜje a TIGćZ 

Zrt.  

1.5.2.3 T§vhŜell§t§s 

V§c v§ros t§vhŜell§t· rendszer®t a V§ci T§vhŜ Kft ¿zemelteti.  

A v§ros t§vhŜ-ell§t· rendszer®ben megval·sult fejleszt®sek a V§ci T§vhŜ Kft szolg§ltat§si ter¿let®n 2007-

2014 kºzºtt a kºvetkezŜk voltak:  

¶ V§s§rt®ri fŪtŜmŪ kºzponti keringetŜ szivatty¼ cser®je 

¶ Ējhegyi ¼ti kaz§nh§z idŜj§r§s f¿ggŜ automatikus szab§lyoz§s ki®p²t®se 

¶ De§kv§ri fŜ¼t kaz§nh§z rekonstrukci· 

¶ V§s§rt®ri fŪtŜmŪ keringetŜ ®s nyom§start· szivatty¼ fel¼j²t§s 

¶ Szent Istv§n t®r kaz§njav²t§s 

¶ V§s§rt®ri fŪtŜmŪ kaz§nfel¼j²t§s 

¶ De§kv§ri fŜ¼t primer vezet®k csere 70 nyfm hosszon 

¶ De§kv§ri fŜ¼t T§gul§si vezet®k csere 70 fm 

V§ci T§vhŜ Kft. Beruh§z§si fejleszt®si terve 2015-2019 kºzºtti idŜszakra a kºvetkezŜ: 

¶ Elºregedett t§vfel¿gyeleti rendszer cser®je (De§kv§ri fŜ¼t ®s Szent Istv§n t®r) 
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¶ Ējhegyi ¼ti kaz§nh§z korszerŪs²t®se 1 db elºregedett, rossz hat§sfok¼ Ygnis kaz§n cser®je ¼j, 

korszerŪ Viessmann kaz§nra 

¶ 34. sz. akna ð BºlcsŜde kºzºtti 65 nyfm hossz¼s§g¼ DN 80 mm §tm®rŜjŪ fŪt®si vezet®k p§r ®s 

szerelv®nyeinek cser®je korszerŪ elŜszigetelt vezet®kre 

¶ 26. sz. akna ð 1. sz§m¼ akna kºzºtti 73 nyfm hossz¼s§g¼ DN 100 mm §tm®rŜjŪ fŪt®si vezet®kp§r 

®s szerelv®nyeinek cser®je korszerŪ elŜszigetelt vezet®kre 

¶ 10. sz. akna ð 15. sz. akna kºzºtti 237 nyfm hossz¼s§g¼ DN 50 mm - DN 100 mm §tm®rŜ kºzºtti 

vezet®kszakaszok ®s szerelv®nyeinek cser®je korszerŪ elŜszigetelt vezet®kre 

¶ V§ci T§vhŜ Kft V§s§rt®ri fŪtŜmŪ tartal®kkºri ¿zemel®s kivitelez®se. 

1.5.3 HĊRK¥ZL£S 

T§vbesz®lŜ-h§l·zatok 

V§c v§ros t§vbesz®lŜ h§l·zati ell§t§s§t az INVITEL Szolg§ltat· Rt biztos²tja. A v§ci fogyaszt·k 27-es 

h²v·sz§mon csatlakozhatnak az orsz§gos rendszerhez. 

A VćCI T§vkºzl®si Kºzpont kiindul· t§vkºzl®si vezet®kek a kºzponti belter¿leten al®p²tm®nyi ®s fºldk§beles 

h§l·zatokkal, m²g a telep¿l®s tºbbi r®sz®n fºldk§beles ®s k§beles kit§pl§l§s¼, szigetelt l®gvezet®kes 

h§l·zatokkal ®p¿ltek ki. 

A t§vkºzl®si l®gvezet®kek vagy betongy§mos faoszlopos, illetve a k¿lsŜ ter¿leteken a kisfesz¿lts®gŪ 

szabadvezet®k h§l·zatok betonoszlopos tart·szerkezetein ker¿ltek elhelyez®sre, az elŜfizetŜi csatlakoz§sok 

ennek megfelelŜen fºld- vagy l®gk§beles kivitelez®ssel ®p¿ltek ki. 

A t§vbesz®lŜ h§l·zat a telep¿l®s nagy r®sz®n ki®p¿lt, az INVITEL Rt. t®rs®gben sz²nvonalas szolg§ltat§st 

ny¼jt, ig®ny eset®n a t§vbesz®lŜ h§l·zatokon kereszt¿l vehetŜ ig®nybe az Internet, e-mail, Telefax ®s az 

adat§tviteli szolg§ltat§sok, az alkºzpont ®s a h§l·zatok jelentŜs tartal®k kapacit§ssal rendelkeznek. 

Vezet®k n®lk¿li h²rkºzl®si ®p²tm®nyek 

V§c v§ros mobil t§vkºzl®si ell§t§s szempontj§b·l lefedettnek tekinthetŜ. 

A v§ros vonz§skºrzet®ben a mobil t§vkºzl®st szolg§l· b§zis§llom§sok ®s ad·berendez®sek ¿zemelnek. 

Telekommunik§ci· 

A mŪsorsz·r· telekommunik§ci·s ad·§llom§sok v®tel®re egyedi, kiskºzºss®gi ®s nagykºzºss®gi 

telekommunik§ci·s h§l·zatok val·sultak meg ®s ®p¿ltek ki V§c v§ros ter¿let®n. 

A v§rosban l®tes²tett k§beltelev²zi·s h§l·zatok, melyek a t§vkºzl®si h§l·zatokkal egy¿tt, vel¿k azonos 

nyomvonalakon, al®p²tm®nyekben ®s l®gk§beles tart·szerkezeteken, illetve helyenk®nt a kisfesz¿lts®gŪ 

szabadvezet®k h§l·zatok tart·oszlopaira szerelten val·sultak meg. 

Fenti rendszer lehetŜv® teszi elŜfizetŜi r®sz®re szinte valamennyi fºldi ®s mŪholdas sug§rz§s¼ mŪsorsz·r· 

telekommunik§ci·s ad·§llom§s v®tel®t, a v§lasztott programcsomagokkal kapcsolatos egyedi 

szerzŜd®sekben rºgz²tettek alapj§n. 

1.5.4 Meg¼jul· energiaforr§sok alkalmaz§sa, kºrnyezettudatos energiagazd§lkod§s, 

egyedi kºzmŪp·tl·k  

Meg¼jul· energia jelenl®te: 

Jelenleg egyedi napenergia -felhaszn§l§s jelent meg a v§rosban a lak·®p¿leteken l§that· napkollektor, 

vagy napelem. form§j§ban.  

A meg¼jul· energi§k kºz¿l V§cott a napkollektorok alkalmaz§sa jºhet legink§bb sz·ba. FŜleg 

kºzint®zm®nyek hŜ-ell§t§sa biztos²that· napelemes rendszerrel. 

Ezen fejleszt®sek a v§rosban m§r megkezdŜdtek az egyik ·voda ell§t§s§n§l. 

Geotermikus energia  

A geotermikus energia felhaszn§l§sa a v§rosi energiah§l·zatban m®g nem jelent meg.  
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Egyedi kºzmŪp·tl·kat - egy®ni szennyv²ztiszt²t·kat ð lehet alkalmazni ahol nincs csatorna. Az egyedi 

kºzmŪp·tl·k ki®p²t®s®hez a V²z¿gyi Hat·s§g §ltal enged®lyezett rendszereket lehet alkalmazni. 

 

1.6 K¥RNYEZETV£DELEM 

1.6.1 LevegŜtisztas§g v®delem 

A kºrnyezeti levegŜ kondicion§l§sa ®s egyben a v§rosi kºzter¿letek kedvezŜ v§rosk®pi kialak²t§sa 

®rdek®ben ¼j utat ð a megfelelŜ szab§lyoz§si sz®less®g rendelkez®sre §ll§sa eset®n ð mindk®t oldali, f§s²tott 

zºlds§v hely®t biztos²tva sz¿ks®ges kialak²tani. 

A l®gszennyezetts®g szempontj§b·l kritikus helyeken ð megfelelŜ t®r rendelkez®sre §ll§sa eset®n ð a 

levegŜtisztas§g-v®delemben hat®kony eszkºzk®nt alkalmazhat· v®delmi c®l¼ zºlds§vot ðăbiofalakató kell 

l®tes²teni. A forgalmas utak ment®n a f§k lombkoron§j§t csak abban az esetben szabad visszav§gni, ha a 

f§k eg®szs®gi §llapota, illetve a kºzmŪvek biztons§ga ezt felt®tlen¿l megk²v§nja. 

A v§rosi levegŜ kondicion§l§s§ban jelentŜs szerepet betºltŜ kºzter¿leti zºldfel¿leteket m§s 

ter¿letfelhaszn§l§s sz§m§ra megszŪntetni nem lehet. 

A jelentŜs kºrnyezeti zavar· hat§ssal, ²gy l®gszennyez®ssel j§r· kºz¼ti kºzleked®shez biztos²tott 

kºz¼th§l·zatot a telep¿l®sszerkezeti tervnek megfelelŜen ¼gy kell fejleszteni, hogy a kºz¼ti forgalom a 

v®dendŜ lak·ter¿letek kºrnyezet®ben a lehets®ges legkisebb m®rt®kŪ, csillap²tott jellegŪ legyen. JelentŜs 

l®gszennyezŜ anyag keletkez®s®vel j§r· ¼j gazdas§gi tev®kenys®g sz§m§ra gazdas§gi ter¿let a v§ros 

ter¿let®n bel¿l nem biztos²that·. 

A v§rosi szennyv²ztiszt²t· telep 300 m-es v®dŜt§vols§ga biztos²tand·, a v®dŜter¿letet min®l nagyobb 

m®rt®kben szŪrŜ hat§s¼ v®dŜf§s²t§s, erdŜs²t®s telep²t®s®re kell felhaszn§lni. 

A DDC kºrnyezetv®delmi technol·giai korszerŪs²t®se eredm®nyek®nt az ¿zem kºrnyezetterhelŜ hat§sa 

olyan m®rt®kben csºkkent, hogy az 1000 m-es v®dŜt§vols§g fºnntart§sa fel¿lvizsg§land·. Az alkalmazott 

v®dŜt§vols§g m®rt®k®t javasolt a t®nyleges kºrnyezetterhel®s m®rt®k®t figyelembe v®ve kell 

meg§llap²tani. Amennyiben az ¿zem kibocs§t§sa az ¿zem kºr¿li 1000 m-en bel¿l meghat§rozott 

lak·ter¿letek kºrnyezet®t hat§r®rt®k feletti m®rt®kben nem terheli, akkor a v®dŜt§vols§g csºkkent®se, 

kezdem®nyezhetŜ. A v®dŜt§vols§g m®rt®k®t ®s a v®dŜt§vols§gon bel¿li v®dŜter¿let ter¿lethaszn§lat§nak 

korl§toz§s§t a kºrnyezeti hat§sokat (zajterhel®s m®r®s, levegŜ-immisszi·s m®r®sek) felt§r· vizsg§latokra 

alapozott szakv®lem®ny alapj§n lehet m·dos²tani. 

A kºrnyezetet szennyezŜ l®tes²tm®nyek ¿zemeltetŜit ºsztºnºzni kell a kºrnyezetet szennyezŜ anyagokkal, 

hat§r®rt®k feletti zajterhel®ssel ®rintett hat§ster¿let csºkkent®s®re, az ahhoz sz¿ks®ges el®rhetŜ legjobb 

technol·gia alkalmaz§s§ra. V®dŜt§vols§gok csak abban az esetben csºkkenthetŜk, ha ennek 

indokolts§g§t a kºrnyezet §llapot§t felt§r· vizsg§latokkal, ®rt®kel®ssel igazolj§k. 

Az M2 - M2/A aut·¼t kºrnyezetv®delmi szempontb·l legterheltebb szakaszai ment®n v®delmi c®l¼ 

zºlds§vot, ®s/vagy bio-v®dŜfalat kell l®tes²teni. 

1.6.2 A felsz²ni vizek v®delme 

A felsz²ni v²zfoly§sok ment®n, illetve a tavak kºrnyezet®ben meghat§rozott v²zgazd§lkod§si ter¿leten bel¿l 

a ter¿lethaszn§latot ®s az ®p²t®st a v²zv®delem ®rdekeinek kell al§rendelni. A tiszt²tatlan szennyvizek 

®lŜv²zfoly§sba kºt®s®t az Uni·s-ir§nyelveknek megfelelŜen meg kell sz¿ntetni. 

A felsz²ni v²zfoly§sok, patakok rendez®s®rŜl t§jrehabilit§ci·s (revitaliz§ci·s) terv alapj§n gondoskodni kell, a 

medrek ment®n a fenntart§s ®rdek®ben a v²zmeder szerep®tŜl f¿ggŜ sz®less®gŪ s§vot szabadon kell 

hagyni. A mederrendez®st olyan m®rnºkbiol·giai m·dszerekkel kell megoldani, hogy a jelentŜs kºrnyezeti 

®rt®knek tekinthetŜ felsz²ni v²zfoly§sok a v§ros zºldfel¿leti rendszer®nek ®s a telep¿l®s ăºkol·giai 

h§l·zat§nakó j·l hasznos²that· r®sz®v® v§ljanak. 
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Az ºsszefoly· felsz²ni csapad®kvizet szennyezŜ forr§sokat, a v²zelvezetŜ rendszert szennyezŜ bekºt®seket 

fel kell sz§molni. A felsz²ni v²zelvezet®s rendszer®t mind a be®p²tett mind a be®p²t®sre nem sz§nt ter¿leteken 

teljes kºrŪen kell kialak²tani. A m®lyfekv®sŪ ter¿letek nem be®p²thetŜk. 

A csapad®kv²z-elvezetŜ §rkoknak, csatorn§knak kºzter¿leten kell helyet biztos²tani. 

A kºzj·l®ti rekultiv§ci·s c®llal ¼jrahasznos²that· b§nyatavak v²zminŜs®g®t, az ºkol·giai egyens¼ly§nak 

kialakul§sa ®rdek®ben, meg kell ·vni mindennemŪ szennyez®stŜl, k§rosod§st·l. 

1.6.3 Felsz²n alatti vizek, v²zb§zisok v®delme, talajv®delem 

A t§vlatban is mŪkºdŜ Buki-szigeti ®szaki v²zb§zis hidrogeol·giai v®dŜºvezeteinek ter¿let®n, valamint a 

V§c D-i (Forte) v²zb§zis v®dŜter¿let®n ăa v²zb§zisok, a t§vlati v²zb§zisok, valamint az iv·v²zell§t§st szolg§l· 

v²zi-l®tes²tm®nyek v®delm®rŜló sz·l· jogszab§ly elŜ²r§sai szerint megengedett ter¿lethaszn§lat ®s ®p²t®s 

enged®lyezhetŜ. A D-i v²zb§zis toxikus szennyez®s®nek felsz§mol§s§ra hat®kony strat®giai int®zked®seket 

kell kidolgozni ®s v®grehajtani. 

A v§ros felsz²n alatti szennyezetts®gi ®s szennyezetts®g ®rz®kenys®gi megkezdett vizsg§latait be kell fejezni 

®s a vizsg§lati eredm®nyeket t®rk®pi inform§ci·k®nt, t®rinformatikai adatk®nt rºgz²teni kell. A feladat 

v®grehajt§s§ra az ºnkorm§nyzati kºlts®gvet®sbŜl c®lfeladatk®nt megjelºlt ºsszeget kell elk¿lºn²teni, 

melyet p§ly§zati t§mogat§sokkal is ki lehet eg®sz²teni. 

Ēj be®p²t®sre sz§nt ter¿leteken az ®p²t®s csak a sz¿ks®ges tiszt²t·kapacit§snak a rendelkez®sre §ll§sa 

eset®n, a csapad®k- ®s szennyv²z-csatornah§l·zat gerincvezet®keinek ki®p¿l®se ut§n, a r§kºt®s 

biztos²t§s§val enged®lyezhetŜ. Megl®vŜ be®p²t®sre sz§nt ter¿leten bel¿l ®p²t®s csak a szennyv²z-

csatornah§l·zatra tºrt®nŜ r§kºt®s mellett, vagy annak ki®p¿l®s®ig, kiz§r·lag z§rt ®s szigetelt 

szennyv²zgyŪjtŜ kºzmŪp·tl· alkalmaz§s§val lehets®ges. 

Tiszt²tatlan ®s a tiszt²tott szennyv²z szikkaszt§sa a telep¿l®s eg®sz ter¿let®n tilos. 

A talajv®delem ®rdek®ben a felsz²ni v²zelevezet®st korrekt rendszer ki®p²t®s®vel meg kell oldani. A nem 

meredek lejt®sŪ ter¿leteken a lehullott ®s k§ros szennyezŜ anyagokt·l mentes csapad®k ăhelyben 

tart§s§tó a zºldfel¿leteken, illetve burkolatlan gyepes §rkokban tºrt®nŜ szikkaszt§ssal meg kell oldani. Az 

er·zi·vesz®lyes ter¿letek kijelºl®s®rŜl, v®delm®rŜl gondoskodni kell. A v®delmet a tulajdonosnak, illetve 

kºzter¿letek eset®n az ºnkorm§nyzatnak kell biztos²tania. Er·zi·vesz®lynek kitett, kiemelt v®delmet ig®nylŜ 

ter¿letek a kºvetkezŜk: 

¶ K§lv§ria domb r®zsŪje ®s a mºgºtte tal§lhat· b§nyafalak 

¶ Nasz§ly fel® vezetŜ ălºszm®lyutakó falai, melyek jellegzetess®gei a t®rs®gnek - Duna -parti 

lºszfalak 

¶ K§polna utca kºrny®ki lºszfalak 

¶ Szigetek partvonalai, patakmedrek.  

A telep¿l®s ter¿let®n a telep¿l®srendez®s eszkºzeivel is seg²teni kell a talaj- ®s v²zszennyez®s vesz®ly®vel 

j§r· kemik§li§k (nºv®nyv®dŜszerek, mŪtr§gy§k) haszn§lat§nak szab§lyoz§s§t, a kºzter¿leti ®s mag§n 

telkek gyom - ®s allerg®n nºv®nyektŜl mentes²t®s®nek kºtelezetts®g®t. Az §gazati jogszab§lyi elŜ²r§sok 

mellett, azokat kieg®sz²tŜ elŜ²r§sok ®rv®nyes²t®s®re helyi rendelet k®sz²t®se javasolt. 

1.6.4 Kºrnyezeti zaj§llapot, zajv®delem 

Ēj ®p²t®sŪ utak ment®n, illetve megl®vŜ kºzutak melletti ¼j ®p¿let ®p²t®se eset®n a kºrnyezeti zaj- ®s 

rezg®sterhel®si hat§r®rt®kek meg§llap²t§s§r·l sz·l· jogszab§ly elŜ²r§sai szerinti zaj- ®s rezg®sterhel®si 

hat§r®rt®keknek megfelelŜen kell gondoskodni. A M2(2/A) aut·¼t ment®n a zaj- ®s rezg®sterhel®s ®s a 

l®gszennyezŜ hat§s megengedett hat§r®rt®keken fel¿li terhel®se a sz§m²t§sok szerint az ¼tp§lya sz®l®tŜl 

§ltal§ban legal§bb 60-70 m-es s§vban (hat§ster¿let) val·sz²nŪ, amelyen bel¿l v®dendŜ 

ter¿letfelhaszn§l§s, v®dendŜ ®p¿let csak akkor helyezhetŜ el, ha a mŪszaki zajv®delem megval·s²that· ®s 

a v®delem ®rdek®ben ki®p¿l. Tov§bbi jelentŜsebb rezg®sterhel®sre a vas¼tvonalak ment®n kell sz§m²tani. 

A jelentŜs kºrnyezeti zavar· hat§ssal, ²gy zaj- ®s rezg®sterhel®ssel j§r· kºz¼th§l·zatot, ¼gy kell fejleszteni, 

hogy a kºz¼ti forgalom a v®dendŜ ter¿letek kºrnyezet®ben a lehets®ges legkisebb m®rt®kŪ, csillap²tott 
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jellegŪ forgalom legyen. A vas¼th§l·zaton el kell v®gezni azokat a p§lyakorszerŪs²t®seket, zaj- ®s 

rezg®scsºkkentŜ mŪszaki beavatkoz§sokat, amelyek a kºrnyezeti zaj- ®s rezg®sterhel®st m®rs®klik. 

A zaj - ®s rezg®sterhel®si hat§r®rt®kek meg§llap²t§s§r·l sz·l· orsz§gos hat·kºrŪ jogszab§ly ¿zemi eredetŪ 

zajterhel®sre vonatkoz· hat§r®rt®keit a zajforr§st ¿zemeltetŜnek be kell tartani. Az ¿zemi tev®kenys®g 

zavar· m®rt®kŪ ð lak·ter¿leti hat§r®rt®ket meghalad· - zajterhel®s®tŜl mentes²teni kell a v®dendŜ lak·- 

®s int®zm®nyter¿leteket. A DDC ¿zemi eredetŪ zajterhel®s®vel foglalkoz· tanulm§nyban v®gzett 

zajsz§m²t§sok alapj§n, a DDC telekhat§ra kºr¿l a zaj- ®s rezg®sv®delem ®rdek®ben 500 m sugar¼ 

v®dŜter¿let kijelºl®se indokolt. A v®dŜter¿leten k²v¿l az orsz§gos hat·kºrŪ rendelet hat§r®rt®kei 

teljes²thetŜk. A zajv®delmi ºvezeten bel¿l lak·- ®s int®zm®ny®p¿let csak abban az esetben ®p²thetŜ, 

bŜv²thetŜ, ¼j²that· fel, amennyiben m®r®sekkel lehet bizony²tani, hogy a jogszab§lyi hat§r®rt®kek 

teljes¿lnek. 

.A v®dŜt§vols§gok m®rt®ke ð amennyiben azt ne m k¿lºn jogszab§ly ²rja elŜ kºtelezŜ jelleggel - a zavar· 

kºrnyezeti hat§sok m®rs®kl®s®t eredm®nyezŜ kºrnyezetv®delmi c®l¼ technol·giai v§ltoztat§sok eset®n, 

kºrnyezeti hat§selemz®st tartalmaz· szak®rtŜi anyagokra alapozottan m·dos²that·. 

1.6.5 Hullad®kgazd§lkod§s, hullad®kkezel®s 

A v§ros hullad®kgazd§lkod§si terve ¿temez®se szerint az al§bbi, hullad®kgazd§lkod§ssal ºsszef¿ggŜ 

telep¿l®srendez®si, telep¿l®s¿zemeltet®si ®s fejleszt®si c®lkitŪz®seket kell megval·s²tani: 

¶ Az ®p²t®si (inert) hullad®kot befogad·, 2104. sz. gºdºllŜi ¼tr·l felt§rhat· felhagyott tºrmel®klerak·t 

gazdas§gi ter¿letk®nt kell rekultiv§lni. 

¶ A k¿lºnleges b§n§sm·dot ig®nylŜ lakoss§gi hullad®kok szelekt²v gyŪjt®s®re ®s szervezett 

elsz§ll²t§s§ra alkalmas lakoss§gi hullad®kudvart, esetleg tºbb udvart kell l®tes²teni. A v§ros tºbb 

pontj§n, a lakoss§g §ltal gyakran l§togatott helyeken ðbev§s§rl·-helyek, int®zm®nyek ð 

hullad®kgyŪjtŜ szigeteket kell l®tes²teni, ahol a lakoss§gi szelekt²v hullad®kgyŪjt®shez sz¿ks®ges 

speci§lis kont®nereket kell elhelyezni. A hullad®kgyŪjtŜ szigetek sz§m§t a h§zt·l val· szelekt²v 

gyŪjt®si rendszer bŜv²t®s®nek f¿ggv®ny®ben lehet csºkkenteni. 

¶ A Szent L§szl· ¼tr·l felt§rhat·, kor§bban kommun§lis hullad®klerak·k®nt haszn§lt, majd felhagyott 

¿zemi ter¿letet, amelyet jelenleg is inert hullad®k lerak§s§ra, tºrmel®klerak·k®nt m§sodlagosan 

hasznos²tva k®sz²tenek elŜ a rendez®shez, tereprendez®ssel, erdŜs²t®ssel rekultiv§lni kell. A 

rekultiv§l§ssal kialakul· ¼j zºldfel¿let a v§ros ®rt®kes ºkofolyos·inak r®sz®v® v§lhat. 

¶ A volt kommun§lis hullad®klerak· ter¿let®t (a Szent L§szl· ¼t mellett) potenci§lis talajszennyezŜ 

forr§sk®nt, ®p²t®sre alkalmatlan talajmechanikai adotts§g¼, v®delmi erdŜk®nt rekultiv§land· 

ter¿letk®nt kell kezelni. Az illeg§lis hullad®klerak§s megsz¿ntet®s®vel meg kell kezdeni a 

rekultiv§ci·t. A volt hullad®klerak· kºzel 1,5-2 hekt§ros r®sz®t egy t®rs®gi szerepkºrŪ 

hullad®k§trak·, kezelŜ telep sz§m§ra kell rendezni. A hullad®k§trak· l®tes²tm®ny kialak²t§sa 

kºrnyezeti hat§svizsg§lat alapj§n tºrt®nhet. 

¶ A v§rosban keletkezŜ zºldhullad®k kezel®s®rŜl, ¼jrahasznos²t§s§r·l ºnkorm§nyzati szinten is 

gondoskodni kell (pl. komposzt§l· telepen). Seg²teni kell a h§ztart§sok kºrnyezetk²m®lŜ 

komposzt§l· berendez®seinek elterjed®s®t, illetve egy®b hullad®kok (pl. haszn§lt ®tolaj) megfelelŜ 

elhelyez®s®t. 

¶ Az illeg§lis hullad®klerak§sok felsz§mol§s§r·l folyamatosan gondoskodni kell. Az illeg§lis lerak§s 

csºkkent®se, megsz¿ntet®se ®rdek®ben a hullad®kgyŪjt®s rendszer®t ki kell terjeszteni a 

lak·ter¿letnek nem minŜs¿lŜ, de kºztudottan lakott, vagy gazdas§gi c®llal hasznos²tott ter¿letek 

(pl. kertek) fel®. A szervezett hullad®ksz§ll²t§s kºlts®geihez val· hozz§j§rul§st minden lak§s c®l¼ 

ingatlanra ki kell vetni, a mentess®g felt®teleit ºnkorm§nyzati dºnt®s alapj§n kell meghat§rozni. A 

szervezett sz§ll²t§s rendszer®nek bŜv²t®s®ig a hallgat·lagosan kialakult enged®ly n®lk¿li ter¿leteken 

a rendezett kºr¿lm®nyekrŜl gondoskodni kell. 

¶ A z§rt szennyv²zt§rol·kb·l kiker¿lŜ szennyv²z kezel®s®re, fogad§s§ra a szippantott szennyv²z 

befogad§s§ra alkalmas szobi szennyv²ztiszt²t· telep vehetŜ ig®nybe. 
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1.7 A  V£DśTER¦LETEK £S V£DśTćVOLSćGOK, KORLćTOZćSOK 

A v®dŜter¿letek ®s v®dŜt§vols§gok lehetnek: 

Å mŪszaki biztons§gi (kºzleked®si- ®s kºzmŪ) v®dŜter¿letek, korl§toz§sok  

Å kºrnyezetv®delmi v®dŜter¿letek ®s v®dŜt§vols§gok 

Å v²zv®delmi korl§toz· elemek 

Å t§j- ®s term®szetv®delmi v®dŜter¿letek ®s v®dŜt§vols§gok 

Å ºrºks®gv®delmi korl§toz§sok 

Å egy®b korl§toz· t®nyezŜk  

Å egyes saj§tos jogint®zm®nyek korl§toz§sai 

1.7.1 MŪszaki biztons§gi (kºzleked®si-  ®s kºzmŪ nyomvonalak) v®dŜºvezetek 

Å Aut·p§lya v®dŜt§vols§ga 100 m 

Å orsz§gos kºzutak v®dŜt§vols§ga: v®dŜt§vols§ga a tengelytŜl m®rt 50-50 m 

Å 70-es vas¼t (Budapest-V§c- Szob vonala) v®dŜt§vols§ga a tengelytŜl m®rt 50-50 m 

Å 20 kV-os szabadvezet®kes h§l·zatok k¿lter¿leten 5,0 - 5,0 m, 

Å kºz®p ®s kis nyom§s¼ g§zvezet®k, 5-5 m, 9-9- m 

1.7.2 Kºrnyezetv®delmi v®dŜter¿letek ®s v®dŜt§vols§gok 

Å temetŜn bel¿l a kopors·s temet®st korl§toz· v®dŜs§v 

Å Szennyv²z§temelŜ ðszennyv²zmŪt§rgy v®dŜt§vols§ga 300 m 

Å Kavics¿zem v®dŜt§vols§ga 1000 m 

1.7.3 V²zv®delmi korl§toz· elemek  

Å V²zb§zis v®delem ter¿letei 

Å Orsz§gos v²zv®delmi ter¿let hat§ra 

Å Nagyv²zi meder ter¿let 

Å belsŜ ®s k¿lsŜ hidrogeol·giai v®dŜter¿let 

Å A, B hidrogeol·giai v®dŜter¿let 

Å meder §s§si tilalom ºvezet hat§ra 

Å fakad·v²z vesz®lyes ºvezet hat§ra 

1.7.4 T§j-  ®s term®szetv®delmi v®dŜter¿letek ®s v®dŜt§vols§gok 

Å Natura 2000, eur·pai kºzºss®gi jelentŜs®gŪ term®szetv®delmi rendeltet®sŪ ter¿letek  

Å az orsz§gos ºkol·giai h§l·zatnak a telep¿l®sre esŜ r®szter¿letei (magter¿let, ºkol·giai folyos· 

ºvezet, pufferter¿let) 

Å Orsz§gos jelentŜs®gŪ v®dett term®szeti ter¿letek hat§ra ®s helye (ex-lege v®dett forr§sok, ex-

lege v®dett fºldv§r) 

Å Orsz§gos v®dett ter¿let 

Å T§jk®pv®delmi ter¿let 

Å A Magyar utca ð Damjanich utca sarki kis park ter¿let®n megl®vŜ, a szab§lyoz§si terven jelºlt 

k®t fa helyi egyedi v®delemre javasolt fa, megtartand·k®nt jelºlendŜ 

1.7.5 ¥rºks®gv®delmi v®dŜter¿letek, korl§toz§sok 

Å R®g®szeti lelŜhelyek vonatkoz· egy®b magasabbrendŪ elŜ²r§sai ®s korl§toz§sai 

Å MŪeml®k ®s mŪeml®ki kºrnyezet korl§toz§sai 

Å MŪeml®ki jelentŜs®gŪ ter¿let hat§ra 
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1.7.6 Egy®b korl§toz· t®nyezŜk 

Å az ºnkorm§nyzati ®s t§rsulati kezel®sben l®vŜ §rkok part®leitŜl 3-3 m, a m§r el®p²tett helyeken 

a ny²lt §rkok karbantart§s§ra az egyik oldalon legal§bb 3 m, a m§sik oldalon legal§bb 1 m 

sz®less®gŪ s§vot szabadon kell hagyni. 

 

1.7.7 Egyes saj§tos jogint®zm®nyek korl§toz§sai 

1.7.7.1 Telep¿l®srendez®si szerzŜd®s: 

V§c V§ros ¥nkorm§nyzata a telep¿l®sfejleszt®si c®lok megval·s²t§s§ra az ®rintett ter¿letek 

tulajdonosaival, illetve a ter¿letek beruh§z·j§val Telep¿l®srendez®si szerzŜd®s keret®ben k²v§n 

meg§llapodni. Ennek lebonyol²t§sa a mindenkori hat§lyos jogszab§lyok szerint tºrt®nhet. 

A Telep¿l®srendez®si szerzŜd®s megkºt®s®t megelŜzŜ k®pviselŜtest¿leti dºnt®s felt®tel®rŜl ®s a szerzŜd®s 

t§rgy§r·l ð a jelenleg hat§lyos jogszab§lyok szerint - az £p²t®si Tºrv®ny 30/A.Ä-a rendelkezik.  

1.7.7.2 ElŜv§s§rl§si jog: 

V§c V§ros ¥nkorm§nyzata a Helyi £p²t®si Szab§lyzatban meghat§rozott telep¿l®srendez®si c®lok 

magval·s²t§s§hoz sz¿ks®ges ingatlanokra elŜv§s§rl§si jogot jegyezhet be. Ennek lebonyol²t§sa a 

mindenkori hat§lyos jogszab§lyok szerint tºrt®nhet. Az ElŜv§s§rl§si jog bejegyz®s®nek szab§lyait ða jelenleg 

hat§lyos jogszab§lyok szerit- az £p²t®si Tºrv®ny 25.Ä ða rºgz²ti. 

1.7.7.3 V§ltoztat§si tilalom: 

V§c V§ros ¥nkorm§nyzata a Helyi £p²t®si Szab§lyzatban meghat§rozott telep¿l®srendez®si c®lok 

magval·s²t§s§hoz sz¿ks®ges ingatlanokra v§ltoztat§si tilalmat jegyezhet be a helyi ®p²t®si szab§lyzat 

k®sz²t®s®nek idŜszak§ra annak hat§lybal®p®s®ig. Ennek lebonyol²t§sa a mindenkori hat§lyos jogszab§lyok 

szerint tºrt®nhet. Az ElŜv§s§rl§si jog bejegyz®s®nek szab§lyait ða jelenleg hat§lyos jogszab§lyok szerit- az 

£p²t®si Tºrv®ny 20.Ä ða rºgz²ti. 
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2 VćLTOZćSOK (BEAVATKOZćSOK, ćTSOROLćSOK) 

JELEN MĎDOSĊTćS K¥VETKEZT£BEN A  TER¦LETFELHASZNćLćSI VćLTOZćSOK ADATAI £S 

MUTATĎI 

1. Be®p²t®sre sz§nt ter¿leti 

nºvekm®nnyel j§r· v§ltoz§sok 

A 

m·dos²t§s 

sorsz§ma 

Ter¿let TSZT ter¿letfelhaszn§l§s m·dos²t§s 

(ha)  hat§lyos tervezett  

15 0,03 K¥u, K¥k Vt 

17 1,41 K¥u, K¥k Lke 

19 0,43 K¥u Vi, Lk 

¥sszesen:  1,87   

2. Be®p²t®sre sz§nt ter¿leten bel¿li 

ter¿letfelhaszn§l§s v§ltoz§sok 

A 

m·dos²t§s 

sorsz§ma 

Ter¿let TSZT ter¿letfelhaszn§l§s m·dos²t§s 

(ha)  hat§lyos tervezett  

3 0,5 Kkº Lke 

7 0,07 Vi Vt 

12 5,62 Lke, Vi Gksz 

¥sszesen:  6,19   

3. Be®p²t®sre sz§nt ter¿let 

visszaminŜs²t®se be®p²t®sre nem sz§nt 

ter¿lett® 

A 

m·dos²t§s 

sorsz§ma 

Ter¿let TSZT ter¿letfelhaszn§l§s m·dos²t§s 

(ha)  hat§lyos tervezett  

3 0,25 Kkº, Lke Zkk 

7 0,17 Vi, Vt  Zkk 

10 1,11 Gip  M§, K¥u 

13 0,48 Lf Kb-B§, Kb-ćm 

15 0,17 

Gksz,  

Lke,  

Vt 

K¥k,  

K¥u, K¥k 

K¥u, K¥k 

16 1,05 Vi, Lk Zkp 

17 1,8 Lke, Gksz, Ktº K¥k, K¥u 

18 0,21 Lke, Vt Zkk, K¥u 

19 2,56 Lk Zkp 

¥sszesen:  7,8   

4. Be®p²t®sre nem sz§nt ter¿leten bel¿li 

ter¿letfelhaszn§l§s v§ltoz§sok 

A 

m·dos²t§s 

sorsz§ma 

Ter¿let TSZT ter¿letfelhaszn§l§s m·dos²t§s 

(ha)  hat§lyos tervezett  

7 0,04 K¥u, K¥k Zkk 

11 1,44 M K¥e 

13 56,6817 M Kb-B§, K¥k 

15 0,05 
K¥u,  

K¥k 

K¥k,  

K¥u 

17 3,92 M, K¥k, K¥u, E 
K¥u, K¥k, Kb-B§, 

M§ 

19 0,92 K¥u Zkp 

¥sszesen:  63,05   
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3  A  TELEP¦L£S TER¦LETI M£RLEGE 

A  TELEP¦L£S K¥ZIGAZGATćSI TER¦LET£NEK TER¦LETI M£RLEGE: 

 

TER¦LETFELHASZNćLćS JELEN MĎDOSĊTćS KERET£BEN 

JĎVćHAGYOTT ćLLAPOT 

(HA)  

BE£PĊT£SRE SZćNT TER¦LETEK 1960,65 ha 

NAGYVćROSIAS LAKĎTER¦LET (LN) 50,08 

KISVćROSIAS LAKĎTER¦LET (LK) 186,76 

KERTVćROSIAS LAKĎTER¦LET (LKE) 572,03 

FALUSIAS LAKĎTER¦LET (LF) 6,81 

H£TV£GIHćZAS ¦D¦LśTER¦LET (¦H) 4,82 

TELEP¦L£SK¥ZPONT TER¦LET (VT) 66,81 

INT£ZM£NYI TER¦LET (VI) 51,02 

KERESKEDELMI-SZOLGćLTATĎ GAZDASćGI TER¦LET 

(GKSZ) 
237,79 

IPARI GAZDASćGI TER¦LET (GIP) 241,27 

K¦L¥NLEGES BE£PĊT£SRE SZćNT TER¦LETEK (K) 

ćLLATMENHELY TER¦LETE (KćM) 1,14 

BćNYATER¦LET (KBć) 335,98 

EG£SZS£G¦GYI INT£ZM£NY TER¦LETE (KE¦) 11,60 

HONV£DELMI TER¦LET (KHT) 3,89 

HULLAD£KLERAKĎ TER¦LETE (KHU) 1,86 

IDEGENFORGALMI TER¦LET (KI) 60,31 

KEDVTEL£SBśL TARTOTT ćLLATOK KEGYELETI 

TEMETśJ£NEK TER¦LETE (KKć) 

0,35 

KEGYELETI PARK TER¦LETE (KKE) 5,30 

K¥ZMũL£TESĊTM£NYEK TER¦LETEI (KK¥) 52,55 

REKREćCIĎS TER¦LET (KRE) 23,69 

SPORTOLćSI C£LĒ TER¦LET (KSP) 24,89 

VĊZI SPORTOLćSI C£LĒ (STRAND, USZODA) TER¦LET 

(KST) 
1,34 

TEMETś TER¦LET (KTE) 18,10 

¦ZEMANYAGT¥LTś-ćLLOMćS TER¦LETE (KT¥) 2,26 

BE£PĊT£SRE NEM SZćNT TER¦LETEK 4199,07 ha 

Z¥LDTER¦LETEK (K¥ZPARK) (ZKP) 76,53 

Z¥LDTER¦LETEK (K¥ZKERT) (ZKK) 13,20 

V£DELMI ERDśTER¦LETEK (EV) 232,89 

EGY£B GAZDASćGI £S K¥ZJĎL£TI ERDśTER¦LETEK 

(E) 
907,41 

ćLTALćNOS MEZśGAZDASćGI TER¦LETEK (Mć) 1 370,44 

KERTES MEZśGAZDASćGI TER¦LETEK (MK) 703,61 

VĊZGAZDćLKODćSI TER¦LETEK (V) 406,97 

TERM£SZETK¥ZELI TER¦LET (TK) 59,69 

K¥ZĒTI K¥ZLEKED£SI TER¦LET (K¥U) 304,14 

K¥T¥TTPćLYćS K¥ZLEKED£SI TER¦LET (K¥K) 61,63 

EGY£B K¥ZLEKED£SI TER¦LET (K¥E) 2,68 

K¦L¥NLEGES BE£PĊT£SRE NEM SZćNT TER¦LETEK (KB) 

B.N.SZ. ćLLATMENHELY TER¦LETE (KB-ćM) 1,65 

B.N.SZ. BćNYATER¦LET (KB-Bć) 56,62 

B.N.SZ. IDEGENFORGALMI TER¦LET (KB-I) 0,61 

B.N.SZ. FćSĊTOTT K¥ZT£R (KB.FK) 1,01 

¥SSZESEN: 6 159,72 ha 
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4 A  TER¦LETRENDEZ£SI TERVVEL VALĎ ¥SSZHANG IGAZOLćSA 

4.1 MAGYARORSZćG £S EGYES KIEMELT T£RS£GEINEK TER¦LETRENDEZ£SI TERV£RśL SZĎLĎ 2018. £VI 

CXXXIX.  T¥RV£NYNEK VALĎ MEGFELEL£S IGAZOLćSA 

 

T®rs®gi 
ter¿letfelhaszn§l§si 
kateg·ria 

T®rs®gi 
ter¿letfelhaszn§l§si 
kateg·ria ter¿lete 

(ha) 

Jogszab§ly szerinti 
m·dos²t§si lehetŗs®g 

Hat§lyos §llapot 
szerint elhaszn§lt 
ter¿letek 

Tov§bbi m·dos²t§sok 
kapcs§n felhaszn§lhat· 

ter¿letek 

Telep¿l®si t®rs®g 
1792,14 

(MATrT: 1818,03 - 
t®ves) 

MATrT 40. Ä (1) bek. szerint MEGFELEL 

35,8428 ha 2 % 0,402 ha 35,4408 ha 

Nagy kiterjed®sť 
zºldter¿leti 

telep¿l®si t®rs®g 
55,71 MATrT 38. Ä (5) bek. szerint 

Hat§lyos besorol§sok: 
- b.sz. k¿lºnleges 
rekre§ci·s ter¿let 

- kºzpark 
MEGFELEL 

- 

Saj§tos 
ter¿letfelhaszn§l§s¼ 

t®rs®g 
353,21 MATrT 11. Ä e) szerint 

Hat§lyos besorol§sok: 
- kºzmŤter¿letek, 
- szennyv²ztelep, 
- b§nya ter¿let 
MEGFELEL 

- 

Mezŗgazdas§gi 
t®rs®g 

1820,07 
MATrT 11. Ä b) szerint MEGFELEL 

455,0175 ha 25 % ºsszes 0 

Kertes 
mezŗgazdas§gi 
t®rs®g 

701,78 MATrT 40. Ä (4) bek. szerint 

Hat§lyos besorol§sok: 
- b.n.sz. ®s kertes 
mezŖgazdas§gi ter¿let 

MEGFELEL 

- 

Erdŗgazd§lkod§si 
t®rs®g 

1096,29 
mely eset®ben a 
szab§lyt az erdŖk 
ºvezet®re kell 

igazolni, melynek 
ter¿lete 1298,52 ha 

MATrT 29. Ä szerint 
csºkkentett m®ret: 
1298,52-220,99= 

1077,53 ha 

MEGFELEL 

1077,53x0,05 
= 53,8765 

5% 47,08 ha 6,7965 ha 

V²zgazd§lkod§si 
t®rs®g 

340,45 MATrT 11. Ä c) szerint 

Hat§lyos besorol§sok: 
- v²zgazd§lkod§si 
ter¿letek, 
- a tºrv®ny 

hat§lybal®p®se elŖtt 
m§r elt®rŖ besorol§s 

MEGFELEL 

 

 

V§c v§ros kºzigazgat§si ter¿let®t ®rintŜ a Budapesti Agglomer§ci· ¥vezeti Terv®ben alkalmazott orsz§gos 

®s kiemelt t®rs®gi ºvezetek: 

¶ ºkol·giai h§l·zat magter¿let®nek ºvezete 

¶ ºkol·giai h§l·zat ºkol·giai folyos·j§nak ºvezete 

¶ ºkol·giai h§l·zat pufferter¿let®nek ºvezete 

¶ kiv§l· termŜhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezete 

¶ j· termŜhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezete 

¶ erdŜk ºvezete 

¶ t§jk®pv®delmi ter¿let ºvezete 

¶ v²zminŜs®g-v®delmi ter¿let ºvezete 

¶ nagyv²z meder ºvezete 

¶ honv®delmi ®s katonai c®l¼ ter¿let ºvezete 

¶ §sv§nyi nyersanyagvagyon ºvezete 

¶ fºldtani vesz®lyforr§s ter¿let®nek ºvezete 

V§c v§ros kºzigazgat§si ter¿let®t az egy®b ºvezetek nem ®rintik. 
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Orsz§gos ®s kiemelt t®rs®gi ºvezetek 

¥kol·giai h§l·zat magter¿let®nek ºvezete V§c kºzigazgat§si ter¿let®n az ºkol·giai h§l·zat §ltal ®rintett ter¿letek jelenlegi 
besorol§s megfelel a tºrv®nyi elŗ²r§snak. Az MaTrT hat§lyba l®p®se ·ta ¼j 
be®p²t®sre sz§nt ter¿let nem ker¿lt kijelºl®sre az ®rintett ºvezetekben. 

¥kol·giai h§l·zat ºkol·giai folyos·j§nak ºvezete 

¥kol·giai h§l·zat pufferter¿let®nek ºvezete 

Kiv§l· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezete 
V§c kºzigazgat§si ter¿let®n az ºvezet ter¿let®n nem ker¿l kijelºl®sre ¼j be®p²t®sre 
sz§nt ter¿let. A TSZT tartalma megfelel a tºrv®nyi elŗ²r§snak. 

J· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezete 

Az ®rintett ter¿letek elsŖsorban mezŖgazdas§gi ter¿letfelhaszn§l§sba soroltak. 
Jelen m·dos²t§s sor§n a 11. sz. tervez®si ter¿let kapcs§n egy kisebb ter¿let 
k¿lºnleges kºzleked®si ter¿letbe ker¿l §tsorol§sra, de a TSZT tartalma megfelelnek 
a tºrv®nyi elŗ²r§snak. 

ErdŖk ºvezete 

Az erdŖk ºvezet®re vonatkoz· szab§lyok ®s a szab§lyoknak val· megfelel®s m§r a 
Budapesti Agglomer§ci· Szerkezeti Terv®ben alkalmazott kiemelt t®rs®gi 
ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§k kapcs§n, az erdŖgazd§lkod§si t®rs®ghez 
kapcsol·d·an bemutat§sra ker¿lt. A hat§lyos §llapot megfelel a tºrv®nyi 
elŗ²r§snak. 

T§jk®pv®delmi ter¿let ºvezete 

V§c v§ros hat§lyos telep¿l®srendez®si eszkºzei az ®rintett ter¿leten fŖk®nt 
be®p²t®sre nem sz§nt mezŖgazdas§gi ®s a kataszteri erdŖk ter¿let®n erdŖ 
ter¿letfelhaszn§l§st jelºlnek. A hat§lyos §llapoton jelen elj§r§s sor§n m·dos²t§s nem 
tervezett. A hat§lyos Telep¿l®sk®pi rendelet 2. mell®klete, a telep¿l®sk®pi 
szempontb·l meghat§roz· ter¿letek bemutat§s§t ®s lehat§rol§s§t tartalmaz· t®rk®p 
is jelºli a t§jk®pv®delmi szempontb·l kiemelten kezelendŖ ter¿letet, melyhez elŖ²r§s 
is kapcsol·dik. A fentiek alapj§n V§c v§ros hat§lyos telep¿l®srendez®si eszkºzei 
megfelelnek az elŗ²r§snak. 

V²zminŖs®g-v®delmi ter¿let ºvezete 

Az ºvezet a telep¿l®s nagyr®sz®t lefedi. V§c hat§lyos telep¿l®srendez®si eszkºzei 
a v²zv®delemmel ®rintett ter¿letek lehat§rol§s§t ®s az ezen ter¿letekre vonatkoz· 
szab§lyoz§st tartalmazz§k, ²gy a telep¿l®srendez®si tervek tartalma megfelel az 
elŗ²r§snak. 

Nagyv²z meder ºvezete 
Jelen m·dos²t§s a vonatkoz· jogszab§lyi elŖ²r§sok betart§s§val k®sz¿lt, ²gy az az 
elŗ²r§soknak megfelel. 

Orsz§gos ®s kiemelt t®rs®gi ºvezetek 

honv®delmi ®s katonai c®l¼ ter¿let ºvezete 
A TSZT-n alkalmazott ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§k megfelelnek a tºrv®nyi 
elŗ²r§snak. 

§sv§nyi nyersanyagvagyon ºvezete 

A telep¿l®s kºzigazgat§si ter¿let®n mŤkºdŖ b§ny§k ter¿lete nyersanyagkitermel®s 
sz§m§ra fenntartott ter¿letfelhaszn§l§sba sorolt. Jelen m·dos²t§s sor§n e ter¿letek 
a v§ros d®li r®sz®n kibŖv¿lnek egy Kb-B jelŤ k¿lºnleges be®p²t®sre nem sz§nt 
b§nyater¿lettel, a val·s §llapotnak megfelelŖen. A TSZT a vonatkoz· elŗ²r§soknak 
megfelel. 

fºldtani vesz®lyforr§s ter¿let®nek ºvezete 

V§c V§ros teljes ter¿lete fºldtani vesz®lyforr§s ter¿let®nek ºvezet®vel ®rintett. A 
Szab§lyoz§si terv k¿lºn felt¿nteti a felsz²nmozg§s vesz®lyes, valamint a be®p²t®sre 
nem javasolt ter¿leteket. K¿lºn jelºl®ssel §br§zolt a barlangok ter¿lete, illetve azok 
felsz²ni v®dŖºvezete. A terv ezek figyelembev®tel®vel a vonatkoz· elŗ²r§soknak 
megfelel. 

 

4.2 PEST MEGYE TER¦LETRENDEZ£SI TERV£RŖL SZĎLĎ 10/2020. (VI.30.) ¥NKORMćNYZATI RENDELETNEK VALĎ 
MEGFELEL£S: 

 

V§c v§ros kºzigazgat§si ter¿let®t ®rintŜ a Pest Megyei Ter¿letrendez®si Terv®ben alkalmazott egyedileg 

meghat§rozott megyei ºvezetek: 

¶ Turisztikai fejleszt®sek t§mogatott c®lter¿let®nek ºvezete 

V§c v§ros kºzigazgat§si ter¿let®t a rendelet egy®b ºvezetei nem ®rintik. 

Egyedileg meghat§rozott megyei ºvezetek 

turisztikai fejleszt®sek t§mogatott c®lter¿let®nek ºvezete 

A tervezett m·dos²t§sok eseti ®s nem koncepcion§lis jellegŤek. A tervezett 

kºzleked®si fejleszt®sekbŖl ad·d· m·dosul§sok ºsszhangban vannak a 

t®rs®g §ltal§nos turisztikai c®ljaival is, ²gy a tervezett m·dos²t§sok a 

vonatkoz· elŗ²r§snak megfelelnek. 
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5 A  BIOLĎGIAI AKTIVITćS£RT£K SZćMĊTćS EREDM£NYE 

V§c V§ros telep¿l®sszerkezeti terv®nek utols· fel¿lvizsg§lata eredm®nyek®nt a TSZT-ben rºgz²tett BIA ®rt®k 

+185,02 volt. Jelen m·dos²t§s keret®ben 1 hekt§rn§l nagyobb ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let nem ker¿l 

kijelºl®sre, ennek ellen®re egy a telep¿l®s teljes kºzigazgat§si ter¿let®re vonatkoz· sz§m²t§st elk®sz²tett¿nk 

a tervezett §llapotra, mivel jelen m·dos²t§s sor§n a telep¿l®s kºzigazgat§si ter¿let®nek sz§mos pontj§n 

kellet a hat§lyos terv hib§it jav²tanunk, elsŜsorban a TSZT ð H£SZ ®s SZT kºzti teljes ºsszhang megteremt®se, 

illetve kor§bbi magasabb szintŪ jogszab§lyokban alkalmazott, m§ra elavult szab§lyoz§si elemek tºrl®se 

®rdek®ben: 

Terfel 2017 ter¿let (ha ) 
BIA® 

mutat· 
BIA® Terfel 2023 ter¿let (ha ) 

BIA® 

mutat· 
BIA® 

E 1366,6766 9,00 12 300,09 E 907,41 9,00 8 166,73 

Gip  257,1692 0,40 102,87 Ev 232,89 9,00 2 095,97 

Gksz 199,3778 0,40 79,75 Gip  241,27 0,40 96,51 

K§m 1,8364 1,50 2,75 Gksz 237,79 0,40 95,12 

Kb 333,2222 0,10 33,32 K§m 1,14 1,50 1,72 

Ke¿ 11,616 3,00 34,85 Kb 335,98 0,10 33,60 

Kht 3,8912 1,50 5,84 Kb-ćm 1,65 3,20 5,27 

Khu 1,7306 0,10 0,17 Kb-B 56,62 0,20 11,32 

Ki 84,1423 1,50 126,21 Kb-Fk 1,01 1,20 1,21 

Kkº 5,0334 1,50 7,55 Kb-I 0,61 1,50 0,91 

K¥k 59,7311 0,60 35,84 Ke¿ 11,60 3,00 34,80 

K¥u 307,4614 0,50 153,73 Kht 3,89 1,50 5,84 

Ksp 26,0161 3,00 78,05 Khu 1,86 0,10 0,19 

Kte 18,4431 3,00 55,33 Ki 60,31 1,50 90,47 

Ktº 9,2546 0,50 4,63 Kk§ 0,35 1,50 0,52 

Kre 57,1859 1,50 85,78 Kke 5,30 3,00 15,91 

Lf 7,0878 2,40 17,01 Kkº 52,55 1,50 78,82 

Lk 205,6161 1,20 246,74 K¥e 2,68 0,50 1,34 

Lke 581,0013 2,70 1 568,70 K¥k 61,63 0,60 36,98 

Ln 45,138 0,60 27,08 K¥u 304,14 0,50 152,07 

M 704,4289 3,70 6 771,49 Kre 23,69 1,50 35,54 

Tk 1125,7028 8,00 1 103,63 Ksp 24,89 3,00 74,66 

¦h 137,9532 2,70 12,98 Kst 1,34 3,00 4,01 

V 4,8062 6,00 2 071,79 Kte 18,10 3,00 54,29 

Vi 345,2984 0,50 31,34 Ktº 2,26 0,50 1,13 

Vt 62,6715 0,50 31,82 Lf 6,81 2,40 16,35 

V¿ 63,6317 1,50 72,27 Lk 186,76 1,20 224,11 

Zfk 48,183 6,00 149,58 Lke 572,03 2,70 1 544,49 

Zkp 24,9294 8,00 482,29 Ln 50,08 0,60 30,05 

 6 159,52 eredeti ®rt®k: 25 693,47 M§ 1 370,44 3,70 5 070,64 

 

Mk  703,61 5,00 3 518,07 

Tk 59,69 8,00 477,52 

¦h 4,82 2,70 13,02 

V 406,97 7,00 2 848,77 

Vi 51,02 0,50 25,51 

Vt 66,81 0,50 33,40 

Zkk 13,20 6,00 79,17 

Zkp 76,53 8,00 612,24 

 6 159,72 ¼j ®rt®k: 25 588,26 

  

Felhaszn§lha

t·, 2017-es 

TSZT-ben 

rºgz²tett 

nºvekm®ny 

+185,02 

   25 773,28 

 25 693,47 ð 25 588,26  =  +79,82 
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2. mell®klet 

V§c V§ros ¥nkorm§nyzat§nak é/2022. (é) Sz. K®pviselŖ-test¿leti Hat§rozat§hoz 

 

SZERKEZETI TERVLAP 
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3. mell®klet 

V§c V§ros ¥nkorm§nyzat§nak é/2022. (é) Sz. K®pviselŖ-test¿leti Hat§rozat§hoz 

 

V£DELMI- ,  KORLćTOZćSI TERVLAP 
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V§c V§ros ¥nkorm§nyzat K®pviselŖ-test¿let®nek 

é/2023. (é.) ºnkorm§nyzati rendelete 

V§c V§ros Helyi £p²t®si Szab§lyzat§r·l 

V§c V§ros ¥nkorm§nyzat K®pviselŖ-test¿lete Magyarorsz§g Alaptºrv®nye 32. cikk (1) a) pontja, valamint 

az ®p²tett kºrnyezet alak²t§s§r·l ®s v®delm®rŖl sz·l· 1997. ®vi LXXVIII. tºrv®ny 62. Ä (6) bekezd®s 6. 

pontj§ban kapott felhatalmaz§s alapj§n, a Magyarorsz§g helyi ºnkorm§nyzatair·l sz·l· 2011. ®vi 

CLXXXIX. tºrv®ny 13. Ä (1) bekezd®s 1. pontj§ban, ®s az ®p²tett kºrnyezet alak²t§s§r·l ®s v®delm®rŖl sz·l· 

1997. ®vi LXXVIII. tºrv®ny 13. Ä (1) bekezd®s®ben meghat§rozott feladatkºr®ben elj§rva, a 

telep¿l®sfejleszt®si koncepci·r·l, az integr§lt telep¿l®sfejleszt®si strat®gi§r·l ®s a telep¿l®srendez®si 

eszkºzºkrŖl, valamint egyes telep¿l®srendez®si saj§tos jogint®zm®nyekrŖl sz·l· 314/2012. (XI. 8.) Korm. 

rendelet telep¿l®srendez®si tartalmi kºvetelm®nyeinek figyelembev®tel®vel ®s a 9. sz§m¼ mell®klet®ben 

megjelºlt v®lem®nyez®si jogkºr®ben elj§r· szervek, illetve a partnerek v®lem®ny®nek kik®r®s®vel, a 

kºvetkezŖket rendeli el: 

 

ELSŕ R£SZ 

Ćltal§nos rendelkez®sek 

 

I . Fejezet 

A rendelet alkalmaz§s§nak §ltal§nos elŖ²r§sai 
 

1. A rendelet hat§lya ®s alkalmaz§sa 

1. Ä (1) A rendelet hat§lya V§c V§ros kºzigazgat§si ter¿let®re terjed ki (a tov§bbiakban: telep¿l®s vagy 

v§ros). 

(2) A telep¿l®sen az orsz§gos telep¿l®srendez®si ®s ®p²t®si kºvetelm®nyekrŖl sz·l· 253/1997.(XII.20.) 

Korm. rendelet (tov§bbiakban: OT£K) elŖ²r§sait az e rendeletben foglalt kieg®sz²t®sekkel ®s elt®r®sekkel, 

a telep¿l®sk®p v®delm®rŖl sz·l· ºnkorm§nyzati rendeletet pedig az e rendeletben foglaltakkal egy¿tt kell 

alkalmazni. 

(3) A rendelet mell®kletei a kºvetkezŖk: 

a) 1. mell®klet: Szab§lyoz§si Terv k¿lter¿leten Ă1/éò jelzetŤ m1:4000, belter¿leten Ă2/éò jelzetŤ 

m1:2000 m®retar§ny¼ t®rk®pszelv®nyeken 

b) 2. mell®klet: Az ®p²t®si ºvezetek ®s ºvezetek szab§lyoz§si hat§r®rt®kei 

c) 3. mell®klet: V§rosr®szek lehat§rol§sa 

c) 4. mell®klet: Az ºnkorm§nyzat elŖv§s§rl§si jog§val ®rintett ingatlanok 

d) 5. mell®klet: Az §llattart§sra vonatkoz· rendelkez®sek 

e) 6. mell®klet: Orsz§gosan v®dett mŤeml®kek jegyz®ke 

f) 7. mell®klet: R®g®szeti lelŖhelyek jegyz®ke 

g) 8. mell®klet: Orsz§gos jelentŖs®gŤ v®dett term®szeti ter¿letek ®s ®rt®kek jegyz®ke 

(4) A rendelet f¿ggel®kei a kºvetkezŖk: 

1. f¿ggel®k: K¿lter¿leti dŤlŖk lehat§rol§sa ®s megnevez®se 

2. f¿ggel®k: A kºzutak tervez®si oszt§lyba sorol§sa 

3. f¿ggel®k: Đt mintakeresztszelv®nyek 

(5) A Szab§lyoz§si terv a rendelettel egy¿tt alkalmazand·, mely sor§n 

a) a szab§lyoz§s alapelemeit ®s m§sodlagos elemeit ï elt®rŖ rendelkez®s hi§ny§ban ï kºtelezŖen 

figyelembe kell venni, ezen elemek v§ltoztat§sa csak a rendelet m·dos²t§s§val tºrt®nhet, 
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b) a m§s jogszab§lyban meghat§rozott szab§lyoz§si elemeket a mindenkori vonatkoz· jogszab§lyi 

elŖ²r§sok szerint kell figyelembe venni, melyhez jelen rendelet m·dos²t§sa nem sz¿ks®ges, 

c) a t§j®koztat· ®s alapt®rk®pi elemek nem kºtelezŖ ®rv®nyŤek.  

2. £rtelmezŖ rendelkez®sek 

2. Ä  E rendelet alkalmaz§s§ban 

1. Belv§ros ®s kijelºlt kºrnyezete: A v§ros g®pj§rmŤ elhelyez®si felt®teleinek elŖseg²t®s®rŖl sz·l· 

ºnkorm§nyzati rendelet®nek mell®klet®ben lehat§rolt ter¿let. 

2. Biol·giailag akt²v fel¿let: A zºldfel¿letek ®s a szabad v²zfel¿letek, amelyek j·t®kony kºrnyezetei  

hat§saikon  kereszt¿l akt²v m·don pozit²van hatnak a kºrnyezet¿kre, r®szt vesznek a 

kondicion§l§sukban. 

3. F§k ®lettere: a f§s²tott zºlds§v minim§lis sz®less®ge 1 m®ter. A f§k sz§m§ra legal§bb 2,25 m2 v²z- ®s 

l®g§teresztŖ fel¿letet kell biztos²tani. 

4. F§s²t§s: a telkek ter¿let®nek, ter¿letr®sz®nek fa-, illetve fa- ®s cserjetelep²t®ssel tºrt®nŖ hasznos²t§sa, 

oly m·don, hogy a telep²tett f§k a 20 ®ves korban jellemzŖ lombkoronam®ret szerint v§rhat· fedetts®g 

alapj§n helyezhetŖk el. A lombkorona m®retre vonatkoz· adatokat az ºnkorm§nyzat telep¿l®sk®p 

v®delm®rŖl sz·l· rendelet®nek mell®klete tartalmazza. 

5. Fasor: Azonos t§vols§gra ¿ltetett, azonos faj¼, fajt§j¼, egyforma kin®zetŤ, kor¼ f§kb·l §ll· vonalas 

telep²t®si forma. 

6. Hull§mt®r: a foly·k, v²zfoly§sok partvonala ®s az §rv®delmi tºlt®s (fal) kºzºtti ter¿let 

7. Hullad®k§trak· ®s v§logat·: a k¿lºnleges b§n§sm·dot ig®nylŖ/vesz®lyes hullad®kok, 

¼jrahasznos²t§shoz sz¿ks®ges szelekt§l§s§ra/v§logat§s§ra, szelekt²v gyŤjt®s®re ®s a tov§bbsz§ll²t§sra 

haszn§lt szelekt²v gyŤjtŖkbe helyez®s®re szolg§l·, t®rs®gi szerepkºrŤ, k¿lºnleges ter¿letfelhaszn§l§s¼ 

¿zemi telephely. 

8. Hullad®kudvar: A lakoss§gn§l keletkezŖ k¿lºnleges b§n§sm·dot ig®nylŖ/vesz®lyes hullad®k 

szelekt²v gyŤjt®s®t, §tmeneti t§rol§s§t szolg§l· v§rosi, illetve kist®rs®gi szerepkºrŤ, gazdas§gi ter¿letek 

ºvezet®ben kialak²that· ¿zemi telephely. 

9. Intenz²v zºldtetŖ: Az ®p²tm®ny felsŖ fºd®m®n, vagy fºd®mein kialak²tott, §lland· tart·zkod§sara 

alkalmas, rendszeres gondoz§st ig®nylŖ kert, melynek fel¿leti tºmege nagyobb, mint 150 kg/m2, a 

talajr®teg vastags§ga nagyobb 50 cm-n®l. 

10. Kert®p²t®szeti terv: a telek kert®p²t®szeti koncepci·j§nak kialak²t§s§ra vonatkoz· mŤszaki terv, 

melyet t§j®p²t®sz tervezŖ k®sz²thet, ®s amely meghat§rozza a kert funkcion§lis egys®geit, a 

nºv®nytelep²t®st, a terep kialak²t§st ®s a kert k¿lºnbºzŖ fel¿leteit, a terv mell®klet®t k®pezi a 

Nºv®nyjegyz®k a telep²t®sre javasolt f§k ®s cserj®k faj§r·l ®s sz§m§r·l, valamint a Zºldfel¿leti m®rleg, 

amely ºsszegzi a burkolt fel¿leteket, az elŖ²r§soknak megfelelŖ zºldfel¿leti ar§ny megl®t®t, valamint 

sz¿ks®g eset®n r®szletterveket. 

11. Kialakult:  Az a megl®vŖ §llapot, mely a hagyom§nyok, az illeszked®s, a kor§bban ®rv®nyben volt, 

illetve jelenleg is ®rv®nyben levŖ telep¿l®srendez®si, ®p²t®szeti ®s egy®b elŖ²r§sok alapj§n ï 

telekmegoszt§s, telekalak²t§s, telekºsszevon§s, ®p¿let-, ®p²tm®ny-, objektum-elhelyez®s, be®p²t®si 

m·d, ¼tkialak²t§s, nºv®nytelep²t®s, kºzmŤelhelyez®s, stb. §ltal - jºtt l®tre. 

12. Kialakult be®p²t®s: Az olyan be®p²t®s, ahol a c®lzott hasznos²t§s jellege, a telkek m®retei, a 

be®p²tetts®g m®rt®ke, az ®p²tm®nymagass§g, a be®p²t®si m·d, az ®p¿letek elhelyez®s®nek m·dja, 

rendeltet®se (ter¿letfelhaszn§l§s) a ter¿let kor§bbi be®p²t®se kºvetkezt®ben m§r jellemzŖen 

meghat§rozott, kialakult. 

13. Kialakult ¼sz·telkes be®p²t®s (kialakult §llapot): az a tºmbtelek, ahol az ¼sz·telkek legal§bb 75%-

a be®p²tett. A be®p²tett telkek ar§ny§nak sz§m²t§sa sor§n csak azok a telkek vehetŖk figyelembe, 

amelyeken az ®p²t®s - ®p²t®s¿gyi hat·s§gi enged®ly alapj§n - megkezdŖdºtt. 

14. Kialakult magass§g (®p¿letmagass§g, homlokzatmagass§g, p§rk§nymagass§g, gerincmagass§g): 

a megl®vŖ magass§gi ®rt®k, illetve a telektºmbºt alkot· ®p¿letek magass§g§nak §tlagos ®rt®ke, melytŖl 

¼j ®p¿let ®p²t®se, vagy megl®vŖ ®p¿let bŖv²t®s eset®n legfeljebb 50 cm-rel lehet elt®rni, a megl®vŖ tºmb 
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§tlagos magass§gi ®rt®k®nek igazol§sa mellett. Z§rtsor¼ be®p²t®sekn®l a kialakult utcai l®gt®rar§ny 

biztos²t§sa miatt az adott ter¿leten jellemzŖ utcai l®gt®rar§nyt igazolni sz¿ks®ges. 

15. Kieg®sz²tŖ ®p²tm®ny: a szab§lyzat szempontj§b·l kieg®sz²tŖ ®p²tm®nynek minŖs¿l a ter¿let, illetve a 

ter¿let elsŖdleges rendeltet®s®nek megfelelŖ ®p²tm®ny mŤkºd®s®t kieg®sz²tŖ rendeltet®sŤ ®p²tm®ny. 

16. Kiemelt jelentŖs®gŤ term®szetmegŖrz®si ter¿let: jellegzetes, kºzºss®gi szempontb·l jelentŖs 

term®szeti ®rt®kkel rendelkezŖ ter¿let, amelyen a ĂNatura rendeletò 2. A) ®s a 3. A) sz§m¼ 

mell®klet®ben meghat§rozott fajokon ®s ®lŖhelyeken k²v¿l a kºzºss®gi szempontb·l kiemelten 

jelentŖs, a ĂNatura rendeletò 2. B) ®s a 3. B) sz§m¼ mell®klet®ben meghat§rozott faj jelentŖs §llom§nya, 

®lŖhelye vagy a ĂNatura rendeletò 4. B) sz§m¼ mell®klet®ben meghat§rozott kiemelt jelentŖs®gŤ 

®lŖhelyt²pus tal§lhat·. 

17. Kºzter¿let jelleggel haszn§lt ter¿let: A nem §llami vagy ºnkorm§nyzati tulajdon¼, egy®b 

ingatlanoknak ï az errŖl sz·l· k¿lºn szerzŖd®sben foglaltak keretei kºzºtt ï a kºzhaszn§lat c®lj§ra 

§tadott ter¿letr®sz®re, ahol a kºzter¿letre vonatkoz· rendelkez®seket kell alkalmazni. 

18. LevegŖtisztas§g v®delm®nek hat§r®rt®ke: A levegŖszennyez®s, illetve a levegŖszennyezetts®g 

ter¿letre ®s szennyezŖre vonatkoz·an, a kºrnyezetv®delmi hat·s§g §ltal jogszab§ly alapj§n 

meghat§rozott megengedett legnagyobb m®rt®ke. 

19. Magas®p²tm®ny: melyben a legfelsŖ ®p²tm®nyszint szintmagass§ga a 30 m-t meghaladja. 

20. M®rt®kad· §rv²zszint: az §rv²zv®delmi mŤvek, valamint a foly·k medr®t, a hull§mteret ®s a ny²lt 

§rteret keresztezŖ ®p²tm®nyek megval·s²t§s§n§l (tervez®s®n®l) figyelembe veendŖ, a v²zgazd§lkod§s®rt 

felelŖs miniszter §ltal meg§llap²tott §rv²zszint 

21. Pavilon (pavilon jellegŤ ®p²tm®ny): a szab§lyzat alkalmaz§sa szempontj§b·l a pavilon fºldszintes, 

12 m2 brutt· alapter¿letet meg nem halad·, legfeljebb 6,0 m ®p²tm®nymagass§g¼, §ltal§ban szerelt 

szerkezetŤ, meghat§rozott ideiglenes felhaszn§l§s c®lj§ra l®tes²tett ®p²tm®ny. Az alapter¿let 

sz§m²t§s§n§l az 1,5 m-n®l nem nagyobb m®rt®kben t¼lny¼l· v®dŖtetŖ (§rny®kol·) figyelmen k²v¿l 

hagyhat·. 

22. T§mfalgar§zs: Szem®lyg®pj§rmŤ t§rol§s§ra szolg§l· t§mfal®p²tm®ny. 

23. T§mfal®p²tm®ny: A bev§g§st megt§maszt· t§mfalban, a lejtŖs terep hegy felŖli oldal§ban kialak²tott, 

nem huzamos tart·zkod§sra szolg§l· l®tes²tm®ny. A l®tes²tm®ny csak akkor minŖs¿l 

t§mfall®tes²tm®nynek, ha teljes eg®sz®ben az eredeti terepszint alatt helyezkedik el, f¿ggetlen¿l att·l, 

hogy v®gleges §llapot§ban fºlddel fedett-e vagy sem. 

24. ¥kol·giai c®l¼ zºldfel¿let: telep¿l®s ®s t§jk®pi, valamint kºrnyezetv®delmi c®lokb·l kialak²tott 

ºsszef¿ggŖ zºldfel¿let -tºbbszintes nºv®ny§llom§nnyal, amely alkalmas a vizu§lis elhat§rol§sra, a 

zavar· kºrnyezeti hat§sok (zaj- ®s rezg®sterhel®s, l®gszennyez®s) m®rs®kl®s®re, ®lŖ 

mikrokºrnyezet®vel kisebb ®lŖhelyek (pl. f®szkelŖhelyek) kialakul§s§ra, a kºrnyezet mikrokl²m§j§nak 

jav²t§s§ra ®s egyben eszt®tikai ®lm®ny ny¼jt§s§ra. A zºldfel¿letet szak§gi tervezŖ §ltal k®sz²tett terv 

alapj§n sz¿ks®ges megval·s²tani. 

25. Term®szetkºzeli §llapot¼ ter¿let: az az ®lŖhely, t§j, amelynek kialakul§s§ra az ember csek®ly 

m®rt®kben hatott (term®szeteshez hasonl²t· kºr¿lm®nyeket teremtve), ahol a term®szetben lej§tsz·d· 

folyamatokat tºbbs®g¿kben az ºnszab§lyoz§s jellemzi, az §llapot kºzvetlen emberi beavatkoz§s n®lk¿l 

is fºnnmarad. 

26. Tºbbszintes nºv®nyzet: a telek zºldfel¿let®n kialak²tott h§romszintes, gyep, cserje ®s 

lombkoronaszintet is alkot· nºv®nyzet. 

27. Zºldfel¿let: a telek nºv®nyzettel fedett, illetve kerti d²szmedencek®nt v²zfel¿letek®nt kialak²tott r®sze, 

biol·giailag akt²v fel¿let. 

28. Zºlds§v: Kºzter¿leten, kºzhaszn§lat c®lj§ra §tadott ter¿leten l®tes²tett, kºzhaszn§latra sz§nt, vonalas 

jellegŤ, term®szetes talajon l®tes²tett olyan zºldfel¿let, amelynek sz®less®ge minimum 0,5 m. 

29. Zºldter¿let: Kºzc®l¼, illetve kºzhaszn§latra §tadott, jellemzŖen zºldfel¿letk®nt kialak²tott telek, 

telekr®sz (kert). 
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II. Fejezet 

Kºzter¿let alak²t§s§ra vonatkoz· elŖ²r§sok 
 

3. Ćltal§nos elŖ²r§sok 

3. Ä  Kºzter¿let csak a szab§lyoz§si terv alapj§n vagy a Kºzter¿letrendez®si Terv (K¥RT) k®sz²t®s®nek 

e rendeletben meghat§rozott szab§lyai szerint alak²that· ki, vagy sz¿ntethetŖ meg,  

 

4. Egyes ®p²tm®nyek ®s saj§tos ®p²tm®nyfajt§k kºzter¿leten tºrt®nŖ elhelyez®s®re 

vonatkoz· elŖ²r§sok 

4. Ä  (1) Đj piac 

a) csak a vegyes, a k¿lºnleges ®s a gazdas§gi, kereskedelmi szolg§ltat· ®p²t®si ºvezetekben 

alak²that· ki, melyhez ºn§ll· telek alak²tand· ki; 

b) kºzter¿leten is elhelyezhetŖ. 

(2) A telep¿l®s ter¿let®n fel¿lj§r· csak akkor l®tes²thetŖ, ha alulj§r· l®tes²t®se lehetetlen lenne, vagy 

ar§nytalanul nagy beavatkoz§ssal, a term®szeti ®rt®kek, a talaj, illetve a felsz²n alatti vizek s®relm®vel j§rna. 

(3) Az alulj§r·khoz csatlakoz·an, illetve annak r®szek®nt ï a hat§lyos elŖ²r§sok betart§sa mellett ï 

terepszint alatti kereskedelmi ®s szolg§ltat· ®p²tm®nyek is kialak²that·k. Az alulj§r·khoz a kºzbiztons§got 

szolg§l· felszerel®seket, valamint megfelelŖ inform§ci·s fel¿letet kell biztos²tani. 

(4) A telep¿l®s ter¿let®n §lland· jellegŤ kikºtŖ, illetve legal§bb id®nyjelleggel telep²tett ¼sz·mŤ csak az 

al§bbi ter¿leteken, meghat§rozott partszakaszokon helyezhetŖ el az egy®b elŖ²r§sok betart§s§val: 

a) Camelott Club telke ment®n, 07 helyrajzi sz§m¼ telek; 

b) DDC kikºtŖje ment®n; 

c) Moln§r utc§t·l K·rh§z utc§ig - fel®p²tm®ny n®lk¿li sportol§si c®l¼ ¼sz·mŤ, illetve sportol§si c®l¼ 

kikºtŖ l®tes²thetŖ; 

d) Bºrtºn alatti ter¿leten K·rh§z utc§t·l a Barab§s utc§ig ï csak vend®gl§t§st c®lz· ¼sz·mŤ l®tes²thetŖ; 

e) Liszt Ferenc s®t§ny alatti ter¿let a Barab§s utc§t·l a kompig - fel®p²tm®ny n®lk¿li sportol§st c®lz· 

¼sz·mŤ l®tes²thetŖ, legfeljebb 3 db; 

f) T²m§r utca ®s a Gomb§s-patak torkolata kºzºtt ¼sz·mŤ csak 20 m2-t ®s 3,5 m magass§got meg nem 

halad· fel®p²tm®nnyel l®tes²thetŖ, legfeljebb 2 db. 

(5) Az ¼j kikºtŖk kialak²t§s§n§l k¿lºnºs gondot kell ford²tani a l®tes²tm®nyek kºrnyezetre gyakorolt 

hat§saira, a l®tes²tm®nyek ®s a kºrnyezet v²z felŖli l§tv§ny§ra, illetve a v²zfel¿letre tºrt®nŖ r§l§t§sra. 

(6) Đsz·mŤ (§ll·haj·) elhelyez®s®hez a telep¿l®sk®p v®delm®rŖl sz·l· rendelet elŖ²r§sainak megfelelŖ 

elŖzetes sziluett vizsg§latot kell v®gezni, amellyel igazolni kell a kºrnyezethez illeszked®st.  Olyan 

¼sz·mŤvek, amelyeken gazdas§gi tev®kenys®geket folytatnak - a kiz§r·lag kºzleked®st szolg§l·k 

kiv®tel®vel ï a telep¿l®s ter¿let®n csak akkor helyezhetŖk el, ha ®rv®nyes²thetŖk mindazon elŖ²r§sok, 

amelyek az ®rintett ºvezettel szomsz®dos ®p²t®si ºvezet elŖ²r§sainak is megfelelnek. 

(7) A (4)-(6) bekezd®s elŖ²r§sait a meglevŖ kikºtŖk mŤkºd®si enged®ly®nek meghosszabb²t§s§n§l is 

®rv®nyes²teni kell. 

(8) A telep¿l®s ter¿let®n pavilon jellegŤ ®p²tm®ny 

a) csak meghat§rozott idŖtartamra rendezv®nyhez, esem®nyhez kapcsol·d·an ®s csak k¿lsŖ §rus²t§ssal 

l®tes²thetŖ, illetve ¿zemeltethetŖ, 
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b) funkci·ja §rus²t§s - a vonatkoz· jogszab§lyok szerinti -, valamint nyilv§nos WC ®s turisztikai 

inform§ci·-ell§t§s lehet. 

c) haszn§lata sor§n keletkezŖ hullad®kok (pl. kommun§lis, csomagol·anyag, ®tel-italmarad®k, tiszt²t· 

v²z) gyŤjt®s®rŖl, elsz§ll²t§s§r·l, elhelyez®s®rŖl a kºzeg®szs®g¿gyi-, a kºrnyezetv®delmi hat·s§g 

elŖ²r§sainak megfelelŖen a kºrnyezet k§ros²t§sa, vesz®lyeztet®se n®lk¿l a kihelyezŖnek kell 

gondoskodni. 

(9) S§trakat, ponyv§kat csak id®nyjelleggel, §ltal§ban kºzºss®gi esem®nyek kiszolg§l§s§ra, egy®b 

jogszab§lyban meghat§rozott m·don, kºzter¿leten csak enged®lyezett kºzter¿leti rendezv®nyekhez lehet 

fel§ll²tani. 

(10) Kºzter¿leten csak olyan mŤt§rgyakat, utcab¼torokat lehet elhelyezni K¥RT, illetve kert®p²t®szeti 

terv alapj§n, ami a v§ros tºrt®nelmi ®s term®szeti kºrnyezet®be, hangulat§ba illik. 

(11) Be®p²t®sre sz§nt ter¿leten bel¿l fekvŖ kºzter¿leteken a kºvetkezŖ utcab¼torok helyezhetŖk el: 

a) t®rr§cs, fali r§cs 

b) lugas, pergola 

c) pad, sz®k, asztal 

d) hullad®kgyŤjtŖ 

e) hirdetŖt§bla 

f) vil§g²t·testek 

g) szºkŖk¼t, iv·k¼t, csobog· 

h) ·ra, nap·ra 

i) nºv®nyl§da, komposzt§l·l§da 

(12) A be®p²t®sre nem sz§nt term®szeti ter¿leteken a term®szeti kºrnyezetbe illŖ, term®szetes anyagb·l 

k®sz¿lŖ kºvetkezŖ utcab¼torokat lehet elhelyezni: 

j) pad, asztal, sz®k 

k) esŖbe§ll· 

l) h²d 

m) hirdetŖt§bla ®s eszkºz 

n) hullad®kgyŤjtŖ 

(13) A telep¿l®s ter¿let®n nyilv§nos WC elhelyez®se csak K¥RT alapj§n tºrt®nhet. 

 

5. Kºzter¿leti zºldfel¿letekre vonatkoz· elŖ²r§sok 

5. Ä  (1) Az 1. mell®kleten ĂkºtelezŖ kºzter¿leti f§s²t§sò elemmel jelºlt kºzter¿leteken ¿ltetett fasorok 

eset®n biztos²tani kell 

a) a f§k ®letter®t ®s a 

b) a folyamatos, szakszerŤ gondoz§st ®s fenntart§st,  

c) valamint a folyamatos meg¼j²t§st sz¿ks®ges eset®n kiv§g§ssal ®s p·tl§ssal. 

(2) A Szab§lyoz§si terven Ăkºzter¿let zºldfel¿letk®nt fenntartand· r®szeò-k®nt jelºlt kºzter¿leti 

telekr®szen ï elt®rŖ elŖ²r§s hi§ny§ban - 

a) ®p¿let nem helyezhetŖ el, 

b) a zºldfel¿letek ar§nya legal§bb 70% legyen,  

c) a zºldfel¿leteket tºbbszintes nºv®ny§llom§ny telep²t®s®vel kell kialak²tani. 
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III. Fejezet 

A t§j ®s term®szeti kºrnyezet v®delm®re vonatkoz· elŖ²r§sok 
 

6. A t§j-®s term®szetv®delem, az ®lŖ kºrnyezet v®delme 

6. Ä  (1) A Duna-Ipoly Nemzeti Parkhoz tartoz· ter¿leteken, a Nyugat-Cserh§t T§jv®delmi Kºrzet 

tervezett, illetve annak r®szek®nt nyilv§ntartott ter¿leteken, valamint helyi v®dett ®s helyi v®delemre 

tervezett ter¿leteken a v®detts®ggel, az ®rt®kv®delemmel ºsszef¿ggŖ rendelkez®seknek ®s 

kºvetelm®nyeknek a ter¿letek haszn§latakor ®s az ®p²t®ssel ºsszef¿ggŖ tev®kenys®gek sor§n is ®rv®nyt kell 

szerezni. 

(2) A term®szetkºzeli §llapot¼ ter¿leteken (term®szeti ter¿let) - az ember §ltal csek®ly m®rt®kben 

befoly§solt ®lŖhelyek, t§jr®szletek ï a ter¿lethaszn§lat m·dos²t§sa, ®p²t®ssel ºsszef¿ggŖ tev®kenys®gek 

csak a term®szet v®delm®rŖl sz·l· tºrv®ny elŖ²r§sai szerint, a term®szetv®delmi szakhat·s§g 

hozz§j§rul§s§val v®gezhetŖ. 

(3) Ter¿letet felhaszn§lni csak ¼gy szabad, hogy az ®letkºzºss®gek term®szetes folyamatai ®s viszonyai, 

a biol·giai sokf®les®g ne k§rosodjanak, illetve a term®szeti ®rt®kek ne legyenek vesz®lyeztetve. 

(4) A ter¿letfelhaszn§l§s sor§n biztos²tani kell a v®dett nºv®nyek ®s §llatok ®lŖhelyeit, az ®lŖhelyek 

kapcsolat§t, az ºkol·giai folyos·k megmarad§s§t, ter¿leti hi§ny§nak p·tl§s§t, bekapcsol§s§t az orsz§gos 

h§l·zatba. A 10 ha ter¿letnagys§got meghalad· ºkol·giai folyos·hoz tartoz· ter¿letet ®rintŖ, 

mezŖgazdas§gi c®l¼ jelentŖs v§ltoztat§sok a kºrnyezetv®delmi hat·s§g dºnt®s®tŖl f¿ggŖen kºrnyezeti 

hat§svizsg§lat kºtelesek. Az orsz§gos ºkol·giai h§l·zat ter¿leteit a Magyarorsz§g ®s egyes kiemelt 

t®rs®geinek ter¿letrendez®si terv®rŖl sz·l· tºrv®ny v®di a ter¿let jelleg®t jelentŖsen megv§ltoztat·, a 

term®szetes ®s term®szet kºzeli ®lŖhelyeit ®s azok kapcsolatait k§rosan befoly§sol·, m§s c®l¼ 

v§ltoztat§sokt·l. 

(5) A felsz²ni vizek mederrendez®s®n®l a term®szetes v²zparti veget§ci·t, a term®szetes ®lŖhelyek 

v®delm®t a kivitelez®s ®s a v®gleges ter¿letfelhaszn§l§s sor§n egyar§nt biztos²tani kell. A mederrendez®s 

csak t§jrehabilit§ci·s terv alapj§n, azzal megalapozott v²zjogi enged®ly szerint tºrt®nhet. 

(6) A telep¿l®s ter¿let®n f§s nºv®nyzet ¿ltet®se eset®n a t§jban honos, a helyi alkalmaz§si 

hagyom§nyokhoz illeszkedŖ, a termŖhelyi adotts§goknak megfelelŖ fajt§kb·l kell v§lasztani. A javasolt 

fafajok list§j§t a telep¿l®sk®p v®delm®rŖl sz·l· rendelet mell®klete tartalmazza. 

(7) A kºzter¿letek terepszint alatti felhaszn§l§s§n§l, ²gy a kºzmŤvezet®kek elhelyez®s®n®l, §talak²t§s§n§l 

elsŖbbs®get kell biztos²tani a fasorok, kºzc®l¼ nºv®nyzetek elhelyezhetŖs®g®nek, fennmarad§s§nak is. 

(8) A zavar· m®rt®kŤ l®gszennyezŖ-, zajterhelŖ kºrnyezeti hat§sok elleni v®dekez®sre, zavar· l§tv§nyok 

takar§s§ra, illetve ®rt®kes ®lŖhelyek ºsszekapcsol§s§ra ï megfelelŖ hely rendelkez®sre §ll§sa eset®n ï a 

zavar· kºrnyezeti hat§sok m®rs®kl®s®re alkalmas tºbbszintes telep²t®sŤ v®dŖ zºlds§vot kell l®tes²teni, 

kert®p²t®szeti terv alapj§n. 

(9) Az al§bbi komplex t§jrehabilit§ci·t ig®nylŖ ter¿letek rendez®se t§jrehabilit§ci·s terv alapj§n tºrt®nhet: 

a) b§nyaudvarok, b§nyatelkek 

b) b§nyatavak kºrnyezete 

c) volt hullad®k- ®s tºrmel®klerak·k 

d) a DDC Kft. kikºtŖje ®s annak kºrnyezete. 
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IV. Fejezet 

Kºrnyezetv®delmi elŖ²r§sok 
 

7. A fºld ï a talaj ®s a termŖfºld - v®delme 

7. Ä  (1) A termŖfºld hasznos²t§s§nak elsŖdleges c®lja a mezŖ- ®s erdŖgazd§lkod§s, speci§lis esetben a 

term®szetv®delem ter¿leti alapjainak biztos²t§sa.  

(2) B§rmely ®p²t®si munka sor§n a termŖfºld v®delm®rŖl, a talaj felsŖ, humuszos termŖr®teg®nek 

ºsszegyŤjt®s®rŖl, megfelelŖ kezel®s®rŖl ®s a jogszab§lyban elŖ²rt ¼jrahasznos²t§s§r·l az ®p²ttetŖ kºteles 

gondoskodni. 

(3) A fºldmozgat§ssal j§r· munkav®gz®sek a k¿lºn jogszab§lyban meghat§rozott felt®teleknek 

megfelelŖen folytathat·k. 

(4) FertŖzºtt, szennyezett talaj¼ ter¿letet felhaszn§lni csak a jogszab§lyban elŖ²rt mentes²t®st kºvetŖen 

szabad. 

(5) £p²t®si munk§t csak ¼gy lehet v®gezni, ®p²tm®nyt csak ¼gy lehet haszn§lni, hogy a keletkezŖ 

szennyezŖ anyagok ne ker¿lhessenek a talajba. A talaj szennyez®s®vel j§r· kºrnyezetk§ros²t§s egy®b 

jogszab§lyban meghat§rozott b¿ntetŖelj§r§st von maga ut§n. 

(6) A mezŖgazdas§gi ter¿letek feltºlt®ssel j§r· tereprendez®s®hez csak bevizsg§lt talaj vagy nem 

talajidegen anyag haszn§lhat·. A 1,0 m-t meghalad· terepszint-v§ltoz§ssal j§r· tereprendez®shez, 

fºldmunk§hoz az ®p²t®shat·s§g enged®lye is sz¿ks®ges. A talajv®delem ®rdek®ben a talajv®delmi 

szakhat·s§g §ll§sfoglal§s§val ºsszhangban az ®p²t®s¿gyi hat·s§g talajv®dŖ nºv®nyzet (v®dŖzºld, erdŖ, 

f§s²tott zºlds§v) l®tes²t®s®re ®s fenntart§s§ra kºtelezheti a telkek tulajdonosait. 

(7) A telkek terepfelsz²ne kiz§r·lag oly m·don alak²that·, hogy a ter¿leten l®vŖ talaj er·zi·v®delme, a 

r®zsŤk §ll®konys§ga ®s a felsz²ni vizek elvezet®se a telek ter¿let®n bel¿l rendezetten biztos²that· legyen. 

(8) A telep¿l®s ter¿let®n 1,5 m-n®l magasabb t§mfal csak ott l®tes²thetŖ, ahol azt a megl®vŖ term®szetes 

terepadotts§gok, vagy v®delmi szempontok (Duna-part, er·zi·vesz®ly, §rv²zv®delem) teszik sz¿ks®gess®. 

(9) A telep¿l®s ter¿let®n talajszennyez®st okoz· tev®kenys®g ï szab§lyozatlan hullad®k- ®s sittlerak§s, 

szennyv²zle¿r²t®s, stb.- nem v®gezhetŖ. 

(10) A szennyezett, rehabilit§ci·t ig®nylŖ ter¿letekrŖl felm®r®st kell k®sz²teni. A ter¿letekre vonatkoz· 

megl®vŖ anyagokat aktualiz§lni kell ®s az adatokat t®rk®pen is meg kell jelen²teni. 

(11) Az er·zi·vesz®lyes ter¿leteken a ter¿letet haszn§lni, ®p²t®si-, fel¼j²t§si munk§t v®gezni csak a 

megfelelŖ er·zi· elleni v®delem mellett, sz¿ks®g eset®n tereprendez®si tervet is tartalmaz· enged®lyezett 

tervdokument§ci· alapj§n lehet. A v®delmet a tulajdonosnak, illetve kºzter¿letek eset®n az 

ºnkorm§nyzatnak kell biztos²tania. Ilyen er·zi·vesz®lynek kitett, kiemelt v®delmet ig®nylŖ ter¿letek, ahol 

®p²t®si-, fel¼j²t§si munk§t v®gezni minden esetben csak a megfelelŖ er·zi· elleni v®delem mellett, 

tereprendez®si tervet is tartalmaz· enged®lyezett tervdokument§ci· alapj§n lehet, a kºvetkezŖk: 

a) K§lv§ria domb r®zsŤje ®s a mºgºtte tal§lhat· b§nyafalak, 

b) Nasz§ly fel® vezetŖ Ălºszm®lyutakò falai, melyek jellegzetess®gei a t®rs®gnek, 

c) Duna-parti lºszfalak, 

d) K§polna utca kºrny®ki lºszfalak, 

e) A Szigetek partvonalai, patakmedrek. 

(12) A b§ny§szati tev®kenys®g felhagyott ter¿leteit a b§nyav§llalkoz·nak, vagy jogut·dj§nak rendeznie 

kell. A rekultiv§ci·s tervet a szab§lyoz§si tervnek megfelelŖen, t§j®p²t®szeti tervdokument§ci· alapj§n kell 
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elk®sz²teni, a b§ny§szati tev®kenys®g felhagy§s§t kºvetŖ 3 ®ven, vagy a b§ny§szati enged®lyben szereplŖ 

hat§ridŖn bel¿l. 

8. Felsz²ni ®s felsz²n alatti vizek v®delme 

8. Ä  (1) A felsz²n alatti v²zv®delmi ter¿leteken, a v²zb§zisok, v²zmŤ-kutak v®dŖºvezet®n, a v²zb§zisok 

®s a t§vlati v²zb§zisok ter¿letein saj§t ell§t§si c®lra, mag§n k¼t f¼r§sa nem megengedett, sem talajvizes, sem 

iv·v²z c®lra. 

(2) A telep¿l®s belter¿let®n - a Papvºlgy, B§cska-dŤlŖ, Alt§ny-dŤlŖ, Tºrºkhegy, a D®li ter¿letnek a 

GºdºllŖi ¼t, NemzetŖr utca, CsatamezŖ utca, Iv§nka utca, Gºtz utca ®s a Szent L§szl· ¼t §ltal hat§rolt 

ter¿lete kiv®tel®vel - ¼j ®p¿letet l®tes²teni, meglevŖ ®p¿let funkci·j§t ak§r r®szlegesen megv§ltoztatni csak 

a keletkezŖ szennyvizek kºzcsatorna-h§l·zatban tºrt®nŖ elvezet®s®vel lehet. 

(3) A Papvºlgy, B§cska-dŤlŖ, Alt§ny-dŤlŖ, Tºrºkhegy, a D®li ter¿letnek a GºdºllŖi ¼t, NemzetŖr utca, 

CsatamezŖ utca, Iv§nka utca, Gºtz utca ®s a Szent L§szl· ¼t §ltal hat§rolt ter¿let®n hat·s§gilag bevizsg§lt 

z§rt szennyv²zt§roz· kºzmŤp·tl· berendez®sk®nt megengedett, a csatornah§l·zat ki®p²t®s®ig a 15.Ä (15) 

szerinti tov§bbi felt®telekkel. 

(4) A telep¿l®s k¿lter¿let®nek szennyv²zkºzmŤvek §ltal el nem l§tott, 1 hekt§rn§l kisebb telkein csak z§rt 

szennyv²zt§roz· haszn§lata megengedett. A k¿lter¿let legal§bb az 1,0 ha-t el®rŖ m®retŤ telkein a 

szennyv²zkºzmŤ-h§l·zat ki®p²t®s®ig kºzmŤp·tl·k®nt biol·giai szennyv²ztiszt²t· kisberendez®s, vagy z§rt 

szennyv²zt§roz· haszn§lata megengedett.  

(5) A vizek, v²zfoly§sok v®delme ®rdek®ben ezen vizek szennyezŖd®s®t, illetve a v²zmedrek nem 

k²v§natos feltºltŖd®s®t, feliszapol·d§s§t vagy lefed®s®t eredm®nyezŖ, valamint a v²zmedrek term®szetes 

§llapot§t vagy funkcion§lis mŤkºd®s®t k§rosan befoly§sol· ®p²t®si munka ®s ter¿lethaszn§lat nem 

folytathat·. 

(6) A felsz²ni v²zelvezetŖ rendszert a be®p²t®sre sz§nt ter¿leteken a kºzhaszn§lat¼ ter¿let kialak²t§s§nak 

r®szek®nt, a be®p²t®sre nem sz§nt ter¿leteken az azokat felt§r· ¼th§l·zat r®szek®nt, a talajv®delmi 

elŖ²r§soknak is megfelelŖen kell megval·s²tani. 

(7) Csapad®kv²z a befogad·ba csak tiszt§n vagy a v²zjogi enged®lyben elŖ²rt minŖs®gben ker¿lhet. A 

szennyezŖd®smentes csapad®kv²z a l®tes²tm®nyek zºldfel¿letein elsziv§rogtathat·, vagy kºzvetlen¿l a 

befogad·ba vezethetŖ. Csapad®kv²z sem kºzter¿leten, sem mag§ntelken nem ker¿lhet a 

szennyv²zcsatorn§ba. 

(8) Szennyv²z a kºzcsatorna h§l·zatba csak az orsz§gos jogszab§lyokban elŖ²rt minŖs®gben vezethetŖ. 

Az elŖ²rt minŖs®gtŖl elt®rŖ szennyvizeket a kºzcsatorn§ba vezet®s elŖtt a keletkez®s hely®n (a l®tes²tm®ny 

telk®n) elŖ kell tiszt²tani. Szennyv²z az elŖ²rt tiszt²t§s n®lk¿l a term®szetes vizekbe nem vezethetŖ. 

Tiszt²tatlan szennyv²z szabadt®rben csak a tiszt²t·mŤ ter¿let®n az egy®b elŖ²r§sok betart§s§val t§rozhat·. 

(9) A term®szetes vizek v®delme ®rdek®ben folyamatosan biztos²tani kell az ºkol·giai egyens¼ly 

kºrnyezeti felt®teleit. 

(10) A term®szetes vizek kºrnyezet®ben v®dŖt§vols§gok, pufferz·n§k kijelºl®s®re ®s azokra vonatkoz· 

elŖ²r§sok meghat§roz§s§ra t§jrehabilit§ci·s tervet kell k®sz²teni. 

(11) Terepszint alatti ®p²tm®nyek, ®p²tm®nyr®szek elhelyez®s®vel a felsz²n alatti vizek mennyis®gi, 

minŖs®gi ®s §raml§si viszonyai k§rosan nem befoly§solhat·k. A felsz²n alatti vizekkel ®rintkezŖ t®rsz²n 

alatti ®p²t®s kºrnyezetv®delmi ®rdekbŖl ker¿lendŖ. 
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(12) A felsz²ni v²zfoly§sok medr®nek megv§ltoztat§sa, viz®nek hasznos²t§sa mag§nter¿leten (elterel®s, 

kikºvez®s, felduzzaszt§s, v²zhez kºtŖdŖ §llattart§s, stb.) csak az illet®kes hat·s§gok §ltal enged®lyezett 

esetekben, kºrnyezetrendez®si tervvel megalapozott v²zjogi enged®ly alapj§n lehets®ges. 

(13) Egy telken bel¿l 20, illetve ann§l tºbb g®pkocsit befogad· fedett vagy nyitott parkol·k, 

g®pj§rmŤt§rol·k  fel¿let®rŖl, ®s a ter¿leteket felt§r· belsŖ utakr·l az ºsszegyŤlŖ csapad®kv²z csak olajfog· 

mŤt§rgyon kereszt¿l vezethetŖ a telken bel¿li szikkaszt·ba, t§roz·ba vagy befogad·i hozz§j§rul§ssal a 

csapad®kv²z csatorn§ba.  

9.  A levegŖ v®delme 

9. Ä  (1) V§c kºzigazgat§si ter¿lete a Budapest ®s kºrny®ke levegŖtisztas§g-v®delmi agglomer§ci· 

z·n§ba tartozik. SzennyezŖanyag-kibocs§t§s csak a levegŖtisztas§g-v®delmi z·na elŖ²r§sainak, illetve 

hat§r®rt®keinek megfelelŖen tºrt®nhet. 

(2) A levegŖ tisztas§g§nak v®delme ®rdek®ben semmilyen, a hat§lyos hat§r®rt®ket meghalad· 

szennyez®ssel j§r· 

a) tev®kenys®get folytatni, 

b) ¼j ®p²tm®nyt elhelyezni, illetve megl®vŖ rendeltet®si m·dot megv§ltoztatni nem szabad. 

(3) A kºzigazgat§si ter¿leten olyan anyagot, amely l®gmozg§s r®v®n levegŖbe ker¿lhet, diff¼z 

l®gszennyez®st okozhat, csak takartan (megfelelŖen lefedve, elz§rva) szabad t§rolni, illetve sz§ll²tani 

(mozgatni). 

 

10.  A zaj, rezg®s ®s sug§rz§s elleni v®delem, hullad®kgazd§lkod§s  

10. Ä B§rmely zajt kibocs§t· vagy rezg®st okoz· funkci· csak abban az esetben megengedett, ha az §ltala 

okozott kºrnyezeti zaj, illetve rezg®sterhel®s m®rt®ke a hat§lyos jogszab§lyban, az adott ter¿lethaszn§lat¼ 

ter¿letre, az adott l®tes²tm®nyek kºr®re meg§llap²tott hat§r®rt®keket nem haladja meg. 

11. Ä (1) Lakott ter¿leteken a transzform§tor §llom§sokat, oszloptraf·kat, mikrohull§m¼ ad· ï vevŖ ®s 

§tj§tsz· §llom§sokat olyan t§vols§gban ®s mŤszaki v®delemmel kell elhelyezni, hogy sug§rv®delmi 

tºbbletterhel®st ne okozhassanak. 

(2) A nagykºz®pfesz¿lts®gŤ ®s nagyfesz¿lts®gŤ vezet®keket fºldk§belben kell vezetni. 

12. Ä  (1) A telep¿l®s ter¿let®n keletkezŖ kommun§lis hullad®kot ®s azzal egy¿tt kezelhetŖ termel®si 

hullad®kot a szervezett hullad®kgyŤjt®s ®s sz§ll²t§s keretei kºzºtt kell §rtalmatlan²tani. A szervezett 

szem®tsz§ll²t§shoz nem kapcsol·d· ter¿leteken a hullad®k kºrnyezetk²m®lŖ §rtalmatlan²t§s§r·l a tulajdonos 

kºteles gondoskodni. 

(2) Ahol a szelekt²v hullad®kgyŤjt®s felt®telei biztos²tottak, a h§ztart§sokban ®s int®zm®nyekben keletkezŖ 

hullad®k szelekt²v gyŤjt®s®rŖl, illetve t§rol· ed®nyzetbe helyez®s®rŖl a helyi rendelkez®seknek megfelelŖen 

kell gondoskodni. A szelekt²ven gyŤjtºtt lakoss§gi hullad®kot h§zt·l val· elsz§ll²t§ssal vagy a v§ros 

ter¿let®n kialak²tott hullad®kgyŤjtŖ szigeteken l®vŖ szelekt²v t§rol·kban, zºldhullad®k eset®n kºzºss®gi 

komposzt§l·ban lehet elhelyezni. 

(3) Az ellenŖrzºtt ºsszet®telŤ ®s minŖs®gŤ ®p²t®si (inert) tºrmel®k csak a kºrnyezetv®delmi enged®llyel 

rendelkezŖ, inert hullad®k befogad§s§ra is enged®lyezett hullad®klerak·n helyezhetŖ el. 

(4) A vesz®lyes hullad®kok gyŤjt®s®rŖl, biztons§gos §tmeneti t§rol§s§r·l, elsz§ll²ttat§s§r·l, illetŖleg 

§rtalmatlan²t§s§r·l a hullad®ktermelŖnek a vonatkoz· jogszab§lyok szerint kell gondoskodni. 

(5) A h§ztart§sokban keletkezŖ vesz®lyes hullad®kok gyŤjt®se a vonatkoz· k¿lºn jogszab§lyoknak 

megfelelŖen v®gezhetŖ. A k¿lºnleges kezel®st ig®nylŖ lakoss§gi hullad®kok gyŤjt®se a sz¿ks®ges hat·s§gi 
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enged®lyek megl®te eset®n, a gazdas§gi- ®s k¿lºnleges ºvezetekben kialak²that· lakoss§gi hullad®kudvar 

ter¿let®n tºrt®nhet. 

(6) A tervezett t®rs®gi szerepkºrŤ hullad®k§trak· §llom§s telephelye a felhagyott kommun§lis 

hullad®klerak· ter¿let®n, kºrnyezeti hat§svizsg§lat kºrnyezetv®delmi enged®ly®ben meghat§rozott m·don 

(pl. v®dŖºvezet biztos²t§sa), terv alapj§n helyezhetŖ el. 

(7) A zºldfel¿leteken keletkezŖ zºldhullad®kot k¿lºn jogszab§lyban foglaltak szerint kell 

§rtalmatlan²tani. A zºldhullad®kot a komposzt§lhat·s§g ®rdek®ben az egy®b hullad®kt·l elk¿lºn²tetten kell 

gyŤjteni ®s t§rolni, a hullad®kot az ¼jrahasznos²that·s§gnak megfelelŖen kell kezelni. A v§ros kºzter¿letein 

®s az int®zm®nyekn®l ®s lakoss§gn§l keletkezŖ, egyedileg nem komposzt§lt, ºsszegyŤjtºtt zºldhullad®kot 

v§rosi komposzt§l· telepen kell §rtalmatlan²tani, illetve ¼jrahasznos²that·v§ tenni. V§rosi komposzt§l· 

telep a felhagyott kommun§lis hullad®klerak· ter¿let®n, kºrnyezeti hat§svizsg§lat kºrnyezetv®delmi 

enged®ly®ben meghat§rozott m·don, szab§lyoz§si terv alapj§n helyezhetŖ el. 

(8) Hullad®k-lerak·hely, hullad®k§tvevŖ, hullad®k-feldolgoz· ®s kezelŖ csak az SZT-ben erre a c®lra 

kijelºlt helyen, illetve, amennyiben egy®b elŖ²r§soknak, kºrnyezeti felt®teleknek megfelel, Gip ®p²t®si 

ºvezetben l®tes²thetŖ. 

(9) A telep¿l®s ter¿let®n ®rintett minden telektulajdonosnak gondoskodni kell arr·l, hogy a tulajdon§n 

rendezetlen, enged®ly n®lk¿li, illeg§lis hullad®klerak§s ne tºrt®njen. A mag§nter¿leten l®vŖ enged®ly n®lk¿l 

(illeg§lisan) lerakott hullad®kok kºrnyezeti §rtalom n®lk¿li felsz§mol§s§r·l (elsz§ll²t§s) ®s az ig®nybe vett 

ter¿let rendeltet®s szerinti §llapotnak megfelelŖ rendez®s®rŖl a tulajdonosnak kell gondoskodni. A 

kºzter¿leten l®vŖ illeg§lis hullad®klerak§s felsz§mol§s§r·l ®s az ig®nybe vett ter¿let rendez®s®rŖl az 

ºnkorm§nyzat gondoskodik.  

11.  Kºrnyezetv®delmi korl§toz§sok, v®dŖt§vols§gok 

13. Ä (1) L®gszennyezŖ forr§sok ®s l®tes²tm®nyek v®dŖt§vols§ga, v®dŖter¿lete: A zavar· m®rt®kŤ 

l®gszennyezŖ kºrnyezeti emisszi·val j§r·, szagos-bŤzºs l®tes²tm®nyek kºr¿l a kºzeg®szs®g¿gyi-, a 

kºrnyezetv®delmi- ®s az ®p²t®si hat·s§g elŖ²r§sai szerint a szennyezŖ ®p²tm®nytŖl meghat§rozott 

v®dŖt§vols§got kell kijelºlni. A v®dŖt§vols§gon bel¿li v®dŖter¿leten §lland· lak§s c®lj§ra alkalmas ®p¿let, 

vagy ®lelmiszer- ®s gy·gyszergy§rt§ssal, t§rol§ssal ºsszef¿ggŖ ¼j l®tes²tm®ny a kºrnyezetv®delmi enged®ly 

alapj§n helyezhetŖ el. A v®dŖt§vols§got ig®nylŖ l®tes²tm®nyek ®s v®dŖt§vols§gaik: 

a) v§rosi szennyv²ztiszt²t· - a telephely kºr¿li 300 m, 

b) DDC - a pontforr§sait·l m®rt 1000 m, 

c) hullad®kudvar ï a telephely v®dŖºvezet®t a kºrnyezetv®delmi enged®ly hat§rozza meg 

d) aut·¼t ment®n az ¼ttengelytŖl m®rt 50-50 m sz®les levegŖtisztas§g-v®delmi v®dŖs§v, ahol v®dendŖ 

l®tes²tm®ny (§lland· lak§s c®lj§ra alkalmas ®p¿let, oktat§si-eg®szs®g¿gyi l®tes²tm®ny, vagy 

®lelmiszer- ®s gy·gyszergy§rt§ssal, t§rol§ssal ºsszef¿ggŖ ¼j l®tes²tm®ny) nem helyezhetŖ el. 

(2) Zajos l®tes²tm®nyek v®dŖt§vols§ga: A zavar· m®rt®kŤ - hat§r®rt®k feletti - ¿zemi eredetŤ zajterhel®st 

okoz· DDC ¿zemi l®tes²tm®nye kºrnyezet®ben a zaj- ®s rezg®sv®delemrŖl sz·l· orsz§gos hat·kºrŤ 

jogszab§ly laza be®p²t®sŤ kisv§rosias, kertv§rosias lak·ter¿letre ®s vegyes ter¿letre meghat§rozott 50/40 

dB nappal/®jjel hat§r®rt®kei a zajterhelŖ ®p²tm®nytŖl 500 m t§vols§gra teljes¿lnek. A zavar· m®rt®kŤ 

zajterhel®s ®rv®nyes¿l®s®ig az 500 m-en bel¿li v®dŖter¿leten §lland· lak§s c®lj§ra alkalmas ®p¿let - a 

kºzeg®szs®g¿gyi hat·s§g hozz§j§rul§s§val - a kºrnyezetv®delmi hat·s§g felment®s®vel csak abban az 

esetben ®p²thetŖ, bŖv²thetŖ, ha a v®dendŖ belsŖ helyis®gek zajv®delmi hat§r®rt®kei mŤszaki zajv®delemmel 

biztos²that·ak. A v®dŖt§vols§g m®rt®ke a zavar· kºrnyezeti hat§sok m®rs®kl®s®t eredm®nyezŖ technol·giai 

v§ltoztat§sok eset®n, kºrnyezeti hat§selemz®st tartalmaz· szak®rtŖi anyagokra alapozott kºrnyezetv®delmi 

enged®ly alapj§n m·dosulhat. 
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(3) A nevel®si, oktat§si int®zm®ny telk®tŖl, tov§bb§ eg®szs®g¿gyi int®zm®ny, valamint ®lelmiszer 

elŖ§ll²t§s§ra, feldolgoz§s§ra, fogyaszt§s§ra, forgalmaz§s§ra szolg§l· ®p¿lettŖl 50 m-es t§vols§gon bel¿l 

§llattart§s c®lj§ra szolg§l· ®p²tm®ny l®tes²t®se tilos. 

(4) Term®szetkºzeli §llapot¼ felsz²ni vizek partja menti v®dŖt§vols§g, v®dŖºvezet k¿lter¿leten: 

a) a v²zfoly§sok term®szetkºzeli §llapot¼ k¿lter¿leti szakasz§n, a v²zfoly§s mindk®t partj§n, a 

telekhat§rt·l m®rt 50-50 m sz®les, a tavak, t§roz·k term®szetkºzeli §llapot¼ k¿lter¿leti partj§n, a 

telekhat§rt·l m®rt 100 m sz®les term®szetv®delmi c®l¼, v²zv®delmi v®dŖºvezet, ahol az ®p²t®s 

term®szetv®delmi, v²zv®delmi ®rdekbŖl korl§tozott, csak a v²zhaszn§lathoz kºtŖdŖ ®p²tm®nyek 

®p²t®se megengedett (pl. st®g, zsilip, g§t), valamint amelyen bel¿l kiz§r·lag Ŗshonos, termŖhelyi ®s 

t§ji adotts§goknak megfelelŖ nºv®nyfajok telep²thetŖk. 

b) a tavak, t§roz·k, v²zfoly§sok ®s felsz²ni v²zelvezetŖ csatorn§k partj§n, legal§bb egyoldali, a part®ltŖl 

m®rt, szabadon j§rhat· fenntart·s§v biztos²tand· 

(5) A felsz²ni vizek partja ment®n a fenntart§s c®lj§ra szabadon hagyand· s§v, ahol ®p²tm®ny ®s f§s 

nºv®nyzet nem helyezhetŖ el: 

a) VIZIG kezel®s®be tartoz· vizek partj§n 6-6 m sz®les s§v, 

b) a t§rsul§sok ®s az ºnkorm§nyzat kezel®s®ben l®vŖ vizek partj§n belter¿leten legal§bb egy oldalt 3 

m, k¿lter¿leten 3-3 m sz®les s§v. 

(6) A v®dŖt§vols§gok m®rt®ke ï amennyiben azt nem k¿lºn jogszab§ly ²rja elŖ kºtelezŖ jelleggel - a 

zavar· kºrnyezeti hat§sok m®rs®kl®s®t eredm®nyezŖ kºrnyezetv®delmi c®l¼ technol·giai v§ltoztat§sok 

eset®n, kºrnyezeti hat§selemz®st tartalmaz· szak®rtŖi anyagokra alapozottan jegyzŖi hat§skºrben 

m·dos²that·. 

 

V. Fejezet 

Katasztr·fav®delem 

 

12.  Katasztr·fav®delmi oszt§lyba sorol§s alapj§n meghat§rozott el®gs®ges v®delmi 

szint kºvetelm®nyei 

14. Ä A telep¿l®s k¿lºn elŖ²r§sban meghat§rozott katasztr·fa v®delmi besorol§s§nak megfelelŖ 

tartalommal elk®sz²tett katasztr·fa elh§r²t§si - v®delmi terv elŖ²r§sait egy¿ttesen kell alkalmazni az orsz§gos 

szab§lyzatok, valamint a helyi §r- ®s belv²zv®delmi, tŤz- ®s robban§sv®delmi, kºrnyezetbiztons§gi 

elŖ²r§sokkal. 

 

VI. Fejezet 

KºzmŤvek elŖ²r§sai 

 

13.  Ćltal§nos elŖ²r§sok 

15. Ä (1) V§c v§ros ter¿let®n kºzmŤ, t§vkºzl®si ®s adat§tv®teli h§l·zatokat ®s l®tes²tm®nyeket a 

legkorszerŤbb technol·gi§k felhaszn§l§s§val ¼gy kell kialak²tani, hogy azok fenntart§sa, illetve jav²t§sa a 

lehetŖ legkisebb kºzter¿leti munk§val, forgalomkorl§toz§ssal j§rjon. J§rda, ¼t felbont§sa eset®n (kºzmŤ 

elhelyez®s, jav²t§s) az ®rintett kºzter¿let teljes sz®less®ge helyre§ll²tand·. A l®tes²tm®nyek telep¿l®sk®pi 

megjelen®s®nek m·dj§t ®s elŖ²r§sait r®szletesebben a telep¿l®sk®p v®delm®rŖl sz·l· rendelet tartalmazza. 

(2) A kºz¿zemi kºzmŤvek, a term®kvezet®kek, az adat§tvitel-h§l·zatok ®p²tm®nyeit kºzter¿leten, vagy a 

kºzmŤ-¿zemeltetŖ telk®n bel¿l kell elhelyezni. EttŖl csak ®rt®kv®delmi okb·l lehet elt®rni, a kºzºss®gi c®lt 
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szolg§l· infrastrukt¼ra mŤszaki elemeinek (pl. a kºzvil§g²t§st szolg§l· falikar) kºzter¿let felŖli 

®p¿lethomlokzaton tºrt®nŖ elhelyez®s®t a tulajdonosnak, az esetlegesen sz¿ks®ges helyre§ll²t§si munk§k 

elfogad§sa mellett tŤrnie kell. 

(3) A megl®vŖ kºzmŤl®tes²tm®nyek biztons§gi v®dŖt§vols§gait a l®tes²t®sn®l, vagy §talak²t§sn§l, 

fel¼j²t§sn§l figyelembe kell venni. 

(4) A kºzmŤh§l·zatok ®s l®tes²tm®nyek §gazati elŖ²r§sok szerinti biztons§gi ºvezet®nek is kºzter¿letre 

kell esni, ettŖl elt®rŖ esetben szolgalmi jogi bejegyz®ssel kell a ter¿leti ig®nyt biztos²tani. A v®dŖt§vols§gon 

bel¿l mindennemŤ tev®kenys®g csak az illet®kes ¿zemeltetŖ hozz§j§rul§sa eset®n megengedett. 

(5) Az ¼j be®p²t®sekhez ºn§ll· kºzmŤbekºt®sek l®tes²tendŖk. 

(6) A megl®vŖ kºzmŤvek sz¿ks®gess® v§l· kiv§lt§sakor egyidejŤ rekonstrukci·r·l is gondoskodni kell. 

A kiv§ltand·, feleslegess® v§lt kºzmŤvet fel kell bontani, vagy el kell t§vol²tani, felhagyott vezet®k nem 

maradhat a fºldben. 

(7) A telep¿l®s belter¿let®n - a Papvºlgy, B§cska-dŤlŖ, Alt§ny-dŤlŖ, Tºrºkhegy, a D®li ter¿letnek a 

GºdºllŖi ¼t, NemzetŖr utca, CsatamezŖ utca, Iv§nka utca, Gºtz utca ®s a Szent L§szl· ¼t §ltal hat§rolt 

ter¿let kiv®tel®vel - a haszn§latba v®tel felt®tele a teljes kºzmŤves²tetts®g megl®te. A kiv®telk®nt 

meghat§rozott ter¿leteken r®szleges kºzmŤves²tetts®g biztos²tand·. A kiv®telk®nt meghat§rozott 

ter¿leteken g§ztart§ly telep²t®se csak fºld alatti elhelyez®ssel lehets®ges. 

(8) A be®p²t®sre nem sz§nt k¿lter¿leten lak§s c®lj§ra szolg§l·, vagy kereskedelmi, vend®gl§t§si c®l¼, vagy 

sz§ll§sf®rŖhelyet ny¼jt·, vagy gazdas§gi c®l¼ tev®kenys®gre szolg§l· ¼j ®p¿let elhelyez®se, illetve megl®vŖ 

®p¿let felsorolt c®lra tºrt®nŖ funkci·v§lt§sa eset®n az ®p²t®s felt®tele legal§bb a r®szleges kºzmŤves²tetts®g, 

de az eg®szs®ges iv·v²zminŖs®g ®s az egyedi kºzmŤvel tºrt®nŖ szennyv²ztiszt²t§s ®s szennyv²zelhelyez®s 

akkor is biztos²tand·, a 8. Ä (8)-(9) bekezd®seivel ºsszhangban. 

(9) KºzmŤmunk§latok a vesz®ly, illetve hibaelh§r²t§s kiv®tel®vel csak ¿temezetten, egys®ges koncepci·, 

genpl§n alapj§n v®gezhetŖk. 

(10) A fºldalatti kºzmŤh§l·zatok burkolatfelbont§s n®lk¿li tov§bb®p²thetŖs®ge ®rdek®ben a 

kºzmŤvezet®keket a burkolat v®g®tŖl m®rten legal§bb 50 cm-rel hosszabbra kell ®p²teni. 

(11) Đj kºz¿zemŤ v²zeloszt· h§l·zat csak a szennyv²zcsatorna h§l·zattal egy¿tt ®p²thetŖ. Đj fogyaszt·i 

csatlakoz§s nem helyezhetŖ ¿zembe a szennyv²z kºzcsatorna h§l·zatra val· csatlakoz§s ¿zembe helyez®s®t 

megelŖzŖen. 

(12) Mag§n, egyedi talajvizes k¼t illetve 2. v²zad· r®teg k¼tja a hidrogeol·giai v®dŖºvezeten ®s v²zb§zis 

ter¿leten bel¿l nem l®tes²thetŖ. 

(13) A telep¿l®sen elv§lasztott rendszerŤ szennyv²zelvezet®st kell ki®p²teni. 

(14) A v²zb§zis ®s a felsz²n alatti vizek v®delme ®rdek®ben a szennyv²z, vagy a tiszt²tott szennyv²z 

mindennemŤ szikkaszt§sa (bele®rtve az idŖszakos v²zfoly§sba, fºldmedrŤ §rokba val· bevezet®s®t is) a 

telep¿l®s teljes ter¿let®n tilos. 

(15) A telep¿l®s ter¿let®n keletkezŖ szennyvizek §rtalmatlan²t§sa ï az elŖ²rt felt®telek ®rv®nyes¿l®se 

eset®n ï az al§bbiak szerint tºrt®nhet: 

a) a be®p²t®sre sz§nt ter¿leten - a 8. Ä-ban meghat§rozott kiv®telekkel -szennyv²z csatornah§l·zaton 

tºrt®nŖ elvezet®s®vel,  

b) a be®p²t®sre nem sz§nt, v²zminŖs®g-v®delmi ter¿let ºvezet®n k²v¿li ter¿leten 

ba) emberi tart·zkod§sra szolg§l· ®p²tm®ny eset®ben, ha a szennyv²z kºzcsatorna h§l·zat 200 m-n®l 

nagyobb t§vols§gra van ®s a napi keletkezŖ szennyv²z mennyis®ge nem haladja meg a napi egyszeri 
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sz§ll²t§ssal elsz§ll²that· mennyis®get (a helyi szippant· kocsi kapacit§s§nak megfelelŖn), a szennyv²z 

ellenŖrzºtten v²zz§r·an kik®pzett z§rt szennyv²zgyŤjtŖ medenc®be tºrt®nŖ ºsszegyŤjt®s®vel ®s 

szippant· kocsival a kijelºlt lerak·helyre elsz§ll²t§s§val, 

bb) ha a szennyv²z kºzcsatorna h§l·zat 200 m-n®l nagyobb t§vols§gra van ®s a napi keletkezŖ 

szennyv²z mennyis®ge meghaladja a napi egyszeri sz§ll²t§ssal elsz§ll²that· mennyis®get (a helyi 

szippant· kocsi kapacit§s§nak megfelelŖn), akkor helyben l®tes²thetŖ teljes biol·giai, vagy 

tot§loxid§ci·s technol·gi§t biztos²t· szennyv²ztiszt²t· kisberendez®s alkalmaz§s§val, kiz§r·lag 

k¿lter¿leten, a 8. Ä (4) bekezd®s®ben foglaltak szerint, amennyiben a tiszt²tott vizek tiszt²t§s ut§ni 

v²zminŖs®ge folyamatosan ellenŖrizhetŖ ®s a megfelelŖ felsz²ni befogad· kezelŖi hozz§j§rul§ssal, 

befogad· nyilatkozattal rendelkez®sre §ll, valamint a kisberendez®s v®dŖter¿let ig®nye nem ny¼lik 

t¼l a t§rgyi telken. 

bc) ha a szennyv²z kºzcsatorna h§l·zat 200 m t§vols§gon bel¿l rendelkez®sre §ll, akkor a 

kºzh§l·zati csatlakoz§st ki kell ®p²teni a keletkezŖ szennyv²z mennyis®g®tŖl f¿ggetlen¿l. 

 

c) a be®p²t®sre nem sz§nt, v²zb§zis v®delmi ter¿leten vagy v²zminŖs®g-v®delmi ter¿let ºvezet®n 

bel¿l emberi tart·zkod§sra szolg§l· ®p²tm®nyben keletkezŖ szennyv²z kºrnyezet k§ros²t§sa n®lk¿li 

kezel®s®hez, ha:  

ca) a szennyv²z kºzcsatorna h§l·zat 200 m t§vols§gon bel¿l rendelkez®sre §ll, akkor a kºzh§l·zati 

csatlakoz§st ki kell ®p²teni a keletkezŖ szennyv²z mennyis®g®tŖl f¿ggetlen¿l 

cb) a szennyv²z kºzcsatorna h§l·zat 200 m-n®l nagyobb t§vols§gra ®rhetŖ el, akkor a szennyv²z 

kezel®s®re kiz§r·lag helyben l®tes²tendŖ egyedi szennyv²ztiszt²t· kisberendez®s alkalmazhat·, 

amennyiben a tiszt²tott vizek tiszt²t§s ut§ni v²zminŖs®ge folyamatosan ellenŖrizhetŖ ®s a megfelelŖ 

felsz²ni befogad· kezelŖi hozz§j§rul§ssal, befogad· nyilatkozattal rendelkez®sre §ll, valamint a 

kisberendez®s v®dŖter¿let ig®nye nem ny¼lik t¼l a t§rgyi telken.  

(16) A szennyv²z§temelŖ mŤt§rgy hat§ster¿lete: 

a) v®delem n®lk¿l 150 m  

b) bŤzz§rral ell§tva 20 m 

c) hat§svizsg§lat alapj§n meg§llap²tott m®rettel 

a kijelºlt hat§ster¿leten bel¿l ¼j ter¿lethasznos²t§sra, ter¿lethasznos²t§s m·dos²t§s§ra a ter¿letet ig®ny 

bevenni csak kºrnyezetv®delmi hat§stanulm§ny alapj§n lehet, az abban elŖ²rtak betart§s§val. 

(17) A szennyv²ztiszt²t· telep kijelºlt hat§ster¿lete egyedi elj§r§ssal fel¿lvizsg§lhat·, annak hat§rozat§ban 

rºgz²tett m®rt®kkel m·dos²that·. A kijelºlt hat§ster¿leten bel¿l ¼j ter¿lethasznos²t§sra, ter¿let-hasznos²t§s 

m·dos²t§s§ra a ter¿letet ig®ny bevenni csak kºrnyezetv®delmi hat§stanulm§ny alapj§n lehet, az abban 

elŖ²rtak betart§s§val. 

(18) V²zgazd§lkod§si ter¿letk®nt lejegyzett ter¿let (tavak, §rkok, v²zfoly§sok, stb.) kºzleked®si, vagy 

egy®b ®p²t®si c®l¼ hasznos²t§sa csak v²z¿gyi §gazat hozz§j§rul§s§val v§ltoztathat· meg m®g akkor is, ha 

kor§bbi, v²zgazd§lkod§si c®l¼ hasznos²t§s fenntart§sa m§r nem indokolt. 

(19) Ha a v²zfoly§s val·s§gos helye elt®r az ingatlan-nyilv§ntart§si hely®tŖl, akkor a fºldhivatali 

nyilv§ntart§si hely®t kell figyelembe venni annak rendez®s®ig, mely az ®rintett tulajdonos feladata. 

(20) V²zfoly§sok ment®n a karbantart§s, illetve §rv²zi v®dekez®s sz§m§ra sz¿ks®ges, elŖ²r§sok szerinti 

sz®less®gŤ s§v szabadon hagyand·. A karbantart§s c®lj§ra biztos²tand· ï a vonatkoz· jogszab§lyban 

meghat§rozott ï parti s§v a partvonalt·l sz§m²tand· ®s v²zgazd§lkod§si ter¿letk®nt kezelendŖ.  

(21) A magas talajv²z§ll§sos, m®lyfekv®sŤ ter¿letre ®p²tkezni csak talajmechanikai szakv®lem®ny alapj§n 

szabad ®s az abban elŖ²rtakat kºtelezŖ betartani. 
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(22) A csapad®kv²z ®lŖfoly§sba tºrt®nŖ bevezet®se elŖtt hordal®kfog· mŤt§rgy, egy®b szŤrŖ/tiszt²t· 

berendez®s elhelyez®se kºtelezŖ, mely v²zjogi l®tes²t®si enged®ly kºteles. 

(23) A ny²lt §rkok ut·lagosan csak a telek behajt·j§nak sz®less®g®ben, legfeljebb 4,5 m sz®les s§vban 

burkolhat·ak le, a csapad®kv²z megfelelŖ szabad §tfoly§s§nak biztos²t§sa mellett. 

(24) Ha a telek be®p²t®se, vagy burkolts§g§nak nºvel®se hat§s§ra az elvezetendŖ csapad®kv²z mennyis®ge 

a befogad· nyilatkozata alapj§n meghaladja a v²zelvezetŖ h§l·zat befogad· k®pess®g®t, a csapad®kv²z helyi 

visszatart§s§ra telken bel¿l helyi z§port§rol·t kell l®tes²teni. A z§port§rol· m®ret®t ¼gy kell meghat§rozni, 

hogy minden ¼j megkezdett 50 m2 burkolt fel¿let ut§n minimum 1 m3 helyi z§port§rol· t®rfogatot kell 

kialak²tani (ha ennek nºvel®s®t a felsz²ni v²zelvezetŖ-h§l·zat kezelŖje nem k®ri), amelybŖl a csapad®kvizet 

k®sleltetve (a felsz²ni v²zelvezetŖ-h§l·zat kezelŖje §ltal meghat§rozottak szerint) kell a kºzter¿leti felsz²ni 

v²zelvezetŖ-rendszerbe vezetni. A z§port§rol·t egy®b v²zgazd§lkod§si c®lra (locsol·v²z t§rol·k®nt) 

hasznos²tani nem lehet. V²zgazd§lkod§si c®l¼ v²zt§rol·k®nt k¿lºn t§rol· l®tes²tendŖ. 

(25) Kºz®pnyom§s¼ fºldg§zell§t§s¼ ter¿leteken telkenk®nt az elŖkertben egyedi nyom§sszab§lyoz·kat 

kell elhelyezni. 

14.  KºzmŤ korl§toz§sok, v®dŖt§vols§gok 

16. Ä (1) KºzmŤ nyomvonalak ®s l®tes²tm®nyek v®dŖt§vols§ga, v®dŖter¿lete: 

a)  400 kV-os villamosenergia §tviteli t§vvezet®k eset®ben a nyomvonal tengely®tŖl m®rt 38,5-38,5 m, 

b)  132 kV-os l®gvezet®k sz®lsŖ §ramvezetŖj®tŖl v²zszintesen a nyomvonal tengelytŖl m®rt 16-16 m, 

c) 1-35 kV-os elektromos l®gvezet®k® k¿lter¿leten 5 m, belter¿leten 2,5 m, 

d) kisfesz¿lts®gŤ fºld feletti l®gvezet®k eset®n 1 m, 

e) 35 kV-n§l nem nagyobb fesz¿lts®gŤ fºldben elhelyezett vezet®kn®l 1 m, 

f) A v²zmŤvek v®dŖter¿letei az elŖzetes lehat§rol§s ut§n: belsŖ v®dŖºvezet min. 10 m, k¿lsŖ 

v®dŖºvezet min. 100 m sugar¼ kºr a v²zkiv®teli helyektŖl sz§m²tva. A v®gleges kijelºl®s ut§n a 

k¿lsŖ, belsŖ, a hidrogeol·giai ĂAò, ĂBò ®s ĂCò v®dŖºvezetek hat§rai a hidrogeol·giai v®dŖidom 

felsz²ni metszetei lesznek, ez®rt a v®dŖter¿letek minimum m®rt®k®hez k®pest az egyes 

v®dŖºvezeteket megnºveked®se v§rhat·. A v®dŖºvezetekben a ter¿lethaszn§latot ®s az ®p²t®st 

orsz§gos hat·kºrŤ jogszab§ly szab§lyozza 

g) az Alag-V§c DDC nagynyom§s¼ fºldg§z sz§ll²t·vezet®k biztons§gi ºvezete a vezet®k 

tengelyvonalt·l m®rve 28-28 m. 

(2) A biztons§gi ºvezeten bel¿l b§rminemŤ ®p²t®si tev®kenys®g csak az adott szolg§ltat· hozz§j§rul§s§val 

v®gezhetŖ. 

(3) Ahol a v®dŖt§vols§g a kialakult §llapot miatt nem biztos²that·, ott a szabv§ny al·li felment®st kell 

k®rni, ®s meg kell oldani a kºzmŤvek v®delembe helyez®s®t. 

 

VII. Fejezet 

A kºzleked®sre, j§rmŤt§rol§sra vonatkoz· rendelkez®sek 

 

15.  Mag§nutakra vonatkoz· elŖ²r§sok 

17. Ä (1) Be®p²t®sre sz§nt ter¿letek megkºzel²t®s®t, kiszolg§l§s§t biztos²t· mag§n¼t csak kºzforgalom elŖl 

el nem z§rt mag§n¼tk®nt alak²that· ki. 

(2) Kºzforgalom elŖl el nem z§rt mag§nutakat a kºzutakra vonatkoz· szab§lyoknak megfelelŖen kell 

kialak²tani. 
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(3) A kºzforgalom elŖl el nem z§rt mag§n¼t §ltal kiszolg§lt telkeket ¼gy kell kialak²tani ®s azokon 

®p²tm®nyeket elhelyezni, mintha a mag§n¼t kºzter¿let vagy kºz¼t lenne.  

(4) Kºzforgalom elŖl el nem z§rt mag§n¼t lak·- ®s kiszolg§l·¼t, ker®kp§r¼t vagy gyalog¼t h§l·zati 

szerepet tºlthet be ®s vagy kºzter¿lethez, vagy mŤkºdŖ mag§n¼thoz kell csatlakoznia. 

(5) Mag§n¼t legkisebb teleksz®less®ge melyrŖl 

a) legfeljebb 9 telek ®rhetŖ el, legal§bb 8,0 m. 

b) 10 vagy enn®l tºbb telek ®rhetŖ el, legal§bb 10,0 m. 

 

16.  A j§rmŤvek t§rol§s§ra vonatkoz· §ltal§nos szab§lyok 

18. Ä (1) A j§rmŤvek elhelyez®s®t az OT£K, a jelen rendelet, valamint a v§ros g®pj§rmŤ elhelyez®si 

felt®teleinek elŖseg²t®s®rŖl sz·l· rendelet szab§lyozza. 

(2) Be®p²t®sre sz§nt ter¿leteken, az ¼j ®p²tm®nyek eset®ben, az azok rendeltet®sszerŤ haszn§lat§hoz 

sz¿ks®ges parkol· ®s rakod· helyeket, j§rmŤt§rol· ®p¿leteket telken bel¿l kell biztos²tani. 

(3) BŖv²t®sbŖl, §t®p²t®sbŖl, rendeltet®si egys®gsz§m v§ltoz§sb·l, vagy rendeltet®sm·d v§ltoz§sb·l eredŖ 

parkol·-tºbblet az ®p²t®ssel ®rintett telken bel¿l szabadban is elhelyezhetŖ, de ha ott nem lehets®ges, akkor 

az a v§ros g®pj§rmŤ elhelyez®si rendelete szerinti felt®telekkel kºzter¿leten is elhelyezhetŖ, vagy 

megv§lthat·. 

(4) A l®tes²tendŖ parkol·k sz§ma 

a) A v§ros ter¿let®n l®tes²tendŖ b§rmely rendeltet®s eset®n a magasabb szintŤ jogszab§lyokban 

kºtelezŖen elŖ²rt darabsz§m¼ parkol· biztos²tand· telken bel¿l. Parkol§sra g®pi eszkºz csak e 

darabsz§m feletti parkol·k eset®ben alkalmazhat·, kiv®ve a b) pont szerinti esetet. 

b) Belv§ros ®s kijelºlt kºrnyezet®ben a kºtelezŖen kialak²tand· parkol·mennyis®g az ®p²t®ssel ®rintett 

telken bel¿l g®pi eszkºz alkalmaz§s§val is megval·s²that·. 

(5) A Belv§ros ®s kijelºlt kºrnyezet®ben ¼j ®p¿let ®p²t®se eset®n, ha a l®tes²tendŖ parkol·helyek sz§ma 

tºbb, mint 6 db, akkor a sz¿ks®ges parkol·helyek 30%-t telken bel¿l ®p¿letben, ®p²tm®nyben kell 

elhelyezni. 

(6) Kertv§rosias lak·ter¿leteken ¼j ®p¿let ®p²t®se, vagy megl®vŖ ®p¿let bŖv²t®se eset®n, ha a l®tes²tendŖ 

parkol·helyek sz§ma tºbb, mint 3 db, akkor a sz¿ks®ges parkol·helyek 75%-§t telken bel¿l ®p¿letben, 

®p²tm®nyben kell elhelyezni. 

(7) A telep¿l®s ter¿let®n megl®vŖ kºzhaszn¼, illetve telepszerŤ be®p²t®s fºldszintj®n levŖ g®pkocsit§rol·, 

valamint kºzter¿leti parkol·hely csak annak egyidejŤ p·tl§s§val sz¿ntethetŖ meg. 

(8) G®pj§rmŤt§rol·k az Ln-1, ®s Ln-3 jelŤ,  lak·ter¿leteken csak csoportosan, terepszint alatti 

elhelyez®ssel, zºldtetŖ kialak²t§ssal l®tes²thetŖk. 

(9) G®pkocsit§rol· m§s c®l¼ haszn§lata, funkci·v§lt§sa a tºbblak§sos lak·®p¿letek utcai homlokzat§n, 

illetve a sorgar§zsok ºvezet®ben csak kºz®rdekbŖl ®s csak akkor lehets®ges, ha az ®rintett ®p¿letek utcai 

homlokzat§n tal§lhat· gar§zsok 75%-§n a funkci·v§lt§s m§r kor§bban megtºrt®nt. A megszŤnŖ 

g®pkocsit§rol· p·tl§s§r·l a funkci·v§lt§sr·l sz·l· hat·s§gi bizony²tv§ny kiad§s§ig a g®pkocsit§rol·t 

megsz¿ntetŖ tulajdonosnak gondoskodni kell, a v§ros g®pj§rmŤ elhelyez®si rendelete alapj§n. 

(10) A felsz²ni kºzparkol·kra vonatkoz· elŖ²r§sok az al§bbiak: 

a) A telep¿l®s belter¿leti r®sz®n ¼j felsz²ni kºzparkol· ï kºzter¿letek vagy kºzhaszn§lat c®lj§ra §tadott 

ter¿letek kiv®tel®vel ï §ltal§ban nem l®tes²thetŖ. 
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b) Amennyiben igazolhat·, hogy az adott kºrnyezetben a terepszint alatti parkol§snak mŤszaki, jogi, 

vagy egy®b (pl. kºrnyezetv®delmi, v²zv®delmi) akad§lyai vannak, ¼gy felsz²ni kºzparkol· 

Kºzter¿letrendez®si Terv alapj§n alak²that· ki. 

(11) A v§ros teljes ter¿let®n a g®pj§rmŤvek r®sz®re kialak²tott parkol· ter¿lete (5,0*2,5 m 

g®pj§rmŤvenk®nt) az elŖ²rt legkisebb kialak²tand· zºldfel¿leti ®rt®kbe nem sz§m²that· be. 

17.  Kºzleked®si korl§toz§sok, v®dŖt§vols§gok 

19. Ä (1) Az orsz§gos kºzutak (M2 aut·¼t, 2. sz§m¼ fŖ¼t, 12. sz§m¼ fŖ¼t, 2104., 2106., 12101., 12303., 

21113. j. utak) k¿lter¿leti jelleg®nek biztos²t§sa ®rdek®ben az ¼t tengely®tŖl sz§m²tott 

a) 100 m-es v®dŖt§vols§gon bel¿l a kºz¼tkezelŖ enged®lye sz¿ks®ges b§rmely ®p¿let, vagy 

l®tes²tm®ny elhelyez®s®hez,  

b) 50 m-es v®dŖt§vols§gon bel¿l ®p²tm®nyt elhelyezni nem lehet, 

c) 30 m-es v®dŖt§vols§gon bel¿l ker²t®st elhelyezni nem lehet. 

(2) Az orsz§gos kºzutak belter¿leti szakasz§n a kºz¼t melletti ter¿leteken ipari, kereskedelmi, vend®gl§t·, 

tov§bb§ egy®b szolg§ltat§si c®l¼ ®p²tm®ny ®p²t®s®hez, bŖv²t®s®hez, rendeltet®s®nek megv§ltoztat§s§hoz 

kºz¼tkezelŖi hozz§j§rul§s sz¿ks®ges. 

(3) Vas¼tvonal sz®lsŖ v§g§ny§t·l m®rt 50 m-es t§vols§gon bel¿l ®p²tm®nyek csak a kezelŖ 

hozz§j§rul§s§val helyezhetŖk el. 

 

VIII. Fejezet  

Egyes saj§tos jogint®zm®nyekkel kapcsolatos elŖ²r§sok 

 

18.  Telekalak²t§s 

20. Ä (1) A v§ros ter¿let®n ny¼lv§nyos telek nem alak²that· ki. 

(2) A megl®vŖ be®p²t®ssel rendelkezŖ ingatlan ºvezeti param®terei a telekalak²t§s ut§n is biztos²tand·k. 

(3) A telep¿l®s ter¿let®n kijelºlt ®p²t®si ºvezetek ®s ºvezetek ter¿let®n 

a) A kialak²that· telekm®reteket ï a kialak²that· ¼j telkek legkisebb m®ret®t ï az ºvezeti elŖ²r§sok 

tartalmazz§k. A legkisebb teleksz®less®g a kºzter¿let felŖli telekhat§ron ®rtendŖ. 

b) A telek megengedett, vagy elŖ²rt szab§lyoz§sa eset®n a kºzter¿lett® v§l· vagy kºzforgalom elŖl el 

nem z§rt ter¿let a kºzter¿leti, a be®p²t®sre sz§nt ter¿lethez csatolt r®sz pedig az ennek megfelelŖ 

ºvezeti besorol§st kapja. 

c) A rendelet szempontj§b·l meglevŖ ¼t szab§lyoz§sa nem minŖs¿l telekalak²t§snak, ²gy amennyiben 

a ter¿leten meglevŖ telek m®rete a telket ®rintŖ ¼tszab§lyoz§s miatt az ®p²t®si ºvezeti, ºvezeti 

elŖ²r§sokban meghat§rozott m®rt®k al§ esik, a telek be®p²thetŖs®ge a szab§lyoz§st kºvetŖen is 

megmarad. 

d) MeglevŖ telek megoszthat·, ha a l®trejºvŖ telkek nagys§ga az ®p²t®si ºvezeti elŖ²r§sokban 

meghat§rozott m®rt®k al§ esik, de a telekm®ret-hi§ny (legkisebb ter¿let, hossz¼s§g vagy sz®less®g 

egyik param®tere) nem nagyobb, mint az ®p²t®si ºvezetben meghat§rozott teleknagys§g 5 %-a. 

e) Amennyiben a d.) pont szerinti telekalak²t§st ¼tszab§lyoz§s is ®rint, a telekoszt§s enged®lyezhetŖ az 

®p²t®si ºvezetben meghat§rozott teleknagys§g tov§bbi 5 %-§nak engedm®nye mellett. 

f) Đj ¼t, tov§bb§ kºzforgalom elŖl el nem z§rt mag§n¼t kialak²t§sa eset®n az ¼t telk®nek kialak²t§s§n§l 

az ¼tter¿letre vonatkoz· elŖ²r§sokat kell alkalmazni, azzal a megkºt®ssel, hogy a mag§n¼t legkisebb 

sz®less®ge a 17. Ä (5) szerinti lehet, zs§kutc§s kialak²t§sa eset®n a kommun§lis j§rmŤvek, 
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tŤzolt·aut·, stb. megfordul§s§t a mag§n¼t megfelelŖ szab§lyoz§s§val biztos²tani kell, melybe 

legal§bb 15 m §tm®rŖjŤ kºrnek be²rhat·nak kell lennie. 

(4) A meglevŖ adotts§gokhoz, kialakult §llapothoz igazod·an az ®p²t®si ºvezetekben, ºvezetekben elŖ²rt 

teleksz®less®gi ®s telekhossz¼s§gi m®retek megcser®lhetŖk. 

(5) Szab§lytalan alak¼, v§ltoz· sz®less®gŤ ®s/vagy v§ltoz· hossz¼s§g¼ telek akkor ®p²thetŖ be, ha az 

elŖ²r§sokban a meglevŖ §llapotra megengedett minim§lis teleksz®less®g, illetve telekhossz¼s§g az (5) 

bekezd®s szerint a telken bel¿l kiszerkeszthetŖ azzal, hogy az ®p²t®si ºvezeti elŖ²r§sok szerinti be®p²thetŖ 

telekm®ret a teljes telekre vonatkoz·an biztos²tott.  

 (6) Megl®vŖ telkek eset®ben, ha a megl®vŖ teleksz®less®g nem ®ri el az elŖ²rt legkisebb ®rt®ket, de a 

telekegyes²t®s vagy telekhat§r-rendez®s sor§n a megl®vŖ §llapothoz k®pest jobban megfelel a tervezett 

§llapot, akkor a telekalak²t§s l®trehozhat·. 

(7) Egy telek k®t ®p²t®si ºvezetbe, ºvezetbe is tartozhat, mely eset®n a k®t elt®rŖ ºvezetŤ, telekhat§rral 

nem megosztott telekr®szen a telekr®szre vonatkoz· ®p²t®si ºvezet, ºvezet vonatkoz· elŖ²r§sait kell 

betartani (minim§lis telekm®ret, be®p²t®si sz§zal®k, minim§lis zºldfel¿let, megengedett legnagyobb 

®p¿letmagass§g, stb.). 

(8) K®t ®p²t®si ºvezetbe, ºvezetbe tartoz· telek megoszthat·, illetve k®t ®p²t®si ºvezetbe, ºvezetbe tartoz· 

telkek ºsszevonhat·k a vonatkoz· ºvezeti elŖ²r§sok megtart§s§val. 

(9) A kialakult ¼sz·telkes ®p²t®si ºvezetekben a meglevŖ ®p¿letek sz§m§ra telek alak²that·. 

 

19.  ElŖv§s§rl§si jog 

21. Ä (1) Az ºnkorm§nyzatot az al§bbi telep¿l®sfejleszt®si c®lok ®rdek®ben elŖv§s§rl§si jog illeti meg: 

a) lak·ter¿let-fejleszt®s ®rdek®ben 

b) a vegyes kºzponti ter¿letek fejleszt®se ®rdek®ben 

c) a gazdas§gi ter¿letek fejleszt®se ®rdek®ben 

d) a honv®delmi k¿lºnleges ter¿letek funkci·v§lt§sa eset®n ter¿letfejleszt®s ®rdek®ben 

e) a belter¿leti zºldfel¿leti rendszer fejleszt®se ®rdek®ben 

f) a kºzleked®s ®s parkol§s jav²t§sa ®rdek®ben 

g) a MĆV biztons§gos ¿zemvitel®hez ®s a biztons§ghoz nem sz¿ks®ges ter¿leteinek §ltal§nos v§rosi 

c®l¼ fejleszt®si ter¿letk®nt. 

(2) A telep¿l®si ®rt®kek meg·v§sa, a telep¿l®si ®rt®kv®delem ®rdek®ben. 

(3) Az elŖv§s§rl§si jog terhel®st telekmegoszt§st kºvetŖen az ¼j kialak²t§s¼ telekre, telkekre is ®rtelmezni 

kell. 

(4) Az elŖv§s§rl§si joggal ®rintett ingatlanok jegyz®k®t a 4. sz. mell®klet tartalmazza. 

 

20.  Kiszolg§l· ®s lak·¼t c®lj§ra tºrt®nŖ lejegyz®s 

22. Ä A kiszolg§l· ®s lak·¼t c®lj§ra az ®p²t®si tºrv®nyben szab§lyozott lejegyz®s joga illeti meg az 

ºnkorm§nyzatot az SZT-ben jelºlt, szab§lyoz§ssal ®rintett helyeken ®s ter¿letekre n®zve. 

 

 

21.  Kºzter¿letrendez®si Terv (K¥RT) 

23. Ä (1) A Kºzter¿letrendez®si Terv c®lja a Szab§lyzat keretein bel¿l egy kijelºlt ter¿letegys®gen 

meghat§rozni a kºzter¿let, illetŖleg kºzter¿let jelleggel haszn§lt ter¿let 
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a) helysz²nrajzi kialak²t§s§t, elrendez®s®t 

b) a magass§gi m®reteit, keresztmetszeteket 

c) a kºzmŤh§l·zat kialak²t§s§t 

d) a mŤt§rgynak nem minŖs¿lŖ ®p²tm®nyekkel kapcsolatos kºvetelm®nyeket 

e) a berendez®seket, utcab¼torzatot, 

f) a burkolatokat 

g) a kºz- ®s d²szkivil§g²t§st 

h) a ter¿let kert®p²t®szeti kialak²t§s§t 

i) a kºzleked®st ®s parkol§st 

j) ®s az egy®b, v§rosk®pi kºvetelm®nyeket 

k) a kºrnyezeti §llapot§t 

l) a gyalogos ¼th§l·zat rendszer®t 

m) a ker®kp§ros ¼th§l·zat rendszer®t. 

(2) Kºzter¿letrendez®si Tervet kell k®sz²teni az al§bbi esetekben: 

a) kºzter¿let kialak²t§sa, §talak²t§sa, fel¼j²t§sa, megszŤntet®se; 

b) kºzter¿leten §lland· jellegŤ pavilon elhelyez®se, mely nem tartozik az ®p²t®si enged®ly kºteles 

kºrbe; 

c) kºzter¿leten mŤt§rgy, utcab¼tor, illetve nyilv§nos WC elhelyez®se 

d) felsz²ni kºzter¿leti parkol· l®tes²t®se, 

e) zºldter¿leti ºvezet kialak²t§sa, 

f) az 55. Ä (2) szerinti kºzleked®si ter¿leteken elhelyezhetŖ, a kºzleked®st kiszolg§l· ®p²tm®nyek 

l®tes²t®se. 

eset®n. 

(3) A Kºzter¿letrendez®si Tervet a Szakbizotts§g hat§rozattal fogadja el. 

 

IX. Fejezet  

Az ®p²t®s §ltal§nos szab§lyai 

 

22.  Ćltal§nos ®p²t®si elŖ²r§sok 

24. Ä  (1) A telep¿l®s ter¿let®n csak ®p²t®si telken lehet ®p²teni.  

(2) A telep¿l®s ter¿let®n be®p²thetŖ, de m®g be nem ®p²tett ¿res telkek ter¿let®n, az ®p²t®si helyen bel¿l, 

jelen rendelet egy®b elŖ²r§sainak betart§s§val, ideiglenes jelleggel legfeljebb 1 ®vre, a telek ter¿let®nek 5%-

§n§l nem nagyobb maximum fºldszintes be®p²t®s ®s a be®p²tetlen telek 80%-§n kialak²tott ®s fenntartott 

zºldfel¿let mellett, az al§bbi funkci·k helyezhetŖk el: 

a) kert®szeti ®p²tm®ny, nºv®nyh§z, f·lias§tor; 

b) ¿zemk®pes §llapot¼ g®pkocsi t§rol§sa, valamint 

c) kont®ner, kºtegelt- vagy csomagolt ®p²tŖanyag, tŤzifa t§rol§sa. 

(3) A telep¿l®s ter¿let®n a m§r megl®vŖ, kialakult be®p²t®s fenntarthat· (§llagmeg·v§s, fel¼j²t§s), de ¼j 

®p²t®si munka m§r csak a jelen rendelet elŖ²r§sainak betart§s§val v®gezhetŖ. 

(4) Ha a Szab§lyoz§si terv ®p²t®si helyet jelºl vagy az ®p²t®si ºvezeti elŖ²r§sok m§sk®nt rendelkeznek, az 

egyes be®p²t®si m·dokra vonatkoz· elŖ-, oldal- ®s h§ts·kertre vonatkoz· §ltal§nos elŖ²r§sokat nem kell 

alkalmazni.  

(5) A Szab§lyoz§si terven Ătelek zºldfel¿letk®nt fenntartand· r®szeò-k®nt jelºlt telekr®szen 
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a) ®p¿let nem helyezhetŖ el, 

b) a zºldfel¿letek ar§nya legal§bb 80%, 

c) a zºldfel¿leteket h§romszintes nºv®ny§llom§ny telep²t®s®vel kell kialak²tani. 

(6) A telep¿l®s ter¿let®naz egyes ®p²t®si ºvezetekben ®s ºvezetekben meghat§rozott rendeltet®sŤ 

®p²tm®nyek, illetve az ennek megfelelŖ funkci·k helyezhetŖk el, alak²that·k ki. 

(7) Be®p²t®sre sz§nt ter¿leten nem helyezhetŖ el olyan funkci·, amely a kºrnyezetet k§ros²tja, vagy 

forgalmi viszonyait t¼lterheli. 

(8) Az egyes ®p²t®si ºvezetekben az ®p²t®si hely meg§llap²t§s§n§l a szomsz®dos ®p¿letek kialakult 

elhelyezked®s®hez igazodni kell. 

(9) Az ®p²t®si helyet - az §ltal§nos elŖ²r§sok mellett ï a Szab§lyoz§si Terv esetenk®nt 

a) kºtelezŖ ®p²t®si vonallal 

b) az ®p²t®si hely egyedi kijelºl®s®vel szab§lyozza. 

(10) Megl®vŖ be®p²t®s kºzbensŖ helyzetŤ telkeinek a kºzter¿let felŖli ®p²t®si vonala kºtelezŖ ®p²t®si 

vonalnak tekintendŖ. A nem kºzbensŖ helyzetŤ megl®vŖ be®p²t®s ®p²t®si vonala az OT£K, illetve az 

illeszked®s szab§lyai szerint hat§rozhat· meg. 

(11) Ahol az ®p²t®si hely §ltal kijelºlt ter¿let az ºvezeti be®p²thetŖs®gi hat§r®rt®kn®l kisebb, a be®p²t®st az 

®p²t®si hely nagys§ga hat§rozza meg. 

(12) Ahol az ®p²t®si hely, a megengedett ®p¿letmagass§g, a megengedett be®p²tetts®g, szintter¿leti 

mutat· k¿lºnbºzŖ m®rt®kŤ be®p²t®st tenne lehetŖv®, az a nagys§g val·s²that· meg, amelyik minden 

elŖ²r§snak egyidejŤleg megfelel. 

(13) Szabadon §ll· be®p²t®s eset®n az ®p¿let utcai ®p²t®si vonalra merŖlegesen m®rt vet¿leti hossza ï az 

SZT elt®rŖ jelºl®se hi§ny§ban ï maximum 30 m lehet. 

(14) Oldalhat§ron §ll· be®p²t®si m·d eset®n az elhelyezendŖ ¼j ®p¿letet az oldalhat§rt·l elsŖsorban a 

kºrnyezetben kialakult §llapothoz igazodva ennek hi§ny§ban az oldals· telekhat§rt·l m®rt legal§bb 1,0 m 

t§vols§gra, kell elhelyezni, az ®p¿letek kºzti minim§lis tŤzt§vols§g betart§sa mellett. 

(15) Z§rtsor¼ be®p²t®s eset®n a csatlakoz· ¼j ®p¿let p§rk§ny ï ®s gerincmagass§ga a kialakult 

®p¿letmagass§g szerinti ®rt®k lehet, amennyiben az ®p¿letmagass§g ĂKò-val jelºlt. Amennyiben pontosan 

meghat§rozott az ®p¿letmagass§g ®rt®ke, akkor az elt®r®s legfeljebb 3,0 m lehet az alacsonyabb szomsz®dos 

®p¿let megfelelŖ magass§gi ®rt®k®tŖl, az ºvezetben meghat§rozott ®p¿letmagass§g megtart§s§val. 

(16) A telep¿l®s lak·ter¿letein a z§rtsor¼ be®p²t®sekn®l a telek h§ts· r®sz®nek g®pj§rmŤvel tºrt®nŖ 

megkºzel²t®s®t minimum 3 m sz®les, maximum 4,5 m sz®les §thajt·n kereszt¿l biztos²tani kell. A minimum 

sz®less®g abban az esetben csºkkenthetŖ, ha azt a terepadotts§gok indokolj§k, de a k®zikocsival tºrt®nŖ 

§rusz§ll²t§st ebben az esetben is biztos²tani sz¿ks®ges. 

(17) Term®szetes terepfelsz²nt a nem kºzter¿let felŖli telekhat§ron, a telekhat§rt·l m®rt 1,0 m-en bel¿li 

s§vban legfeljebb 0,5 m-rel lehet megv§ltoztatni. Gondoskodni kell a felsz²ni vizek telken bel¿l tart§s§r·l. 

(18) Đj ®p²tm®ny l®tes²t®se az ®p²t®si ºvezetben meghat§rozott be®p²t®si m®rt®k®ig megengedett, 

amennyiben 

a) a be®p²t®s az elŖ²rt param®tereknek egy¿ttesen megfelel, 

b) a v§rosk®pi illeszked®s biztos²tott, 

c) a kºzmŤell§t§s e Szab§lyzatnak megfelelŖen biztos²tott ®s 

d) a Szab§lyzatban elŖ²rt, illetve az SZT-n jelºlt beavatkoz§sokat egyidejŤleg v®grehajtj§k. 
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(19) Megl®vŖ ®p¿let bŖv²t®se az ®p²t®si ºvezetben meghat§rozott be®p²t®si m®rt®kig megengedett, 

amennyiben 

a) a bŖv²tŖ be®p²t®s az elŖ²rt param®tereknek egy¿ttesen megfelel, 

b) a v§rosk®pi illeszked®s biztos²tott, 

c) a Szab§lyzatban elŖ²rt, illetve az SZT-n jelºlt beavatkoz§sokat egyidejŤleg v®grehajtj§k. 

(20) Ahol az SZT megl®vŖ be®p²t®sn®l jelºl ki ®p²t®si helyet 

a) a megl®vŖ ®p¿let teljes bont§sa eset®n ez az ®p²t®si hely veendŖ figyelembe, 

b) a megl®vŖ ®p¿let bŖv²t®se eset®n bŖv²t®s csak az ¼j ®p²t®si helyen bel¿l megengedett. 

(21) Olyan ®p¿let eset®n, amely a Szab§lyzat szerint bŖv²thetŖ, de jelenleg a magass§gi illeszked®si 

szab§lyoknak nem felel meg, a meglevŖ tetŖt®r nem, illetve csak az illeszked®si elŖ²r§sok ®rv®nyes²t®se 

eset®n ®p²thetŖk be. 

(22) £p²tm®nyek r®szleges vagy teljes bont§sa a telep¿l®s ter¿let®n v®dett, vagy v®detts®ggel ®rintett 

®p²tm®ny eset®n csak a v®delem megsz¿ntet®s®t kºvetŖen megengedett a telep¿l®sk®pi rendelet tov§bbi 

elŖ²r§sai alapj§n. 

(23) A Szab§lyoz§si terven ®p²t®si vonallal, vagy szab§lyoz§si vonallal ®rintett, bontand· ®p²tm®nyek, 

®p²tm®nyr®szek nem bŖv²thetŖek, §talak²t§suk csak a legsz¿ks®gesebb kºzeg®szs®g¿gyi, illetve ®letv®delmi 

c®lb·l, fel¼j²t§suk csak a rendeltet®sszerŤ haszn§lathoz sz¿ks®ges m®rt®kig, a kºtelezŖ j·karbantart§s 

kºr®ben, a v§rosk®pi megjelen®sre is tekintettel v®gezhetŖ. 

(24) Azokon a helyeken, ahol a Szab§lyoz§si terv szab§lyoz§si vonallal bont§st jelºl, a ter¿letfelhaszn§l§s, 

illetve be®p²t®s (funkci·v§lt§s) felt®tele ezeknek a bont§soknak v®grehajt§sa. 

(25) Az egyes ®p²t®si ºvezetekben a megengedett legnagyobb ®p¿letmagass§g a terep term®szetes 

lejt®s®nek f¿ggv®ny®ben nºvelhetŖ az al§bbiak szerint: 

a) 10%-os tereplejt®sig az ºvezeti elŖ²r§s szerinti ®rt®k, 

b) 10%-os tereplejt®s felett 10 %-kal nºvelt ®rt®k. 

(26) Az ®p¿let homlokzat§hoz csatlakoz· 5 m®ter sz®les teleks§von bel¿l legfeljebb 3 m®ter m®lys®gig a 

terepszint s¿llyeszt®s®vel (bev§g§s, angolakna) kialakul· ®p¿letmagass§g ®rt®ke az elŖ²r§sok alkalmaz§sa 

szempontj§b·l figyelmen k²v¿l hagyhat·. 

(27 A v§ros ter¿let®n magas®p²tm®ny nem helyezhetŖ el, kiv®ve technol·giai indokb·l, az SZT ®s a TKR 

keretei kºzºtt. Technol·giai ok az elhelyezhetŖ l®tes²tm®ny funkci·j§b·l eredŖ technikai, mŤszaki ok. 

 

23. A zºldfel¿letekre vonatkoz· §ltal§nos elŖ²r§sok 

25. Ä (1) Az e rendeletben elŖ²rt zºldfel¿letek kialak²t§s§t a haszn§latbav®teli enged®lyez®sig, vagy a 

hat·s§gi bizony²tv§ny megad§s§ig kell elv®gezni. 

(2) A kºtelezŖ legkisebb zºldfel¿let sz§m²t§s§n§l a gyeppel, talajtakar·val, vir§g§gy§ssal, cserj®vel, 

f§kkal fedett fel¿letek, valamint a kerti tavak v²zfel¿lete sz§m²that· be. A kºtelezŖ zºldfel¿let legal§bb 

egyharmad§t egybef¿ggŖen kell kialak²tani ®s fenntartani.  

(3) Zºldfel¿let kialak²t§si ®s fenntart§si kºtelezetts®g ®rinti mindazokat a be®p²tett telkeket, amelyekn®l 

a) az ºvezetben meghat§rozott zºldfel¿let kialak²that·, de azt m®g nem alak²tott§k ki, 

b) az ºvezetben meghat§rozott zºldfel¿let rendelkez®sre §ll, de azt nem, vagy nem megfelelŖen 

telep²tett®k nºv®nyzettel, 
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(4) Az ®p²t®si telekre vonatkoz·an 30%-n§l nagyobb kºtelezŖ zºldfel¿leti ar§ny meghat§roz§sa eset®n a 

kialak²tand· zºldfel¿let legal§bb 35%-§t f§s²tani kell, a f§s²t§s jelen jogszab§lyban meghat§rozott elŖ²r§sai 

szerint. 

(5) Az ®p²t®si telekre vonatkoz·an 30%, vagy ann§l kisebb kºtelezŖ zºldfel¿leti ar§ny meghat§roz§sa 

eset®n a kialak²tand· zºldfel¿let legal§bb 50%-§t f§s²tani kell, a f§s²t§s jelen jogszab§lyban meghat§rozott 

elŖ²r§sai szerint. 

(6) A telek zºldfel¿leti fedetts®g®be nem sz§m²that·ak be: 

a) kºzleked®sre (gyalogos ®s g®pj§rmŤ) ®s g®pj§rmŤ-elhelyez®sre (2,5*5,0m) szolg§l· ter¿letr®sz, 

b) az ®p²tett szeg®lyek, t§mfalak, egy®b ®p²tett kerti elemek,  

c) az 1,0 m-n®l keskenyebb ºkol·giailag passz²v s§v, 

d) a 1,5 m2-n®l kisebb zºldfel¿let. 

(7) Az elŖ²rt minim§lis zºldfel¿leti fedetts®g max. 30%-§n elhelyezett z¼zal®k burkolat 50%-kal, a 

v²z§teresztŖ burkolat 25%-kal, a vertik§lis zºld homlokzat 50%-ban besz§m²that·. 

(8) Az ingatlanok zºldfel¿leteinek minden megkezdett 100 m2 -e ut§n legal§bb egy, kºrnyezettŤrŖ, nagy 

lombkoron§t nºvelŖ Ŗshonos f§t kell telep²teni. A javasolt f§k list§j§t ®s azok jellemzŖ m®reteit a v§ros 

telep¿l®sk®p v®delm®rŖl sz·l· rendelet mell®klete tartalmazza. 

(9) A minim§lis zºldfel¿leti fedetts®g elŖ²r§sait nem teljes²tŖ megl®vŖ be®p²t®s eset®n a megl®vŖ 

zºldfel¿leti fedetts®g nem csºkkenthetŖ tov§bb. A megl®vŖ be®p²t®s zºldfel¿leti ®rt®k®t a tervezŖnek 

igazolnia sz¿ks®ges. Amennyiben telken bel¿l nem lehet a minim§lis zºldfel¿leti ®rt®ket el®rni a megl®vŖ 

zºldfel¿leti ar§ny megtart§sa mellett, akkor a JegyzŖ hat§rozata alapj§n a hi§nyz· zºldfel¿leti m®rt®k a 

csatlakoz· kºzter¿leteken p·tolhat· az ºnkorm§nyzat f§s sz§r¼ nºv®nyek v®delm®rŖl sz·l· rendelete 

alapj§n. 

(10) A telek Ăzºldfel¿letk®nt fenntartand· r®szeò ter¿leten parkol· nem helyezhetŖ el. 

(11) Đj parkol· l®tes²t®sekor az 1 m magass§gban 20 cm tºrzskºrm®retet el®rŖ, megl®vŖ fa v®delm®rŖl 

gondoskodni kell. 

(12) Minden olyan ®p²t®si ºvezetben, ahol 2-n®l tºbb rendeltet®si egys®g l®tes¿l, a l®trehozand· -

fenntartand· zºldfel¿let nem lehet kisebb sem az ºvezeti elŖ²r§sokban meghat§rozott sz§zal®kn§l, sem 

rendeltet®si egys®genk®nt 30 m2 -n®l. 

(13) Parkol· ®p²t®se kiz§r·lag f§s²tva, 4 g®pj§rmŤ-§ll§sonk®nt legal§bb 1 db, legal§bb k®tszer iskol§zott, 

kºzepes lombkoronam®retŤ, helyben honos lombhullat· fafajok telep²t®s®vel tºrt®nhet. A f§kat kºzvetlen 

a g®pkocsi§ll§sok mellett kell elhelyezni, legal§bb 2,25 m2-t el®rŖ, vagy legal§bb 1,25 m sz®les szil§rd 

burkolat n®lk¿li termŖfel¿letet biztos²t· zºlds§v l®tes²t®s®vel.  

(14) Az ®p¿letek t§jba, illetve kºrnyezetbe illeszt®s®t szak§gi tervezŖ §ltal k®sz²tett kert®p²t®szeti terv 

alapj§n kell biztos²tani az al§bbi esetekben: 

a) Gksz jelŤ ®p²t®si ºvezetekben ®p²t®si enged®lyhez kºtºtt ®p²t®si tev®kenys®g eset®n ºkol·giai c®l¼ 

zºldfel¿let kialak²t§ssal, 

b) Gip jelŤ ®p²t®si ºvezetekben ®p²t®si enged®lyhez kºtºtt ®p²t®si tev®kenys®g eset®n ºkol·giai c®l¼ 

zºldfel¿let kialak²t§ssal, 

c) Zkp  ®s Zkk  jelŤ zºldter¿leti ºvezetekben, 

d) lak·ºvezetekben telkenk®nt 4 lak§sn§l tºbb lak·egys®g l®trehoz§s§val j§r· ®p²t®si tev®kenys®g 

eset®n. 
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24.  Az egyes ®p²tm®nyfajt§k saj§tos elŖ²r§sai 

26. Ä  (1) V§c ter¿let®n az ®p¿letek haszn§lat§t kieg®sz²tŖ funkci·j¼ ®p¿letek: 

a) j§rmŤt§rol· (g®pkocsi-, motorker®kp§r, cs·nak-, munkag®p), 

b) a h§ztart§ssal kapcsolatos t§rol· ®p¿letek (ny§ri konyha, mos·konyha, sz§r²t·), 

c) t§rol·®p²tm®nyek (t¿zelŖanyag- ®s m§s t§rl·, szersz§mkamra, tov§bb§ sz²n, f®szer, magt§r, g·r®, csŤr, 

pajta), 

d) kisipari, vagy bark§csmŤhely, mŤterem, kiskereskedelmi ¿zlet, 

e) kaz§nh§z, 

a felsŖbb jogszab§lyi elŖ²r§sok szerinti ®p²t®si helyen bel¿l helyezhetŖek el. A kieg®sz²tŖ funkci·j¼ 

®p¿letek lak§s rendeltet®si m·dra tºrt®nŖ m·dos²t§s§n§l a lak·ter¿letek §ltal§nos elŖ²r§sait is figyelembe 

kell venni. 

(3) V§c be®p²t®sre sz§nt ter¿let®n fekvŖ valamennyi ®p²t®si ºvezetben, ºvezetben a kºvetkezŖ 

mell®k®p²tm®nyek helyezhetŖk el ®p²t®si helyen k²v¿l: 

a) kºzmŤ becsatlakoz§si mŤt§rgy, 

b) kºzmŤp·tl· mŤt§rgy, 

c) hullad®ktart§ly-t§rol·,  

d) fedett komposztt§rol·. 

(4) V§c be®p²t®sre sz§nt ter¿let®n fekvŖ valamennyi ®p²t®si ºvezetben, ºvezetben a kºvetkezŖ 

mell®k®p²tm®nyek helyezhetŖk el ®p²t®si helyen bel¿l: 

a) kerti ®p²tm®ny, 

b) kerti v²z- ®s f¿rdŖmedence, 

c) szabadl®pcsŖ, 

d) ®p²tm®nynek minŖs¿lŖ antennatart· szerkezet, z§szl·tart· oszlop, 

e) kerti lugas,  

f) l§bon §ll· kerti tetŖ ®s ®p²tett tŤzrak· hely. 

(5) Ćllattart§sra szolg§l· mell®k®p²tm®nyek elhelyez®se a 5. sz. mell®klet szerint tºrt®nhet. 

(6) ¦vegh§z illetve f·lias§tor a Belv§ros ®s kijelºlt kºrnyezet®nek ter¿let®n kºzter¿letrŖl l§that· m·don 

orsz§gos ®s helyi term®szetv®delmi ter¿leten nem l®tes²thetŖ. 

(7) Felvonul§si ®p¿let csak ideiglenesen, meghat§rozott idŖtartamra l®tes²thetŖ. 

(8) S§trakat, ponyv§kat nem kºzter¿leten is csak id®nyjelleggel, felvonul§si, vagy ideiglenes 

§rubemutat§si c®lra, meghat§rozott idŖre lehet fel§ll²tani. 

27. Ä (1) A ker²t®s magass§ga nem haladhatja meg az 1,8 m®tert, t§mfallal egy¿tt a 2.5 m®tert. 

(2) Zºldter¿leten ®p²tett ker²t®s kiz§r·lag §ttºrt szerkezetŤ lehet, legfeljebb 1,0 m®teres magass§ggal. 

(3) Sportp§ly§t kºr¿lvevŖ v®dŖker²t®s legfeljebb 6,0 m magas lehet. 

28. Ä (1) A telep¿l®s ter¿let®n megl®vŖ domborzati viszonyokat ·vni kell, ez®rt t§mfalat l®tes²teni, ®s 

ezzel a terepviszonyokat megv§ltoztatni a megengedett ®p²tm®nyek elhelyez®se, v²zelvezet®si, geol·giai, 

talajmechanikai okokb·l lehet. 

(2) A t§mfal l®tes²t®se sor§n a megl®vŖ f§s nºv®nyzet meg·v§s§t elsŖdlegesnek kell tekinteni, kiv®ve az 

invaz²v fajokat. 

(3) T§mfal®p²tm®ny ¼j t§mfalban oly m·don l®tes²thetŖ, ha az a bej§rat kiv®tel®vel teljes terjedelemben a 

megl®vŖ, illetve a kºrnyezetrendez®s szempontj§b·l indokoltan m·dos²tott terepszint al§ ker¿l. 
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(4) Saroktelek eset®ben a l®tes²tm®ny tov§bbi egy oldala ki§llhat a kºrnyezŖ terepbŖl. 

(5) Kºzter¿leti telekhat§ron, illetve att·l sz§m²tott 5 m®teres elŖkertben a t§mfall®tes²tm®nyek 

kapuzat§nak (ny²l§sz§r·inak) sz§ma 2-n®l tºbb nem lehet telkenk®nt. 

(6) Megl®vŖ t§mfalban t§mfall®tes²tm®ny csak az esetben l®tes²thetŖ, ha annak magass§ga nem v§ltozik, 

illetve az eredetihez k®pest v§rosk®pi, illetve kºrnyezeti illeszked®s ®rdek®ben legfeljebb 0,5 m-rel 

nºvekszik. 

(7) A t§mfalak, illetve t§mfall®tes²tm®nyek eset®n a megfelelŖ lebuk§s-g§tl§st minden esetben biztos²tani 

kell. 

(8) A Duna-parton ¼j t§mfal kiz§r·lag az al§bbi elŖ²r§sok szerint l®tes²thetŖ: 

a) a funkci·val ell§tott t§mfal kiszolg§l§sa ï parkol§s, §ruell§t§s, cs·naksz§ll²t§s - csak a Dun§ra 

merŖleges utc§k ter¿let®n lehets®ges, a ker®kp§t¼t ®s a gyalogos s®t§ny erre a c®lra nem haszn§lhat·; 

b) a viszony²t§si szintk¿lºnbs®g v§ltoz§sa eset®n a t§mfal tetej®nek is visszal®pcsŖzve a szintet 20-40 

cm kºzºtti l®pcsŖz®ssel kºvetnie kell; 

c) a m§r meglevŖ szomsz®dos t§mfalakhoz 20-40 cm kºzºtti l®pcsŖz®ssel kell alkalmazkodni. 

(9) A Duna parti s®t§nyokon az elŖkertben nem lehet pavilont, ®p²tm®nyt, kieg®sz²tŖ ®p²tm®nyt elhelyezni. 

 

MĆSODIK R£SZ 

A be®p²t®sre sz§nt ®p²t®si ºvezetek elŖ²r§sai 
 

25.  Ćltal§nos elŖ²r§sok 

29. Ä (1) Az ºvezeti elŖ²r§sokat az §ltal§nos elŖ²r§sokkal ®s az ®p²t®si ºvezetek elŖ²r§sait tartalmaz· 

mell®klettel egy¿ttesen kell alkalmazni. 

(2) Az utcavonalon tºrt®nŖ be®p²t®sek eset®n a j§rd§ra elŖl®pcsŖ csak akkor ny¼lhat, ha a szabad 

j§rdasz®less®g legal§bb 1,50 m nagys§g¼. A szabad j§rdasz®less®gbe a faveremr§cs, a fa kºr¿li zºld§gy, a 

villanyoszlop nem vehetŖ figyelembe. 

(3) A kialakult ¼sz·telkes ®p²t®si ºvezetekben a meglevŖ ¼sz·telkek, ®p¿letek bŖv²t®se megengedett, ha 

legal§bb egy tºmbre kiterjedŖen igazolhat·, hogy a telekalak²t§s ®s az ®p¿let-elhelyez®s az §ltal§nos 

elŖ²r§sok alapj§n, illetve azok szerint meghat§rozott ®p²t®si helyen val·sul meg. 

 

X. Fejezet 

Lak·ter¿letek 
 

26.  Ćltal§nos elŖ²r§sok 

30. Ä (1) A lak·ter¿letek ºvezetei jellemzŖen lak·®p¿letek elhelyez®s®re szolg§lnak, a lak·ter¿letek 

elsŖdleges rendeltet®se a lak·funkci·. 

(2) A lak·ter¿leteken nem helyezhetŖ el: 

a) ¿zemanyagtºltŖ §llom§s, 

b) munk§ssz§ll§s, 

c) az egyes ®p²t®si ºvezetekben meghat§rozott tov§bbi ®p²tm®nyek 
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(3) Az Lke ®s Lk lak·ºvezetekben, amennyiben az adott ®p²t®si ºvezeti elŖ²r§sok m§sk®pp nem 

rendelkeznek, az elhelyezhetŖ k¿lºn§ll· ®p¿letek sz§ma, melyn®l a 26.Ä szerinti mell®k®p²tm®nyeket nem 

kell figyelembe venni: 

a) 1000 m2 telekm®retig telkenk®nt legfeljebb egy, 

b) 1000-3000 m2 telekm®ret eset®n telkenk®nt legfeljebb kettŖ, 

c) 3000-5000 m2 telekm®ret eset®n telkenk®nt legfeljebb h§rom, 

d) 5000 m2 telekm®ret felett telkenk®nt legfeljebb t²z darab. 

 

27.  Nagyv§rosias lak·ºvezetek (Ln) 

31. Ä (1) Az Ln jelŤ ®p²t®si ºvezetek a nagyv§rosias lak·ter¿let jellemzŖen tºmbtelkes-¼sz·telkes, 

kialakult be®p²t®sŤ ter¿letei. 

(2) Az Ln jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n ºn§ll· parkol·ter¿let ®s gar§zs a 3,5 t ºns¼lyn§l nehezebb teher- 

®s sz§ll²t· g®pj§rmŤvek r®sz®re nem helyezhetŖ el. 

(3) A nagyv§rosias lak·ter¿letek az al§bbi ®p²t®si ºvezetekre tagoz·dnak: 

a) Ln-1 jelŤ, jellemzŖen tºbblak§sos lak·®p¿letekkel kialak²tott kºzepes intenzit§s¼ lak·ter¿letek 

®p²t®si ºvezete, 

b) Ln-2 jelŤ, jellemzŖen tºbblak§sos, szabadon§ll· be®p²t®sŤ lak·®p¿letekkel telepszerŤen kialak²tott 

¼sz·telkes lak·telepek ®p²t®si ºvezete, 

c) Ln-2a jelŤ, jellemzŖen tºbblak§sos lak·®p¿letekkel, szabadon§ll· be®p²t®sŤ tºmbtelkes 

lak·ter¿letek ®p²t®si ºvezete, 

d) Ln-3 jelŤ, jellemzŖen tºbblak§sos, z§rtsor¼ be®p²t®sŤ lak·®p¿letekkel kialak²tott magas intenzit§s¼ 

lak·ter¿letek ®p²t®si ºvezete, 

e) Ln-4 jelŤ, jellemzŖen tºbblak§sos, z§rtsor¼ be®p²t®sŤ lak·®p¿letekkel kialak²tott magas intenzit§s¼ 

lak·ter¿letek ®p²t®si ºvezete, 

f) Ln-5 jelŤ, zºld domin§ns nagyv§rosias lak·ter¿let ºvezete. 

g) Ln-Kt  jelŤ, a nagyv§rosias telepszerŤ lak·telepek kºzter¿lete, amelyek ter¿lete  

ga) az ®p¿letek ®s ®p²tm®nyek megkºzel²t®s®t szolg§l· utak, j§rd§k,  

gb) az ¼sz·telkeken §ll· ®p¿letek rendeltet®s®hez sz¿ks®ges parkol·k, 

gc) a lak·telepen ®lŖk sz§m§ra szolg§l· kºzkertek, kºzparkok, j§tsz·terek, 

gd) az itt ®lŖk ell§t§s§t kiseg²tŖ, kºzter¿leten elhelyezhetŖ ®p²tm®nyek ï pl. pavilonok, 

hullad®kgyŤjtŖk ®p²tm®nyei, kerti ®p²tm®nyek, stb. ï elhelyez®s®re szolg§l. 

h) Az Ln-g jelŤ ®p²t®si ºvezet a lak·telepek ter¿let®n tal§lhat· gar§zsok elhelyez®s®re szolg§l.  

(4) A nagyv§rosias lak·ºvezetek ®p²t®si elŖ²r§sait a tºmbtelekre vonatkoz·an a 2. mell®klet vonatkoz· 

t§bl§zata tartalmazza. 

(5) A telepszerŤ be®p²t®sŤ ®p²t®si ºvezetekben a szintter¿leti mutat· a meglevŖ telepszerŤ be®p²t®sŤ 

lak·®p¿letek lapos tetej®nek magastetŖss® alak²t§s§val megnºvelhetŖ ¼gy, hogy a magastetŖs r®szben 1 

szint lak§sc®l¼ be®p²t®s alak²that· ki, amennyiben 

a) azzal egyidejŤleg az ®p¿let jelenlegi elŖ²r§soknak megfelelŖ hŖszigetel®s®t kialak²tj§k, 

b) az ®p¿let homlokzatait fel¼j²tj§k, 

c) a tetŖzet az ®p¿let teljes eg®sz®re egyidejŤleg elk®sz¿l. 

(6) Az Ln-3 ºvezetben elŖ- ®s h§ts·kertet nem kell tartani. 

(7)  Az Ln-5 jelŤ ®p²t®si ºvezet ter¿let®n az al§bbi rendeltet®sŤ ®p¿letek, ®p²tm®nyek helyezhetŖk el: 

a) kereskedelmi, szolg§ltat· ®p¿letek, 
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b) park fenntart§s§hoz sz¿ks®ges ®p²tm®nyek, 

c) kultur§lis, kºzºss®gi sz·rakoztat· ®p¿letek. 

(8)  Ln-5 ºvezetben terepszint alatt elhelyezhetŖ parkol· ®p²tm®nyt a szintter¿leti mutat·ba nem kell 

besz§m²tani.  

28.  Kisv§rosias lak·ºvezetek (Lk) 

32. Ä (1) Az Lk  jelŤ kisv§rosias lak·ºvezetek a jellemzŖen z§rtsor¼ ®s sŤrŤbb be®p²t®sŤ lak·ter¿leteket 

szab§lyozz§k. 

(2) A kisv§rosias lak·ter¿leten nem helyezhetŖ el 

a) termelŖ kert®szeti ®p²tm®ny, nºv®nyh§z, f·lias§tor; 

b) ipari tev®kenys®g c®lj§ra szolg§l· ®p¿let; 

c) ºn§ll· parkol·ter¿let ®s gar§zs a 3,5 t ºns¼lyn§l nehezebb teher- ®s sz§ll²t· g®pj§rmŤvek r®sz®re. 

(3) A kisv§rosias lak·ºvezetek ®p²t®si elŖ²r§sait a 2. mell®klet vonatkoz· t§bl§zata tartalmazza. 

(4) A hagyom§nyos be®p²t®s ®s v§rosk®p megŖrz®se ®rdek®ben a vas¼t ®s a Duna kºzºtti ter¿let z§rtsor¼, 

kisv§rosias lak·ter¿let ®p²t®si ºvezeteiben levŖ, 500 m2 alapter¿letet meg nem halad· saroktelkeken a 

be®p²t®si sz§zal®k maximuma 60% lehet. A 60%-os maxim§lis be®p²tetts®g mellett az ®rintett saroktelkeken 

a tov§bbi elŖ²r§sok: 

a) a terepszint alatti be®p²tetts®g maximuma 60% 

b) a legkisebb kialak²tand· zºldfel¿let 20% 

c) a szintter¿leti mutat· 2,0. 

(5) Az Lk -8* jelŤ z§rtsor¼ be®p²t®sŤ ®p²t®si ºvezetben a kialakult be®p²t®si viszonyokhoz alkalmazkodva 

az utcai telekhat§ron §ll·an g®pj§rmŤt§rol· ®s egy®b funkci·j¼ ®p¿let (szoba bŖv²tm®ny, fedett terasz, ¿zlet, 

stb.) ®p²thetŖ a meglevŖ ®p¿lettŖl k¿lºn§ll·an, vagy azzal egybe®p²thetŖen az al§bbiak szerint: 

a) az ®p¿letbŖv²tm®nyek a lak·tºmbºk ®szaki kºzter¿leti oldal§n levŖ telekegys®gek d®li hat§rvonal§n 

(elvi telekhat§r§n), a lak·tºmbºk d®li kºzter¿leti oldal§n levŖ telekegys®gek ®szaki hat§rvonal§n 

helyezhetŖk el, azokt·l maximum 4m sz®les ter¿lets§von 

b) az ®p²t®si ºvezetben megengedett legnagyobb 60%-os be®p²tetts®gnek a telekegys®gekre ®s a teljes 

telekter¿letre egyidejŤleg ®rv®nyes¿lnie kell 

(6) Az Lk -19* jelŤ ®p²t®si ºvezetben ®p¿let, ®p¿letbŖv²tm®ny - a kieg®sz²tŖ funkci·j¼ ®p¿letek kiv®tel®vel 

- a Damjanich ®s a Fon· utcai telekhat§rhoz 5 m-n®l kºzelebb nem helyezhetŖ el. 

(7) A Belv§ros, Kisv§c ®s Als·v§ros ter¿let®n az Lk  ®p²t®si ºvezetekben a z§rtsor¼ ®s az oldalhat§ron 

§ll· megl®vŖ be®p²t®s eset®n a h§ts·kert nagys§ga lehet 0 m, de ¿res telek be®p²t®sekor, vagy bont§st kºvetŖ 

¼jb·li be®p²t®s, illetve megl®vŖ ®p¿let bŖv²t®se eset®n ï kiv®ve a tetŖt®rbe®p²t®st ï a magasabb szintŤ 

jogszab§lyok §ltal§nos elŖ²r§sai alkalmazand·k. 

(8) Az Lk -g jelŤ ®p²t®si ºvezet a kisv§rosias lak·ter¿leten tal§lhat· gar§zsok elhelyez®s®re szolg§l.  

(9) Az Lk -§ jelŤ ®p²t®si ºvezet a t§vlati telep¿l®srendez®si c®lok megval·s²t§s§ra kijelºlt tartal®k ter¿let, 

melynek a tervezett beruh§z§sok megval·sul§sa eset®n §tsorol§sa tervezett. 

 

29.  Kertv§rosias lak·ºvezetek (Lke) 
 

33. Ä (1) Az Lke jelŤ kertv§rosias lak·ºvezetek a jellemzŖen szabadon§ll·, illetve oldalhat§ron §ll·, laza 

be®p²t®sŤ lak·ter¿leteket szab§lyozz§k. 

(2) A kertv§rosias lak·ter¿leten nem helyezhetŖ el 
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a) ºn§ll· parkol·ter¿let ®s gar§zs a 3,5 t ºns¼lyn§l nehezebb teher- ®s sz§ll²t· g®pj§rmŤvek r®sz®re, 

b) ipari tev®kenys®g c®lj§ra szolg§l· ®p¿let. 

(3) A kertv§rosias lak·ºvezetek ®p²t®si elŖ²r§sait a 2. mell®klet vonatkoz· t§bl§zata tartalmazza. 

(4) Az Lke-1, Lke-2 ®p²t®si ºvezetekben az ®p¿let kºzter¿let felŖli homlokzatmagass§ga a megengedett 

legnagyobb ®p¿letmagass§gn§l legfeljebb 0,5 m-rel lehet nagyobb. 

(5) Az Lke-1 jelŤ ®p²t®si ºvezetben a tov§bbi elŖ²r§sok: 

a) A 30% feletti lejt®sŤ ter¿leteken az ®p²t®s csak a terep kºrnyezethez igazod·, szab§lyszerŤ 

rendez®se ut§n megengedett. 

b) A Ăterm®szet- ®s talajv®delmi szempontb·l be nem ®p²thetŖ ter¿letò-tel ®rintett telkeken: 

ba) a kialak²that· legkisebb telekm®ret 2500 m2, 

bb) telkenk®nt egy lak·®p¿let, ®s abban legfeljebb 2 lak§s helyezhetŖ el a v®delemmel nem ®rintett 

telekr®szen, 

bc) az ®p²thetŖ lak·®p¿letek brutt· alapter¿lete telkenk®nt legfeljebb 300 m2, 

bd) az ®p²t®si hely m®lys®ge legfeljebb a kºzter¿leti homlokvonalt·l m®rt 50 m, az ann§l t§volabb esŖ 

r®sz h§ts·kertnek minŖs¿l, 

be) ezen telkeken tervezett ®p²t®si tev®kenys®ghez minden esetben talajmechanikai szakv®lem®ny 

k®sz²t®se sz¿ks®ges. 

(6) Az Lke-1* jelŤ ®p²t®si ºvezetben minden 800 m2 telekter¿let ut§n lehet 1 db lak§st elhelyezni a telken. 

(7) Az Lke-2* jelŤ ®p²t®si ºvezetben minden 450 m2 telekter¿let ut§n lehet 1 db lak§st elhelyezni a telken. 

(8) Az Lke-2b jelŤ ®p²t®si ºvezetben a 2. mell®kletben szereplŖ maxim§lis be®p²thetŖs®g ®rt®ke 5%-kal 

megnºvelhetŖ, de az 5% tºbbletet csak ®s kiz§r·lag kerti t§rol· l®tes²t®s®re haszn§lhat· fel. 

(9) Az Lke-10 jelŤ ®p²t®si ºvezetben 

a) legfeljebb hatlak§sos lak·®p¿let helyezhetŖ el, 

b) elhelyezhetŖ a lakoss§got szolg§l· kereskedelmi, szolg§ltat·, vend®gl§t·, eg®szs®g¿gyi ®s szoci§lis 

c®l¼ l®tes²tm®ny, 

c) ny¼lv§nyos telek nem alak²that· ki, a telkek kialak²t§sa csak a k®t ¼t (v®derdŖ ®s 16 m-es lak·utca) 

kºzºtti, §tmenŖ telekhat§rral megengedett. 

d)  telkenk®nt legfeljebb 4 db lak·- vagy egy®b, a b) pont szerinti funkci·j¼ ®p¿let helyezhetŖ el. 

e) a telkek zºldfel¿lettel bor²tott r®sz®nek legal§bb fel®t tºbbszintŤ nºv®nyzet alkalmaz§s§val kell 

kialak²tani. 

(10) Az Lke-12 jelŤ ®p²t®si ºvezetben a tov§bbi elŖ²r§sok: 

a) A Duna-meder felŖli h§ts·kert m®rete min. 10 m, a lak·-pihenŖ kiszolg§l· utca felŖli elŖkert 5 m. 

b) G®pj§rmŤt§rol· ºn§ll· ®p²tm®nyk®nt csak terepszint alatt alak²that· ki. 

(11) Az Lke-12a jelŤ ®p²t®si ºvezetben a tov§bbi elŖ²r§sok: 

a) teljes kºzmŤell§t§s biztos²tand·, a Gomb§s patak, mint ºkol·giai folyos· kºzels®ge miatt z§rt 

csapad®kv²z-csatornah§l·zat ®p²tendŖ ki, 

b) az utc§k k®toldali f§s²t§s§r·l ï a kºzmŤvek v®dŖt§vols§g§nak biztos²t§sa mellett ï a kºzmŤtervekkel 

egyeztetetten sz¿ks®ges gondoskodni. 

c) kettŖs fasor l®tes²t®se sz¿ks®ges az SZT-n jelºlteknek megfelelŖen a ter¿letet ®szakon hat§rol· utca 

®szaki oldal§n, valamint a volt V§cdukai ¼t ment®n 

d) a l®tes²tendŖ ®p²tetth§zas transzform§tor(ok) ®s a szelekt²v hullad®kgyŤjtŖ rendszerhez kialak²tand· 

gyŤjtŖsziget kºzter¿leten k²v¿li elhelyez®s®t biztos²tani kell. 
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1. mell®klet 

V§c V§ros ¥nkorm§nyzat§nak é/2023. (é) sz. ºnkorm§nyzati rendelet®hez 
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2. mell®klet 

V§c V§ros ¥nkorm§nyzat§nak é/2023. (é) sz. ºnkorm§nyzati rendelet®hez 
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1. sz§m¼ t§bl§zat: A nagyv§rosias lak·ºvezetek (Ln) 
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Ln-1 SZ - - - 35 45 2,0 50 K, 12,5 K +1,50 

Ln-2 SZ - - - K K K K K K 

Ln-2a SZ - - - 40 70 2,50 30 K, 12,5 K +1,50 

Ln-3 Z - - - 80 90 3,0 10 9 13,0 

Ln-4 Z 2500 - - 40 65 1,8 40 10,5 16,0 

Ln-5 SZ 4500 - - 10 60 0,1 80 0 12,5 

Ln-g SZ - - - 100* - 1,0 0* 2,5 3,0 

Ln-Kt  SZ K K K 10 10 0,1 60 - 4,5 

*OT£K felment®s sz¿ks®ges 

2. sz§m¼ t§bl§zat: A kisv§rosias lak·ºvezetek (Lk) 

Az ®p²t®si 

ºvezet 
Az ®p²t®si telek Megengedett 
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Lk -1 Z 450 9 - 20 30 0,5 70 3,5 6,0 

Lk -2 Z 400 9 - 30 40 1,0 60 3,5 6,5 

Lk -3 Z 300 9 - 35 40 1,0 55 4,5 6,5 

Lk -3a O 300 9 - 35 40 1,0 55 4,5 6,5 

Lk -3* Z 400 12 30 35 40 1,0 55 4,5 6,5 

Lk -4aK Z 500 14 - 40 50 1,0 50 3,5 K 

Lk -4a O 500 16 - 40 50 1,0 50 3,5 4,5 

Lk -4bK Z 300 - - 40 50 1,0 50 3,5 K 

Lk -5a Z 150 9 - 60 50 1,0 30 3,0 3,5 

Lk -5b Z 150 9 - 60 50 1,0 30 3,0 4,5 

Lk -6aK Z 400 9 - 40 50 1,0 50 3,5 K 

Lk -6a Z 400 9 - 40 50 1,0 50 3,5 6,5 

Lk -6bK Z 200 9 - 40 50 1.0 50 3,5 K 

Lk -6b Z 200 9 - 50 60 1.0 40 3,5 6,5 

Lk -7a Z 700 9 - 40 50 1,0 50 4,5 8,0 
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Lk -7b Z 400 9 - 40 50 1,0 50 4,5 7,0 

Lk -7c Z 400 9 - 40 50 1,0 50 4,0 5,0 

Lk -8 Z 250 8 - 50 55 1,0 45 4,5 8,0 

Lk -8a SZ 250 8 - 50 55 1,0 45 4,5 6,5 

Lk -8* Z 250 8 - 60 70 1,0 25 4,5 8,0 

Lk -9 Z 500 - - 45 60 1,2 40 4,5 8,0 

Lk -9a SZ 500 - - 45 60 1,2 40 4,5 8,0 

Lk -10 SZ 1000 - - 45 60 1,5 40 7,5 11,0 

Lk -11 SZ 500 - - 45 55 1,8 45 10,5 12,5 

Lk -12 Ikr 500 14 - 45 50 1,0 60 4,5 8,0 

Lk -13 Z 1000 18 - 40 50 1,5 50 7,5 11,0 

Lk -14 Z 2000 - - 40 50 1,8 50 10,5 12,5 

Lk -15aK Z 400 9 - 60 70 1,5 30 3,5 K 

Lk -15a Z 400 9 - 60 70 1,5 30 3,5 6,5 

Lk -15b Z 200 8 - 60 70 2,0 30 3,5 6,5 

Lk -15bK Z 200 9 - 60 70 1,5 30 3,5 K 

Lk -16a Z 500 - - 60 70 2,00 30 8,0 11,0 

Lk -16aK Z 700 - - 60 70 1,50 30 - K 

Lk -16b Z 200 - - 60 70 2,00 30 8,0 11,0 

Lk -17K Z 400 - - 50 70 1,50 30 5,0 K 

Lk -18aK Z 400 - - 70** 70 2,00 20 5,0 K 

Lk -18bK Z 400 - - 70** 70 1,50 20 4,0 K 

Lk -19 Z 300 18 20 50 70 1,50 40 3,5 6,5 

Lk -20 SZ 3000 50 50 40 70 1,00 40 3,5 8,0 

Lk -21 Z 180 9 - 60 70 1,50 30 3,5 6,5 

Lk -22 SZ 500 16 - 40 50 1,00 50 3,5 4,5 

Lk -23 SZ 1000 - - 60 75 1,50 25 4,5 8,0 

Lk -24 SZ 4000 - - 45 60 1,20 50 4,5 9,0 

Lk -g SZ 15 2,5 6,0 100***  - 1,0 0***  2,5 3,0 

Lk -§ SZ   -  -  -  10  10  0,1 80  3,5 4,5  

** az OT£K-t·l megengedŖbb ®rt®khez a Ter¿leti FŖ®p²t®sz a 0310092/4/2003. sz§m¼, valamint a 0410073/3/2004. 
sz§m¼ szakmai v®lem®ny®ben hozz§j§rult 

***OT£K felment®s sz¿ks®ges 

3. sz§m¼ t§bl§zat: A kertv§rosias lak·ºvezetek (Lke) 

Az ®p²t®si ºvezet Az ®p²t®si telek Megengedett 

¥
v
e
z
e
t
i
 
j
e
l

 

A
 
b
e
®
p
²
t
®
s
 
m
·
d
j
a

 

A
 
k
i
a
l
a
k
²
t
h
a
t
·
 
¼
j
 
t
e
l
e
k
 

l
e
g
k
i
s
e
b
b
 
t
e
l
e
k
t
e
r
¿
l
e
t
e
 
(
m

2
) A kialak²that· 

¼j telek 

legkisebb 

A
 m

e
g

e
n

g
e
d

e
tt

 l
e

g
n

a
g
y
o

b
b

 

b
e
®
p
²
t
e
t
t
s
®
g
 
T
e
r
e
p
s
z
i
n
t
 
f
e
l
e
t
t

 

%
 

A
 m

e
g

e
n

g
e
d

e
tt

 l
e

g
n

a
g
y
o

b
b

 

b
e
®
p
²
t
e
t
t
s
®
g
 
T
e
r
e
p
s
z
i
n
t
 
a
l
a
t
t

 

%
 

A
 m

e
g

e
n

g
e
d

e
tt

 l
e

g
n

a
g
y
o

b
b

 

s
z
i
n
t
t
e
r
¿
l
e
t
i
 
m
u
t
a
t
·

 

(m
2
/m

2
) 

A
 
l
e
g
k
i
s
e
b
b
 
k
i
a
l
a
k
²
t
a
n
d
·
 

z
º
l
d
f
e
l
¿
l
e
t

 

%
 

®p¿letmagass§g 

s
z
®
l
e
s
s
®
g
e

 

(m
) 

m
®
l
y
s
®
g
e

 

(m
) 

L
e

g
k
is

e
b

b
 (

m
) 

le
g

n
a

g
y
o

b
b 

(m
) 

Lke-1 SZ 1000 20 45 20 20 0,40 75 3,0 5,0 

Lke-1* SZ 1000 20 45 20 20 0,40 75 3,0 5,0 

Lke-2 SZ 900 18 40 20 30 0,40 70 3,0 6,5 

Lke-2a O  900 20 40 20 30 0,40 70 3,0 6,5 

Lke-2b SZ 900 18 40 20 30 0,40 70 3,0 6,5 

Lke-2* SZ 900 18 40 20 30 0,40 70 3,0 6,5 

Lke-3 SZ 700 16 40 20 30 0,60 70 3,0 6,0 

Lke-4 SZ 700 16 40 25 35 0,50 65 3,0 5,0 

Lke-4a O 700 16 40 25 35 0,50 65 3,0 5,0 

Lke-5 SZ 700 16 40 25 35 0,50 65 3,0 6,5 

Lke-5a O 700 16 40 25 35 0,50 65 3,0 6,5 

Lke-6 SZ 750 20 - 25 35 0,60 65 3,0 5,0 
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Vt-8 SZ 800 15 - 10 20 0,20 80 3,5 5,0 

Vt-10 SZ 600 14 30 20 20 0,20 75 3,5 3,5 

Vt-11 SZ 12.000 100 100 10 10 - 80 K K 

Vt-12 SZ 1500 25 50 40 60 2,50 40 3,5 7,5 

Vt-13 Z 600 10 - 70 80 2,00 20 4,5 10,5 

Vt-14a Z 10.000 80 80 80 90 2,40 10 3,5 15,0 

Vt-14b Z 4000 40 40 80 100 2,40 10 3,5 15,0 

Vt-14c Z 800 20 40 80 100 2,40 10 2,4 15,0 

Vt-14d Z - - - 80 85 2,40 10 8,0 15,0 

Vt-15 Z 800 10 - 80 100 2,50 10 4,5 10,5 

Vt-16 Z 300 10 20 50 60 1,30 25 4,5 8,0 

Vt-17 Z 400 9 - 60 60 1,40 20 3,5 6,5 

Vt-18 O 700 8 - 35 45 0,50 60 3,5 5,0 

Vt-§ SZ - - - 10 10 0,1 80  3,5 4,5  

Vt-L SZ - - - 100* 50  1,0  0* 3,5 5,0 

Vt-L-Kt  SZ - - - 10 10 0,1 60 - 4,5 

*OT£K felment®s sz¿ks®ges 

6. sz§m¼ t§bl§zat: Az int®zm®nyi vegyes ter¿letek ®p²t®si elŖ²r§sai 

Az ®p²t®si ºvezet Az ®p²t®si telek Megengedett 
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Vi-K SZ K K K K K K K K K 

Vi-1K Z 2000 20 30 35 65 1,50 35 4,0 K 

Vi-1 SZ 2000 20 30 35 65 1,50 35 4,0 13,0 

Vi-2K SZ 1000 16 30 40 70 1,50 30 4,0 K 

Vi-2 SZ 1000 16 30 40 70 1,20 30 4,0 12,0 

Vi-3 SZ 500 15 20 30 35 1 50 4,5 6,5 

Vi-4K Z 800 10 25 70 90 2,50 10 4,5 K   

Vi-4 Z 800 10 25 70 90 2,50 10 4,5 13,0 

Vi-5 SZ 10.000 50 50 70 90 2,20 10 4,0 12,0 

Vi-6 SZ 3000 80 100 80 90 2,50 10 4,0 13,0 

Vi-7 SZ - - - 90 100 2,00 10 3,5 13,0 

Vi-8 Z - - - 85 85 3,50 10 8,0 13,0 

Vi-10 Z - - - 85 85 2,00 8 - 6,0 

Vi-11 Z 1000 - - 50 65 1,50 25 4,5 10,5 

Vi-12 SZ 1000 14 45 80 90 2,00 10 3,5 8,0 

Vi-13 Z 10 25 800 90 90 2,50 0* 4,5 K 

Vi-14 Z 100 - - 100 - 1,50 0 3,0 5,0 

Vi-g K K - - K - 1,00 K K K 

Vi-bv Z 1000 14 45 80 90 3,50 10 3,5 16,0 

Vi-15 Z 1000 - - 50 65 1,50 25 7,5 16,0 

* az OT£K-t·l megengedŖbb ®rt®khez a Ter¿leti FŖ®p²t®sz PE/AF/00176-13/2018 sz§m¼ szakmai v®lem®ny®ben 

hozz§j§rult 
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7. sz§m¼ t§bl§zat: A kereskedelmi, szolg§ltat· ter¿let ®p²t®si elŖ²r§sai 

Az ®p²t®si ºvezet Az ®p²t®si telek Megengedett 
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Gksz-2 SZ 5000 50 50 35 35 1,50 20 4,0 12,0 

Gksz-2a SZ 2000 40 50 35 35 1,40 20 4,5 12,0 

Gksz-3 SZ  3000 30 40 50 70 1,50 30 3,0 12,0 

Gksz-4 SZ 3000 40 - 35 35 0,60 30 4,0 7,5 

Gksz-5 O 3500 60 40 40 60 0,60 30 3,0 7,5 

Gksz-6 SZ 3000 30 50 15 30 0,40 40 4,5 6,0 

Gksz-7 SZ 2000 20 40 50 65 1,50 25 4,5 10,5 

Gksz-7b SZ 2000 20 40 50 65 1,50 20 4,5 10,5 

Gksz-8 SZ 2000 20 40 40 50 0,80 30 4,5 6,5 

Gksz-9 SZ 10.000 50 50 30 30 0,60 30 3,5 7,5 

Gksz-11 SZ 4000 40 40 40 40 1,20 25 3,0 12,0 

Gksz-12 SZ 3000 50 30 30 40 0,60 40 3,5 7,5 

Gksz-13 SZ 4000 40 40 40 40 1,20 30 3,5 13,0 

Gksz-14 Z 10.000 60 100 35 50 1,00 20 4,5 12,0 

Gksz-14* SZ 10.000 60 100 35 50 1,00 20 4,5 12,0 

Gksz-15 SZ 2000 50 20 40 55 1,20 25 4,5 12,0 

Gksz-16 SZ 3000 40 40 15 40 0,30 65 3,0 3,5 

Gksz-17 SZ 2000 45/35 35/45 35 50 1,10 35 3,5 9,0 

Gksz-18 SZ 3000 40/50 50/40 30 45 0,90 40 3,5 9,0 

Gksz-19 SZ 10.000 60 60 20 30 0,60 45 3,5 9,0 

Gksz-20 SZ 4000 40 - 60 70 2,00 20 4,5 15,0 

Gksz-21  SZ 2000 40 40 40 50 1,20 25 4,5 10,5 

Gksz-23 SZ 4000 25 80 30 60 1,20 25 3,5 10,0 

Gksz-24 SZ 3000 40 40 15 40 0,30 65 3,0 7,0 

 

8. sz§m¼ t§bl§zat: Az ipari ter¿letek ®p²t®si elŖ²r§sai 

Az ®p²t®si ºvezet Az ®p²t®si telek Megengedett 
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Gip-1 SZ 400.000 - - 30 40 1,50 50 3,0 30,0 

Gip-2b  O 40.000 - - 35* B+20 1,50 40 3,0 

15,0 

120mBf 

felett 10,0 

Gip-3 SZ 40.000 - - 40* 30 1,30 35* 3,0 13,0 

Gip-4 SZ 10.000 60 60 35* 50 1,50 25* 3,0 15,0 
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Gip-5 SZ 10.000 60 60 30 65 1,20 35* 3,5 13,0 

Gip-6 SZ 10.000 60 60 40* 40 1,20 25* 3,0 18,0 

Gip-9 SZ 5000 50 50 40* 40 1,20 25* 3,0 12,0 

Gip-9a SZ 2000 40 40 40** 40 1,30 25** 3,0 12,0 

Gip-11 SZ 2000 30 40 40* 40 0,90 30* 3,0 6,5 

Gip-szv SZ 5000 20 50 30 50 1,50 30* 2,5 25,0 

* az OT£K-t·l megengedŖbb ®rt®khez a Ter¿leti FŖ®p²t®sz a 0310092/4/2003. sz§m¼, valamint a 0410073/3/2004. 

sz§m¼ szakmai v®lem®ny®ben hozz§j§rult 

**OT£K felment®s sz¿ks®ges 

9.sz§m¼ t§bl§zat: A h®tv®gih§zas ¿d¿lŖºvezet (¦h) 
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10. sz§m¼ t§bl§zat: A jelentŖs zºldfel¿letŤ k¿lºnleges int®zm®nyter¿letek (Ksp; Kst) 

Az ®p²t®si ºvezet Az ®p²t®si telek Megengedett 
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Ksp SZ 10.000 50 50 10 30 0,25 60 3,5 8,0 

Kst SZ 10.000 90 100 30 40 1,00 40 4,5 8,0 

Ksp-st Z* 500 12 20 2 90 - 90 3,0 3,5 

Ksp-gº SZ 2500 30 30 10 30 0,25 40 3,0 5,5 

Z* t§mfaljellegŤ, z§rtsor¼, fºlddel fedett be®p²t®s 
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11. sz§m¼ t§bl§zat: A jelentŖs zºldfel¿letŤ, temetkez®si c®l¼ k¿lºnleges int®zm®nyter¿letek (Kte; 

Kke; Kk§) 
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Kte SZ K 50 - 15 10 0,40 40 3,5 8,0 

Kke SZ K - - 15 10 0,40 50 3,5 8,0 

Kk§ SZ 500 20 20 10 10 0,30 45 3,5 4,5 

 

12. sz§m¼ t§bl§zat: A k¿lºnleges be®p²t®sre sz§nt eg®szs®g¿gyi ter¿letek (Ke¿) 

Az ®p²t®si ºvezet Az ®p²t®si telek Megengedett 
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Ke¿-2 SZ 2500 30 - 40 50 1,00 40 4,5 9,0 

 

13. sz§m¼ t§bl§zat: A k¿lºnleges be®p²t®sre sz§nt idegenforgalmi ter¿letek (Ki) 

Az ®p²t®si ºvezet Az ®p²t®si telek Megengedett 
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Ki -2 SZ 5000 30 50 20 20 0,50 65 3,5 8,0 

Ki -3 SZ 5000 30 20 10 - 0,30 75 3,5 6,0 

Ki -4 SZ 10.000 50 100 15 15 0,30 80 3,5 8,0 

Ki -5 SZ 900 25 35 15 15 0,30 70 3,5 4,5 
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14. sz§m¼ t§bl§zat: A k¿lºnleges be®p²t®sre nem sz§nt idegenforgalmi ter¿letek (Kb-I) 

Az ®p²t®si 

ºvezet 
Az ®p²t®si telek Megengedett 
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15. sz§m¼ t§bl§zat: A k¿lºnleges be®p²t®sre sz§nt b§nyater¿letek (Kb) 

Az ®p²t®si ºvezet Az ®p²t®si telek Megengedett 
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16. sz§m¼ t§bl§zat: A k¿lºnleges be®p²t®sre nem sz§nt b§nyater¿letek (Kb-B§) 

Az ®p²t®si ºvezet Az ®p²t®si telek Megengedett 
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17. sz§m¼ t§bl§zat: A k¿lºnleges be®p²t®sre sz§nt honv®delmi ter¿letek (Kht) 

Az ®p²t®si ºvezet Az ®p²t®si telek Megengedett 
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V§c V§ros hat§lyos telep¿l®srendez®si JĎVćHAGYANDĎ MUNKAR£SZ 

eszkºzeinek m·dos²t§sa a telep¿l®s tºbb pontj§n 

Urbanitas K ft 

www.urbanitas.hu  91 

18. sz§m¼ t§bl§zat: A k¿lºnleges be®p²t®sre sz§nt §llatmenhely (K§m) ®s hullad®klerak· ter¿let 

(Khu) 

Az ®p²t®si ºvezet Az ®p²t®si telek Megengedett 
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19. sz§m¼ t§bl§zat: A k¿lºnleges be®p²t®sre nem sz§nt §llatmenhely ter¿let (Kb-Ćm) 
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20. sz§m¼ t§bl§zat: A k¿lºnleges be®p²t®sre nem sz§nt f§s²tott kºzt®r ºvezete (Kb-Fk) 

Az ®p²t®si ºvezet Az ®p²t®si telek Megengedett 
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Kb-Fk SZ - - - 2 20 0,03 15 - 5,5 

 

21. sz§m¼ t§bl§zat: A k¿lºnleges be®p²t®sre sz§nt kºzmŤter¿letek (Kkº) 

Az ®p²t®si ºvezet Az ®p²t®si telek Megengedett 
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Kkº-1 SZ - - - 40 60 2,00 40 3,0 7,5 

Kkº-2 SZ - - - - 5 50,00 80 40,0 5,5 

 

22. sz§m¼ t§bl§zat: A k¿lºnleges be®p²t®sre sz§nt tºltŖ§llom§s ter¿lete (Ktº) 
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Az ®p²t®si ºvezet Az ®p²t®si telek Megengedett 
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23. sz§m¼ t§bl§zat: A k¿lºnleges be®p²t®sre nem sz§nt kºzleked®si ter¿letek (K¥u; K¥e; K¥k) 

Az ®p²t®si ºvezet Az ®p²t®si telek Megengedett 
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K¥u-P SZ - - - 5 90 0,01 10 3,0 3,5 

K¥e SZ 
10.000, 

2000** 
50 50 5 5 0,17 70 3,5 9,5 

K¥u-1 SZ  -  -  -  3  -  -  -  - 4,5 

K¥u-2 SZ  -  -  -  3  -  -  -  - 4,5 

K¥u-3 SZ  -  -  -  3  -  -  -  - 4,5 

K¥u-4 SZ  -  -  -  3  -  -  -  - 4,5 

K¥k SZ 5000 50 20 8,5 10 0,15 10 3,0 8,0 

K¥kv SZ 5000 50 10 3 - 0,03 90 3,0 4,5 

K¥k-gp - - - - - 100 1,00 - - - 

K¥kv-g SZ 2000 20 - 5 5 0,10 50 3,5 4,5* 
* zºldtetŖ kialak²t§ssal 

** §tkºzleked®si utakat nem tartalmaz· telek eset®n 

24. sz§m¼ t§bl§zat: A zºldter¿letek (Zkk; Zkp) 

¥vezeti jel 

A megengedett 

legnagyobb 

be®p²tetts®g. 

terepszint alatt 

(%) 

A megengedett 

legnagyobb 

be®p²tetts®g. 

Terepszint felett 

(%) 

A megengedett 

legnagyobb 

szintter¿leti 

mutat· 

(m2/m2) 

A legkisebb 

kialak²tand· 

zºldfel¿let 

(%) 

Be¿ltet®si 

kºtelezetts®g 

(%) 

Megengedett 

legnagyobb 

®p¿letmagass§g 

(m) 

Zkp 2 1 0,015 85 40 5,5 

Zkk  2 2 0,015 60 35 5,5 

Zkk -P 60* 2 0,03 60 35 5,5 
* OT£K felment®s sz¿ks®ges 
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¥vezet jele 

£p¿let 

elhelyez®s®re 

ig®nybe vehetŖ 

legkisebb telek 

ter¿lete (m2) 

A 

megengedett 

legnagyobb 

be®p²tetts®g. 

Terepszint 

alatt (%) * 

A 

megengedett 

legnagyobb 

be®p²tetts®g. 

Terepszint 

felett (%) 

A 

megengedett 

legnagyobb 

szintter¿leti 

mutat· 

(m2/m2) 

A legkisebb 

kialak²tand· 

zºldfel¿let 

(%) 

Be¿ltet®si 

kºtelezetts®g 

(%) 

Megengedett 

legnagyobb 

®p¿letmagass

§g 

(m) 

E 100.000 0,03 0,03 0,08 98 95,0 8,0 

Ev - - - - 98 95,0 - 
)a terepszint alatti be®p²t®s kiz§r·lag a terepszint feletti be®p²t®s alatt, a megengedett be®p²t®si sz§zal®knak megfelelŖen, 

egy szintben l®tes¿lhet 

24. sz§m¼ t§bl§zat: A mezŖgazdas§gi ºvezetek elŖ²r§sai 

Az ºvezet A telek 
Az 

®p¿let 

Saj§tos 

ter¿lethaszn§lat 

¥vezeti 
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A kialak²that· ¼j 

telek m®rete 

(mĮ) 
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®p¿let 
(tanya) 

gazda-

s§gi 

®p¿let 

lak· + 
gazda-

s§gi 

®p¿let 
(tanya) 

gazda-

s§gi 

®p¿let 

lak· + 
gazda-

s§gi 

®p¿let 
(tanya) 

Ćltal§nos mg-i 

ºvezet 
M§ 10.000 _ 300.000 500.000 50 50 1,0 1,0 _ _ 7 

Ćltal§nos ï f§s -

mg-i ºvezet 
M§-f 10.000 - - - - - - - - - - 

Ćltal§nos ï 

t§jgazd§lkod§si -

mg-i ºvezet 
M§-tg 10.000 - - - - - - - - - - 

¦ltetv®nyes mg-i 

ºvezet 
M§¿ 10.000 _ 50.000 200.000 50 50 0,1 1,0 0,1 1 7 

Term®szeti 

ter¿letek mg-i 

ºvezete 
M§tt 10.000 _ 1.000.000 1.000.000 50 50 0,1 0,1 ï ï 7 

Nagy- 

telkes kertºvezet 
Mk -1 3000 _ 3000 20.000 12 50 0,5 0,5 0,2 0,2 5,5 

Nagy- 

telkes kertºvezet 
Mk -2 1500 _ 1500 20.000 12 50 0,5 0,5 0,2 0,2 5,5 

Kis- 

telkes kertºvezet 
Mk -3 800 10.000 720 3000 12 20 3 3 3 3 4,5 

Tany§s kertºvezet Mk -4 3000 20.000 3000 3000 12 20 3 3 3 3 4,5 

Tany§s 

kertºvezet 
Mk -5 10.000 _ 3000 10.000 40 50 3 3 3 3 4,5 

¦ltetv®nyes mg-i 

ºvezet 
M§¿-1 10.000 _ 10.000 10.000 20 20 3 3 5 5 6 
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25. sz§m¼ t§bl§zat: A v²zgazd§lkod§si ºvezetek elŖ²r§sai 

Az ºvezet A telek Az ®p¿let 
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3. mell®klet 

V§c V§ros ¥nkorm§nyzat§nak é/2023. (é) sz. ºnkorm§nyzati rendelet®hez 
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