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Vdac vdaros hatdlyos telepUlésrendezési BEVEZETO
eszkdzeinek modositdsa a telepUlés tdbb pontjdn

1 BEVEZETO

Vac Vdros Onkormdnyzat Képviseld-testUlete a 341/2021. (I1X.22.) szémU  KépviselS-testileti
hatdrozatdval déntdtt a varos hatdlyos TelepUlésszerkezeti tervének és Helyi Epitési Szabdlyzatdnak
modositdsardl.

A telepUlésrendezési eszkdzok mddositdsa egyrészrél az orszdgos jogszabdlyok kdzelmultban tértént
megvdltozdsa miatti jogharmonizdcidé okdn, mdsrészrél a 2019. évben az Onkormdnyzat
megbizdsdbdl az URBANITAS Kft. dltal készitett ,,Vdac Vdros hatdlyos telepUlésrendezési eszkbzeinek
doéntéselbkészité elemzése” c. dokumentdcidban feltdrt hibdk javitdsa okdn vdlt alapvetéden
szUkségessé. Az Epitési Szabdlyzat elfogaddsa éta tértént eseti modositdsok (2018-2021) egységes
szerkezetbe foglaldsa is része a jelen modositdsi folyamatnak, illetve ezzel egyidében, a hatdlyos
tervek elfogaddsa 6ta felmerUlt dnkormdnyzati mddositdsi javaslatok, valamint az egyes egyedi
fejlesztéi igények okdn, tébb helyen, a tervek eseti mddositdsra is szorulnak.

Vac Vdaros Onkormdnyzat Képviselé-testilete a varos TelepUlésszerkezeti tervét a 268./2017. (XI. 23.)
hatdrozatdval, Helyi Epitési Szabdlyzatat pedig a 30/2017. (XI. 24.) szamU rendeletével hagyta jéova. A
tervek hatdlyba 1épésuk oéta tdébbszér mddosultak, de nem egységes szerkezetd dokumentdlds
mellett.

Jelen dokumentdcié megalapozd munkarésze a hatdlyos tervekhez készUlt vizsgdlati munkarészek,
valamint az URBANITAS Kft. fentebb emlitett 2019-es dokumentdcidjdban szerepld vizsgdlatok
aktualizdldsdval készUlt a szUkséges jogharmonizdcid tekintetében a telepUlés egészére, az egyes
fejlesztések, eseti maodositasi igények és korrekcidk tekintetében pedig az adott terUlet-
lehatdroldsokra vonatkozdan.

A TelepUlésszerkezeti terv és a Helyi Epitési Szabdlyzat eseti médositdsai részben az dnkormdnyzat,
részben az érdekelt tulajdonosok kezdeményezésére torténik. Ez utdbbi esetekben az egyes
magdnbefektetdi és lakossdgi megkeresések kezdeményezéseit az dnkormdnyzat Képviseld-testilete
elézetesen tdmogatta. Jelen tervdokumentdcid az dSnkormdnyzati dontés meghozataldhoz szUkséges
Telepitési tanulmdnytervek tartalmdnak felhaszndaldsdval készilt.

A telepUlésrendezési eszkdzdk teljes felllvizsgdlatdnak alapjat a 2018. évi CXXXIX., Magyarorszag és
az egyes kiemelt térségeinek terUletrendezési tervérdl szold térvény (tovdbbiakban MaTrT) adja,
melynek a 2019. évi hatdlyba lépésével hatdlyon kivil helyez6dott az Orszag Terlletrendezési Terve
(tovdbbiakban: OTrT), valamint a Budapesti Agglomerdcié TerUletrendezési Terve (tovdbbiakban:
BATIT) és a Balaton Kiemelt UdUI8kérzet TerUletrendezési Terve (tovdbbiakban: BKUTHT) is.

A tervezés az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény, az Orszagos
telepUlésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szold 253/1997. (XI.20.) Korm. rendelet, a
telepUlésfejlesztési koncepcidrdl, az integrdlt telepllésfejlesztési stratégicrdl és a telepUllésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes telepUlésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szold 314/2012. (1X.8.) Korm.
rendelet (tovdbbiakban: Trk.), a kdrnyezet védelmének dltaldnos szabdlyairdl szold 1995, évi L.
térvény és a kulturdlis orokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. térvény tartalmi kdvetelményeire
vonatkozdé rendelkezések figyelembe vételével tértént.

A terv egyeztetése a Trk. 36. § szerinti teljes eljdrds szerint zaijlik.
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa a telepUlés tdbb pontjdn

2 HELYZETFELTARO MUNKARESZ

2.1 T(")RTEN@T, ,TE,LEPULESHAL,(')ZATI OSSZEFUGGESEK, A TELEPULES HELYE A
TELEPULESHALOZATBAN? TERSEGI KAPCSOLATOK

2.1.1 Vdc elhelyezkedése, térségi kapcsolatrendszere

v

A Dunakanyar déli kapujdnak is nevezett
telepUlés a Duna-Tisza kdzén fekszik, a Duna
bal partjgn, a Naszdly-hegy Idbdndl. A
K&zép-Magyarorszagi régidban elhelyezkedd
. vic varos a Vdaci jards székhelye. A févaros
B vAc.Awks hatdrdtdl északra mintegy 14 km-re taldlhato.

[ BUDAPEST
L pesTMEGYE A varos terUlete kb. 61,5 km2.

Vac Vdros telepUléshdldzati  kapcsolat-
rendszerét alapvetéen meghatdrozza, hogy
a Pest megyei telepUlések kdzUOl azok kdzé
tartozik, amelyek a f&vdros agglomerdcios
Ovezetét alkotjdk. A szomszédos telepUlések:
Veréce, Szendehely, Kosd, Rad, Vacduka,
Csorog, Szédliget, Pocsmegyer és Tahitotfalu.

A vdros agglomerdciés  helyzetének
kihangsulyozdsa elengedhetetlen, hiszen ez
nagy mértékben befolydsolja a telepllés
demogrdfiai és gazdasdagi helyzetét, fejlédési
lehetéségeit is. A Pest Megyei
TerCGletfejlesztési Koncepcid 2014-2030
Vdc elhelyezkedése (tovdbbiakban: PMTK) alapjdn:

~Pest megye belsd térszerkezetét sajatos kettdsség jellemzi. A budapesti agglomerdcid az
orszdg koézlekedési hdldzata — részben az eurdpai f& forgalmi irdnyokra szervezddd —
sugarirdnyu elmeinek kiinduldpontjaként, a gazdasdg strukturdlis jellege és aktivitdsdnak
magas szintje, szellemi potencidlia révén, az Uj vdllalkozdsok, valamint a kUIféldi
tOkebefektetések irdnyultsaga alapjdn az orszag térszerkezetének kiemelt fontossagu
részéve vdalt.

A févdaros elhelyezkedése meghatdrozza a térség gazdasdgi struktirdjat és a népesség
terUleti elhelyezkedését is. A megye népességenek névekvd hdnyada (t6bb mint fele) a
80 telepullésbdl dllo agglomerdcios 6vezetben él a fékbzlekedési utak, vasutvonalak
mentén kialakult urbanizdcids sdvokban, ahol a telepllések ezekre a tengelyekre
felfdz6dve helyezkednek el. Ezekben a térségekben Ugy a népesség koncentrdcidja, mint
a gazdasag fejlédésenek mérteke is gyorsabb Utemd az aflagosndl.” (PMTK, 16.0.)

Vdac varos megkdzelitése kdzUton és vasuton is egyardnt lehetséges. Kézigazgatdsi terlletén tdbb
orszdgos f6 kdzlekedési Utvonal is dthalad, ugymint az M2-es autdut és a 2-es szadmu féut. A
telepUlésen a Budapest — Szob vasUtvonal is dthalad, megdlléja a kdzponti terlleten taldlhatd Vdc
vasutdllomds, amely a Nyugati pdlyaudvarrdl zéndzéd vonatokkal 25 perc alatt érhetd el. A vdaros
autdbusszal is megkdzelithetd a f&vdarosbdl és a kérnyezd telepUlésekrdl egyardnt. A Duna tulpartjdn
leévé Tahitotfalu telepUléssel pedig egész évben Uzemeld rév teremt kapcsolatot. Vac vdros terllete
8 vdrosrészre tagolddik, amely 6 belterlleten (Alsovdros, Belvdros, Kisvac, Dedkvar, Derecske,
Hermdny) és két kllterUleten elhelyezkedd (Mdria-liget, Sejce) vdrosrészre oszthaté.

Urbanitas Kft
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa a telepUlés tdbb pontjdn

Az Alsévaros a Belvdrostdl délkeletre helyezkedik el, a torténeti varosrész részét képezi Burgundia nev(
része, amelyet zdrtsorl beépités és szabdlytalan Uthdldzat jellemez. A varosrészt kettészeli a 2-es
szamu f&Ut, amelynek keleti oldaldn vegyes haszndlaty terlletek és lakdterlletek fekszenek
(lakotelepek és kisvdrosias lakdterlletek), a vasiut mentén pedig gazdasdagi terlletek hizddnak. A
Gombds-pataktdl délre temetd és gazdasdgi terlletek taldlhatok.

A Belvdros klasszikus vegyes haszndlatu terUlet, amelyben domindns a lakd és az intézményi funkcid is
egyardnt. A Vdc telepuUlés szivében, a Duna és a vasuti sinek kézott elhelyezkedd vdrosrészt a 2-es
sz&amu f&U1 szeli at. Szabdlytalan tinyomd részben forgalomcsillapitott utcarendszer és féként zArtsory
beépitési mod jellemzi. A nagy térténelmi multtal rendelkezé terGleten napjainkban féként a barokk
kor lenyomata lathatd az épUleteken.

Kisvac a Belvdrostdl északra a Duna mentén hizédik egészen az északi belterllethatdrig, keletre
pedig a vasut vonala képezi hatdrat. A keskeny Duna és a vasuti sinek kdzdtti fekvd terlletet hdlds
uthdldzat jellemzi. Kisvac délirészét napjainklban mar a térténelmi vdrosrész tagjanak tekintik, amelyet
protestdnsok alapitottak az ellenreformdcio idején. Eszak felé haladva a zdrtsord beépités lazuldsaval,
medgfigyelhetéek sport, gazdasdgi és szabaddéndllé csalddi hdzas, jellemzden 0dUIS funkcidju
terUletek is. A vasut mentén pedig tébb gydrterUlet is taldlhato.

Dedkvdr a legnagyobb kiterjedésy belterUleti varosrész, amely az M2 autdut és a vasut vonala kdzotti
terUleten fekszik. Régen ezen a terUleten volt Vac 0dUI6Svezete, ahol polgdri kuridk és hétvégi hdzak
Alitak. Eszaki és déli irdnyban terlletébe kisebb kilterUleti ingatlanok is tartoznak. A kilenc alrészre
oszthatd vdrosrész vdltozatos képet mutat a terUletfelhaszndlds szempontjabdl, tébbek kdzo6tt a vaci
Javorszky Oddn Kérhdz is a vdrosrészben all, még is tinyomo részben lakdterlletbe sorolt ingatlanok
alkotjgk. A XX. szdzadban az Alsévdaros mellett erre a vasuttdl északkeletre esd terlletre kezdett el
intenziven terjeszkedni a varos. Az Ujonnan kialakuld lakdterlleteken, pedig megfigyelheté az adott
korszak épitészeti ideoldgidja. Egyardnt megtaldihatdak itt szabadondlld csalddindzas, sorhdzas és
panelhdzas lakdterlletek is.

Vdac déli részén fekvé Derecske varosrészt északrél a Gombds-patak hatdrolja. A Godoldi Utnhak és
2.52amuU féUtnak kdszOnhetben j6 kodzlekedési kapcsolatokkal rendelkezik. A két részre tagolddd
varosrész északi felén féként iparterlletek, mig déli részén jellemzéen lakdterlletek helyezkednek el.
Az itt taldlhatdé Vdac-déli lakoterllet Szédliget lakdterlletével 6sszendt, azonban Vdac tébbi
lakoterUletétdl elhatdrolt.

A Derecske varosrésztél keletre fekvd Maria-liget varosrészt kilterUleti ingatlanok alkotjdk, amelyeket
Lke jelU, kertvdarosias lakdterUlet kategdridba sorol a hatdlyos TSZT. A sUrdn felparcelldzott terGleten
jelenleg lakd és mezdgazdasdgi funkcid egyardnt megtaldlhatd, a lakd  funkcid egyre
domindnsabban, amig a mezégazdasagi funkcié a kordbbi intenzitdshoz képest egyre kevésbé van
jelen a varosrészben. Infrastruktira-hdldzata fejlesztésre szorul.

Sejce varosrész nem pontosan lehatdrolt kUlterUleti varosrész, amely kevés lakossal rendelkezik, f6
népességét VAac északi részén elhelyezkedd cementgydr dolgozdi teszik ki, jelentés gazdasagi és
igazgatdsi funkcidi nincsenek.

Hermdny a telepUlés legészakibb belterllete, mely a DDC Vdaci Cementgydr terlletét foglalja
magdba.

2.1.2 Tervezett eseti médositassal érintett teriletek elhelyezkedése és kapcsolatai

Vdacon az elmult idészakban, az aldbbi konkrét terlleteken jelentkezett a telepUlésrendezési
eszkdzdket érintd mddositdsi igény. A terlletek elhelyezkedését a kdvetkezd dbra mutatja be.

Urbanitas Kft 8
www.urbanitas.hu



Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa a telepUlés tdbb pontjdn

Tervezett moédositdssal érintett terilet;

1. szamo terilet: A tervezési terUleten kijeldlt mezégazdasdgi évezet mddositdsat kérvényezte a
tulajdonos Uj mezégazdasdgi dvezetbe vald dtsoroldssal, huzamosabb tartézkoddsra szolgdld épulet
megvaldsithatésdga célidbdl, melyhez a szabdlyozdsi terv médositdsa szikséges.

2. szamu teriilet: A Papvolgy dilén a tulajdonosok és az dnkormdnyzat kérésére a terlleten kijelolt
lakédvezetekhez meghatdrozott HESZ el&irdsok (épithetd lakdsszdm) modositdsa szikséges, melynek
sordin Uj épitési Ovezetek kijeldlése vdlik szUkségessé. Az Uj eldirdsok a telkenként Iétesithetd lakdsszdm
pontositdsat célozzak, emellett a kdrnyéken kiszabdlyozott Uthdldzat is némileg mddosul a

szabdlyozdsi terven.

3. szamu terilet: A hatdlyos dllapotban kézmUlétesitmények terllete (Kkd) terUletfelhaszndldsban 1évd
terGlet kertvdrosias lakd (Lke) és zdldterUlet (Zkk) dvezetbe soroldsa szUkséges, a terllet Uzemi célu
hasznositdsdra vald igény megszinésének okdn. A mddositdst a tulajdonos kezdeményezte, a
TelepUlésszerkezeti terv és a szabdlyozdsi terv mddositdsa is tervezett.

4. szamu terilet: A Buki sor telepUlésszerkezeti jelentéségl gyUjtduttdl délre fekvd telektdmb
szabdlyozdsdnak felUlvizsgdlata szUkséges dnkormdnyzati kérésre, egy Uj 8,0 m széles kdzUt kijeldlése
és egy keskeny, dnkormdnyzati tulajdonu teleksor kialakitdsa céljdbdl. Szabdlyozdsi terv mddositdsat
igényli.

5. szamu terilet: A Duna utcdrdl nyild Vizimalom utca szabdlyozdsdnak felUlvizsgdlata szikséges a
kodzut szélességének moddositdsaval, a magdntulajdonu terlletek érintettségének csdkkentése
érdekében. Szabdlyozdsi tervi médositast igényel.

6. szamu terilet: A valdsdgban még nem kiépitett Szattydn utca dthelyezése szUkséges telekalakitdsi
vazrajz alapjdn tulajdonosi kérésre. A szabdlyozdsi terven a kdzterllet athelyezésre kerdl.

7. szamu terilet: A terUlet jobb fejleszthetésége érdekében a tombbelsében kijeldlt kdzhaszndlaty
zOldterUlet dthelyezését kérvényezte a telek tulajdonosa. A megszintetendd zoldterUlet helyett a
vasutdllomds épulete mellett Zkk jelU kdzpark terUlet kerUine kijeldlésre, a szabdlyozdsi terv mddositdsa
sordn a tdmbbelsé megkdzelitését jeldld gyalogos Utirdnyok is felUlvizsgdlatra kerlinek.

8. szamu terilet: A jelenleg kereskedelmi és szolgdltatd (Gksz) terUletfelhaszndldsban 1évé terllet U
gazdasdgi Ovezetbe soroldsa szUkséges, melyben mdlhely, raktdr és csarnoképUlet funkcid
elhelyezése is megengedett a tulajdonos kérésére. Szabdlyozdsi tervi mddositast igényel.

9. szamu terilet: A mddositdssal érintett terlleten a tulajdonosok +5% beépithetdséget kérvényeztek,
melyet kizarélag kerti tarold 1étesitése céljdra lehet felhaszndini. Tekintve, hogy a terUleten kijeldlt Lke-
2 jell épitési dvezet szdmos mds helyen is kijeldlésre kerUlt Vacon, igy Uj dvezet kijeldlése és a
szabdlyozdsi terv korrekcidja is szUkséges.

10. szamu terilet: A terUleten jeldlt épitési hely torlését kérvényezte a terllet tulajdonosa (Zoliner
Elektronik AG), hogy bévithessen egy a telekhatdr kézelében 1évé gazdasdgi épuletet. A terlleten a
TSZT és az SIT 6sszhangjdnak megteremtése is szikséges, mivel jelenleg az SIT a teljes terGletet Gip jell
épitési dvezetbe sorolja. A telepUllésen kizdrdlag itt taldlhatdé Gip-2b jelG épitési dvezet, igy a
tulajdonos kérésére a telek beépitési moédja a tervezett éplletbdvitéshez oldalhatdron dlldéva
modosithato.

11. szdm0 terilet: A jelenleg mezdgazdasdgi terUletfelhaszndldsban 1€vs tertlet KOe (egyéb
kbzlekedeési terUlet) jeld dvezetbe soroldsat kérvényezte a beruhdzod, a kérnyezd lakoterGletet ellatd
hianyzd funkcidk kielégitése érdekében tervezett projekt megvaldsithatésdga okdn. Ehhez a
TelepUlésszerkezeti terv és a szabdlyozdsi terv modositasa is szikséges.

12. szamu terilet: A terUleten tervezett mddositds elsédleges célia a vdallalkozdsi telephelyek telkeinek
megfeleld kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi Ovezetbe (Gksz) térténd datsoroldsa, melyet az
ingatlanok tulajdonosai kezdeményeztek. A terllet jelenleg Vi és Lke jelG terUletfelnaszndldsi

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu 1 O
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kategdridkba sorolt. A mddositds sordn a témbbelsében kiszabdlyozott kdzterlletek kismértékl
modositdsa is szikséges. Mindez a TelepUlésszerkezeti terv és szabdlyozdsi terv mddositasat igényili.

13. szamo terilet: A jelenlegi mezdgazdasdgi és falusias lakdterUlet terlletfelnaszndlds bdanyaterlletté
valé dtsoroldsat kérvényezte a terllet tulajdonosa, a koérnyezd lakdterlletek felé belltetési
kotelezettseggel jeldlt savok kijeldlésével.

14. szamu terilet: A terUlet tulajdonosa a hatdlyos szabdlyozdsi terv mdodositdsat kérvényezte a
jelenlegi MaU jelU, Ultetvényes mezdgazdasdgi dvezetbdl MAU-1 jeld dvezetbe torténd dtsoroldsaval,
méhészet |étesitése céljdbdl.

15. szdmo terillet: A tervezéssel érintett vasuti terlleten a kérvényezd MAV Zrt. dltal biztositott
telekalakitdsi vdzrajz alapjdn a TSZT és az SZT mddositdsa szikséges. A kérvényezd célja a terlleten
jelenleg meglévé osztatlan kdzds tulajdon jogviszony megszintetése, valamint a kialakuld telkek
megfeleld dvezetbe soroldsa.

16. szamu terilet: Az egykori laktanya terUletének délkeleti hatdrdn kijeldlt Zkp jell kdzpark sav
lehatdaroldsanak kismértékl modositasa szUkséges dnkormdnyzati kérésre. A telepUlés célja, hogy a
zoldterUlet egybefiggd zdldfolyosdkéent mikddhessen, a jelenlegi rendezési terveken kijelolt
lakoterUlet és a vegyes terUlet hataranak modositdsdval. TelepUlésszerkezeti terv és Szabdlyozdsi terv
modositdsat igényili.

17. szamo terilet: A tervezési terUleten — Mdariaudvar vasuti megdlidhely kdryezetében — a 71-es
szdmU, Rékospalota-Ujpest-Vacratét-Vac vasitvonal fejlesztése és kapacitdsbdvitése, valamint a
csatlakozd P+R és B+R parkoldk létesitése tervezett kiemelt kormdnyberuhdzds keretében. Ennek
kapcsdn a kotdttpdlyds kdzlekedési terllet (KOk) dvezetének hatdra némileg mddositandd, a
tervezett P+R és B+R parkoldk megkdzelithetéségének biztositdsdra Uj kdzterllet kiszabdlyozdsa
szUkséges a vasuttol délre. A modositdst a FOMTERV Zrt. kérelmezte az NKK Zrt. megbizdsdbdl.

18. szamu terilet: A Gombds Ut — Tonkoly kdz — Préshdz utca taldlkozdsdndl tervezett korforgalmu
csomopont  kialakitdsa miatti mdodositds szikséges, a Préshdz utca jobb kapcsoldddsdnak
kialakitdsdval a tervezett kdrforgalmi csomdponthoz, a mdar beépllt és még beépitésre vard
lakoterlletek jobb feltdrnatdsdga és biztonsdgosabb mUkddése érdekében. A maddositdst az
Onkormdnyzat kérelmezte. TelepUlésszerkezeti terv és Szabdlyozdsi terv modositdsat igényli.

19. szamv terilet: Vac - Burgundia varosrészének szabdlyozdasi tervi mddositdsa szikséges, a terlleten
kijelolt tervezett lakdbvezetek megszintetésével. A tdmbbelsében taldlhatd, dnkormdnyzati tulajdony
kdézpark terGlet Zkp jelU kdzpark dvezetbe soroldsat kérelmezte a tulajdonos dnkormdnyzat, tekintettel
arra, hogy az arvizmentesités megvaldsuldsdnak hijdn az Uj lakddvezet kialakuldsa nem redlis.
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1. szdmU modositassal érintett terUlet

A terUlet a 22603/1 hrsz.-0 ingatlan terGletét
foglalia magdban, amely kb. 0,9 ha nagysagu.
A modositdssal érintett terllet Vac kilterGletén,
Dedkvdar varosrész szomszédsagdaban fekszik, az
M2 autdut kdzelében. A féként erddvel boritott
terUlet a déli hatdrdban haladd diléut feldl
kozelithetd meg. A telek beépitettsége jelenleg
alacsony, egy gazdasdgi épulet taldlhaté itt. A
kiskertként hasznositott terGlet a foldhivatali
adatok alapjan zartkerti mavelés aldl kivett
terUlet, gazdasagi épulettel.

Kézvetlen kdrnyezetében, az Oregzsobrdk dild
mentén tébb hétvégindzas és tanya jellegl
terUlet is elnelyezkedik, amelyek Mk-4 dvezetbe
soroltak.

A modositassal érintett terUletrdl a Gombdsi
Uton keresztUl kdnnyen elérhetd Vac kdzpontja,
azonban az Ut min&sége rossz dllapoty.

Modositasi igény a terileten: A modositds sordn
a jelenlegi Mda-tt jeld természeti terUletek
mez&gazdasdagi ovezetébdl kertes
mez8gazdasdagi  bSvezetbe  (Mk-4)  vald
dtsoroldsa  vdlik szUkségessé a nagyobb
beépithetéség megteremtése érdekében,
amely az intenzivebb  mezdgazdasdgi
haszndlathoz  szikséges  helyben  lakds
lehetdségét kivanja megteremteni.
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2. szadmuU modositassal érintett terUlet

A moddositdssal érintett terGlet a 4751, 4752,
4753/1, 4754, 4755, 4756/1, 4756/2, 4757/2,
4757/3 és 4757/4 hrsz.-U ingatlan terGletét
foglaljia magdba. A terllet Vac belterlletén,
Dedkvdr vdrosrészben, az M2 autdut kdzelében
helyezkedik el, nyugatrdl a Hordd utca, északrdl
a Hegymester utca, délrél pedig a Szélévesszd
utca hatdrolja.

Jelenleg a telkek beépitettsége alacsony, a
4725, a 4755 és a 4757/3 hrsz.-0 ingatlanon
taldlhatéak lakd és gazdasagi épuletek, a
jovében a terGlet lakofejlesztése tervezett,
melyhez kordbban mdar beépitési terv is készUlt.

A modositdssal  érintett  terUlet  kdzvetlen
kérnyezetében erdével boritott és Ujonnan
beépilt kertvarosias lakdterUletek helyezkednek
el.

Moédositdsi igény a terileten: A Papvélgy dUilé
egy részén a kijeldlt épitési vezetek modositdsa
szUkséges. A Szél6vessz8 utca mentén 450 m?/
1 db lakds, az Altany Ut kérnyezetében 800 m2?/
1 db lakds el8irds kerll bevezetésre a HESZ-ben
Uj épitési bvezetek kijeldlésével. A tervezési
terUlet keleti hatdrdn kiszabdlyozott Rézsaszélé
koz tériésre kerdl a szabdlyozasi tervrdl, illetve az
6nkormdnyzathoz beérkezett beépitési terv

alapjdn Uj k&zterUlet kerdl kiszabdlyozdsra
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3. szadmu modositdssal érintett terulet

A terllet Vdac, Dedkvdr és Szentmihdly-dilé
telepUlésrészek hatdrdn helyezkedik el, a volt
Esze Tamds laktanya és a Hiradd Uti autdbusz
forduld szomszédsagdlban. A Kdpolna utca és a
Téglahdz Ut csomdépontjandl elhelyezkedd
terUletet  Ujonnan  beéplld  kertvdrosias
lakoterUletek dvezik. A kdzelmultban megépllt
Vdc Uj kézilabda akadémidja is a terUlettdl
keletre, a Téglahdz Ut tuloldaldn.

A terGlet a magdntulajdonban lévé 1633/3 hrsz.-
U és az dnkormdanyzati tulajdonban lévé 1633/10
hrsz.-U ingatlanokat foglalja magdban. Jelenleg
beépitettlen, nodvényzettel sirin atszétt, fas
terUlet.

Médositdsi igény a teriileten: A Helyi Epitési
Szabdlyzat és a Szabdlyozasi terv modositdsa
szUkséges a jelenlegi Kko jeld,
kézmdlétesitmények  terlletének  Zkk  jeld
kdzpark, kbzkert, valamint kertvdrosias
lakoterllet (Lke) Svezetekbe vald dtsoroldsa
érdekében. A modositds oka, hogy a kordbban
a terUletre tervezett transzformdtor dllomdst mds
terUleten kerUlt megépitésre, emiatt a terllet
Uzemi célu hasznositdsdnak igénye megszint,
igy az lakdterUletté és a hozzd kapcsolddd
zéldterUletté alakulhat. A TelepuUlésszerkezeti
terv maoddositasara is szUkség van a tervek
dsszhangjanak megteremtése érdekében
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4. szadmuU modositassal érintett terilet

Az 4. sz&dmU modositdssal érintett terllet a 1971,
1972 és 1973 hrsz.-U ingatlan terlletét foglalja
magdba, illetve érinti a 2057 hrsz.-0 kozUt
terGletét is. A Kisvac vdrosrészben, a Duna
mentén elhelyezkedd terUletet az Arok utca, a
Buki sor/Németh Ldszlé utca, a Verécei utca
é€s a Kisvaci kozrdl  megkdzelithetd
lakoterUletek hatdroljdk.

A terUlet kisvarosias lakoterUlet Gvezetben
helyezkedik el. Az 1971 hrsz.-U telek jelenleg
beépitetlen. A 2057 hrsz.-0 kozterUleti telek
tervezési terUletet érinté szakaszdt jelenleg
haszndlaton kivUli gyepfeltlet boritja.

A terUlet szomszédsdgdban északra féként
oktatdsi és sportoldsi célu intézményi terUletek,
délre és keletre lakoterUletek, mig északkeletre
jelenleg haszndlaton kivUli, de sportoldsi célra
kijeldlt kUlénleges terUlet és a Kiskuti drok
helyezkedik el.

Médositasi igény a terileten: Onkormdnyzati
kérésre a Buki sor telepuUlésszerkezeti jelentéségl
gydjtéuttdl délre fekvd telektémb
szabdlyozasdnak modositdsa  szikséges. A
modositds sordn Uj 8,0 m széles Ut kerdl
kiszabdlyozdsra, a Buki sor szélessége lecsékken
16 méterre, igy a jelenleg beépitetlen
terUlefrészen hdrom d&nkormdnyzati tulajdonu

épitési telek alakithatd ki.
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5. szadmuU modositdssal érintett tervlet

Az 5. szadmU moddositdssal érintett terllet a 2098,
2099, 2100, 2101/1, 2101/2, 2101/3, 2103/1,
2103/2, 2103/3, 2104/1, 2104/2, 2104/3, 2105,
2106, 2107, 2108/1, 2108/2 és 2109 hrsz.-U
ingatlan terlletét foglalija magdba, amelybdl a
2101/2, 2103/2, 2104/3 és a 2108/2 kozut
szdmdra fenntartott foldrészlet.

A terUlet Kisvdac vdrosrészben taldlhatd, a Duna
parti savja és a Dozsa Gydrgy Ut kdzott huzddik,
északnyugatrdél a Duna utca hatdrolja. A terUlet
épitési  telkei  kisvdrosias lakdterUlet  (Lk)
terUletfelhaszndldsi kategdridba soroltak.
Jelenleg a terUlet Dozsa Gydrgy Ut feldli részén
zartsord  beépitési moéd  a  jellemzd. A
maodositdssal érintett terlleten belUl jelenleg hét
beépitetlen telek taldlhatd. A Duna feldli épitési
telkek valamikor a folydig értek és a délnyugati
részUk dArvizjarta terUlet volt, ma pedig ezen a
terUleten halad az Euro Velo é kerékpdrut. A
maodositdssal érintetft terllet Duna feldli része a
kerékpdrutrdl kdzelithetd meg, amely probléma
felolddsa érdekében a hatdlyos Szabdlyozdsi
terv 12 m széles zsdkutcdat szabdlyoz ki a terllet
kbzepén, a zsdk végén 20 méter atmérsjl

gépjarmuivek megforduldsdra alkalmas
terGlettel.
Modositasi igény a terileten: Tulajdonosi

kérelemre a hatdlyos szabdlyozasi terven jeldlt
kiszolgdlo Ut modositasa szUkséges, mert a lakok
nem érzik szUkségesnek a 20 méter széles
gépjadrmivek megforduldsdra kiszabdlyozott
terUletet, azaz a telkUkbdl &sszesen 1245 m?
ataddsdat a kézut részére. Az Uj javaslat szerint a
parkolds és fordulds az épitési telkeken belll fog
tértenni.
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6. szadmu modositdssal érintett terulet

A Dedkvdr vdrosrészben taldlhatd 6. szdmu
modositdssal érintett terGlet az 5927/2, 5927/3,
5927/4, 5927/5, 5927/6, 5932, 5990, 5991 és 5993
hrsz.-U ingatlanok terGletét foglalja magdba.

A terUlet a Kosdi Ut mentén fekszik, Ujonnan
beéplld kertvdrosias lakodterlletek  dvezik,
északkeletrdl a Buzogdny utca sorompdval
elzart magdanutja hatdrolja.

A terUletet kettészeli a hatdlyos Szabdlyozdsi
Terven jeldlt 5993 hrsz.-U, Szattydn utca
elnevezésy kivett Ut, amely jelenleg kiépitetlen.
A terUlet nyugati részén az utébbi években két
szabadondlld csalddi hdz épult, mig a kelefi
oldalt jelenleg természetes névényzet boritja, az
5990 hrsz.-U telken egy épuUlet dall, melyek
funkcidja rendezetlen.

Moédositasi igény a terileten: Tulajdonosi
kérelemre a szabdlyozdsi terven szerepld, de a
valésagban meég nem léetezd Szattyan utca
(5993 hrsz.) dthelyezésre kerUl. Igy az 5991, 5990
hrsz. telkek egy része és az 5992 hrsz.-U telek
egésze kbzterlletként kerUl kiszabdlyozdsra.

A Szattydn utca jelenleg nem létezik, a
maodositds igy technikai jellegd.
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A 6. szamuU mddositdssal érintett terllet elhelyezkedése
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7. szadmu modositdssal érintett terilet

A 7. sz&dmU moddositdssal érintett terGlet Vac
Belvdros vdrosrészében taldlhatd, az 1829/20,
1829/21, 1829/22, 1829/23, 1829/36, 1829/37,
1829/38, 1829/39, 1829/40, 2717/1, 2717/2, 2719,
2720, 2721, 2725/1, 2725/2 és a 2726 hrsz.-U
ingatlan terGletét foglalja magdba.

A tomboét északon a vasut és a vasutdllomads,
keleten a Széchenyi utca, délen a Galcsek utca,
nyugaton a Naszdly Ut hatdrolja  kdzUfi
aluljgréval. A terUlet jelentés gyalogos- és
gépkocsiforgalommal bir a kdzponti
elhelyezkedés, a szomszédsdgdban 1évd
vasutdllomads, a kdzelben 1evd 2. sz. {60t és az ift
lévd kereskedelmi létesitmények miatt.

”w o

A terUletet sUrin beépitett kdrnyezet veszi kordl.
A Széchenyi utca feldl intenziven muUkédd
kiskereskedelmi letesitmények taldlhatdak, mig
a Galcsek Gyoérgy utca feldli drundzak tertlete
kereskedelmi szempontbdl hanyatlik.

Moédositasi igény a terileten: Tulajdonosi
kérelemre, a terUlet jobb fejleszthetésége
érdekében, a témbbelsében kijelolt
»kbzhaszndlatu z&ldterdlet” jeldlés
megszintetésre kerdl, a témbbelsét feltdrd
gyalogos Utvonalak jeldlésével egyltt. A
vasutdllomds épuUlete mellett Zkk jeld kézpark
terGlet  kerUl kijeldlésre. A moddositds a
TelepUlésszerkezeti tervet is érinti.
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8. szdmuU modositassal érintett terUlet

A 8. szdmU moddositdssal érintett terllet a
Dedkvar vdrosrészben, a vasUtvonal
szomszédsdgdban helyezkedik el, gazdasdagi
Ovezetben. A lehatdrolds a 429/2 hrsz.-0 telek
terUletét foglalja magdba.

A jelenleg beépitetlen terUleten gépjadrmU
parkoltatds zajlik, gazdasdgi éplletek veszik
korUl. A vizsgdilt gazdasdgi terUlet rendkivil j6
kozlekedési  kapcsolatokkal rendelkezik. A
terGlettél délnyugatra 1évé Dedkvdri fasor a
KUlsé Radi uthoz csatlakozik, amelyrdl kdnnyen
elérneté az M2 autdut is.

Médositdsi igény a teriileten: A Helyi Epitési
Szabdlyzat és a szabdlyozdsi terv mdédositdsa
szUkséges a terUletre tervezett mdhely, raktdr és
csarnoképdllet épitése miatt. A jelenlegi Gksz-7
jeld, kereskedelemi, szolgditatd gazdasagi
Ovezet dtsoroldsra kerUl Gksz-5 jeld épitési
ovezetbe, amelynek beépitési paraméterei
lehetévé teszik a beruhdzdst.
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési
eszkdzeinek modositdsa a telepllés tébb pontjdn

9. szadmu modositdssal érintett terilet

A modositdssal  érintett  terllet a Dedkvar
vdrosrészben helyezkedik el, a 367/8-20 hrsz.-U
ingatlanok terUletét foglalja magdba.

A Kertvarosi sor dltal feltart telkek a Javorszky
Odén  Kérhdz  szomszédsdgdban,  Ujonnan
beéplld, kertvdrosias lakdterlleten
helyezkednek el.

A 367/15 hrsz.-U telek kdzforgalom eldl el nem
zArt magdnutként szerepel az
ingatlannyilvantartasban. A féldhivatali
alaptérképen az ikerhdzak mellett még
I[dthatdak beépitetlen telkek, azonban a terllet
azéta mar beépllt lakdépuletekkel.

A terUlet kdzlekedési kapcsolatai a Kosdi Ut
kdzelsége miatt jbnak mondhatdk, azonban
atmend forgalom nem jellemzd a terUleten,
amely azonban egy lakdéterllet esetében
kedvezd adottsag lehet.

Moédositdsi igény a terileten: A mddositdssal
érintett terCleten kijeldlt Lke-2 jeld épitési bvezet
helyén Uj Lke-2b jeld épitési &vezet kerUl
kijelslésre, melyen beltl a HESZ a mellékletben
meghatdrozott beépithetdségi %-on felll +5%
kerti tdrold létesitése célidra felhaszndlhatd
beépitési %ot biztosit majd. Ehhez a
szabdlyozdsi terv modositasa is szUkséges.

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu

MEGALAPOZO MUNKARESZ

A 9. sz&muU modositassal érintett terllet elnelyezkedése
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési
eszkdzeinek modositdsa a telepllés tébb pontjdn

10. szdmU modositassal érintett terUlet

A modositdssal érintett terllet Vac Dedkvar
vdarosrészében fekszik, a Radi Ut és a Dedkvdri
fasor mentén. A lehatdrolds egyetlen ingatiant
foglal magdba, az 5561 hrsz.-U telket.

A gazdasdgi terUlet nyugati részén a Zoliner
Elekfronik Gydrtd és Szolgdltatd Kft. csarnok és
raktar  épuletei  dlinak, mig  északon
gyepfellletek, keleten pedig szantd, illetve
erddsult terUletek taldlhatoak.

A gazdasagi terGlet feltdrasa a Kilsé Radi Utrdl
torténik, amely kdzvetlen kapcsolatot biztosit az
M2 autépdlydval és Vac belvdrosdval.

Jelenleg a hatdlyos TSZT és SZT tartalma nincs
Osszhangban  egymdassal  erre  a  terUletre
vonatkozéan. Az SZT-ben a telek egésze Gip jelld
gazdasdgi ipari terlletként jeldlt, a TSZT-ben
pedig a terUlet északnyugati része Gksz jell
gazdasdgi, kereskedelmi  és  szolgdltatd
terUletként jelolt.

Moédositdasi igény a terileten: A telken jeldlt
Gip-2b 6vezetbe tartozod terlleten kijeldlt épitési
helyek térlése szikséges a tulajdonos dital
tervezett gazdasagi épuUlet létesitése céliabdl,
amely a telekhatdr kézelében  kerllne
megépitésre. A telepUlésen kizardlag it
taldlhaté Gip-2b jeld épitési 6vezet, igy a
tulajdonos kérésére a telek beépitési mddja a
tervezett épuletbdvités megvaldsithatésdga
érdekében oldalhatdron dlldvéd modosul. Ezen
feldl szUkséges a terUleten a TSIT és SIT
dsszhangjanak megteremtése is.

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési
eszkdzeinek modositdsa a telepUlés tdbb pontjdn

11. szdmU modositassal érintett terUlet

A modositassal érintett terllet Vac telepulés
kUlterUletén, az Alsévdros vdrosrésztél keletre
helyezkedik el. A lehatdrolds a 0342/49, 0342/50
és a 0342/51 hrsz.-U ingatlant foglalja magdba,
amelyek jelenleg mezégazdasdgi Ovezetbe
sorolt szdntéterlletek, igy beépitetlenek. A
terGletet északrdl hatdrold Kilsé Radi Ut teremt
kapcsolatot Vac vdaros belterlletével, melyen
kdnnyen elérnetd Vac-Alsdvdaros vasutdllomds,
illetve az M2 autdut is.

A terGlet kdzvetlen kérnyezetében
mezégazdasagi, gazdasdgi és lakdterlletek is
egyarant megtaldlhatéak. A terGlettdl délre
Ujonnan beépllb kis egységekbdl allé sorhdzas
lakoterllet épUlt ki, amely a Kukorica utcdatdl
Vac belterGlete felé, illetve déli irdnyba
terjeszkedik. Az ide telepUld lakdnépesseég helyi
elldtdsa nem megoldott, VAc kdzponti részétdl
jelentés tavolsagra van, gyalogos-kerékpdros
kapcsolatai  hidnyosak. A fejleszté  ezen
problémdk  megolddsaként  kereskedelmi,
szolgdiltatd |1étesitmények épitését tervezi a
terUleten.

Modositasi igény a terileten: A tervezett
fejlesztés  megvaldsithatésdga  érdekében
szUkséges a jelenleg Ma jeld, dltaldnos

mezégazdasdgi Svezet dtsoroldsa KOe jeld
épitési Ovezetbe. A modositds a
TelepUlésszerkezeti tervet is érinti.

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu
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A 11. sz&dmuU modositdssal érintett terUlet elhelyezkedése
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa a telepllés tébb pontjdn

12. szadmU modositassal érintett terUlet

A 12, szdmU moddositdssal érintett  terUlet
Derecske vdrosrészben taldlhatd, beltertleten.

A 2-es szamu féut mentén fekvd terllet nyugati
része kereskedelmi, szolgdltatd letesitményekkel
és telephelyekkel beépitett, délkeleti része
pedig oldalhatdron dallé beépitési maodu
kertvdrosias lakoterllet. A hatdlyos tervekben
elébbi Vi jeld intézményi vegyes
terUletfelhaszndldsi kategdridba sorolt, azonban
infézményi funkcié nem jellemzé a terUleten.
F&ként autdkereskedés, mlhelyek, kiUldnbdzd
telephelyek és kereskedelmi funkcidk taldlhatdk
itt. A lakoterUlet Lke jelU kertvdrosias lakoterGlet
kategdridba tartozik.

A modositassal érintett terllet az 5680/4, 5680/6,
5680/7, 5680/8, 5980/9, 5680/10, 5680/15,
5680/16, 5680/17, 5680/18, 5680/25, 5680/26,
5680/28, 5680/29, 5680/30, 5680/31, 5680/32,
5682, 5683, 5684, 5685, 5686, 5687, 5688, 5689,
5690, 5691, 5692, 5751 hrsz.-U ingatlanok egészét
és az 5680/21 és 5749 hrsz.-U telkek egy részét
foglalja magdba.

Jelenleg a hatdlyos TSZT és SZT nincs
6sszhangban egymdssal.

Mddositasi igény a teriileten: A tervezés
elsédleges célia a vdllalkozdsi telephelyek
telkeinek valds haszndlata szerinti gazdasdgi,
kereskedelmi és szolgdltatd &Svezetbe (Gksz)
térténd dtsoroldsa. A moddositds célia a
gazdasdgi terllet piaci értékének visszadllitdsa
és a vdllalkozdsok  fejleszthetdségenek
biztositadsa. Ennek megfeleléen javasolt a terilet
vdllalkozasi  telephelyekként  szolgdld  részét
gazdasdgi terlletbe, a csalddi hdzakkal beépUlt
részét lakobvezetbe sorolni.

Tovdbbiigény az 5680/17 és 5683 hrsz.-U telkeken
at kiszabdlyozott utcaszakasz és a 5680/21 hrsz.-

U telek kézterUleti jelblésének tériése tulajdonosi -
kérelemre. A 12. szadmU modositdssal érintett terUlet elhelyezkedése

A modositds soran a TSZT és az SIT
6sszhangjanak megteremtése is szUkséges.

Urbanitas Kft
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési
eszkdzeinek modositdsa a telepllés tébb pontjdn

13. szadmU modositassal érintett terUlet

A 13. szdmU mobdositas a 0384/19-26, 0381/2,
0381/31-91, 0381/119-144, 0381/147, 0382/1,
0383/2, 0383/5, 0383/22-36, 0384/6 é&s 0384/28
hrsz.-0 ingatlanok terGletét érinti.

A tervezési terGlet a Homok dUlé és a Zsellér dilé
terUlete, mely a kdézigazgatdsi hatdr mentén, az
M2 autdut mellett, a Godolls felé vezetd Ut déli
oldaldn taldlhatd, Vac belterlletétél dél-keletre.

A terGlettdél északnyugatra a Mdria-ligeti volt
zartkerti terGletek (jelenleg mar lakéterUletek)
vannak,  északkeleten  haszndlaton  kivUli
gazdasdgi és mezégazdasagi terlletek, illetve
az M2 Vdc-Déli csomopontjia  taldlhato.
Délkeleten egy lovasudvar és  szintén
mezégazdasdgi terlletek, délnyugaton pedig
kertes mezdgazdasdgi terlletek vannak.

Az M2 autépdlydnak és a Godolldi Utnak
kbszdnhetden Ile) k&zuti kbzlekedési
kapcsolatokkal rendelkezik a terGlet.

Jelenleg a ferUlet részben mezdégazdasdgi
terUletként, részben bdanydszat céljdra haszndlt,
azonban jelenleg a lehatdrolds egésze
dltaldnos mezégazdasagi dvezetbe sorolt, két
kis Lf jelU, falusias lakéterUletet leszdmitva, amely
a Z8ld Menedék Allatvédd alapitvdnynak ad
helyet.

Moédositdsi igény a terileten: Beruhdzdi igény,
hogy a terllet tényleges hasznositasat
elékészitsék és a jelenlegi Matt jeld természeti
terUletek mezégazdasdgi dvezetébe és az Lf-1
jeld falusias lakébvezetbe sorolt terlletek Kb-B
jeld  kdlbnleges  beépitésre  nem  szant
bdnyatelkek &vezetébe és Kb-Am jeld
kUlénleges beépitésre nem szant dllatmenhely
terlletébe kerllienek dtsoroldsra, megfeleld
szélességU belltetési k&telezettséggel érintett
sdvok kijelélésével. A mdédositds ezek alapjan a
TelepUlésszerkezeti tervet is érinti.

Urbanitas Kft
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A 13. sz&dmu

modositassal érintett terGlet elhelyezkedése
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési
eszkdzeinek modositdsa a telepUlés tdbb pontjdn

14. szadmU modositassal érintett terilet

A modositdssal érintett terllet az M2 autdut Vac-
Déli csomodpontja és a Godollsi Ut kdzelében
helyezkedik el, a Rigd utca féldut északi oldaldn,
amelynek mentén huzodik Vac és Csdrog
kbzigazgatdsi hatdra is.

A lehatdrolds a 0357/87 hrsz.-U telket foglalja
magdba, amely sz816 mdvelési dgba sorolt, Sz66
mindségi osztdlyba tartozik, nagysadga 18 320
m2. A terUlet jelenleg nagyrészt cserjés,
természetes ndveényzettel boritott, megkezdett
gondozdsy mezégazdasdgi terllet.

A kUlterGleten fekvd moddositassal — érintett
terUletet mez&gazdasdgi terUletek veszik korUl, a
Csorége kdzség feldli oldalon azonban az itt
lévé kertes mezdgazdasdgi terlleteken egyre
jellemzébb az életvitelszer( tartdzkodds.

A terGleten a tulajdonos méhészet elhelyezését,
illetve a helyben lakhatds biztositdsa érdekében
lakdhdz épitését terverzi.

Moddositasi igény a terileten: A tervezett
fejlesztés  megvaldsithatdésdga  érdekében
szUkséges a Szabdlyozdsi terven a terlletet MAU
jeld Ultetvényes mezdgazdasagi terllet
ovezetbdl MAud-1 jeld Svezetbe sorolni, amely
mar szerepel a hatdlyos HESZ el8irdsai kbz6t, igy
Uj 6vezet léfrehozdsa nem szikséges. Az MaU-1
jeld &vezet lehetbévé teszi a lakéépdulet
elhelyezését, a legnagyobb megengedett
beépitési meértéek a jelenlegi
1%-rél  3%ra névekszik és az épdllet
elhelyezésére igénybe vehetd telek legkisebb
tertlete 200 000 m2-rél 10 000 m2-re csGkken. A
terdletfelhaszndldsi kategdria nem vdiltozik, igy
TelepUlésszerkezeti  terv.  modositdsa nem
szUkséges.

Urbanitas Kft
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A 14. szamU modositdssal érintett terUlet elnelyezkedése
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa a telepllés tébb pontjdn

15. szadmU modositassal érintett terUlet

A modositdssal érintett terGlet (1829/81 hrsz.)
Vdac DbelterGletén, Dedkvdr vdrosrészben
helyezkedik el. Eszakrél a MAV telep utca és a
Telep utca, keletrdl a Kosdi Ut, délrél a vasut (és
a vasutdllomds), nyugatrdl a  Naszdlyi Ut
hatdrolja. A Telep utca és a tervezési terUlet
k&zoti keskeny savban csalddi hdzak dlinak.

A terUlet nyugatabbra esé felén jelenleg P+R
parkold és egy egykori Uzemi épulet, jelenleg
lakéépulet taldlhatd, a parkold kdzlekedési, mig
az épullet kdrnyezete telepUléskdzponti vegyes
terUletbe sorolt, a lehatdrolds keleti felén pedig
az alaptérkép hat Uzemi épuletet jeldl, amelyek
terUlete jelenleg gazdasdgi, kereskedelmi és
szolgdiltatd  terUletfelhaszndldsi  kategdridba
sorolt.

Médositési igény a terileten: A MAV
kezdeményezte a terdlet Ujraosztdsat
telekalakitassal a jelenlegi osztatlan kézds
tulajdon jogviszony megszintetése céljabdl. Az
Ujonnan kialakuld telkek jogi hatdrdhoz
igazodva maodositandd a kijelélt
terlletfelhaszndldsi  egysegek €és Ovezetek
hatdra. Ezek alapjdn a TelepUlésszerkezeti terv
maodositdsa is szikséges.

A 15. szadmU modositdssal érintett terllet elhelyezkedése
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési
eszkdzeinek modositdsa a telepllés tébb pontjdn

16. szadmU modositassal érintett terUlet

A mobdositdssal érintett terllet az 1605/267 és
1620/29 hrsz.-U ingatlanok terUletének egy részéet
foglalia magdban. A Dedkvdr vdarosrészben,
belterUleten elhelyezkedd terllet a volt Esze
Tamds laktanya melletti egykori védd, takard
z6ldsav. A laktanya jelenleg 06rzott, de
haszndlaton kivUli terGlet. A modositdssal érintett
terUlet zéldfelUlettel boritott, szomszédsagdban
Lk jelG kisvdrosias lakoéterUlet  sorhdzai  és
szabadondllo kerteshdzai dlinak. A féldhivatali
alaptérképen egy épullet jeldlt, azonban a
légifotdk alapjan ez mdra lebontdsra kerUlt, igy
a terUlet beépitetlen.

Médositasi igény a terileten: Onkormdnyzati
kérésre szUkséges maodositani a hatdlyos
terveken kijeldlt Zkp jeld kbzpark terlletének
lehatdroldsat  olyan  moddon, hogy az
egybefiggd z&ldfolyosdként kerUlhessen
kialakitdsra a jévében. A tervezési terlleten beldl
lévé Lk jeld kisvarosias lakotertlet és a Vi jeld
vegyes intézményi terllet igy zéldterUlet
terUletfelhaszndldsi egységbe kerll. A médositds
a TelepuUlésszerkezeti tervet is érinti.

Urbanitas Kft
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A 16. szadmuU modositdssal érintett terllet elhelyezkedése
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa a telepUlés tdbb pontjdn

17. szadmU modositassal érintett terUlet

A terUlet Vac déli, kUlterUleti részén helyezkedik
el, a Mdria-liget szomszédsdgdban. A terUlet a
71-es vasutvonal egy szakaszat és az az menti
kdzlekedési  terUleteket, kisebb savban a
szomszédos mezdgazdasdgi és lakdterlleteket
foglalia magdba. A tervezési terlleten belll
taldlhatd a Mdria-liget vasutallomas, amelynek
épulete rossz dllapotban van, jelenleg lezdrt. Az
egyvagdnyu vasutvonal kapacitdsa alacsony,
dllapota leromlott,

Kiemelt kormdnyberuhdzds keretében, az NKK
Zrt. megbizdsdbdl a 71-es szdmu, Rakospalota-
Ujpest-Vacratét-Vac  elévdrosi  vasttvonal
fejlesztése és kapacitasbdvitése tervezett 2.
vAagdany épitésével és a vaci Mdriaudvar vasuti
megdlldhely kérnyezetében P+R és B+R parkoldk
kiépitésével.

Médositdsi igény a terileten:

A tervezett beruhdzds keretében megépuild Uj
vagdny féként mezdgazdasdagi terUletek
kisajatitasaval jar. A P+R és B+R parkoldfejlesztés
vasuti (KOk) terUleten valdsulna meg, a parkold
megkozeliteéséhez  azonban  Uj  kd&zterdlet
kiszabdlyozdsa szikséges a vasuttdl délre
taldlhatd Lke jeld terUletfelhaszndldsi egységen
beldl.

A fejlesztések megvaldsithatdsdga érdekében a
hatdlyos telepUlésrendezési eszk6z6k
modositdsa  sordn  a  kézlekedési  terlletek
ovezethatdranak modositdsa mellett a Radi Ut
kUl6nszintyd vasuti-k6zuti atjdrd is tériésre kerdl.

A 17. szamU modositdssal érintett terUlet elhelyezkedése
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa a telepUlés tdbb pontjdn

18. szadmU modositassal érintett terUlet

A 18. szdmU moddositds a Préshdz utca -
Gombdsi Ut — Torkdly kdz csomdpontot és a
kérnyezd ingatlanok terUletét érinti. A terUlet a
Dedkvar vdrosrész északi részén helyezkedik el,
belterlleten. A Gombdsi Ut - Naszdly Ut
nyomvonal a vdroskdzpont és az északi
kUlterUletek k&zdtt teremti meg a kapcsolatof.

A Préshdz utca mentén a kézelmultban felépUlt
egy lakoéterUlet, amelynek kozUti kapcsolatat
biztositja a kiépitetlen, keskeny utca. Ez az utca
jelenleg hegyes szogben kapcsolddik a
Gombdsi Uthoz, amely telepUlési gyUjtéutként
funkciondl. A csomoépontba torkollik a jelenleg
kiepitetlen Torkdly kdz, amely a kdrnyezd
mezégazdasdgi terlleteket tarja fel. A terllet
kdzlekedési  infrastrukturdjdnak mindsége és
kiepitettseége nem megfeleld az Uj lakdterlletek
ellgtdsara.

A modositdssal érintett terlleten épitmény nem
dll, jelenleg beépitetlen.

A hatdlyos szabdlyozdsi terv szerint a Gombdsi Ut
és a Torkdly kdz a meglévénél szélesebb
kozterUlettel és jelentésebb Uthdldzati szereppel
alakulna &t. A Torkdly kdz kelet-nyugatiirdnyban
a 2. sz. féut felé teremt majd kapcsolatot a
tervek szerint. A telepUlésszerkezeti szinten
jelentds tervezett keresztez6dés a hatdlyos terv
szerint nem teszi lehetévé a Préshdz utca
meglévd Gombdsi uti kapcsolatdnak
megmaraddsdat. A hatdlyos Szabdlyozdsi Terv a
Préshdz utca és a Gombdsi Ut taldlkozdasat a
tervezett csomoponttdl eszakra jeldli, azonban
ez sem forgalombiztonsdgi, sem pedig hdldzati
szempontoknak nem felel meg. Ezért egy keleti
irdnyy negyedik dg megvaldsitasat tervezik a
terUleten.

Modositdsi igény a terileten: A hatdlyos
Szabdlyozdsi Terv moddositdsa  szikséges a

csomoponti terUlet kérforgalommad
O{.Ok,lf‘hOT?SGQO ?rdekeben’ mely O meiglevo A 18. szdmU modositassal érintett terUlet
kézuti  bvezetnel  nagyobb  terlletigénnyel elhelyezkedése

rendelkezik. A médositds sordn a 6430/3 hrsz.-U Ut
kézterUleti besoroldsa megszinik, a Préshdz
utcardl nyildan pedig Uj &sszekdttetés alakul ki a
tervezett Altdny Ut meghosszabbitdsa felé.

Urbanitas Kft
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési
eszkdzeinek modositdsa a telepllés tébb pontjdn

19. szadmU modositassal érintett terUlet

A  mobdositds  Vac  Alsévdros, azon  belUl
Burgundia vdrosrészében a 3574/3 hrsz.-0
kozpark és a Duna menti Ady Endre sétdny
terUletére terjed ki.

A lehatdrolt terGleten a hatdlyos szabdlyozdsi
terv — a 3574/3 hrsz.-0 kdzpark terUletén —
tervezett kisvdrosias lakoterlletet jeldl ki, mely
kordbban, egy a mobilgdt felépllésével
szamold  pdlydzat eredményeképp  készUlt
beépitési javaslat alapjdn kerClt rd a tervekre. A
terUlet drvizmentesitése a jovében varhatdéan
nem fog megvaldsulni, igy a lakoterGlet
kialakuldsdnak realitdsa nincs.

Burgundia kiterjedt zoldfelUleteit a kdrnyéken
lakék rendszeresen haszndljdk rekredcidra,
sportoldsra, a kézelmultban biciklis pumpapdlya
is 1&tesUlt itt. A terUleten keresztUl halad emellett
az Eurovelo 6 regiondilis jelentésegU kerékpdrut,
mely szintén indokolja a modositdst.

Moédositdsi igény a terileten: Tekintve, hogy az
ingatlan  &nkormdnyzati  tulajdon, a vdci
Féépitész iroda kezdeményezte a terllet
szabdlyozdsdnak maodositasat, a 3574/3 hrsz.-U
ingatlan kézparkba soroldsdat, valamint a kijeldit
Uthdlézat datalakitdsdt a meglévd dllapotnak
megfeleléen. Ehhez a TelepUlésszerkezeti terv
maodositdsara is szikség van.
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2.2 A TERULETRENDEZES ORSZAGOS ES MEGYElI JOGSZABALYI KORNYEZETE

Az egyes telepUlésrendezési eszkdz0k készitése sordn a teleplléseknek minden esetben meg kell
felelniUk a hatdlyos magasabb szint( — orszdgos, megyei, térségi — terlletrendezési tervek elbirdsainak.
Vdc Vdros jelenleg hatdlyos TelepUlésszerkezeti terve és Hely Epitési Szabdlyzata 2017-ben készUlt, az
akkor hatdlyban 1évé Orszagos TerUletrendezési Tervrdl szol6 2003. évi XXVI. térvényben (OTrT), illetve
a Budapesti Agglomerdcid Terlletrendezési Terveérdl szold 2005. évi LXIV. térvényben (BATH)
foglaltakkal 6sszhangban.

2019. marcius 15-én hatdlyba lépett a Magyarorszag Uj TerUletrendezési Tervérdl szold térvény (MarTrT),
mely a kordbban hatdlyos hdrom jogszabdly (OTrT; BATIT; BKUTIT) 6sszevondsdval és dtdolgozdsaval
egy jogszabdlyban hatdrozza meg az orszdg egészére, valamint cz egyes kiemelt térségekre
vonatkozd térségi terlletfelnaszndldas feltételeit, a muUszaki infrastruktira-ndldzatok térbeli rendjét,
valamint a terUleti, tdji, természeti, dkoldgiai és kulturdlis adottsagok, értékek, honvédelmi érdekek,
valamint a hagyomanyos tdjhaszndlat megdrzésére, védelmére vonatkozd szabdlyokat.

Az MaTrT 92. §-anak elbirdsai alapjdn

.(1) Az e térvény hatdlybalépése elbtt elfogadott telepUlésrendezési eszkbzbket a
Budapesti Agglomerdciohoz tartozd telepllések esetében 2021. december 31-ig kell
felUlvizsgdini és szUkség esetén modositani.”

2.2.1 Az Uj terUletrendezési torvény felépitése

Az MaTrT hatdlya az aldbbi, a térvény 2. §-aban meghatdrozott terlletekre terjed ki:

»(1) A Mdsodik Részben foglalt Orszagos TerUletrendezési Terv (a tovabbiakban: OTrT.)
terUleti hatdlya kiterjed az orszag teljes kézigazgatasi teriletére.

(2) A Harmadik Részben foglalt, a Budapesti Agglomerdcid TerUletrendezési Tervének (a
tovdbbiakban: BATIT.) terUleti hatdlya Budapestre, valamint Pest megyének az 1/1.
mellékletben felsorolt, a budapesti agglomerdciohoz tartozé telepiléseire (a
fovabbiakban egyUtt: Budapesti Agglomerdcio) terjed ki.

(3) A Negyedik Részben foglalt, a Balaton Kiemelt UdUlékérzet Terlletrendezési Tervének
(a tovdbbiakban: BKUTIT.) terdleti hatdlya a Balaton Kiemelt Udilékérzet telepiléseire
terjed ki. [...]"”

2.2.1.1 Az Orszd&gos TerUletrendezési Terv (OTrT)

»5. § (1) Az OTIT. az Orszdg Szerkezeti Tervét, valamint az Orszdgos Ovezeti Tervet és az
ezekre vonatkozo szabdlyokat foglalja magdaban.”

A torvény 2. mellékletét képezd Orszagos Szerkezeti Terv négy kiUlonbdzd terlletfelnaszndldsi
kategdriat hatdroz meg:

e erdbégazddlkoddsi térség
e  mezdgazdasdgi térség

e vizgazddlkoddsi térség

o ftelepUlési térség

(térségi terUletfelhaszndldsi kategadria: orszdgos, kiemelt térségi és megyei terlletrendezési
tervben alkalmazott, a térségben jellemzd terUletfelhaszndldsnak megfeleléen lehatdrolt
terUleti egység)
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Az Orszagos Ovezeti Terv terviapjait a 3. melléklet tartalmazza, az aldbbiak szerint:

e 3/1. melléklet: az oOkoldgiai hdldzat magterlletének, 0Okoldgiai folyosdjdnak  és
pufferterlletének dvezete

e 3/2. melléklet: a kivald termdbhelyi adottsdgu szantdk dvezete

e 3/3. melléklet: az erddk dvezete

e 3/4. melléklet: a vildgorokségi és vildgodrdkségi varomdanyos terlletek dvezete dltal érintett
telepUlések

e 3/5. melléklet: a honvédelmi és katonai célu terUlet dvezete dltal érintett telepulések

(térségi Gvezet: orszagos, kiemelt térségi és megyei terlletrendezési tervben megdillapitott
vagy alkalmazott, sajdtos jellemzdkkel rendelkez8 - a térségi terUletfelhaszndldsi
kategdridktol flggetlenUl lehatdrolt és meghatdrozott — terlleti egység)

A kordbban hatdlyos OTrT mellékletében szerepld, a

e 6 termdbhelyi adottsdgu szantok,
e erdbtelepitésre javasolt terlletek,
o tajképvédelmi terllet,

e avizmin&ség-védelmi terlletek,

e nagyvizimeder,

e VTT-tdrozok 6vezetét

bemutatd terviapokat, az MaTiT 19. § (4) bekezdésének megfeleléen, kiIGn Miniszteri rendelet —
9/2019. (VI.14.) MvM Rendelet - tartalmazza. Ezekkel egyUtt az Orszdgos Ovezeti terv dsszesen 13
kUIonb6zb térségi dvezetet hatdrol le.

.21.§ (1) A kiemelt térségi és megyei 6vezetek terlletén a vonatkozo orszagos dvezetek
eldirasait is alkalmazni kell.”

2.2.1.2 A Budapesti Agglomerdcié TerUletrendezési Terve

A BATIT a Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti Tervét, valamint a Budapesti Agglomerdcié Ovezeti
Tervét és az ezekre vonatkozé szabdlyokat foglalja magdban.

A Budapesti Agglomerdcioé Szerkezeti Tervének terviapjat a térvény 7. melléklete tartalmazza, mely
az aldbbi tertletfelnaszndldsi kategodridkat kUldnbdzteti meg:

e erdbégazddlkoddsi térség

e nagy kiterjedésy zdldterUleti telepUlési térség
e mezdgazdasdgi térség

e kertes mezégazdasdagi térség

e vizgazddlkoddsi térség

o telepUlési térség

e sqajdtos terUletfelnaszndldsu térség

A Budapesti Agglomerdcié Ovezeti Tervében alkamazott orszdgos és kiemelt térségi dvezetek
egyUttesen a kdvetkezdk:

e Okologiai hdlézat magterUletének dvezete (3/1. melléklet)

e Okologiai hdldzat dkoldgiai folyosdjanak dvezete (3/1. melléklet)

e Okologiai hdlézat pufferteriletének dvezete (3/1. melléklet)

e kivdld term&helyi adottsagu szantdk dvezete (3/2. melléklet)

o |6 term&helyi adottsagu szantdk dvezete (MvM Rendelet 1. melléklet)

o erddk dvezete (3/3. melléklet)

e erdételepitésre javasolt terllet dvezete (MvM Rendelet 2. melléklet)

o ftdjképveédelmi terllet 6vezete (MvM Rendelet 3. melléklet)

o Vildgorokségi és vilagordkségi varomdanyos terlletek dvezete (3/4. melléklet)
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e vizmin&ség-védelmi terllet dvezete (MvM Rendelet 4. melléklet)

e rendszeresen belvizjarta terllet dvezete (MvM Rendelet 8. melléklet)

e nagyvizimeder dvezete (MvM Rendelet 5. melléklet)

e Gsvdanyi nyersanyagvagyon dvezete (MvM Rendelet 7. melléklet)

o foldtani veszélyforrds terUlet Ovezete (MvM Rendelet 9. melléklet)

¢ honvédelmi és katonai céll terllet 6vezete (3/5. melléklet)

Ahogy az a fentiekbdl is Iatszik, a kordbban hatdlyos BATIT mellékletében szerepld, az

e Asvanyi nyersanyagvagyon dvezetét,
e arendszeresen belviziarta terllet dvezetét és
o qa féldtani veszélyforrdas terllet dvezetét

bemutatd terviapokat, az MaTiT 19. § (4) bekezdésének megfeleléen, kiIGn Miniszteri rendelet —
9/2019. (VI.14.) MvM Rendelet — tartalmazza. Ezekkel egyUtt a Budapesti Agglomerdcid Ovezeti terve
osszesen 15 kUlbnbdzé térségi dvezetet hatdrol le.
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2.2.2 Az Uj teriletrendezési torvény tartalma Vac Varos kézigazgatdsi terilletére vonatkozéan

2.2.2.1 TerUletfelhaszndlds

MEGALAPOZO MUNKARESZ

Az Orszdgos TerUletrendezési Terv (OTrT)

A Budapesti Agglomerdcié TerUletrendezési Terve (BATT)

Orszégos teriletfelhasznélasi kategoriak

- Erdégazdalkodasi térség

Mezdgazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

P Telepulssitérseg

Térségi teriiletfelhasznélasi kategoriak

Erdégazdalkodasi térség

Nagy kiterjedést zoldterUleti telepUlési térség
Mezdgazdasagi térség

Kertes mez6gazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Teleplilési térség

Sajatos teriletfelhasznalasd térség
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A torvény az egyes térségi teriletfelhaszndldasi kategéridkra vonatkozé eldirdasai
az aldabbiak:

«11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terUletfelhaszndldsi kategdridk terlletén belll a
telepulési terdletfelhaszndldsi egységek kijelblése soran
a) az erdégazddlkodadsi térségben az erddterllet 6vezetet a térséget lefedd erddk
6vezetére vonatkozd szabdlyok szerint, valamint az erdd&telepitésre javasolt terllet
Ovezetére vonatkozd szabdlyok figyelembevételével kell, meglévd és tervezett erdd
ovezetkent differencidltan lehatdrolni;
b) a mezbégazdasdgi térség terlletének legaldbb 75%-at a mezdgazdasdgi terllet
Ovezetebe kell sorolni, a fennmaradod részen nagyvdrosias lakoterilet és vegyes terllet
épitési bvezet nem jelélhetd ki;
c) a vizgazddlkoddsi térséqg terlletét — e térvény hatdlybalépését megelézGen mdr
jogszerden kijeldlt beépitésre szant terlletek kivételével — vizgazddlkoddsi terllet,
vizgazddlkoddsi céld erddterllet, vizgazddlkoddsi céld mezdgazdasagi terllet,
természetkézeli terUlet, zdldterUlet, tovdbbd kilénleges beépitésre nem szdnt
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célu terllet vagy honvédelmi célu erdéterilet
6vezetbe kell sorolni, és a mukédési terlletével érintett vizigyi igazgatdsi szervvel
egyeztetve kell pontositani;
d) a telepilési térséq terlletén bdrmely épitési dvezet, Svezet kijelélhets;
e) a sajatos teriletfelhaszndlasu térséqg terlletét a terllet tervezett felhaszndldsanak
megfeleléen kUl6nleges — ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem szdnt
honvédelmi, katonai, nemzetbiztonsagi célu terlletet —, k&zuti kbzlekedési, egyéb
kozlekedési, védelmi célu erddterllet, rekredcios célu erddterllet, egyéb erddéterllet,
kertes mez8gazdasdgi terUlet, dltaldnos mezdgazdasdgi terllet, tdjgazddlkoddsi
mezdgazdasdgi terllet, kereskedelmi szolgdltatd gazdasdgi, ipari gazdasdgi, egyéb ipari
gazdasdgi, dltaldnos gazdasdgi, intézményi vegyes terlletbe kell sorolni.”

»38. § (5) A nagy kiterjedésy zéldterileti telepilési térségben — Uj épitési vezetként vagy
Ovezetként — csak zéldterllet, tovdbbd — a beépitésre szdnt és beépitésre nem szdant
kilénleges terlletek kérébdl — sportoldsi célu terllet, temetdtertlet vagy kilénleges
beépitésre nem szdnt, rekredcios célu terllet épitési dvezet, bvezet jelblhetd ki.”

.40. § (4) A kertes mezdgazdasdqi térség terlletét — az (1) és (2) bekezdés szerinti
beépitésre szant terllet névekmeényének kivételével — a telepUlésrendezési tervben
beépitésre nem szdant évezetbe kell sorolni.”

Egyéb a teriletfelhaszndldast érinté eldirasok

+MASODIK RESZ - AZ ORSIAGOS TERULETRENDEZESI TERV
lll. FEJEZET - A TERULETRENDEZESI TERVEK SZERKEZETI TERVEI
8. Uj beépitésre szdant terllet kijeltlése

12. § (1) Ha jogszabdly Uj beépitésre szant terllet kijelblését nem filtja, a telepllésrendezési tervben Uj
beépitésre szant terlletet a kbvetkezd szempontok mérlegelése alapjdn kell kijel&ini:

a) az Uj beépitésre szant terllet csatlakozik a meglévé telepUlési terllethez,

b) az Uj beépitésre szant terlUlet kijelblése nem okozza a kUl6nbézd telepllések beépitésre szdnt
terUleteinek &sszenévését, és

c) Uj beépitésre szant terllet kijelélésére csak akkor kerUl sor, ha a telepllési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfeleld beépitésre szdnt terlleten beépitetlen féldrészlet, vagy az épitett kérnyezet
alakitdsardl és védelmérdl szélé 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovdbbiakban: Etv.) szerinti barnamezds
terUlet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni, ha a c) pont
szerinti meglévd beépitésre szdnt terllet - tervezett rendeltetésnek megfelelé - igénybevétele
ardnytalanul nagy terhet jelentene annak varhatd kéltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szdnt terllet kijelélésével egyidejileg a terlletnévekmény legkevesebb 5%-dnak
megfeleld kiterjedésd, legaldbb 50%-dban az Ujonnan kijeldlt beépitésre szant terllettel kapcsolatban
1évé zéldterlletet, - gazdasdgi vagy kUlénleges terllet kijelSlése esetén zéldterlletet vagy védelmi célu
erdéterlletet - kell kijeléini. Ha a zéldterllet vagy védelmi célu erdéterllet kijelblése az Uj beépitésre szant
terUlet rendeltetése miatt az adott terlleten nem valdsithatd meg, akkor a zéldterlletet vagy a védelmi
célu erddteriletet a telepUlés arra alkalmas mds terUletén kell kijeléini.
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13. § (1) Borvidéki telepUlés borsz8l termd&helyi katasztere I-ll. osztdlyJ terUleteihez tartozd féldrészlet — a
kUlénleges mezégazdasagi Uzemi terdlet kivételével - nem mindsithetd beépitésre szant terlletté.

(2) Az Orszagos Gydmélcs Termd&hely Kataszter I. és ll. osztdlyu terUleteihez tartozo féldrészlet - a kUlénleges
mez&gazdasdgi Uzemi terdlet kivételével - nem mindsithetd beépitésre szant terlletté.”

HARMADIK RESZ - A BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERVE
VII. FEJEZET - A BUDAPESTI AGGLOMERACIO SZERKEZETI TERVE

23. Uj beépitésre szdnt terilet kijelslése

,38. § (1) Uj lakdterilet, vegyes terilet, gazdasdgi terilet, illetve GdUléterilet abban az esetben jelélhetd
ki, ha
a) a tervezett terUletfelhaszndlds jol illeszkedik a telepUlés meglevd szerkezetéhez,
b) tdj- és természetvédelmi, kérnyezetvédelmi, erd&védelmi, valamint kulturdlis érékségvedelmi és
vizgazddlkoddsi szempontok alapjdn nem sért tarsadalmi érdeket, tovabbd
c) atervezett funkcid elldtdsahoz szUkséges mUszaki infrastruktira-kapacitds azt lehetévé teszi, vagy az
a terdlet igénybevételével pdrhuzamosan kiépUl, tovdbbd Uj lakdterdlet kijelblése esetén a Kormdny
rendeletében meghatdrozott feltételek teljestinek.
(2) Uj beépitésre szdnt terllet a telepilés kbzigazgatdsi hatdrdhoz 200 méternél kézelebb csak az dllami
féépitészi hatdskérében eljard févarosi és megyei kormdnyhivatalnak a terlletrendezési hatdsdagi elidrdsa
sordn kiadott terUletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jelélhetd ki.
(3) A (2) bekezdésben foglalt terlleten Uj beépitésre szdnt terUlet nem jelélhetd ki, ha a kijeldlés a
kérnyezetre jelentds hatdst gyakorld ipari terUletre irdnyul.
(4) Uj lakdterdlet, illetve vegyes terllet csak a telepUlési térséghez kapcsolédéan jelélhetd ki,
(5) A nagy kiterjedésy zéldterUleti telepUlési térségben - Uj épitési 6vezetként vagy &vezetként - csak
z&ldterdlet, tovdbbd - a beépitésre szdnt és beépitésre nem szdnt klénleges terlletek kérébdl - sportoldsi
célu terllet, temetd&tertlet vagy kUlénleges beépitésre nem szdnt, rekredcios célu terllet épitési vezet,
S6vezet jelélhetd ki.
(6) 5 ha-t meghaladd kiterjedésd Uj lakoterllet vagy vegyes terllet ott jeldlhetd ki, ahol annak
legtavolabbi pontjdtdl a meglévé vagy kiépitendd kézésségi kbzlekedés megdlldhelyig a kézforgalom
szdmdra szabdlyosan haszndlhatd kézuton mért tavolsdg nem haladja meg az 5 km-t.
(7) Az 5000 m2 netté eladdtérnél nagyobb kereskedelmi, szolgdltatd rendeltetésd épitmény ott
helyezhetd el, ahol az épitmény a meglévé vagy a tervezett jelentds kbz6sségi kdzlekedési csomoponti
megdlldhelytdl szamitva 300 méternél nem hosszabb gyalogos kézlekedéssel is megkdzelithetd.
39.§ (1) Az e térvénnyel vald 6sszhang megteremtése érdekében tértént felllvizsgdlat alapjdn elfogadott
telepUlésrendezési tervben a természetkdzeli terlletként és erdéterlletként kijeldlt vezetek nagysdga a
telepUlés kézigazgatdsi terlletére vonatkozdan dsszességében nem csékkenhet.
(2) Az egymdssal hatdros, &sszességében legaldbb 10 ha-t meghaladd Uj sportoldsi célu terlletet
beépitésre nem szdnt kUlénleges terUlet telepUlési terlletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, tovdabbi
dtsorolds nem hajthatd végre. Az igy lehatdrolt terlleten a testedzést szolgdld épitmények helyezheték
el, kereskedelmi célu szallasféréhely, lako- és Gduléépllet, valamint lakds nem alakithatd ki. A beépitésre
nem szdnt kUlénleges terUlet beépitettsége az &sszterlletének 3%-at nem haladhatia meg.”

24. A telepUlési térség névekménye

40. § (1) A telepUlés kézigazgatdsi terlletére vonatkoztatott teriletén a telepUlésrendezési tervben a
beépitésre szant terllet nGvekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt terlleti mérleg szerinti
telepUlési térség terlletének 2%-at. A beépitésre szant terllet névekmeényére is alkalmaznikell a 12. §-ban
és a 38. §-ban foglalt rendelkezések eldirdsait.
(2) Az (1) bekezdés szerinti beépitésre szant terllet nGvekményen felll, a kertes mezégazdasdgi térség
terUletfelhaszndldsi kategdria teriletén, a 8. mellékletben foglalt terlleti mérleg szerinti telepllési térség
terlete &sszessegében legfeliebb 1%-anak megfeleld terllet beépitésre szant lako-, dUIS- vagy vegyes
terdletté mindsithetd az aldbbi feltételek egyUttes teljesllése esetén:
a) az érintett terllet a telepllési térséggel hatdros,
b) a tervezett funkcidhoz tartozd, jogszabdlyban szabdlyozott és a helyi sajdtossdgoknak is megfeleld
telekstruktura, telekméret és telekgeometria kialakitdsa biztositott,
c) a tervezett funkcié mikédéséhez szikséges - a megkdzelitést és a kézmdivek elhelyezését egyardnt
lehetévé tevd - kézterdletek biztositottak vagy biztosithatdak,
d) a k6zmdvek kiépitettek vagy kiépitésik lehetdsége és feltételei biztositottak, és
e) amennyiben indokolt, az a)-d) pontokban foglalt telepUlésfejlesztési célok és feladatok biztositdsdnak
és megvaldsitdsdnak érdekében a telepiilési énkormdnyzat az Etv. 30/A. §-a szerinti telepUlésrendezési
szerz&déseket az érintett tulajdonosokkal megkdététte.
(3) A kertes mezégazdasdgi térségnek az I. és II. osztdlyu borszél6 termd&helyi kataszterhez, az 6koldgiai
hdlézat magteriletéhez vagy az O6koldgiai hdlézat &Skoldgiai folyosdjdhoz tartozd terllete nem
mindsithetd beépitésre szant terlletté.
(4) A kertes mezégazdasdgi térség terlletét - az (1) és (2) bekezdés szerinti beépitésre szant terllet
névekményének kivételével - a telepUlésrendezési tervben beépitésre nem szdnt dvezetbe kell sorolni.
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(5) A beépitésre szdnt terllet nGvekményének mértékérdl - a jovdhagyott telepllésrendezési terv alapjan
- az illetékes dllami féépitészi hatdskérében eljcard févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak kézhiteles és
szabadon hozzdférhetd nyilvdantartdst kell vezetni.

(6) A beépitésre szdnt terllet nGvekményét az illetékes dllami f&épitészi hatdskérében eljdrd févdrosi és
megyei kormdnyhivatal a telepUlésrendezési terv egyeztetése sordn ellendrzi, és amennyiben jogszabdlyi
Utk&zést észlel, véleményében jelzi. A beépitésre szdnt terllet nGvekményét az illetékes dllami f&épitészi
hatdskérben eljérd févarosi és megyei kormdnyhivatal a végsé szakmai véleményezése sordn is ellendrzi,
és amennyiben jogszabdlyi Utkézést észlel, akkor annak megszintetésére szdlitja fel az &nkormdnyzatot,
és végsd szakmai véleményét csak abban az esetben adja ki, ha a jogszabdlyi Gtkézés megszdnt.

(8) Az (1) és (2) bekezdésben régzitett nbvekményen felUl csak az dllami féépitészi hatdskérében eljdrd
févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a terlUletcserére vonatkozd térségi terlletfelhaszndldsi engedélye
alapjan, és legfeliebb olyan mértékben névelhetd a beépitésre szdnt terllet kiterjedése, amilyen
mértékben a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Tervében régzitetthez képest a telepuUlés kbzigazgatdsi
terUletén beldl mdshol csékken a telepuUlési térség kiterjiedése. A terlletcsere sordn a telepuUlési térség
terlletének nagysdga nem ndhet. A terlletcserét tgj- és természetvédelmi, termdféldvédelmi,
erdévédelmi, valamint kulturdlis rékségvédelmi és drvizvédelmi szempontok figyelembevételével és ugy
kell végrehajtani, hogy ne sértsen tdrsadalmi érdekeket. A terUletcserérdl az azt kezdeményezd telepliési
6nkormdnyzat az érintetteket a helyben szokdsos médon tdjékoztatja.

(9) A telepUlésrendezési terv készitésekor a 8. mellékletben foglalt terlleti mérleg szerinti telepllési térség
és minden mds térségi terUletfelhaszndlds térmértékének a meghatdrozdsa sordn figyelembe kell venni a
92. § (2) bekezdés szerinti beépitésre szdnt terlleteket, valamint e térvényben meghatdrozott pontositdsi
lehet&ségek dltal Iétrejétt terlletfelhaszndldsi terdleti vdltozdsokat.”

2.2.2.2 MUszaki infrastruktira elemek

Az Orszagos TerUletrendezési Terv A Budapesti Agglomerdcio TerUletrendezési
(MaTrT - 2. melléklet) Terve (MaTrT - 7. melléklet)

400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd) Orszagos vasiti mellékvonal (meglévd)

—_— Gyorsforgalmi Gt (meglévé) ——  Gyorsforgalmi Gt (meglévd)
—_— Gyorsforgalmi Gt (tervezett) = Gyorsforgalmi Ot (tervezett)
— Féat (meglévd) — Féat (meglévé)

=i ——— Féat (tervezett)
o= Foot (tervezett)

Mellékat (meglévd)

oD Egyéb orszagos torzshaldzati vasiti palya (meglévd) ® Térségi jelentéséqli P+R parkold
e emaad Orszagos kerékparatvonal o Egyéb orszagos torzshalozati vasiti palya (meglévé)

Foldgazszallitd vezeték (megleve) = Terségi kerékparitvonal (tervezett)
——  Kbolgjszallit vezeték (meglévs) == Orszagos kerékparGtvonal

) o L i KompétkelShely (meglévd)
* Veszélyeshulladék-égetémd (meglévé)
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—_— 400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)

----- Térségi ellatast biztosits 132 kV-os elosztd halozat (meglévd)
_— Foldgazszallitd vezeték (meglévé)

----- Foldgazeloszté vezeték (megléve)

K&olajszallitd vezeték (meglévs)

L3 Veszélyeshulladék-égetémd (meglévs)

Az orszdgos muszaki infrastruktUra elemek listagjat az Uj terUletrendezési térvény 4. melléklete

tartalmazza. Véc Vdros terlletét eszerint az aldbbi meglévé infrastruktira elemek érintik:

e M2 gyorsforgalmi Ut: Budapest (M0) — Vdc

e 2.z f6Ut: Budapest (MO) — Dunakeszi — Vac — Rétség — Hont — (Szlovdkia)

e 12.sz.f6Ut: Vac (2.5z. f6Ut) — Nagymaros — Szob

e 70.sz. vasutvonal: Budapest (XV. kerGlet, Nyugati pu.) — Szob - (Szlovdkia)

e 71.sz. vasUtvonal: Budapest (XV. kerUlet, Rdkospalota — Ujpest) — Vacratét — Vac

e 6-0sjelU Euro Velo kerékparut: Pilismardt — Szob — Nagymaros — Veréce — Vac — God — Dunakeszi
— Budapest

o 412.sz. féldgdzszallitd vezeték: Fot (Alag) — Széd - Vac

o 412-02. sz. féldgdzszallitd vezetek: Vac

e 413.sz. foldgdzszallitd vezeték: Vac

o 414, sz. féldgdzszallitd vezetek: Vac — Bdnk - Romhdany

e 12.5z. 400 kV-os atviteli haldzat tavvezeték: Géd — Bank — Hont —(Szlovdkia)

A tervezett infrastruktira elemek k6z0l az aldbbiak érintik a telepulés tertletét:

e M2 gyorsforgalmi Ut: Budapest (M0) — Vdac - Rétsag — Hont — (Szlovdkia)
e Vdc-Tahitétfalu kdzUti hid
A tervezett modositdssal érintett terUleteket érintd, az MaTrT 2. és 7. mellékletén jeldlt térségi

terUletfelhaszndldsi kategdridk és infrastruktira elemek a dokumentdcidé 2.2.2.4. fejezetében
olvashatok.

Az MaTrT miUszaki infrastruktOra elemekre vonatkozé eléirdasai

9. Az orszagos muszaki infrastruktura-hdlézatok és a muszaki infrastruktdra egyedi
épitményeinek elhelyezése

14. § [...] (2) A koézut szamozdasanak nem kézlekedésfejlesztési célbdl térténd
megvdltoztatdsa a 4/1. és a 2. melléklet tartalmdat nem érinti. [...]

(7) Az orszdgos kerékpdrut-térzshdlozat szamozdsdnak  turisztikai  célbdl  vald
megvdltoztatdsa a 4/5. és a 2. melléklet tartalmdt nem érinti.

15. § [...] (2) A telepiilésrendezési eszk6z6kben
a) az orszdgos és térségi muszaki infrastruktira-hdldzatok és a mdszaki infrastruktira
egyedi épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve megyei terlletrendezési tervekben
meghatdrozott térbeli rend figyelembevételével kell meghatdarozni,

b) az orszdgos és térségi mdlszaki infrastruktira-hdlézatok nyomvonala a
telepullésrendezési eszkbz6k egyeztetési elidgrdsdban részt vevd, az egyeztetés targyat
képezd infrastruktira elem vonatkozdsdban az adott egyeztetési szakteriletet képviseld
dllamigazgatdsi szerv hozzdjdruldsa, és az egyéb érintett szakteriletet képviselé
dllamigazgatasi szerv egyetértése esetén térhet el a kiemelt térségi, iletve megyei
teriletrendezési tervek szerkezeti tervében megdllapitott nyomvonalvdltozattél, azok
térbeli rendjétdl és a térbeli rend szempontjadbdl meghatdrozd telepUlések felsoroldsatol.

16. § (1) A kiemelt térségi és megyei teriletrendezési tervben szerepld regiondlis és egyéb
vasuti pdlydk kézil azok teriletét, amelyen a kézszolgaltatds sziinetel vagy megszint, a
TelepUlésszerkezeti tervben beépitésre nem szdnt kézlekedési terilet teriletfelhaszndldsi
egységbe kell sorolni.

(2) A kbzlekedési, az elektronikus hirk&zlési, tovdbbd az energetikai vonalas infrastruktira-
halézatok erdékén athaladé szakaszainak épitési teriletén a forgalom lebonyolitdsat és
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biztonsdgdt, az elektronikus hirkbziés muik&dését, illetve a villamos energia és mds
energiahordozok tovdbbitdsat kézvetlenUl szolgdlé épitmények helyezhetdk el.

17. § (1) A 4/4-4/6. és 4/11. mellékletekben szereplé orszdgos mUszaki infrastruktira-
hdlézatok elemeit és az egyedi épitményeket az ott felsorolt, a térbelirend szempontjabdl
meghatdrozo telepUlések kbzigazgatdsi terlletét érintve, az orszdgos, a kiemelt térségi és
a megyei szerkezeti terv, valamint a TelepiUlésszerkezeti terv figyelembevételével, az
engedélyezési eljdrds sordn felmerilé dgazati szempontok és kévetelmények miatt
szikséges korrekciékkal kell megvalésitani.

(2) A 4/1-4/3. mellékletekben szereplé orszdgos miszaki infrastruktira-hdlézatok elemeit
és az egyedi épitményeket az ott felsorolt, a térbeli rend szempontjdbdl meghatdrozd
telepUlések kozigazgatdsi terlletét - térség esetén a megjeldlt telepllés kézigazgatdsi
terUletét vagy annak 10 km-es kérzetét - érintve, az orszdgos, a kiemelt térségi és a megyei
szerkezeti terv, valamint a Telepilésszerkezeti terv figyelembevételével, az engedélyezési
eligras sordn felmerUl6 agazati szempontok és kdévetelmények mialt szikséges
korrekciékkal kell megvalésitani.

(3) A 4/5. és 4/7-4/9. mellékletekben szereplé orszdgos miszaki infrastruktira-hdlézatok
elemeit és az egyedi épitményeket az oft felsorolt, a térbeli rend szempontjadbdl
meghatdrozd telepllések kbézigazgatdsi terlletét - térség esetén a megjeldlt telepllés
kézigazgatdsi terlletét vagy annak 25 km-es kérzetét - érintve, az orszagos, a kiemelt
térségi és megyei szerkezeti terv, valamint a Telepilésszerkezeti terv figyelembevételével,
az engedélyezési eljdrds sordn felmerlilé agazati szempontok és kévetelmények miatt
szikséges korrekciokkal kell megvalésitani.

18. § (1) KUlfejtéses mivelési bdanyatelket megdllapitani, illetve horizontdlisan béviteni
csak a telepilésfejlesztési és -rendezési célokkal, valamint a kiemelt térségi és megyei
terUletfrendezési tervvel 6sszhangban lehet. Az sszhang akkor all fenn, ha a bdnyatelekkel
érinteni tervezett ingatlan a telepUlésrendezési eszkbzbkben nyersanyag-kitermelés
(bdnya) vagy nyersanyag-feldolgozds célidra szolgdld kildnleges beépitésre szant vagy
beépitésre nem szant terllet terGletfelhaszndldsi egységbe sorolt, vagy a bdnyatelekkel
érinteni tervezett ingatlanokon a bdnydszati tevékenységgel a telepullési dnkormdnyzat
egyetért, és ha indokolt, déntést hoz a telepllésrendezési eszkbzEk készitésének vagy
maodositdsanak szandékaral.

(2) Az (1) bekezdés szerinti bdnyatelekre vonatkozd kitermelési mUszaki Uzemi terv csak
akkor hagyhatd jovd, ha a bdnydszati tevékenységgel igénybe venni tervezett terlletet -
ha van elfogadott telepullésrendezési eszkbz - a telepllésrendezési eszkbz nyersanyag-
kitermelés (banya) vagy nyersanyag-feldolgozds céljdra szolgdld kulénleges beépitésre
szant vagy beépitésre nem szant terllet telepuUlési terlletfelhaszndldsi egységbe sorolta.”
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2.2.2.3 Orszagos és Agglomerdcids Ovezeti Terv
A térségi dvezeteket és azok kapcsolatdt az MaTrT 5. sz. mellékletében szerepld tabldzat mutatja be:

A B
Kiemelt térségi és megyei
teriletrendezési terv

Orszdagos Teriletrendezési Terv

Okolébgiai hdlézat magteriletének dvezete
Okolébgiai hdlézat 6koldgiai folyosdjanak évezete
Bkoldgiai hdlézat pufferteriiletének évezete
Kivdalé terméhelyi adottsdgi szantdk dvezete
J6 termdhelyi adottsdgU szantdk évezete
Kivdld term&helyi adottsdgu erddk dvezete
ErdSk 6vezete
Erd&telepitésre javasolt terllet dvezete
Tdjképvédelmi terilet dvezete
Vildgorokségi és vildgorokségi varomdanyos terlletek
Ovezete
Vizmin8ség-védelmi terilet 6vezete
Nagyvizi meder 6vezete
VTT-térozdk dvezete
Honvédelmi és katonai cély terilet 6vezete

Asvémyi nyersanyagvagyon ovezete
Rendszeresen belvizidrta terllet dvezete
Tanyds terUletek dvezete
Foldtani veszélyforras teriletének évezete
Egyedileg meghatdrozott megyei dvezet(ek)

Vdac Vdaros terlletét az aldbbi dvezeti lehatdroldsok érintik:

3/1. melléklet: Az 6kolégiai hdlézat elemei

A telepllés terUletét tdbb helyen is érintik az
Orszagos Okoldgiai HAldzat magteriletének,
valamint &koldgiai folyosdjanak lehatdroldsai.
Kisebb foltokban puffertertlet kerUlt kijeldlésre.

Az MaTrT vonatkozd eldirdsai az aldbbiak:

., 13. Okoldgiai hdldzat magteriletének
ovezete

25. § (1) Az O&kolégiai  hdlozat
magterlletének dvezetében - kivéve, ahol
az Orszag Szerkezeti Terve, vagy a
Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti Terve,
vagy a Balaton Kiemelt UduUl8kérzet
Szerkezeti Terve telepllési térséget hatdroz
meg - csak olyan megyei
terUletfelhaszndldsi kategdria és megyei
ovezet, valamint a telepuUlésrendezési
eszkbzEkben olyan &vezet és épitési vezet
jelélhetd ki, amely az &koldgiai haldzat
magterllete és az O&kologiai hdlozat
) Okologiai  folyosdja  természetes — és
Qkologiai halozat magteriletének dvezete természetkdzeli élé’helyeif és azok
kapcsolatait nem veszélyezteti.

Okolégiai halozat dkoldgiai folyosojanak dvezete

. (2) Az Okoldgiai haldzat magteriletének

Okologiai halozat pufferteriletének dvezete Svezetében U] beép/'fésre szdnt terilet nem
jelélhetd ki, kivéve, ha:
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a) a telepulési terlletet az Skoldgiai hdldézat magterUlete, vagy az &koldgiai haldzat

magterUlete és az 6koldgiai haldzat dkoldgiai folyosdja kérilzdrja, tovabbd

b) a kijelélést mas jogszabdly nem filtja.
(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyUttes fenndlidsa esetén beépitésre szant
terUlet az dllami féépitészi hatdskérében eljdrd févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a
terUlefrendezési hatdsagi eljarasa soran kiadott terdletfelhaszndldsi engedélye alapjan
jeldélhetd ki. Az eliards sordn vizsgaini kell, hogy biztositott-e az dkoldgiai haldzat magterilet
és az Okoldgiai hdldzat &koldgiai folyosd természetes és természetkdzeli éléhelyeinek
fennmaraddsa, valamint az dkoldgiai kapcsolatok zavartalan mdkédése.

(4) Az Okoldgiai hdaldzat magterlletének &vezetében a kdzlekedési és energetikai
infrastruktdra-hdlézatok elemeinek nyomvonala a magterllet természetes éléhelyeinek
fennmaraddsdt biztositd mddon, az azok k&zétti koldgiai kapcsolatok mikédését nem
akaddlyozo muszaki megolddsok alkalmazdsdval jelblhetdk ki €s helyezhetdk el.

(5) Az 6koldgiai haldzat magterlletének dvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa
a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirdsok alkalmazdsdaval
engedélyezhetd. Az Svezetben Uj célkitermeldhely és kilfejtéses mdvelésd bdnyatelek
nem létesithetd, a meglévd kilfejtéses mivelésd bdnyatelek horizontdlisan nem bdévithetd.

(6) Az &koldgiai haldzat magterlletének évezetében az erémdivek kézUl csak hdztartdsi
méretJ kiserémd létesithetd éplleten elhelyezve.

14. Okoldgiai hdldzat Skoldgiai folyosdjdnak Svezete

26. § (1) Az 6koldgiai hdldzat Skoldgiai folyosdjanak évezetében - kivéve, ahol az Orszag
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt
Udulékdrzet Szerkezeti Terve telepilési térséget hatdroz meg - csak olyan megyei
terUletfelhaszndldsi  kategdria és megyei &vezet, valamint a telepUlésrendezési
eszkéz6kben olyan &vezet és épitési bvezet jelblhetd ki, amely az Skoldgiai hdldzat
magterUlete és az Skoldgiai hdldzat dkoldgiai folyosdja természetes és természetkbzeli
élShelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az 6koldgiai hdldzat Ekoldgiai folyosdjdnak dvezetében Uj beépitésre szant terllet nem
jelélhetd ki, kivéve, ha

a) a telepulési terUletet az 6koldgiai hdldzat Skoldgiai folyosd, vagy az dkoldgiai hdlézat

magterUlet és az ékoldgiai hdldzat Ekoldgiai folyosd korilzarja, tovabbd

b) a kijelélést mds jogszabdly nem filtja.
(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egylttes fenndlldsa esetén, a beépitésre szant
terUlet csak az dllami féépitészi hatdskdrében eljard févarosi és megyei kormdnyhivatalnak
a terUletrendezési hatdsagi eljdrdsa sordn kiadott terlletfelhaszndldsi engedélye alapjan
jelélhetd ki. Az eliards sordn vizsgdini kell, hogy biztositott-e az dkoldgiai hdldzat magterilet
és az Okoldgiai hdldzat &koldgiai folyosd természetes és természetkbzeli éléhelyeinek
fennmaraddsa, valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan mikédése.

(4) Az Skologiai hdldzat Skoldgiai folyosdjanak Gvezetében a kdzlekedési és energetikai
infrastruktdra-hdlozatok elemeinek nyomvonala, fovdbbd az erémivek az &kologiai
folyosd és az érintkez8 magterllet természetes €ldhelyeinek fennmaraddsdat biztosito
modon, az azok kézotti Ekoldgiai kapcsolatok muikédését nem akaddlyozd mdszaki
megolddsok alkalmazdsaval jelblhetdk ki és helyezhetdk el.

(5) Az Okoldgiai haldzat Skoldgiai folyosdjanak Svezetében bdnydszati tevékenység
folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirasok alkalmazdsdaval
engedélyezhetd. Az &vezetben Uj célkitermelShely és kilfejtéses mivelésd banyatelek
nem létesithetd, meglevd kllfejteses mivelésd banyatelek horizontdlisan nem bdévithetd.”

15. Okoldgiai hdlézat pufferteriletének Gvezete

.27. § (1) Az O&kolodgiai hdldzat pufferteriletének &vezetében csak olyan megyei
terUletfelhaszndldsi kategoria és megyei évezet, valamint a telepUlésrendezési tervben
olyan &vezet és épitési 6vezet jeldlhetd ki, amely az &koldgiai hdldzat magterilete,
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Okoldgiai folyosdja és pufferterllete Svezetek természetes és természetkbzeli éléhelyeit és
azok kapcsolatait nem karositja.

(2) Az Skoldgiai hdldzat pufferterlletének dvezetében - a (3) bekezdésben meghatdrozott
feltetel kivételével - a telepulésrendezési terv beépitésre szant terlletet csak abban az
esetben jeldlhet ki, ha az a szomszédos magterllet vagy &koldgiai folyosd természeti
értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint tdji értékeit nem veszélyezteti.

(3) Az koldgiai hdldzat pufferteriletének évezetében, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt UdUISkérzet Szerkezeti
Terve telepllési térséget hatdroz meg, beépitésre szdnt terllet a (2) bekezdésben
meghatdrozott feltételektdl fGggetlendl is kijeldlhetd.

(4) Az &kologiai haldozat pufferterlletének bvezetében banydszati tevekenység folytatasa
a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirdsok alkalmazdsdval
engedélyezhetd. Az Svezetben célkitermelShely nem létesithetd.”

3/2. melléklet: Kivalé termdbhelyi adottsagi szantok dvezete

A telepUlés délkeleti részén nagyobb
kiterjedésben kivald termdhelyi adottsagu
szanté Ovezet kerdlt kijeldlésre.

Az MaTrT vonatkozod eldirdsai az aldbbiak:

16. Kivald termd&helyi adottsagu
szantok vezete

,28. §(1) Kivald termd&helyi
adottsdgu szantdok &vezetében Uj
beépitésre szant terllet - kivéve,
ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti
Terve vagy a Balaton Kiemelt

UdulSkérzet Szerkezeti Terve
telepUlési térséget hatdroz meg -
csak az allami féeépitészi

hatdskérében eljdré  févdrosi  és
megyei kormadnyhivatalnak a
terUletrendezési hatdsdgi eljdrdsa
sordn kiadott terUletfelhaszndldsi
engedélye alapjdn jelélhetd ki.

(2) A kivald termd&helyi adottsagu
szantok Ovezetében Uj kllfejtéses
muvelésy bdanyatelek megdllapitdsa és banydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(3) A kivald termdhelyi adottsdgu szantdok dvezetében az erémuivek k&zUl csak hdztartdsi
mérety kiserému létesithetd, éplleten elhelyezve.”
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3/3. melléklet: Az erddk dvezete

b N

MEGALAPOZO MUNKARESZ

N Vdcon Osszesen 1298.,5 hektdr

OsszkiterjedésG  terGlet  sorolt  erddék
Ovezetébe. A terUletrendezési torvény
értelmében az erdégazdasdgi térségen
belll taldlhaté erddk obvezetébe esd
terUletek 95%-at erdd terUletfelhaszndldsi
egységbe szUkséges sorolni a  TSZT
készitése sordn. A szamitdsbdl a kordbban
kijelolt beépitésre szant terGletek, valamint
a telepUlési térség terllete (egyebek
mellett) kihagyhatok.

Az MaTrT vonatkozod eldirdsai az aldbbiak:

L 17. Erddk évezete

29. § Az erddk Svezetébe tartozd
terUleteket az adott telepllésnek a
telepulésrendezési eszkbzében
legaldbb  95%-ban  erddterllet
terUletfelhaszndldasi egységbe kell
sorolnia. Az e térvény
hatdlybalépését megelézéen kijeldlt

beépitésre szdant terlletek, valamint az erddrdl, az erdd védelmérdl és az
erdégazddlkoddsrdl szold 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott
terUletek, tovdbbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio SzerkezetiTerve,
valamint a Balaton Kiemelt UdUldkérzet Szerkezeti Terve dltal kijelélt telepUlési térség
terUletein lévé erddk vezetének terlletét a szamitdasndl figyelmen kivil kell hagyni.

30. § Az erddSk 6vezetében kllfejtéses mivelésd bdnyatelket megdllapitani és bdnydszati
tevékenységet engedélyezni a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozod

szabdlyok szerint lehet.”
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3/5. melléklet: A honvédelmi és katonai céli terilet 6vezet altal érintett telepilések

A

A terUletrendezési torvény 3/5. melléklete
alapjdn a telepUlés honvédelmi és katonai
cély terGlet Ovezet dltal érintett. Ezen
terGleteket az Malrm  32. §-Anak
megfelelen a telepUlésrendezési
eszkdzben kell pontosan lehatdrolni.

Az MaTrT vonatkozd eldirdsai az aldbbiak:

. 19. Honvédelmi és katonai célu
terilet Svezete

32. § (1) A honvédelmi és katonai

célu terUlet ovezetét a
telepullésrendezési eszkbzOkben kell
tényleges kiterjedésének

megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az bvezet (1) bekezdés alapjdn
lehatdrolt terdletét a
telepullésrendezési eszkbz6kben

a) a b) pontban megfogalmazottak
kivételével - minden
terUletfelhaszndldsi  kategdridban -
beépitésre szant vagy beépitésre

nem szant kllénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdld terllet
terUletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erddterilet
terUletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, ha az adott terllet az erddék Svezete dltal is

érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt terUletfelhaszndldsi egyseg kijelblésenek modositdsa csak a
honvédelemért felelés miniszter hozzdjdruldsdval lehetséges.”
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9/2019. (V1. 14.) MVM rendelet 1. melléklet: J6 termdhelyi adottsagiy szdantdk
ovezete

o YA - q A rendelet 1. melléklete alapjan a

") telepUlés délkeleti részén, illetve
északnyugaton egy kisebb terUleten
taldlhatd j6 terméhelyi adottsdgl szantdk
Ovezete, melyek Osszesen 142 hektdr
kiterjedésUek.

Az MaTrT vonatkozd eldirdsai az aldbbiak:

.2. JO termdhelyi adottsdgu szantok
ovezete

2. § (1) A telepUlésrendezési eszkbzbk
készitese sordn a mezdgazdasdgi
terUlet terUletfelhaszndldsi egység
tertletét elsésorban - a kivdlo
termd&helyi adottsagu szantok
6vezete mellett - a j6 termdhelyi
adottsdgu szantdk évezetén javasolt

d h It 6tfa | u ‘ Kiielsini.

(2) A jo6 term&helyi adottsdgu szantdk
Ovezetében Uj kUlfejtéses mivelésd
bdnyatelek megdillapitdsa és

~ 5 rie : bdnydszati tevékenység folytatdsa a
bdnydszati  szempontbdl  kivett helyekre vonatkozd  eldirdsok  alkalmazdsaval
engedélyezhetd.”

(3) A Balaton Kiemelt UddlSkérzet hatdlya ald tartozd telepilések telepilésrendezési
eszkbzeiben a jo termd&helyi adottsdgu szdntok &vezete terlletén, az (1) és a (2)
bekezdésben foglaltakon tUl, Uj beépitésre szant terllet csak abban az esetben jelblhetd
ki, ha a telepUllés kézigazgatdsi terdletén a kijelblés mdashol mdr nem lehetséges.”

A telepulés kulterUletének legnagyobb
része tdjképvédelmi terllet Ovezetébe
sorolt a rendelet 3. melléklete alapjdn, ez
6sszesen 3256,9 hektar terlletet jelent.

Az MaTrT vonatkozod eldirdsai az aldbbiak:

W4. Tajképvédelmi terllet Svezete

4. § (1) A tdajképvédelmi terllet
Ovezete  terlletére a megye
terUletrendezési tervének
megalapozd munkarésze keretében
meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi
jellemzdit, valamint a telepulés teljes
kézigazgatdsi  terUletére  készUld
telepUlésrendezési eszkoz
L s megalapozd  vizsgdlata keretében
ahItOtfa|U J meg kell hatdrozni a tdjelleg
megdrzendd elemeit,
elemegyutteseit, valamint a tdjképi
egység és a  hagyomdnyos
tajhasznalat helyi jellemzait.
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(2) A tajképvédelmi terUlet Gvezetével érintett terlletre a tajképi egység, a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében - a
telepUléskép védelmérdl szolo térvény vagy annak felhatalmazdsa alapjan kiadott
jogszabdly eltérd rendelkezésének hidnydban - meg kell hatdrozni

a) a telepUlésrendezési eszkbzbkben a terlletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének
egyedi szabdlyait,

b) a telepUléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepllésképi rendeletben (a tovdbbiakban: telepllésképi rendelet) a telepllésképi
kévetelményeket.

(3) A tgjképvédelmi terllet Svezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(4) A tajképvedelmi terllet dvezetében a kdzlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktdra-hdlézatokat, tovabbd az erémiveket a tdjképi egység megdrzését és a
hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem veszélyezteté miszaki megolddsok
alkalmazdasaval kell megvaldsitani.”

9/2019. (VI. 14.) MVM rendelet 4. melléklet: Vizmindség-védelmi terilet dvezete

A telepUlés nagy részét érinti a vizmindség-
védelmi terllet dvezete, Osszesen 3540
hektdr kiterjedésben.

Az MaTrT vonatkozod eldirdsai az aldbbiak:

LD. Vizmindség-védelmi terdlet
ovezete

5.8 (1) A vizmindség-védelmi terllet
Ovezetében keletkezett szennyviz
ovezetbdl térténd kivezetésérdl és az
évezeten kivUl keletkezett
szennyvizek Ovezetbe tértend
bevezetésérdl, illetve a szennyviz
évezeten beldli kezelésének
feltételeirél a megye terdletrendezési
tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminéség-védelmi terllet
Ovezetébe  tartozd  telepUlések
telepuUlésrendezési eszkbzeinek
készitése soran ki kell jeléini a
vizvédelemmel érintett terlleteket. A
kijeldlt vizvédelemmel erintett
terUletekre vonatkozd egyedi

(3) A vizmindség-védelmi terllet 6vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a
bdnydszati  szempontbdl kivett helyekre vonatkozd  eldirdsok  alkalmazdsaval
engedélyezhetd. [...]"
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9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 5. melléklet: Nagyvizi meder dvezete

/‘r”' C

Urbanitas Kft
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A telepUlés nyugati hatdrdt érinti a nagyvizi
meder évezete, a Duna mentén, dsszesen
474 hektdr kiterjedésben.

Az MaTrT vonatkozd eldirdsai az aldbbiak:

,6. Nagyvizi meder dvezete

6. § (1) A nagyvizimeder 6vezetében
Uj beépitésre szdant terllet nem
jelélheté ki.

(2) A nagyvizi meder Svezetében a
telepUlésrendezési eszkbzbkben, a
jogszerden kijeldlt beépitésre szant
terUleten a helyi épitési
szabdlyzatnak megfeleléen, a vizigyi
igazgatdsi szerv  hozzdjdruldsdval
lehet épitési tevékenységet folytatni.

(3) A telepllésrendezési eszkéz
modositdsa  esetén a  vizUgyi
igazgatdsi szerv egyetértésével lehet
Uj beépitésre szant terlletet kijeldini.”

9/2019. (VI. 14.) MVM rendelet 7. melléklet: Asvanyi nyersanyagvagyon évezete

A rendelet 7. melléklete alapjdn a
telepUlés  dAsvdnyi  nyersanyagvagyon
Ovezete dltal érintett. Ezen terUleteket az
MVM rendelet 8. §-dnak megfeleléen a
telepUlésrendezési  eszkdzdkben kell
pontosan lehatdrolni.

Az MaTrT vonatkozd eldirdsai az aldbbiak:

8. Asvdnyi nyersanyagvagyon
ovezete

8. § (1) Az asvanyi
nyersanyagvagyon  évezetét a
telepllésrendezési eszkbz6kben kell
tényleges kiteriedésének
megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terUleten,
a telepUlésrendezési eszkbz6kben
csak  olyan terUletfelhaszndldsi
egység, épitési bvezet vagy évezet
jelélheté ki, amely az dasvanyi
nyersanyagvagyon taviati
kitermelését nem lehetetleniti el.”
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9/2019. (V1. 14.) MVM rendelet 9. melléklet: Foldtani veszélyforrds terilet 6vezete

altal érintett telepilések

véleményében hozzdjarul.

A rendelet 9. melléklete alapjdn «a
telepUlés foldtani  veszélyforrds terllet
Ovezete dltal érintett. Ezen terUleteket az
MVM rendelet 11. §-dnak megfeleléen a

telepUlésrendezési eszk6zokben
pontosan lehatdrolni.

kell

Az MaTrT vonatkozd eldirdsai az aldbbiak:

.1 1. Féldtani veszélyforrds terUlet
ovezete

11. § (1) A fdldtani veszélyforrds
terdlet  &vezetében a  féldtani
veszélyforrdssal érintett fertlet
kiterjedését a telepllésrendezési

eszkbzbkben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen
lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlleten Uj
beépitésre szdnt terUlet csak akkor
jelélhetd ki, ha ahhoz a
bdnyafellgyelet a
telepUlésrendezési eszk&zEk
egyeztetési eljdrdsa sordn adott

(3) A beépités feltételeit a banyafeligyeleti hatdskdrben eljard illetékes févdrosi és megyei

kormdnyhivatal hozzdjarulasaval kell meghatdrozni.

(4) A Balaton Kiemelt UdUlSkérzet hatdlya ald tartozd telepllések telepllésrendezési
eszkézeiben a féldtani veszélyforrds terUlet évezet terlletén, az (1)-(3) bekezdésben
foglaltakon tul, le kell hatdrolni az &vezetbe tartozd azon terlleteket, amelyekre
vonatkozdéan Uj beépitésre szant terllet tényleges igénybevétele eldtt a felszini vizek és
belvizek szakszery elvezetését biztositd tervet kell késziteni.”
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2.2.2.4 A modositassal érintett terUletek €s az MaTrT 6sszhangjanak vizsgdlata

A modositdssal érintett terUletek és az Uj terUletrendezési torvény
osszefUggéseinek feltardsa kapcsdn a 7. mellékletben taldlhatd
agglomerdcids szerkezeti tervet érdemes vizsgdini, mivel kdzvetlendl
ennek eléirdsai érintik a telepUllésrendezési eszkdzoket. A terlletekre
vonatkozd szerkezeti elemek az aldbbiak:

e Az 1.sz. terilet mez6gazdasdagi térségben taldlhatd, téle keletre

erd6gazddlkoddsi térség, északra pedig kertes mezdgazdasdgi
térség fekszik.
e A 2.sz. terllet telepUlési térség terUletén fekszik, t6le északra az
M2-es gyorsforgalmi Ut halad. Lo el
o A 3.sz. terilet telepUlési térségben taldihatd. -
e A d.sz. terilet telepUlési térségben taldlhato.
e Az b5.sz. terilet telepUlési térségben taldlhatd, délnyugati L -
hatdrdn orszdgos jelentéségU kerékpdritvonal (az Euro Velo 6
kerékpdrut) huzodik.
e A b.sz. terilet telepUlési térségben taldlhatd, téle nyugatra a g
Kosdi Ut, térségi jelentéségl mellékdt halad. , ’
o A7.sz. terilet telepUlési térségben taldlihatd, az északi hatardandl a C
orszagos toérzshdaldzati vasuti pdlya, a 70. szdmuU vasutvonal:
Budapest (XV. kerUlet, Nyugati pu.) — Szob — (Szlovdakia) huzédik. A “§
e A 8.sz. terilet telepUlési térségben taldlihaté. 5o tertlet .
e A 9.sz. terilet telepUlési térségben taldlhato. L\ o=
e A 10.sz. terilet telepUlési térségben taldlhatd, orszdgos -
térzshdaldzati vasutvonal kbézelében, déli hatardt a Kilsé Radi Ut ) >

nev( térségi jelentéségl mellékut képezi.

e A 11.sz. terilet mezbgazdasagi térségben taldlhatd, téle
északra és délre telepUlési térségbe tartozd terlletek
helyezkednek el. Eszaki hatdrdn térségi jelentéségl mellékit
(KUIsé Radi Ut) halad.

e A 12.sz. terilet telepUlési térségben taldlhatd, nyugati hatdrdn
hizodik a 2-es szamu 60t nyomvonala.

e A 13.sz. terilet mezdgazdasdgi térségben taldihatd, észak-
keleti hatdra mentén térségi jelentéségl mellekit (GOdOlISH Ut)
és orszagos térzshdldzati vasuti pdlya (71. szdmuU vasutvonal)
halad. A terUletet telepUlési, mezégazdasdgi és kertes
mezdgazdasdgi térség terllete veszi korOl. A tervezett
maodositdssal érintett terllettdl délre halad az M2 gyorsforgalmi
ut.

e A 14.sz. terilet mezd6gazdasdagi térségben taldlhato, téle észak-
nyugatra féldgdzszallitd vezeték nyomvonala huzédik.

e A 15.sz. terilet telepulési tersegben taldlhato, a déli hatarandl
orszagos térzshdldzati vasuti pdlya (70. és 71. szadmu vasutvonal)
huzdodik, téle dél-keletre térségi jelentéségl mellékut (Kosdi Ut)
halad. A terUleten térségi jelentéségl P+R parkold jeldlt.

e A 1é.sz. terilet telepUlési térségben taldlhato.

e Al7.sz terilet egyrésze mezégazdasdgi, egy része pedig telepUlési térségben fekszik. A terllet
orszagos térzshdldzati vasuti pdlya (70. és 71. sz. vasutvonal) nyomvonaldn huzédik.

e A 18.sz. terilet telepUlési térségben taldlhato.

a Vac

3.5z. terUlet

4.57. terUlet
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N

5.5z. terUlet 6.5z. terUlet

9.sz. terUlet

14.sz. terUlet 15.5z. terUlet 16.5z. terUlet

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu 5 O



Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa a telepllés tébb pontjdn

h

\

17.57. tervlet 18.57. tervlet 19.57. terUlet

Az aldbbiakban bemutatdsra kerllinek az egyes mddositdssal érintett terlleteket érintd, MaTrT és MvM
rendelet mellékleteiben meghatdrozott dvezetek:

MaTrT 3/1. melléklet: Az dkoldgiai hdldzat elemei:

A 19. sz. tervezési terUlet egy része az MaTrT 3/1.
szamu mellékletében az 6koldgiai hdldzat dkoldgiai
folydsdjanak dvezeteként jeldlt.

4
N\D

a

MaTrT_3/2. melléklet: Kivald termdéhelyi adottsdgu
szantdk dvezete

A 11. sz. tervezési terUlet egy része az MaTrT 3/2.
szamu mellékletében kivald termdhelyi adottsagu

szantok dvezeteként jeldlt. I : I \ b
9/2019. (VL.14.) MvM Rendelet 1. melléklete: Jb a u

termdéhelyi adottsdgu szdntdk dvezete

A 11. sz. terGlet egy részén j6 termdéhelyi adottsdgu
szantok dvezete jeldlt.

MaTrT 3/1. sz. melléklete

N

VA

MaTrT 3/2. sz. melléklete 9/2019. (VI.14.) MvM Rendelet 1. melléklete
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9/2019. (VL.14.) MvVM Rendelet 3. melléklete:
Tdiképvédelmi terllet dvezete

A tervezett modositdssal érintett terUletek kdz0l az
1. sz., 14. sz. és a 19. sz. terUletek egészét érinti a
tdjképvédelmi terUlet dvezete.

9/2019. (VL.14.) MvVM Rendelet 4. melléklete:
Vizmindség-védelmi terllet dvezete

A tervezett modositassal érintett terGletek kdzUl az
1.sz., 2.sz., 3.sz.,4.sz., 5. s2., 7. sz., 12. sz., 13. sz,
14. sz., 15. sz., 16. sz., 17. sz., 18.sz. és a 19. sz.
terilet egy részét érinti a vizmindség-védelmi
terUlet dvezete.

9/2019. (VL.14.) MvVM Rendelet 5. melléklete:

Nagyvizi meder dvezete

9/2019. (VI.14.) MvM Rendelet 3. melléklete —
Tajképvédelmi terUlet vezete

cAPrA

A tervezett mdédositdssal érintett terlletek kdzUl az
5. sz. és a 19. sz. terlletek egy részét érinti a
nagyvizi meder dvezete.

X

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 4. melléklete —
Vizmin&ségvédelmi terllet Svezete

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 5. melléklete —
Nagyvizi meder &vezete

A 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet 7. melléklete (Asvanyi nyersanyagvagyon évezete) Vacot dsvanyi
nyersanyagvagyon &vezete dltal érintett telepUlésként jeldli, azonban az Ovezet tényleges
kiterjiedésének megfeleld lehatdroldst a telepUlésrendezési eszkdzdk tartalmazzak, amely alapjan a
13. sz. terilet egy részén bdnyatelek taldlhatd.

Urbanitas Kft
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2.2.3 Pest Megye Teriletrendezési terve

2020. nyardn hatdlyba [épett Pest Megye Uj terlletrendezési terve (PMTIT), melyet Pest Megye
Onkormdnyzatdnak Képviseld-testilete a 10/2020. (VI.30) sz. énk. rendeletével hagyott jova. A
rendelet hatdlya:
»2. § A rendelet hatdlya — az egyedileg meghatdrozott Gvezetek kivételével — Pest megye
kézigazgatdsi terdletébdl a Budapesti agglomerdcio terlletén kivlli terdletekre terjed ki.
Az egyedileg meghatdrozott 6vezetek meghatarozdsa és szabdlyozdsa a megye teljes
kézigazgatdsi teriletére kiterjed. A rendelet hatdlya ald tartozd telepUllések felsoroldsdat az
1. melléklet 1.1. és 1.2. pontja tartalmazza.”

A 2. § adlapjdn a megyei rendezési terv Vdac, mint agglomerdcids telepUlés terlletét csupdn az
egyedileg meghatdrozott dvezetek kapcsdn érinti. Ezek a PMTIT 7. §-a szerint az aldbbiak:

- innovdcids-technologiai fejlesztés tdmogatott célterlletének dvezete (3.13.1. melléklet)
- logisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének dvezete (3.13.2. melléklet)

- turisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének dvezete (3.13.3. melléklet)

- kertes mez6gazdasagi terlletek dvezete (3.13.4. melléklet)

- klimavaltozdsnak fokozottan kitett terlletek dvezete (3.13.5. melléklet)

Ezek k6zUl az aldbbi egyedileg meghatdrozott dvezetek érintik Vac terlletét:

2.2.3.1 Turisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének dvezete

»10. § A turisztikai fejleszteések tadmogatott
célteriletének Gvezetével érintett
telepUlések telepUlés-fejlesztési
koncepcidja, integrdlt telepllésfejlesztési
stratégidja és telepuUlésrendezési eszkbzei
készitése, felUlvizsgdlata, valamint
maodositdsa soran a turisztikai fejlesztések
(a pdrhuzamos fejlesztések elkerllése
érdekében) a térségi szempontok
figyelembe-vételével, a  koordindlt
tervezés  keretében, valamint @
folytonossagot  biztositd  nyomvonalak
megteremtésével valdsithatd meg.”
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2.3 VAC VAROS TELEPULESFEJLESZTESI ES -RENDEZESI DOKUMENTUMALI
2.3.1 A moédositassal érintett terUletek viszonya a hatdlyos telepuUlésfejlesztési
dokumentumokkal

Vac Vdaros HosszUtavl TelepUlésfejlesztési Koncepcidjat (TKF) Vac Varos Onkormdnyzata Képviseld-
testUlete 267/2017. (X1.23.) szamu hatdrozatdval hagyta jova.

A telepUlésfejlesztési koncepcid VAc varos hosszutavu jovéképét hatdrozza meg, amely szerint:

,Vdc vonzd, hangulatos, nyitott kisvdros, a Dunakanyar bal partidnak szellemi, ipari,
kereskedelmi és idegenforgalmi kézpontja.”

VdAc hosszU tavu fejlesztése hdrom pillér kdré szervezddik: az Elhetdség, stabilitds, a Kérnyezet, a
Tarsadalom, humdnszféra.

A dokumentum négy atfogd fejlesztési célt hatdroz meg a telepllés szdmdra, amelyeket tovabbi
tematikus részcélokra bont. A négy atfogod fejlesztési cél:

- Gazdasdgfejlesztés, Uj beruhdzdsok Iétesitése, munkahelyteremtés
- Magas szinvonalu kdzszolgdltatdsok biztositdsa, élhetd élettér

- Turisztikai és kdzlekedési fejlesztések

- A vdrosi életmin&ség javitasa

Véac vonzd, hangulatos, nyitott kisvaros, a Dunakanyar bal partjanak szellemi, ipari, kereskedelmi és idegenforgalmi kézpontja

< gy g iy r

GAZDASAGFEJLESZTES, UJ MAGAS SZINVONALU
BERUHAZASOK LETESITESE, KOZSZOLGALTATASOK BIZTOSITASA,
MUNKAHELYTEREMTES ELHET® ELETTER

oot f00f¢ i foed

Az ipari és kereskedelmi teriiletek
fejlesztése

TURISZTIKAI ES KOZLEKEDESI A VAROSI ELETMINGSEG
FEJLESZTESEK JAVITASA

Oktatasi infrastruktura Turisztikai fejlesztések Kulturalis infrastrukturafejlesztés

A human és szocialis infrastruktura . . . ’ . A varosrészek életmindség-noveld
: . A kozlekedési infrastruktira fejlesztése e .
fejlesztése rehabilitacioja

Megvaltozott munkaképességiiek

Kisebb léptékii barnamezds fejlesztések

Vallalkozésbarat varosi kormanyzas L, . e Bérlakasprogram
foglalkoztatottsaganak javitasa
A kozfoglalkoztatasi programok et .
g Ay Feln&ttképzés Panelprogram
megujitdsa
Vdrosi kdzmiifejlesztés Kérnyezetvédelmi fejlesztések

Vdc atfogd fejlesztését szolgdld célok (Vac TFK)

A telepUlésfejlesztési koncepcid célrendszere a 2015-ben elfogadott ITS céljaihoz igazodik, az ITS és a
TFK célrendszere k6z6tt 6sszhangot teremt.

Az Integrdilt Telepulésfejlesztési Stratégdban (ITS) lehatdrolt 5 akcidterlleti fejlesztés:

AkcibterUlet: Intermoddlis csomopont Iétesitése és varoskdzpont revitaliz&cidjdnak folytatdsa
AkcidterUlet: Iskolavdros tovdbbi fejlesztése

AkcidterUlet: Laktanya terUletének hasznositdsa

AkcidterUlet: Duna park és kulturdlis kdzpont, liget tajrehabilitdcié folytatdsa

AkcidterUlet: vdrosrészi alkdzpont/2 revitalizécid

a~®N -
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Az ITS-ben lehatdrolt akcidterlleti fejlesztések kdzUl a 3-as szamu érinti a 16. szdmU moddositdssal
érintett terGletet, illetve a 4-es szamu érinti a 19. szamy tervezési terlletet.

3. szadmu akcidterilet: Laktanya teriletének hasznositdsa

A Koddly Zoltan Ut- Hoéman Bdlint Ut — Hiradd tér — Téglahdzi ut—
Gombdsi Ut- Munkdécsy-park, Ujhegyi Ut dltal hatdrolt akciéterilet
keleti részén helyezkedik el a 16. szam0 moddositdssal érintett
terUlet.

A 28 ha nagysagu akcidterllet Vac Dedkvdr vdrosrészében
fekszik. A vdros kiemelt jelentdségU fejlesztési terllete. A projekt
célia a fterGlet integrdldsa a vdrosszbvetbe, a jelenleg
haszndlaton kivUli terUletek élettel vald megtdltése, azitt taldlhatd
épUletek Uj funkcidkkal valdé megujitdsa és hozzd kapcsoldddan
Uj lakéépuletek épitése kellemes zOld kdérnyezetben.

A 16. szdmU moddositdssal érintett terllet a volt Esze Tamds
laktanya melletti védd, takard erddsdv terlletét foglalja
magdba, ennek a zoldfellletnek is tervezik rekredcids célu
megujitasat és a szomszédsagdban lévé lakdterUlettel vald jobb
kapcsolatdnak megteremtését.

A 3. szamuU akcidterUlet
lehatdroldsa a 16. szadmu
modositdssal érintett terUlettel
(forrcs: Vac ITS 2015)

Az akcidterllet fejlesztései illeszkednek a hatdlyos TelepUlésfejlesztési Koncepcidban meghatdrozott
célokhoz, a vdrosi életmindségjavitds, mint atfogd célhoz, azon belll a bérlakdsprogram részcélhoz

kapcsolhatd a program.

4. szamu akcioterilet: Duna park és kulturdlis kézpont, liget tajrehabilitacié folytatasa

Y

A7 o S A 4. szdmU akcidterUlet érinti a 19. sz. tervezett
2o SN "/ N\ maodositassal érintett teriletet.

L’\A A %
2 S AN
» 5 0,

P o)

[7-

terGlet szerves

rendezni kell

A 4. szadmu akcidterUlet lehatdroldsa a 19. szdmu
modositdssal érintett terUlettel
(forrds: Vac ITS 2015)
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terGlethaszndlatokat.

TelepUlésfejlesztési

Az akcidterUlet fejlesztésének célia egyrészrél ezen
kapcsolatdnak megteremtése a
természetvédelmi terUlettel, mdsrészt olyan kdzparki
funkcidk  biztositdsa
kiegészitéseként, melyek révén a vdarosi zOldfelUlet
jelentésen ndvelhetd.

a meglévé  kdzparkok

A jelent8s rekredcios céll zdldterllet Iétrehozdsdhoz

telekhatdrokat és a

A megvaldsult fejlesztések
(tandsvény, kerékpdrut) folytatdsa is a cél. Az
akcioterllet fejlesztései illeszkednek a  hatdlyos
Koncepcidban meghatdrozott
célokhoz, mint a vdarosi életminéség javitdsa és a
turisztikai és kdzlekedési fejlesztések.
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2.3.2 Telepilésrendezési tervi elézmények

2.3.2.1 Vac Vdaros hatdlyos TelepuUlésszerkezeti terve

A varos hatdlyos TelepUlésszerkezeti tervét (TSZT) Vac Vdaros Képviseld-testllete a 268/2017. (XI. 23.)
hatdrozataval fogadta el. A terv azéta tdbbszér mddosult, utoligra 2022-ben. A TSZT az aldbbi
szerkezeti elemeket tartalmazza a jelentds mddositdssal érintett terlletek vonatkozdsdban:

1. szdmod terilet

A telek terUletfelhaszndldsa M jeld mezégazdasdagi terllet, amelyet E jelG erddterUletek vesznek korUl.
A terUlet délnyugati hatdra mentén az M2 autdéut véddétavolsaga, déli hatdra mentén pedig egy
gdzvezeték védétavolsaga és a sarga jelzésu turistaut huzddik.

2. szamo terilet

A terUlet Lke jelU kertvdrosias lakodterUletbe sorolt, amelyet tervezett telepUlési mellékit nyomvonala
szel ketté. A terUlet északirészén intenziven f&sitando terlletet jeldl a hatdlyos TSZT. A tervezési terUletet
a téle északra lévé M2 gyorsforgalmi Ut védétavolsdga érinti.

3. szdmo terilet

A tervezési terUlet délirésze Kko jelU kildnleges beépitésre szant kdzmuletesitmények terbletébe sorolt
(a hatdlyos TSZT jelmagyardzatdban nem szerepel). A terGlet északi része Lke jelG kertvdrosias
lakéterUletbe sorolt. A terUlet keleti hatdra mentén tervezett telepUlési f6Ut, déli hatdra mentén
tervezett kerékpdrit nyomvonala huzodik.

FAY I,

1.sz. terUlet 2.sz. terUlet 3.s5z. terUlet

4. szamo terilet

A tervezési terUlet Lk jelU kisvarosias lakdterUletbe sorolt. A terUlet egésze tajvédelmi terGlet, déli része
a Nagyviz mederrendezési terv terlletének lehatdroldsdba esik.

5. szamo terilet

A modositdssal érintett terGlet Lk jelU kisvarosias lakoterUletbe sorolt. A terGlet kdzelében, a Duna
mentén tervezett fasort és meglévé regiondlis kerékpdrutat (EuroVelo-6) jeldl a hatdlyos TSZT. A terCGlet
északkeleti hatdra mentén telepUlési mellékut (Dozsa Gydrgy Ut) nyomvonala hizddik.

6. szAmo terilet

A terClet Lke jelU kertvdrosias lakdterUletbe sorolt, amelyet a hatdlyos TSZT intenziven fdsitandd
terUletnek jeldl ki.

Urbanitas Kft 6
www.urbanitas.hu 5



Vdac Vdros hatdlyos telepulésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa a telepllés tébb pontjdn

4.57. terUlet 5.5z. terUlet 6.sz. terUlet

7. szamu terulet

A modositassal érintett terGlet nagy része Vt jelG vegyes telepUléskdzpont terlletbe sorolt, a terUlet
északi része Vi jell vegyes intézmény terllethez tartozik. A vasUtdllomds szomszédsdgdban
elhelyezkedd terUlet északkeletirészét a vasutvonalak védétdvolsdga érinti. A tervezési terllet hatarat
kepezd Széchenyi Istvan utca mentén, a vasutdllomds és a Duna-part kdzott 16 gyalogos Utvonalat
jeldl ki a hatdlyos TSZT.

8. szamo terilet

A tervezési terUlet Gksz jelU kereskedelmi, gazdasdagi terUletbe sorolt, a kdrnyezetéhez hasonléan. A
TSZT egyéb eleme a terlletet nem érinti.

9. szdmu terilet

A terUlet Lke jelU kertvdrosias lakdterUletbe sorolt, a terllet délnyugati sarkdt Z jelG kdzpark, kdzkert
terUletfelhaszndldsi kategdria érinti. A terUlettdl nyugatra KeU jelG egészségugyi terUlet (kérhdz)
taldlhatd, a terGlet déli hatdra mentén pedig telepUlési mellékdt (Kertvarosi utca), tervezett
kerékpdriut nyomvonala és tervezett fasor jeldlt.

7.sz. terUlet 8.sz. terUlet 9.sz. terUlet

10. szamu terilet

A hatdlyos TSZT alapjdn a terUlet nagy része Gip jelU ipari terGletbe, kisebb (északnyugati) része pedig
Gksz jeld kereskedelmi, gazdasdgi terGletbe sorolt. A terGleten a TSZT és az SIT 6sszhangjdnak
megteremtése szUkséges, mivel jelenleg az SZT a teljes terUletet Gip jelU épitési dvezetbe sorolja. A
terUlet déli hatdra mentén tervezett kerékpdrit nyomvonala halad. A Dedkvari fasor és a KUlsé Radi
Ut csatlakozdsandl vasuti megdlld taldlhaté.
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11. szamo terilet

A terUlet M jelG mezdgazdasdgi terlletbe sorolt. A tervezési terllet északi részét a telepUlési mellékit
(KUId& Radi Utf) védoétdavolsaga érinti. A hatdlyos TSZT meglévéd kérforgalmi csomodpontot jeldl a
tervezési terUlet északkeleti sarkdndl, amely azonban a valdésdgban négydagu keresztez6dés.

12. szadmo terilet

A terUlet Lke jelG kertvdrosias lakoterlletbe és Vi jell vegyes intézmény terlUletbe sorolt. A terlleten a
TSZT és az SIT &sszhangjdnak megteremtése szUkséges, ezen terUletfelnaszndldsi kategodridk eltérd
lehatdaroldsa miatt. A terUletet egy téle nyugatra [évd szennyviztisztitd terllet védétdvolsaga (300 m)
érinti. A terUlet nyugati hatarat képezd orszagos jelentdségU fEUt (Szent Ldszlo Ut) mentén tervezett
kerékpdrut nyomvonala halad.

10.sz. terUlet 11.sz. terUlet 12.5z. terUlet

13. szamu terilet

A terUlet jellemz&en M jell mez&gazdasdgi terlletbe sorolt, két kis terUletrészen azonban Lf jelU falusias
lakoterUletet jeldl a hatdlyos TSZT. A tervezési terUlet délnyugati része bdanyatelek. A terGletet északrdl
az M2 gyorsforgalmi Ut, keletrdl pedig a Godollsi Ut, orszdgos mellékut védétdvolsdga érinti.

14. szamu terilet
A telek terUletfelhaszndldsa M jellU mezdgazdasdgi terGlet.
15. szamu terilet

A terUlet Vit jelU vegyes telepUléskdzpont terUletbe, KOu jell kdzUti kdzlekedési terlletbe, Lke jelU
kertvarosias lakétertletbe, Gksz jeld kereskedelmi, gazdasdgi teriletbe, illetve KOk jeld kdtdttpdlyds
kbzlekedési terUletbe sorolt. A Gksz terUletet intenziven fdsitandé terUletként jeldli a hatdlyos TSZT. A
terUletet a t6le délre fekvd vasutvonal véddtdavolsdga érinti.

Y4

13.sz. terUlet 14.sz. terUlet 15.5z. terUlet
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16. szadmo terilet

A terUlet nagy része 1 jelU kdzpark, kdzkert terlletbe, kisebb része Lk jelU kisvarosias lakdterlletbe és Vi
jeld intézményi vegyes terUletbe sorolt. A terUlet déli hatdra mentén tervezett telepUlési mellékut és
tervezett kerékpdrit nyomvonala halad.

17. szamo terilet

A terUlet féként KOu jeld kdzUti kdzlekedési terlletbe és KOk jeld kdtdttpdlyds kdzlekedési terlletbe
sorolt. A lehatdrolds kisebb részben érinti a szomszédos Lke jelU kertvdrosias lakoterUleteket, a Gksz jeld
kereskedelmi, gazdasdgi terlleteket és az M jell mezdgazdasagi terUleteket is.

18. szadmu terilet

A terUlet KOu jelU koz0ti kdzlekedési terlletbe, Lke jeld kertvarosias lakétertletbe, illetve T jell kézpark,
kozkert terUletbe sorolt. Az érintett Lke és Z jelU terUletfelhaszndldsi egységek terlletét intenziv fasitdsra
jeloli ki a TSZT. A mddositdssal érintett terlleten észak-dél irdnyban sérga jelzésU tdradtvonal hizddik.
A lehatdrolt terUlet kdzéppontjdban meglévé korforgalmi csomdpont jeldlt, amely a valdsdgban még
nem kiépitett.

19. szadmd terilet

A terUlet Z jelU kdzpark terUletbe, Lk jelU kisvdrosias lakoteriletbe, illetve KOu jell kdziti kdzlekedési
terUletbe sorolt a hatdlyos TSZT-n. A Duna mentén halad a regiondlis jelentéségl kerékpdrit
(Eurovelo-6) nyomvonala, a lakoterGlettdl délre pedig tervezett kerékpdrit jeldlt. A tervezési terUletet
érinti az orszdgos dkoldgiai hdldzat dkoldgiai folyosdjanak terllete is.

16.5z. terUlet 18.sz. terUlet

19.sz. terUlet
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2.3.2.2 Vdac vdaros hatdlyos Helyi Epitési Szabdlyzata és Szabdlyozdsi Terve

A hatdlyos Helyi Epitési Szabdlyzatot és Szabdlyozdsi Tervet Vac Vdéros Onkormdnyzatdnak Képvisels-
testllete a 30/2017. (XI.24.) énk. rendeletével hagyta jovda. A rendelet azéta tdblbszér mddosult,
legutdbb 2022-ben. A rendelet az aldbbi eléirdsokat tartalmazza a jelentds mddositassal érintett
terUletek vonatkozdsdban:

1. szamo terilet

"': i

A terUlet a SZT alapjdn Ma-tt jell természeti terlletek
mezégazdasdgi terllete dvezetbe sorolt. A terllet
északi részén villamosenergia hdlézat elemének
nyomvonala fut keresztUl.

o A terUletre az aldbbi eldirdsok vonatkoznak:

A »68. § [Mezbégazdasdagi teriletek]
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2 Neeesee 2
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T, T Mactt o P v (1) A mezdgazdasagi terUlet a telepullés
- @ -y p . ,
- *‘q‘ “4 beépitésre nem szant terletenek  a
J5e2% L) &° névenytermesztes, az dllattartas es

dllattenyésztés, tovabbd az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozds és -tdrolds, egyUttesen
mez&gazdasdgi termelés és az ahhoz szikséges
épitmények elhelyezésére szolgdld része. |[...]

Maft

c)] az jeld  természeti  terUletek

mezégazdasagi &vezete, ahol a természeti értékek védelme érdekében a kiméld
gyepgazddlkodds a jellemzd

(4) Az Mdatt jeld 6vezetben elhelyezhetd épitmények:

a) a mezdgazdasdgi termeléshez (ndvénytermesztés és feldolgozds, dllattartds és
feldolgozas) szUkséges épitmények (jellemzéen dllattartd épdulletek, terménytdrolok,
szaritdk, gépjarmdtdroldk, gépjavitok, tragyatdroldk)

b) a mezégazdasdgi termelés miatt indokolt , kintlakashoz” szikséges lakoeépulet”

A HESZ 6. mellékletének 27. sz. tabldzata alapjan a tervezési terlletre meghatdrozott beépitési

paraméterek a kdvetkezdk:

Az 6vezet A telek Az épulet
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s 2 . legnagyobb beépitettség
= Uj telek vehetd telek legkisebb -
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Vdac Vdros hatdlyos telepulésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa a telepllés tébb pontjdn

2. szdmo terilet

BE [ A tervezési terUlet Lke-1 és Lke-2 jelU
" kertvdrosias lakoterUletek épitési
" A dvezetébe sorolt.
f- /) O e
5 s f b TR L] A tertletet ketté szeli az Altany  utca
/ 4149![97“," 4 35:. $? .‘!' / ‘ &3 478258 \ "L‘ke-1 e . . y o
T Ay I ¢ Ll w2 .. | tervezett telepUlésszerkezeti jelentOsegu
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lsa SR/ "'uwu / ,‘ i L3 476220 ; (| e o ‘ z
= / ‘ szabdlyozdsi szélességgel.

A terUlettdl északi hatdrdn  haladd

szélességben kerUlt meghatdrozdsra, igy a
terllet egyes telkeit szabdlyozdsi vonal

oz, Hegymester utca és a nyugati oldaldn
[ haladé Hordd utca 14 m szabdlyozdsi
RS ”13,‘7"‘,
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»37. § [Kertvarosias lakéévezetek]

(1) Az Lke jeld kertvdrosias lakodvezetek a jellemz&en szabadondllo, illetve oldalhatdron
allo beépitésd és laza beépitésy lakdterlleteket szabdlyozzAdk.

(1a) A kertvdrosias lakdbvezetben elhelyezhetd kUlEndlld éplletek szama:

a) 1000 m2 telekméretig telkenként legfeliebb egy;

b) 1000-3000 m2 telekméret esetén telkenként legfeliebb kettd;
c) 3000-5000 m2 telekméret esetén telkenként legfeliebb hdrom;
d) 5000 m2 telekméret felett telkenként legfeljebb tiz darab. [...]

(4) Az Lke-1, Lke-2 épitési 6vezetekben az épllet kbzterllet feldli homlokzatmagassdga a
megengedett legnagyobb éplletmagassdgnadl legfeliebb 0,5 m-rel lehet nagyobb.

(5) Az Lke-1 jeld epitési Svezetben a tovabbi eldirdsok:

a) A 30% feletti lejtésy terlleteken az épités csak a terep kdrnyezethez igazodo,
szabdlyszerd rendezése utdn megengedett.

b) A ,természet- és talajvédelmi szempontbdl be nem épithetd terllet’-tel érintett
felkeken:

ba) a kialakithatd legkisebb telekméret 2500 m2,

bb) telkenként egy lakdépdllet, és abban legfeliebb 2 lakds helyezhetd el a védelemmel
nem érintett telekrészen,

bc) az épithetd lakoéplletek bruttd alapterUlete telkenként legfeljebb 300 m2,

bd) az épitési hely mélysége legfeliebb a kézterlletihomlokvonaltdl mért 50 m, az anndl
tavolabb esd rész hatsokertnek mindsul,

be) ezen telkeken tervezett épitési tevékenységhez minden esetben talajmechanikai
szakvélemény készitése szUkséges.”
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A HESZ 6. mellékletének 3. sz. tabldzata alapjdn a tervezési terlletre meghatdrozott beépitési

paraméterek a kdvetkezdk:

Az épitési dvezet Az épitési telek Megengedett
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kU Ionallo éplletek szama:

kGlonleges beépitésre  szant  kdzmUlétesitmények
terUletének &vezetébe, a terUlet északi része pedig
Lke-4 jelU kertvdrosias lakddvezetbe sorolt. A terGlet
déli részét villamosenergia hdldzat elemének
nyomvonala érinti. A Téglahdz Ut mentén belltetési
kotelezettség (fasor) jelolt.

A terUletre az aldbbi eldirdsok vonatkoznak:
»37. § [Kertvarosias lakéévezetek]

(1) Az Lke jeld kertvarosias lakobvezetek a
jellemzéen szabadondlld, illetve oldalhatdron
allé beépitésy és laza beépitésy lakdterlleteket
szabdlyozzdk.

(1a) A kertvdrosias lakodvezetben elhelyezhetd

a) 1000 m? telekméretig telkenként legfeliebb egy;
b) 1000-3000 m? telekméret esetén telkenként legfeliebb kettd;

c) 3000-5000 m? telekmeéret eseten telkenként legfeliebb harom;

d) 5000 m? telekméret felett telkenként legfeliebb tiz darab. |[...]

A HESZ 6. mellékletének 3. sz. tabldzata alapjdn a tervezési terlletre meghatdrozott beépitési

paraméterek a kdvetkezok:
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eszkdzeinek modositdsa a telepUlés tdbb pontjdn

Az épitési dvezet Az épitési telek Megengedett
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»54. § [K6zm{létesitmények teriletei]

(1) A Kké jeld kb6zmdlétesitmények terlletei kizardlag a kézmdlétesitmények, és azokhoz
szorosan kapcsolddo éplletek, épitmények elhelyezésére szolgal.”

A HESZ 6. mellékletének 18. sz. tdbldzata alapjdn a tervezési terlletre meghatdrozott beépitési
paraméterek a kdvetkezdk:

Az épitési dvezet Az épitési telek Megengedett
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4. szamo terilet

Vi-5 ~ A terUlet a hatdlyos SZT alapjdn Lk-5b jelU kisvArosias
' lakdédvezetbe sorolt. A Buki sor kdzterUleti telkén
szabdlyozdsi vonal jeldlt, amely az emlitett utat 18 m
szabdlyozdsi szélességben hatdrozza meg, illetve a
kialakuld épitési bvezetben telekhatdrokat javasol, igy
3 épitési telket jeldl ki. A terUlet szinte egészén korldtozd
tényezdként, a nagyvizi mederrendezési terv terUlete
jelolt. A ferUlet északi sarkdt elhanyagolhatd
meértékben érinti az 12074 sz. nyilvantartott régészeti
leléhely terUlete.

A terUletre vonatkozod eléirdsok az aldbbiak:

»32. § [Beépitésre szant teriletek altalanos
eléirasai]

(7) Epitmények elhelyezésére szolgdld terilet
(épitési hely) [...]
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa a telepUlés tdbb pontjdn

c) A Belvaros, Kisvdc és Alsovaros terlletén az Lk épitési Gvezetekben a zdartsoru és az oldalhatdron
allo beépités esetén a hdatsdkert nagysdga 0 m.”

»36. § [Kisvarosias lakéévezetek]
(1) A kisvarosias lakdterlleten nem helyezhetd el:
a) termeld kertészeti épitmeny
b) gazdasdgi tevékenység céljdra szolgdld épulet

(2) Az Lk jeld kisvarosias lakobvezetek a jellemzéen zdrtsord és sUrdbb beépitésd
lakdterlleteket szabdlyozzdk. [...]

(6) A hagyomdnyos beépités és varoskép megdrzése érdekében a vasut és a Duna kézotti
terUlet zartsord, kisvarosias lakdterUlet épitési Svezeteiben levd saroktelkeken a beépitési
szdzalék maximuma 75% lehet. A 75%-0s maximdlis beépitettseg mellett az érintett
saroktelkeken a tovdbbi eldirdsok:

a) a terepszint alatti beépitettseég maximuma 75%

b) a legkisebb kialakitandd zéldfelllet 15%

c) a szintterUleti mutatd 2,0.”

A HESZ 6. mellékletének 2. sz. tdbldzata alapjan a tervezési terlletfre meghatdrozott beépitési
paraméterek a kdvetkezdk:

Az épitési dvezet Az épitési telek Megengedett
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5. szamo terilet

oA T te msid A tervezési terUlet Lk-1, Lk-6bK és Lk-15b jeld
'kasapé‘-i’;sslf.z%“s«'é* kisvarosias lakddvezetekbe sorolt. Az Lk-1 és Lk-15b
fo | &vezetet KOU jell kdzuti kozlekedési dvezet valasztja
el egymdstdl. Az Ut szabdlyozdsi szélessége a
maodositdssal érintett terllet északnyugati részén 12 m,
délkeleti részén pedig 20 m. Az Lk-1 jel( épitési dvezet
egészét a nagyvizi mederrendezési terv terllete érinti.
A 12145 szdmuU nyilvdantartott régészeti leléhely érinti a
terUlet Duna feldli részet.

A terUletre vonatkozd elbirdsok az aldbbiak:

»32. § [Beépitésre szant teriletek altalanos
eléirasai]

(7) Epitmények elhelyezésére szolgdld terilet
(épitési hely) [...]
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa a telepllés tébb pontjdn

c) A Belvaros, Kisvdc és Alsovaros terlletén az Lk épitési Gvezetekben a zdartsoru és az oldalhatdron
allo beépités esetén a hdatsdkert nagysdga 0 m.”

»36. § [Kisvarosias lakéévezetek]
(1) A kisvarosias lakdterdleten nem helyezhetd el:
a) termeld kertészeti épitmeny
b) gazdasdgi tevékenység céljdra szolgdld épulet

(2) Az Lk jeld kisvarosias lakobvezetek a jellemzéen zdrtsord és sUrdbb beépitésd
lakdterlleteket szabdlyozzdk. [...]

(6) A hagyomdnyos beépités és varoskép megdrzése érdekében a vasut és a Duna kézotti
terUlet zartsord, kisvarosias lakoterUlet épitési Svezeteiben levd saroktelkeken a beépitési
szdzalék maximuma 75% lehet. A 75%-0s maximdlis beépitettseg mellett az érintett
saroktelkeken a tovdbbi eldirdsok:

a) a terepszint alatti beépitettseég maximuma 75%

b) a legkisebb kialakitandd zéldfelllet 15%

c) a szintterUleti mutatd 2,0.”

A HESZ 6. mellékletének 2. sz. tdbldzata alapjan a tervezési terlletfre meghatdrozott beépitési
paraméterek a kdvetkezdk:

Az épitési dvezet Az épitési telek Megengedett
a 2 % a_
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o O — legkisebb (0) 00 ox c P gassag
=, o g O pQ O E O & O
g E = B 2 & 2E =
© 2| == 5o | 5% | 5o | ¥¥
= s | 2% ~ c2 | 29 | 28 | 58| _
g 5[ 38| £ | @ 82 | 82 | 8E |ag| £ | %
2 0 pors (0] o) ®a lole) @ = Q0 Q Q
O o 5 & () 0= 00 0 o0 ke 9 5
Ke! c 0 0 L E c 0 c &5 c S €N o) DE
= 0 A o o O O += o 6 [e)) & c
< X = [ 0 (o) o0 o2 @ K,
e} o S ) Q5 0 = £ o) 2
< < <$ <
Lk-1 Z 450 9 - 20 30 0.5 70 3.5 6.0
Lk-6bK Z 200 9 - 40 50 1.0 50 3.5 K
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6. SZC’Imlfl terﬁlet RS Vii ... i 4 P, »
S ‘2%’ 3 ’. / sqeu-uz ’
A terllet a hatdlyos SIT alapjgn Lke-1 jel( R | 7EONA DY T s
kertvarosias lakodvezetbe sorolt. A terlletet [ o 2871 (w0 & Tikes o s w S0

[ sots,

kettészeli a kdzUti kdzlekedési dvezetbe sorolt |is, | f= o 9,
Szattydn utca, amely azonban a valésdgban nem "
épUlt ki.

v

A terUletre az aldbbi eléirdsok vonatkoznak:
»37. § [Kertvarosias laké6vezetek]

(1) Az Lke jelU kertvdrosias lakébvezetek a
jellemzdéen szabadondllo, illetve
oldalhatdron dllé  beépitésd  és laza
beépitésy lakdterUleteket szabdlyozzdk.

(1Q) A kertvdrosias lakobvezetben
elhelyezhetd kUlondllo éplletek szama:
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési
eszkdzeinek modositdsa a telepllés tébb pontjdn

MEGALAPOZO MUNKARESZ

a) 1000 m2 telekméretig telkenként legfeliebb egy;
b) 1000-3000 m? telekméret esetén telkenként legfeliebb kettd;

c) 3000-5000 m? telekméret esetén telkenként legfeljebb harom;

d) 5000 m? telekméret felett telkenként le

gfeljebb tiz darab. [...]

A HESZ 6. mellékletének 3. sz. tdbldzata alapjan a tervezési terlletre meghatdrozott beépitési

paraméterek a kdvetkezdk:

Az épitési 6vezet Az épitési telek Megengedett
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7. szdmu terilet

A terUletre vonatkozd elbirdsok az aldbbiak:

A terUlet a hatdlyos SZT alapjén Vi-8 jelU intézményi
vegyes fterlletek &vezetébe, Vi-6 és Vi-13 jeld
telepUléskdzpont vegyes terlletek dvezetébe sorolt. A
tdmb kdzepén és déli részén kdzhaszndlaty zoldfelllet
jelolt az dvezeten belll. A zéldfellleten kivil a tervezési
terGlet egészén épitési hely jelolt. A terUlet
vasutdllomdshoz legkdzelebb esé sarkdn gazdasdagi
kiszolgdlds elbkerti létesitményeinez meghatdrozott
épitési hely jeldlt. A SIT terepszinten haladd
gyalogutakat is meghatdroz, amelyek a témbbelsd
zOldfelUletét kivanjdk feltarni. A terUleten terepszint
alatti szabdlyozdsi vonal halad, amely a tervezett
vasuti gyalogos aluljdrék kialakitdsa érdekében kerGlt
kijeldlésre a Naszdly Ut és a Széchenyi Istvan utca
kézdtt. Eszakon a  vasUti pdlya 50 méteres
védoétavolsaga érinti a tertletet.

,40.§ [Telepilésk6zpont vegyes 6vezetek]

(1) A teleplléskbzpont vegyes terllet elsédlegesen a helyi szintd igazgatdsi, iroda,
kereskedelmi, szolgdltatd, szdllds, hitéleti nevelési oktatdsi, egészsegugyi, szocidlis,
kulturdlis, k&zdsségi szorakoztatd épitmények, intézmények elhelyezésére szolgdl. A
telepUléskdzponti  vegyes terllet mdsodlagosan lakd  funkciot is  tartalmazhat.
TelepUléskézponti vegyes terlleten az épitmény fébejaratdtol — bejarati eldlépcss — elbtti
jarda szintjétél mért 12,0 m feletti padldszintd épitményszinten lakd és iroda funkcid nem

helyezhetd el.”

A HESZ 6. mellékletének 5. sz. tdbldzata alapjadn a tervezési terlletre meghatdrozott beépitési

paraméterek a kdvetkezdk:
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eszkdzeinek modositdsa a telepUlés tdbb pontjdn

Az épitési dvezet Az épitési telek Megengedett
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»41.§ [Intézmény teriletek]

(1) Az intézményterllet a helyi, telepllési szintd igazgatdsi, oktatdsi, egészséglgyi, stb.
épitmények és a kézponti — regiondlis, megyei, orszdgos — intézmények elhelyezésére
szolgdl. [...]

(7) A Vi-8 jeld épitési vezetben a féldszinti szinten csak k6zdsségi funkciok — kereskedelem,
vendégldatds, szolgdltatds — Iétesithetdk. A féldszinten a gyalogos atjdrast a fé kdzlekedési
irdnyokban - a vasutdllomds, az Széchenyi utca, a Naszdly Uti aluljdrd, a Zrinyi utca — a
terUlettulajdonosokkal k6tétt kUIGn szerzédés alapjdn lehet csak biztositani.”

A HESZ 6. mellékletének 6. sz. tdbldzata alapjan a tervezési terlletre meghatdrozott beépitési
paraméterek a kdvetkezdk:

Az épitési dvezet Az épitési telek Megengedett
a" . .
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8. szamu terilet

A terUlet a hatdlyos SZT alapjan Gksz-7 jelU
kereskedelem, szolgdltaté terllet dvezetébe sorolt.
A terUlet déli részén villamosenergia hdldzat
elemének nyomvonala halad.

A terUletre vonatkozd eldirdsok az aldbbiak:

.43. § [Kereskedelmi, szolgdltaté terilet]

(1) A kereskedelmi, szolgdltatd  terdlet
elsésorban nem jelentds zavard hatdsu
gazdasdgi tevékenységi célu éplletek
elhelyezésére szolgdl. |[...]

(4) A Gksz-1, Gksz-2, Gksz-2a, Gksz-3, Gksz-4,
Gksz-7, Gksz-8, Gksz-9, Gksz-10, Gksz-11, Gksz-
12, Gksz 17 jeld epitesi 6vezetekben az epitési
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Vdac Vdros hatdlyos teleptlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa a telepllés tébb pontjdn
helyen kivUl, az el6kertben, kizdrdlag porta és/vagy fedett kerékpartdrold, az elékert 0 és
5 m k&zétti savidban, legfeliebb 100m2alapterilettel, legfeliebb 4,5 m épUletmagassdaggal
biztonsdgi, technolégiai okokbdl lehetdség szerint a keritéssel egybeépitve, valamint
kézmU-becsatlakozdsi mdtdargy, kézmUpdtld mdtdrgy, hulladéktartdly tdrold, kerti
épitmény és zaszidtartd oszlop helyezhetd el. Az épitési helyen kivili épités az épitési
6vezetre vonatkozd megengedett beépitettséget nem Iépheti tdl, a bedlltetési
kotelezettség teljesitését nem akaddlyozhatja. [...]

(7) A gazdasdgi terllet épUleteinek tdjba, illetve kérnyezetbe illesztését a kertépitészetiterv
alapjan kialakitott z&ldfelUletek fa- és cserjetelepitésével kell biztositani.”

A HESZ 6. mellékletének 7. sz. tdbldzata alapjan a tervezési terlletre meghatdrozott beépitési
paraméterek a kdvetkezdk:

Az épitési dvezet Az épitési telek Megengedett
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9. szdmu terilet

A terUlet a hatdlyos SZT alapjdn Lke-2 jelG kertvdrosias
lakédvezetbe sorolt. A terUlet déli hatdrdt képezd
Kertvdrosi sor mentén tervezett regiondlis kerékpdrit
halad.

1 A terUletre vonatkozo eléirdsok az aldbbiak:
»37. § [Kertvarosias lakéévezetek]

(1) Az Lke jeld kertvarosias lakobvezetek a
jellemzéen szabadondllo, illetve oldalhatdron
allé beépitésy és laza beépitésy lakoterlleteket
szabdlyozzdk.

(1a) A kertvarosias lakdbvezetben elhelyezhetd
kUlénallé épulletek szama:

a) 1000 m? telekméretig telkenként legfeliebb
eqgy;
b) 1000-3000 m? telekméret esetén telkenként legfeljebb kettd;

c) 3000-5000 m? telekmeéret esetéen telkenként legfeljebb harom;

d) 5000 m? telekméret felett telkenként legfeljebb tiz darab. [...]

A HESZ 6. mellékletének 3. sz. tdbldzata alapjdn a tervezési terlletre meghatdrozott beépitési
paraméterek a kdvetkezdk:
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MEGALAPOZO MUNKARESZ

Az épitési dvezet Az épitési telek Megengedett
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10. szamu terilet

A hatdlyos SZT Gip-2b jelU ipari terlletek dvezetébe
sorolja a tervezési terllet egészét. Az épitési dvezet
északnyugati részét azonban a hatdlyos TSZT Gksz jeld
terGletfelhaszndlasi kategdridba sorolja, igy a két terv
nincs 6sszhangban egymdssal.

A terUleten villamosenergia hdldzat, illetve vizvezeték
€s annak 5 méteres véddtdavolsdga is athalad. Délen
a 12165 sz&mu nyilvantartott régészeti leldhely érinti a

| terUletet. A ferGlet északkeleti részén belltetési

kdtelezettség (tobbszintes zoldsdv) is meghatdrozdsra
kerGlt. A terGleten épitési helyek jeldltek, a meglévd
beépités kdzelében.

| A terUletre vonatkozd el&irdsok az aldbbiak:

2. § (4) Az OTEK-tS]l megengeddbb értékekhez:

e) a Gksz-1, Gksz-2, Gksz-2a, Gksz-3, Gksz-4, Gksz-7, Gksz-8, Gksz-9, Gksz-10, Gksz-11, Gksz-

12 jeld épitési bvezetben

[...] a TerUleti Féépitész a 0310092/4/2003. szadmu, valamint a 0410073/3/2004. szdmu

szakmai véleményében hozzdjdrult.”

.44. § [Ipari teriletek]

(1) Az ipari terGlet olyan gazdasdgi célu ipari létesitmények elhelyezésére szolgdl, amelyek
mas beépitésre szant terlleten nem helyezhetdk el, de ahol jelentés mértékd zavard
hatasu ipari létesitmény elhelyezése csak a védendd terlletfelhaszndldsi egységek
terUlethatdraitdl megfeleld hatdstdvolsdgon tdl engedhetd meg. [...]

(4) A Gip-2a, Gip-2b, Gip-3, Gip-4, Gip-5, Gip-6, Gip-3, Gip-8, Gip-9, Gip-10, Gip-11 jell
épitési dvezetben az épitési helyen kivll, az ellkertben, kizdrdlag porta és/vagy fedett
kerékpdrtdrold az elékert 0 és 5 m k&zotti savidban, legfeliebb 100 m2 alapterUlettel,
legfeliebb 4,5 m éplletmagassaggal biztonsagi, technoldgiai okokbdl, lehetdseg szerint a
keritéssel egybeépitve, helyezhetd el. [...]

(10) A Gip jeld gazdasdgi terlletek kételezd zéldfelUleteinek legaldbb 40 %-at fasitott
zoldfelUletként kell kialakitani.

(11) A gazdasagi terUlet épuUleteinek tgjba, illetve kdrnyezetbe illesztését a kertepiteszeti
terv alapjan kialakitott zéldfellletek fa- és cserjetelepitésével kell biztositani.”

A HESZ 6. mellékletének 8. sz. tabldzata alapjdn a tervezési terlletre meghatdrozott beépitési

paraméterek a kdvetkezdk:
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Az épitési dvezet Az épitési telek Megengedett
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11. szdmd terilet

A hatdlyos SIT a fterlletet Ma jelG dltaldnos
mezégazdasagi Ovezetbe sorolja. A telkek északi
részét orszdgos kdzUuthdldozati elem 50 meéteres
védoétavolsaga érinti. A terUletet északrdl és délrdl
hatdrolé utak mentén kotelezd kdzterUleti fasitas van
eldirva.

A terUletre vonatkozd elbirdsok az aldbbiak:

,68.§ [Mezdégazdasagi teriletek]

(1) A mezdgazdasdgi tertlet a telepUlés
beépitésre  nem  szant  terUletének  a

: névénytermesztés, az dllattartds és
f 3 dllattenyésztés, tovabbd az ezekkel kapcsolatos
el e =l termékfeldolgozds és -tdrolds, egyUttesen

mezdgazdasdgi termelés és az ahhoz szikséges
épitmények elhelyezésére szolgdld része. [...]

=,
e

a) az Md jeld dltaldnos mezégazdasdgi Svezet, ahol az Uzemszerd szantdféldi mdvelés a
jellemzé |[..]

(2) Az Md jeld Svezetben jellemz&en elhelyezhetd épitmények:

a) a mezdgazdasagi termeléshez (ndvénytermesztés és feldolgozds, dllattartds és
feldolgozds) szUkseéges épitmények (jellemzéen dllattartd éplletek, terménytdrolok,
szaritdk, gépjdrmdtaroldk, gépjavitok, tragyatdroldk)

b) a mezégazdasdgi termelés miatt indokolt ,kintlakdshoz" szikséges lakdépdlet |[...]

(9) Uduiéépulet (-egység) egyetlen mezdgazdasdgi dvezetben sem létesithetd, JdUlési
funkcio nem alakithatd ki. [...]

(11) A mez8gazdasdgi teriletek vezeteire a HESZ elSirdsain 10l a termd&fsld védelmérdi és
haszndlatardl szold térvény és kapcsolddd jogszabdlyok eldirdsait is érvényesiteni kell.

(12) A mez&égazdasdgi bvezetekben lakds csak a gazdasdgi tevékenység folytatdsdhoz is
alkalmas funkcioju tanya (lakd+gazdasdagi épullet) részeként helyezhetd el. Tanya épitése
esetén a lakdépdulet alapterilete nem haladhatjia meg a megengedett beépitettségnek
a felét. Egy telken legfeliebb két lakds helyezhetd el.

(13) A mezdgazdasdgi évezetekben épithetd egy-egy épulet max. szintterllete 200 m2
lehet, kivéve, ha az ennél nagyobb szintterlletd épitmény létesitése a kdrnyezet- és a
Iatvanyvédelem érdekeit biztositva indokolhato.
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(14) A mez8gazdasdagi 6vezetekben az aldbbi épitési eldirdsokat is érvényesiteni kell:

c) Az éplletek féldszinti padlidszintje az eredeti terephez képest 1,5 m-nél nagyobb
mértékben nem emelhetd ki.

e) Az SIT-ben mezdgazdasdagi &vezetbe sorolt, de az ingatlan-nyilvantartdsban
erdémuvelési dgban nyilvdntartott, illetve az erdétérvény hatdlya ald tartozd 1500 m2-t
meghaladd terUletnagysdgu telek az erdészeti hatdsdg hozzdjdruldsatol figgden a
védelmi célu erdé6vezetre vonatkozd eldirdsok szerint hasznosithato.

f) Nagy dllatiétszamu, Uzemi dllattartds célidt szolgdld épulletek és a tragya, valamint
egyéb bUzbs hulladék kezeléséhez szikséges épitmények, terlletek a belterilet hatdrdtol
mért 1000 m, a belterUleten kivili egyéb lakott telkek kérili 300 méteres tdvolsdgon belll
nem helyezhetd el.

(15) A mezdgazdasagi terlleteken belll az épulletekhez kapcsolodoan, az éplletek
funkcidjanak megfeleld méretd, védelmi célu zéldfellletek alakithatok ki.

(16) A mezégazdasdgi terlleteken kérnyezetvédelmi (pl. erdzids kdrok, levegdtisztasdg-
és- talajvédelem, vizvédelem) és éléhely-védelmi (pl. bio-névényvédelem) céllal fasitott
mezéveédd zéldsdvok létesithetdk.”

A HESZ 6. mellékletének 27. sz. tabldzata alapjdn a tervezési teriletre meghatdrozott beépitési
paraméterek a kdvetkezdk:
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12. szamu terilet
A terUlet a hatdlyos SZT alapjdan Lke-9 és Lke-14a
jeld  kertvdrosias lakdovezetbe és  Vi-2 el

intézményi vegyes terllet dvezetébe sorolt. A
hatdlyos TSZT-n jeldlt terGletfelhaszndldsi kategdridk
kiterjedése nem egyeznek a SZIT-n szerepld
Ovezetekével, ezért a két terv nincs dsszhangban
egymassal. A terUletet egy téle nyugatra [évé
szennyviztisztitd terUlet 300 méteres véddtavolsaga
érinti.

A terUletre vonatkozo elbirdsok az aldbbiak:

»37. § [Kertvarosias lakéévezetek]

(1) Az Lke jeld kertvarosias lakobvezetek a
jellemzéen szabadondllo, illetve
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oldalhatdron dllé beépitésy és laza beépitésy lakdterlleteket szabdlyozzdk.
(1a) A kertvdrosias lakobvezetben elhelyezhetd kUlEnallo eéplletek szama:
a) 1000 m? telekméretig telkenként legfeliebb egy;

b) 1000-3000 m? telekméret esetén telkenként legfeljebb kettd;

c) 3000-5000 m? telekméret esetén telkenként legfeliebb harom;

d) 5000 m2 telekméret felett telkenként legfeljebb tiz darab. [...]

A HESZ 6. mellékletének 3. sz. tdbldzata alapjdn a tervezési terlletre meghatdrozott beépitési
paraméterek a kdvetkezdk:

Az épitési 6vezet Az épitési telek Megengedett
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»41.§ [Intézmény teriletek]

(1) Az intézményterllet a helyi, telepdllési szintd igazgatdsi, oktatdsi, egészséglgyi, stb.
épitmények és a kdzponti — regiondlis, megyei, orszdgos — intézmények elhelyezésére
szolgdl. [...]

(3) A Vi-2 jeld épitési bvezetben az épitési helyen kivil, az elékertben, kizardlag porta
és/vagy fedett kerékpdrtarold az elbkert 0 és 5 m k&zotti savjdban, legfeliebb 100 m2
alapterdlettel, legfeliebb 4,5 m éplletmagassaggal biztonsdgi, technoldgiai okokbdl,
lehetdség szerint a keritéssel egybeépitve helyezhetd el. Az épitési helyen kivili épités az
épitési dvezetre vonatkozd megengedett beépitettseget nem lépheti tdl, a bedltetési
kotelezettseg teljesitését nem akaddlyozhatja.”

A HESZ 6. mellékletének 6. sz. tdbldzata alapjan a tervezési terlletre meghatdrozott beépitési
paraméterek a kdvetkezdk:

Az épitési dvezet Az épitési telek Megengedett
% A kialakithaté Uj telek g g§ gA
9 ialakithato Uj tele 5 3% 8¢ © < iletm .
5 = legkisebb 5 50 5= g epuieimagassag
g | 2F w | gE | gE |8
— . £ : 5 & A
o) Q % O 0 O @ 00 o)
o, S Lo 0.0 oQ (oS! S
© 8 =0 = = £ =0 =35 <D =
N = 5 £ @ IR o SE | o8| E 3
> & 0 g [0 o) o0 D O D = Q0 Q Q
O 0 0 ke QE 00 00 00 EES Q 5F
ol £9 0 LE 9 € 9 <D 2 0 3E
< s 0 2 © o (O (CN) ) £ =
< 8 2 (o} 00 oL 3 < S
ke w ) 05 0 E o S
f—j & 1S S N0} S ﬁ < | =
)
< < <3 <
Vi-2 SZ 1000 16 30 40 70 1.2 30 4,0 12,0
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Vdac Vdros hatdlyos telepulésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa a telepllés tébb pontjdn

13. szam terilet

“| A terUlet az SZT alapjén Matt jell természeti terlletek
1 mezdgazdasdgi  dvezetébe és  Lf-1  falusias
/| lakddvezetbe sorolt. A terGlet északkeleti részét érinti a
| kdzforgalmi vasut 50 méteres véddtavolsaga.

A terUletre az aldbbi eldirdsok vonatkoznak:
»68. § [Mezdgazdasdgi teriletek]

(1) A mezégazdasdgi terllet a telepllés
)N beépitésre  nem  szant  ferlletének  a
74 névénytermesztés, az  dllattartds  és
dllattenyésztés, tovabbd az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozds és -tdrolds, egyUttesen
mez8gazdasagi termelés és az ahhoz szikseges
épitmények elhelyezésére szolgdld része. [...]

& c) az Matt jeld természeti  terUletek
mezégazdasdgi &vezete, ahol a természeti értékek védelme érdekében a kiméld
gyepgazddlkodds a jellemzd

(4) Az Mdatt jeld 6vezetben elhelyezhetd épitmények:

a) a mezdgazdasdgi termeléshez (névénytermesztés és feldolgozds, dllattartds és
feldolgozds) szUkséges épitmények (jellemzéen dllattartd épdlletek, terménytdroldk,
szaritok, gépjarmdtdrolok, gépjavitok, tragyatdroldk)

b) a mezédgazdasdgi termelés miatt indokolt ,,kintlakdshoz” szikséges lakoépulet

(9) Uduiéépulet (-egység) egyetlen mez8gazdasdgi dvezetben sem létesithetd, JdUIési
funkcié nem alakithatd ki. [...]

(11) A mez8gazdasdgi teriletek Svezeteire a HESZ elSirdsain 10l a termdféld védelmérdl és
haszndlatdrdl szolé térvény és kapcsolddd jogszabdlyok eldirdsait is érvényesiteni kell.

(12) A mezégazdasdgi 6vezetekben lakds csak a gazdasdgi tevékenyseég folytatdsahoz is
alkalmas funkcioju tanya (lakd+gazdasdagi épllet) részeként helyezhetd el. Tanya épitése
esetén a lakdépdlet alapterilete nem haladhatjia meg a megengedett beépitettségnek
a felét. Egy telken legfeliebb két lakds helyezhetd el.

(13) A mezdégazdasdgi &vezetekben épithetd egy-egy épUlet max. szintterllete 200 m2
lehet, kivéve, ha az ennél nagyobb szintterlletd épitmény létesitése a kdrnyezet- és a
Iatvanyvédelem érdekeit biztositva indokolhatd.

c) Az éplletek féldszinti padldszintje az eredeti terephez képest 1,5 m-nél nagyobb
mértékben nem emelhetd ki.

e)] Az SIT-ben mezdgazdasdagi Ovezetbe sorolt, de az ingatlan-nyilvdantartdsban
erdémuvelési agban nyilvdntartott, illetve az erdétérvény hatdlya ald tartozd 1500 m2-t
meghaladd terUletnagysdgu telek az erdészeti hatdsdg hozzdjdruldsatdl figgden a
védelmi célu erdé6vezetre vonatkozd eldirdsok szerint hasznosithato.

f) Nagy dllatiétszamu, Uzemi dllattartds célidt szolgdld épulletek és a tragya, valamint
egyéb bUzds hulladék kezeléséhez szUkséges épitmények, terlletek a belterdlet hatardtdl
mért 1000 m, a belterlleten kivili egyéb lakott telkek kérdli 300 méteres tavolsagon belll
nem helyezhetd el.
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MEGALAPOZO MUNKARESZ

(15) A mezdgazdasdgi terlleteken belll az épUletekhez kapcsoldoddan, az éplletek
funkcicjanak megfelelé méretd, védelmi célu zéldfellletek alakithatok ki.

(16) A mezégazdasdgi terlleteken kdrnyezetvédelmi (pl. erdzids karok, levegdtisztasag-
és- talajvédelem, vizvédelem) és éléhely-védelmi (pl. bio-névényvédelem) céllal fdsitott
mezdvedd z8ldsavok letesithetdk.”

A HESZ 6. mellékletének 27. sz. tdbldzata alapjdn a tervezési terlletre meghatdrozott beépitési

paraméterek a kdvetkezdk:

Az 6vezet A telek Az épulet
A c . BB Frl3 A megengedett

. kialakithatd Seu elhlelyezesere‘lgenybe legnagyobb beépitettség
o} . vehetd telek legkisebb -
S Uj telek terepszint=
S mérete terUlete szélessége felett alatt
2 [0)
8 Z (m2) (m?) (m) (%) (%) Legnagyobb
° 5 o o °© |l | & |D_| ® |D_ épulet-
’q% N @ o 3 2 g 3|z 9 B Z 91 B 2 9 | magassaga
= > e} [e) NO) 5 C NO) 5 = NO) 5 = NO) 5 C (m)
© O o} > 5 NS) = | e & N O 5 [NINS)
o 2 &) O o= O | o= O o = (&) 0 =
5 < | g 9 5 | 2 |6% ¢ | 55| 9 | 5%
o & S o] + 2 S | +2 3 + 2 o] + 2
o L el 0o T |of e} o e} .

o) N 0 aQ Qo R o a & oa

o] 50 o | $©0 o] 50 o] 50
o) L o |2 o) L) (o) )
Természeti
*e:;'g_*iek Matt | 10,000 1.000.000 | 1.000.000 | 50 | 50 | 01 | 01 | - | - 7,0
Ovezete

A HESZ 6. mellékletének 4. sz. tdbldzata alapjdn az Lf jeld falusias

beépitési paraméterek a kdvetkezdk:

lakédvezetre meghatdrozott

Az épitési dvezet Az épitési telek Megengedett
a o 2 o g _ , ,
9 A Kialakithaté Uj telek £ S5 QF 9 épuletmagassag
5 ¥ legkisebb 5 50 5> c (m)
2 RO [ONY O ¢ O & &)
O 1S c c S c = E o
o Q = oo o 00 g B
= = o 9 ) 5 | 58
. L% — = o =9 = o=
2 b0 =5 S [oRN © Q0 © 2 50 o) 3
0 o o O - o ol o . o = o= o)
> @ o9 [0} O 0 Q i e) o = o) Q 2
O 19) 0 < (o) 0 = 00 (O 09 Q0 Q %
O c 0 O Q£ c O c© c D <N L S
55 &2 a ° L 05 9o o) o) =
< < = o o) o0 O = 0] o) (o)
O o) € [0) 05 (Ol = i} 0]
._8 N € € .0 & N < ]
o}
> < <9 <
Lf-1 SZ 1000 20 40 20 30 0,35 70 3.5 5.0
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Vdac Vdros hatdlyos telepulésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa a telepllés tébb pontjdn

14. szamu terilet

A telek a hatdlyos SZT alapjdn Maul jeld Gltetvényes
mezégazdasagi dvezetébe sorolt.

.| A terUletre az aldbbi eléirdsok vonatkoznak:
»68. § [Mezbégazdasdgi teriletek]

(1) A mezdgazdasdgi terllet a telepllés
*| beepitesre  nem  szant  terlletenek  a
| névénytermesztés, az dllattartds és
dllattenyésztés, tovdbbd az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozds és -tdrolds, egyUttesen
mezégazdasagi termelés és az ahhoz szikseges
épitmények elhelyezésére szolgdld része. |[...]

b) az MAu jeld Ultetvényes mezdgazdasdgi
3 ovezet, ahol a szél6- és gyUimdlcs-Ultetvények
e mdvelése a jellemzd. |[...]

(3) Az M4l jeld 6vezetben elhelyezhetd épitmények:

a) a sz6l6- és gyUmdlcstermesztéshez szikséges épitmények (jellemzéen tdroldk,
hidtéhdzak préshdzak, borfeldolgozd épitmények, hdtéhdzak, gépjarmdtdroldk,
gépjavitok)

b) a mezégazdasdgi termelés miatt indokolt ,,kintlakdshoz" szikséges lakéépulet (tanya)”

(9) Uduldépulet (-egység) egyetlen mezdgazdasdgi Svezetben sem létesithetd, UdUlési
funkcié nem alakithatd ki. [...]

(11) A mez8gazdasdgi teriletek Svezeteire a HESZ elSirdsain 10l a termdféld védelmérdl és
haszndlatdrdl szolé térvény és kapcsolddd jogszabdlyok eldirdsait is érvényesiteni kell.

(12) A mezégazdasdgi 6vezetekben lakds csak a gazdasdgi tevékenység folytatdsdhoz is
alkalmas funkcioju tanya (laké+gazdasdagi épllet) részeként helyezhetd el. Tanya épitése
esetén a lakéépullet alaptertlete nem haladhatia meg a megengedett beépitettségnek
a felét. Egy telken legfeliebb két lakds helyezhetd el.

(13) A mezdégazdasdgi &vezetekben épithetd egy-egy épUlet max. szintterllete 200 m2
lehet, kivéve, ha az ennél nagyobb szintterlletd épitmény létesitése a kdrnyezet- és a
Iatvanyvédelem érdekeit biztositva indokolhato.

.....

c) Az éplletek féldszinti padidszintie az eredeti terephez képest 1,5 m-nél nagyobb
mértékben nem emelhetd ki.

e)] Az SIT-ben mezdgazdasdagi Ovezetbe sorolt, de az ingatlan-nyilvdantartdsban
erdémdvelési dgban nyilvantartott, illetve az erdétérvény hatdlya ald tartozd 1500 m2-t
meghaladd terUletnagysdgu telek az erdészeti hatdsdg hozzdjdruldsatdl fuggden a
védelmi célu erdébvezetre vonatkozo eldirdsok szerint hasznosithato.

f) Nagy dllatlétszamu, Uzemi dllattartds céljat szolgdld épulletek és a tragya, valamint
egyéb bUzds hulladék kezeléséhez szUkséges épitmények, terlletek a belterdlet hatdrdtdl
mért 1000 m, a belterlleten kivili egyéb lakott telkek kérdli 300 méteres tavolsagon belll
nem helyezhetd el.

(15) A mezdgazdasdgi terlleteken belll az épUlletekhez kapcsoldoddan, az éplletek
funkcicjanak megfelelé méretd, védelmi célu zéldfellletek alakithatok ki.

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu 7 5
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eszkdzeinek modositdsa a telepllés tébb pontjdn

MEGALAPOZO MUNKARESZ

(16) A mez&gazdasdgi terlleteken kérnyezetvédelmi (pl. erdzids karok, levegdtisztasag-
és- talajvédelem, vizvédelem) és éléhely-védelmi (pl. bio-névényvédelem) céllal fasitott

mezdévédas zéldsavok létesithetdk.”

A HESZ 6. mellékletének 27. sz. tdbldzata alapjdn a tervezési teriletre meghatdrozott beépitési

paraméterek a kdvetkezdk:

Az 6vezet A telek Az épilet
Akidlakithaté | Eptlet elhelyezésére igénybe Amegengedett
b P . legnagyobb beépitettseg

5 Uj telek vehetd telek legkisebb terepszints
\g m(?TrS)fe terUlete szélessége felett alatt
é % (m?) (m) (%) (%] Legnagyobb
% % o 'g> = o 'gv 5 © 'gv = ° 'g> = épUlet-
:s_ —O 2 \m 2 \U’ 2 \U’ 2 \V) 5
) § Q Q g 3> a gz| 2 g > 2 3> magassaga
o o) a2 Q D T 5 2105 D O 5 et folNe] (m)
k) 0 ) ) 5= D |3=| D 3| D | 5=
el % 2 2 0% 2 19%| 8 |98 | 2 | 9%
el o) o) O + 5 O + 5 O + 5 O + 5
A = ] . ] . ] . o .

o N 3 Q N 3 o N 3 Q N g o

o % 0 o % 0 (©) % 0 o %0
o) L) o | ° o) L) o) o
Ultetvényes
mg-i Mau | 10.000 - 50.000 | 200.000 | 50 50 0,1 1.0 0.1 1 7.0
Ovezete

15. szamu terilet
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Az épitési bvezetekre vonatkozd elbirdsok az aldbbiak:

2. § (4) Az OTEK-18l megengeddbb értékekhez:

c) a Vt-3 és Vi-4 jeld épitési Gvezetben

A tervezési terllet a hatdlyos
SIT alapjdn Vi-4 jell
telepUléskdzpont vegyes
Ovezetbe, Gksz-7 és Gksz-11
jell kereskedelemi, szolgdltatd
terllet Gvezetébe, illetve kdzUti
(KOu) és kotottpdlyas (KOK)
kbzlekedési terUletbe sorolt. A
terGlet nyugati részén tervezett
P+R parkold terUlete jeldlt. A
terllet csaknem egészét a
vasutvonal 50 méteres
védoétavolsaga érinti. A terUlet
mUemlék telkeként (1829/81
hrsz.) jeldlt a Szabdlyozdsi
Terven.

[...] a TerUleti Féépitész a 0310092/4/2003. szadmu, valamint a 0410073/3/2004. szamu

szakmai véleményében hozzdjdrult.”

»40.§ [Telepiléskézpont vegyes évezetek]

(1) A teleplléskbzpont vegyes terllet elsédlegesen a helyi szintd igazgatdsi, iroda,

kereskedelmi, szolgdltatd, szdllds, hitéleti nevelési oktatdsi,

egészsegugyi, szocidlis,

kulturdlis, k&zbsségi szorakoztatd épitmények, intézmények elhelyezésére szolgdl. A

telepUléskdzponti  vegyes terllet masodlagosan

lakd

funkciot s

tartalmazhat.

TelepUléskdézponti vegyes terlleten az épitmény fébejaratatdl — bejdrati elélépcsd — eldtti
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jarda szintjétdl mért 12,0 m feletti padldszintd épitményszinten lakd és iroda funkcié nem
helyezhetd el. [...]

(3) A Vt-3 és Vt-4 jeld épitési vezetben az épitési helyen kivUl, az elékertben, kizdrdlag
porta és/vagy fedett kerékpdrtdrold az elékert 0 és 5 m kéz6tti savjdban, legfeliebb 100
m2 alapterUlettel, legfeliebb 4,5 m éplletmagassdggal biztonsdgi, technoldgiai okokbdl,
lehetdség szerint a keritéssel egybeépitve helyezhetd el. Az épitési helyen kivili épités az
épitési dvezetre vonatkozd megengedett beépitettséget nem Iépheti tul, a belltetési
kételezettség teljesitését nem akaddlyozhatja.”

A HESZ 6. mellékletének 5. sz. tabldzata alapjén a tervezési terlletre meghatdrozott beépitési
paraméterek a kdvetkezdk:

Az épitési B
Zep Az épitési telek Megengedett
ovezet
g kialakithat: g g i° -8
Q A kialakithaté Uj = = 0 _ a
g i o) 00 o) letm
5 < telek legkisebb = N £ e CRURIMEgEEY
g L 28 s 2E &
© e <= O G o 50 KN
o [0} 9 = O +
= £ < 2 20 Roje’ 9% 5 ©
© B =0 = £ i 35 <5 =
g :.q:) 5D (S [O) 00 [0) g z X0} S g
Q o O - ) T = o © S Q= = e
> N0) O £ [0} o 0 Q [0}e) O = o Q S
O o 5 X (o) Q= 00 00 0.0 00 3 5=
Q c90 0 2 £ o c & g €N © DE
O A ol 0 O O = 0 o [o) k%) c
< 2 O o) o0 O 2 o = S
5 @ £ D o5 W = £ [o) 2
3 N £ £.0 £ 5 < Q 9
0]
< < <3 <
vi-4 SZ 1000 16 30 40 70 1.2 35 4,0 9.0

.43. § [Kereskedelmi, szolgdltaté terilet]

(1) A kereskedelmi, szolgdltato terllet elsésorban nem jelentds zavard hatdsu gazdasdgi
tevékenységi célu épulletek elhelyezésére szolgdl. [...]

(4) A Gksz-1, Gksz-2, Gksz-2a, Gksz-3, Gksz-4, Gksz-7, Gksz-8, Gksz-9, Gksz-10, Gksz-11, Gksz-
12, Gksz 17 jeld épitési vezetekben az épitési helyen kivUl, az elSkertben, kizarélag porta
és/vagy fedett kerékpartarold, az eldkert 0 és 5 m k&z6tti savjaban, legfeliebb
100m2alapterilettel, legfeliebb 4,5 m épUletmagassdggal biztonsdgi, technoldgiai
okokbdl lehetéség szerint a keritéssel egybeépitve, valamint kézmuU-becsatiakozdsi
mutargy, kézmUpotld mdtdrgy, hulladéktartdly tarold, kerti épitmény és zaszidtartd oszlop
beépitettséget nem Iépheti tdl, a belltetési kbtelezettség teljesitését nem akaddlyozhatja.

[...]

(7) A gazdasdgi terdlet épUleteinek tdjba, illetve kbrnyezetbe illesztését a kertépitészeti terv
alapjan kialakitott z&ldfelUletek fa- és cserjetelepitésével kell biztositani.”

A HESZ 6. mellékletének 7. sz. tdbldzata alapjdn a tervezési terlletre meghatdrozott beépitési
paraméterek a kdvetkezdk:
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Az épitési e
z epiies Az épitési telek Megengedett
ovezet
g kialakithat: g -8 § _8
Q A kialakithato U o 25 5 0 B .
5 < telek legkisebb S NG £ 0 eplletmagassag
T | CF O s S SE | S
— N S : N S Z B
o) g o) 29 28 e 0 -
= = o2 L9 29 20 50
[0} O =8 = = = =5 = > z 2 = o)
s | 5] 3% | ¢ | g 88 | 8< | 8E | 88| £ | 3
0 Q0 10} o) o O lile) 0 = Q70 Q S
O 15) G % (o) 0 = 00 [N o0 Qo Q 5
0 c 0 \Q 2 E c 0 c & c D €N 0] S
E=0} 3 o 0 Q O = O ¢ [o)) K%} c
< Z = 4] (o) o0 O =2 o kY, 5
e} b E o) 5 0 = L o) 3
B N £ £ .0 €N < 9 —
= < <9 <
Gksz-7 | SZ 2000 20 40 50 65 1.5 25 4,5 10,5
Gksz-11 | SZ 4000 40 40 40 40 1.2 25 3.0 12,0

16. szamu terilet

A fterllet a hatdlyos SZT alapjdn Vi-g jel
intézményi vegyes terllet Ovezetébe, Lk-3 jell
kisvdrosias lakddvezetbe és Zkp jell kdzpark,
kozkert dvezetbe sorolt. A terUlet egyes Zkp jelU
Ovezetei kérGl tervezett gyalogos elsérendU
kdzlekedési terUletet jeldl az SZT.

A terUletre vonatkozd eléirdsok az aldbbiak:

»41.§ [Intézmény teriletek]

(1) Az intézményterilet a helyi, telepuUlési
szintd igazgatdsi, oktatdsi, egészségugyi, stb.
épitmények és a koézponti — regiondlis,
megyei, 0rszagos - intfézmények
elhelyezésére szolgdl. [...]

(11) A Vi-g 6vezetben csak gépkocsitarolo F b thh AR\ ==
épulet helyezhetd el, mds rendeltetésd épulet, épitmény nem helyezhetd el.”

A HESZ 6. mellékletének 6. sz. tdbldzata alapjdn a tervezési terlletre meghatdrozott beépitési
paraméterek a kdvetkezdk:

Az épitési dvezet Az épitési telek Megengedett
Q B
o Lo Q Q Q
8 A kialakithaté yj '8 '8 % '8 = o épuletmagassag
(%] .
~ telek legkisebb > >3 >§ e} P 9
O O — [0)] [®)] = O) o C
kol O ¢ O ¢ O £ o
O & c c = c = E Lo
_ O ~ & O O o N o0 ~ B
O, I [0 . aQ = O +
o 20 k9 205 o
= 4 o 6 = 2 +— o = 1= Q =
[0} N0} = Y = == = 6 = D> Z D — Q
N = 5D S 0 © o @ o g a ® S ol
0 Q [0) - o) o & O . O = = =
2 x0) pep o) o fogyel D O 0 = Q70 Q 2
O 9] © % O Q= 00 0D o 0 Che] Q9 o=
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o)
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»36. § [Kisvarosias lakdovezetek]

(1) A kisvarosias lakoterdleten nem helyezhetd el:

Urbanitas Kft 8
www.urbanitas.hu 7



Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
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a) termeld kertészeti épitmény
b) gazdasdgi tevékenység céljdra szolgdld épulet

(2) Az Lk jeld kisvarosias lakobvezetek a jellemzéen zdrtsord és sUrdbb beépitésd
lakdterlleteket szabdlyozzdk. [...]

(6) A hagyomdnyos beépités és varoskép megdrzése érdekében a vasut és a Duna kézéti

.....

szdzalék maximuma 75% lehet. A 75%-0s maximdlis beépitettseg mellett az érintett
saroktelkeken a tovabbi eldirdsok:

a) a terepszint alatti beépitettség maximuma 75%
b) a legkisebb kialakitandd zéldfelllet 15%

c) a szintterdleti mutatd 2,0.”

A HESZ 6. mellékletének 2. sz. tdbldzata alapjan a tervezési terlletre meghatdrozott beépitési
paraméterek a kdvetkezdk:

Az épitési dvezet Az épitési telek Megengedett
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»66. § [Zoldteriiletek]

+(1) A zoldterUleti Svezetek olyan, jellemzéen ndévényzettel fedett kdzhaszndlaty
zOldfelUletek, amelyek elsédlegesen k&zparki, kdzkerti vagy védd zdoldterUleti funkciot
télfenek be. [...]

(2) a) a Zkp jeld 6vezet terlletei a rekredcios szerepet betditd, diszkertként is funkciondld
kézterlletek, - kbzparkok, kbzkertek és kegyeleti park - vagy kézhaszndlatra dtadott
kertterlletek [...]

(3) A Zkp jeld kbzpark 6vezetben:
a) a pihenést és testedzést szolgald épitmények
b) vendéglato-, valamint
c) a terllet fenntartdsdhoz és haszndlatdhoz sziikséges épitményexk,
d) a terUlet haszndldi szadmdra kialakitott parkoldk helyezhetdk el. [...]

(7) A véddzdld terlletét kertépitészeti terv alapjdn a terlleti adottsdgokhoz és a védelem
jellegéhez igazodo kialakitasu zéldfelUletként kell Iétesiteni.

(8) A zéldterUleti 6vezet kialakitdsa, modositdsa, felhaszndldsa csak kertépitészeti terv
alapjan térténhet. A terv megalapozdsdhoz KORT készitendd, amennyiben ezt a f8épitész
szUkségesnek tartja.”
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa a telepllés tébb pontjdn

A HESZ 6. mellékletének 25. sz. tdbldzata alapjdn a tervezési terlletre meghatdrozott beépitési
paraméterek a kdvetkezdk:

o
folkx _
§ = Beépitettség o &
ST . -
Akiclakithatd jtelek | 90 (%) 5 o Meg-
legkisebb terUlete (m2) o= 2 2 - engedett
238 = = Belltetési leg-
Overzet jele N2 terepszint % e kotelezettség ngg}{obb
=% 5 Q0 (%) épulet
29 = 3 magassag
23 5 4 (m)
legkisebb | legnagyobb | 2 < alatt | felett Q
a ¢
i
Zkp - - - 2 1 0,015 85 40 5,5

17. szamu terilet

A terllet a hatdlyos SZT alapjan féként KOk jelU
k&St palyds (vasuti) kdzlekedési dvezetbe és KOu jel’
kdzuti kdzlekedési Gvezetbe sorolt. A lehatdrolds érinti
a szomszédos Lke-20 jelU kertvdarosias lakodvezeteket is
egy keskeny sévban.

A terUletre vonatkozd eldirdsok az aldbbiak:

,59.§ [K6zUti kbzlekedési teriletek]

(1) A k&zUti kbzlekedési terlletek a Terven a KOU
| jellel, sdrga es szUrke szinezéssel
megkuldnbdztetett terlletek. [...]

(3) A koézlekedési terlleten elhelyezheté a
kézlekedést kiszolgald

a) kézlekedési épitmények

b) kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglato,
szdlldshely szolgdltatd épulet

c) igazgatdsi épllet

d) a gazdasdgi tevékenységi célu éplleten belll a tulajdonos, a haszndld és a személyzet
szamara szolgald lakds

kialakitdsat  &nkormdnyzati  tervtandcson kell bemutatni, illetve KORT-ben kell
meghatdrozni

(4) [...] c) Orszdgos mellékutak és telepulési fGutak:

5. A 2104 jeld Vac-Godolidi ut, a kialakitando szabdlyozasi szélessége belterileten 30m,
a kulterUleti szakaszan - a budapesti és a veresegyhdzi vasut mentén a védd tdvolsag
kUlénszintd korrekcidval - 50-50 m az Ut tengelyétdl [...]"

»63. § [Kotottpalyds (vasuti) kézlekedési teriletek]

(1) A kotdttpdlyds (vasuti) kbzlekedési terUletek a rendeltetési celok szerint az aldbbi
ovezetekre tagozddnak:

a) KOk, a vasut Uzemi terilete, melyen belll az aldbbi [étesitmények helyezhetdk el:

1. vasuti Uzemi célu épitmények és éplletek

Urbanitas Kft 8
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési

eszkdzeinek modositdsa a telepllés tébb pontjdn

MEGALAPOZO MUNKARESZ

2. a vasut Uzemeléséhez szUkséges raktdrozdsi, karbantartdsi, igazgatdsi, szocidlis
épulletek

3. az utazoékdzénséget kiszolgdld, ellatd éplletek

4. a vasut Uzemeltetéséhez szikséges szolgdlati lakdsok |[...]

(3) A MAV vasutvonalak mentén a véddtavolsdg a szélsé végdnytengelytél mérten 50-
50m. A véddtavolsadgon belll épitmények csak kUlén jogszabdlyban foglaltak szerint
helyezheték el, a terUletileg illetékes Uzembentartdi nyilatkozat alapjdn a Kézlekedési

FelUgyelet dltal kiadott szakhatdsagi hozzgjdruldsa mellett. [...]

(5) A KOk évezetben vagdnyszdm-vdltozds, vagdnydthelyezés, vagdnykiosztds mddositds

csak SzT modositas alapjan térténhet.”

A HESZ 6. mellékletének 23. sz. tdbldzata alapjdn a tervezési terlletre meghatdrozott beépitési

paraméterek a kdvetkezdk:

Az 6vezet A telek Megengedett
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»37. § [Kertvarosias lakéévezetek]

(1) Az Lke jelU kertvarosias lakdévezetek a jellemz&en szabadondllod, illetve oldalhatdron

allo beépitésd és laza beépitésy lakdterlleteket szabdlyozzdk.

(1a) A kertvdrosias lakodvezetben elhelyezhetd kilEnallo éplletek szama:

a) 1000 m2 telekméretig telkenként legfeliebb egy;

b) 1000-3000 m? telekméret esetén telkenként legfeliebb kettd;
c) 3000-5000 m? telekmeéret eseten telkenként legfeljebb harom;
d) 5000 m2 telekméret felett telkenként legfeljebb tiz darab. |[...]

(9) Az Lke-20 jeld épitési Gvezetben a fovdbbi elSirdsok:

a) a kerités vonala:

1. a 2104 jeld it mentén a kbzut tengelyétdl min. 20 m

2. lako utca tengelyétdl mérve min. 6m lehet

b) a beépitési vonal, illetve az eldkert:

1. a 2104 jeld it mentén a kbzut tengelyétdl min. 30 m

2. a telket kiszolgdld lakéutca tengelyétdél mérve min.

Szabdlyozdsi terv szerint

ITm,

illetve készitendd

c) Kézmduvesitettség: részleges kbzmuiellgtds (Ut/magdnut/, vizelldtds, elektromos-energia
ellatas, zart szennyviztarold, nyilt csapadékviz-elvezetés)”

A HESZ 6. mellékletének 3. sz. tdbldzata alapjdn a tervezési terlletre meghatdrozott beépitési

paraméterek a kdvetkezdk:
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa a telepUlés tdbb pontjdn

Az épitési dvezet Az épitési telek Megengedett
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18. szadmo terilet

A terllet a hatdlyos SZT alapjan KOu jell kdzUti B s |
kozlekedési Ovezetbe, Itk jell fdsitott kdzkert
Ovezetbe és Lke-1 jelU kertvdrosias lakddvezetbe
sorolt. A Zkp Ovezettdl északra jeldlt 4 m
szabdlyozdsi szélessegl Ut mdr kiszabdlyozdsra
kerGlt. A Szabdlyozdsi Terviop egy tervezett
négydagu korforgalmi csomdpont  |étesitéséhez
szUkséges terUletet szabdlyoz ki a tervezési
terUleten, 22 m szabdlyozdsi szélességU utakkal. A
Gombdsi Ut mentén helyi sdrga turistautvonal
halad.

\\
léékvér ,

A terUletre vonatkozd eldirdsok az aldbbiak:

4951143 A

: A

. < /
%ﬁ_’ sz’

\90\11
SNCRONR 4osisy, 7
SN

»59.§ [K6zUti k6zlekedési teriletek]

(1) A kbzUti kbzlekedési terlletek a Terven a
KOU jellel, sdrga és szirke szinezéssel
megkUlbnbdztetett terdletek. [...]

(3) A kézlekedési terlleten elhelyezhetd a kbzlekedést kiszolgdld
a) kbzlekedési épitmények
b) kereskedelmi, szolgdltato, vendéglato, szallashely szolgaltatd épulet
c) igazgatdasi épulet

d) a gazdasdgi tevékenységi célu épulleten belll a tulajdonos, a haszndld és a
személyzet szadmdra szolgdld lakds

kialakitdsat  Snkormdnyzati - tervtandcson kell bemutatni, illetve  KORT-ben kell
meghatdrozni. [...]

(5) Uj utak, utcdk nyitdsakor az épittetének kétoldali fasor Iétesitésének feltételeirdl
gondoskodni kell.”

»66. § [Zoldteriiletek]

(1) A zdldterUleti &vezetek olyan, jellemzéen ndvényzettel fedett kdzhaszndlatu
zOldfelUletek, amelyek elsédlegesen k&zparki, kdzkerti vagy védd zdldterUleti funkciot
féltenek be.

(2) [...] b) a Zfk jeld &vezet terlletei az elsé sorban diszkertként funkciondld fasitott
kézterdletek, vagy kézhaszndlatra atadott terlletek [...]

(5) A Zfk jeld fasitott kbzterlletek Svezetében:
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa a telepllés tébb pontjdn

a) a disz- és pihendkert funkcidjahoz tartozé kerti épitmények
b) vendéglato-, valamint

c) a kézterllet megengedett haszndlatdhoz szikséges egyéb épitmények helyezhetdk
el.”

A HESZ 6. mellékletének 25. sz. tdbldzata alapjdn a tervezési terlletre meghatdrozott beépitési
paraméterek a kdvetkezdk:

8= _
=2 Beépitettség =
A kidlakithatd G 5% (%) S B Meg-
j telek oo ke 2
legkisebb terUlete (m?2) o= = 2 - engedett
@8 < 5 BeUltetési leg-
Ovezet jele g 9 terepszint g Q kdtelezettség | nagyobb
=% = Q0 (%) épulet
29 = 3 magassag
s N < (m)
legkisebb | legnagyobb | 2 2 | clatts | felett Q
a ¢
w
Ifk - - - 60* 2 0,03 30 35 5,5

*A terepszint alatti beépités kizdrdlag parkold Iétesitése célidbdl, a megengedett beépitési szdzaléknak
megfeleléen, legfeliebb két szintben térténhet.

»37. § [Kertvarosias lakéévezetek]

(1) Az Lke jeld kertvarosias lakobvezetek a jellemzéen szabadondlld, illetve oldalhatdron Gl
beépitésd és laza beépitésy lakdterlleteket szabdlyozzadk.

(1a) A kertvdrosias lakdbvezetben elhelyezhetd kUlEndlld éplletek szama:

a) 1000 m2 telekméretig telkenként legfeliebb egy;

b) 1000-3000 m2 telekmeéret eseten telkenként legfeljebb kettd;
c) 3000-5000 m2 telekmeéret eseten telkenként legfeljebb harom;
d) 5000 m2 telekméret felett telkenként legfelijebb tiz darab. [...]

(4) Az Lke-1, Lke-2 épitési Gvezetekben az épllet kbzterUlet feldli homlokzatmagassdga a
megengedett legnagyobb eplletmagassagndl legfeliebb 0,5 m-rel lehet nagyobb.

(5) Az Lke-1 jeld épitési Gvezetben a tovdbbi eldirdsok:

a) A 30% feletti lejtésy terUleteken az épités csak a terep kbrnyezethez igazodo, szabdlyszerd
rendezése utdn megengedett.

b) A ,,természet- és talajvédelmi szempontbdl be nem épithetd terllet’-tel érintett telkeken:
ba) a kialakithatd legkisebb telekméret 2500 m2,

bb) telkenként egy lakéépulet, és abban legfeljebb 2 lakds helyezhetd el a védelemmel nem
érintett telekrészen,

bc) az épithetd lakdéplletek bruttd alapterllete telkenként legfeliebb 300 m2,

bd) az épitési hely mélysége legfeliebb a kdézterUleti homlokvonaltél mért 50 m, az anndl
tavolabb esd rész hatsdkertnek mindsdl,

be) ezen telkeken tervezett épitési tevékenységhez minden esetben talajmechanikai
szakvélemeény készitése szikséges.”

A HESZ 6. mellékletének 3. sz. tdbldzata alapjdn a tervezési terlletre meghatdrozott beépitési
paraméterek a kdvetkezdk:
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa a telepllés tébb pontjdn

Az épitési dvezet Az épitési telek Megengedett
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19. szadmo terilet
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa a telepUlés tdbb pontjdn

A lehatdrolt terUlet tervezett Lk-éa és Lk-4aK jelU kisvdarosias lakddvezetbe és Vkp jelU hullédmtéri
kozpark dvezetbe sorolt. A 12 m szabdlyozdsi szélességgel kijeldlt tervezett utak egy kisebb kiterjedésy
Ifk jelU kozpark, kdzkert dvezetet hatdrolnak. A meglévd Ady Endre sétdny mentén 21-22 m
szabdlyozdsi szélességlU tervezett telepUlési gyUjtéut jeldlt. A kisvdrosias lakédvezetre a SIT a
telekalakitas feltétele eldirja a terGlet drvizmentesitését. Ez azonban mdara realitdsat vesztette. A
tervezési terllet Duna menti sdvja a nagyvizi mederrendezési terv terlleteként jeldlt. A terv a tervezett
lakéterlleteken keresztGl — a TSZT-vel ellentétben — jeldli a Duna menti kerékpdrutat (Eurovelo). A
tervezési terGlet déinyugati részét érinti az orszdgos dkoldgiai hdldzat dkoldgiai folyosdjdnak terllete.

A terUletre vonatkozod eléirdsok az aldbbiak:

»36. § [Kisvarosias lakébvezetek]
(1) A kisvarosias lakoterdleten nem helyezhetd el:
a) termeld kertészeti épitmény
b) gazdasdgi tevékenység céljdra szolgdld épllet

(2) Az Lk jeld kisvarosias lakobvezetek a jellemzéen zdrtsord és sUrdbb beépitésd
lakoterlleteket szabdlyozzdk. [...]

(6) A hagyomdnyos beépités és varoskép megdrzése érdekében a vasut és a Duna kézéti

.....

szdzalék maximuma 75% lehet. A 75%-0s maximdlis beépitettség mellett az érintett
saroktelkeken a tovdbbi eldirdsok:

a) a terepszint alatti beépitettseég maximuma 75%
b) a legkisebb kialakitandd zéldfelllet 15%

c) a szintterdleti mutatd 2,0.”

A HESZ 6. mellékletének 2. sz. tdbldzata alapjan a tervezési terlletfre meghatdrozott beépitési
paraméterek a kdvetkezdk:
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»69. § [Vizgazddlkoddsi teriletek]
(1) A vizgazddlkoddssal 6sszefUggd dvezetekbe tartoznak az aldbbi terlletek:

a) a Duna-meder
b) a patakok, erek, tavak-tarozék medrei

c) a felszini vizelvezetésben szerepet jatszd, SZT-ben meghatdrozott vizmosdsok terllete
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa a telepllés tébb pontjdn

d) a vizmedrek mentén a vizgazddlkodds szempontjdbdl, az SIT-ben vagy a HESZ
eldirgsai szerint meghatdrozott szélességu parti sGvok

e) a kézcélu nyilt csatorndk medre és partja a vizgazddlkoddsi terlletként szabdlyozott
szélességben

f) a felszini vizfolydsok hulldmterei
g) a vizbeszerzési terlletek és véddterileteik (hidrogeoldgiai véddidom).
(2) A vizgazddlkodasi terlletek az aldbbi 6vezetekre tagolddnak: [...]

e) a Vkp jeld hulldmtéri kbzparkok dvezete

(3) Az &koldgiai értéket képviseld vizfolydsok, dlldvizek medrét és a hozzdjuk tartozd parti
sdvokat mint 6koldgiai folyosdkat, vizes éléhelyeket érinté valtoztatds (pl. mederalakitds,
vizhdztartdast befolydsold beavatkozdsok, névényzet eltavolitds kerités- és egyéb épités)
csak a vizigyi és a természetvédelmi érdekek egyUttes érvényesitésével térténhet. [...]

(5) A vizgazddlkoddsi vezetekben a meder partja mentén a karbantartdsi munkdlatok
elvégezhetdsége érdekében az egyéb jogszabdlyban eldirt szélességu biztonsdgi sdvokat
szabadon, kerités és egyeb épitménytdl mentesen kell hagyni. A terdleten levd vizmedrek
parti savjat a hatdlyos rendelkezések eldirdsainak megfeleléen biztositani kell.

(6) A terlleten épitményt elhelyezni, jelentds féldmunkdt végezni, mdvelési dgat
vdltoztatni a vonatkozd rendelkezések eldirdsainak megfeleléen, valamint az aldbbiak
figyelembe vételével csak Ugy szabad, hogy a beavatkozds:

a) a biztonsdgos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgdija,

b) segitse elé a csapadékvizek tdroldsat, a vizhidnyos id&szakra vald visszatartdsat,

c) biztositsa a meglévd éléhelyek védelmét és Ujak kialakuldsdat.

(7) A Vkp jeld 6vezetben kemping elhelyezhetd.”

A HESZ 6. mellékletének 28. sz. tdbldzata alapjdn a tervezési terlletre meghatdrozott beépitési
paraméterek a kdvetkezdk:

Az dvezet A telek Az épllet
A kialakithaté Gj EpUet 0
5 lalakithalo uj elhelyezésére D 4+
Ne) o telek mérete L, ez . A megengedett Q0 QO o)
S 5 igény bevehetd legnagyobb 0 £ 5 <=3
5 D 0 : oy , O 4+ 0] .,,q;) o v Q o))
2 (O} < telek legkisebb beépitettség 50 N5 c |3 g R,
= = - ; ~ 2 _ | 5 0 a —
:% 0 8 o terepszint S % Q ?8 98 8 €
= ) S Ko) Ke) .. , . Q © Q3o 39—
9 2 NG} o) e) terllet | szélesség 0 B 9o c|lono
« O g o | FT 2N @300 E
2 2 YE | gk € € felett alatt > X0 |25
T ks 5 (m?) (m) (%) (%) = 50 o}
1%} ° 8
B
E 8| vk S7 2 85 40 50
5 &| Vkp - - - - - :
5 0
T ava
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa a telepUlés tdbb pontjdn

2.4 EPITETT KORNYEZET VIZSGALAT
2.4.1.1 Tulajdonvizsgdlat

Az 1. sz., 2. sz., 8. sz., 9. sz., 10. sz., 11. sz., 12. sz. és a 14. sz. terUletek esetében a mddositas csak
magdntulajdonban €&V telkek terUletét érinti. A 15. sz. terGlet csak dllami telket foglal magdba, amely
jelenleg osztatlan kdzds tulajdonban van, a mddositds ennek a jogviszonynak a megszintetése
célidbdl szUkséges (telekalakitdssal). A 16. sz. mddositdssal érintett terllet csak dnkormdnyzati
tulajdonban 1évé telkeket érint. A fentiekben sorolt terUletek kivételével a mddositdssal érintett
terUletekhez tartozd telkek vegyes tulajdonosi szerkezetlek. A legvdltozatosabb tulajdonosi szerkezet(
a 7. sz. terUlet telekdllomdnya, a féldhivatali adatszolgdltatds szerint szbvetkezeti, dallami,
onkormdnyzati, egyhdzi és magdntulajdonban [évé telek is van ezen a terGleten.

2.4.1.2 Telekméret vizsgdalat

Az 1.sz., 8.sz., 10. sz., 14.sz. és a 15.sz. tervezési terlletek egy telek kiterjedéslek. A telekméretek
tekintetében a tervezési terlletek dsszetétele igen vegyes. A tervezett mddositdssal érintett terlletek
telkei k6zott megtaldlhatdéak a 100 m2 alatti és a 60 000 m?2 feletti telekméretek is. A legnagyobb
telekmérettel a 10. sz. terilet rendelkezik, a telek meghaladja a 60 000 m2-t, amig a legkisebb telekkel
(kb. 60 m2) a 7. sz. terGlet rendelkezik.

2.4.1.3 Beépitettség vizsgdlat

A rendelkezésUnkre dll6 foldhivatali adatszolgdltatds alapjdn a tervezési terlletek kdzUl a 3. sz., 8. sz.,
11.sz., 14. sz, 18. sz. és a 19. sz. terUletek beépitetlenek, de tdbb lehatdrolds esetében is beszélhetink
az egyes modositdssal érintett terlleteken belUl olyan telkekrdl, amelyeken nem taldlhatd beépités.
A 16. sz. terUleten &V, alaptérképen jeldlt épllet a mUholdfelvételek alapjdn mdra lebontdsra kerUlt,
igy jelenleg ez a terUlet szintén beépitetlen.

Az 1. sz., 2. sz., é. sz., 9. sz. 13. sz. és a 17.sz. lehatdroldsok terlletén taldlhatd telkek beépitettsége
alacsony, jellemzéen 0-10% korUli. A 10. sz. és 15. sz. terUlet telkei esetében 10-20% korUli beépitési
sz&zalékrdl beszélhetink. A 4. sz., 5. sz., 7. sz. és 12. sz. terUletek telkei vegyes képet mutatnak a
beépitettség tekintetében, ezek az értékek jellemzéen 0 és 70% kdzd6H mozognak, de a 4. sz. terUleten
eléfordul a 100 %-os beépitettség is egy dnkormdnyzati telek esetében (illemhely).

2.4.1.4 Funkcidvizsgalat

Az 1. sz. terClet féként erdével boritott, egy gazdasdgi épullettel rendelkezik. A terUlet jelenleg
kiskertként hasznositott, a foldhivatali adatok alapjdn pedig zdrtkerti mUvelés aldl kivett telek.

A 2. sz. terUletet zdrtkertbdl dtalakuld lakdterlletek alkotjdk, igy féként lakdéplletek, de gazdasagi
épUletek egyardnt taldlhatdak itt.

A 3. sz. terUlet beépitetlen, zoldfelUlet boritja, egykor kdzmulétesitmények terUleteként tartottdk fent.

A 4. sz. terllet egy részét jelenleg haszndlaton kivili gyepfelUlet boritja, illetve nyugati részén
lakéépuletek dlinak.

Az 5. sz. terUlet kisvarosias lakoterUlet, amelyen beépitetlen telkek is taldlhatdak.

A 6. sz. terUlet északnyugati részén az utdbbi években Uj lakdhdzak épultek fel, jelenleg két Ujépitésy
szabadondllé csalddi hdz all a terlleten, mig a délkeleti oldal napjainkban még erddvel boritott, egy
épulet dall csak a tertleten, amelynek funkcidja rendezetlen.

A 7. sz. terUlet lakd- és vegyes funkcidju terUleteket foglal magdba. Széchenyi utca feldli részén
intfenziven mUkodd kiskereskedelmi Iétesitmények taldlhatdak.

A 8. sz. terUlet beépitetlen, gazdasdgi terlletként funkciondl, melyen jelenleg gépjdrmU parkoltatds
torténik.
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa a telepUlés tdbb pontjdn

A 9. sz. terUlet egy Ujonnan beépUlt kertvdrosias lakéterUlet.

A 10. sz. terUlet a TelepUlésszerkezeti terven gazdasdagi, ipari terlletként jeldlt, a telek a Zoliner
Elektronik Gyartd és Szolgdltatd Kft. tulajdona. A gazdasdgi telephelyen csarnok és raktarépuletek
dlinak. A tényleges terllethaszndlatra a gazdasagi mellett jellemzd északon a gyep és az erdd, illetve
keleten a szantd jelenléte is.

A 11. sz. terUlet jelenleg beépitetlen, mezdgazdasdgi dvezetbe sorolt sz&ntoterllet.

A 12. sz. terUlet délnyugati része kereskedelmi, szolgdltatd Iétesitményekkel és telephelyekkel
beépitett, északkeleti terllete pedig oldalhatdron dllé kertvarosias lakdterllet. A hatdlyos terveklben
elébbi Vi jelU intézményi vegyes terUletfelnaszndldsi kategodridba sorolt, azonban intézményi funkcid
nem taldlhatéd a terileten. Tébbek kdzdtt itt helyezkedik el a Szelence Kft. és a Forma Epilettervezd
és Beruhdzo Kft. telephelye, de taldlhatd itt Lidl druhdz, autdkereskedés és autdszereld mihely is.

A 13. sz. terUlet nagy része beépitetlen, féként szantdk és mezégazdasagi mivelés alatt alld terlletek
alkotjdk. Délnyugati részén bdnyatelek jeldlt a hatdlyos terveken, itt a bdnydszati tevékenységet
kiszolgdld mobilhdzak dlinak (bdnyatelken). A mezégazdasdgi terlletek kdzé ékeldédve, a terllet
k&z&épsd részén taldlhatéd a Z8ld Menedék Allatvédd Alapitvdny telephelye lakéépilettel, illetve a
hozzd tartozd istdlldéplletekkel, kardmokkal.

A 14. sz. terUleten felhagyott sz&l6Ultetvény taldlihatd, a terllet sz8l6 mivelési dgba sorolt és S76
mindségi osztdlyba tartozik. A hatdlyos terveken mezégazdasdagi terlletként jeldlt.

A 15. sz. terUlet nyugatabbra esé felén jelenleg P+R parkold és egy Uzemi épUlet taldlhatd (amely a
valdsdgban jelenleg lakdépulletként funkciondl), a parkold kdzlekedési, mig az épuUlet
telepUléskdzponti vegyes terUletoe sorolt, a lehatdrolds keleti felén pedig az alaptérkép hat Gzemi
épuletet jeldl, amelyek terUlete kereskedelemi, gazdasdgi terUletfelhaszndldsi kategdridba sorolt.

A 16. sz. terUleten a szomszédos volt Esze Tamds laktanya védelmi funkcidjat elldtd zoldsav huzodik. A
terUlet jelenleg beépitetlen.

A 17. sz. terClet a 71-es vasuUtvonal részét képezd kotdtpdlyds kdzlekedési terlleteket és a
szomszédsagdban taldlhatd kdzuti kdzlekedési terlleteket foglalja magdba. A terUleten belUl
taldlhatd a Mdariaudvar vasuti megdlldhely felvételi épllete.

A 18. sz. terUlet jelenleg beépitetlen, féként kdzlekedési terlletként funkciondl, néhdny kisebb
kiterjedésU zoldfelUlettel rendelkezik.

A 19. sz. terUlet nagyrészt rekredcidra haszndlt zéldfelUlettel boritott, taldlhatd itt pumpapdlya és
baseball pdlya is. A Duna mentén haladd Jézsef Attila sétdny a varos jelentds attrakcidit fUzi fel egy
tengelyre, Ugy mint a Konstantin teret a székesegyhdzzal és a pUspdki palotéval, illetve a zenepavilont
és a varat. A terUleten keresztUl halad az Eurovelo é regiondilis jelentéségu kerékpdrut is.
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eszkdzeinek modositdsa a telepllés tébb pontjdn

2.4.1.5 Az épitett kdrnyezet értékei

A hatdlyos TelepUlésképi rendelet 1/A. mellékletében helyi
védelem alatt dllé épuletként szerepel az 5. sz. terUleten, a
2103/3 hrsz.-U telken allé hagyomdanydrzé, zdrtsord beépitési
mModu lakohadz.

Az 6rokségvédelmi adatszolgditatds szerint miemléki védelem
alatt all

Helyi védelem alatt dllo lakdhdz
(forrds: Google Maps)

- a 7. sz. terGlet 2719 hrsz.-0 ingatlanjan elhelyezkedd,
kUldnalld, centrdlis alaprajzd, barokk stilusban épUlt
Szent Rokus-kdpolna;

- és a 15. sz. terUleten d&llé volt MAV laktanya éplete,
illetve a pdlyafenntartdsi épulet.

A mUemleki védelem alatt allé épulletek (forrds: Google Maps, sajdt fotd — 2022. szept. 29.)

Az 5. sz. terUletet hatdrolé Ddzsa Gyodrgy Ut mentén védett utcakép jeldlt a hatdlyos TKR. 3.
mellékletének terviapjan.

A 19. sz. terUlet északi részét mUemléki kérnyezet terllete érinti.

Nyilvantartott régészeti leldhely 5 médositdssal érintett terlletet érint. A 4. sz. terUletet a 12074 szdmu,
az 5. sz. terUletet a 12145 szdmu, a 10. sz. terUletet a 12165 sz&mu, a 14. sz. terlletet a 12161 szdmu, a
19. sz. terGletet pedig a 12067, 12064 és a 12065 szadmu nyilvantartott régészeti leléhely érinti.

v _

Az elézb&ekben tdrgyalt épitett kérnyezetrdl szo6ld vizsgdlatokhoz készUlt dbrdk e fejezet végén
taldlhatok.
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ

eszkdzeinek modositdsa a telepUlés tdbb pontjdn

2.5 A TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK VIZSGALATA

2.5.1

Tajhasznadlat értékelése

Tajhaszndlat, tajszerkezet

Vac koézigazgatdsi terllete 61,59 km2. A telepUlés terlGletének a mudvelési dgak szerinti megoszidsat
a kovetkezd téblazat és dbra tartalmazza ':

oL 96
Telepilés 1,52% 5 20: 16
Mivelési & Terilet teriletéhez
g (ha) viszonyitva
(%)
erdd 1 149,02 18.65 2,96%
gyep (legeld) 182,05 2,96 . 2,01%
gyep (rét) 123,58 2,01 4.14%
gyUmalcsds 255,29 414 4
1,25%
kert 77,03 1,25 0.0
ndadas 0.49 0.01 01
kivett 2 861,78 46,46
szantd 1 389,00 22,55
sz816 111,83 1,82 ® erdo W gyep (legeld) Jgyep (rét)
fésitott terdlet 9.60 0.16 M gyumolcsos i kert d nadas
M kivett Iszanto i 52616
M fasitott terulet

A telepUlés kodzigazgatdsi terllete mintegy fele-fele ardnyban term&féld (53,54%) és mUvelés aldl
kivett terllet (46,46%), amint azt a fenti grafikon és dbra is szemléletesen dbrdazolja.

Vdac terUletének 34,7%-a mezdgazdasdgi tdjhasznositds alatt dll, amely magdba foglalja a
gyepgazddlkodds, a kis- €s nagyparcellds szantéfoldi mivelés, a kertgazddlkodds, a sz8l6mUvelés
és gyUmolcstermesztés terUleteit. A mezdgazdasdgi muivelés alatt dllo, jellemzben sikvidéki
terUleteken a szantoterlletek (22,55%) domindinak. A kUlterUleti vizfolydsok mentén huzédnak a
gyepgazddlkoddssal fenntartott legeld (2,96%) és rét terlletek (2,01%). A tébbi mezdgazdasdgi
hasznositds kis mértékben van jelen: a hegyldbi kisparcellds terlleteken, valamint a beltertlettdl
keletre és Mdriaudvar kornyékén jellemzéek a gyUmaolcsdsdk (4,14%), a sz6lék (1,82%) és a kertek
(1,25%).

A kozigazgatdsi terllet 18,81%-An jellemzd az erdégazdasdgi tajhasznositds. Az erdbterletek fafaj
Osszetétele valtozatos: a hegyvidéki részen szép kiterjedt dllomdnyokat alkot a kocsdnytalan télgy,
bUkk, kdris, cser, gyertydn és hars, a hegyldbi részeken elegyes fafaju erddk (akdc, erdei fenyd,
fekete fenyd) jellemzék, a Duna-part menti drtéri erddk jellemzéen elegyes fUzesek. Az erddk
elsédleges rendeltetésiket tekintve jellemzéen védelmi (talajvédelmi, természetvédelmi, part- és
toltésvédelmi, mdUtdargyvédelmi) célokat  szolgdlinak, mintegy harmaduk  gazdasdagi
(faanyagtermeld) céll. Az erdéterlletek tulajdonviszonydt tekintve mind hdrom tulajdoni forma
eléfordul. A telepuUlési erddterUlet tobbsége dllami tulajdonban van, ide tartoznak a Naszdly hegy
erddi, a hegyldbi terlleteken elsésorban a magdntulajdon jellemzé, de vegyes tulajdon is jelen van.
A Duna-mentén az dllami és a magdntulajdon is megtaldlhato.

94

1 Az adatok forrdsa a http://www.takarnet.hu/pls/tknet/hivatalok_p.kozseg_adatekozsegkod=2801 Kérzeti Féldhivatal
adatbdzisa.
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----------- modositdssal érintett teriilet
Miivelési ag

szantd

gyep - rét
52616

kert
gylimdlcsds
gyep - legeld
nadas

erdd

kivett

fasitott tertilet
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A mUvelés aldl kivett terUletek kategdridba tartoznak a belterlleti laké-, gazdasdgi és ipari terlletek,
a kdézmUterUletek, a kozlekedési utak terUletei, a kUlterGleti bdanyaterUletek és a zdrtkert jellegU
terUletek egy része.

Termofoldet érintd modositas tervezett a 11., 13., 14., 17. és 18. szamu teriletek esetében.

A Foldhivatali Féosztdly elézetes szakhatdsdagi véleménye alapjdn a Vac kdézigazgatdsi terlletén a
2-es, 3-as és 4-es mindsegi osztAlyu szdntd; a 4-es, 5-0s €s 6-0s mindségi osztdalyu kert; a 4-es és 5-Os
mindségi osztalyu sz8l6; a 3-as, 4-es, 5-0s és 6-0s mindségi osztalyld gyimolcsds; a 2-es mindségi
osztdlyy rét; a 3-as mindségi osztdlyl legeldé mivelési adgu terUletek atlagosndl jobb mindségU
terméfoldnek minésUlnek, igy mds célu hasznositdsukat a terméfdld védelme érdekében nem lehet,
vagy csak a helyhez kdtéttség igazoldsa esetén lehet tervezni. Ezen terUletek elhelyezkedése és
arédnya az aldbbi:

muzglem min&ségi osztaly terilet (ha) mivelési dghoz viszonyitva (%)
2 67,74 4,88%
szAntd 3 175,70 12,65% 56,57%
4 542,37 39.05%
4 0,55 0,72%
kert 5 8,79 11.41% 54,55%
6 32,68 42,43%
52616 ¢ 055 0.49% 23,66%
5 25,91 23.17%
3 0,42 0,16%
gyUmalcsds 4 1054 413% 75.25%
5 62,83 24,61%
6 118,32 46,35%
rét 2 47,98 38.83% 38.83%
legeld 3 72,73 39.95% 39.95%

A tervezett médositas atlagosndl jobb mindségU termdfdldet érint a 11. szadmu terllet egészén és a
17. szadmu terUlet egy részén. Meg kell jegyezni, hogy ez utdbbi tervezési terllet a hatdlyos
telepUlésrendezési eszkdzdkben is beépitésre nem szdnt kdzlekedési terlletekként jelolt.

Vac a Mdatra borvidékhez tartozik és borvidéki telepUlés. A Nemzeti FoldUgyi Kdzpont elézetes
adatszolgdiltatds keretében elektronikus formdban megkildte a borsz&l6 termdhelyi kataszteri
terleteket. A tervezett modositasok terlletei nem érintettek ezen terGletekkel.

A telepUlés szerepel az orszdgos gyUmaolcs term&helyi kataszter adatbdzisdban, melyben az aldbbi
ingatlanok vannak nyilvantartva:

Teljes Alkalmas

Hrsz terilet terilet GyiUmolcs Bejggyzes
(ha)  (ha) eve
0304 12 4 mdlna, piros ribiszke 2003
0242/53-54 1.6 1.6 piros ribiszke, mdina, bodza 2000
0274 21,9 21,9 kajszi, meggy, szilva, mdina 1996
0278 16,7 16,7 meggy. szilva, mdina, alma 1996
0284 39.5 39.5 kajszi, meggy, szilva, mdina 1996
0294/10-38 10 10 mdilna, piros ribiszke, felke’re ribiszke, szeder, 1996
szamdca
0360/9-1 0,8 0.8 meggy, szilva, bodza, alma, mdlna 1998
20049/31- cseresznye, meggy, szilva, bodza, alma, mdina,
1.8 1.8 o 1998
33, 36 kaijszi, did
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa a telepUlés tdbb pontjdn

0242/30 1.83 1.83 bodza 1999
0244/18-20 1.2 1.2 szilva 1998
054/27 2,33 2,33 bodza 1999
019/2-12 1.8 1.8 bodza, szilva 1998
0290/6,13 74 74 szilva, meggy 1999
0360/17 0,47 0,47 bodza, szeder 1999
074/20/02 10 8 szilva, bodza 1994
0294 34 24 cseresznye, meggy, észibarack 1981
0298 21 21 cseresznye, meggy. észibarack 1981
0300 9 9 cseresznye, meggy, észibarack 1981
0319 30 30 cseresznye, meggy. észibarack 1981
0329 27 27 cseresznye, meggy, észibarack 1981
0277/6 12 9 alma, szilva, mandula 1996
0288/1 41 41 cseresznye, meggy. észibarack 1981
054/16 1.3 1.3 meggy, szilva, bodza 1998
074/20/01 15 12 meggy, kaijszi, szilva 1994
0290 18,7 18,7 cseresznye, meggy, szilva, kajszi 1996
0291 76 76 cseresznye, meggy. észibarack, kajszi 1981
027/6 12 12 meggy. szilva, bodza, kajszi 1996
0292 19.4 19.4 cseresznye, meggy. kajsz, szilva, dié 1996
0329 29 29 cseresznye, meggy, észibarack, szilva, alma 1996
0319/2 12 12 cseresznye, meggy, kajszi, 8szibarack, szilva, alma 1996
0357/11-4 0.5 0.5 cseresznye, meggy, kajsz, szilva, észibarack, alma 1998
20070/16 3 3 cseresznye, megay. kajsz, szilva, kdszméte, 1994
szeder, bodza, alma

A tdbldzatban felsorolt, az elmult negyven, illetve hisz évben nyilvantartdsba vett gyimadlcs
termd&helyi kataszteri terlletek a jelenlegi foldnivatali alaptérkép alapjdn nem azonosithaték be
egyértelmUen, mivel az elmult negyven évben szdmos modositds (telekosztds) tortént Vac telepllés
kozigazgatdsi terlletén, s kdztUk a fent felsorolt ingatlanokon is. A nyilvantartdsban szerepld
terméhelyek és a vélhetd telekosztdsukkal keletkezett ,utddtelkek” nem szerepelnek a
részterUleteket alkotd ingatlanok kdzdit.

Amint azt az aldbbi dbra jol mutatja, a tervezett mddositdsok terlletei nem érintettek a borszélé
term&helyi katasztere I-ll. osztdlyl terlleteivel és az orsz&dgos gyUmodlcs termdhelyi kataszter
nyilvantartdsban szerepld terlletekkel.
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Vdac Vdros hatdlyos telepUlésrendezési

MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa a telepUlés tdbb pontidn
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maodositassal érintett terlilet

Gylimdlcs termBhelyi kataszter ter(ilet

(NEBIH Altal bejegyzett, aktudlis foldhivatali
allomanyban beazonosithatd ingatlan)

i) B
- Borsz016 termGhelyi kataszteri teriilet Lo
(Nemzeti Foldligyi Kbzpont adatszolgaltatasa alapjan)
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----------- mddositassal érintett teriilet

Atlagosnal jobb mindségii terméfoldek
szantd (minbségi osztaly: 2,3,4)

kert (minGségi osztaly: 4,5,6)
sz6l6 (mindségi osztaly: 4,5)
gytimolcsds (mindségi osztaly: 3,4,5,6)

gyep - rét (mindségi osztaly: 2)

gyep - legeld (mindségi osztaly: 3)
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa a telepUlés tdbb pontjdn

2.5.2 Védett, védendd tdji- természeti értékek, teriletek

Tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriletek

A terUletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészitd szabdlyairdl szold 9/2019. (VI.
14.) MvM rendelet a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési terveérdl szolo 2018.
évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Trtv.) 19. § (4) bekezdésével dsszhangban, az Orszdgos Ovezeti
Terv részét képezd tdjképvédelmi terllet Ovezetbe sorolja a Dundt és a part menti sdvjat, a Naszdly
hegy terUletét és a kdzigazgatdsi terllet dél-keleti részén, az M2 autdut Vac-Dél csomdpontja
kérnyéki sz6l6 és gyimaolcsds, valamint beerddsilé és erdd terlleteket. Ezen terUletek éléhelyeinek
egy része Eurdpai Unids szinten is kiemelt védelmet kapott.

Tajkepvedelmi terUlet dvezettel érintettek az 1., 14. és 19 szadmu terGletek
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa a telepUlés tdbb pontjdn

Nemzeti és nemzetkozi természetvédelmi oltalom alatt allé vagy védelemre
tervezett terilet, érték, emlék
Nemzetkozi jelentéségl védett természeti terlletek — Natura 2000 terilet
Az eurdpai kdzdsségi jelentdségl természetvédelmi rendeltetésy terlletekrdl szol6 275/2004. (X. 8.)
Korm. rendelet és az eurdpai kdzdsségi jelentéségl természet-védelmi rendeltetésy terUletekkel
érintett foldrészletekrdl szold 14/2010. (V. 11.) KvWM rendelet alapjan Vac terGletét a HUDI20034

kédsz&dmu Duna és dartere és a HUDI20038 kddszadmu Nyugat-Cserhdt és Naszdly kiemelt jelentéségu
természetmegdrzési terlletek érintik. Mindkét terGlet rendelkezik elfogadott fenntartdsi tervvel, mely

alapjén a telepllés kdzigazgatdsi terllete az aldbbiak szerint érintett:
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Nyugat-Cserhat és Naszély kiemelt jelentdségu természetmegdrzési tertlet (HUDI20038 )
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa a telepUlés tdbb pontjdn

Védett terilet Vdc teriletén Védett terilet
(ha) (ha) érintettsége (%)
Duna és artere 16573,52 449,01 7.3
Nyugat-Cserhat es 9609,02 992,679 10,33
Naszaly

Duna és artere kiemelt jelentéségl természetmegorzési terilet (HUDI20034)

02, 03, 04/1, 04/2, 04/3, 05/8, 05/30, 05/33, 05/35, 06, 07, 0433/2, 0433/4, 0436, 0437, 0438/1, 0438/2, 0439,
0440, 0441, 0442, 0443/5, 0443/9, 0443/10, 0443/14, 0443/15, 0444, 0445, 0502, 0503, 5567/1, 5567/2, 5568

Nyugat-Cserhat és Naszdly kiemelt jelentéségl természetmegdrzési terilet (HUDI20038)

076,077,078/1,078/2,078/3,078/4,079,080/1, 081, 082, 083, 084/3, 084/4, 084/5, 084/6,084/7, 085, 092/20,
092/21,092/22, 092/23, 092/24, 092/25, 092/26, 093, 094/16, 094/17,094/18, 094/19, 094/20, 094/21, 094/22,
094/23, 094/24, 094/25, 094/26, 094/27, 094/28, 094/29, 094/30, 094/31, 094/32, 094/33, 094/34, 094/35,
094/48, 094/49, 094/50, 094/51, 094/52, 0111/2, 0111/7, 0111/8, 0111/9, 0111/10, 0112/2, 0112/3, 0112/4,
0112/5,0112/6,0112/7,0113,0114/1,0115,0117/2,0117/3,0117/4,0117/5,0117/6,0117/7,0117/8,0117/9,
0117/10,0117/11,0117/12,0117/13,0117/14,0117/15,0118,0119/2,0119/3,0119/4,0119/5,0119/6,0119/7,
0119/8,0119/9,0119/10,0119/11,0119/12,0119/13,0119/14,0119/15, 0120, 0121, 0122, 0153/2, 0154, 0158,
0159, 0160, 0161/1, 0161/2, 0161/3, 0161/4, 0162, 0163, 0164/1, 0164/3, 0165, 0166, 0167/1, 0168, 0169/1,
0169/2,0169/3,0169/4, 0170, 0171/4, 0189/2, 0189/6, 0189/7, 0199/1, 0201, 0202, 0204, 0311, 0315, 0353/2,
0353/3, 0353/6, 0353/7, 0353/8, 0353/9, 0353/10, 0353/11, 0353/12, 0353/13, 0353/14, 0353/15, 0353/16,
0353/17, 0353/18, 0353/19, 0353/20, 0353/21, 0353/22, 0353/23, 0353/24, 0353/25, 0353/26, 0353/27,
0353/28, 0353/29, 0353/30, 0353/31, 0353/32, 0353/33, 0353/34, 0353/35, 0353/36, 0353/37, 0353/38,
0353/39, 0353/40, 0353/41, 0353/42, 0353/43, 0353/44, 0353/45, 0353/46, 0353/47, 0353/48, 0353/49,
0353/50, 0353/51, 0353/52, 0353/53, 0353/54, 0353/55, 0353/56, 0353/57, 0353/58, 0353/59, 0353/60,
0353/61, 0353/62, 0353/63, 0353/64, 0353/65, 0353/66, 0353/67, 0353/68, 0353/69, 0353/70, 0353/71,
0353/72, 0353/73, 0353/74, 0353/75, 0353/76, 0353/77, 0353/78, 0353/79, 0353/80, 0353/81, 0353/82,
0353/83, 0353/84, 0353/85, 0353/86, 0353/87, 0353/88, 0353/89, 0353/90, 0353/91, 0353/92, 0353/93,
0353/94, 0353/95, 0353/96, 0353/97, 0353/98, 0353/99, 0353/100, 0353/101, 0353/102, 0353/103, 0353/104,
0353/105, 0353/106, 0353/107, 0353/108, 0353/109, 0353/110, 0353/111, 0353/112, 0353/113, 0353/114,
0353/115, 0353/116, 0353/117, 0353/118, 0353/119, 0353/120, 0353/121, 0353/122, 0353/123, 0353/124,
0353/125, 0353/126, 0353/127, 0353/128, 0353/129, 0353/130, 0353/131, 0353/132, 0353/133, 0353/134,
0353/135, 0353/136, 0353/137, 0353/138, 0353/139, 0353/140, 0353/141, 0353/142, 0353/143, 0353/144,
0353/145, 0353/146, 0353/147, 0353/148, 0353/149, 0353/150, 0353/151, 0353/152, 0353/153, 0353/154,
0353/155, 0353/156, 0353/157, 0353/158, 0353/159, 0353/160, 0353/161, 0353/162, 0353/163, 0353/164,
0353/165, 0353/166, 0353/167, 0353/168, 0353/169, 0353/170, 0353/171, 0353/172, 0353/173, 0353/174,
0353/175, 0353/176, 0353/177, 0353/178, 0353/179, 0353/180, 0353/181, 0353/182, 0353/183, 0353/184,
0353/185, 0353/186, 0353/187, 0353/188, 0353/189, 0353/190, 0353/191, 0353/192, 0353/193, 0353/194,
0353/195, 0353/196, 0353/197, 0353/198, 0354, 0355

A médositassal érintett teriletek egyike sem része a Natura 2000 halézatnak.
Orszagos jelentéségl természetvédelmi teriletek és értékek

A kozigazgatdsi terUleten orszagos jelentéségl védett természeti terllet a Duna-lpoly Nemzeti Park
keretében védett Kompkotd-sziget, valamint a belterilettdl délre a Liget, az Egeté-sziget, a Duna
menti artéri ligeterdd és a vizmU védoteriletek.

+Ex lege” védett értéket képviselnek a forrdsok, a barlangok és a féldvarak. A Természetvédelmi
Informdcids Rendszer (TIR) Vac kdézigazgatdsi terlletén 7 db forrdst tart szdmon. Ezek védettsége
azonban felUlvizsgdlando.
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési
eszkdzeinek modositdsa a telepUlés tdbb pontjdn

MEGALAPOZO MUNKARESZ

N f ° I~
D A % i
- &, ~ . e ® ;8
° <
, A i
/ ° i
* o )}
_,r<_ =
; R N
mddositassal érintett terdilet
barlangok felszini védéovezete ‘ i, 4 ,‘"
barlang - AN !
! \ A
Az Orszdgos Barlangnyilvdntartds  alapjdn  Vac

kUlterUletén 35 db barlang nyilik (Id. tdabldzat). A
barlangok felszini ved&ovezetének kijeldléserdl szolo
16/2009. (X. 8.) KvVM rendelet alapjgn Vdac
kbézigazgatdsi terlletén az aldbbi ingatlanok vannak
meghatdrozva a barlangok felszini vedddvezeteként:
0111/9; 0167/1; 0203 hrsz-U ingatlanok

katszam nev hossz|melyseg|telepules| hrsz
5221-29|Banyavdlgyi-barlang 7,8 1,4|Vac 0111/9
5221-24|Borda-barlang 2 0,24(Vac 0203
5221-27|Borzvér-barlang 11,7 4,6|Vac 0111/9
5221-13|Cigdnyarok-hasadék 2,7 0,5|Véc 0111/9
5221-36|Duplanullas-barlang 12 2|Vac 0111/9
5221-21|Félszaraz-barlang 53 0,2|Vac 0203
5221-33|Feltsltddstt barlang 3,8 0,2|vac 0111/9
5221-30(Ibolydn-tili-barlang 22,7 2|Véac 0111/9
5221-22|ives-iireg 2 0,7|Véc 0203
5221-31(lzzaszto-barlang 2,2 0fVac 0111/9
5221-19|Kétszintes-barlang 12 1,6|Véc 0203
5221-39|Kd-poros-harlang 3,3 1,5|Véc 0167/1
5221-40|K&poros-dolomit-barlang 6,9 3,5|véc 0167/1
5221-11|Készali-barlang 3,9 0,2|Véc 0111/9
5221-28|Kdzépst-zsomboly 3,1 4(Vac 0111/9
5221-12|Medve-barlang 7,5 0,7|Véc 0111/9
5221-1 |Naszalyi-barlangrendszer 2133| 170,5|vac 0111/9
5221-44|Naszalyi-kart&s-flilke 3,9 2,9|vac 0111/9
5221-2 |Nincskegyelem-aknabarlang 224 71|Vac 0203
5221-23|Grhely-barlang 3 0,3|véc 0203
5221-20|Grhely-hasadék 4,5 0,7|Vac 0203
5221-9 |Gszi-barlang 29 0|Véc 0111/9
5221-37|Rettenetes Fekete Szerzetes-barlangja| 27,7 20(Vac 0111/9
5221-15|Rdptet6-barlang 49 1,8|Vac 0203
5221-14|Sejcei kis-kdfllke 2,3 0fvéc 0203
5221-16(Sejcei nagykdfiilke 7,2 3,6|Vvéc 0111/9
5221-10|Sejcei-kdlapjarat 8,9 0,1|Vac 0111/9
5221-38|Stressz-rekesz 30 30(Vac 0111/9
5221-17|Sziklakapu 4,5 0|Vac 0203
5221-32|Szlnyogos-barlang 10,8 0,8|Vvéc 0111/9
5221-43(Talalt-lireg 2 0|vac 0111/9
5221-25|Tapasztalat-kirtd 7,8 4,7|Vac 0203
5221-8 |Vaskapu-hasadék 3,5 0fvac 0111/9
5221-7 |Vaskapu-zsomboly 25 3,5|véc 0111/9
5221-41|Zsidébanya-hasadék 13,3 6,6|Vac 0167/1

A telepUlés kdzigazgatdsi terlletén két darab ,,ex lege” védett foldvdr a Naszdly hegyen 1évd

Vaskapu
szomszédsagdban.

(0111/9 hrsz) és a Pogdnyvdr a Duna-parton (0534/b hrsz), a Kompkdtd-sziget

A modositassal érintett terlletek egyikén sincs ,Ex lege” védett érték, és nem érintettek a barlangok

felszini véddovezetével.

Okolégiai hdlézat

Az orszdgos okologiai hdlézat terlleteinek célia a természeti szempontbdl jelentds terUletek kdzti
Okoldgiai kapcsolatok biztositdsa. Az okoldégia hdldzat lehatdroldsa a Triv. szerinti Orszdgos
TerUletrendezési Terv 3/1. melléklet: Okoldgiai hdldzat magterlletének dvezete, az dkoldgiai hdldzat
Okoldgiai folyosdjdnak dvezete és az dkoldgiai hdldzat pufferterlletének dvezete alapjdn, valamint

a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésdg adatai alapjdn tortént.

Az Okoldgiai hdldzat valamennyi dvezete megtaldlhatd a telepllésen, az aldbbi természetkdzeli

terUleteket foglaljgk magukba:
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Vdac Vdros hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa a telepllés tébb pontjdn

e Magterilet

Az 6vezetbe a Naszdly hegy Natura 2000 terUlet hegyvidéki terUletei, valamint a Csérog és Vacduka
kézigazgatdsi hatdra menti egykori gyepgazddlkoddsi terUletek napjainkra beerddsulé terlletei.

o Okoldgiai folyosd

Az Ovezetbe a magterllettel szomszédos hegyvidéki erddterlletek, a vizfolydsok menti
természetkdzeli ligetes sGvok, valamint a Duna és parti sdvja tartoznak.

o Pufferterilet

Az dvezetbe a Buki-vizmU, valamint a Naszdly hegyen a magterGlet és az dkoldgiai folyosd kdzotti
talajvédelmi erddsav tertlete tartozik.

A médositdassal érintett teriletek kézil a 19. szamu érintett részben az 6kologiai hdlézat 6kologiai
folyos6 ovezetével.

----------- médositassal érintett terdilet
Okologiai halézat
I magteriiletének dvezete

[ tkoléglal folyoséjénak dvezete
pufferteriletének dvezete

Urbanitas Kft

www.urbanitas.hu 1 O 4



Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa a telepUlés tdbb pontjdn

Helyi jelentéségl (6nkormdnyzati rendelet alapjan védett) természetvédelmi
teriletek és emlékek

Vdac kbzigazgatdsi terlletén 6t helyi jelentéségl természetvédelmi terllet és két természeti emlék
taldlhatd, melyek az aldbbiak:

Térzskényvi szam: 12/93/11/90
Védettségi szint: helyi jelentéségy, természetvédelmi terllet
Hofol){ba‘lepes 1990
éve:
Kiterjedése: 106,37 hektdr
Név: 2. Kalvaria-domb és kérnyéke
Térzskényvi szam: 12/109/17/96
Védettségi szint: helyi jelentéségy, természetvédelmi terllet
Hofolxbo‘lepes 1994
éve:
Kiterjedése: 5,39 hektdr
Név: 3. Naszdly-hegy
Toérzskényvi szam: 12/39/11/77
Védettségi szint: helyi jelentéségu, természetvédelmi terllet
ch‘ol){bo‘lepes 1977
éve:
Kiterjedése: 1 034,18 hektdr
Név: 4. Tancsics Mihdly Mezégazdasdgi Szakkozépiskola botanikus kertje
Térzskdnyvi szam: 12/110/T1/96
Védettségi szint: helyi jelentéségU, természetvédelmi terllet
ch‘olxboilepes 1996
éve:
Kiterjedése: 3,55 hektdr
Név: 5. Vaci-liget
T6rzskdnyvi szam: 12/126/T1/92
Védettségi szint: helyi jelentéségy, természetvédelmi terllet
Hafolxboilepes 1992
éve:
Kiterjedése: 5,55 hektdr
Név: 1. Vdaci Duna-parti sétanyok fasorai
Térzskényvi szam: 12/353/TE/08
Védettségi szint: helyi jelentéségy, természetvédelmi emlék
Hofclxba'lepes 2008
éve:
Név: 2. Vadgesztenyefasor
T6rzskényvi szam: 12/65/TE/81
Védettségi szint: helyi jelentéségU, természetvédelmi emlék
Hofolxbc'lepes 1981
éve:

A médositdssal érintett terlletek egyike sem dll helyi természetvédelmi oltalom alatt.
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eszkdzeinek modositdsa a telepUlés tdbb pontjdn

Egyedi tdjértékek

A természet védelmérdl szolo 1996. évi Llll. torvény (Tvt.) 6. § (3) (4) és (5) bekezdése értelmében
egyedi tajértéknek mindsul az adott tajra jellemzé olyan természeti érték, képz&dmény és az emberi
tevékenységgel |étfrehozott tdjalkotd elem, amelynek természeti, térténelmi, kultUrtodrténeti,
tudomdnyos vagy esztétikai szempontbdl a térsadalom szdmdra jelentdsége van.

Vdac gazdag természeti és kulturdlis drokségének kdszdénhetden sok egyedi tdjértékkel rendelkezik. A
telepUlésre azonban még nem készUlt egyedi tajérték felmérés.

A TEKA-program keretében létrehozott nyilvantartds tdbb szdz tdjértéket tartalmaz, de ezek nem
ellenérzott adatok.

A médositdssal érintett terlleteken nem taldlhaté egyedi tajérték.

2.6 IOLDFELULETI RENDSZER VIZSGALATA

2.6.1 A telepulési zoldfeluleti rendszer elemei

A telepulés zoldfelUleti rendszerének elemei a kdzterUleteken kialakitott kdzcéll zoldfellletek
(kozparkok, kdzkertek), a jelentds zdldfelUlet( létesitmények (pl. kGldnleges terlletek — temetd,
oktatdsi- és egészséglgyi |étesitmények kertjei), a lakdkertek, kUlterlleten az erdd- és
mezdgazdasdgi terlletek (kertes terlletek, sz8l6k, gyimolcsdsok, gyepterlletek), valamint a vonalas
z6ldfelUleti elemek (utakat, vizfolydsokat kisérd gyepes, illetve fdsitott zoldsavok, fasorok).

A zoldfelUletek a jotékony kérnyezeti hatdsaik révén hozzdjdrulnak a kdrnyezeti légszennyezés és a
zajterhelés csdkkentéséhez, jelentds hatdsuk van a levegd dsszetételére, O2/CO2 hdztartdsdra (O2-
keresztUl a helyi klimdra, az épUletek és szikebb kdrnyezetik héhdztartdsdra, energiatakarékos
Uzemeltetésére. Emellett a zdldfelUleteknek, az d&tgondoltan alakitott zoldfelUleti rendszernek
meghatdrozé szerepe van a lakossdg mentdlis egészségében, az elényods telepllés-, illetve utcakép
kialakitasaban.

Szerkezeti-, kondiciondalé szempontbdl Iényeges, valamint a zéldfelileti karaktert
meghatdrozé elemek

A hatdlyos telepUlésrendezési terv Vdc kodzigazgatdsi terlletén az aldbbi zoldfellleti karaktert
meghatdrozé elemeket jeldli ki.

2.6.1.1 IoldterUlet — kdzpark, kdzkert
A zbldterUletek a rendeltetési célok szerint az aldbbi &vezetekre tagozddnak:

e a rekredcids szerepet betdltd, diszkertként is funkciondld kdzterlletek, kdzparkok, kdzkertek
és kegyeleti park, illetve a kdzhaszndlatra dtadott kertterlletek;

e az elsésorban diszkertként funkciondld fdsitott kdzterUletek, illetve kdzhaszndlatra dtadott
terUletek;

o avédelmi céll zéldterUletek.

Vac ftelepUlés- és tajképi szempontbdl legmeghatdrozébb zoldterllete a Belvdros mentén
vegighuzddd Duna-part és a Vaci Liget.

2.6.1.2 Jelent&s zoldfelUlety kUlonleges terGletek
Jelentds zéldfelilety intézmények

e Sportoldsi célu terUletek
e Vizi sportoldsi célu terUletek (strand, uszoda)
e Temetd, kegyeleti park

Intézményi zéldfelilet
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e oktatdsi, nevelési intézmények
e szocidlis, rehabilitacios intézmeények
e egészségugyi intézmények

2.6.1.3 Lakdokertek

MEGALAPOZO MUNKARESZ

A telepUlés jellemzéen kis- és kertvdrosias lakdterUleti jellegébdl addddan a telkek nagy része
névényzettel boritott, igy bioldgiailag aktiv fellletként rendkivil j6 kondiciondld hatdssal
rendelkeznek. A lakdkertek funkcidjukat tekintve elsésorban diszkertek, mdasodsorban haszonkertként
(veteményes, sz816, gyUmodlcsds) is funkciondlnak.

2.6.1.4 Mez6gazdasdgi terUletek

A telepulés kodzigazgatdsi terlletének 34,7%-a mezdgazdasdgi tdjhasznositas alatt all, melyen belUl
a kis- és nagyparcellds szantéfoldi mdvelésy terlletek domindinak. A gyepgazddlkodds terUletei (rét,
legeld) kedvezdek az dkoldgiai hdldzat szempontjdbdl. A hasznositds alapjdn a mezdgazdasdgi
terUletek az aldbbi 6vezetekre tagozddnak:

o kertek, kertterUletek, kertes terUletek, tanyds kertdvezet;

e dltaldnos mezégazdasagi terllet;
e (ltetvényes mezégazdasdagi terllet;

o természeti terlletek mezégazdasdgi terClete.

2.6.1.5 Erd&terUletek

A telepUlés
kbézigazgatdsi

terUletének 18,81%-at
erd6 fedi, igy «az
erddésultség mértéke
orszagos atlag kordli. Az

erddék elsédleges
rendeltetéstket tekintve
jellemzéen védelmi

(talajvédelmi,
természetvédelmi, part-
és toltésvedelmi,
mUtdrgyvédelmi)
célokat szolgdlnak,
mintegy harmaduk
gazdasdgi
(faanyagtermeld) célu,
illetve kis részik egyéb
célokat szolgdlnak. A
Naszdly hegy nagy
kiterjiedésG  Osszefuggd
erdéterCletei
bioldgiailag akftiv
felGletként rendkivil 6
kondiciondlé  hatdssal
rendelkeznek.
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2.6.1.6 Utcafdsitdsok, fasorok és fasitott zoldsdvok

A fasorok és zéldsévok szerepe a zdldfelUleti rendszerben igen fontos, mert tagoljdk és humanizdljdk
a beépitett terUleteket, zéldfelUleti kapcsolatot, folytonossdgot biztositanak a zéldfellletek nagyobb
terUleti egységei, a megdrzendd élbhelyek kdzdtt, ezzel segitve a vdrosi zoldfelUletek, dkoldgia
jelentéségu éldhelyek rendszerének fennmaraddsat.

TelepUlésképi szempontbdl kiemelkeddek a telepUlés utcdi menti egységes fasorok, a vdltozatos
névénydllomdannyal, cseriekkel és fakkal tarkitott zoldsavok, elSkertek.

A hatdlyos Helyi Epitési Szabdlyzat (HESZ) el&irdsai tartalmazzdk, hogy

e Uj kozterUlet és a kozterUlet jelleggel haszndilt terUletek kialakitdsa esetén — ahol ez mUszaki
okokbdl nem kizart — fasort kell telepiteni, vagy fasitott zoldsavot kell Ietesiteni, illetve

e Ujutak, utcdk nyitdsakor az épittetdnek kétoldali fasor Iétesitésének feltételeirdl gondoskodni
kell.

A 2017-es HESZ 4. figgeléke tartalmazza a helyi védelem alatt &ll6 terlleteket, valamint a helyi
védelemre javasolt értékeket. E szerint két helyi védett fasor van Vacon: a Vaci Duna-parti sétdnyok
fasorai és a Gesztenyefa sor (0342/3 hrsz) Vadgesztenyefasora. Tovdbbd szdmos fasor (pl. Sz&chenyi
Uti diszcseresznye fasor, Dedkvdri szederfasor, Petréczy utcai diszszilva fasor) javasolt védelemre.

2.6.1.7 TelepUlésszegély

A telepUlés bel- és kUlterUletén lévé zoldfelUletek kdzoti kapcsolat megteremtése fontos kdrnyezet-
és tdjvédelmi szempontbdl egyardnt. Vdac esetében a vdltozatos domborzati adottsdgok
kovetkeztélben nincs hatdrozott vonalu telepUlésszegély. Folyamatos az dtmenet a beépitett és a
kUlterUleti, valtozatos terGlethaszndlaty (sz618, rét, szantd, erdd) részek kdzott.

Zoldfelileti ellatottsag értékelése

Egy telepUlés zoldfelUleti elldtottsdgdt a kdzosség dltal igénybe vehetd zodldfellletek nagysaga,
illetve ezek térbeli elhelyezkedése hatdrozza meg. Vdac kdzigazgatdsi terlletén a hatdlyos
telepUlésrendezési terv alapjdn zdldterllet — kdzpark, kdzkert dvezetbe sorolt terlletek nagysdga
87.53 hektdr. Az egy fére jutd zdldterlletek nagysdga igy 26,15 m2, ami igen kedvezdnek szdmit.

Az Orszagos TerUletfejlesztési és TerUletrendezési Informdcids Rendszer (TEIR) mutatdi alapjdn az
onkormdnyzati tulajdont zoldterllet egy lakosra jutd nagysdga 2020-ban 23,5 m2, mely érték
orszagos viszonylatban atlag alatti, Pest megyei szinten viszont atlag feletti. Ez a mutatd 2018-ban
mintegy 9 m2-rel csdkkent, ahogy azt az aldbbi grafikon és térkép dbrdzolja.
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Onkormanyzati tulajdonu zoldteriilet, egy lakosra (m2) - TEIR mutaték

MEGALAPOZO MUNKARESZ
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A zOldterUleteken tUl VAc belterlletén szimos kdzdsségi célokat szolgdld, részben kdzkert jelleggel
kialakitott, gondozott zéldfelllet van a nagyvdrosias lakdterlleteken, mely tdrsadalom-formadlo,
szocidlis szereppel bird kdzdsségi térként funkciondlnak.

Osszességében tehdat VAc telepulés j6 zéldfelUleti adottsdgokkal rendelkezik. A bioldgiailag aktiv
fellletek ardnya magas. Eurépai Unids szinten is kiemelt védelmet kapott a kdzigazgatdsi terllet
nyugati hatarat képezd Duna és drtere (HUDI20034), tovabbd a kdzigazgatdsi terllet északi részén
elterUl6 Nyugat-Cserhdt és Naszdaly (HUDI20038) kiemelt jelentéségU természet-megdrzési terlletként.

2.6.1.8 A mdodositassal érintett terlletek szerepe a telepUlési zoldfelUleti rendszerben

A hatdlyos telepUlésrendezési terv alapjdn az aldbbi mddositdssal érintett terlletek képezik részben
vagy egészben a telepuUlési zoldfelUleti rendszer részét:

Modositassal
érintett terilet

Hatdlyos telepilésrendezési tervi besorolds

TSZT terUletfelhaszndldsa

SIT épitési dvezet/ dvezet

1. szdmu terClet

9. sz&dmu terUlet

11. szdmu terGlet

13. sz&mu terClet

14. sz&mu terClet

16. sz&mu terClet

18. sz&mu terClet

19. sz&mu terClet

M jelld mezdgazdasagi terllet

Lke jelU kertvdrosias lakdterllet
7 jelU kdzpark, kdzkert
M jelG mezégazdasdagi terllet

M jeld mezdgazdasagi terllet
két kis folt Lf jelU falusias lakdterllet
M jell mezdgazdasagi terllet

jellemzéen Z jeld kdzpark, kdzkert terllet
kisebb egysége Lk jelU kisvdrosias lakdterUlet
VijelU intézményi vegyes terllet
jelentds része KOu jelU kdz0ti kdzlekedési
terUlet
Lke jelG kertvarosias lakéterllet
Z jelU kdzpark, kdzkert terGlet
Lk jelU kisvarosias lakoterUlet
7 jelU kdzpark terllet

Ma-tt jeld természeti terUletek
mezégazdasdgi dvezet

Lke-2 jelU kertvdrosias lakddvezet

Md jell dltaldnos mezégazdasdgi dvezet
Ma-tt jeld természeti terUletek
mezégazdasdgi Ovezete
Lf-1 falusias lakéovezet
MAu jell Gltetvényes mezdgazdasdgi
Ovezet
Zkp jell kdzpark, kdzkert
Vi-g jell intézményi vegyes terllet dvezet
Lk-3 jelU kisvdrosias lakddvezet

KOu jeld kdzUti kdzlekedési dvezet

Lke-1 jelU kertvdarosias lakédvezet
Zfk jelU kdzpark, kdzkert dvezet
Lk jelU kisvdrosias lakodvezet
két kisebb kdzkert (Zfk)
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2.7 A TERVEZETT MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK RESZLETES TAJRENDEZESI,
ZOLDFELULETI ES KORNYEZETVEDELMI VIZSGALATA

1. szamu terilet: A tervezési terlleten kijellt mezégazdasdgi évezet modositdsat kérvényezte a
tulajdonos Uj mezdgazdasagi &vezetbe vald dtsoroldssal, huzamosabb tartdzkoddsra szolgdld
épllet megvaldsithatdsaga célidbdl, melyhez a szabdlyozdsi terv modositdsa szUkséges.

A 22603/1 hrsz tervezési terllet a belterlletet hatdrold M2 autdpdlya északi oldaldn, kilterUleten
helyezkedik el a Fenyvesdilében. A Gombdsi Ut feldl a Bordsz utcdn kozelitheté meg. A
koérnyezetében az egykori zdrtkert jellegU telkeken lakdhdzak, tanydk léteslltek, a beépitéssel
rendelkezé telkek ardnya magas. A 0,9 ha nagysdagu tervezési terllet északi harmada muvelt, déli
része az évtizedekkel ezeldtt felhagyoft mivelés kdvetkeztében erdteljesen becserjésedett. Ennek
koészdnhetéen a terGlet zéldfellleti boritottsdga magas. Nyugati és keleti irdnybdl erdds terGlet
hatdrolja. A telken all egy kisméretl gazdasagi epullet.

A terUlet mUvelési dga a féldhivatali nyilvantartas alapjan: zdartkerti mdvelés aldl kivett terUlet,
gazdasdgi épulet. Tulajdonosa: természetes személy.

A tervezési terllet és kornyezete a tdjképvédelmi terllet dvezetével érintett. Dél irdnyban egy
mintegy 9 hektdros gyepgazddlkoddsi terllet az dkoldgiai hdldzat dvezetének magterlletével és
Okoldgiai folyosdval érintett. A tervezési terllet kdzvetlen kdrnyezetében nincs egyéb védett,
védendd tdii, természeti érték vagy terUlet.

A tervezési terllet kornyezeti dllapota megfeleld. A terlleten és kdrnyezetében nincs
koérnyezetvédelmi hatdrértékeket eléré vagy azt meghaladd igénybevétel, kibocsdatds, illetve
szennyezettség. A tervezési terllet érintett a 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben meghatdrozott
vizmin&ség-védelmi terllet dvezetével.

2. szamu teriilet: A Papvdlgy ddlén a tulajdonosok és az Snkormdnyzat kérésére a terlUleten kijelélt
lakddvezetekhez meghatdrozott HESZ elSirdsok (épithetd lakdsszdm) mddositdsa  szikséges,
melynek sordn Uj épitési 6vezetek kijeldlése vdlik szUkségessé. Az Uj eldirdsok a telkenként létesithetd
lakdsszadm pontositasat célozzdk, emellett a kérnyéken kiszabdlyozott Uthdldzat is némileg mddosul
a szabdlyozdsi terven.

A 4751, 4752, 4753, 4754, 4755, 4756/1, 4756/2, 4757/2, 4757/3 és 4757/4 hrsz ingatlanok alkotta
tervezési terllet a belterllet északi részén, az M2 autdépdlya déli oldaldn helyezkedik el a
Papvolgyben. A 4 hektdr kiterjedésU, északrdl dél felé lejtd terllet nyugati hatdrdt a Hordd utca, déli
hatarat a Szélévesszd utca képezi. A lakdkdrnyezetben elhelyezkedd terllet jellemzben beépitetlen,
hdrom telken (4752, 4755, 4757/3 hrsz) dll lakéhdz és gazdasdgi épllet a Szélévesszd utca feldli
végében. A fds-cserjés, ligetes terUlet kordbban mezédgazdasdgi hasznositds alatt dllt, de az akkori
52816 és gyumolcsultetvényeknek mdr nyoma sincs. A terUlet zéldfelUleti boritottsga a szomszédos
lakoéterlletekhez képest magasabb.

A foéldhivatali nyilvantartas alapjan a tervezeési terlletet alkotd ingatlanok mindegyike természetes
személy tulajdondban van és mivelés aldl kivett terlletek az aldbbiak szerint:

- beépitetlen terllet (4751, 4753/1, 4754, 4756/1-2, 4757/2 hrsz);
- lakdhdz, udvar, gazdasagi épllet (4755, 4757/3 hrsz)
- lakéhdz, udvar (4752 hrsz).

A tervezési terllet és kdzvetlen kdrnyezetében nincs egyéb védett, védendd tdji, természeti érték
vagy terUlet.

A tervezési terUlet koérnyezeti dllapota megfeleld. A terlleten és kdrnyezetében nincs
kérnyezetvédelmi hatdrértékeket eléré vagy azt meghaladd igénybevétel, kibocsdtds, illetve
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szennyezettség. A tervezési terllet érintett a 9/2019. (VI.14.) MVM rendeletben meghatdrozott
vizmin&ség-vedelmi terllet dvezetével.

3. szamu terilet: A hatdlyos dllapotban kézmdlétesitmények terUlete (Kké) terUletfelhaszndldsban
1évé terUlet kertvdrosias lako (Lke) és zéldterllet (Zkk) Svezetbe soroldsa szUkséges, a terllet Uzemi
célu hasznositdsdra vald igény megszinésének okdan. A modositdst a tulajdonos kezdeményezte, a
telepUlésszerkezeti terv és a szabdlyozdsi terv modositasat is igényii.

A tervezési terUletet képezd 1633/3 és 1633/10 hrsz-U ingatlanok a belterllet északnyugati részén
helyezkednek Dedkvar Szentmihdly nevl telepUlésrészén. A kérnyezetében meglévd lakdterlletek
és a volt Laktanya funkciovdltd, Ujonnan létesUld jellemzéen lakdterUletei, valamint kereskedelmi és
intézményi terGletei taldlhatdk. A 0,74 ha terUlet a Téglahdzi dUIé nyugati oldaldn terUl el, hatéarat
délen a Kapolna utca, északon az Ujonnan létestlt Kovdcs Ottd utca képezi. Az észak felé enyhén
emelkedd terUlet beépitetlen, fas-cserjés ligetekkel boritott. Ennek kdszénhetéden a terllet zéldfelUleti
boritottsdga magas.

A féldhivatali nyilvantartds alapjan a tervezési terGletet alkotd telkek mindegyike mavelés aldl kivett
terUlet: az északi részén lévé 1633/10 hrsz dnkormdanyzati tulajdon, kdzterUlet, a délebbi 1633/3 hrsz
magdntulajdon, Uzemi terUlet.

A tervezési terUlet kdzelében, a Kdpolna utca tdloldaldn (1730/1 hrsz) taldlhatd az egyedi tdjértéket
jelentdé Szent Mindly kdpolna és a mellette elhelyezett feszllet, melyek helyi védelemben részesiinek.

A tervezési terllet és kdzvetlen kérnyezetében nincs védett, védendd tdiji, természeti érték vagy
terUlet.

A tervezési terUlet kornyezeti dllapota megfeleld. A terlleten és kdrnyezetében nincs
kornyezetvédelmi hatdrértékeket elérdé vagy azt meghaladd igénybevétel, kibocsatds, iletve
szennyezettség. A tervezési terUlet érintett a 9/2019. (VI.14.) MvVM rendeletben meghatdrozott
vizmindség-védelmi terUlet dvezetével.

4. szamo terilet: A Buki sor telepUlésszerkezeti jelentéségld gyujtéuttdl délre fekvd telektémb
szabdlyozdsdanak felUlvizsgdlata szikséges nkormdnyzati kérésre, egy Uj 8,0 m széles k&zut kijeldlése
és egy keskeny, &nkormdnyzati tulajdonu teleksor kialakitasa celiabdl. Szabdlyozdsi terv mddositasat
igenyli.

A tervezési terUlet a belterUlet északnyugati részén, KisvAc vdrosrészben helyezkedik el. A tervezési
terUletet az 1971, 1972, 1973 hrsz lakéingatlanok és a Németh LdszIo utca (2057 hrsz) ezekkel hatdaros
telekrésze alkotja, északrél az Arok utca, délrél a Verécei utca hatdrolja. Kérnyezetében dél,
délkeleti irdnyban lakdterlletek,  észak-északnyugatra az  Iskolavdros — oktatdsi-nevelési
intézményterUlete taldlhatd. A Németh LaszIo utca mentén széles, néndny faval és cserjével tarkitott

Urbanitas Kft
vvrvar.leJr?:)soniTos.hu 1 1 1



Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa a telepUlés tdbb pontjdn

gyepes zOldsdv huzddik, mely részben parkoldként funkciondl, részben pedig ezen keresztUl
kdzelithetGk meg a beépitett lakdterileti ingatlanok.

A foldhivatali nyilvantartds alapjan a tervezési terUletet alkotd ingatlanok muivelés aldl kivett
terUletek az aldbbiak szerint:

- beépitetlen terllet (1971 hrsz - dnkormdanyzati tulajdon);

- lakdhdz, udvar (1972 hrsz - a természetes személy tulajdonal);

- lakdhdz, udvar, gazdasdgi épulet (1973 hrsz - a természetes személy tulajdonal);
- Ut (2057 hrsz - dnkormdanyzati tulajdon).

A tervezési terUlet és kodzvetlen kdrnyezetében nincs védett, védendd tdji, természeti érték vagy
terUlet.

A tervezési terllet kornyezeti dllapota megfeleld. A terlleten és kdrnyezetében nincs
kérnyezetvédelmi hatdrértékeket eléré vagy azt meghaladd igénybevétel, kibocsdtds, illetve
szennyezettség. A tervezési terUlet érintett a 9/2019. (VI.14.) MVM rendeletben meghatdrozott
vizmin&ség-védelmi terllet dvezetével.

5. szamu terilet: A Duna utcdrdl nyild Vizimnalom utcaszabdlyozdsdnak felllvizsgdlata szUkséges a
koézut szélességének modositdsaval, a magdntulajdony terlletek érintettségének csékkentése
érdekében. Szabdlyozdsi tervi modositdst igényel.

A tervezési terUlet a belterUlet északnyugati részén, Kisvdc vdrosrészben helyezkedik el a Duna parti
kerékpdrut és a Dézsa Gyorgy Ut kdzotti lakdterlleten, keleti hatdrdt a Duna utca képerzi. A tervezési
terUlet a 2098, 2099, 2100, 2101/1, 2101/2, 2101/3, 2103/1, 2103/2, 2103/3, 2104/1, 2104/2, 2104/3,
2105, 2106, 2107, 2108/1, 2108/2 és 2109 hrsz ingatlanokat foglalja magdba.

A tervezési terllet északi, Dozsa Gydrgy Ut menti része sirln beépitett, a telkek zoldfelUleti
boritottsdga minimdlis. Ezzel szemben a déli rész Duna felé lejtd telkei részben beépitettek (a hét
telekbdl négy). A telkek zdldfelUleti boritottsdga magas, a zdldfelUletek jellemzéen diszkertként
funkciondinak.

A tervezési terUletet alkotd telkek a féldhivatali nyilvantartas alapjan mdvelés aldl kivett terlletek:
jellemzéen ,lakéhdz, udvar”; a tervezési terllet kdzépsd szakaszdn 1évo kis telkek kdzutak (2101/2,
2104/3 hrsz) és sajat haszndlatu utak (2013/2, 2108/2 hrsz); beépitetlen terGlet (2101/1, 2104/2, 2107
hrsz).
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A tervezési terllet és kdrnyezete kdzvetlen hatdros a Duna sdvjdban kijeldlt tajképvédelmi terllet
Ovezetével, dkoldgiai haldzat dvezetének Okologiai folyosd terlletével, illetve eurdpai szinten is
védelmet élvezd Duna és drtere kiemelt jelentdségl természetmegdrzési terUlettel (HUDI20034
kédszdmmal). A tervezési terllet kdrnyezetében nincs egyéb védett, védendd tdji, természeti érték
vagy ferulet.

A tervezési terUlet koérnyezeti dllapota megfeleld. A terlleten és kdrnyezetében nincs
koérnyezetvédelmi hatdrértékeket eléré vagy azt meghaladd igénybevétel, kibocsdtds, illetve
szennyezettség.

A tervezési terllet egésze érintett a 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben meghatdrozott vizmindség-
védelmi terllet dvezetével, tovabbd részben (a terllet déli, a Duna parti kerékpdritig lenyulo telkek)
érintett nagyvizi meder dvezetével.

6. szamu terilet: A valdscdgban még nem kiépitett Szattydn utca dthelyezése szikséges telekalakitdsi
vazrajz alapjan tulajdonosi kérésre. A szabdlyozasi terven a kézterUlet dthelyezésre kerdl.

A tervezési terGletet alkotd ingatlanok (5927/2, 5927/3, 5927/4, 5927/5, 5927/6, 5932, 5990, 5991, 5993)
a belterGlet északkeleti részén a Dedkvdr Térékhegy nevl vdarosrészében helyezkednek el a Kosdi Ut
keleti oldaldn. A terUletet délrél a Fokos utca, északkeletrél az Ujonnan kialakitott Buzogdny utca
hatdrolja. Kérnyezetében meglévd és Ujonnan kialakitott, kialakuld lakoterUletek és atalakuld kertes
terUletek taldlhatdk. A 1,5 ha kiterjedésU terUlet dél felé, a Fokos utca irdnydba enyhén lejt. A
Buzogdny utca menti sav déli részén (5927/2-3 hrsz) gyUmolcsfakat telepitettek, északi részén
(5927/4,6 hrsz) két U épitésU lakdhdz 1étesUlt. A tervezési terllet keleti fele az évtizedekkel ezeldtt
felhagyott muivelés kdvetkeztében erbteliesen becserjésedett. Ennek kdszdnhetéen magas a
z6ldfelUleti boritottsdaga.
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A tervezési terGletet alkotd telkek a féldhivatali nyilvantartds alapjan mdvelés aldl kivett terlletek az
aldbbiak szerint:

- beépitetlen (5927/2-3, 5991 hrsz);
- lakéhdz, udvar (5927/4,6 hrsz);

- sajat haszndlaty Ut (5927/5 hrsz);
- Ut (5993 hrsz)

A terUletet észak-déliirdnyban az 5993 hrsz dnkormdnyzati tulajdony Ut (tervezett Szattydn utca) szeli
ketté. A tobbi telek természetes személy terllete.

A tervezési terllet és kdzvetlen kérnyezetében nincs védett, védendd tdiji, természeti érték vagy
terUlet.

A tervezési terllet kornyezeti dllapota megfeleld. A terlleten és kdrnyezetében nincs
koérnyezetvédelmi hatdrértékeket eléré vagy azt meghaladd igénybevétel, kibocsatds, illetve
szennyezettség. A terlletet nem érinti kdrnyezetvédelmi korldtozds.

7. szamu terilet: A terllet jobb fejleszthetésége érdekében a témbbelsében kijelélt k6zhaszndlatd
zéldterUlet dthelyezését kérvényezte a telek tulajdonosa. A megszintetendd zéldterllet helyett a
vasutdllomds épllete mellett Zkk jeld k&zpark terllet kerGlne kijeldlésre, a szabdlyozdsi terv
maodositdsa sordn a témbbelsé megkdzelitését jelslé gyalogos Utirdnyok is felllvizsgdlatra kerdinek.

A tervezési terllet a belterllet kb6zépsd részén, a vasutdllomds mellett helyezkedik el a Belvdros
vdrosrészoen. A Budapest — Szob vasutvonal, a Naszdly Ut, a Galcsek utca és a Széchenyi utca dltal
hatdrolt tombodt a 1829/20, 1829/21, 1829/22, 1829/23, 1829/37, 1829/38, 1829/39, 1829/40, 2717/1,
271772, 2719, 2720, 2721, 2725/1, 2725/2, 2726 hrsz ingatlanok alkotjdk. A tervezési terllet kdrnyezete
frekventdlt elhelyezkedésU tervezési terlleten a beépitettség magas, a zoldfelUleti boritottsdg
alacsony. Egykor a terGlet északi és déli részén is zoldfellletként funkciondlt. A déli, Galcsek utca
mentén kialakitott zéldfelllet részben fennmaradt (Szent Rékus-k&polna korll), részben parkold
|étesUlt rajta. A terGlet északi része az elmult évtizedekben atalakult mind az épUletdllomdny, mind
a névénydllomdny tekintetében. Az egykori idds fak tobbsége kivagdsra kerUlt. A vasutdllomds
felUjitadsakor a vasuti fé6épllet melletti gyepes zdldfelUleten kapott helyet egy régi tipusu
gbézmozdony. Az ezzel kdzvetlen szomszédos, keritéssel elvdlasztott 1829/40 hrszingatlan beépitetlen,
gondozatlan. A Széchenyi utcdban 1évé japdn cseresznyefasor hidnyos, felljitdsa folyamatban van.

A tervezési terUlet egésze muivelés aldl kivett terUlet, a foldhivatali nyilvantartds alapjdn hdrom telek
beépitetlen (1829/36,38,39 hrsz), egy beépitett (1829/40 hrsz), a tdbbi megnevezése: lakdhdz, udvar,
daruhdz, bolt, Uzlet. A tervezési terUletet alkotd telkek tulajdonviszonyai valtozatosak.
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A tervezési terllet és kdzvetlen kdrnyezetében nincs védett, védendd tdiji, természeti érték vagy
terUlet.

A tervezési terUlet kornyezeti dllapota mind a levegdmindsége, mind a zaj- és rezgésterhelése
szempontjdbdl a kdzuti és vasuti kdzlekedésbdl addddan terhelt. A terUleten jellemzé az illegdlis
hulladéklerakds. A tervezési terUlet érintett a 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben meghatdrozott
vizmin&ség-védelmi terllet dvezetével.

8. szamu terilet: A jelenleg kereskedelmi és szolgdltatd (Gksz) terUletfelhaszndldsban lévé terllet Jj
gazdasdgi &vezetbe soroldsa szikséges, melyben mdhely, raktdr és csarnoképllet funkcid
elhelyezése is megengedett a tulajdonos kérésére. Szabdlyozdsi tervi modositdst igényel.

A 429/2 hrsz tervezési terUlet a belterUlet kdzépsd részén, a Budapest-Szob vasUtvonattdl északra
helyezkedik el Dedkvar varosrészben. A Dedkvari fasor feldl az Uzemi utcdn érhetd el. Kémyezetében
gazdasdgi-kereskedelmi telephelyek taldlhatdk, tovdbbd a Voldnbusz Zrt. Vaci Gzemegysége. A
2881 m2 nagysagu tervezési terUlete beépitetlen, a terllet szdllitmdanyozd tehergépjdrmivek
parkoldhelyeként funkciondl. ZéldfelGleti boritottsGdga minimdilis.

A terGlet mUvelés aldl kivett terUlet, a foldhivatali nyilvantartds alapjdn telephely. Tulajdonosa
természetes személy.

A tervezési terUlet és kodzvetlen kdrnyezetében nincs védett, védendd tdiji, természeti érték vagy
terUlet.

A tervezési terUlet kérnyezeti dllapota a kodziti és vasUti kdzlekedésbdl, valamint a kdérnyezd
telephelyek tevékenységébdl addddan mind a levegédmindség, mind a zqj- és rezgésterhelés
szempontjdbdl terhelt. A terlletet nem érinti kérnyezetvédelmi korldtozds.

9. szamu terilet: A modositdssal érintett terlleten a tulajdonosok +5% beépithetdséget kérvényeztek,
melyet kizdrdlag kerti tarold létesitése céljdra lehet felhaszndini. Tekintve, hogy a terlleten kijeldit
Lke-2 jelU épitési Svezet szamos mds helyen is kijelélésre kerlUlt Vacon, igy Uj évezet kijelblése és a
szabdlyozdsi terv korrekcidja is szikséges.

A 367/8-20 hrsz ingatlanok alkotta tervezési terllet a belterllet nyugati részén, a Vdaci Kérhdztdl
keletre helyezkedik el Dedkvdr Kertvdros nevl varosrészében. A Dedkvari fasorrdl nyild Kertvarosi
utcdn kozelitheté meg. Maga a tervezési terllet egy Uj kialakitdsu lakdterllet a kérndz kdzvetlen
szomszédsagdban, lakdterleti és kertes kdrnyezetben. A tervezési terllet zoldfelUleti boritottsdga
jelenleg - tekintettel a néhdny éve tortént, illetve folyamatban [évé megvaldsitdsra — még nagyon
alacsony. A telkek hatsod részében jellemz&n egy-egy kerti tarolét helyeztek el az Ujonnan bekdltézdk,
Az érintett ingatlanok mivelés aldl kivett terlletek, melyek magdntulajdonban vannak.

A tervezési terUlet és kdzvetlen kdrnyezetében nincs védett, védendd tdji, természeti érték vagy
terUlet.

A tervezési terUlet kdrnyezeti dllapota megfeleld. A terUleten nincs kdrnyezetvédelmi hatdrértékeket
eléré vagy azt meghaladd igénybevétel, kibocsdtds, illetve szennyezettség. A terlletet nem érinti
kérnyezetvedelmi korlatozds.

10. szamo terilet: A terUleten jel6lt épitési hely tériését kérvényezte a terllet tulajdonosa (Zoliner
Elektronik AG), hogy bdvithessen egy a telekhatdr kézelében levé gazdasdagi épUletet. A terlleten
a TSZT és az SIT &sszhangjdnak megteremtése is szikséges, mivel jelenleg az SZT a teljes terlletet Gip
jeld épitési vezetbe sorolja. A telepUlésen kizardlag itt taldlhatd terlleten Gip-2b jeld épitési Svezet,
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igy a tulajdonos kérésére a telek beépitési modja a tervezett épUletbdvitéshez oldalhatdron dlléva
maodosithato.

A tervezési terUlet, a Zoliner Elektronik Kft. telephelye (5561 hrsz) a belterllet nyugati hatdrdn a
Dedkvdri fasor és a KUlsé Radi Ut taldlkozdsdndl helyezkedik el. A kdrnyezetében a belterlleten
jellemz&en kereskedelmi, szolgdltatd létesitmények mikddnek, de a kdzvetlen szomszédsdgdban
taldlhaté egy telephelyek kdzé beékelddd lakdtertlet (Sanc utca). Kilterlleten mezdgazdasdgi
hasznositdsu terUletek veszik kdrbe: északon nagy kiterjedésy sz8l6- és gyUmolcs Ultetvények, keletrdl
nagyUzemi szantéfoldi mivelés. A 60,8 ha kiterjedésy terUlet nyugati fele beépitett, keleti fele
mezégazdasagi mdvelés alatt dll. A telephely északi részén vannak még beépitetlen terlletrészek.
A zbldfelUlet rendezett, a parkold fdésitott, a csarnoképUletek elbtt kialakitott zOldsdvok cserjékkel,
fakkal ndvényesitettek.

A terGlet mUvelés aldl kivett terllet, a foldhivatali nyilvantartds alapjdn: udvar , kazdnhdz , Gzemi
épulet. A telephely gazdasdgi tarsasagok terllete.

A tervezési terllet és kdzvetlen kérnyezetében nincs védett, védendd tdji, természeti érték vagy
terUlet.

A tervezési terUlet kdrnyezeti dllapota megfeleld. A terUleten nincs kérnyezetvédelmi hatdarértékeket
eléré vagy azt meghaladd igénybevétel, kibocsdtds, illetve szennyezettség. A terlletet nem érinti
kérnyezetvédelmi korldtozds.

s

11. szdmo terilet: A jelenleg mezdgazdasdgi terUletfelhaszndldsban Iévé terdlet KOe (egyéb
kozlekedési terllet) jeld &vezetbe sorolasat kérvényezte a beruhdzo, a kérnyezd lakoterlletet ellato
hidnyzé funkciok kielégitése érdekében tervezett projekt megvaldsithatésdga okdn. Ehhez a
telepUlésszerkezeti terv és a szabdlyozdsi terv mdodositdsa is szUkséges.

A 0342/49, 0342/50 és a 0342/51 hrsz ingatlanok képezte tervezési terllet a belterllettdl keletre,
kUlterUleten helyezkedik el a KUIsé Radi Ut déli oldaldn. A terUlet délrél kdzvetlen hatdros a
Csendesréti lakokerttel, nyugatrdl és keletrél mezdgazdasdgi nagylzemi széntbdterlletek hatdroljdk,
valamint egy kézmUterUGlet, északon a Contitech ipari telephelye taldlhatd. A terGlet a lakdpark
megkozelitéset szolgdld Utrdl (0331/3 hrsz) Utrdl erhetd el. Az 1,4 ha kiterjedésy tervezési terlletet
alkotd telkek mindegyike 2-es mindségi osztdlyl szdnté muivelési agu terllet, azaz az elbzetes
foldhivatali  tdjékoztatds alapjan  datlagosndl jobb mindségl termdéfdldek, mint ahogy a
kérnyezetében [évd szantofoldek is.
Y. % AU A B T
/i S

A tervezési terUlet és kdzvetlen kdrnyezetében nincs védett, védendd tdji, természeti érték vagy
terUlet.
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A tervezési terllet koérnyezeti dllapota megfeleld. A terlleten és kdrnyezetében nincs
kérnyezetvédelmi hatdrértékeket eléré vagy azt meghaladd igénybevétel, kibocsatds, iletve
szennyezettség. A terlletet nem érinti kdrnyezetvédelmi korldtozds.

12. szamu terilet: A terUleten tervezett mddositds elsédleges célia a vdllalkozdsi telephelyek
telkeinek megfeleld kereskedelmi, szolgditatd gazdasdagi Svezetbe (Gksz) térténd dtsoroldsa, melyet
az ingatlanok tulajdonosai kezdeményeztek. A terllet jelenleg Vi és Lke jeld terlUletfelhaszndldsi
kategoridkba sorolt. A modositds soran a témbbelsében kiszabdlyozott kbzterlletek kismértekd
maodositdsa is szikséges. Mindez a telepulésszerkezeti terv és szabdlyozdsi terv modositdsat igényli.

A tervezési terGlet a belterUlet déli részén a Csatamezd varosrészben helyezkedik el a 2. szadmu f6Ut
mentén. A Bolgdr utca - Makay Imre utca - Csatamezd Ut — 5751 hrsz - Szent LaszIo Ut dltal lehatdrolt
terOlet az 5680/4, 5680/6, 5680/7, 5680/8, 5980/9, 5680/10, 5680/15, 5680/16, 5680/17, 5680/18,
5680/25, 5680/26, 5680/28, 5680/29, 5680/30, 5680/31, 5680/32, 5682, 5683, 5684, 5685, 5686, 5687,
5688, 5689, 5690, 5691, 5692, 5751 hrsz ingatlanok egészét és az 5680/21 és 5749 hrsz ingatlanok egy
részét foglalja magdba. Kérnyezetében jellemzéen kereskedelmi-szolgdltatd telephelyek taldlhatok,
valamint a telepUlési szennyviztisztitd. A tervezési terllet haszndlatdt tekintve vegyes képet mutat:
féout menti nyugati része kereskedelmi-szolgditatd Iétesitményekkel beépitett, keleti oldala
jellemzéen lakotertletként hasznositott, de a mezédgazdasagi muivelés is jelen van.

A féldhivatali nyilvantartds alapjdn a tervezési terllet egésze mivelés aldl kivett terllet: beépitetien
terUlet; beépitett terllet; lakdbhdz, udvar; tanya, udvar; druhdz; autdjavitd mihely; udvar, druhdz,
parkold, kézforgalom elél el nem zdrt magdnut stb.

A zoldfelUleti boritottsg megfeleld. A lakdkertek funkcidjukat tekintve részben haszonkertek
(veteményes, gyUmdlcsds), részben diszkertek. A kereskedelmi és szolgdltatd [étesitmények
(kUlbndsen a Lidl és Szelence Kft.) zéldfelUletei sz€pen kialakitottak, gondozottak.

A tervezési terllet és kdzvetlen kdrnyezetében nincs egyéb védett, védendd tdiji, természeti érték
vagy terUlet.

A tervezési terUlet koérnyezeti dllapota megfeleld. A terlleten és kdrnyezetében nincs
kornyezetvédelmi hatdrértékeket eléré vagy azt meghaladd igénybevétel, kibocsatds, iletve
szennyezettség.

A tervezési terllet érintett a 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben meghatdrozott vizmindség-védelmi
terUlet Ovezetével. A terUletet részben érinti a szennyviztisztitd telekhataratdl kijeldlt 300 m-es
véddbtavolsag, mint kérnyezetvédelmi korldtozds.

13. szdmu terllet: A jelenlegi mezdégazdasdgi és falusias lakoterllet terUletfelhaszndids
bdnyateriletté vald atsoroldsdat kérvényezte a terllet tulajdonosa, a kérnyezd lakdterlletek felé
bedltetési kbtelezettséggel jeldit savok kijelblésével.

A 0384/19-26, 0381/2,0381/31-91, 0381/119-144, 0381/147, 0382/1, 0383/2, 0383/5, 0383/22-36, és a
0384/6 hrszingatlanok alkotta tervezési terllet VAc kdzigazgatdsi terlletének délirészén, kllterlleten
taldlhatd a Mdariaudvar nevy vdrosrész és az M2 autdpdlya kdzott.

A jellemzéen mezdgazdasdgi mivelés (szantd, gyep, rét) alatt dllé kdrnyezetben fekvd tervezési
terUlet északi hatdrat a Goédolléi Ut és a Vdac-Veresegyhdz-Budapest vasutvonal képezi, a terUlettdl
keletre halad az M2 autépdlya, és a két Ut taldlkozasandl Iétesult a kildénszintl Vac-Dél csomdpont.
Eszaknyugatiirdnyban a Kamilla utca mentén Mdriaudvar lakéterletével szomszédos, délen a Hatdr
Ut mentén Vacliget kiskertes mezégazdasdgi terUleteivel, keleti oldaldn egy lovasudvar Uzemel.
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Az 57,6 ha kiterjedésU sik terUlet déli részén bdnydszati tevékenység folyik, az északi része nagylzemi
szantofoldi mUvelés alatt dll, illetve egy dllatmenhely mUkddik a kdzépsd részén.

A foldhivatali nyilvéantartds alapjén az érintett telkek tdbbségének mivelési dga 5-6s és 6-os
mindségi osztalyu szantd, a 0383/5 hrsz telek sz816, 6t telek (0381/2, 0383/2, 0384/21-23) mUvelés aldl
kivett terGlet. A foldhivatali elézetes tdjékoztatdas alapjan a termbéfdldek nem tartoznak az atlagosndl
jobb min&séglek kozé.

A Godolléi Ut és a vele pdrhuzamosan futd vasut mentén vegig, valamint a bdnyaterllet déli
oldalanak egy szakaszdan ligetes keskeny erddsav huzodik, mely tajképi szempontbdl kedvezd.

A tervezési terllet és kdzvetlen kérnyezetében nincs védett, védendd tdiji, természeti érték vagy
terUlet.

A tervezési terUlet kérnyezeti dllapota a kdzUti és vasuti kdzlekedésbdl, valamint a bdnydszati
tevékenységbdl adéddan mind a levegédmindség, mind a zaj- és rezgésternelés szempontjdbdl
terhelt. A tervezési terllet érintett a 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben meghatdrozott vizminéség-
védelmi terllet dvezetével.

14. szamo terilet: A ter(let tulajdonosa a hatdlyos szabdlyozdsi terv mddositdsat kérvényezte a
jelenlegi MAuU jeld, Ultetvényes mezdgazdasdgi o&vezetbdl MAau-1 jeld o&vezetbe térténd
atsoroldsdval, méhészet létesitése céljabdl.

A 0357/87 hrsz tervezési terllet a kdzigazgatdsi terllet déli részén kilterGleten, kdzvetlen Vac-Csoérog
kézigazgatdsi hatara mentén helyezkedik el. A GoOdolI&i Utrdl északra ledgazd Rigd utcdan kdzelithetd
meg. A kornyezetében Vdac terlletén mivelt és felhagyott sz&léUltetvények taldlihatok, Csérég
terUletén lakéhdazakkal tarkitott kiskertes terUletek vannak, a f6Ut mentén egy kereskedelmi telephely
Uzemel. Az 1,8 ha nagysdgu tervezési terllet nagyon enyhe déli lejtéssel rendelkezik. A meglévd
sz8l6Ultetvényen a gondozds hicnydban megindult a cserjésedés.

A terUlet mdvelési adga a foldhivatali nyilvantartds alapjdn é6-os mindségi osztdlyu sz61l6. Tulajdonosa:
természetes személy.

A tervezési terUlet és kdrnyezete a tdjképvédelmi terilet dvezetével érintett. Eszakiirdnyban mintegy
70 hektdros gyepgazddlkoddsi terllet az dkoldgiai hdldzat dvezetének magterlletével és dkoldgiai
folyoséval érintett. A tervezési terllet kdzvetlen kdrnyezetében nincs egyéb védett, védendd tdiji,
természeti érték vagy terUlet.

A tervezési terUlet kdrnyezeti dllapota megfeleld. De a kdziti és vasuti kdzlekedésbdl szarmazd
emisszid hatdssal van a terUlet levegdmindségére, valamint zaj- és rezgésterhelésére. A terlleten
nincs kdrnyezetvédelmi hatdrértékeket eléréd vagy azt meghaladd igénybevétel, kibocsatds, illetve
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szennyezettség. A tervezési terUlet érintett a 9/2019. (VI.14.) MVM rendeletben meghatdrozott
vizmindség-védelmi terllet dvezetével.

15. szdmu terillet: A tervezéssel érintett vasuti terileten a kérvényezd MAV Zrt. dltal biztositott
telekalakitasi vazrajz alapjan a TSZT és az SZT modositasa szUkséges. A kérvényezd célja a terlleten
jelenleg meglévd osztatlan kéz8s tulajdon jogviszony megszintetése, valamint a kialakuld telkek
megfelelé Svezetbe soroldsa.

A 1829/81 hrsz tervezési terUlet a belterUlet kdzépsd részén, a vasutdllomds északi oldaldn taldihatd
Dedkvdr varosrészoen. A hosszan elnyujtott U alaky telek hatdrait északon a Telep utca és az a menti
keskeny beékelddd lakdterUlet, keleten a Kosdi Ut, délen a Szob-Budapest vasiutvonal, nyugaton a
Naszdly Ut képezi. A tervezési terGlet nyugati részén kerUlt kialakitasra néhdny éve a vasuti épulet
korUl a P+R parkold, keleti része nagyrészt vasutizemi terUletként funkciondl egy régi és egy Uj vasuti
épulettel, kisebb részt itt |étesUlt egy kereskedelmi telephely épulete.

A féldhivatali nyilvantartds alapjdn a tervezési terilet mivelés aldl kivett terllet: Uzemi terUlet, Gzemi
épulet. A terUlet a Magyar Allam tulajdondban dlll.

A tervezési terllet és kdzvetlen kérnyezetében nincs védett, védendd tdiji, természeti érték vagy
terUlet.

A tervezési terllet kdrnyezeti dllapota mind a levegdmindsége, mind a zaj- és rezgésterhelése
szempontjdbdl a kdzuti és vasuti kdzlekedésbdl addddan terhelt. A tervezési terllet érintett a 9/2019.
(VI.14.) MvM rendeletben meghatdrozott vizmindség-védelmi terllet dvezetével.

16. szamu terilet: Az egykori laktanya terUletének délkeleti hatdrdn kijelélt Zkp jeld kézpark sav
lehatdroldsanak kismértékd mdodositasa szikséges Snkormdnyzati kérésre. A telepulés célja, hogy a
z6ldterdlet egybefiggd zdldfolyosdként muikédhessen, a jelenlegi rendezési terveken kijeldit
lakoterUlet és a vegyes terUlet hatdaranak modositasaval. TelepUlésszerkezeti terv és Szabdlyozdsi terv
maodositdsat igényili.

A tervezési terUlet (1605/267 hrsz és 1620/29 hrsz részben) a belterllet északnyugati részén az
Ujdedkvar nevl vdrosrész hatdrdn és a volt Laktanya kdzdtt hizédd védelmi célu zéldfelllet.
Kérnyezetében keleti és déliirdnyban lakéterUletek vannak, nyugatra a volt Laktanya funkciovalto,
Ujonnan létesuld jellemzben tervezett lakdterlletei, valamint kereskedelmi és intézményi terlletei. A
terUlet a laktanya Hiradd téri bejdrata feldl, valamint a lakéterlleti zsdkutcdk és a Gombdsi Ut feldl
kézelithetd meg. A 4,8 ha nagysdagu terUlet déli, kiszélesedd része az egykori laktanya terUletén van,
keritéssel lehatdrolva. Az évtizedek ota haszndlaton kivUli terUlet zdldfellletén a gondozds hidnya
miatt elindult a cseriésedés: a nyiltabb gyepes részeken ligetes ndvénydllomdny jott 1étre. Az északi,
50 m széles zoldfelUleti sév a Munkdcsy park nevl kdzhaszndlaty zéldfelllet, mely a lakdterUleti
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zsakutcdk feldl szabadon megkdzelithetd. Ennek terlletén a telepitett fenyves kdzott focipdlya,
homokozd, pad-asztal garnitirdk vannak elhelyezve és egy kdzdsségi komposztdld. A tervezési
terUlet zoldfelUleti boritottsdga magas.

A tervezési terllet és kdrnyezetében nincs védett, védendd tdii, természeti érték vagy terllet.

A tervezési terllet kornyezeti dllapota megfeleld. A terlleten és kdrnyezetében nincs
kornyezetvédelmi hatdrértékeket eléré vagy azt meghaladd igénybevétel, kibocsatds, illetve
szennyezettség. A tervezési terUlet érintett a 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben meghatdrozott
vizmin&ség-védelmi terllet dvezetével.

17. szamu terilet: A tervezési terUleten — Mdriaudvar vasuti megdlidhely kérnyezetében — a 71-es
szdmU, Rdkospalota-Ujpest-Vacrdtét-Vac vasutvonal fejlesztése és kapacitdsbdvitése, valamint a
csatlakozd P+R és B+R parkoldk Iétesitése tervezett kiemelt kormdanyberuhdzds keretében. Ennek
kapcsdn a kététtpdlyds kézlekedési terdlet (KOk) évezetének hatdra némileg mddositandd, a
tervezett P+R és B+R parkoldk megkdzelithetéségének biztositdsara Uj kdzterllet kiszabdlyozdsa
szUkséges a vasuttdl délre. A mddositast a FOMTERV Zrt. kérelmezte az NKK Zrt. megbizdsabdl.

A tervezési terUlet a belterUlettdl délkeletre, a Mdariaudvar vdrosrész nyugati hatardan helyezkedik el.
A MAV 71-es szdmU vasUtvonal (Rdkospalota-Ujpest-Vacrator-Vac) vasUtfejlesztéssel  érintett
terUleteit foglalja magdba: a MAV 70-es (Budapest-Vac) és 71-es vasUtvonaldnak egy részét,
valamint az dltaluk és a 2104-es Ut (Vac-Godolld) dltal kdzrezart mezbgazdasagi terUleteket, a
Mdriaudvar vasuti megdlldhely telkét (0374/1 hrsz), tovabbd az azzal délrél kdzvetlen hatdros egykori
zArtkerti terUletekbdl lakdterlletté fejl6ddtt ingatlanokart.

Az Ut és a vasutvonalak dltal kdzrezart telkek (0375/1-5, 0375/8-9 hrsz) mlvelési dga szantd, az
el6zetes foldnivatali tajékoztatds alapjan egy telek kivételével (0375/8 hrsz) 4-es mindségi osztdlyy
terUletek, azaz atlagosndl jobb mindségl termdéfdldek. A mdriaudvari lakdterUlet érintett telkeinek
muUvelési dga részben szantd, részben kert, részben zdrtkerti mivelés aldl kivett terllet, lakéhdz,
udvar.

A kdzUt és vasUtvonalak telkei a Magyar Allam tulajdondt képezik, a lakéteriletek tulajdonosa
természetes személy.

A tervezési terllet és kdzvetlen kérnyezetében nincs védett, védendd tdiji, természeti érték vagy
terClet.

A tervezési terUlet kodrnyezeti dllapota a kdzUti és vasuti kdzlekedésbdl, valamint a bdnydszati
tevékenységbdl adéddan mind a levegdmindség, mind a zaj- és rezgésterhelés szempontjabdl
terhelt. A tervezési terGlet érintett a 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben meghatdrozott vizmindseg-
védelmi terllet 6vezetével.
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18. szamu terilet: A Gombds Ut — Ténkdly kbz — Préshdz utca taldlkozdsdndl tervezett kérforgalmi
csomopont kialakitasa miatti modositds szikséges, a Préshdz ufca jobb kapcsoldoddsanak
kialakitasdaval a tervezett kérforgalmd csomoéponthoz, a madr beépllt és még beépitésre vard
lakdterUletek jobb feltarhatdsdaga és biztonsdgosabb mik&dése érdekében. A maddositdst az
Onkormdnyzat kérelmezte. Telepllésszerkezeti terv és Szabdlyozdsi terv mddositdsdat igényii.

A tervezési terllet a belterllet északi részén helyezkedik el Dedkvdr Altdny nevl vdrosrészétdl
északra: a Gombdsi Ut — Torkoly-kdz — Préshdz utca csomdpontidba tervezett kdrforgalom
kiépitésével érintett terlletet foglalja magdba. A kdrnyezetében meglévd és Ujonnan |étesUlt
lakoterGletek, a volt laktanya jelenleg még alulhasznositott terUlete, valamint mezégazdasdgi
terUletek vannak.

A tervezési terUlet keleti oldaldn, a Préshdz utca és a FUrt utca kdzdtti telkek (4955/6-7 hrsz) mUvelési
dga a féldhivatali nyilvantartas alapjan szantd. A tébbi érintett terllet mlvelés aldl kivett terUlet.
Tulajdonviszonyukat tekintve vegyes képet mutatnak: dnkormdnyzati, gazdasdgi tarsasdgi és
magdntulajdonu terUletek is vannak.

A tervezési terUlet és kodzvetlen kdrnyezetében nincs védett, védendd tdji, természeti érték vagy
terUlet.

A tervezési terllet koérnyezeti dllapota megfeleld. A terlleten és kdrnyezetében nincs
kornyezetvédelmi hatdrértékeket eléré vagy azt meghaladd igénybevétel, kibocsatds, iletve
szennyezettség. A tervezési terllet érintett a 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben meghatdrozott
vizmindség-védelmi terllet dvezetével.

19. szamu terilet: Vdc - Burgundia vdrosrészének szabdlyozdsi tervi modositdsa szUkséges, a
terleten kijeldlt  tervezett lakdbvezetek megszintetésével. A  témbbelsé6ben taldlhato,
6nkormdnyzati tulajdonu kézpark terllet Zkp jeld kbzpark vezetbe soroldsat kérelmezte a tulajdonos
6nkormdnyzat, tekintettel arra, hogy az drvizmentesités megvaldsuldsanak hijan az Uj lakébvezet
kialakuldsa nem redilis.

A 3574/3 hrsz tervezési terUlet a belterllet déli részén, a Belvdros Burgundia nev( vdrosrészében
helyezkedik el. A 3,4 ha kiterjedésU kdzdsségi célu zdldfelllet kdrnyezetében északra és keletfre
lakoterUletek huzédnak, délrdl a Gombds-patak hatdrolja, nyugat-keleti irdnyban halad végig rajta
az drvizvédelmi téltés, tovabbd északnyugatrdl déinyugat felé az EuroVelo 6 kerékpdrit is kettészeli.
A toltés északirészén egy baseball pdlya Uzemel, a t6ltés és a kerékpdrit kdzdtti részen Ujonnan egy
pumpapdlydat alakitottak ki, a kerékpdrit déli oldaldn 1évé rész pedig tébbnyire a kutyasétdltatds
szinhelyeként szolgdl. A tervezési terllet Burgundia vdrosrész lakdterUletei felél hdrom irdnybdl
kozelitheték meg: a Diadal téren, a Mdaria utcdn és a Quell Rudolf utcdn keresztll. A nagy kiterjedésy
zOldfelUlet kedvelt a szikebb és tadgabb kdrnyéken élék szdmdra: sport, szabadidds, rekredcids,
valamint kuytasétdltatdsi célbdl haszndljdgk. zdoldfelUleti boritottsdga a meglévd funcidknak
megfeleld. A terllet mdvelés aldl kivett, a foéldhivatali nyilvantartds alapjan: kdzterllet, kerékpdarut.
Tulajdonosa: Vac Vdaros Onkormdnyzata.

A tervezeési terllet és kdrnyezete a tdjkepvedelmi terllet dvezetével érintett. DElrdl kdzvetlen hatdros
az 6kologiai haldzat dvezetének dkoldgiai folyosd dvezetével, melynek egy része eurdpai szinten is
védelmet élvez, mint Duna és drtere kiemelt jelentéségl természetmegdrzési tertlet (HUDI20034
kédsz&mmal). A tervezési terllet kdzvetlen kdrnyezetében nincs egyéb védett, védendd tdji,
természeti érték vagy terllet. A tervezési terUlet kdrnyezeti dllapota megfeleld. A terlleten és
kérnyezetében nincs kdrnyezetvédelmi hatdrértékeket eléré vagy azt meghaladd igénybevétel,
kibocsatds, illetve szennyezettség.

A tervezési terUlet részben (a telek északi nyllvanya) érintett a 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben
meghatdrozott vizmindség-védelmi terllet dvezetével és a nagyvizi meder dvezetével.
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KORNYEZETVEDELEM (ES TELEPULESUZEMELTETES)

A telepUlés Onkormdnyzata 2016-ban dontétt Vac Vdaros Kérnyezetvédelmi Programjdnak
felUlvizsgdlatdardl  és  aktualizaldsdrdl, melynek eredményeképpen készOlt el Vdac Vdaros
Kérnyezetvédelmi Programija 2020-2030 c¢imU dokumentum (tovdbbiakban: VVKP). E program
tematikusan foglalkozik a kérnyezeti elemekkel, s f6& célkitlzése a meglévd koérnyezeti dllapot

fenntartdsa és a helyi problémdk megolddsa és mérséklése.

2.8.1 Fold és talaj
2.8.1.1 Foldtan, talajadottsdgok

A Duna menti sGvban és a Gombds-patak mentén
folyovizi Uledékek és homok jellemzd, melyet a
folyotdl tavolodva a magasabb  térszinek felé I
folyamatosan felvalt a 16sz. A hegyldbi terUleteken a |+ vertes
gazdasdgi szempontbdl is fontos agyagos Uledékek S
taldlhatdk. A Naszdaly hegy tombijét kdzépidei mészkd  |oszi
és dolomit alkotja, melyet részben harmadiddszaki
hdrshegyi homokkd és eocén mészké fed.

Vac vdros terlletén a fébb talajtipusok kozll jo d?ny

termdképességiek a sikvidéken jellemzd csernozjom

taljok és az erdei mikroklimdban képz&dott ||

erddtalajok. =g
hitatfatds

2.8.1.2 Talajdllapot

A belterllet szennyviz-csatorndzottsdga kodzel 100%. A KSH Térképes Interaktiv Megjelenitd
Alkalmazdsa? (késébbiekben: KSH TIMeA) alapjdn a kdzUzemi szennyvizgyUjté-hdldzatba bekdtdtt
lakdsok ardnya 2020-ban 93%.

A vdaros terUletén tobb feltart talajszennyezett egykori gydr- és raktdarterllet van, melyek terUletét
kdrmentesitési program keretében szUkséges megtisztitani.

A talgjszennyezédések elsésorban a csatorndzatian ingatlanokon, a rosszul szigetelt kdzmUpdtldk
(zart szennyviztdroldk) szivargdsdbdl, valamint a telepllésen mUkddd telephelyek terlletén a
havdaria jellegl szennyezésekbdl, illetve az alapanyagok, hulladékok helytelen kezelésébdl
jelentkezhettek.

A kUlterGleteken illegdlisan lerakott hulladékok potencidlisan veszélyeztetik a talaj és a vizek
mindségét.
A kuUlterUleti nagyUzemi mezégazdasagi mivelésU terlleteken a ndvényvédelmi kemikdlidk tulzott

haszndlata, valamint a mitragya és szervestrdgya nem korUltekintd taroldsa okozhat talgj- és
talajvizszennyezést, tovdbbd a tllzott tdpanyagbevitel a talajok elnitrdtosoddsdhoz vezethet.

A telepUlés kbdzigazgatdsi terlletén 1évé dtlagosndl jobb mindségl termdéfdldek mds célu
hasznositdsat a terméfold védelme érdekében nem lehet, vagy csak a helyhez kbtottség igazoldsa
esetén lehet tervezni. Ezen terlletek elhelyezkedését és aranydt az 2.5.1. Tajhaszndlat, tdjszerkezet
cimd fejezet tartalimazza.

2 https://map.ksh.hu/timea/¢locale=hu 1 2 2
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A telepllésen a Magyar Bdnydszati és Foldtani T -
Szolgdlat  bdnydszati - terlletek  nyilvantartasa -
alapjan az aldbbi bdnydszattal érintett terlletek ’
vannak:

Bdnyatelek

e Vdc |. - mészkd, homokkd
e Vac ll.- Gombdsi agyag
e VAac IV. - homok, kavics

e Vdc VIl - kavicsos homok

Megkutatott, nyilvantartott dsvényi nyersanyaggal

rendelkezd terUlet
e Vdc, Csordg, Szédliget — homok, kavics I

Szilérd 4svanyi nyersanyag bényatelek |

2.8.2 Felszini és felszin alatti vizek e . |

A terUletrendezési  tervek  készitésének  és | RSB v e stk
alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyairdl szold 9/2019. Lx
(VI. 14.) MvM rendelet a Magyarorszdg és egyes P —
kiemelt térségeinek terGletrendezési tervérdl széld /
2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Triv.) 19.
§ (4) bekezdésével &sszhangban, az Orszdgos
Ovezeti Terv részét képezd vizmindség-védelmi
terllet Ovezetbe sorolja a telepUlés kdzigazgatdsi
terlletének mintegy felét a mellékelt dbra szerint.

2.8.2.1 Felszini vizek

Vac telijes kbézigazgatdsi terllete Magyarorszdg
vizgyUjté-gazddlkoddsi tervének madsodik B
felllvizsgdlata (késébbiekben: VGI3) beosztdsa ks
alapjdn a Duna részvizgyUjtéjének Kézép-Duna
alegységéhez tartozik, melyen a Kézép-Duna-vélgyi TR
VizUgyi lgazgatdsag az illetékes.

A VGI3 részletesen tartalmazza a felszini és felszin
alatti  viztestek  részletes, tdbb  szemponty
vizsgdlatait, az dllapotértékelések eredményeit, az
ismert és varhatd problémdkat, azok okait, tovdbbd a kdrnyezeti célok eléréséhez szUkséges mUszaki
€s szabdlyozdsi intézkedéseket, illetve penzigyi tmogatdsokat.

A telepUlés felszini vizfolydsai a VGT3 dkoldgiai mindsitése alapjdn mérsékelt (Duna, Losi-patak) és
gyenge (Gombds-patak) besoroldst kaptak (VGT3, Felszini viztestek okoldgiai mindsitése, 6-1.
térkép).

A telepuUlés kdzigazgatdsi terlletének nagyobbik része tdpanyag- és nitratérzékeny terGlet. (VGT3,
Tapanyag- és nitratérzékeny terlletek, 2-2. térkép)

A VGT2-G alapjdn a telepulésen a kdvetkezd emberi tevékenységbdl eredd ternelések és hatdsok
vannak jelen:

e Elelmiszer- és feldolgozdipari tevékenységbdl szarmazé ipari- és egyéb szennyviz
e biolégiai nifrogén és foszfor eltavolitassal tisztitott kommundlis szennyviz.

(VGT3, Kommundilis és ipari szennyviz-bevezetések, 3-1. térkép)

Urbanitas Kft
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pari és egye’b szennyviz Kommunalis szennyviz
B — e Nitratérzékeny terulet . B :Ii‘all;; : &= Tle‘ch'nc.zlé.gia o
par ioldgiai nitrogén és
— X & Egyéb feldolgozéipar foszfor eltavolitassal
Meérsékelt
- > Gyenge
- — Rossz

A telepUlés kdzigazgatdsi terlletén egy kdébdnya és hdrom épitéanyag bdnya van feltintetve.
(VGT3, E-PRTR ES SEVESO UZEMEK, 3-4. térkép)

E térképi lapon nincs jeldlve Vac terUletén E-PRTR ES SEVESO UZEM, pedig az Orszdgos
Kérnyezetvédelmi Informdacios Rendszer (OKIR)nyilvéntartdsa alapjan 6t ipari telephely is az Eurépai
Szennyez&anyag-kibocsdtdsi és -szAllitdsi Nyilvantartdsban (E-PRTR) szerepel és a SEVESO irdnyelv ald
tartozik. Az elSiradsoknak megfeleléen az aldbbi telephelyeknek rendszeres jelentési kdtelezettségUk
van a termelése sordn keletkezd szennyezd anyagok és/vagy hulladékok mennyiségérdl:

e Duna-Dréava Cement Kft.

e PRODUKEM Kft,

o NASZALYTEJ Zrt.

e DMRV Duna Menti Regiondlis Vizm( Zrt.
e GE Hungary Kft.

o Hulladékégets
Nyersanyag

A Kébanya

% Epitéanyag

A telepUlésen a keletkezd csapadékviz elvezetése a belterlleten részben zdart, részben nyilt
rendszeren keresztUl torténik, a kUlterGleti részeken nem megoldott a csapadékviz-elvezetés. A
telepUlés csapadékvizeinek befogaddja részben a Duna, részben a Gombds-patak és a Felsé-
Gombds-patak.

Vdc kdzigazgatdsi terllete a vizgazddlkoddsrdl szold 1995. évi LVIIL térvény 1. melléklet 12. pontjdnak
a) bekezdése értelmében érinti a Duna-folyam nagyvizi medrét. A dr. Pdlfai Imre dltal készitett belviz-
veszélyeztetettségi térkép alapjan belvizzel nem veszélyeztetett.
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2.8.2.2 Felszin alatti vizek

A felszin alatti vizek védelmérdl szolé 219/2004. (VII. 21.) talajvizmentss terilet
Korm. rendelet, valamint a felszin alatti viz dllapota
szempontjdbdl érzékeny terlleteken levd telepUlések
besorolasardl szold 27/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet alapjdn
Vdac Felszin alatti viz szempontjdbdl fokozottan érzékeny,
kiemelten érzékeny felszin alatti  vizmindség-védelmi
terUleten fekszik.

Magyarorszdg talajviztérképe alapjdn Vac hegyldbi és
hegységi terUletei talajvizmentesek. A kdzigazgatdsi terllet
déli részén jellemzben a felszin alatt 0-2 m kdz6tt van jelen,
de ennél mélyebben, 5-10 m kdzo6tt is eléfordul.

Vdc vizellatdsa térségi vezetékes elldtd hdldzaton keresztUl
torténik, melynek kezelbje és Uzemeltetdje a Duna Menti

Regiondlis Vizm{ Irt (DMRV). A lakossag

ivovizszUkségletéhez a Dundbdl nyerik a vizet partiszirésd

kutakkal a Buki-szigeti és a Szentendrei-szigeti vizbdzisokrdl. A A talajvizszint melysége Vac
mindséaqét DMRY d . 4 kézigazgatdsi terdletén
vizminSségé a rendszeresen vizsgdlja. Forrds: MBFSZ térképek
Altaldnossagban elmondhatd, hogy az ivoviz mindsége https://map.mbfsz.gov.hu/tvz/

dllandd és jo a varos egész terlletén.

A KSH TIMeA alapjdn a kdzUzemi ivévizhdldzatba bekdtdtt lakdsok ardnya 2018-ban 99,7%. A
vezetékes ivovizhdldzathoz nem csatlakozott ingatlanok kdzkutakbdl biztositjdk ivéviz szUkségletUket.

2.8.3 lLevegotisztasag és védelme

A levegd védelmével kapcsolatos egyes szabdlyokrdl szold 306/2010. (XI1.23.) Korm. rendelet és a
légszennyezettségi hatdrértékekrdl, valamint a helyhez kdtott I€gszennyezd pontforrdsok kibocsatdsi
hatdrértékeirdl szol6 4/2011. (1. 14.) VM rendelet az orszdg egyes terUleteit az adottsagaiktol fuggden
mds-mds légszennyezettségi zéndba sorolja. A légszennyezettségi agglomerdciok és zéndk
kijeloléserdl szold 4/2002.(X.7.) KvWM rendelet meghatdrozdsa szerint Vac terllete az orszdg
légszennyezettség szempontjdbdl az 1. szdmU Budapest és kdrnyéke légszennyezettségi zondba
tartozik.

A telepulés terUletén van telepitett I€gszennyezettség-mérd dllomas (Vac, Csanyi krt.) és manudlis
hdldzati mérépont (Vac, Egészséghdz, Csanyi L. krt. 47.), igy a levegd aktudlis dllapotdra
vonatkozdédan mért NO, NO,, NOx ,SO,, CO, O, PM,,, BTEX értékek dlinak.

A térség levegdbmindségi dllapotdt, szennyezettségét a regiondlis hdttérszennyezettség, valamint a
térségben taldlhatd Iégszennyezd forrdsok egyUttes hatdsa alakitja ki, jelentésen befolydsoljdk az
aktudlis meteoroldgiai viszonyok, a domborzat és a ndvenyboritottsag is.

Vdac domborzati adottsdgainak kdszénhetéen nagyon hatékony légtisztitd és frissitd hatdssal birnak
egyrészt a Dunakanyar felél érkezé szeleket, melyeket a Naszdly elterel a Dundval pdrhuzamosan,
masrészt a Duna vizfelUlete feldl erkezd szelek.

Vdac kozigazgatdsi terlletén a kdvetkezd tényezbk okoznak l€gszennyezbanyag-kibocsatdst:

o fUtés (lakossag, telephelyek),

o kozlekedés — gépjarmuiforgalom (Gtmend és helyi forgalom),

o mezdgazdasdgi terUletek felszinérdl szarmazd (diffuz) Ulepedd porszennyezés,

e mezdgazdasdgi, ipari és egyéb Uzemi tevékenységgel &sszeflggd egyéb légszennyezés,
blzterhelés.
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A fités a lakd- és a gazdasdgi terlleteken is dontéen egyedi foldgdzizemU berendezésekkel
biztositott. 2020-as adatok alapjdn a lakéhdzak 82,3%-ban biztositott a féldgdz alapu fités.
Gazdasdgi okokbdl azonban az elmult években a lakéterlleteken egyre tébben térnek vissza a
hagyomdnyos (fa, szén és vegyes) fUtési mddokhoz, melyek a kdrnyezeti kibocsatdsaik miatt a
koérnyezet dllapota szempontjdbdl kedvezdtlenebbek. A gdzalapu energiafelhaszndlds az emittdlt
légszennyezdanyag Osszetételét kedvezden vdltoztatja meg: a kibocsdtott nitrogénoxidok mértéke
a hagyomdnyos fitési moéddal kdzel azonos, a kibocsatott szildrd 1€gszennyezdk, valamint a CO2
meértéke jelentésen kevesebb. Alkalmi terhelésként — a kdrnyezetvédelmi jogszabdlyokkal nem
megengedett tevékenységként — el6fordulhat a hdztartdsi és egyéb hulladékok lakossagi fUtési célu
hasznositdsa, elégetése, ami a hdztartdsi hulladék mUanyag és egyéb vegyszeres dsszetétele miatt
lokdlisan igen kedvez&tlenUl befolydsolhatja a lakékdrnyezet levegdmindségét.

Vac és kérnyékén a levegdmindség legfébb meghatdrozdja napjainkban a kdzlekedés. A
telepUlésen a legnagyobb gépjarmiforgalom a telepUlésen athaladd 2. szadmu elsérendy féUton
(Budapest-Vac-Rétsdg-Hont) és a vdros belterlletét elkerllé M2 autdlton (Budapest - Vdac)
jelentkezik, melyek egyardnt kulcsfontossdgu szerepUek helyi és térségi szinten mind a személy-, mind
a tehergépjarmdi-forgalom tekintetében. Ebbdl addddan jelentdés a nyomvonaluk mentén a
kozlekedésbdl eredd légszennyezd hatds. A levegdterhelés mértékét a forgalmon tUl
nagymértékben befolydsolja a gépjdrmUpark Osszetétele és dllapota. Az egyre szigorodd
koérnyezetvédelmi elbirdsoknak kdszonhetbéen az Uj, korszerd gépjdrmivek szennyezdanyag
kibocsdtdsa nagysdgrendekkel alacsonyabb, mégis az Uj jarmlvek forgalomba helyezésével
pdrhuzamosan nem kerUl ki a forgalombdl ugyanannyi elavult, kérnyezetszennyezd jarmd.

A belterGleti lakdutak dontd tébbsége szildrd burkolattal elldtott. A kUlterGleti vdrosrészek
(Mdriaudvar, Vacliget), az Uj belterllet peremi lakdterlletek (Torékhegy, Bacskadudld) és a hegyldbi
zartkert jellegU terUleteken jellemzéek a burkolat nélkdli utcdk, ahol ebbdl addddan jellemzd a
porszennyezés.

A szantofoldi milvelés sordn — elsésorban a talajmUvelési és betakaritdsi munkdlatok alkalmaval -
jelentés mennyiségU por kerUlhet a levegdbe, kilondsen akkor, ha széraz a talgj. Szeles idében a
levegbbe kerUlt finomabb részecskék nagy tdvolsdgokra is eljuthatnak, megndvelve a lakott
terUletekre jutd por mennyiségét is. A lakossdgot éré porterhelés a jellemzd szélirdny és a
mezdgazdasdgi terUletek klterUleti elhelyezkedése kdvetkeztében dsszességében nem jelentds.

A telepUlés kdzigazgatdsi terUletén tébb ipari jellegl, pontszerl Iégszennyezé forrds van, melyek
bejelentési kdtelezettséggel rendelkeznek. Az ipari tevékenység sordn a kérnyezetvédelmi hatdsdg
eléirdsai szerint szadmos szennyezdanyag kibocsatdsat kell idészakosan akkreditalt vdallalkozdssal
méretni, és hatdrérték t0llépés esetén légszennyezési birsdgot kell fizetni. Az Orsz&gos
Kérnyezetvédelmi Informdcids Rendszer (OKIR) Levegd-tisztasdg Védelmi Informdciés Rendszere
(LAIR) részletes adatsorokkal rendelkezik a legnagyobb kibocsatdk tekintetében. Jelen tervezés
fazisdban lekérdezett adatok alapjan Vdac legjelentésebb helyhez kdtdtt 1€gszennyezd forrdsa a
Duna-Drdva Cement Kft., a Javorszky Odén Korhdz, az Alsévarosi FGtEmU, a Buntetésvégrehajtdsi
Intézet, valamint a Zollner Elekfronik Kft.

A fenti telephelyekre az OKIR nyilvantartdsa alapjan az elmult 5 évben nem lett kiszabva ,,Helyhez
kotott 1€gszennyezd pontforrdsra vonatkozd éves légszennyezési birsdg”.

Az allergids jellegl megbetegedéseket okozd pollenek szdmdanak, a pollenterhelésnek az alakuldsat
nagyban befolydsolja a parlagtertletek kiteriedése, mivel azokon gyorsan elterjednek a levegd
pollentartalmat ndveld gyomfélék, elsésorban a parlagfd. A terllet haszndlaton kivali, illetve nem
kezelt zoldfelUletein jellemzé a gyomndvények tomeges elSforduldsa. Az dnkormdnyzat azonban
nagy gondot fordit az allergén pollent termeld gyomndvények elleni védekezésre, kaszdldssal €s
gyéritéssel csdkkenti az &nkormdnyzati tulajdonban 1évé bel- és kulterUleti ingatlanokon a
gyomféléket.

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu 1 2 6



Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa a telepUlés tdbb pontjdn

A telepUlésen nincs nagy dllattartd telep, igy nincs dllattartdsbdl eredd I€gszennyezés, blzterhelés.
Az itt lakdk jellemzben kedvtelésbdl tartanak dllatot, de eléfordul sajdt szUkségletek biztositdsdra is.

Vdac telepUlésen az év nagyobb részében a levegd mindsége jonak mondhatd. Ugyan tébb
szennyezdanyag esetében tapasztalhatd emelkedés a kibocsatdsi értékekben, emberi egészséget
veszélyeztetd mértékd koncentrdcid mégsem fordul elé egyik szennyezéanyag esetéloen sem. Enhez
nagyban hozzdjdrul az a folyamatos légmozgds, mely a Duna és a Naszdly kbzelségébdl adddik.

2.8.4 Iaj- ésrezgésterhelés

A telepUlési kdrnyezeti zajvédelem kdvetelményeit a zaj és rezgés elleni védelem egyes szabdlyairdl
szOl6 284/2007. (X.29.) Korm. rendelet és a zaj- és rezgésterhelési hatdrértékek megdilapitdsdrdl szold
27/2008. (XIl. 3.) KVWWM-EUM egyUttes rendelet (tovdbbiakban: ZHR) elbirdsai hatdrozzék meg.
Tovdbbd a varos megalkotta a zajvédelem helyi szabdlyozdsardl a 4/2013. (1.24.) sz. rendeletét, mely
meghatdrozza az ember egészséghez, egészséges kdrnyezethez vald jogdnak védelme érdekében
a helyi zajvédelmi szabdlyokat..

A telepUlésen a zajterhelés legjelentdsebb forrdsa a kdzuti kdzlekedés. A telepUlésen halad keresztUl
a 2. szdmu elsérendU f&0t, mely mentén elsésorban a — helyi, nagyobb ipari és gazdasagi
telephelyeket kiszolgdld és az dthaladd — teher- és kamionforgalom egyes épitményeknél hatdrérték
feletti zaj- és rezgésterhelést eredményez. Az M2 autéut mentén fenndlld ternelés a lakdterlleteket
nem terheli a tdvolsdgnak kdszonhetéen.

A kbzlekedési eredet( zaj- és rezgésterhelés ellen a zajtdl védendd terlleteken a megengedett
zajterhelési hatdrértékek a ZHR szerint az aldbbiak:

lakéutcdban,
atmendé forgalom gyUjtéut, orszdgos orszdgos i. és ii.
nélkili kiszolgdlé ut osszeko6t6ut mellett rendd utak mellett
mellett
nappal/éjel nappal/éjel nappal/éjel
uduléterilet,
kulonleges tervlefek 50/40 dbo 55/45 dbo 60/50 db
kézil az egészségigyi
teriilet
lakéteriletek, oktatdsi
RS EEE) 55/45 db 60/50 db 65/55 db
temetok es
zoldfeluletek
nagyvdrosias
lakéterilet, vegyes 60/50 db 65/55 db 65/55 db
teruletek
gazdasdgi teriletek 65/55 db 65/55 db 65/55 db

Uzemi eredet( zajterhelésre tett lakossdgi panasz a teleptlés terlletén nem volt. Az Uzemi és
szabadidds létesitményektdl szdrmazd zajterhelési hatdrértékeket a terlleten a ZHR alapjdn az
aldbbiak:

nappal (06-22 éra)/éjjel (22-06 6ra)

Uduléterilet, kilonleges teriletek kozil az egészségigyi

teriletek 45/35 db

lakoteriletek, oktatasi Igtes:trt:enyek teriletei, temetok és 50/40 db
zéldfeliletek

nagyvdrosias lakéterilet, vegyes teriletek 55/45 db

gazdasdgi teriletek 60/50 db
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A VVKP alapjdn a varos dnkormdnyzata zajvizsgdlati tanulmdanyt készitett a belvaros kdzleke-désébdl
szarmazd zajterhelések meghatdrozdsa érdekében. A vizsgdlat megdllapitotta, hogy a kdzlekedés
dltal okozott zajterhelés magasabb a megengedettél: az Ut melletti védendd épuUleteknél nappal
66-70 dB, éjjel 60-63 dB zajterhelést okoz, valamint a nappali idészakban 3 dB kilénbség van a
hétvégi és a hétkdznapi forgalom kdzott.

Eseti zajprobléma eredhet a késé estig nyitva tartd szérakozdhelyek, vendéglatdipari egységek
Uzemelésébdl. Ezeket eseti vizsgdlatokkal kontrolldljdk.

Alkalmi és szezondlis forradsnak mindsul a fU- és sdvénynyirds, a kor-, a szalag- és a motoros fUrészek
hatdrérték feletti zaja kdzvetlen a zajforrds kdzelében.

2.8.5 Sugarzdas védelem

A természetes hattérsugdrzds Magyarorszégon egy embert dtlagosan 2,4 mSv/év effektiv ddzissal
terhel. A testUnket éré sugdrzds sz&rmazhat a vildgirbdl, a talajodl, a ndvényekbdl, élelmiszerekbdl,
kérnyezetink targyaibdl vagy akdr a sajat testinkbdl is. Az orszagon belll a geoldgiai viszonyoktdl,
az idéjarastol, a taplalkozdstdl fuggden akdr két-ndromszoros kildnbségek is lehetnek a
hattérsugdrzas mértékében. Mértéke, hatdsa telepilési szinten nem befolydsolhatd. A légkdrben
taldlhatd sugdrzd anyagok teriedésének kdvetésére, mérésére épllt ki hazdnkban az orszdgos
sugdrzasfigyeld rendszer, melynek legfontosabb része a tébb mint 130, szabadtéri sugdarzdst
folyamatosan méré mérédllomds hdldzat. Az Orszdgos Katasztréfavédelmi  FSigazgatdsag
nyilvantartdsa alapjdn VAac terlletén van hdattérsugdrzdst mérd berendezés. Ennek mérési adatai
alapjan 2022. november 9-én mért atlagos hattérsugdrzdsi érték 107 nSv/oéra, azaz hatdrértéken
bellli normdal érték..

Az emberi sugdrzdssal jard technoldgidk (mobil atjatszdk, nagyfesziltségl vezetékek, vezeték nélkUli
internet, orvosi radioldgiai eszkdzok, 1ézerek, radidhulldmok, stb.) miatt az ember ma mdr az egyre
terhelébb kornyezeti hatdsok mellett egy ndvekvd ,elektromdgneses kddben” éli életét.
Kérnyezetlnket a sugdrzdsok terlletén alapvetéden természetes sugdrzdsi viszonyok, valamint egyre
névekvd mértékben az emberiség dltal keltett mesterséges sugdrzdsok alkotjdk, melyek hatdsukat
tekintve vagy nem ionizdld, vagy ionizdld hatdsUak lehetnek. Az elektroszmmog egy gyUjté fogalom,
mely vonatkozik mindazon nem radioaktiv mesterséges sugdrzdsokra, elektromdgneses terekre,
egymassal kdlcsdnhatdsban allé elektromos és mdgneses fellletekre, ezek dltal gerjesztett
elektromos és magneses térerésségekre, indukcidkra, teliesitmény sGriségekre, melyek a kérnyezetre
drtalmasak, melyek az emberi és mds él6 szervezetekben kildnbdzd megbetegedéseket
okozhatnak, vagy azok bekdvetkezésének rizikdjat IEnyegesen megndvelhetik.

Vac terUletét e tekintetben éré sugdrzdsok telies egészében feltdratianok. Az orszdgos
hattérsugdrzdsi adatok a katasztréfavédelem honlapjdn kerlinek folyamatosan kdzlésre. A telepUlés
terUletén a telepUlésrendezés eszkdzeivel befolydsolhatd sugdrzdsveszéllyel érintett terllet nem
ismert.

Elettani hatds szempontjdbdl a tavvezetékek vilamos és magneses terével kell szamolni. A villamos
térerésség nagysagat a fesziltségszinten kivil egyéb kdérliimények is befolydsoljdk:

e avezetékek fold feletti magassaga;

o afdzisvezetdk és védbvezetd geometriai elrendezése;

e magas objektumok (pl.: fasor drnyékold hatdsa jelentdsen csdkkenti a térerdsséget);
e ¢épuletek (a vilamos teret 85-90%-ban ledrnyékoljdk).

A Magyarorszagon érvényben 1évé védbtavolsdg kilonb6zd fesziltségszinty tavvezetékektdl:
750 kV - 40 m 400 kV - 20 m 220kV - 10 m 120kV -5 m

Ezen védoétavolsdgok betartdsdt a telepUlésrendezési eszkdzOk és az épitéshatdsagi engedélyezési
eljdrasok sordn figyelembe kell venni.

Urbanitas Kft
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Mobiltornyok

Az alacsonyfrekvencids magneses tér dthatol az épUleteken és - szemben a villamos térrel - kiterjedt
objektumokndl nem, vagy csak nagyon koltségesen darnyékolhatd. Az alacsonyfrekvencids
mdgneses tér ellen a legjobb védekezés a megfeleléen nagy véddtavolsdg tartdsa. Bazisdllomdasok
esetén, Magyarorszdgon érvényben [évé egészségUgyi hatdrértékek:

900 MHz4.500.000 pW/m2 1800 MHz 9.000.000 yW/m.2

A hatdrértékek megdllapitdsakor kilonbdzd kutatdsi eredményeket vettek alapul. A frekvencia
novekedésével a behatoldsi mélység csdkken, ezért dllapitottak meg két értéket.

Napjainkban a  kUlbnbdzé  sugdrzdsok ipari  alkalmazdsa  (orvosi  diagnosztika, ipari
szerkezetvizsgdlatok, élelmiszeripari tartdsitdsok) is egyre inkdbb elterjedt, ezek esetleges kdros
hatdsa azonban lokdlis.

2.8.6 Hulladékkezelés

A telepUlési szilard hulladékok szervezett gyUjtése és elszdllitdsa VAc telepUlésen telies kdrlen
megoldott. Kérnyezeti és egészséglgyi kockdazatuk az illegdlisan elhelyezett hulladékoknak, illetve
az abbdl eredd, ismeretlen eredet( talgjszennyezéseknek lehet.

A telepUllésen rendszeres gyUjtéjdrattal  OsszegyUjtdtt kommundlis hulladékok lerakdsa a
noégradmarcali hulladéklerakon térténik.

A kommundlis szildrd hulladék szervezett gyljtése és elszdllitGsa megoldott. A telepUlési szildrd
hulladék begyUjtését a Duna-Tisza kozi Hulladékgazddlkoddsi Nonprofit Zrt. (DTKH) végzi. A
kozszolgdltatds a telepUlés lakott terlletein teljes. A gyUjtéedényeket hetente egy alkalommal Uritik.
A szelektiv hulladékgyUijtés is megoldott, kéthetente egyszer szdllitjdk hdzhoz-mend rendszerben.
Mdrcius és november kdzott kéthetente egyszer (6sszesen 18 alkalommal) vdllalja a szolgdltatd a
zOldhulladék elszdllitdsat dijmentesen. A szolgdltatd adatai alapjan joI mUkdédik a rendszer, a
kommundlis szildrd hulladék mennyisége csdkkent a szelektiv hulladékgyUljtés bevezetése ota. A
DTKH hulladékudvart Uzemeltet Vacon, ahol a telepUlés lakdi adhatnak le meghatdrozott tipusu (pl.
inert, lom, Uveg, z&ld, csomagoldsi) és mennyiségU hulladékfajtakat.

Vdac koézigazgatdsi terlletén tdébb telephely mikoddik, melynek tevékenysége hulladékgazddlkoddsi
engedélyhez kotott. Ezek kdzdtt vannak nem veszélyes és veszélyes hulladék gyUjtésével,
szallitdsdval foglalkozd cégek is.

2.8.7 Vizudlis kornyezetterhelés

A telepUlésen az egykoriipari és gazdasdgi tevékenység miatt szadmos vizudlis konfliktus dll fenn még.
A nagy kiteriedést gazdasdgi é€s ipari terlleteken mdar évtizedekkel ezelStt megszint a termelés, a
telephelyek egy részét lebontottdk (laktanydk, vagodhid), egy része vdllalkozdsok telephelyeként
Uzemel (FORTE, Senior). Ezek k6z06s jellemzdje azonban, hogy a terlletek funkciévaltas elétt dlinak.

A tdjban vizudlis konfliktust okoznak a bdnyateriletek. A domborzati adottsdgoknak kdszénhetéden
azonban a ralatds kismertekben korldtozott.

A DbelterGleten tartds vizudlis kdrnyezetterhelést jelenthetnek az elhanyagolt, rossz dllagu
lak&épuletek, a felhagyott telephelyek és az illegdlis hulladéklerakdsok, tovabbd az utak mentén,
illetve az épuleteken elhelyezett nagymérety, kilonbdzé stilusy rekldmfelUletek, hirdetdtdbldk.

Az utcaképet negativan befolydsoljdk a lakott terUletet behdldzd elekiromos és telefonos
legvezetekek. A jOvébeni hdldzatfejlesztések sordn esztétikai, sugdrzds- és maddrvédelmi
szempontbdl javasolt ezek féldkabellel valo kivaltdsa.
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Napjainkban mdr egyre tébb informdcionk van arra vonatkozéan, hogy a fényszennyezés
érzékenyen érinti a természeti kdrnyezetet, az élévildg jelentds részét, az éjszakai tdjképet, rdaddsul
egészségugyi kockdzatot is jelent. 2012-ben az orszdgos telepllésrendezési és épitési
kévetelményekrdl sz616 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (OTEK) modositdsa (211/2012. [VII. 30.]
Korm. rendelet) definidlta a fényszennyezés fogalmdat, valamint megalkotta a fényszennyezés
kivédésére szolgdld épitési szabdlyrendszert. Az élhetbbb és egészségesebb kdrnyezet
megteremtése érdekében javasolt a telepUlésen felmérni a fényszennyezd forrdsokat, majd azokat
az Uj szabdlyozdsnak megfeleld, korszerlbb és hatékonyabb eszkdzdkkel fokozatosan kivdltani,
megszintetve igy a fényszennyezés okait. A fényszennyezettség mérésére vonatkozd adatsorok
nem dlinak rendelkezésre.

2.8.8 Arvizvédelem

A telepUlések ar- és belviz veszélyeztetettségi alapon torténd besoroldsardl szold 18/2003. KvWM-BM
egyUttes rendeletében, amely a telepUlések dar- és belviz veszélyertetettségi alapon térténd
besoroldsat hatdrozza meg, Vac az erésen veszélyeztetett kategdridba (A) van sorolva.
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2.9 KOILEKEDES

2.9.1 Halézatok és hdlézati kapcsolatok

Vdac orszagos gyorsforgalmi és féuthdldzati kapcsolatat az M2 autdut és a 2. sz. és 12. sz. fout
biztositja.

Az M2 autdut vdaci szakasza 2x1 forgalmi sadvos, a varos észak-keleti kUlterlletén halad, a Vac -
Budapest szakasz 2x2 savra bdvitése elkészUlt.

A 2. sz. f6Ut a belterUleten halad &t, jelentds belsé forgalmat bonyolit le, valtozé 2x1 illetve 2x2 sGvos
keresztmetszetd.

A 12. sz. {60t a dunakanyari telepUlések kdzUti kapcsolata.

A féutakhoz kelet feldl csatlakozd orszdgos mellékutak kdzUl:
- 02104 jell bsszekdtd Ut a Vac és Godolld kdzbtti telepUlések fontos kapcsolata
- 02106 jeld 6sszekdtd Ut Nogradd megye felé bonyolit le forgalmat
- a21117 jelf Ut Kosd bekdtd Utja

Vasuti halézati kapcsolatok
70.sz. Budapest - Vac - Szob vasutvonal

A 64 km vonalhosszUsagl Budapest - Szob vasiUtvonal a I. Transz-eurdpai vasuti térzshdldzathoz
tartozik, a TEN-T nemzetkdzi vasuthdldzat része (Trans European Network - Transit). Ez a vonal adja a
IV. pdneurdpai korridor (Berlin - Budapest) Szlovdkidn dtvezetd alternativ Utiranyat.

A vasutvonal végig kétvagdanyu, villamositott févonal. Rekonstrukcidja a févdrosi bevezetd szakasz
kivételével megtortént.

A Budapest — Vacratdt —-Vdac vasutvonal a ll. Egyéb orszagos térzshdaldzati vasuti pdlydk kbzé tartozik,
végig egyvagdnyu, villamos Uzema.

2.9.2 Kozuti kozlekedés

Orszdgos kozutak

Az M2 gyorsforgalmi Ot Budapest és Vac/dél csomdpont kdzdtt 2x2 sévos, forgalma ezen a
szakaszon 26200 Ejarmd/nap.

A VAc belterUletét kelet feldl elkerUlé autdut szakasz 2x1 sdvos, a késdbbi Utemben tervezett bdvités
bal pdlydja.

A szakasz forgalma a Kosdi csomdponttdl délre 19460 Ej/nap, az északi szakaszon 14026 Ej/nap.
Csomopontjai az orszagos kdzutakkal (2104), 2106j, 21117j, 12. szadmu f&Ut) kiépUltek.

A 2. szamuo {60t a telepUlés déli és északi hatdra kérnyezetében kilterUleti jellegy, 2x1 forgalmi sGvos,
forgalma 16855 illetve 15186 Ej/nap. A belterlleten a fé6Ut valtozd kapacitdsu: a varoskdzponti
szakaszon 2x2 savos, 27590 — 29765 Ej/nap forgalmu, a csatlakozd szakaszok 2x1 savosak, északon
12382 Ej/nap forgalmi terheléssel. Csomdpontjai részben jelz6ldmpds szabdlyozdsiak, részben
kérforgalmak.

A 12. szamu f60t Vac északi kilterUletén csatlakozik az M2 - 2. sz&mu {60t csomdpontrendszeréhez.
Az Ut 2x1 sd@vos, forgalma 14075 Ej/nap.

A 2104 jelG Vac - Godollé 6sszekots Ot 2x1 savos, keleti szakasza kllterGleti, a 2. szdmU féUthoz
csatlakozd szakasza belterileti jellegd. Forgalma 6689 Ej/nap. A MAV 70. és 71. szdmU vonaldat
szintben keresztezi.

A 2106 jelU Vac - Rac - Acsa 6sszekoto Ut 2x1 sdvos, kelet feldl a 70. szadmu vasutvonalig kilterGleti
jellegl, a Dedk Uti szakasza beltertleti jellegl. Atlagos napi forgalma 4610 illetve 6787 Ej/nap.
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A 21113 jelU Vacdukai bekots 0t teljes hosszban kilterUleti jellegd, kis forgalmy (990 Ej/nap).

A 21117 jelU Vac - Kosd beko6td 0t vdaci szakasza belterUleti jellegU, 2x1 sdvos, forgalma 2382 Ej/nap.

Y

A 12101 jelU Veréce bekotd Ot, Vac északi kUlterlletén csatlakozik a 2. sz&dmu féUthoz. A 2x1 sdvos
Ut forgalma 1031 Ej/nap.

oy

A 12303 jelU ut a 2. szadmu féUttdl a vaci révhez vezet, 2x1 sGvos.
Telepilési utak
A varosi Uthdlézat fébb jellemzéi és problémai:

A forgalom legjelentésebb részét az orszdgos kdzutak belterlleti szakaszai bonyolitjiak le. A
vdaroskdzpont forgalomcsillapitasa utan ez fokozddott.

Haldzati — kapcsolati hidnyok:
e  Gombdsi Ut — M2 gyorsforgalmi Ut csomoponti kapcsolat hidnya
o 2.z féUttal pdrhuzamos Uthdldzat hidnya
e Egyes terlletek gyUjtéut — hdldzata hidnyzik: Szt. Mihdly hegy, Tordokhegy, Papvélgy
e  Gombds patakon csak egy hid vezet &t (2.5z. f6Ut), VAm utca — Avar utca kapcsolat hidnya.

Vasuti  keresztezések: Koddly Z. Uti, Radi Ufi szintbeni keresztezések a vasuti forgalom
csucsiddszakaiban jelentds idére lezdrva.

Forgalmi és forgalombiztonsdgi szempontbdl nem megfeleld csomdpontok:
Kosdi Ut — Dedkvdri fasor, Temetd Ut — Telep u. — Ambrd F. u., Kosdi Ut — Lehdr utca, Dedkvari f6tér,
Hirado tér

Forgalomszabdlyozdsi problémdk
e Gyalogos atkelék 2.sz. f6Uton, Budapesti f6Uton, Kéztarsasdg Ut — Dézsa Gy. Uton, Gombdsi
Uton, Honvéd utcdban jelentds kétiranyu forgalmat kereszteznek
e Teherforgalmi korldtozdsi Gvezetek rendszerének hianya (kivéve a 2.sz. f6Ut és a Duna kozotti
12 t terUleti korlatozdst)
e Tempo 30 dvezetek hidnya a vasiutvonal és a Duna kodzott (kivéve a j6l megoldott lakd —
pihend dvezet a Burgundia és a Tabdn varosrészben)

2.9.3 Kozosségi kozlekedés

70. szadmu Budapest Nyugati palyaudvar - Vac - Szob vasutvonal

A vasutvonalon az utasforgalmat Vac dllomdson kivil, Vac alsé bonyolitja le, Kisvéc megdlldhely
kihaszndlatlan.

A szobi vasutvonalat kdzel homogén elévdarosi forgalom jellemzi. Az elévarosi menetrendi szerkezet
belsé fordulddllomdsa Vac, mig a vdroskdzi forgalomban a vonal végpontja Szob dllomds. A két
vonal menetrendje utasforgalmi és Uzemviteli szempontbdl egységes egészet alkot, mindkét
vonalon megvaldsult az Utemes menetrend, valamint Budapest - Vac - Szob vonalon a zéndzd
rendszer( kdzlekedés. A Budapestre torténd eljutdsi idd jelentdsen csdkkent. (25 perc)

A vonal a Budapesti Agglomerdcio egyik legnagyobb utasforgalmat lebonyolitd vonala: 14.000
utas/nap/irény

71. szamu Budapest — Vacratét — Vac vasutvonal

A rehabilitacidés program keretében korlatozott mértékben az dllomdsok, megdlldhelyek
peronjainak, utasforgalmi Iétesitményeinek felljitdsdra is sor kerUlt.
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A szobi (70-es) és a veresegyhdzi (71-es) vasUtvonalakat azonos tipusy jarmdpark Idtja el. A
vasutvonal jellegzetesen elévdrosi forgalmat bonyolit le. Napi utasforgalma dtlagosan 9.000 - 10.000
utas/nap/irdny kozott valtozik.

A Vdc - Drégelypaldnk vasutvonal orszdgos vasiti mellékvonal.

A vasutvonal végig egyvagdnyu dizel UzemU. A vonalhossz Vac — Drégelypaldnk kdzott 48 km. A
felépitmény és a mitdrgyak dllapota miatt az drufuvarozdsi lehetdséget is korldtozd tengelyterhelési
korldtozds van érvényben.

A vasuUtvonal személyforgalmdt Vac — Didsjend kdzdtt a VAc vonzdaskorzeti hivatdsforgalom jellemzi,
az elszdllitott utasok szdma ndvekedd mértékd. A vdaroson bellli utasforgalmat a VOLANBUSZ Zrt.
helykdzi jdratai az orszdgos kdzutak varosi szakaszai mentén részben lebonyolitjdk, a helyi jaratok az
ezektdl tdvolabb esd terlletek és egyes jelentds intézmények tdmegkdzlekedését biztositjdk:

A helyi jaratok szdma (14) jelentds mértékben meghaladja a Budapesti Agglomerdcid varosaiban
mMUkddd autdbuszjdratok szamdat.A helyi jdratok racionalizdldsat szUkségessé teszi a forgalmiigények
valtozdsa. A helykdzi és helyi jaratok megdlldinak 300 méteres gyalogos korzetét figyelembe véve a
vdros beépitett terlleteinek nagy részén megfelelé az elldtottsag.

Nem ol elldtott lakdterUletek:
e Lajos-telep vasutvonal melletti része
e Dedkvdr Kosdi Ut, Naszdly Ut, Kis utca és vasutvonal dltal hatdrolt terllete
e Szent Mihdly dUIé
e TOrokhegy, Bacska, Papvolgy

2.9.4 Kerékpdros és gyalogos kézlekedés

Kerékparos kozlekedés

A kerékpdros kdzlekedés legfébb problémdja, hogy hidnyzik a dunaparti (Eurovelo 6) kerékpdarithoz
kapcsolddd vdrosi hdldzat, amely eléri a jelentésebb kerékpdros célpontokat: a vasutdllomdst,
vasuti megdlldkat, az oktatdsi kdzpontokat, részben emiatt a hivatdsforgalmi kerékpdros kdzlekedés
nem alakult ki. Szintén hidnyoznak a kerékpdros kdzlekedéshez szUkséges létesitmények: Orzott
taroldk, bérlési lehetdségek. A Naszdly Uton az Ambrd Ferenc utca és Dedkvdari f6Ut kozott kiépUlt
kerékpdrutnak, illetve a Radi Ut menti kerékpdritnak nincsenek hdaldzati kapcsolatai.

Gyalogos koézlekedés

A vdros gyalogos-hdlézaténak legfontosabb eleme megvaldsult: a Dunaparttdl a 2. sz. f6Utig az
Eszterhdzy utca - Széchenyi utca vonala gyalogos elsébbségU, vegyes haszndlatu kdzterlletté épllt
at. A gyalogos tengely folytatdsdlban a 2. sz. f6Ut és a vasutdllomds felvételi éplletéig a kiépités
késébbi Utemben varhatd. A vasutdllomds rekonstrukcidja keretében a gyalogosforgalmi és
kerékpdros létesitmények is megvaldsultak.

2.9.5 Parkolas

Vac és Vac-Alsé vasutallomashoz kapcsoldddan a P+R parkoldk kiepUltek.
A varosi intézmények ko6zUl parkoldsi kapacitdshidnyos terUletek:

- Vdarosi Kérhaz és Rendelbintézet (100 % folott kapacitdskinaszndltsag, parkolds zéldterlleten)
- Renddrség (100 %-os kihaszndltsdgu)
- Csdanyi Laszlo kordut Munkaigyi kézpont

Lakdtelepi parkoldsi hidnyok miatt szabdlytalan parkolds a Dedkvdari lakdtelep, Alsdvaros terlletén
tapasztalhato.
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eszkdzeinek modositdsa a telepUlés tdbb pontjdn

2.10 KOZMUVESITES

Vdac, Budapesti agglomerdcié északi hatdrdn fekvd, j6 kdzlekedési kapcsolatokkal, természeti,
kérnyezeti adottsdgokkal rendelkezd vdros.

A varos kdzmUellatdsa folyamatos fejlédés eredménye. Jelenleg mdr a telepUlés kdzmuellatdsdra a
vizellatds, a szennyvizelvezetés-kezelés, a vilamosenergia ellatds, a foldgdz- és tavhéellatds, valamint
az elektronikus hirkdzlés hdldzati rendszere kiépUlt, ezzel a telepUlés jelentds hdnyaddn a teljes
kézmUelldtds lehetdsége biztosithatd.

A rendelkezésre dllé legutolsd statisztikai adatok alapjdn a villamosenergia ellatdst igénybe vevék
ardnya a 2021. janudr 1-én lakdsdllomdnyra vetitve meghaladta a 100 %-ot, ezzel az ellGtottsdg
telepUlés szintinek tekinthetd. A szintén telepUlésszinten kiépitett kd6zUzem( vizelldtdst, a lakossag 99,1
%-a vette igénybe, mig a kdzUzemi szennyvizgyUijté hdldzatra a lakdsdllomdny 93 %-a csatlakozott. A
foldgdzzal vald fGtést a lakdsdllomdany 82,3 %-a vette igénybe, amelybdl 69,3 % hasznositja a féldgdzt
fUtési célra, igénybe véve az automatikus Uzemviteld termikus célU energiaellatds komfortjat,
tavfitéssel tovabbi 18,6 % rendelkezett.

Vac népességszdma az ezredforduld ota kis hulldmzdssal ugyan, de csdkkend tendencidju. A
népességvesztéssel pdrhuzamosan a lakdsdllomdnya ndvekszik. Az elmult 10 éviben 659 lakds épult,
de a lakdssz&dm csak 599-cel nétt.

2.10.1 Vizi kézmivek

2.10.1.1 Vizell&atas

Vac vezetékes ivoviz elosztohdldzat telepUlés szint( kiépitettséglinek tekinthetd, a beépitett terllet
szinte minden utcdjdban kiépitésre kerUlt, jelenleg 172,3 km vizeloszté vezeték Uzemel a varosban. A
kieépitett haldzat segitségével a lakossag 99,1 %-dnak a kézizemi vezetékes ivoviz ellatdsa biztositott.
Az ellatottsdg jelzi, hogy a jol kiépitett kdzhdldzat ellenére a statisztikai adatok szerint a lak&sallomdany
mintegy 1 %-dban élék, kb. 143 f6 szimdra az egészséges kdzlzemU vizelldtds nem biztositott. Ennek
csak részben oka a megfeleld mUszaki hattér, a kiépitettség hidnya, eléfordul a dijhatralék miatti
szolgdiltatasbdl vald kizdrtsdg. A kdzUzemU vizelldtdsban nem részesulék szadmdara, az egészséges ivoviz
vételezési lehetdség a kdzkutakndl dll rendelkezésre. Jelenleg 19 db kdzkifolyd Uzemel a telepUlésen.

A vdrosban élék szdmdra a vezetékes ivovizelldtdst a Duna Menti Regiondlis VizmU Zrt. (DMRV Zrt.)
biztositja.

JELMAGYARAZAT A vizelldtds bdzisai a

n Térségi jelent8ség ivévizellité haldzat Duna mentén

N telepitett  kdtsorok,
Ceﬁéﬁ v Viztarozé ., s .,

a vizelldtdast részben

i Vizmi kit ezekkel a kutakbdl

kitermelt
vizmennyiséggel biztositjdk, részben a F&varosi
VizmUtol atvett vizzel. A kutakbdl kitermelt parti
szUrési viz mindsége jo, a szennyezddések, talajba
szikkasztott szennyvizek kordbban veszélyeztették a
termeld kutakat, ennek eredményeként
szennyez&ddott el a Déli vizbdzis. A Déli vizbdzis 1981
6ta Uzemen kivUl van.

Vdéc vizellaté hélézata

(Forrés: Pest Megye Onkormdnyzata KézgyUlésének
10/2020. (V1.30.) 6nkormdnyzati rendelete Pest megye
terUletrendezési tervérdl- Kézmd szakagi aldtamaszto
munkarész)
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A DMRYV Zrt. dltal Uzemeltetett, sérilékeny, felszini eredetl szennyezésekre fokozottan érzékeny Vdéc
Buki-szigeti vizbdzis KTVF:44856-1/2013. szadmon kijeldlt hidrogeoldgiai véddtertlettel rendelkezik,
amelyen belUl a terUlethasznositds lehetéségének meghatdrozdsandl a kijeldlési hatdrozatban és a
véddbterUlet hasznositdsi lehetéségérdl szold 123/1997 (VIL18.) kormdnyrendeletben elbirtakat
figyelembe kell venni.

A Buki-szigeti vizbdzis 10 db partiszUrésU kutbdl dll, amelyek adatait az aldbbi tabldzat tartalmazza:

Megnevezés Létesités Talpmélység (m)
1. vizm( kUt 1987 12,5
2. vizmU kut 1987 14
3. vizm({ kut 1987 13,5
4, vizm({ kut 1987 13
5. vizm({ kut 1987 13
6. vizm( kUt 1987 13
7. vizm( kUt 1987 12,5
8. vizmU kut 1987 12,3
9. vizm({ kut 1987 12,5
10. vizm( kUt 1987 12,5

A vizelldtd rendszerhez tartozik a varos belterlletének észak-keleti részén 2x1200+200 m3-es és 2x500
m3-es medence, valamint az M2 autdut mellett Uzemeld 2x1500+2x800 m3-es térszini medence, a
Toperini lpari Park terGletén Uzemeld 600 m3-es viztorony, a Déli vizbdzis terlletén egy 200 ms3-es és
2x500+300 m3-es medence és a Sejce (kdbdnya) 65 és 200 m3-es tdrozdja, melyek egyben a vizelosztd
hdlézati rendszerben a hdldzati nyomdst is biztositjdk.

A vizelldtd haldzati rendszer anyaga tébb helyen, régi épitési azbesztcement, amely ma mdr nem
nevezhetd alegkorszerlbb cséanyagnak. Ezek fokozatos atépitésiigénye varnatd. Az Ujabban épitett
vezetékek mdr KPE, KMPVC anyaguak.

A hdlézat nagy részben korvezetékes rendszerré van kiépitve, de a hdldézaton taldlhatd tdbb
dgvezetékek is. Az dgvezetékekben — kildndsen a kis vizfogyasztdsu idészakaszokban — kédnnyeblben
alakulhatnak ki pangd vizes dllapotok, valamint csétoréseknél, illetve mds rekonstrukcids munkdkndl
a szereléshez nagyobb szakaszokat kell a vizellGtdsbol kizami.

A vdaros kiépitett vizelosztd haldzatdra az eldirdsok szerint a tUzcsapok felszerelésre kerlltek, biztositva
ezzel a szUkséges t0ziviz ellatdst.

A vezetékesivovizzel vald takarékossdg, az ingatlanok fenntartdsi koltségeit csdkkenti, ha a nemivéviz
mindségU vizigény kielégitésére a hdazi kutak, az egyedi vizbeszerzés haszndinak. Az igy igénybe
vehetd vizet jellemz&en locsoldsra, illetve egyéb nem ivoviz mindségl vizigények kielégitésére
haszndlnak. A hazi kutakrdl, egyéni vizbeszerzésekrdl, az egyéni vizbeszerzésU vizek vizmindsegerdl
nyilvantartds, adatok nem dlinak rendelkezésre.

A telepuUlésen, a VAc Vdarosi Uszoda és Strand terGletén egy hévizkataszteri szdmmal rendelkezd kit
van nyilvantartva a Magyar Energetikai €s KézmU-szabdlyozdasi Hivatal daltal kiadott ,,Magyarorszdg
Geotermikus felmérése 2016” c. kiadvanyban.
Hévizkat. szdm Helynév Epités éve H (m) T (°C)
12-117 Strand 1969 1101 30
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2.10.1.2 Szennyvizelvezetés

A 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet alapjan VAac a felszin alatti viz szempontjdbdl fokozottan érzékeny,
azon belUl kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi terlleten 1évé telepUlések kdzé tartozik,
tovdabbd a 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet alapjdn érinti a vizmin&dség-védelmi terllet dvezete, igy a
szennyviz k&zcsatornds elvezetésének és kezeléseének megolddsa a vdros kiemelt feladata volt. A
vizmin&ség-védelmi terllet dvezetén, az arra vonatkozd rendelet alapjdn egyedi szabdlyozdst kell
alkotni a telepUlés helyi épitési szabdlyzatdban a felszin alatti vizek védelmére.

Szendehel Vdc vizminéség-védelmi terilet 6vezeti érintettsége

(Forrds: Pest Megye Onkormdnyzata KézgyUlésének
10/2020. (V1.30.) &nkormdnyzati rendelete Pest megye
terdletrendezési tervérdl- Kézmd szakdgi aldtdmasztd

munkarész)

A telepUlésen elvdlasztott rendszer( szennyvizcsatorna-hdldzat Uzemel, az dltala OsszegyUjtott
szennyvizeket a varos délirészén, a 2. sz f6Ut mellett Uzemeld szennyviztisztitd telepen tisztitjidk meg. A
szennyvizgyUjté hdldzat és a tisztitd telep Uzemeltetdje a Duna Menti Regiondlis VizmU Zrt. (DMRYV Zrt.)

Meg kell jegyezni, hogy a vdci szennyviztisztitd telep kapacitdsbdvitd fejlesztésére kerll majd sor a
kozeljipvében. A tervekben a bdvilé gddiipari park szennyvizkezelésének megolddsa is szerepel. Az
ipari park terUletén keletkezd szennyvizek elvezetésére Uj szennyviz nyomd csatorna kerGl majd
kiépitésre, amely a szennyvizeket fogja tovdabbszdllitani a vaci regiondlis szennyviztisztitd telepre. Az
ipari szennyviznyomd csatorna nyomvonala jelzés értékkel szerepel a terviapon.

A szennyviztisztitd telep regiondlis feladatokat 1at el, feladata Vdac, Szédliget, Kosd, Szendehely,
Veréce, Kismaros, Szokolya, Nagymaros, Visegrdd, Dom®os, Pilismards telepUléseken &sszegyUjtott
szennyvizek fogaddsa. A szennyviztisztitd telep jelenlegi tisztitasi kapacitdsa 18000 m3/nap. A tisztitott
szennyviz befogaddja a Duna 1677 fkm szelvénye, sodorvonali bevezetéssel. A szennyviztisztito telep
hatdsterUlete a hatdlyos terven 300 m.

Urbanitas Kft
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Vdc szennyvizelvezeté hdlézata

Forrds: Pest Megye Onkormdnyzata Kézgydlésének
10/2020. (VI1.30.) 6nkormdnyzati rendelete Pest megye
terUletrendezési tervérdl- Kézmd szakdgi aldtamaszto

munkarész
Kosd
JELMAGYARAZAT
Térségi jelentGségli szennyvizelvezetd
halézat

- Regionalis szerepl
SEZT P oy 2
szennyviztisztitd telep

}acduka

SZT Telepulési szennyviztisztito telep

| Csore

A telepUlésen a szennyvizek 0OsszegyUjtése elvdlasztott rendszer( gravitécids szennyvizgyUijtd
hdlézattal térténik. A gyUjtéhdldzat mélypontjain dtemeld madtargyak és nyomdcsatorna szakaszok
segitik a szennyvizek tovdblbszdllitasat a varosi szennyviztisztitd telepig.

2021. janudr 1-én Vdcon 111,3 km elvdlasztott rendszer( szennyvizgyUjtdé csatornahdldzat Uzemelt. A
rendelkezésre dlld legutolsd statisztikai adatok alapjan a kdzUzemi szennyvizgyUjté hdldzatra a
lakdsdallomdny 93 %-a csatlakozott.

Vdcon is a kdézcsatorna hdlézatra nem csatlakozd ingatlanokon keletkezd szennyvizek kezelése,
elhelyezése helyi kdzmUpdtld alkalmazdsdval megoldott. Helyi kdzmUpdtidként jellemzéen az egyedi
szennyvizgyUjté medencéket |étesitettek, amelyek tébbnyire szikkasztoként Uzemelnek. Ezek ma is a
telepUlés alatti vizek szennyezd forrdsai.

2.10.1.3 Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

A telepUlésintenzivebb beépitési varosrészein és a fébb utcdklban a csapadékviz elvezetése kiépitett
zart csapadékcsatorna hdaldzattal torténik. A zart csatornahdldzattal elldtott utcdkon kival, a kUl- és
belterlleten a csapadékviz elvezetés dontéen nyilt drkos rendszerrel torténik. A telepUlés nyilt drkos
vizelvezetés( terUletein, az egyes utcdkban, utcaszakaszokon kétoldali, vagy egyoldali nyilt drkot
alakitottak ki, de vannak utcdk, ahol nincs a vizelvezetés kialakitva, nagy zéporok, héolvadds esetén
a vizek az utakon folynak keresztUl.

A telepUlés nagyon vdltozatos topogrdfiai adottsdgdnak hatdséra a mélyvonalain szdmtalan kisebb-
nagyobb vizfolyds halad. A csapadékviz gyUjtéhdldzat a telepllés mélyvonalain  haladd
vizfoly&sokba, patakokba, mint részvizgyUjtékbe szdllitjdk a vizeket, amelyek a tovdbbvezetést a
Dundig biztositjak. Vannak kisebb vizfolydsok, drokszakaszok, amelyeknek a kdzvetlen Dundba
vezetése kialakitott. A vdros legjelentésebb vizfolydsai a Gombds-patak, a Fels6-Gombds-patak,
illetve a Csel6te-patak és a Losi-patak. A telepUlés gazdag felszini vizei k6z6tt vannak dllandd
vizdllassal rendelkezd visszamaradt bdanyatavak, tarozé tavak és egyéb hasznositdssal is rendelkezd
tavak, pl. a horgdsz tavak.

A telepUlés vizfolydsainak valds helyfoglaldsa egyes helyeken eltér a nyilvantartott helyétdl. A
vizfolydsok meder-karbantartdsat szolgdld savot a foldhivatali térképen jelzett telkéhez igazitva lehet
kijeldIni, akkor is, ha az a valésagban attdl mar ,,elmdaszott”, mivel elméletileg oda a viz visszaterelését
meg lehet oldani. Aki érdekelt abban, hogy a viz megvdltozott helye jogilag rendezésre kerUljén és a
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régi helye felszabaduljon, azt vizjogi engedély alapjdn megteheti, vdllalva annak a kdrtalanitdsi
kdvetkezményeit is.

A meder karbantartdsdt szolgdld parti sGvot a hatdlyos elbirdsok szerint vizgazddlkoddsi dvezetbe kell
sorolni. A vizfolydsok dénté hanyaddndl, a partvonalat nem jeldlték ki, ahonnan a parti sGvot mérni
lehetne. Feltételezve, hogy kijeldlése esetén az attdl jeldlt parti sAv terllet igénye is a féldhivatali
térképen jeldlt vizfolyds telkén belUl biztosithatd, a vizfolyds jelenlegi telkén kivil vizgazddlkoddsi terUlet

kijeldlése nem indokolt.

A partvonal kijeldléséig a vizfolyds karbantartdsdnak biztositdsdra, a parti sdv méretével azonos sdvot
ki kell jeldlni a meder telkétdl és azt szabadon kell hagyni, amennyiben ez a sdv nem kozterUletre,
hanem magdntelekre esik, akkor szolgalmi joggal kell biztositani a karbantartds lehetdségét, s ha

majd ténylegesen kijeldlésre kerll a partvonal és az attél mért parti sav, akkor a karbantarté séav
felUlvizsgdalhatd és a szolgalmi jogi bejegyzés felszdmolhatd lesz.

Az arvizvédelem kapcsdn és mint kdzmUfejlesztési feladatot igényld feladatok kdzott emliteni kell az
ugynevezett villdmarviz" eléforduldsdnak a lehetdségét is, amely nem klasszikus arvizi esemény,
szélséséges csapadékesemény kapcsdn fordulhat eld. Ez ellen a csapadékviz elvezetés gondos
megolddsdval lehet védekezni, ezért annak dtgondolt fejlesztése szikséges.

2.10.2 Energia kézmivek

2.10.2.1 Energiagazddlkodds és energiaelldtdas

A vdros energiaelldtdsdra a vezetékes energiahordozdk kézUl a vilamosenergia és a féldgdz és tavhéd
dll rendelkezésre. A nem vezetékes, hagyomdnyos energiahordozdék haszndlata is jelentéds mértékd a
vdros energiaelldtdsdban.

A vezetékes energiahordozé rendelkezésre dlldsa a varos kérnyezetbardt energiaellatasat igény
esetén lehetévé teszi. A vilamosenergia, mint vezetékes energiahordozé elsédlegesen vildgitasra és
eréatviteli célu, vagy technoldgiai céll energicigények kielégitésére haszndljdk. A foldgdz kdzvetlen
hasznositdsaval komplex mddon a termikus energiaigények teljes korlen kielégithetdk, kdzvetve a
tavhészolgdltatds primer energiahordozéjaként szintén a termikus energiaelldtdst szolgdlja. A nem
vezetékes energiahordozoék igénybevétele kordbban a vezetékes energiahordozdval el nem Idtott
terUleteken volt jellemzd, ma mdr kdltségtakarékossdg érdekében haszndlata szétszértan, a vezetékes
ellatdssal rendelkezd terUleteken is szamottevd.

Meg kell emliteni a megujuld energiaforrdsok haszndlatat is. A vdros természeti adottsdga a
napenergia hasznositds lehetésége, amely éves szinten korUloelll 1900 napos éra hasznositds
lehetdségeét kindlja.

2.10.2.2 Villamosenergia ellatds

Vdc villamosenergia ellatasat az ELMU Halbzati Kft. biztositja. A vdros és térségének villamosenergia
elldtdsdnak bdzisai a vdaros belterlletének északi részén Uzemeld Vac 132/35/20 kV-os, amely
betdpldldsa a Godi ipardgi 400/132 kV-os aldllomdsrdl tapldlt 132 kV-os nagyfesziltsegU féelosztd
hdaldzati rendszerrdl biztositott. A varosban Uzemeld aldllomds betdpldldsa 132 kV-on Rétsdag feldl is
kiépitett. A Vac DCM aldllomds a DDC Vdaci Cementgydr ellatdsat szolgdija.

Urbanitas Kft
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Vac villamosenergia halézata

Forrds: Pest Megye Onkormdnyzata KézgyUlésének
10/2020. (VI1.30.) &nkormdnyzati rendelete Pest megye
terUletrendezési tervérdl- KézmU szakagi aldtamaszto

munkarész

ce

E K Kosd
Vac

Rac
ny JELMAGYARAZAT

400 kV-os oszlopokon haladé villamos
energia atviteli haldzati tavvezeték
132 kV-os térségi ellatast biztositd
oszlopokon haladé villamosenergia
féeloszto halézat

1hitotfalu

3« Al )

132/22 kV-os aldllomas

A Vdc aldllomdsrdl induld kézépfeszUltségU gerincelosztd hdldzatok biztositjdk a varos villamosenergia
ellatdsét. A vdros belterlletének betdpldldsa a Vac Eszak, illetve a Vac Dél 35/10 kV-os vArosi
transzformdator dllomdsokon keresztUl torténik, mig a kUlterUletek elldtasdban részt vesz a Sz&d 132/22
kV-os aldllomds is. A belvdrosi fogyasztéi kort jelenleg alapvetéen 10 kV-os kdbelhdldzat,
mig a kUlterUlet fogyasztdi oszlopokon haladd 22 kV-os gerincelosztd hdldzati rendszerrél kerGlinek
ellatasara.

A 2006-2008 kozo6tt években a varost érintd legjelentdsebb fejlesztés a Vdaci aldllomds korszerUsitése
volt, amely sordn az elavult 35 kV-os, illetve 22 kV-os elosztd berendezések atépitésre kerltek a Széd
aldllomds ndvekedd terhelése mellett, az Uzembiztonsdg és a rendelkezésre dallds ndvelése, illetve a
vdrosi kdzépfeszUltségl gerincelosztd hdldzat 22 kV-ra térténd tervezett atdllitdsa céljgbdl. Az utdbbi
években a vdros kdzépfeszUltségU gerinc elosztohdldzatdnak rekonstrukcidja bdr folyamatosan zajlik,
a még dat nem épitett vezetékek rekonstrukcidjat tovdbbra is kdzmifejlesztési igényként kell
szdmontartani.

A 10 kV-os, illetve a 35 kV-os hdlézat foldalatti elnelyezéssel épllt, a 22 kV-os hdlézat jellemzéen
oszlopokra fektetéssel kerUlt kivitelezésre. A fogyasztéi igények a transzformdtorokrél tapldlt
kisfeszUltségl hdldzatrdl nyernek kielégitést. A kisfeszUltségl elosztdhdldzat részben fold feleti
elhelyezéssel, részben foldalatti kivitelezéssel épUlt.

A varos lazdbb beépitési vdarosrészein ma is vannak olyan terUletrészek, ahol a kdzvildgitds a
kisfeszUltségU elosztohdldzat tartdoszlopaira szerelt Iimpafejekkel megoldott. Ezeken a helyeken ma
madr az elvarhatd megvildgitdsi mérték sem biztositott, csak a kdzlekedés igényeit elégiti ki.

A varos kdzigazgatdsi terGletén a vilamosenergia ipardg jelentds gerinchdlézatai haladnak keresztUl
oszlopokra fektetve, helyfoglaldsukat, biztonsagi dvezeteik helyigényével egyUtt biztositani kell.

A telepUlés terGletén déli-észak iranyba dthaladnak a Goédi ipardgi 400/132 kV-os aldllomas feldl jové
egyrendszer( és egy kétrendszerU 132 kV-o0s, valamint Rétsagtol jové szintén egyrendszer( 132 kV-0s
vilamosenergia féelosztdé hdldzatok. Szintén a telepUllés dél-keleti részén dathalad az orszadgos
gerinchdlézathoz tartozd God-Bank-Hont vonalon Uzemeld 400 kV-os atviteli haldzati tdvvezeték. A
f8eloszté haldzatokat az ELMU Haldzati Kft, az dtviteli hdldzat Uzemeltetdje a MAVIR Zrt.

Az oszlopokon haladd dtviteli és a féelosztd haldzatok szimdra biztositandd biztonsagi dvezet méretét
a 2/2013 (1.22.) NGM rendelet rdgziti. A telepUlésrendezési tervekben a tartdoszlopok tengelye
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szerepel, ezért a tervlapokon a rendeletben eldirt biztonsagi dvezetet meg kell névelni a szélsészdl
oszlop tengelytdl mért tdvolsdgdval. Az egyes oszlop tipusoknak eltérd a sz&élsé szalat tartd konzoljdnak
mérete, ezért csak becsilt konzolméretek alapjdn rogzithetdk a biztonsdgi dvezetek helyigénye.

2.10.2.3 Foldgdazellatas €s CH szdllitds halozati rendszere

A vdros terlletén az automatikus Uzemvitelre is alkalmas termikus célU energiaellGtdsra a
foldgdazellatast épitették ki. A varos terlletén 150,3 km foldgdzelosztd hdaldzat Uzemel. A gdzhdldzat
kiépitettségének eredményeként 2021. janudr 1-én 12591 lakds, a lakdsdllomdany 82,3 %-a csatlakozott
a foldgdzeloszté hdldzatra, amelybdl 69,3 % hasznositotta a féldgdzt fUtési célra, igénybe véve az
automatikus UzemvitelU termikus céll energiaelldtds komfortjat.

A vdrosi f8ldgdazellatd haldzat Uzemeltetdje az OPUS TIGAZ Zrt.

A varos féldgdzelldtdsdnak bdzisa a belterllet északi részén a Vac Il. gdzdtadd dllomds, valamint a
varos belterlletének déli részén, Vac Alsdvaros terlletén Uzemeld Vdac I. gdzatadd dllomdas, melyek
betdpldldsa a FGSZ Foldgdzszallitd Zrt. kezelésében levd orszdgos nagynyomdasu foldgdzszdllitd
haldzatrdl megoldott.

A gazdtaddk mellett Uzemeld nyomdsszabdlyozdkrdlindul Vac és a kdrnyezd telepUlések gazellatdsat
biztositd nagykdzép-nyomdsu gerincelosztd hdldzat.

A telepUlésen a fogyasztok ellatasara az elosztohdldzatot szinte valamennyi beltertleti utcdban
kiépitették. A vdarosi nagykdzép-nyomdasu hdldzatrdl tapldljdk a korzeti kdzép/kisnyomdsu vagy a
nagyobb ipari fogyasztdk egyedi nagykdzép/kdzépnyomdslu nyomdsszabdlyozdkat.

dehel ) Vdc szénhidrogén hdlézata

Forrds: Pest Megye Onkormdnyzata KézgyUlésének
10/2020. (VI1.30.) 6nkormdnyzati rendelete Pest megye
terUletrendezési tervérdl- KézmU szakdgi aldtdmaszto

munkarész

JELMAGYARAZAT

Nagynyomasu foldgazszallitoé
vezeték (FGSZ Zrt.)

Kdolajvezeték (MOL Nyrt.)

Nagykozép-nyomasu
foldgazvezeték

Whitotfalu

Vacduka

._. Gazatado/elagazd/szakaszolod
.. allomas
Csorda

A vdros terUletét érintik az aldbbi orsz&gos gdzipari étesitmények, amelyek nyomvonaldt, mdtargyait
és biztonsdgi dvezeteinek helyigényét terllethasznositdst korldtozé adottsagként kell kezelni.:

e 412 Alag-Vac Il. DN 400-as nagynyomasu féldgdzszallitd vezeték és annak 10-10 m, 20-20 m,
28-28 m-es biztonsdgi dvezete

e 412-02 VdAc I. ledg. DN 150-es nagynyomasu foldgdzszallitd vezeték és annak 28-28 m-es
biztonsdgi dvezete

e 413 Vdac I.-DCM DN 250-es nagynyomdsu féldgdzszdllitd vezeték és annak 28-28 m-es
biztonsdgi dvezete

e 414 VAc-Romhdny DN 300-as nagynyomdasu féldgdzszallitd vezetéek é€s annak 20-20 m-es
biztonsdgi dvezete
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e 418 Magyar-Szlovak DN 800-as nagynyomasu féldgdzszallitd vezeték és annak 10-10, 21-21 m-
es biztonsdgi dvezete

e Vdac goérényinditd dllomds és annak biztonsagi dvezete, valamint zajvédelmi hatdsterllete

e Vdac |. gdzdtadod dllomds és annak biztonsdgi dvezete, valamint zajvédelmi hatdsterllete

e Vdc ll. gdzatadd dllomds és annak biztonsagi dvezete, valamint zajvédelmi hatdsterllete

e Vdac DCM gdzatadod dllomds és annak biztonsdgi dvezete, valamint zajvédelmi hatdsterllete

e Vac DCM szakaszold dllomds és annak biztonsdgi dvezete, valamint zajvédelmi hatdsterllete

e RA&d szakaszold dllomds és annak biztonsdgi dvezete, valamint zajvédelmi hatdsterllete

e Vac Il. gdzdtadd dllomdshoz tartozd DN 100-as fdklyavezeték és faklya, valamint azok
biztonsdgi dvezete (5-5m, R=50 m)

e Rdad szakaszold dllomdashoz tartozd DN 300-as faklyavezeték és faklya, valamint azok biztonsagi
Ovezete (10-10 m, R=100 m)

e qaz dllomdsok villamosenergia ellatdsat biztositd elekiromos betdpldld kdbelek és azok
biztonsdgi dvezete

e qlétesitmények katddvédelmét biztositd anddkdabelek és azok 1-1 m-es biztonsdgi dvezete

e valamint a fenti gdzvezetékek biztonsdgi évezetében, azokkal kbzel pdrhuzamosan haladd
bdanyalUzemi hirkdzlési féldkdbelek és azok 1-1 m-es biztonsdgi dvezete

e Bardtsdg . DN 450-es kbolajvezeték és annak 5-5 m-es biztonsdgi Ovezetében, azzal
pdrhuzamosan haladd bdnyalzemi hirkdzlési foldkdbel 1-1 m-es biztonsdgi dvezettel

e felnagyott Bardtsag . DN 400-as k&olajvezeték

2.10.2.4 Tavhéellatas

A telepUlésen 2004 6ta Gzemel tavhéellatdas, 2021. janudr 1-én 2771 db lakds, a lakdsdllomdany 18,6 %-
arendelkezett tavfitéssel. A tdvhéelldtd hdldzat Uzemeltetdje a Vaci Tavhdszolgdltatdsi Kft.

A varosban 4 db hékdzpont Uzemel:

e a Vasdr téri fitémJ

e a Dedkvdari féUti kazdnhdaz

e az Ujhegyi Uti kazdnhdz

e aSzent Istvan téri kazadnhdz
A kazdnhdzaktol a héelosztds a primer tdvhéhdldzat segitségével torténik. A primer tdvhéhdldzat {0z
fel a kinelyezett hékdzpontokat. A hékdzpontoktdl induld szekunder hdldzatrdl elégitik ki kdzvetlen a
fogyasztdiigényeket.

2.10.2.5 Egyéb energiaelldtds

A vdrosban kiépitett vezetékes foldgdzellatast a lakdasdllomdny 82,3 %-a veszi igénybe, amelybdl 69,3
% hasznositia a féldgdazt fUtési célra, igénybe véve az automatikus Uzemviteld termikus célu
energiaellatds komfortjat, tavfitéssel tovdabbi 18,6 % rendelkezik. Ezzel a lakdsdllomdany mintegy
12 %-dban a koérnyezetet erdsebben terhelé hagyomdnyos, nem vezetékes energiahordozét
hasznositjak.

Sajndlatosan az eimult 12 évben, 2010 6ta az egyéni gazdasdgilehetdségek romldsaval tébb ingatlan
lemondott a kdrnyezetkiméld és komfortot nyUjtd termikus energiaelldtasrdl. A statisztikai nyilvantartds
alapjan 1529 lakdssal nétt a hagyomdnyos nem vezetékes energiahordozét haszndld ingatlanok
szama, ezzel a fUtés okozta kérnyezetternelés is jelentésen ndvekedett.

2.10.2.6 Megujulé energiaforrdsok alkalmazdsa

Az energiatermelésre alkalmas megujuld energiaforrdsok hasznositdsa kedvezd energiagazddlkoddsi
szempontbdl és a fenntarthatd fejlédés lehetdségét szolgdlja.

A hazdnkban eléforduld megujuld energiahordozék szinte mindegyike elérhetd Vdac terlletén is. A
vdros foéldrajzi, topogrdfiai, geoldgiai és természeti adottséga, valamint funkciondlis haszndlata
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alapjadn megtérilését tekintve érdemi hasznositdsra a napenergia és a geotermikus energia
hasznositdsa vehetd igénybe.

Napenergia

A meteoroldgiai és topogrdfiai viszonyok alapjan rendelkezésre dalld napenergia, mint megujuld
energiaforrds, napkollektorok alkalmazdsdval haszndlati melegviz termelésre, kiseblb mértékben
fUtésre alkalmas, naperémU panelek haszndlataval vilamosenergia elédllitasara alkalmasak.

A varos térségében 1900 ora kérlli a maximdlisan hasznosithatd éves napos ordk szadma, amelynek
hasznosithatésdgdat célszer( igénybe venni, kildnds tekintettel arra, hogy a napenergia igénybe
vételének lehetdsége és a fokozottabb fogyasztdi energia igények jelentkezése egybe esik.
Hasznositds  lehetésége  napkollektorokkal —termikus cél0  energiaelldtdsra, naperémuivel
villamosenergia termelésre biztositott.

A napenergia hasznositasa a belterGleti lakdingatlanokndl egyre névekszik, de nyilvantartds nem all
rendelkezésre a helyi hasznositdsi célra elhelyezett napkollektorokrdl, naperémd panelekrdl.

Geotermikus energia

A fold belsé héjéebdl hasznosithatd a geotermikus energia. Geoldgiai adottsdgok befolydsoljdk
eléforduldsdnak mértékét. Hasznositdsdra részben a termdlviz kitermelésével, részben a foldhd
hészivattylval torténd alkalmazdsaval nyilik lehetéség. A féldndbdl hészivattylval kitermelt héenergia
kozvetlenUl fUtésre, haszndlati melegviz elédllitdsdra hasznosithatd.

A nyilvdantartds jelzi, hogy a termdlviz kivételére van lehetéség, amely termdlviz fUrdési célu
hasznositaséval mar megvaldsitdsra kerdlt.

2.10.3 Elektronikus hirkozlés

Vezetékes elektronikus hirkdzlés

A vdros vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg az Invitel Tvkdziési Zrt. biztositja. A vdros 27-es tavhivd
szdmon csatlakozik az orszagos, iletve nemzetkdzi tavhivé haldzathoz.

A vdros tavkdzlési haldzatdnak kiépitése eredményeként 2000-ben 10242 egyéni analdg tavbeszéld
févonal Uzemelt, a vezetékes telefonvonallal rendelkezdk ardnya 77 % volt. A vezeték nélkUli
szolgdiltatds terjedésével a vezetékes telefon irdnti érdeklédés csdkkent, az utdbbi években azonban
a vezetékes szolgdltatds komplexebb hasznositdsaval ismét ndvekedd tendencidju. 2021. janudr 1-én
7116 db egyéni févonal Uzemelt, ez 46,52 %, de az elldtottsdig ezzel is teljes kdrinek tekinthetd.

A statisztikai nyilvantartds szerint a vdros terlletén 16 db nyilvénos tavbeszéld dllomds Uzemelt.

A kedvezd muUsorvétel biztositdsdra kiépitették a kdbel TV hdldzatot. A kdbel TV szolgdltatds a KSH
adatok alapjdn az ezredforduldn kezdték kiépiteni. 2020. janudr 1-én a lakdsdllomdany 70,3 %-a vette
igénybe a kdbel TV szolgdltatdst.

Vezeték nélkUli elektronikus hirkdzlés

A vezetékes szolgdltatdst a vezeték nélkuli szolgdltatdk egészitik ki. A megfeleld vételi lehetdség
biztositGdsdhoz szikseéges antenndk -részben a vdroson belll, részben a kdrnyezd teleplléseken—
elhelyezésre kerlltek, azokat a Magyar Telekom Tavkdzlési Nyrt., a Yettel Magyarorszag Zrt., Vodafone
Magyarorszag Zrt. épitette és Uzemelteti.
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Meglévo Tervezett
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Hidrogeolégiai kulsé védézona

‘ Hidrogeoldgiai B véddterilet
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Meglévd Tervezett

biztonsagi ovezettel

132 kV-o0s oszlopokon haladé villamosenergia

_____ ‘ ‘ 400 kV-o0s oszlopokon haladé villamosenergia atviteli tavvezeték

fGeloszté vezeték biztonsagi dvezettel

35/10 kV-os allomas

!
=
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22/0,4 k¥-o0s / 10/0,4 kV-os transzformator allomas

35 kV-o0s villamosenergia foldkabel

22 kV-os oszlopokon haladé villamosenergia légvezeték biztonsagi
ovezettel

|
|
|
|
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Nyomé szennyvizcsatorna

’ ‘ Gravitacios szennyvizcsatorna
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Szennyviztisztitd telep hatastertlettel

Szennyvizatemeld hatastertlettel

‘ Vizmindség-védelmi terilet ovezete

‘ ‘ Vizgazdalkodasi tertlet mederkarbantartési savval

ﬁ ‘ ‘ Jogilag rendezetien vizgazdalkodasi terilet
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Nagynyomasu foldgazszallité vezeték biztonsagi dvezettel és
banyatizemi hirkozlési foldkabellel
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N Meglévd Tervezett
\

szakaszolo 00 | —

allomas fr——— 7

Kéolajszallitd vezeték biztonsagi dvezettel és
banyatizemi hirkozlési foldkabellel

Féklyavezeték és faklya biztonsagi ovezettel

Elektromos betaplaldékébel biztonségi ovezettel

Nagykozép-nyomasu foldgazvezeték biztonsagi dvezettel

Kozépnyomasu foldgazvezeték

‘ Anddvezeték biztonséagi ovezettel
‘ Kisnyomasu foldgazvezeték

l Téavhe vezeték

‘ Tavhé kézpont

EEI

l Géazatadd allomas/gaznyomascsokkentd
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Meglévo Tervezett

Elektronikus hirkézlési halozat (AH Net)

|

Elektronikus hirkozlési halézat (Invitel )

Elektronikus hirkozlési halézat (Magyar Telekom)

Elektronikus hirkézlési halézat (DIGI)

’ ] Elektronikus hirkézlési halézat (Invitech)

[T

Elektronikus hirkézlési haldzat (Sitel Optika)
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési
eszkdzeinek modositdsa a telepUlés tdbb pontjdn

2.11 KATASZTROFAVEDELEM

Vac a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 9. mellékletben
foldtani veszélyforrds terllet &vezete dltal érintett
telepUlésként jeldlt.

A Magyar Banydaszati és Foéldtani Szolgdlat dltal kiadott
Magyarorszdg mozgdsveszélyes terUletei c. térkép
alapjadn a telepulést tébb elem is érinti. Pontszer(
események kdzUl rétegcsuszds, szeletes
foldcsuszamlds és suvaddas fordul el6 néhdny helyen.
EzenkivUl felUleti és vonalas erdzid is jeldlt a telepUlésen
belUl.

Katasztréfavédelmi szempontbdl veszélyeztetd
hatasként jelentkezhetnek az egyre gyakoribbd vald
rendkivUli id6jdrdsi jelenségek és az dltaluk okozott
kdrok. Vac terGletén, bdr jelentds kdrokat még nem
regisztraltak, fel kell készllni az esetleges nagy
mennyiségld  csapadékviz  gyors  elvezetésére,
kezelésére, amelyet a Duna kdzelsége segithet.

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 8. mellékletében
rogzitett rendszeresen belvizidrta terlletek Ovezete
Vdac telepUlést nem érinti. A vizUgyi igazgatdsdag daltal

MEGALAPOZO MUNKARESZ

Pontszer(i események
O  rétegesiszés
suvadés

szeletes f8ldcsuszemlés

N @
o ©

i Feluleti &s vonslss erézio

Fellleti és vonslas
7//, Feluleti

N Vonalas

Magyarorszdg mozgdsveszélyes terlUletei -
részlet (forrds: map.mbfsz.gov.hu)

készitett térképi jelentések alapjdn Vac nem tartozik belvizveszélyeztetett terlletek kdzé.

A hazai féldrengési méretezés alapjait az egységes Eurdpai Unids féldrengés szabvdany, az Eurocode-
8 (MSZ EN 1998-1) hatdrozza meg. A szabvdny nemzeti mellékletében szerepel Magyarorszdg
szeizmikus zonatérképe. Ez alapjdn Vdac kbézigazgatdsi terllete a magyarorszagi viszonyrendszerben a
2. és a 3. zondban helyezkedik el. A zondk jellemzd horizontdlis gyorsuldsi értékei (50 évre, 10%-0s
meghaladdsi valdszinGséggel): PGA (g): 0,10 és 0,12. Vac Magyarorszdgi viszonylatban sem tartozik a

foldrengés veszélyeztetett terlletek kdzé.

6. z6na

5. z6na

4. z6na

3. z6na

2.z6na

1. z6na

A
PGA(g)

0.15
0.14

02

0.10

Magyarorszag féldrengési zondi - részlet
(forrds: koos.hu/2016/09/03/magyarorszag-foldrengesi-zonai)
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa a telepllés tébb pontjdn

A telepUlések katasztrofavédelmi besoroldsdrdl szold 44/2021. (XIl. 16.) BM rendelet alapjdn Vac |l.
besoroldsi osztdlyba tartozik, amely nem sulyos kockdzati szintet jelent.

Uj tipusU kataszirofat jelent a klimavdltozds miatt egyre inkdbb stlyosbodd aszdly okozta nagy
h&séggel pdarosuld hosszan tarté csapadékhidny, ami féként a mezdgazdasdgot sujtjia. Magyarorszag
terUletének koérGlbelll 90%-a aszdllyal veszélyeztetett. Az Orszdgos Vizigyi féigazgatdsag dltal
készitett, aszdllyal vald veszélyeztetettséget mutatd térkép alapjan Vac terllete mdr a mérsékelten
és erésen aszdlyos zondba esik.

Aszalyossagi zonak
B PAl,, = <5 —aszidlymentes
PAl, o, = 5-6 — enyhén aszalyos
PAl,,, = 6-7 — mérsékelten aszalyos
b PAl, o, = 7-8 — kozepesen aszalyos
PAl,g, = 8-9 — erGsen aszalyos
PAl . = 9-10 — nagyon erésen
aszalyos

Aszdly-érzékeny terlletek Magyarorszdgon
(forrds: met.hu)

2.11.1 Arvizvédelem

Vdc kdzvetlen a Duna mentén, annak jobb partjdn fekszik, igy a levonuld arhulldmok arvizvédelmi
feladatokat okoznak. A Duna a kiterjedt vizgyUjtéjérdl valtozé mennyiségU vizet szdllit, amely a folydn
arhullédmok kialakuldsat okozza, az arhulldmok levonuldsukkor a mélyebben fekvd part menti sévot
elontik. A Duna vizgyUjtéjén megvaldsuld egyre intenzivebb beépités kdvetkeztében, a burkoltsdgi
ardny névekedése miatt az drhullémok egyre nagyobb méretlek. Ennek méretét tovdbb ndvelik a
klimavdltozds okozta szélséséges csapadékesemények, amelynek hatdsdra nemcsak a rendkivUli
tébblet vizmennyiség, hanem annak a burkolt felUletrdl vald sokkal gyorsabb érkezése is terheli a
Dundt.

Az drhulldmok levonuldsakor a viz kiterUlését egyes szakaszokon a kiépitett védelem megfogja, de a
védelemmel nem rendelkezd terlleteken a ,,nagyvizi meder éléig” kiterjed a viz.

Az drvizi védekezés a VIZIG és az dnkormdnyzat feladata.

A 2013-ban a Dundn levonult drhulldm az eddig mért legmagasabb vizszinttel (LNV) tetézott, amely
hozzdjérult ahhoz, hogy a kordbban érvényben levé MASZ-t felUlvizsgdligk. A felUlvizsgdlat

megtortént, a mértékadod arvizszintre vonatkozd Uj eldirds a 74/2014 (XI1.23.) BM rendelettel megjelent,
amely alapjdn Vdac terUletét érinté mértékadd drvizszintek a kévetkezdk:

Urbanitas Kft
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa a telepUlés tdbb pontjdn

LKV LKHV LNHV LNV MASZ
Vizfolyas Fkm
(mBf - 2018) (mBf - DB2006) (mBf - 1990) (mBf-2013)  (mBf-2014)

Duna 1685+000 98.25 98.95 104.00 106.49 106.82
Duna 1684+000 98.24 98.90 103.95 106.46 106.75
Duna 1683+000 98.12 98.81 103.90 106.43 106.67
Duna 1682+000 98.05 98.67 103.85 106.37 106.60
Duna 1681+000 97.96 98.47 103.80 106.18 106.52
Duna 1680+000 97.64 98.32 103.75 106.09 106.44
Duna 1679+000 97.54 98.14 103.70 106.04 106.37
Duna 1678+000 97.45 98.04 103.65 106.00 106.32
Duna 1677+000 97.42 98.00 103.60 106.95 106.27
Duna 1676+000 97.42 97.93 103.55 105.90 106.23
Duna 1675+000 97.33 97.84 103.45 106.85 106.18
Duna 1674+000 97.31 97.81 103.45 105.81 106.15

Vdc kdzigazgatdsi terlletét is érintd, Orszdgos VizUgyi Féigazgatdsdag dltal jbvahagyott ,,Duna Ipoly
torkolat a Duna Bal Parton, D&EmM®s klltertleti hatdra a Duna jobbparton (1708+200 Fkm) — Budapest
északi kdzigazgatdsi hatdra (1660+600 Fkm) kozotti szakasza” cimU nagyvizi mederkezelési
tervdokumentdcid (NMT) a folydk nagyvizi medrét — a fajlagos vizhozamok alapjdn — levezetd
savokra tagolja, melyekre vonatkozd hatdlyos épitési kdvetelményeket a rendelet 3. melléklete
foglalja magdban. A VizOgyi Igazgatdsag elbzetes tdjékoztatdjdban rogzitette, hogy a varost érintd
nagyvizi mederkezelési tervdokumentdacio jelenleg felUlvizsgdlat alatt  dll. A felUlvizsgdlt
tervdokumentdcion alapulé adatszolgdltatdsra a vizsgdlat lezardsat kdvetéden kertlhet sor.

T Vdc nagyvizi meder érintettsége
(Forrds: Pest Megye Onkormdnyzata
Kézgyudlésének 10/2020. (VI.30.) 6nkormdnyzati
rendelete Pest megye terUletrendezési tervérdi-
K&zmU szakdgi aldtdmasztd munkarész)

JELMAGYARAZAT

Elsérend(i arvizvédelmi védvonal

- Nagyvizi meder terilete

Vacduka
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Vac Vdros hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa a telepUlés tdbb pontjdn

A nagyvizi meder az a fterUlet, amelyet az drhulldmok levonuldsa idején viz borithat, ezért
hasznositasandl az idénkeénti viz ald kerilését figyelembe kell venni. A hulldmtéri terllet, hasznositdsi
lehetéségét a 83/2014 (lll.14.) Korm. rendelet ,a nagyvizi meder, a parti sQv, a vizjarta és a fakadd
vizek dltal veszélyeztetett terlletek haszndlatdrdl, hasznositdsdrdl, valamint a folydk esetében a
nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmdra vonatkozd szabdlyokrdl” rendelet
szabdlyozza.

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 6. § (1) bekezdése alapjdn a nagyvizi mederrel érintett terlleten Uj
beépitésre szant terllet nem jeldlhetd ki. A hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzokloen viszont a mdar
kordbban megengedett és kdrtalanitdsi igény nélkil meg nem vdaltoztathatd épitési tevékenységet
nem lehet megakaddlyozni. Vagyonvédelmi szempontok miatt célszerd a vizigyi dgazattal
egyeztetve az érintett terGlet drvizi védekezését védelmi lehetdségét egyeztetni.

A Duna kizdrélagosan dllami vagyonkezelésben van, a Duna mentén 10 m-es parti sQv kijeldlése
szUkséges a partvonaltél a meder-fenntartdsi feladatok szdmara, amelyet szabadon kell hagyni. A
Duna folyam medrét érinté beavatkozdshoz a Kézép-Duna-volgyi Vizigyi Igazgatdsdg vagyonkezeldi
hozzdjdruldsdt, illetve a Duna folyam nagyvizi medrét érinté beavatkozdshoz a Kézép-Duna-volgyi
VizUgyi Igazgatdsadg mederkezeldi hozzdjdruldsat meg kell kérni, a tervezett beavatkozds mdszaki

« s 7

A modositdssal érintett terlletek kdzUl az arvizvédelmi korldtozdsi zondk lehatdroldsa a 19. sz&mu, a
Vac Alsévdros — Burgundia vdrosrészben taldlhatd terlletet érintik, mely (a kovetkezd dbrdn
I&dthatdan) szinte telies egészében a mentett oldalon 110-es fakaddvizzel veszélyeztetett sdvban
taldlhatd. A terllet ideiglenes/tervezett védmdvel mentesitett terUleten fekszik, mely tervezett védmi
(mobilgdt) eléreldthatdéan nem fog megvaldsulni, igy a terllet lakddvezetbe soroldsa okafogyottd
vdlt.

Az 5. szamu terUlet egy része az atmenetilevezetd savban fekszik.

Urbanitas Kft
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Arvizvédelmi
korlatozdsi zondk

JELMAGYARAZAT

Elsédleges levezets sav

Mdasodlagos levezetd sav

Atmeneti levezeté sav

| Aramlasi holttér

Ideiglenes/tervezett védmUvel mentesitett terllet
| Hullamtéri oldalon 60 m-es mélyépitési tilalmi sav

Mentett oldalon 110 m-es fakaddvizzel veszélyeztetett sav

Orszagos vizrajzi dllomds

E Modosftassal érintett tertletek lehatdroldsa
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Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési

eszkdzeinek modositdsa a telepUlés tdbb pontjdn

A  moddositassal

3 HELYZETELEMZ® MUNKARESZ

érintett tferUleteken ftfervezett vdltoztatdsokkal

MEGALAPOZO MUNKARESZ

kapcsolatban &sszefoglaldan

megdllapithatd, hogy azok jellemzden illeszkednek a meglévé telepUlésszerkezetbe, a tervezett célok
és fejlesztési sz&dndékok igazodnak a magasabb szint( jogszabdlyokhoz. A telepUlésszerkezeti
atsoroldst igényld maodositdsok Iéptéke nem rugaszkodik el a vdros atfogd céljaitdl. Az egyes
modositdssal érintett terUletek legfontosabb jellemzdit az aldbbi tdbldzatban foglaltuk dssze:

5.3 pa \g = & 6 > l‘lz:l 9
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Kapcsolatok
Részben féként erdbével boritott jok, de az
1 L Magdntulajdon terUlet, egy gazdasdagi utak biztosithatd Nem
beépitett e oy
épUlettel mindsége
rossz
Jo
Részben lakd és gazdasdagi (tervezett
2 beénitett Magdntulajdon terUlethaszndlat, nagy gydjtéuot biztosithatd Nem
P z6ldfeliletekkel halad &t
rajta)
. . Jo
Magdntulajdon
. . . (tervezett
3 Beépitetlen s fermeszetes novenyzettel gydujtéut biztosithaté lgen
P 6nkormdnyzati boritott terllet .
fulajdon menfen
taldlhatd)
, Mogon”rulojdon kisvarosias lakéterilet,
4 Részben es . . . o .
- .. . . haszndlaton kivUli Jé biztosithatd Nem
beépitett dnkormanyzati epes terilet
fulajdon gyep
Magdntulajdon
S Reszben . & . kisvarosias lakoterUlet Jo biztosithatd Nem
beépitett onkormanyzati
fulajdon
Magdntulajdon Jo
, gantuial kertvdrosias lakoterllet, (orszdgos
6 Részben es . > - o .
- .. , . | tfermészetes ndvényzettel mellékut biztosithatd Nem
beépitett dnkormanyzati . .. .
. boritott terGlet mentén
tulajdon < ‘
taldlhato)
Vegyes
tulajdonosi
szerkezet: dllami, kereskedelmi
7 Beépitett onkormdnyzati, |étesitmények és egy Nagyon jo biztosithatd Igen
egyhdzi, kisebb zoldfelUlet
szbvetkezeti és
magdntulajdon
8 L . . gazdasdgi terUlet, . L .
Beépitetlen | Magdntulajdon . p Jo biztosithatd Nem
autdbusz parkoltatds
Jo
(tervezett
9 Beépitett Magdntulajdon kertvdrosias lakoétertlet gydjtéut biztosithatd Nem
mentén
taldlhatd)
10 Beépitett Magdntulajdon gazdasdgi terlet Jé biztosithatd Igen

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu

155



Vdac Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési

eszkdzeinek modositdsa a telepUlés tdbb pontjdn

MEGALAPOZO MUNKARESZ

l Beépitetlen | Magdntulajdon szanto, mgzog’ozdosog Jo biztosithatd Igen
muvelés
Részben kereskedelmi, szolgditatd
12 beépitett Magdntulajdon | terUlet és kisebb részben J6 biztosithatd Igen
P kertvdrosias lakoterUlet
Allami, mezégazdasagi Naavon i
13 Részben 6nkormdnyzati terUletek, bdnya gyon e L .
L . .. . . (M2 mentén | biztosithato Igen
beépiteft és terUletek, kisebb falusias taldlhatd)
magdntulajdon lakoterUlet
Ultetvény,
14 Beépitetlen | Magdntulajdon mezégazdasdgi Jé biztosithatd Nem
hasznositds
15 L " . . Uzemi épUletek, P+R, L L .
Beépitett Allami tulajdon kbzlekedési tervlet Nagyon jo biztosithato Igen
16 o Onkormdnyzati nagy kiterjedésy . )
Beepitetien tulajdon Zéldfelilet J0 Igen
Allami,
17 Részben onkormdnyzati kotottpdlyds és kozuti L o .
beépitett és kézlekedési tervlet Nagyonjo | biztosithato Igen
magdntulajdon
Onkormanyzati e - . .
18 Beépitetien &s kdzuti kozleke.c'je5| terClet, ngleszfesre biztosithatd Igen
magdntulajdon gyepfelUletek javasolt
Onkormanyzati
19 Beépitetlen és rekredcids zoldfelUlet Jo - Igen
magdntulajdon
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4 HELYZETERTEKEL® MUNKARESZ

A modositassal érintett terUletek k6zU0l a 3. sz., 7. sz, 10. sz., 11. sz., 12. sz., 13. sz., 15. sz., 16.sz., 17. sz.,
18. sz. és a 19. sz. terUlet esetében szUkséges a varos hatdlyos TelepUlésszerkezeti tervének mddositdsa
a terUletfelnaszndldsi egységek besoroldsa tekintetében. Tovabbi TSZT mddositdsra az MaTrT-nek vald
medgfeleltetés, illetve a rendezési tervekben 1évS sz&mos hiba javitdsa miatt van szikség. A tervezett
dllapot a tébbi mdédositds esetében a jelenlegi telepUlésszerkezetbe illeszkedik.

A tervezett maddositdsok infrastrukturdlis igényei a szakdgi vizsgdlatok alapjdn alapvetden
biztosithatdk, érdemi kdzmU- és kdzlekedésfejlesztéseket a 11. sz., 17. sz. és a 18. sz. terUletek
igényelhetnek. A 6. sz. terllet mddositdsa technikai jellegU, ugyanis a valdsdgban meg nem épult Ut
athelyezése torténik a Szabdlyozdsi terven. A 17. sz. és a 18. sz. terUletek esetében a tervezett
modositdst a kdzlekedési hdldzat fejlesztésének igénye indokolta. ZéldfelUleti fejlesztésiigények féként
a 16. sz. és a 19. sz. terUletek kapcsdn jelentkeznek, mindkét esetben az &nkormdnyzat
kezdeményezte a tervek modositdsat. Uj beépitéssel jard fejlesztés megvaldsithatdsdga és/vagy Uj
épitési telkek kialakitdsa céljabdl, illetve a beépitésre vonatkozd elbirdsok tekintetében az 1. sz., 2. sz,
3.sz., 4. sz., 7. sz., 8. sz., 9. sz., 10. sz., 11. sz., 12. sz. és a 14. sz. terUlet mddosul. Az 15. sz. terUlet
modositdsa a tulajdonviszonyok rendezése érdekében indokolt. A 13. sz. terllet mddositdsa a terUlet
bdnydszati célra torténd hasznosithatdsdgdt célozza. Az 5. sz., 6. sz. és a 12. sz. terUlet a tényleges
terUlethaszndlatnak megfeleléen modosul.

A modositdassal érintett terUletekkel kapcsolatban 6sszegzésképpen megdllapithatd, hogy a tervezett
modositdsoknak jogszabdlyi, telepUlésrendezési, kdrnyezeti, vagy egyéb szakdagi akaddlya varhatdéan
nincs. A tervezett médositdsok kapcsan felmerlld elbirdsoknak, kdvetelményeknek vald megfelelés
az aldtadmaszté munkarészben kertl bemutatdsra.

Az egyes modositdssal érintett terlleteken felll jelentds mennyiségU hibajavitdst is tartalmaz a jelen
modositds. A hibdk kdzott szerepelnek - tobbek kdzott - az elirdsok, a TSZT és SZT kdzott eltérések, a
HESZ és ST kdzti eltérések javitdsai is. A hibdk feltdrdsdardl 2019-ben készilt egy nagyobb terjedelm(
dontéselbkészitéd tanulmdny, melyet szintén az URBANITAS Kft. készitett el. Az ebben a tanuimdnyban
feltart hibdk — az dnkormdnyzattal tértént egyeztetéseknek megfeleléen — jelen eljdrdsban kerlinek
javitdsra. Ezek az aldtdmaszté munkarészek (6ndlld kotet) 2. fejezetében kerlinek részletesebben
bemutatdsra.

Az Orszagos és Agglomerdcids Szerkezeti terv és a hatdlyos TSZT 6ssznangja kapcsdn megdllapithatd,
hogy a TSZT a telepUlés kdzigazgatdsi terUletén belll kijeldlt dsszesen 7 térségi dvezetre meghatdrozott
eléirdsok kozUl csak a mezdgazdasdgi térségre vonatkozdéknak nem felel meg. A mezégazdasdgi
térség kiterjedése — mds agglomerdcids telepllésekhez hasonldan — jdcskdn megndvekedett a

kordbban hatdlyos BATIT-ben meghatdrozotthoz képest, a jelenleg a térség terlletén kijelolt
nagyjdbdl 55% mezdgazdasdagi terllet pedig nem felel meg a térvényben el&irt minimdlis 75%-nak.

A dokumentdcid Alatdmasztdé munkarészében (3.1.2. fejezet) olvashatd tabldzat az emiatt Ujonnan
kijeldIni szUkséges mezbgazdasdgi terUletekkel egyUtt mutatia a modositds sordn kialakuld dllapotot.
Az U] mezégazdasdgi terlletek mindegyike Ma jell dltaldnos mezégazdasdgi terlletfelhaszndldsba
kerOlt jelenlegi erd&terUlet, mely terlleteket a HESZ Ma-f jelU, fasitott dltaldnos mezdgazdasdgi
terUletként szabdlyoz. Az dvezetben a meglévé fas névénydllomdany megdrzése szUkséges.

Ezek mellett még tovdbbi mez&gazdasdgi terlletek kijeldlése valt szUkségesse, melyeket kizdrdlag a
Gombds-patak menti, a hatdlyos terveken Tk jelU természetkdzeli terlletkent kijeldlt Gkologiai folydson
belUl lehet kijeldIni. Ezek a terlletek — az Uj OTEK szerinti telepilésterv elkésziléséig — Ma-tg jeld
tajgazddlkoddsi cély dltaldnos mezdgazdasdgi Ovezetbe sorolddnak, mely terlleten belll a

természeti értékek védelme kiemelten fontos.

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu 1 5 7



Vdac Vdros hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ

eszkdzeinek modositdsa a telepllés tébb pontjdn

varosias teleplilési térség

nagy kiterjedés( zoldterleti telepllési térsé
magas zoldfellleti arany( telepilési térség
erdégazdalkodasi térség

mezGgazdasagi térség

épitmények altal igénybe vett térség

vizgazdalkodéasi térség

Vdc térségi terlletfelhaszndldsi besoroldsa - BATIT

Telepilés
Térségi koézigazgatdsi
Térségi teriletfelhaszndldsi kategéria teriletfelhaszndldsi terUletéhez
kategéria terilete (ha) viszonyitott arany
(%)
varosias telepUlési térség 1713,54 28%
nagy kiterjedésy zoldterUleti telepilési térség 36,90 1%
magas zoldfelleti ardnyu telepUlési térség 127,85 2%
erdégazddlkoddsi térség 2004,89 33%
mezdgazdasdgi térség 1967,49 32%
épitmények dltal igénybe vett térség 14,75 0%
vizgazddlkoddsi térség 292,53 5%
6 157,95 100%

J
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Vdac Vdros hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa a telepllés tébb pontjdn

Erd6gazdalkodasi térség

Nagy kiterjedési zoldterleti telepilési térség
Mezbgazdasagi térség

Kertes mezdgazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepllési térség

Sajatos teriletfelhasznalasa térség

AR

Vdc térségi terdletfelhaszndldsi besoroldsa - MaTrT

Telepilés
Térségi kdzigazgatdsi
Térségi teriletfelnaszndléasi kategéria teriletfelhaszndlasi teriletéhez
kategéria terilete (ha) viszonyitott arany

(%)

telepUlési térség 179213 29 %
nagy kiterjedésy zoldterUleti telepUlési térség 55,71 1%
erdégazddlkoddsi térség 1096,27 18 %

mezégazdasagi térség 1820,12 30 %

kertes mezégazdasdagi térség 701,82 M1%
sajdtos tertletfelnaszndldsu térség 353,22 6%
vizgazddlkoddsi térség 340,46 6%

6159,72 100 %
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