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1 BEVEZETŐ 

Vác Város Önkormányzat Képviselő-testülete a 341/2021. (IX.22.) számú Képviselő-testületi 

határozatával döntött a város hatályos Településszerkezeti tervének és Helyi Építési Szabályzatának 

módosításáról. 

A településrendezési eszközök módosítása egyrészről az országos jogszabályok közelmúltban történt 

megváltozása miatti jogharmonizáció okán, másrészről a 2019. évben az önkormányzat 

megbízásából az URBANITAS Kft. által készített „Vác Város hatályos településrendezési eszközeinek 

döntéselőkészítő elemzése” c. dokumentációban feltárt hibák javítása okán vált alapvetően 

szükségessé. Az Építési Szabályzat elfogadása óta történt eseti módosítások (2018-2021) egységes 

szerkezetbe foglalása is része a jelen módosítási folyamatnak, illetve ezzel egyidőben, a hatályos 

tervek elfogadása óta felmerült önkormányzati módosítási javaslatok, valamint az egyes egyedi 

fejlesztői igények okán, több helyen, a tervek eseti módosításra is szorulnak. 

Vác Város Önkormányzat Képviselő-testülete a város Településszerkezeti tervét a 268./2017. (XI. 23.) 

határozatával, Helyi Építési Szabályzatát pedig a 30/2017. (XI. 24.) számú rendeletével hagyta jóvá. A 

tervek hatályba lépésük óta többször módosultak, de nem egységes szerkezetű dokumentálás 

mellett. 

Jelen dokumentáció megalapozó munkarésze a hatályos tervekhez készült vizsgálati munkarészek, 

valamint az URBANITAS Kft. fentebb említett 2019-es dokumentációjában szereplő vizsgálatok 

aktualizálásával készült a szükséges jogharmonizáció tekintetében a település egészére, az egyes 

fejlesztések, eseti módosítási igények és korrekciók tekintetében pedig az adott terület-

lehatárolásokra vonatkozóan. 

A Településszerkezeti terv és a Helyi Építési Szabályzat eseti módosításai részben az önkormányzat, 

részben az érdekelt tulajdonosok kezdeményezésére történik. Ez utóbbi esetekben az egyes 

magánbefektetői és lakossági megkeresések kezdeményezéseit az önkormányzat Képviselő-testülete 

előzetesen támogatta. Jelen tervdokumentáció az önkormányzati döntés meghozatalához szükséges 

Telepítési tanulmánytervek tartalmának felhasználásával készült. 

A településrendezési eszközök teljes felülvizsgálatának alapját a 2018. évi CXXXIX., Magyarország és 

az egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló törvény (továbbiakban MaTrT) adja, 

melynek a 2019. évi hatályba lépésével hatályon kívül helyeződött az Ország Területrendezési Terve 

(továbbiakban: OTrT), valamint a Budapesti Agglomeráció Területrendezési Terve (továbbiakban: 

BATrT) és a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Területrendezési Terve (továbbiakban: BKÜTrT) is. 

A tervezés az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény, az Országos 

településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII.20.) Korm. rendelet, a 

településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 

eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (IX.8.) Korm. 

rendelet (továbbiakban: Trk.), a környezet védelmének általános szabályairól szóló 1995. évi LIII. 

törvény és a kulturális örökség védelméről szóló 2001. évi LXIV. törvény tartalmi követelményeire 

vonatkozó rendelkezések figyelembe vételével történt. 

A terv egyeztetése a Trk. 36. § szerinti teljes eljárás szerint zajlik. 
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2 HELYZETFELTÁRÓ MUNKARÉSZ 

2.1 TÖRTÉNET, TELEPÜLÉSHÁLÓZATI ÖSSZEFÜGGÉSEK, A TELEPÜLÉS HELYE A 

TELEPÜLÉSHÁLÓZATBAN? TÉRSÉGI KAPCSOLATOK  

2.1.1 Vác elhelyezkedése, térségi kapcsolatrendszere  

A Dunakanyar déli kapujának is nevezett 

település a Duna-Tisza közén fekszik, a Duna 

bal partján, a Naszály-hegy lábánál. A 

Közép-Magyarországi régióban elhelyezkedő 

város a Váci járás székhelye. A főváros 

határától északra mintegy 14 km-re található. 

A város területe kb. 61,5 km2.  

Vác Város településhálózati kapcsolat-

rendszerét alapvetően meghatározza, hogy 

a Pest megyei települések közül azok közé 

tartozik, amelyek a főváros agglomerációs 

övezetét alkotják. A szomszédos települések: 

Verőce, Szendehely, Kosd, Rád, Vácduka, 

Csörög, Sződliget, Pócsmegyer és Tahitótfalu. 

A város agglomerációs helyzetének 

kihangsúlyozása elengedhetetlen, hiszen ez 

nagy mértékben befolyásolja a település 

demográfiai és gazdasági helyzetét, fejlődési 

lehetőségeit is. A Pest Megyei 

Területfejlesztési Koncepció 2014-2030 

(továbbiakban: PMTK) alapján: 

„Pest megye belső térszerkezetét sajátos kettősség jellemzi. A budapesti agglomeráció az 

ország közlekedési hálózata – részben az európai fő forgalmi irányokra szerveződő – 

sugárirányú elmeinek kiindulópontjaként, a gazdaság strukturális jellege és aktivitásának 

magas szintje, szellemi potenciálja révén, az új vállalkozások, valamint a külföldi 

tőkebefektetések irányultsága alapján az ország térszerkezetének kiemelt fontosságú 

részévé vált. 

A főváros elhelyezkedése meghatározza a térség gazdasági struktúráját és a népesség 

területi elhelyezkedését is. A megye népességének növekvő hányada (több mint fele) a 

80 településből álló agglomerációs övezetben él a főközlekedési utak, vasútvonalak 

mentén kialakult urbanizációs sávokban, ahol a települések ezekre a tengelyekre 

felfűződve helyezkednek el. Ezekben a térségekben úgy a népesség koncentrációja, mint 

a gazdaság fejlődésének mértéke is gyorsabb ütemű az átlagosnál.” (PMTK, 16.o.)  

Vác város megközelítése közúton és vasúton is egyaránt lehetséges. Közigazgatási területén több 

országos fő közlekedési útvonal is áthalad, úgymint az M2-es autóút és a 2-es számú főút. A 

településen a Budapest – Szob vasútvonal is áthalad, megállója a központi területen található Vác 

vasútállomás, amely a Nyugati pályaudvarról zónázó vonatokkal 25 perc alatt érhető el. A város 

autóbusszal is megközelíthető a fővárosból és a környező településekről egyaránt. A Duna túlpartján 

lévő Tahitótfalu településsel pedig egész évben üzemelő rév teremt kapcsolatot. Vác város területe 

8 városrészre tagolódik, amely 6 belterületen (Alsóváros, Belváros, Kisvác, Deákvár, Derecske, 

Hermány) és két külterületen elhelyezkedő (Mária-liget, Sejce) városrészre osztható.  

Vác elhelyezkedése 
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Az Alsóváros a Belvárostól délkeletre helyezkedik el, a történeti városrész részét képezi Burgundia nevű 

része, amelyet zártsorú beépítés és szabálytalan úthálózat jellemez. A városrészt kettészeli a 2-es 

számú főút, amelynek keleti oldalán vegyes használatú területek és lakóterületek fekszenek 

(lakótelepek és kisvárosias lakóterületek), a vasút mentén pedig gazdasági területek húzódnak. A 

Gombás-pataktól délre temető és gazdasági területek találhatók. 

A Belváros klasszikus vegyes használatú terület, amelyben domináns a lakó és az intézményi funkció is 

egyaránt. A Vác település szívében, a Duna és a vasúti sínek között elhelyezkedő városrészt a 2-es 

számú főút szeli át. Szabálytalan túlnyomó részben forgalomcsillapított utcarendszer és főként zártsorú 

beépítési mód jellemzi. A nagy történelmi múlttal rendelkező területen napjainkban főként a barokk 

kor lenyomata látható az épületeken.  

Kisvác a Belvárostól északra a Duna mentén húzódik egészen az északi belterülethatárig, keletre 

pedig a vasút vonala képezi határát. A keskeny Duna és a vasúti sínek közötti fekvő területet hálós 

úthálózat jellemzi. Kisvác déli részét napjainkban már a történelmi városrész tagjának tekintik, amelyet 

protestánsok alapítottak az ellenreformáció idején. Észak felé haladva a zártsorú beépítés lazulásával, 

megfigyelhetőek sport, gazdasági és szabadónálló családi házas, jellemzően üdülő funkciójú 

területek is. A vasút mentén pedig több gyárterület is található. 

Deákvár a legnagyobb kiterjedésű belterületi városrész, amely az M2 autóút és a vasút vonala közötti 

területen fekszik. Régen ezen a területen volt Vác üdülőövezete, ahol polgári kúriák és hétvégi házak 

álltak. Északi és déli irányban területébe kisebb külterületi ingatlanok is tartoznak. A kilenc alrészre 

osztható városrész változatos képet mutat a területfelhasználás szempontjából, többek között a váci 

Jávorszky Ödön Kórház is a városrészben áll, még is túlnyomó részben lakóterületbe sorolt ingatlanok 

alkotják. A XX. században az Alsóváros mellett erre a vasúttól északkeletre eső területre kezdett el 

intenzíven terjeszkedni a város. Az újonnan kialakuló lakóterületeken, pedig megfigyelhető az adott 

korszak építészeti ideológiája. Egyaránt megtalálhatóak itt szabadonálló családiházas, sorházas és 

panelházas lakóterületek is. 

Vác déli részén fekvő Derecske városrészt északról a Gombás-patak határolja. A Gödöllői útnak és 

2.számú főútnak köszönhetően jó közlekedési kapcsolatokkal rendelkezik. A két részre tagolódó 

városrész északi felén főként iparterületek, míg déli részén jellemzően lakóterületek helyezkednek el. 

Az itt található Vác-déli lakóterület Sződliget lakóterületével összenőt, azonban Vác többi 

lakóterületétől elhatárolt. 

A Derecske városrésztől keletre fekvő Mária-liget városrészt külterületi ingatlanok alkotják, amelyeket 

Lke jelű, kertvárosias lakóterület kategóriába sorol a hatályos TSZT. A sűrűn felparcellázott területen 

jelenleg lakó és mezőgazdasági funkció egyaránt megtalálható, a lakó funkció egyre 

dominánsabban, amíg a mezőgazdasági funkció a korábbi intenzitáshoz képest egyre kevésbé van 

jelen a városrészben. Infrastruktúra-hálózata fejlesztésre szorul. 

Sejce városrész nem pontosan lehatárolt külterületi városrész, amely kevés lakossal rendelkezik, fő 

népességét Vác északi részén elhelyezkedő cementgyár dolgozói teszik ki, jelentős gazdasági és 

igazgatási funkciói nincsenek. 

Hermány a település legészakibb belterülete, mely a DDC Váci Cementgyár területét foglalja 

magába.  

2.1.2 Tervezett eseti módosítással érintett területek elhelyezkedése és kapcsolatai  

Vácon az elmúlt időszakban, az alábbi konkrét területeken jelentkezett a településrendezési 

eszközöket érintő módosítási igény. A területek elhelyezkedését a következő ábra mutatja be.
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Tervezett módosítással érintett terület: 

1. számú terület: A tervezési területen kijelölt mezőgazdasági övezet módosítását kérvényezte a 

tulajdonos új mezőgazdasági övezetbe való átsorolással, huzamosabb tartózkodásra szolgáló épület 

megvalósíthatósága céljából, melyhez a szabályozási terv módosítása szükséges. 

2. számú terület: A Papvölgy dűlőn a tulajdonosok és az önkormányzat kérésére a területen kijelölt 

lakóövezetekhez meghatározott HÉSZ előírások (építhető lakásszám) módosítása szükséges, melynek 

során új építési övezetek kijelölése válik szükségessé. Az új előírások a telkenként létesíthető lakásszám 

pontosítását célozzák, emellett a környéken kiszabályozott úthálózat is némileg módosul a 

szabályozási terven. 

3. számú terület: A hatályos állapotban közműlétesítmények területe (Kkö) területfelhasználásban lévő 

terület kertvárosias lakó (Lke) és zöldterület (Zkk) övezetbe sorolása szükséges, a terület üzemi célú 

hasznosítására való igény megszűnésének okán. A módosítást a tulajdonos kezdeményezte, a 

Településszerkezeti terv és a szabályozási terv módosítása is tervezett. 

4. számú terület: A Buki sor településszerkezeti jelentőségű gyűjtőúttól délre fekvő telektömb 

szabályozásának felülvizsgálata szükséges önkormányzati kérésre, egy új 8,0 m széles közút kijelölése 

és egy keskeny, önkormányzati tulajdonú teleksor kialakítása céljából. Szabályozási terv módosítását 

igényli.  

5. számú terület: A Duna utcáról nyíló Vízimalom utca szabályozásának felülvizsgálata szükséges a 

közút szélességének módosításával, a magántulajdonú területek érintettségének csökkentése 

érdekében. Szabályozási tervi módosítást igényel. 

6. számú terület: A valóságban még nem kiépített Szattyán utca áthelyezése szükséges telekalakítási 

vázrajz alapján tulajdonosi kérésre. A szabályozási terven a közterület áthelyezésre kerül. 

7. számú terület: A terület jobb fejleszthetősége érdekében a tömbbelsőben kijelölt közhasználatú 

zöldterület áthelyezését kérvényezte a telek tulajdonosa. A megszűntetendő zöldterület helyett a 

vasútállomás épülete mellett Zkk jelű közpark terület kerülne kijelölésre, a szabályozási terv módosítása 

során a tömbbelső megközelítését jelölő gyalogos útirányok is felülvizsgálatra kerülnek. 

8. számú terület: A jelenleg kereskedelmi és szolgáltató (Gksz) területfelhasználásban lévő terület új 

gazdasági övezetbe sorolása szükséges, melyben műhely, raktár és csarnoképület funkció 

elhelyezése is megengedett a tulajdonos kérésére. Szabályozási tervi módosítást igényel. 

9. számú terület: A módosítással érintett területen a tulajdonosok +5% beépíthetőséget kérvényeztek, 

melyet kizárólag kerti tároló létesítése céljára lehet felhasználni. Tekintve, hogy a területen kijelölt Lke-

2 jelű építési övezet számos más helyen is kijelölésre került Vácon, így új övezet kijelölése és a 

szabályozási terv korrekciója is szükséges. 

10. számú terület: A területen jelölt építési hely törlését kérvényezte a terület tulajdonosa (Zollner 

Elektronik AG), hogy bővíthessen egy a telekhatár közelében lévő gazdasági épületet. A területen a 

TSZT és az SZT összhangjának megteremtése is szükséges, mivel jelenleg az SZT a teljes területet Gip jelű 

építési övezetbe sorolja. A településen kizárólag itt található Gip-2b jelű építési övezet, így a 

tulajdonos kérésére a telek beépítési módja a tervezett épületbővítéshez oldalhatáron állóvá 

módosítható. 

11. számú terület: A jelenleg mezőgazdasági területfelhasználásban lévő terület KÖe (egyéb 

közlekedési terület) jelű övezetbe sorolását kérvényezte a beruházó, a környező lakóterületet ellátó 

hiányzó funkciók kielégítése érdekében tervezett projekt megvalósíthatósága okán. Ehhez a 

Településszerkezeti terv és a szabályozási terv módosítása is szükséges. 

12. számú terület: A területen tervezett módosítás elsődleges célja a vállalkozási telephelyek telkeinek 

megfelelő kereskedelmi, szolgáltató gazdasági övezetbe (Gksz) történő átsorolása, melyet az 

ingatlanok tulajdonosai kezdeményeztek. A terület jelenleg Vi és Lke jelű területfelhasználási 
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kategóriákba sorolt. A módosítás során a tömbbelsőben kiszabályozott közterületek kismértékű 

módosítása is szükséges. Mindez a Településszerkezeti terv és szabályozási terv módosítását igényli. 

13. számú terület: A jelenlegi mezőgazdasági és falusias lakóterület területfelhasználás bányaterületté 

való átsorolását kérvényezte a terület tulajdonosa, a környező lakóterületek felé beültetési 

kötelezettséggel jelölt sávok kijelölésével. 

14. számú terület: A terület tulajdonosa a hatályos szabályozási terv módosítását kérvényezte a 

jelenlegi Máü jelű, ültetvényes mezőgazdasági övezetből Máü-1 jelű övezetbe történő átsorolásával, 

méhészet létesítése céljából.  

15. számú terület: A tervezéssel érintett vasúti területen a kérvényező MÁV Zrt. által biztosított 

telekalakítási vázrajz alapján a TSZT és az SZT módosítása szükséges. A kérvényező célja a területen 

jelenleg meglévő osztatlan közös tulajdon jogviszony megszüntetése, valamint a kialakuló telkek 

megfelelő övezetbe sorolása. 

16. számú terület: Az egykori laktanya területének délkeleti határán kijelölt Zkp jelű közpark sáv 

lehatárolásának kismértékű módosítása szükséges önkormányzati kérésre. A település célja, hogy a 

zöldterület egybefüggő zöldfolyosóként működhessen, a jelenlegi rendezési terveken kijelölt 

lakóterület és a vegyes terület határának módosításával. Településszerkezeti terv és Szabályozási terv 

módosítását igényli. 

17. számú terület: A tervezési területen – Máriaudvar vasúti megállóhely környezetében – a 71-es 

számú, Rákospalota-Újpest-Vácrátót-Vác vasútvonal fejlesztése és kapacitásbővítése, valamint a 

csatlakozó P+R és B+R parkolók létesítése tervezett kiemelt kormányberuházás keretében. Ennek 

kapcsán a kötöttpályás közlekedési terület (KÖk) övezetének határa némileg módosítandó, a 

tervezett P+R és B+R parkolók megközelíthetőségének biztosítására új közterület kiszabályozása 

szükséges a vasúttól délre. A módosítást a FŐMTERV Zrt. kérelmezte az NKK Zrt. megbízásából.  

18. számú terület: A Gombás út – Tönköly köz – Présház utca találkozásánál tervezett körforgalmú 

csomópont kialakítása miatti módosítás szükséges, a Présház utca jobb kapcsolódásának 

kialakításával a tervezett körforgalmú csomóponthoz, a már beépült és még beépítésre váró 

lakóterületek jobb feltárhatósága és biztonságosabb működése érdekében. A módosítást az 

Önkormányzat kérelmezte. Településszerkezeti terv és Szabályozási terv módosítását igényli. 

19. számú terület: Vác - Burgundia városrészének szabályozási tervi módosítása szükséges, a területen 

kijelölt tervezett lakóövezetek megszüntetésével. A tömbbelsőben található, önkormányzati tulajdonú 

közpark terület Zkp jelű közpark övezetbe sorolását kérelmezte a tulajdonos önkormányzat, tekintettel 

arra, hogy az árvízmentesítés megvalósulásának híján az új lakóövezet kialakulása nem reális. 
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1. számú módosítással érintett terület 

A terület a 22603/1 hrsz.-ú ingatlan területét 

foglalja magában, amely kb. 0,9 ha nagyságú. 

A módosítással érintett terület Vác külterületén, 

Deákvár városrész szomszédságában fekszik, az 

M2 autóút közelében. A főként erdővel borított 

terület a déli határában haladó dűlőút felől 

közelíthető meg. A telek beépítettsége jelenleg 

alacsony, egy gazdasági épület található itt. A 

kiskertként hasznosított terület a földhivatali 

adatok alapján zártkerti művelés alól kivett 

terület, gazdasági épülettel. 

Közvetlen környezetében, az Öregzsobrák dűlő 

mentén több hétvégiházas és tanya jellegű 

terület is elhelyezkedik, amelyek Mk-4 övezetbe 

soroltak. 

A módosítással érintett területről a Gombási 

úton keresztül könnyen elérhető Vác központja, 

azonban az út minősége rossz állapotú.  

Módosítási igény a területen: A módosítás során 

a jelenlegi Má-tt jelű természeti területek 

mezőgazdasági övezetéből kertes 

mezőgazdasági övezetbe (Mk-4) való 

átsorolása válik szükségessé a nagyobb 

beépíthetőség megteremtése érdekében, 

amely az intenzívebb mezőgazdasági 

használathoz szükséges helyben lakás 

lehetőségét kívánja megteremteni. 

Az 1. számú módosítással érintett terület elhelyezkedése 
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2. számú módosítással érintett terület 

A módosítással érintett terület a 4751, 4752, 

4753/1, 4754, 4755, 4756/1, 4756/2, 4757/2, 

4757/3 és 4757/4 hrsz.-ú ingatlan területét 

foglalja magába. A terület Vác belterületén, 

Deákvár városrészben, az M2 autóút közelében 

helyezkedik el, nyugatról a Hordó utca, északról 

a Hegymester utca, délről pedig a Szőlővessző 

utca határolja.  

Jelenleg a telkek beépítettsége alacsony, a 

4725, a 4755 és a 4757/3 hrsz.-ú ingatlanon 

találhatóak lakó és gazdasági épületek, a 

jövőben a terület lakófejlesztése tervezett, 

melyhez korábban már beépítési terv is készült. 

A módosítással érintett terület közvetlen 

környezetében erdővel borított és újonnan 

beépült kertvárosias lakóterületek helyezkednek 

el. 

Módosítási igény a területen: A Papvölgy dűlő 

egy részén a kijelölt építési övezetek módosítása 

szükséges. A Szőlővessző utca mentén 450 m2/  

1 db lakás, az Altány út környezetében 800 m2/  

1 db lakás előírás kerül bevezetésre a HÉSZ-ben 

új építési övezetek kijelölésével. A tervezési 

terület keleti határán kiszabályozott Rózsaszőlő 

köz törlésre kerül a szabályozási tervről, illetve az 

önkormányzathoz beérkezett beépítési terv 

alapján új közterület kerül kiszabályozásra 

A 2. számú módosítással érintett terület elhelyezkedése 
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3. számú módosítással érintett terület 

A terület Vác, Deákvár és Szentmihály-dűlő 

településrészek határán helyezkedik el, a volt 

Esze Tamás laktanya és a Híradó úti autóbusz 

forduló szomszédságában. A Kápolna utca és a 

Téglaház út csomópontjánál elhelyezkedő 

területet újonnan beépülő kertvárosias 

lakóterületek övezik. A közelmúltban megépült 

Vác új kézilabda akadémiája is a területtől 

keletre, a Téglaház út túloldalán.  

A terület a magántulajdonban lévő 1633/3 hrsz.-

ú és az önkormányzati tulajdonban lévő 1633/10 

hrsz.-ú ingatlanokat foglalja magában. Jelenleg 

beépítettlen, növényzettel sűrűn átszőtt, fás 

terület. 

Módosítási igény a területen: A Helyi Építési 

Szabályzat és a Szabályozási terv módosítása 

szükséges a jelenlegi Kkö jelű, 

közműlétesítmények területének Zkk jelű 

közpark, közkert, valamint kertvárosias 

lakóterület (Lke) övezetekbe való átsorolása 

érdekében. A módosítás oka, hogy a korábban 

a területre tervezett transzformátor állomást más 

területen került megépítésre, emiatt a terület 

üzemi célú hasznosításának igénye megszűnt, 

így az lakóterületté és a hozzá kapcsolódó 

zöldterületté alakulhat. A Településszerkezeti 

terv módosítására is szükség van a tervek 

összhangjának megteremtése érdekében 

A 3. számú módosítással érintett terület elhelyezkedése 
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4. számú módosítással érintett terület 

Az 4. számú módosítással érintett terület a 1971, 

1972 és 1973 hrsz.-ú ingatlan területét foglalja 

magába, illetve érinti a 2057 hrsz.-ú közút 

területét is. A Kisvác városrészben, a Duna 

mentén elhelyezkedő területet az Árok utca, a 

Buki sor/Németh László utca, a Verőcei utca 

és a Kisváci közről megközelíthető 

lakóterületek határolják.  

A terület kisvárosias lakóterület övezetben 

helyezkedik el. Az 1971 hrsz.-ú telek jelenleg 

beépítetlen. A 2057 hrsz.-ú közterületi telek 

tervezési területet érintő szakaszát jelenleg 

használaton kívüli gyepfelület borítja. 

A terület szomszédságában északra főként 

oktatási és sportolási célú intézményi területek, 

délre és keletre lakóterületek, míg északkeletre 

jelenleg használaton kívüli, de sportolási célra 

kijelölt különleges terület és a Kiskúti árok 

helyezkedik el. 

Módosítási igény a területen: Önkormányzati 

kérésre a Buki sor településszerkezeti jelentőségű 

gyűjtőúttól délre fekvő telektömb 

szabályozásának módosítása szükséges. A 

módosítás során új 8,0 m széles út kerül 

kiszabályozásra, a Buki sor szélessége lecsökken 

16 méterre, így a jelenleg beépítetlen 

területrészen három önkormányzati tulajdonú 

építési telek alakítható ki.  

  

A 4. számú módosítással érintett terület elhelyezkedése 



Vác Város hatályos településrendezési MEG AL AP O Z Ó MU N KA RÉ S Z  

eszközeinek módosítása a település több pontján 

Urbanitas Kft 

www.urbanitas.hu 16 

5. számú módosítással érintett terület 

Az 5. számú módosítással érintett terület a 2098, 

2099, 2100, 2101/1, 2101/2, 2101/3, 2103/1, 

2103/2, 2103/3, 2104/1, 2104/2, 2104/3, 2105, 

2106, 2107, 2108/1, 2108/2 és 2109 hrsz.-ú 

ingatlan területét foglalja magába, amelyből a 

2101/2, 2103/2, 2104/3 és a 2108/2 közút 

számára fenntartott földrészlet.  

A terület Kisvác városrészben található, a Duna 

parti sávja és a Dózsa György út között húzódik, 

északnyugatról a Duna utca határolja. A terület 

építési telkei kisvárosias lakóterület (Lk) 

területfelhasználási kategóriába soroltak. 

Jelenleg a terület Dózsa György út felöli részén 

zártsorú beépítési mód a jellemző. A 

módosítással érintett területen belül jelenleg hét 

beépítetlen telek található. A Duna felőli építési 

telkek valamikor a folyóig értek és a délnyugati 

részük árvízjárta terület volt, ma pedig ezen a 

területen halad az Euro Velo 6 kerékpárút. A 

módosítással érintett terület Duna felőli része a 

kerékpárútról közelíthető meg, amely probléma 

feloldása érdekében a hatályos Szabályozási 

terv 12 m széles zsákutcát szabályoz ki a terület 

közepén, a zsák végén 20 méter átmérőjű 

gépjárművek megfordulására alkalmas 

területtel.  

 

Módosítási igény a területen: Tulajdonosi 

kérelemre a hatályos szabályozási terven jelölt 

kiszolgáló út módosítása szükséges, mert a lakók 

nem érzik szükségesnek a 20 méter széles 

gépjárművek megfordulására kiszabályozott 

területet, azaz a telkükből összesen 1245 m2 

átadását a közút részére. Az új javaslat szerint a 

parkolás és fordulás az építési telkeken belül fog 

történni.  

Az 5. számú módosítással érintett terület elhelyezkedése 
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6. számú módosítással érintett terület 

A Deákvár városrészben található 6. számú 

módosítással érintett terület az 5927/2, 5927/3, 

5927/4, 5927/5, 5927/6, 5932, 5990, 5991 és 5993 

hrsz.-ú ingatlanok területét foglalja magába. 

A terület a Kosdi út mentén fekszik, újonnan 

beépülő kertvárosias lakóterületek övezik, 

északkeletről a Buzogány utca sorompóval 

elzárt magánútja határolja.  

A területet kettészeli a hatályos Szabályozási 

Terven jelölt 5993 hrsz.-ú, Szattyán utca 

elnevezésű kivett út, amely jelenleg kiépítetlen. 

A terület nyugati részén az utóbbi években két 

szabadonálló családi ház épült, míg a keleti 

oldalt jelenleg természetes növényzet borítja, az 

5990 hrsz.-ú telken egy épület áll, melyek 

funkciója rendezetlen. 

 

Módosítási igény a területen: Tulajdonosi 

kérelemre a szabályozási terven szereplő, de a 

valóságban még nem létező Szattyán utca 

(5993 hrsz.) áthelyezésre kerül. Így az 5991, 5990 

hrsz. telkek egy része és az 5992 hrsz.-ú telek 

egésze közterületként kerül kiszabályozásra.  

A Szattyán utca jelenleg nem létezik, a 

módosítás így technikai jellegű.  

  

A 6. számú módosítással érintett terület elhelyezkedése 
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7. számú módosítással érintett terület 

A 7. számú módosítással érintett terület Vác 

Belváros városrészében található, az 1829/20, 

1829/21, 1829/22, 1829/23, 1829/36, 1829/37, 

1829/38, 1829/39, 1829/40, 2717/1, 2717/2, 2719, 

2720, 2721, 2725/1, 2725/2 és a 2726 hrsz.-ú 

ingatlan területét foglalja magába.  

A tömböt északon a vasút és a vasútállomás, 

keleten a Széchenyi utca, délen a Galcsek utca, 

nyugaton a Naszály út határolja közúti 

aluljáróval. A terület jelentős gyalogos- és 

gépkocsiforgalommal bír a központi 

elhelyezkedés, a szomszédságában lévő 

vasútállomás, a közelben lévő 2. sz. főút és az itt 

lévő kereskedelmi létesítmények miatt.  

A területet sűrűn beépített környezet veszi körül. 

A Széchenyi utca felől intenzíven működő 

kiskereskedelmi létesítmények találhatóak, míg 

a Galcsek György utca felőli áruházak területe 

kereskedelmi szempontból hanyatlik. 

 

Módosítási igény a területen: Tulajdonosi 

kérelemre, a terület jobb fejleszthetősége 

érdekében, a tömbbelsőben kijelölt 

„közhasználatú zöldterület” jelölés 

megszüntetésre kerül, a tömbbelsőt feltáró 

gyalogos útvonalak jelölésével együtt. A 

vasútállomás épülete mellett Zkk jelű közpark 

terület kerül kijelölésre. A módosítás a 

Településszerkezeti tervet is érinti.  

  

A 7. számú módosítással érintett terület elhelyezkedése 
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8. számú módosítással érintett terület 

A 8. számú módosítással érintett terület a 

Deákvár városrészben, a vasútvonal 

szomszédságában helyezkedik el, gazdasági 

övezetben. A lehatárolás a 429/2 hrsz.-ú telek 

területét foglalja magába.  

A jelenleg beépítetlen területen gépjármű 

parkoltatás zajlik, gazdasági épületek veszik 

körül. A vizsgált gazdasági terület rendkívül jó 

közlekedési kapcsolatokkal rendelkezik. A 

területtől délnyugatra lévő Deákvári fasor a 

Külső Rádi úthoz csatlakozik, amelyről könnyen 

elérhető az M2 autóút is.  

 

Módosítási igény a területen: A Helyi Építési 

Szabályzat és a szabályozási terv módosítása 

szükséges a területre tervezett műhely, raktár és 

csarnoképület építése miatt. A jelenlegi Gksz-7 

jelű, kereskedelemi, szolgáltató gazdasági 

övezet átsorolásra kerül Gksz-5 jelű építési 

övezetbe, amelynek beépítési paraméterei 

lehetővé teszik a beruházást.  

  

A 8. számú módosítással érintett terület elhelyezkedése 
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9. számú módosítással érintett terület 

A módosítással érintett terület a Deákvár 

városrészben helyezkedik el, a 367/8-20 hrsz.-ú 

ingatlanok területét foglalja magába. 

A Kertvárosi sor által feltárt telkek a Jávorszky 

Ödön Kórház szomszédságában, újonnan 

beépülő, kertvárosias lakóterületen 

helyezkednek el.  

A 367/15 hrsz.-ú telek közforgalom elől el nem 

zárt magánútként szerepel az 

ingatlannyilvántartásban. A földhivatali 

alaptérképen az ikerházak mellett még 

láthatóak beépítetlen telkek, azonban a terület 

azóta már beépült lakóépületekkel. 

A terület közlekedési kapcsolatai a Kosdi út 

közelsége miatt jónak mondhatók, azonban 

átmenő forgalom nem jellemző a területen, 

amely azonban egy lakóterület esetében 

kedvező adottság lehet.  

Módosítási igény a területen: A módosítással 

érintett területen kijelölt Lke-2 jelű építési övezet 

helyén új Lke-2b jelű építési övezet kerül 

kijelölésre, melyen belül a HÉSZ a mellékletben 

meghatározott beépíthetőségi %-on felül +5% 

kerti tároló létesítése céljára felhasználható 

beépítési %-ot biztosít majd. Ehhez a 

szabályozási terv módosítása is szükséges.  

A 9. számú módosítással érintett terület elhelyezkedése 
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10. számú módosítással érintett terület 

A módosítással érintett terület Vác Deákvár 

városrészében fekszik, a Rádi út és a Deákvári 

fasor mentén. A lehatárolás egyetlen ingatlant 

foglal magába, az 5561 hrsz.-ú telket.  

A gazdasági terület nyugati részén a Zollner 

Elektronik Gyártó és Szolgáltató Kft. csarnok és 

raktár épületei állnak, míg északon 

gyepfelületek, keleten pedig szántó, illetve 

erdősült területek találhatóak.  

A gazdasági terület feltárása a Külső Rádi útról 

történik, amely közvetlen kapcsolatot biztosit az 

M2 autópályával és Vác belvárosával.  

Jelenleg a hatályos TSZT és SZT tartalma nincs 

összhangban egymással erre a területre 

vonatkozóan. Az SZT-ben a telek egésze Gip jelű 

gazdasági ipari területként jelölt, a TSZT-ben 

pedig a terület északnyugati része Gksz jelű 

gazdasági, kereskedelmi és szolgáltató 

területként jelölt.  

 

Módosítási igény a területen: A telken jelölt  

Gip-2b övezetbe tartozó területen kijelölt építési 

helyek törlése szükséges a tulajdonos által 

tervezett gazdasági épület létesítése céljából, 

amely a telekhatár közelében kerülne 

megépítésre. A településen kizárólag itt 

található Gip-2b jelű építési övezet, így a 

tulajdonos kérésére a telek beépítési módja a 

tervezett épületbővítés megvalósíthatósága 

érdekében oldalhatáron állóvá módosul. Ezen 

felül szükséges a területen a TSZT és SZT 

összhangjának megteremtése is. 

A 10. számú módosítással érintett terület 

elhelyezkedése 
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11. számú módosítással érintett terület 

A módosítással érintett terület Vác település 

külterületén, az Alsóváros városrésztől keletre 

helyezkedik el. A lehatárolás a 0342/49, 0342/50 

és a 0342/51 hrsz.-ú ingatlant foglalja magába, 

amelyek jelenleg mezőgazdasági övezetbe 

sorolt szántóterületek, így beépítetlenek. A 

területet északról határoló Külső Rádi út teremt 

kapcsolatot Vác város belterületével, melyen 

könnyen elérhető Vác-Alsóváros vasútállomás, 

illetve az M2 autóút is. 

A terület közvetlen környezetében 

mezőgazdasági, gazdasági és lakóterületek is 

egyaránt megtalálhatóak. A területtől délre 

újonnan beépülő kis egységekből álló sorházas 

lakóterület épült ki, amely a Kukorica utcától 

Vác belterülete felé, illetve déli irányba 

terjeszkedik. Az ide települő lakónépesség helyi 

ellátása nem megoldott, Vác központi részétől 

jelentős távolságra van, gyalogos-kerékpáros 

kapcsolatai hiányosak. A fejlesztő ezen 

problémák megoldásaként kereskedelmi, 

szolgáltató létesítmények építését tervezi a 

területen.  

Módosítási igény a területen: A tervezett 

fejlesztés megvalósíthatósága érdekében 

szükséges a jelenleg Má jelű, általános 

mezőgazdasági övezet átsorolása KÖe jelű 

építési övezetbe. A módosítás a 

Településszerkezeti tervet is érinti.  

  

A 11. számú módosítással érintett terület elhelyezkedése 
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12. számú módosítással érintett terület 

A 12. számú módosítással érintett terület 

Derecske városrészben található, belterületen.  

A 2-es számú főút mentén fekvő terület nyugati 

része kereskedelmi, szolgáltató létesítményekkel 

és telephelyekkel beépített, délkeleti része 

pedig oldalhatáron álló beépítési módú 

kertvárosias lakóterület. A hatályos tervekben 

előbbi Vi jelű intézményi vegyes 

területfelhasználási kategóriába sorolt, azonban 

intézményi funkció nem jellemző a területen. 

Főként autókereskedés, műhelyek, különböző 

telephelyek és kereskedelmi funkciók találhatók 

itt. A lakóterület Lke jelű kertvárosias lakóterület 

kategóriába tartozik.   

A módosítással érintett terület az 5680/4, 5680/6, 

5680/7, 5680/8, 5980/9, 5680/10, 5680/15, 

5680/16, 5680/17, 5680/18, 5680/25, 5680/26, 

5680/28, 5680/29, 5680/30, 5680/31, 5680/32, 

5682, 5683, 5684, 5685, 5686, 5687, 5688, 5689, 

5690, 5691, 5692, 5751 hrsz.-ú ingatlanok egészét 

és az 5680/21 és 5749 hrsz.-ú telkek egy részét 

foglalja magába.  

Jelenleg a hatályos TSZT és SZT nincs 

összhangban egymással.  

 

Módosítási igény a területen: A tervezés 

elsődleges célja a vállalkozási telephelyek 

telkeinek valós használata szerinti gazdasági, 

kereskedelmi és szolgáltató övezetbe (Gksz) 

történő átsorolása. A módosítás célja a 

gazdasági terület piaci értékének visszaállítása 

és a vállalkozások fejleszthetőségének 

biztosítása. Ennek megfelelően javasolt a terület 

vállalkozási telephelyekként szolgáló részét 

gazdasági területbe, a családi házakkal beépült 

részét lakóövezetbe sorolni.  

További igény az 5680/17 és 5683 hrsz.-ú telkeken 

át kiszabályozott utcaszakasz és a 5680/21 hrsz.-

ú telek közterületi jelölésének törlése tulajdonosi 

kérelemre. 

A módosítás során a TSZT és az SZT 

összhangjának megteremtése is szükséges. 

  

A 12. számú módosítással érintett terület elhelyezkedése 
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13. számú módosítással érintett terület 

A 13. számú módosítás a 0384/19-26, 0381/2, 

0381/31-91, 0381/119-144, 0381/147, 0382/1, 

0383/2, 0383/5, 0383/22-36, 0384/6 és 0384/28 

hrsz.-ú ingatlanok területét érinti.   

A tervezési terület a Homok dűlő és a Zsellér dűlő 

területe, mely a közigazgatási határ mentén, az 

M2 autóút mellett, a Gödöllő felé vezető út déli 

oldalán található, Vác belterületétől dél-keletre. 

A területtől északnyugatra a Mária-ligeti volt 

zártkerti területek (jelenleg már lakóterületek) 

vannak, északkeleten használaton kívüli 

gazdasági és mezőgazdasági területek, illetve 

az M2 Vác-Déli csomópontja található. 

Délkeleten egy lovasudvar és szintén 

mezőgazdasági területek, délnyugaton pedig 

kertes mezőgazdasági területek vannak.  

Az M2 autópályának és a Gödöllői útnak 

köszönhetően jó közúti közlekedési 

kapcsolatokkal rendelkezik a terület. 

Jelenleg a terület részben mezőgazdasági 

területként, részben bányászat céljára használt, 

azonban jelenleg a lehatárolás egésze 

általános mezőgazdasági övezetbe sorolt, két 

kis Lf jelű, falusias lakóterületet leszámítva, amely 

a Zöld Menedék Állatvédő alapítványnak ad 

helyet.  

Módosítási igény a területen: Beruházói igény, 

hogy a terület tényleges hasznosítását 

előkészítsék és a jelenlegi Mátt jelű természeti 

területek mezőgazdasági övezetébe és az Lf-1 

jelű falusias lakóövezetbe sorolt területek Kb-B 

jelű különleges beépítésre nem szánt 

bányatelkek övezetébe és Kb-Ám jelű 

különleges beépítésre nem szánt állatmenhely 

területébe kerüljenek átsorolásra, megfelelő 

szélességű beültetési kötelezettséggel érintett 

sávok kijelölésével. A módosítás ezek alapján a 

Településszerkezeti tervet is érinti.  

  

A 13. számú módosítással érintett terület elhelyezkedése 
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14. számú módosítással érintett terület 

A módosítással érintett terület az M2 autóút Vác-

Déli csomópontja és a Gödöllői út közelében 

helyezkedik el, a Rigó utca földút északi oldalán, 

amelynek mentén húzódik Vác és Csörög 

közigazgatási határa is.  

A lehatárolás a 0357/87 hrsz.-ú telket foglalja 

magába, amely szőlő művelési ágba sorolt, Sző6 

minőségi osztályba tartozik, nagysága 18 320 

m2. A terület jelenleg nagyrészt cserjés, 

természetes növényzettel borított, megkezdett 

gondozású mezőgazdasági terület.  

A külterületen fekvő módosítással érintett 

területet mezőgazdasági területek veszik körül, a 

Csöröge község felőli oldalon azonban az itt 

lévő kertes mezőgazdasági területeken egyre 

jellemzőbb az életvitelszerű tartózkodás.  

A területen a tulajdonos méhészet elhelyezését, 

illetve a helyben lakhatás biztosítása érdekében 

lakóház építését tervezi.  

Módosítási igény a területen: A tervezett 

fejlesztés megvalósíthatósága érdekében 

szükséges a Szabályozási terven a területet Máü 

jelű ültetvényes   mezőgazdasági terület 

övezetből Máü-1 jelű övezetbe sorolni, amely 

már szerepel a hatályos HÉSZ előírásai között, így 

új övezet létrehozása nem szükséges. Az Máü-1 

jelű övezet lehetővé teszi a lakóépület 

elhelyezését, a legnagyobb megengedett 

beépítési mérték a jelenlegi  

1%-ról 3%-ra növekszik és az épület 

elhelyezésére igénybe vehető telek legkisebb 

területe 200 000 m2-ről 10 000 m2-re csökken. A 

területfelhasználási kategória nem változik, így 

Településszerkezeti terv módosítása nem 

szükséges. 

  

A 14. számú módosítással érintett terület elhelyezkedése 
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15. számú módosítással érintett terület 

A módosítással érintett terület (1829/81 hrsz.) 

Vác belterületén, Deákvár városrészben 

helyezkedik el. Északról a MÁV telep utca és a 

Telep utca, keletről a Kosdi út, délről a vasút (és 

a vasútállomás), nyugatról a Naszályi út 

határolja. A Telep utca és a tervezési terület 

közötti keskeny sávban családi házak állnak.  

A terület nyugatabbra eső felén jelenleg P+R 

parkoló és egy egykori üzemi épület, jelenleg 

lakóépület található, a parkoló közlekedési, míg 

az épület környezete településközponti vegyes 

területbe sorolt, a lehatárolás keleti felén pedig 

az alaptérkép hat üzemi épületet jelöl, amelyek 

területe jelenleg gazdasági, kereskedelmi és 

szolgáltató területfelhasználási kategóriába 

sorolt.  

Módosítási igény a területen: A MÁV 

kezdeményezte a terület újraosztását 

telekalakítással a jelenlegi osztatlan közös 

tulajdon jogviszony megszüntetése céljából. Az 

újonnan kialakuló telkek jogi határához 

igazodva módosítandó a kijelölt 

területfelhasználási egységek és övezetek 

határa. Ezek alapján a Településszerkezeti terv 

módosítása is szükséges.  

  

A 15. számú módosítással érintett terület elhelyezkedése 
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16. számú módosítással érintett terület 

A módosítással érintett terület az 1605/267 és 

1620/29 hrsz.-ú ingatlanok területének egy részét 

foglalja magában. A Deákvár városrészben, 

belterületen elhelyezkedő terület a volt Esze 

Tamás laktanya melletti egykori védő, takaró 

zöldsáv. A laktanya jelenleg őrzött, de 

használaton kívüli terület. A módosítással érintett 

terület zöldfelülettel borított, szomszédságában 

Lk jelű kisvárosias lakóterület sorházai és 

szabadonálló kertesházai állnak. A földhivatali 

alaptérképen egy épület jelölt, azonban a 

légifotók alapján ez mára lebontásra került, így 

a terület beépítetlen. 

Módosítási igény a területen: Önkormányzati 

kérésre szükséges módosítani a hatályos 

terveken kijelölt Zkp jelű közpark területének 

lehatárolását olyan módon, hogy az 

egybefüggő zöldfolyosóként kerülhessen 

kialakításra a jövőben. A tervezési területen belül 

lévő Lk jelű kisvárosias lakóterület és a Vi jelű 

vegyes intézményi terület így zöldterület 

területfelhasználási egységbe kerül. A módosítás 

a Településszerkezeti tervet is érinti.  

A 16. számú módosítással érintett terület elhelyezkedése 
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17. számú módosítással érintett terület 

A terület Vác déli, külterületi részén helyezkedik 

el, a Mária-liget szomszédságában. A terület a 

71-es vasútvonal egy szakaszát és az az menti 

közlekedési területeket, kisebb sávban a 

szomszédos mezőgazdasági és lakóterületeket 

foglalja magába. A tervezési területen belül 

található a Mária-liget vasútállomás, amelynek 

épülete rossz állapotban van, jelenleg lezárt. Az 

egyvágányú vasútvonal kapacitása alacsony, 

állapota leromlott.  

Kiemelt kormányberuházás keretében, az NKK 

Zrt. megbízásából a 71-es számú, Rákospalota-

Újpest-Vácrátót-Vác elővárosi vasútvonal 

fejlesztése és kapacitásbővítése tervezett 2. 

vágány építésével és a váci Máriaudvar vasúti 

megállóhely környezetében P+R és B+R parkolók 

kiépítésével. 

Módosítási igény a területen:  

A tervezett beruházás keretében megépülő új 

vágány főként mezőgazdasági területek 

kisajátításával jár. A P+R és B+R parkolófejlesztés 

vasúti (KÖk) területen valósulna meg, a parkoló 

megközelítéséhez azonban új közterület 

kiszabályozása szükséges a vasúttól délre 

található Lke jelű területfelhasználási egységen 

belül. 

A fejlesztések megvalósíthatósága érdekében a 

hatályos településrendezési eszközök 

módosítása során a közlekedési területek 

övezethatárának módosítása mellett a Rádi út 

különszintű vasúti-közúti átjáró is törlésre kerül. 

  

A 17. számú módosítással érintett terület elhelyezkedése 
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18. számú módosítással érintett terület 

A 18. számú módosítás a Présház utca – 

Gombási út – Törköly köz csomópontot és a 

környező ingatlanok területét érinti.  A terület a 

Deákvár városrész északi részén helyezkedik el, 

belterületen.  A Gombási út - Naszály út 

nyomvonal a városközpont és az északi 

külterületek között teremti meg a kapcsolatot. 

A Présház utca mentén a közelmúltban felépült 

egy lakóterület, amelynek közúti kapcsolatát 

biztosítja a kiépítetlen, keskeny utca. Ez az utca 

jelenleg hegyes szögben kapcsolódik a 

Gombási úthoz, amely települési gyűjtőútként 

funkcionál. A csomópontba torkollik a jelenleg 

kiépítetlen Törköly köz, amely a környező 

mezőgazdasági területeket tárja fel. A terület 

közlekedési infrastruktúrájának minősége és 

kiépítettsége nem megfelelő az új lakóterületek 

ellátására. 

A módosítással érintett területen építmény nem 

áll, jelenleg beépítetlen.  

A hatályos szabályozási terv szerint a Gombási út 

és a Törköly köz a meglévőnél szélesebb 

közterülettel és jelentősebb úthálózati szereppel 

alakulna át. A Törköly köz kelet-nyugati irányban 

a 2. sz. főút felé teremt majd kapcsolatot a 

tervek szerint. A településszerkezeti szinten 

jelentős tervezett kereszteződés a hatályos terv 

szerint nem teszi lehetővé a Présház utca 

meglévő Gombási úti kapcsolatának 

megmaradását. A hatályos Szabályozási Terv a 

Présház utca és a Gombási út találkozását a 

tervezett csomóponttól északra jelöli, azonban 

ez sem forgalombiztonsági, sem pedig hálózati 

szempontoknak nem felel meg. Ezért egy keleti 

irányú negyedik ág megvalósítását tervezik a 

területen.  

Módosítási igény a területen: A hatályos 

Szabályozási Terv módosítása szükséges a 

csomóponti terület körforgalommá 

alakíthatósága érdekében, mely a meglévő 

közúti övezetnél nagyobb területigénnyel 

rendelkezik. A módosítás során a 6430/3 hrsz.-ú út 

közterületi besorolása megszűnik, a Présház 

utcáról nyílóan pedig új összeköttetés alakul ki a 

tervezett Altány út meghosszabbítása felé. 

  

A 18. számú módosítással érintett terület 

elhelyezkedése 
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19. számú módosítással érintett terület 

A módosítás Vác Alsóváros, azon belül 

Burgundia városrészében a 3574/3 hrsz.-ú 

közpark és a Duna menti Ady Endre sétány 

területére terjed ki. 

A lehatárolt területen a hatályos szabályozási 

terv – a 3574/3 hrsz.-ú közpark területén – 

tervezett kisvárosias lakóterületet jelöl ki, mely 

korábban, egy a mobilgát felépülésével 

számoló pályázat eredményeképp készült 

beépítési javaslat alapján került rá a tervekre. A 

terület árvízmentesítése a jövőben várhatóan 

nem fog megvalósulni, így a lakóterület 

kialakulásának realitása nincs. 

Burgundia kiterjedt zöldfelületeit a környéken 

lakók rendszeresen használják rekreációra, 

sportolásra, a közelmúltban biciklis pumpapálya 

is létesült itt. A területen keresztül halad emellett 

az Eurovelo 6 regionális jelentőségű kerékpárút, 

mely szintén indokolja a módosítást. 

Módosítási igény a területen: Tekintve, hogy az 

ingatlan önkormányzati tulajdon, a váci 

Főépítész iroda kezdeményezte a terület 

szabályozásának módosítását, a 3574/3 hrsz.-ú 

ingatlan közparkba sorolását, valamint a kijelölt 

úthálózat átalakítását a meglévő állapotnak 

megfelelően. Ehhez a Településszerkezeti terv 

módosítására is szükség van.  

A 19. számú módosítással érintett terület 

elhelyezkedése 
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2.2 A TERÜLETRENDEZÉS ORSZÁGOS ÉS MEGYEI JOGSZABÁLYI KÖRNYEZETE 

Az egyes településrendezési eszközök készítése során a településeknek minden esetben meg kell 

felelniük a hatályos magasabb szintű – országos, megyei, térségi – területrendezési tervek előírásainak. 

Vác Város jelenleg hatályos Településszerkezeti terve és Hely Építési Szabályzata 2017-ben készült, az 

akkor hatályban lévő Országos Területrendezési Tervről szóló 2003. évi XXVI. törvényben (OTrT), illetve 

a Budapesti Agglomeráció Területrendezési Tervéről szóló 2005. évi LXIV. törvényben (BATrT) 

foglaltakkal összhangban. 

2019. március 15-én hatályba lépett a Magyarország új Területrendezési Tervéről szóló törvény (MaTrT), 

mely a korábban hatályos három jogszabály (OTrT; BATrT; BKÜTrT) összevonásával és átdolgozásával 

egy jogszabályban határozza meg az ország egészére, valamint az egyes kiemelt térségekre 

vonatkozó térségi területfelhasználás feltételeit, a műszaki infrastruktúra-hálózatok térbeli rendjét, 

valamint a területi, táji, természeti, ökológiai és kulturális adottságok, értékek, honvédelmi érdekek, 

valamint a hagyományos tájhasználat megőrzésére, védelmére vonatkozó szabályokat. 

Az MaTrT 92. §-ának előírásai alapján  

„(1) Az e törvény hatálybalépése előtt elfogadott településrendezési eszközöket a 

Budapesti Agglomerációhoz tartozó települések esetében 2021. december 31-ig kell 

felülvizsgálni és szükség esetén módosítani.” 

2.2.1 Az új területrendezési törvény felépítése 

Az MaTrT hatálya az alábbi, a törvény 2. §-ában meghatározott területekre terjed ki: 

„(1) A Második Részben foglalt Országos Területrendezési Terv (a továbbiakban: OTrT.) 

területi hatálya kiterjed az ország teljes közigazgatási területére. 

(2) A Harmadik Részben foglalt, a Budapesti Agglomeráció Területrendezési Tervének (a 

továbbiakban: BATrT.) területi hatálya Budapestre, valamint Pest megyének az 1/1. 

mellékletben felsorolt, a budapesti agglomerációhoz tartozó településeire (a 

továbbiakban együtt: Budapesti Agglomeráció) terjed ki. 

(3) A Negyedik Részben foglalt, a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Területrendezési Tervének 

(a továbbiakban: BKÜTrT.) területi hatálya a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet településeire 

terjed ki. […]” 

2.2.1.1 Az Országos Területrendezési Terv (OTrT) 

„5. § (1) Az OTrT. az Ország Szerkezeti Tervét, valamint az Országos Övezeti Tervet és az 

ezekre vonatkozó szabályokat foglalja magában.” 

A törvény 2. mellékletét képező Országos Szerkezeti Terv négy különböző területfelhasználási 

kategóriát határoz meg: 

• erdőgazdálkodási térség 

• mezőgazdasági térség 

• vízgazdálkodási térség 

• települési térség 

(térségi területfelhasználási kategória: országos, kiemelt térségi és megyei területrendezési 

tervben alkalmazott, a térségben jellemző területfelhasználásnak megfelelően lehatárolt 

területi egység) 
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Az Országos Övezeti Terv tervlapjait a 3. melléklet tartalmazza, az alábbiak szerint: 

• 3/1. melléklet: az ökológiai hálózat magterületének, ökológiai folyosójának és 

pufferterületének övezete 

• 3/2. melléklet: a kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 

• 3/3. melléklet: az erdők övezete 

• 3/4. melléklet: a világörökségi és világörökségi várományos területek övezete által érintett 

települések 

• 3/5. melléklet: a honvédelmi és katonai célú terület övezete által érintett települések 

(térségi övezet: országos, kiemelt térségi és megyei területrendezési tervben megállapított 

vagy alkalmazott, sajátos jellemzőkkel rendelkező – a térségi területfelhasználási 

kategóriáktól függetlenül lehatárolt és meghatározott – területi egység) 

A korábban hatályos OTrT mellékletében szereplő, a 

• jó termőhelyi adottságú szántók, 

• erdőtelepítésre javasolt területek, 

• tájképvédelmi terület, 

• a vízminőség-védelmi területek, 

• nagyvízi meder, 

• VTT-tározók övezetét 

bemutató tervlapokat, az MaTrT 19. § (4) bekezdésének megfelelően, külön Miniszteri rendelet – 

9/2019. (VI.14.) MvM Rendelet – tartalmazza. Ezekkel együtt az Országos Övezeti terv összesen 13 

különböző térségi övezetet határol le. 

„21. § (1) A kiemelt térségi és megyei övezetek területén a vonatkozó országos övezetek 

előírásait is alkalmazni kell.” 

2.2.1.2 A Budapesti Agglomeráció Területrendezési Terve  

A BATrT a Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Tervét, valamint a Budapesti Agglomeráció Övezeti 

Tervét és az ezekre vonatkozó szabályokat foglalja magában.  

A Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Tervének tervlapját a törvény 7. melléklete tartalmazza, mely 

az alábbi területfelhasználási kategóriákat különbözteti meg: 

• erdőgazdálkodási térség 

• nagy kiterjedésű zöldterületi települési térség 

• mezőgazdasági térség 

• kertes mezőgazdasági térség 

• vízgazdálkodási térség 

• települési térség 

• sajátos területfelhasználású térség  

A Budapesti Agglomeráció Övezeti Tervében alkalmazott országos és kiemelt térségi övezetek 

együttesen a következők: 

• ökológiai hálózat magterületének övezete (3/1. melléklet) 

• ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete (3/1. melléklet) 

• ökológiai hálózat pufferterületének övezete (3/1. melléklet) 

• kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete (3/2. melléklet) 

• jó termőhelyi adottságú szántók övezete (MvM Rendelet 1. melléklet) 

• erdők övezete (3/3. melléklet) 

• erdőtelepítésre javasolt terület övezete (MvM Rendelet 2. melléklet) 

• tájképvédelmi terület övezete (MvM Rendelet 3. melléklet) 

• világörökségi és világörökségi várományos területek övezete (3/4. melléklet) 
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• vízminőség-védelmi terület övezete (MvM Rendelet 4. melléklet) 

• rendszeresen belvízjárta terület övezete (MvM Rendelet 8. melléklet) 

• nagyvízi meder övezete (MvM Rendelet 5. melléklet) 

• ásványi nyersanyagvagyon övezete (MvM Rendelet 7. melléklet) 

• földtani veszélyforrás terület övezete (MvM Rendelet 9. melléklet) 

• honvédelmi és katonai célú terület övezete (3/5. melléklet) 

Ahogy az a fentiekből is látszik, a korábban hatályos BATrT mellékletében szereplő, az 

• ásványi nyersanyagvagyon övezetét, 

• a rendszeresen belvízjárta terület övezetét és 

• a földtani veszélyforrás terület övezetét 

bemutató tervlapokat, az MaTrT 19. § (4) bekezdésének megfelelően, külön Miniszteri rendelet – 

9/2019. (VI.14.) MvM Rendelet – tartalmazza. Ezekkel együtt a Budapesti Agglomeráció Övezeti terve 

összesen 15 különböző térségi övezetet határol le. 
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2.2.2 Az új területrendezési törvény tartalma Vác Város közigazgatási területére vonatkozóan 

2.2.2.1 Területfelhasználás 

Az Országos Területrendezési Terv (OTrT) A Budapesti Agglomeráció Területrendezési Terve (BATrT) 
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A törvény az  egyes térségi területfelhasználás i kategóriákra  vonatkozó előírásai 

az alábbiak:   

„11. § A kiemelt térségi, illetve megyei területfelhasználási kategóriák területén belül a 

települési területfelhasználási egységek kijelölése során 

a) az erdőgazdálkodási térségben az erdőterület övezetet a térséget lefedő erdők 

övezetére vonatkozó szabályok szerint, valamint az erdőtelepítésre javasolt terület 

övezetére vonatkozó szabályok figyelembevételével kell, meglévő és tervezett erdő 

övezetként differenciáltan lehatárolni; 

b) a mezőgazdasági térség területének legalább 75%-át a mezőgazdasági terület 

övezetébe kell sorolni, a fennmaradó részen nagyvárosias lakóterület és vegyes terület 

építési övezet nem jelölhető ki; 

c) a vízgazdálkodási térség területét – e törvény hatálybalépését megelőzően már 

jogszerűen kijelölt beépítésre szánt területek kivételével – vízgazdálkodási terület, 

vízgazdálkodási célú erdőterület, vízgazdálkodási célú mezőgazdasági terület, 

természetközeli terület, zöldterület, továbbá különleges beépítésre nem szánt 

honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági célú terület vagy honvédelmi célú erdőterület 

övezetbe kell sorolni, és a működési területével érintett vízügyi igazgatási szervvel 

egyeztetve kell pontosítani; 

d) a települési térség területén bármely építési övezet, övezet kijelölhető; 

e) a sajátos területfelhasználású térség területét a terület tervezett felhasználásának 

megfelelően különleges – ideértve a beépítésre szánt vagy beépítésre nem szánt 

honvédelmi, katonai, nemzetbiztonsági célú területet –, közúti közlekedési, egyéb 

közlekedési, védelmi célú erdőterület, rekreációs célú erdőterület, egyéb erdőterület, 

kertes mezőgazdasági terület, általános mezőgazdasági terület, tájgazdálkodási 

mezőgazdasági terület, kereskedelmi szolgáltató gazdasági, ipari gazdasági, egyéb ipari 

gazdasági, általános gazdasági, intézményi vegyes területbe kell sorolni.” 

 

„38. § (5) A nagy kiterjedésű zöldterületi települési térségben – új építési övezetként vagy 

övezetként – csak zöldterület, továbbá – a beépítésre szánt és beépítésre nem szánt 

különleges területek köréből – sportolási célú terület, temetőterület vagy különleges 

beépítésre nem szánt, rekreációs célú terület építési övezet, övezet jelölhető ki.” 

„40. § (4) A kertes mezőgazdasági térség területét – az (1) és (2) bekezdés szerinti 

beépítésre szánt terület növekményének kivételével – a településrendezési tervben 

beépítésre nem szánt övezetbe kell sorolni.” 

 

Egyéb a területfelhasználást érintő e lőírások  

„MÁSODIK RÉSZ – AZ ORSZÁGOS TERÜLETRENDEZÉSI TERV 

III. FEJEZET - A TERÜLETRENDEZÉSI TERVEK SZERKEZETI TERVEI 

8. Új beépítésre szánt terület kijelölése 

12. § (1) Ha jogszabály új beépítésre szánt terület kijelölését nem tiltja, a településrendezési tervben új 

beépítésre szánt területet a következő szempontok mérlegelése alapján kell kijelölni:  

a) az új beépítésre szánt terület csatlakozik a meglévő települési területhez, 

b) az új beépítésre szánt terület kijelölése nem okozza a különböző települések beépítésre szánt 

területeinek összenövését, és 

c) új beépítésre szánt terület kijelölésére csak akkor kerül sor, ha a települési térségben nincs a tervezett 

rendeltetésnek megfelelő beépítésre szánt területen beépítetlen földrészlet, vagy az épített környezet 

alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Étv.) szerinti barnamezős 

terület. 

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni, ha a c) pont 

szerinti meglévő beépítésre szánt terület - tervezett rendeltetésnek megfelelő - igénybevétele 

aránytalanul nagy terhet jelentene annak várható költsége miatt. 

(3) Új beépítésre szánt terület kijelölésével egyidejűleg a területnövekmény legkevesebb 5%-ának 

megfelelő kiterjedésű, legalább 50%-ában az újonnan kijelölt beépítésre szánt területtel kapcsolatban 

lévő zöldterületet, - gazdasági vagy különleges terület kijelölése esetén zöldterületet vagy védelmi célú 

erdőterületet - kell kijelölni. Ha a zöldterület vagy védelmi célú erdőterület kijelölése az új beépítésre szánt 

terület rendeltetése miatt az adott területen nem valósítható meg, akkor a zöldterületet vagy a védelmi 

célú erdőterületet a település arra alkalmas más területén kell kijelölni. 
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13. § (1) Borvidéki település borszőlő termőhelyi katasztere I-II. osztályú területeihez tartozó földrészlet – a 

különleges mezőgazdasági üzemi terület kivételével - nem minősíthető beépítésre szánt területté. 

(2) Az Országos Gyümölcs Termőhely Kataszter I. és II. osztályú területeihez tartozó földrészlet - a különleges 

mezőgazdasági üzemi terület kivételével - nem minősíthető beépítésre szánt területté.” 

 

HARMADIK RÉSZ - A BUDAPESTI AGGLOMERÁCIÓ TERÜLETRENDEZÉSI TERVE 

VII. FEJEZET - A BUDAPESTI AGGLOMERÁCIÓ SZERKEZETI TERVE 

23. Új beépítésre szánt terület kijelölése 

„38. § (1) Új lakóterület, vegyes terület, gazdasági terület, illetve üdülőterület abban az esetben jelölhető 

ki, ha 

a) a tervezett területfelhasználás jól illeszkedik a település meglevő szerkezetéhez, 

b) táj- és természetvédelmi, környezetvédelmi, erdővédelmi, valamint kulturális örökségvédelmi és 

vízgazdálkodási szempontok alapján nem sért társadalmi érdeket, továbbá 

c)  a tervezett funkció ellátásához szükséges műszaki infrastruktúra-kapacitás azt lehetővé teszi, vagy az 

a terület igénybevételével párhuzamosan kiépül, továbbá új lakóterület kijelölése esetén a Kormány 

rendeletében meghatározott feltételek teljesülnek. 

(2) Új beépítésre szánt terület a település közigazgatási határához 200 méternél közelebb csak az állami 

főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatalnak a területrendezési hatósági eljárása 

során kiadott területfelhasználási engedélye alapján jelölhető ki. 

(3) A (2) bekezdésben foglalt területen új beépítésre szánt terület nem jelölhető ki, ha a kijelölés a 

környezetre jelentős hatást gyakorló ipari területre irányul. 

(4) Új lakóterület, illetve vegyes terület csak a települési térséghez kapcsolódóan jelölhető ki. 

(5) A nagy kiterjedésű zöldterületi települési térségben - új építési övezetként vagy övezetként - csak 

zöldterület, továbbá - a beépítésre szánt és beépítésre nem szánt különleges területek köréből - sportolási 

célú terület, temetőterület vagy különleges beépítésre nem szánt, rekreációs célú terület építési övezet, 

övezet jelölhető ki. 

(6) 5 ha-t meghaladó kiterjedésű új lakóterület vagy vegyes terület ott jelölhető ki, ahol annak 

legtávolabbi pontjától a meglévő vagy kiépítendő közösségi közlekedés megállóhelyig a közforgalom 

számára szabályosan használható közúton mért távolság nem haladja meg az 5 km-t. 

(7) Az 5000 m2 nettó eladótérnél nagyobb kereskedelmi, szolgáltató rendeltetésű építmény ott 

helyezhető el, ahol az építmény a meglévő vagy a tervezett jelentős közösségi közlekedési csomóponti 

megállóhelytől számítva 300 méternél nem hosszabb gyalogos közlekedéssel is megközelíthető. 

39. § (1) Az e törvénnyel való összhang megteremtése érdekében történt felülvizsgálat alapján elfogadott 

településrendezési tervben a természetközeli területként és erdőterületként kijelölt övezetek nagysága a 

település közigazgatási területére vonatkozóan összességében nem csökkenhet. 

(2) Az egymással határos, összességében legalább 10 ha-t meghaladó új sportolási célú területet 

beépítésre nem szánt különleges terület települési területfelhasználási egységbe kell sorolni, további 

átsorolás nem hajtható végre. Az így lehatárolt területen a testedzést szolgáló építmények helyezhetők 

el, kereskedelmi célú szállásférőhely, lakó- és üdülőépület, valamint lakás nem alakítható ki. A beépítésre 

nem szánt különleges terület beépítettsége az összterületének 3%-át nem haladhatja meg.” 

24. A települési térség növekménye 

40. § (1) A település közigazgatási területére vonatkoztatott területén a településrendezési tervben a 

beépítésre szánt terület növekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt területi mérleg szerinti 

települési térség területének 2%-át. A beépítésre szánt terület növekményére is alkalmazni kell a 12. §-ban 

és a 38. §-ban foglalt rendelkezések előírásait. 

(2) Az (1) bekezdés szerinti beépítésre szánt terület növekményen felül, a kertes mezőgazdasági térség 

területfelhasználási kategória területén, a 8. mellékletben foglalt területi mérleg szerinti települési térség 

területe összességében legfeljebb 1%-ának megfelelő terület beépítésre szánt lakó-, üdülő- vagy vegyes 

területté minősíthető az alábbi feltételek együttes teljesülése esetén: 

a) az érintett terület a települési térséggel határos, 

b) a tervezett funkcióhoz tartozó, jogszabályban szabályozott és a helyi sajátosságoknak is megfelelő 

telekstruktúra, telekméret és telekgeometria kialakítása biztosított, 

c) a tervezett funkció működéséhez szükséges - a megközelítést és a közművek elhelyezését egyaránt 

lehetővé tevő - közterületek biztosítottak vagy biztosíthatóak, 

d) a közművek kiépítettek vagy kiépítésük lehetősége és feltételei biztosítottak, és 

e) amennyiben indokolt, az a)-d) pontokban foglalt településfejlesztési célok és feladatok biztosításának 

és megvalósításának érdekében a települési önkormányzat az Étv. 30/A. §-a szerinti településrendezési 

szerződéseket az érintett tulajdonosokkal megkötötte. 

(3) A kertes mezőgazdasági térségnek az I. és II. osztályú borszőlő termőhelyi kataszterhez, az ökológiai 

hálózat magterületéhez vagy az ökológiai hálózat ökológiai folyosójához tartozó területe nem 

minősíthető beépítésre szánt területté. 

(4) A kertes mezőgazdasági térség területét - az (1) és (2) bekezdés szerinti beépítésre szánt terület 

növekményének kivételével - a településrendezési tervben beépítésre nem szánt övezetbe kell sorolni. 
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(5) A beépítésre szánt terület növekményének mértékéről - a jóváhagyott településrendezési terv alapján 

- az illetékes állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatalnak közhiteles és 

szabadon hozzáférhető nyilvántartást kell vezetni. 

(6) A beépítésre szánt terület növekményét az illetékes állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és 

megyei kormányhivatal a településrendezési terv egyeztetése során ellenőrzi, és amennyiben jogszabályi 

ütközést észlel, véleményében jelzi. A beépítésre szánt terület növekményét az illetékes állami főépítészi 

hatáskörben eljáró fővárosi és megyei kormányhivatal a végső szakmai véleményezése során is ellenőrzi, 

és amennyiben jogszabályi ütközést észlel, akkor annak megszüntetésére szólítja fel az önkormányzatot, 

és végső szakmai véleményét csak abban az esetben adja ki, ha a jogszabályi ütközés megszűnt. 

(8) Az (1) és (2) bekezdésben rögzített növekményen felül csak az állami főépítészi hatáskörében eljáró 

fővárosi és megyei kormányhivatalnak a területcserére vonatkozó térségi területfelhasználási engedélye 

alapján, és legfeljebb olyan mértékben növelhető a beépítésre szánt terület kiterjedése, amilyen 

mértékben a Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Tervében rögzítetthez képest a település közigazgatási 

területén belül máshol csökken a települési térség kiterjedése. A területcsere során a települési térség 

területének nagysága nem nőhet. A területcserét táj- és természetvédelmi, termőföldvédelmi, 

erdővédelmi, valamint kulturális örökségvédelmi és árvízvédelmi szempontok figyelembevételével és úgy 

kell végrehajtani, hogy ne sértsen társadalmi érdekeket. A területcseréről az azt kezdeményező települési 

önkormányzat az érintetteket a helyben szokásos módon tájékoztatja. 

(9) A településrendezési terv készítésekor a 8. mellékletben foglalt területi mérleg szerinti települési térség 

és minden más térségi területfelhasználás térmértékének a meghatározása során figyelembe kell venni a 

92. § (2) bekezdés szerinti beépítésre szánt területeket, valamint e törvényben meghatározott pontosítási 

lehetőségek által létrejött területfelhasználási területi változásokat.” 

 

2.2.2.2 Műszaki infrastruktúra elemek 

Az Országos Területrendezési Terv 

(MaTrT – 2. melléklet) 

A Budapesti Agglomeráció Területrendezési 

Terve (MaTrT – 7. melléklet) 
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Az országos műszaki infrastruktúra elemek listáját az új területrendezési törvény 4. melléklete 

tartalmazza. Vác Város területét eszerint az alábbi meglévő infrastruktúra elemek érintik: 

• M2 gyorsforgalmi út: Budapest (M0) – Vác  

• 2.sz. főút: Budapest (M0) – Dunakeszi – Vác – Rétség – Hont – (Szlovákia) 

• 12. sz. főút: Vác (2.sz. főút) – Nagymaros – Szob 

• 70. sz. vasútvonal: Budapest (XV. kerület, Nyugati pu.) – Szob – (Szlovákia) 

• 71. sz. vasútvonal: Budapest (XV. kerület, Rákospalota – Újpest) – Vácrátót – Vác 

• 6-os jelű Euro Velo kerékpárút: Pilismarót – Szob – Nagymaros – Verőce – Vác – Göd – Dunakeszi 

– Budapest 

• 412. sz. földgázszállító vezeték: Fót (Alag) – Sződ – Vác 

• 412-02. sz. földgázszállító vezeték: Vác 

• 413. sz. földgázszállító vezeték: Vác 

• 414. sz. földgázszállító vezeték: Vác – Bánk - Romhány  

• 12. sz. 400 kV-os átviteli hálózat távvezeték: Göd – Bánk – Hont –(Szlovákia) 

A tervezett infrastruktúra elemek közül az alábbiak érintik a település területét: 

• M2 gyorsforgalmi út: Budapest (M0) – Vác – Rétság – Hont – (Szlovákia)  

• Vác-Tahitótfalu közúti híd 

A tervezett módosítással érintett területeket érintő, az MaTrT 2. és 7. mellékletén jelölt térségi 

területfelhasználási kategóriák és infrastruktúra elemek a dokumentáció 2.2.2.4. fejezetében 

olvashatók. 

Az MaTrT műszaki infrastruktúra elemekre vonatkozó előírásai  

„9. Az országos műszaki infrastruktúra-hálózatok és a műszaki infrastruktúra egyedi 

építményeinek elhelyezése 

14. § […] (2) A közút számozásának nem közlekedésfejlesztési célból történő 

megváltoztatása a 4/1. és a 2. melléklet tartalmát nem érinti. […] 

(7) Az országos kerékpárút-törzshálózat számozásának turisztikai célból való 

megváltoztatása a 4/5. és a 2. melléklet tartalmát nem érinti. 

15. § […] (2) A településrendezési eszközökben 

a) az országos és térségi műszaki infrastruktúra-hálózatok és a műszaki infrastruktúra 

egyedi építményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve megyei területrendezési tervekben 

meghatározott térbeli rend figyelembevételével kell meghatározni, 

b) az országos és térségi műszaki infrastruktúra-hálózatok nyomvonala a 

településrendezési eszközök egyeztetési eljárásában részt vevő, az egyeztetés tárgyát 

képező infrastruktúra elem vonatkozásában az adott egyeztetési szakterületet képviselő 

államigazgatási szerv hozzájárulása, és az egyéb érintett szakterületet képviselő 

államigazgatási szerv egyetértése esetén térhet el a kiemelt térségi, illetve megyei 

területrendezési tervek szerkezeti tervében megállapított nyomvonalváltozattól, azok 

térbeli rendjétől és a térbeli rend szempontjából meghatározó települések felsorolásától. 

16. § (1) A kiemelt térségi és megyei területrendezési tervben szereplő regionális és egyéb 

vasúti pályák közül azok területét, amelyen a közszolgáltatás szünetel vagy megszűnt, a 

Településszerkezeti tervben beépítésre nem szánt közlekedési terület területfelhasználási 

egységbe kell sorolni. 

(2) A közlekedési, az elektronikus hírközlési, továbbá az energetikai vonalas infrastruktúra-

hálózatok erdőkön áthaladó szakaszainak építési területén a forgalom lebonyolítását és 
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biztonságát, az elektronikus hírközlés működését, illetve a villamos energia és más 

energiahordozók továbbítását közvetlenül szolgáló építmények helyezhetők el. 

17. § (1) A 4/4-4/6. és 4/11. mellékletekben szereplő országos műszaki infrastruktúra-

hálózatok elemeit és az egyedi építményeket az ott felsorolt, a térbeli rend szempontjából 

meghatározó települések közigazgatási területét érintve, az országos, a kiemelt térségi és 

a megyei szerkezeti terv, valamint a Településszerkezeti terv figyelembevételével, az 

engedélyezési eljárás során felmerülő ágazati szempontok és követelmények miatt 

szükséges korrekciókkal kell megvalósítani. 

(2) A 4/1-4/3. mellékletekben szereplő országos műszaki infrastruktúra-hálózatok elemeit 

és az egyedi építményeket az ott felsorolt, a térbeli rend szempontjából meghatározó 

települések közigazgatási területét - térség esetén a megjelölt település közigazgatási 

területét vagy annak 10 km-es körzetét - érintve, az országos, a kiemelt térségi és a megyei 

szerkezeti terv, valamint a Településszerkezeti terv figyelembevételével, az engedélyezési 

eljárás során felmerülő ágazati szempontok és követelmények miatt szükséges 

korrekciókkal kell megvalósítani. 

(3) A 4/5. és 4/7-4/9. mellékletekben szereplő országos műszaki infrastruktúra-hálózatok 

elemeit és az egyedi építményeket az ott felsorolt, a térbeli rend szempontjából 

meghatározó települések közigazgatási területét - térség esetén a megjelölt település 

közigazgatási területét vagy annak 25 km-es körzetét - érintve, az országos, a kiemelt 

térségi és megyei szerkezeti terv, valamint a Településszerkezeti terv figyelembevételével, 

az engedélyezési eljárás során felmerülő ágazati szempontok és követelmények miatt 

szükséges korrekciókkal kell megvalósítani. 

18. § (1) Külfejtéses művelésű bányatelket megállapítani, illetve horizontálisan bővíteni 

csak a településfejlesztési és -rendezési célokkal, valamint a kiemelt térségi és megyei 

területrendezési tervvel összhangban lehet. Az összhang akkor áll fenn, ha a bányatelekkel 

érinteni tervezett ingatlan a településrendezési eszközökben nyersanyag-kitermelés 

(bánya) vagy nyersanyag-feldolgozás céljára szolgáló különleges beépítésre szánt vagy 

beépítésre nem szánt terület területfelhasználási egységbe sorolt, vagy a bányatelekkel 

érinteni tervezett ingatlanokon a bányászati tevékenységgel a települési önkormányzat 

egyetért, és ha indokolt, döntést hoz a településrendezési eszközök készítésének vagy 

módosításának szándékáról. 

(2) Az (1) bekezdés szerinti bányatelekre vonatkozó kitermelési műszaki üzemi terv csak 

akkor hagyható jóvá, ha a bányászati tevékenységgel igénybe venni tervezett területet - 

ha van elfogadott településrendezési eszköz - a településrendezési eszköz nyersanyag-

kitermelés (bánya) vagy nyersanyag-feldolgozás céljára szolgáló különleges beépítésre 

szánt vagy beépítésre nem szánt terület települési területfelhasználási egységbe sorolta.” 
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2.2.2.3 Országos és Agglomerációs Övezeti Terv 

A térségi övezeteket és azok kapcsolatát az MaTrT 5. sz. mellékletében szereplő táblázat mutatja be: 

A B 

Országos Területrendezési Terv 
Kiemelt térségi és megyei 

területrendezési terv 

Ökológiai hálózat magterületének övezete  

Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete  

Ökológiai hálózat pufferterületének övezete  

Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete  

Jó termőhelyi adottságú szántók övezete  

Kiváló termőhelyi adottságú erdők övezete  

Erdők övezete  

Erdőtelepítésre javasolt terület övezete  

Tájképvédelmi terület övezete  

Világörökségi és világörökségi várományos területek 

övezete 
 

Vízminőség-védelmi terület övezete  

Nagyvízi meder övezete  

VTT-tározók övezete  

Honvédelmi és katonai célú terület övezete  

 Ásványi nyersanyagvagyon övezete 

 Rendszeresen belvízjárta terület övezete 

 Tanyás területek övezete 

 Földtani veszélyforrás területének övezete 

 Egyedileg meghatározott megyei övezet(ek) 

Vác Város területét az alábbi övezeti lehatárolások érintik: 

3/1. melléklet:  Az ökológiai hálózat elemei  

A település területét több helyen is érintik az 

Országos Ökológiai Hálózat magterületének, 

valamint ökológiai folyosójának lehatárolásai. 

Kisebb foltokban pufferterület került kijelölésre.  

Az MaTrT vonatkozó előírásai az alábbiak: 

„13. Ökológiai hálózat magterületének 

övezete 

25. § (1) Az ökológiai hálózat 

magterületének övezetében - kivéve, ahol 

az Ország Szerkezeti Terve, vagy a 

Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Terve, 

vagy a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet 

Szerkezeti Terve települési térséget határoz 

meg - csak olyan megyei 

területfelhasználási kategória és megyei 

övezet, valamint a településrendezési 

eszközökben olyan övezet és építési övezet 

jelölhető ki, amely az ökológiai hálózat 

magterülete és az ökológiai hálózat 

ökológiai folyosója természetes és 

természetközeli élőhelyeit és azok 

kapcsolatait nem veszélyezteti. 

(2) Az ökológiai hálózat magterületének 

övezetében új beépítésre szánt terület nem 

jelölhető ki, kivéve, ha: 
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a) a települési területet az ökológiai hálózat magterülete, vagy az ökológiai hálózat 

magterülete és az ökológiai hálózat ökológiai folyosója körülzárja, továbbá 

b) a kijelölést más jogszabály nem tiltja. 

(3) A (2) bekezdésben szereplő kivételek együttes fennállása esetén beépítésre szánt 

terület az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatalnak a 

területrendezési hatósági eljárása során kiadott területfelhasználási engedélye alapján 

jelölhető ki. Az eljárás során vizsgálni kell, hogy biztosított-e az ökológiai hálózat magterület 

és az ökológiai hálózat ökológiai folyosó természetes és természetközeli élőhelyeinek 

fennmaradása, valamint az ökológiai kapcsolatok zavartalan működése. 

(4) Az ökológiai hálózat magterületének övezetében a közlekedési és energetikai 

infrastruktúra-hálózatok elemeinek nyomvonala a magterület természetes élőhelyeinek 

fennmaradását biztosító módon, az azok közötti ökológiai kapcsolatok működését nem 

akadályozó műszaki megoldások alkalmazásával jelölhetők ki és helyezhetők el. 

(5) Az ökológiai hálózat magterületének övezetében bányászati tevékenység folytatása 

a bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával 

engedélyezhető. Az övezetben új célkitermelőhely és külfejtéses művelésű bányatelek 

nem létesíthető, a meglévő külfejtéses művelésű bányatelek horizontálisan nem bővíthető. 

(6) Az ökológiai hálózat magterületének övezetében az erőművek közül csak háztartási 

méretű kiserőmű létesíthető épületen elhelyezve. 

14. Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete 

26. § (1) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében - kivéve, ahol az Ország 

Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt 

Üdülőkörzet Szerkezeti Terve települési térséget határoz meg - csak olyan megyei 

területfelhasználási kategória és megyei övezet, valamint a településrendezési 

eszközökben olyan övezet és építési övezet jelölhető ki, amely az ökológiai hálózat 

magterülete és az ökológiai hálózat ökológiai folyosója természetes és természetközeli 

élőhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti. 

 

(2) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében új beépítésre szánt terület nem 

jelölhető ki, kivéve, ha 

a) a települési területet az ökológiai hálózat ökológiai folyosó, vagy az ökológiai hálózat 

magterület és az ökológiai hálózat ökológiai folyosó körülzárja, továbbá 

b) a kijelölést más jogszabály nem tiltja. 

(3) A (2) bekezdésben szereplő kivételek együttes fennállása esetén, a beépítésre szánt 

terület csak az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatalnak 

a területrendezési hatósági eljárása során kiadott területfelhasználási engedélye alapján 

jelölhető ki. Az eljárás során vizsgálni kell, hogy biztosított-e az ökológiai hálózat magterület 

és az ökológiai hálózat ökológiai folyosó természetes és természetközeli élőhelyeinek 

fennmaradása, valamint az ökológiai kapcsolatok zavartalan működése. 

(4) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében a közlekedési és energetikai 

infrastruktúra-hálózatok elemeinek nyomvonala, továbbá az erőművek az ökológiai 

folyosó és az érintkező magterület természetes élőhelyeinek fennmaradását biztosító 

módon, az azok közötti ökológiai kapcsolatok működését nem akadályozó műszaki 

megoldások alkalmazásával jelölhetők ki és helyezhetők el. 

(5) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében bányászati tevékenység 

folytatása a bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával 

engedélyezhető. Az övezetben új célkitermelőhely és külfejtéses művelésű bányatelek 

nem létesíthető, meglévő külfejtéses művelésű bányatelek horizontálisan nem bővíthető.” 

15. Ökológiai hálózat pufferterületének övezete 

„27. § (1) Az ökológiai hálózat pufferterületének övezetében csak olyan megyei 

területfelhasználási kategória és megyei övezet, valamint a településrendezési tervben 

olyan övezet és építési övezet jelölhető ki, amely az ökológiai hálózat magterülete, 
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ökológiai folyosója és pufferterülete övezetek természetes és természetközeli élőhelyeit és 

azok kapcsolatait nem károsítja. 

(2) Az ökológiai hálózat pufferterületének övezetében - a (3) bekezdésben meghatározott 

feltétel kivételével - a településrendezési terv beépítésre szánt területet csak abban az 

esetben jelölhet ki, ha az a szomszédos magterület vagy ökológiai folyosó természeti 

értékeit, biológiai sokféleségét, valamint táji értékeit nem veszélyezteti. 

(3) Az ökológiai hálózat pufferterületének övezetében, ahol az Ország Szerkezeti Terve, a 

Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti 

Terve települési térséget határoz meg, beépítésre szánt terület a (2) bekezdésben 

meghatározott feltételektől függetlenül is kijelölhető. 

(4) Az ökológiai hálózat pufferterületének övezetében bányászati tevékenység folytatása 

a bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával 

engedélyezhető. Az övezetben célkitermelőhely nem létesíthető.” 

3/2. melléklet: Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 

A település délkeleti részén nagyobb 

kiterjedésben kiváló termőhelyi adottságú 

szántó övezet került kijelölésre.  

Az MaTrT vonatkozó előírásai az alábbiak: 

16. Kiváló termőhelyi adottságú 

szántók övezete 

„28. § (1) Kiváló termőhelyi 

adottságú szántók övezetében új 

beépítésre szánt terület - kivéve, 

ahol az Ország Szerkezeti Terve, a 

Budapesti Agglomeráció Szerkezeti 

Terve vagy a Balaton Kiemelt 

Üdülőkörzet Szerkezeti Terve 

települési térséget határoz meg - 

csak az állami főépítészi 

hatáskörében eljáró fővárosi és 

megyei kormányhivatalnak a 

területrendezési hatósági eljárása 

során kiadott területfelhasználási 

engedélye alapján jelölhető ki. 

(2) A kiváló termőhelyi adottságú 

szántók övezetében új külfejtéses 

művelésű bányatelek megállapítása és bányászati tevékenység folytatása a bányászati 

szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. 

(3) A kiváló termőhelyi adottságú szántók övezetében az erőművek közül csak háztartási 

méretű kiserőmű létesíthető, épületen elhelyezve.” 
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3/3. melléklet :  Az erdők övezete 

Vácon összesen 1298,5 hektár 

összkiterjedésű terület sorolt erdők 

övezetébe. A területrendezési törvény 

értelmében az erdőgazdasági térségen 

belül található erdők övezetébe eső 

területek 95%-át erdő területfelhasználási 

egységbe szükséges sorolni a TSZT 

készítése során. A számításból a korábban 

kijelölt beépítésre szánt területek, valamint 

a települési térség területe (egyebek 

mellett) kihagyhatók.  

Az MaTrT vonatkozó előírásai az alábbiak: 

„17. Erdők övezete 

29. § Az erdők övezetébe tartozó 

területeket az adott településnek a 

településrendezési eszközében 

legalább 95%-ban erdőterület 

területfelhasználási egységbe kell 

sorolnia. Az e törvény 

hatálybalépését megelőzően kijelölt 

beépítésre szánt területek, valamint az erdőről, az erdő védelméről és az 

erdőgazdálkodásról szóló 2009. évi XXXVII. törvény 4. § (2) bekezdésében meghatározott 

területek, továbbá az Ország Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Terve, 

valamint a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti Terve által kijelölt települési térség 

területein lévő erdők övezetének területét a számításnál figyelmen kívül kell hagyni. 

30. § Az erdők övezetében külfejtéses művelésű bányatelket megállapítani és bányászati 

tevékenységet engedélyezni a bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó 

szabályok szerint lehet.” 
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3/5. melléklet:  A honvédelmi és katonai célú terület övezet által érintett települések  

A területrendezési törvény 3/5. melléklete 

alapján a település honvédelmi és katonai 

célú terület övezet által érintett. Ezen 

területeket az MaTrT 32. §-ának 

megfelelően a településrendezési 

eszközben kell pontosan lehatárolni. 

Az MaTrT vonatkozó előírásai az alábbiak: 

„19. Honvédelmi és katonai célú 

terület övezete 

32. § (1) A honvédelmi és katonai 

célú terület övezetét a 

településrendezési eszközökben kell 

tényleges kiterjedésének 

megfelelően lehatárolni. 

(2) Az övezet (1) bekezdés alapján 

lehatárolt területét a 

településrendezési eszközökben 

a) a b) pontban megfogalmazottak 

kivételével - minden 

területfelhasználási kategóriában - 

beépítésre szánt vagy beépítésre 

nem szánt különleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági célra szolgáló terület 

területfelhasználási egységbe kell sorolni; 

b) a zárt bekerített objektumok kivételével honvédelmi célú erdőterület 

területfelhasználási egységbe kell sorolni, ha az adott terület az erdők övezete által is 

érintett. 

(3) A (2) bekezdésben foglalt területfelhasználási egység kijelölésének módosítása csak a 

honvédelemért felelős miniszter hozzájárulásával lehetséges.” 
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9/2019. (VI.  14.) MvM rendelet  1 .  melléklet:  Jó termőhelyi adottságú szántók 

övezete  

A rendelet 1. melléklete alapján a 

település délkeleti részén, illetve 

északnyugaton egy kisebb területen 

található jó termőhelyi adottságú szántók 

övezete, melyek összesen 142 hektár 

kiterjedésűek.  

Az MaTrT vonatkozó előírásai az alábbiak: 

„2. Jó termőhelyi adottságú szántók 

övezete 

2. § (1) A településrendezési eszközök 

készítése során a mezőgazdasági 

terület területfelhasználási egység 

területét elsősorban - a kiváló 

termőhelyi adottságú szántók 

övezete mellett - a jó termőhelyi 

adottságú szántók övezetén javasolt 

kijelölni. 

(2) A jó termőhelyi adottságú szántók 

övezetében új külfejtéses művelésű 

bányatelek megállapítása és 

bányászati tevékenység folytatása a 

bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával 

engedélyezhető.” 

(3) A Balaton Kiemelt Üdülőkörzet hatálya alá tartozó települések településrendezési 

eszközeiben a jó termőhelyi adottságú szántók övezete területén, az (1) és a (2) 

bekezdésben foglaltakon túl, új beépítésre szánt terület csak abban az esetben jelölhető 

ki, ha a település közigazgatási területén a kijelölés máshol már nem lehetséges.” 

 

9/2019. (VI.  14.) MvM rendelet  3. melléklet :  Tájképvédelmi terület övezete  

A település külterületének legnagyobb 

része tájképvédelmi terület övezetébe 

sorolt a rendelet 3. melléklete alapján, ez 

összesen 3256,9 hektár területet jelent.  

Az MaTrT vonatkozó előírásai az alábbiak: 

„4. Tájképvédelmi terület övezete 

4. § (1) A tájképvédelmi terület 

övezete területére a megye 

területrendezési tervének 

megalapozó munkarésze keretében 

meg kell határozni a tájjelleg térségi 

jellemzőit, valamint a település teljes 

közigazgatási területére készülő 

településrendezési eszköz 

megalapozó vizsgálata keretében 

meg kell határozni a tájjelleg 

megőrzendő elemeit, 

elemegyütteseit, valamint a tájképi 

egység és a hagyományos 

tájhasználat helyi jellemzőit. 
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(2) A tájképvédelmi terület övezetével érintett területre a tájképi egység, a hagyományos 

tájhasználat fennmaradása, valamint a tájba illesztés biztosítása érdekében - a 

településkép védelméről szóló törvény vagy annak felhatalmazása alapján kiadott 

jogszabály eltérő rendelkezésének hiányában - meg kell határozni 

a) a településrendezési eszközökben a területfelhasználás és az építés helyi rendjének 

egyedi szabályait, 

b) a településkép védelméről szóló 2016. évi LXXIV. törvény 2. § (2) bekezdése szerinti 

településképi rendeletben (a továbbiakban: településképi rendelet) a településképi 

követelményeket. 

(3) A tájképvédelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati 

szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. 

(4) A tájképvédelmi terület övezetében a közlekedési, elektronikus hírközlési és energetikai 

infrastruktúra-hálózatokat, továbbá az erőműveket a tájképi egység megőrzését és a 

hagyományos tájhasználat fennmaradását nem veszélyeztető műszaki megoldások 

alkalmazásával kell megvalósítani.” 

 

9/2019. (VI.  14.) MvM rendelet  4 .  melléklet :  V ízminőség-védelmi terület övezete  

A település nagy részét érinti a vízminőség-

védelmi terület övezete, összesen 3540 

hektár kiterjedésben.  

Az MaTrT vonatkozó előírásai az alábbiak: 

„5. Vízminőség-védelmi terület 

övezete 

5. § (1) A vízminőség-védelmi terület 

övezetében keletkezett szennyvíz 

övezetből történő kivezetéséről és az 

övezeten kívül keletkezett 

szennyvizek övezetbe történő 

bevezetéséről, illetve a szennyvíz 

övezeten belüli kezelésének 

feltételeiről a megye területrendezési 

tervében rendelkezni kell. 

(2) A vízminőség-védelmi terület 

övezetébe tartozó települések 

településrendezési eszközeinek 

készítése során ki kell jelölni a 

vízvédelemmel érintett területeket. A 

kijelölt vízvédelemmel érintett 

területekre vonatkozó egyedi 

szabályokat a helyi építési szabályzatban kell megállapítani. 

(3) A vízminőség-védelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a 

bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával 

engedélyezhető. […]” 
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9/2019. (VI.  14.) MvM rendelet  5 .  melléklet:  Nagyvízi meder  övezete  

A település nyugati határát érinti a nagyvízi 

meder övezete, a Duna mentén, összesen 

474 hektár kiterjedésben.  

Az MaTrT vonatkozó előírásai az alábbiak: 

„6. Nagyvízi meder övezete 

6. § (1) A nagyvízi meder övezetében 

új beépítésre szánt terület nem 

jelölhető ki. 

(2) A nagyvízi meder övezetében a 

településrendezési eszközökben, a 

jogszerűen kijelölt beépítésre szánt 

területen a helyi építési 

szabályzatnak megfelelően, a vízügyi 

igazgatási szerv hozzájárulásával 

lehet építési tevékenységet folytatni. 

(3) A településrendezési eszköz 

módosítása esetén a vízügyi 

igazgatási szerv egyetértésével lehet 

új beépítésre szánt területet kijelölni.” 

 

9/2019. (VI.  14.) MvM rendelet  7 .  melléklet:  Ásványi nyersanyagvagyon övezete  

A rendelet 7. melléklete alapján a 

település ásványi nyersanyagvagyon 

övezete által érintett. Ezen területeket az 

MvM rendelet 8. §-ának megfelelően a 

településrendezési eszközökben kell 

pontosan lehatárolni. 

Az MaTrT vonatkozó előírásai az alábbiak: 

 „8. Ásványi nyersanyagvagyon 

övezete 

8. § (1) Az ásványi 

nyersanyagvagyon övezetét a 

településrendezési eszközökben kell 

tényleges kiterjedésének 

megfelelően lehatárolni. 

(2) Az (1) bekezdés szerinti területen, 

a településrendezési eszközökben 

csak olyan területfelhasználási 

egység, építési övezet vagy övezet 

jelölhető ki, amely az ásványi 

nyersanyagvagyon távlati 

kitermelését nem lehetetleníti el.” 
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9/2019. (VI.  14.) MvM rendelet  9 .  melléklet :  Földtani veszélyforrás terület övezete 

által érintett települések  

A rendelet 9. melléklete alapján a 

település földtani veszélyforrás terület 

övezete által érintett. Ezen területeket az 

MvM rendelet 11. §-ának megfelelően a 

településrendezési eszközökben kell 

pontosan lehatárolni. 

Az MaTrT vonatkozó előírásai az alábbiak: 

 „11. Földtani veszélyforrás terület 

övezete 

11. § (1) A földtani veszélyforrás 

terület övezetében a földtani 

veszélyforrással érintett terület 

kiterjedését a településrendezési 

eszközökben kell tényleges 

kiterjedésének megfelelően 

lehatárolni. 

(2) Az (1) bekezdés szerinti területen új 

beépítésre szánt terület csak akkor 

jelölhető ki, ha ahhoz a 

bányafelügyelet a 

településrendezési eszközök 

egyeztetési eljárása során adott 

véleményében hozzájárul. 

(3) A beépítés feltételeit a bányafelügyeleti hatáskörben eljáró illetékes fővárosi és megyei 

kormányhivatal hozzájárulásával kell meghatározni. 

(4) A Balaton Kiemelt Üdülőkörzet hatálya alá tartozó települések településrendezési 

eszközeiben a földtani veszélyforrás terület övezet területén, az (1)-(3) bekezdésben 

foglaltakon túl, le kell határolni az övezetbe tartozó azon területeket, amelyekre 

vonatkozóan új beépítésre szánt terület tényleges igénybevétele előtt a felszíni vizek és 

belvizek szakszerű elvezetését biztosító tervet kell készíteni.” 
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2.2.2.4 A módosítással érintett területek és az MaTrT összhangjának vizsgálata  

A módosítással érintett területek és az új területrendezési törvény 

összefüggéseinek feltárása kapcsán a 7. mellékletben található 

agglomerációs szerkezeti tervet érdemes vizsgálni, mivel közvetlenül 

ennek előírásai érintik a településrendezési eszközöket. A területekre 

vonatkozó szerkezeti elemek az alábbiak:  

• Az 1.sz. terület mezőgazdasági térségben található, tőle keletre 

erdőgazdálkodási térség, északra pedig kertes mezőgazdasági 

térség fekszik. 

• A 2.sz. terület települési térség területén fekszik, tőle északra az 

M2-es gyorsforgalmi út halad.  

• A 3.sz. terület települési térségben található. 

• A 4.sz. terület települési térségben található. 

• Az 5.sz. terület települési térségben található, délnyugati 

határán országos jelentőségű kerékpárútvonal (az Euro Velo 6 

kerékpárút) húzódik.  

• A 6.sz. terület települési térségben található, tőle nyugatra a 

Kosdi út, térségi jelentőségű mellékút halad. 

• A 7.sz. terület települési térségben található, az északi határánál 

országos törzshálózati vasúti pálya, a 70. számú vasútvonal: 

Budapest (XV. kerület, Nyugati pu.) – Szob – (Szlovákia) húzódik. 

• A 8.sz. terület települési térségben található. 

• A 9.sz. terület települési térségben található. 

• A 10.sz. terület települési térségben található, országos 

törzshálózati vasútvonal közelében, déli határát a Külső Rádi út 

nevű térségi jelentőségű mellékút képezi. 

• A 11.sz. terület mezőgazdasági térségben található, tőle 

északra és délre települési térségbe tartozó területek 

helyezkednek el. Északi határán térségi jelentőségű mellékút 

(Külső Rádi út) halad. 

• A 12.sz. terület települési térségben található, nyugati határán 

húzódik a 2-es számú főút nyomvonala.  

• A 13.sz. terület mezőgazdasági térségben található, észak-

keleti határa mentén térségi jelentőségű mellékút (Gödöllői út) 

és országos törzshálózati vasúti pálya (71. számú vasútvonal) 

halad. A területet települési, mezőgazdasági és kertes 

mezőgazdasági térség területe veszi körül. A tervezett 

módosítással érintett területtől délre halad az M2 gyorsforgalmi 

út. 

• A 14.sz. terület mezőgazdasági térségben található, tőle észak-

nyugatra földgázszállító vezeték nyomvonala húzódik.  

• A 15.sz. terület települési térségben található, a déli határánál 

országos törzshálózati vasúti pálya (70. és 71. számú vasútvonal) 

húzódik, tőle dél-keletre térségi jelentőségű mellékút (Kosdi út) 

halad. A területen térségi jelentőségű P+R parkoló jelölt.  

• A 16.sz. terület települési térségben található.  

• A 17.sz. terület egy része mezőgazdasági, egy része pedig települési térségben fekszik. A terület 

országos törzshálózati vasúti pálya (70. és 71. sz. vasútvonal) nyomvonalán húzódik. 

• A 18.sz. terület települési térségben található.  

1.sz. terület 

2.sz. terület 

3.sz. terület 

4.sz. terület 
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5.sz. terület 6.sz. terület 7.sz. terület 

   
8.sz. terület 9.sz. terület 10.sz. terület 

   
11.sz. terület 12.sz. terület 13.sz. terület 

   
14.sz. terület 15.sz. terület 16.sz. terület 
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17.sz. terület 18.sz. terület 19.sz. terület 

Az alábbiakban bemutatásra kerülnek az egyes módosítással érintett területeket érintő, MaTrT és MvM 

rendelet mellékleteiben meghatározott övezetek: 

MaTrT 3/1. melléklet: Az ökológiai hálózat elemei: 

A 19. sz. tervezési terület egy része az MaTrT 3/1. 

számú mellékletében az ökológiai hálózat ökológiai 

folyósójának övezeteként jelölt.  

MaTrT 3/2. melléklet: Kiváló termőhelyi adottságú 

szántók övezete 

A 11. sz. tervezési terület egy része az MaTrT 3/2. 

számú mellékletében kiváló termőhelyi adottságú 

szántók övezeteként jelölt.  

9/2019. (VI.14.) MvM Rendelet 1. melléklete: Jó 

termőhelyi adottságú szántók övezete 

A 11. sz. terület egy részén jó termőhelyi adottságú 

szántók övezete jelölt.  

  

MaTrT 3/2. sz. melléklete 9/2019. (VI.14.) MvM Rendelet 1. melléklete 

MaTrT 3/1. sz. melléklete 
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9/2019. (VI.14.) MvM Rendelet 3. melléklete: 

Tájképvédelmi terület övezete 

A tervezett módosítással érintett területek közül az 

1. sz., 14. sz. és a 19. sz. területek egészét érinti a 

tájképvédelmi terület övezete.  

9/2019. (VI.14.) MvM Rendelet 4. melléklete: 

Vízminőség-védelmi terület övezete 

A tervezett módosítással érintett területek közül az 

1. sz., 2. sz., 3. sz., 4. sz., 5. sz., 7. sz., 12. sz., 13. sz., 

14. sz., 15. sz., 16. sz., 17. sz., 18.sz. és a 19. sz. 

terület egy részét érinti a vízminőség-védelmi 

terület övezete.  

9/2019. (VI.14.) MvM Rendelet 5. melléklete: 

Nagyvízi meder övezete 

A tervezett módosítással érintett területek közül az 

5. sz. és a 19. sz. területek egy részét érinti a 

nagyvízi meder övezete.  

 

A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 7. melléklete (Ásványi nyersanyagvagyon övezete) Vácot ásványi 

nyersanyagvagyon övezete által érintett településként jelöli, azonban az övezet tényleges 

kiterjedésének megfelelő lehatárolást a településrendezési eszközök tartalmazzák, amely alapján a 

13. sz. terület egy részén bányatelek található.  

 

  

 

9/2019. (VI.14.) MvM Rendelet 3. melléklete – 

Tájképvédelmi terület övezete 

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 4. melléklete – 

Vízminőségvédelmi terület övezete 
9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 5. melléklete – 

Nagyvízi meder övezete 
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2.2.3 Pest Megye Területrendezési terve 

2020. nyarán hatályba lépett Pest Megye új területrendezési terve (PMTrT), melyet Pest Megye 

Önkormányzatának Képviselő-testülete a 10/2020. (VI.30) sz. önk. rendeletével hagyott jóvá. A 

rendelet hatálya: 

„2. § A rendelet hatálya – az egyedileg meghatározott övezetek kivételével – Pest megye 

közigazgatási területéből a Budapesti agglomeráció területén kívüli területekre terjed ki. 

Az egyedileg meghatározott övezetek meghatározása és szabályozása a megye teljes 

közigazgatási területére kiterjed. A rendelet hatálya alá tartozó települések felsorolását az 

1. melléklet 1.1. és 1.2. pontja tartalmazza.” 

A 2. § alapján a megyei rendezési terv Vác, mint agglomerációs település területét csupán az 

egyedileg meghatározott övezetek kapcsán érinti. Ezek a PMTrT 7. §-a szerint az alábbiak: 

- innovációs-technológiai fejlesztés támogatott célterületének övezete (3.13.1. melléklet) 

- logisztikai fejlesztések támogatott célterületének övezete (3.13.2. melléklet) 

- turisztikai fejlesztések támogatott célterületének övezete (3.13.3. melléklet) 

- kertes mezőgazdasági területek övezete (3.13.4. melléklet) 

- klímaváltozásnak fokozottan kitett területek övezete (3.13.5. melléklet) 

Ezek közül az alábbi egyedileg meghatározott övezetek érintik Vác területét: 

2.2.3.1 Turisztikai fejlesztések támogatott célterületének övezete  

„10. § A turisztikai fejlesztések támogatott 

célterületének övezetével érintett 

települések település-fejlesztési 

koncepciója, integrált településfejlesztési 

stratégiája és településrendezési eszközei 

készítése, felülvizsgálata, valamint 

módosítása során a turisztikai fejlesztések 

(a párhuzamos fejlesztések elkerülése 

érdekében) a térségi szempontok 

figyelembe-vételével, a koordinált 

tervezés keretében, valamint a 

folytonosságot biztosító nyomvonalak 

megteremtésével valósítható meg.” 
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2.3 VÁC VÁROS TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI ÉS -RENDEZÉSI DOKUMENTUMAI 

2.3.1 A módosítással érintett területek viszonya a hatályos településfejlesztési 

dokumentumokkal 

Vác Város Hosszútávú Településfejlesztési Koncepcióját (TKF) Vác Város Önkormányzata Képviselő-

testülete 267/2017. (XI.23.) számú határozatával hagyta jóvá.  

A településfejlesztési koncepció Vác város hosszútávú jövőképét határozza meg, amely szerint: 

„Vác vonzó, hangulatos, nyitott kisváros, a Dunakanyar bal partjának szellemi, ipari, 

kereskedelmi és idegenforgalmi központja.” 

Vác hosszú távú fejlesztése három pillér köré szerveződik: az Élhetőség, stabilitás, a Környezet, a 

Társadalom, humánszféra.  

A dokumentum négy átfogó fejlesztési célt határoz meg a település számára, amelyeket további 

tematikus részcélokra bont. A négy átfogó fejlesztési cél: 

- Gazdaságfejlesztés, új beruházások létesítése, munkahelyteremtés 

- Magas színvonalú közszolgáltatások biztosítása, élhető élettér 

- Turisztikai és közlekedési fejlesztések 

- A városi életminőség javítása 

 

Vác átfogó fejlesztését szolgáló célok (Vác TFK) 

A településfejlesztési koncepció célrendszere a 2015-ben elfogadott ITS céljaihoz igazodik, az ITS és a 

TFK célrendszere között összhangot teremt. 

Az Integrált Településfejlesztési Stratégában (ITS) lehatárolt 5 akcióterületi fejlesztés: 

1. Akcióterület: Intermodális csomópont létesítése és városközpont revitalizációjának folytatása 

2. Akcióterület: Iskolaváros további fejlesztése 

3. Akcióterület: Laktanya területének hasznosítása 

4. Akcióterület: Duna park és kulturális központ, liget tájrehabilitáció folytatása 

5. Akcióterület: városrészi alközpont/2 revitalizáció 

  



Vác Város hatályos településrendezési MEG AL AP O Z Ó MU N KA RÉ S Z  

eszközeinek módosítása a település több pontján 

Urbanitas Kft 

www.urbanitas.hu 55 

Az ITS-ben lehatárolt akcióterületi fejlesztések közül a 3-as számú érinti a 16. számú módosítással 

érintett területet, illetve a 4-es számú érinti a 19. számú tervezési területet. 

 3. számú akcióterület: Laktanya területének hasznosítása  

A Kodály Zoltán út– Hóman Bálint út – Hiradó tér – Téglaházi út– 

Gombási út– Munkácsy-park, Újhegyi út által határolt akcióterület 

keleti részén helyezkedik el a 16. számú módosítással érintett 

terület. 

A 28 ha nagyságú akcióterület Vác Deákvár városrészében 

fekszik. A város kiemelt jelentőségű fejlesztési területe. A projekt 

célja a terület integrálása a városszövetbe, a jelenleg 

használaton kívüli területek élettel való megtöltése, az itt található 

épületek új funkciókkal való megújítása és hozzá kapcsolódóan 

új lakóépületek építése kellemes zöld környezetben.  

A 16. számú módosítással érintett terület a volt Esze Tamás 

laktanya melletti védő, takaró erdősáv területét foglalja 

magába, ennek a zöldfelületnek is tervezik rekreációs célú 

megújítását és a szomszédságában lévő lakóterülettel való jobb 

kapcsolatának megteremtését. 

Az akcióterület fejlesztései illeszkednek a hatályos Településfejlesztési Koncepcióban meghatározott 

célokhoz, a városi életminőségjavítás, mint átfogó célhoz, azon belül a bérlakásprogram részcélhoz 

kapcsolható a program.  

4. számú akcióterület: Duna park és kulturális központ, liget tájrehabilitáció folytatása 

A 4. számú akcióterület érinti a 19. sz. tervezett 

módosítással érintett területet.  

Az akcióterület fejlesztésének célja egyrészről ezen 

terület szerves kapcsolatának megteremtése a 

természetvédelmi területtel, másrészt olyan közparki 

funkciók biztosítása a meglévő közparkok 

kiegészítéseként, melyek révén a városi zöldfelület 

jelentősen növelhető. 

A jelentős rekreációs célú zöldterület létrehozásához 

rendezni kell a telekhatárokat és a 

területhasználatokat. A megvalósult fejlesztések 

(tanösvény, kerékpárút) folytatása is a cél. Az 

akcióterület fejlesztései illeszkednek a hatályos 

Településfejlesztési Koncepcióban meghatározott 

célokhoz, mint a városi életminőség javítása és a 

turisztikai és közlekedési fejlesztések.  

A 3. számú akcióterület 

lehatárolása a 16. számú 

módosítással érintett területtel 

(forrás: Vác ITS 2015) 

 

A 4. számú akcióterület lehatárolása a 19. számú 

módosítással érintett területtel  

(forrás: Vác ITS 2015) 
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2.3.2 Településrendezési tervi előzmények 

2.3.2.1 Vác Város hatályos Településszerkezeti terve 

A város hatályos Településszerkezeti tervét (TSZT) Vác Város Képviselő-testülete a 268/2017. (XI. 23.) 

határozatával fogadta el. A terv azóta többször módosult, utoljára 2022-ben. A TSZT az alábbi 

szerkezeti elemeket tartalmazza a jelentős módosítással érintett területek vonatkozásában: 

1. számú terület 

A telek területfelhasználása M jelű mezőgazdasági terület, amelyet E jelű erdőterületek vesznek körül. 

A terület délnyugati határa mentén az M2 autóút védőtávolsága, déli határa mentén pedig egy 

gázvezeték védőtávolsága és a sárga jelzésű turistaút húzódik.  

2. számú terület 

A terület Lke jelű kertvárosias lakóterületbe sorolt, amelyet tervezett települési mellékút nyomvonala 

szel ketté. A terület északi részén intenzíven fásítandó területet jelöl a hatályos TSZT. A tervezési területet 

a tőle északra lévő M2 gyorsforgalmi út védőtávolsága érinti.  

3. számú terület 

A tervezési terület déli része Kkö jelű különleges beépítésre szánt közműlétesítmények területébe sorolt 

(a hatályos TSZT jelmagyarázatában nem szerepel). A terület északi része Lke jelű kertvárosias 

lakóterületbe sorolt. A terület keleti határa mentén tervezett települési főút, déli határa mentén 

tervezett kerékpárút nyomvonala húzódik.  

   

1.sz. terület 2.sz. terület 3.sz. terület 

4. számú terület 

A tervezési terület Lk jelű kisvárosias lakóterületbe sorolt. A terület egésze tájvédelmi terület, déli része 

a Nagyvíz mederrendezési terv területének lehatárolásába esik.  

5. számú terület 

A módosítással érintett terület Lk jelű kisvárosias lakóterületbe sorolt. A terület közelében, a Duna 

mentén tervezett fasort és meglévő regionális kerékpárutat (EuroVelo-6) jelöl a hatályos TSZT. A terület 

északkeleti határa mentén települési mellékút (Dózsa György út) nyomvonala húzódik.  

6. számú terület 

A terület Lke jelű kertvárosias lakóterületbe sorolt, amelyet a hatályos TSZT intenzíven fásítandó 

területnek jelöl ki.  
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4.sz. terület 5.sz. terület 6.sz. terület 

7. számú terület 

A módosítással érintett terület nagy része Vt jelű vegyes településközpont területbe sorolt, a terület 

északi része Vi jelű vegyes intézmény területhez tartozik. A vasútállomás szomszédságában 

elhelyezkedő terület északkeleti részét a vasútvonalak védőtávolsága érinti. A tervezési terület határát 

képező Széchenyi István utca mentén, a vasútállomás és a Duna-part között fő gyalogos útvonalat 

jelöl ki a hatályos TSZT.   

8. számú terület 

A tervezési terület Gksz jelű kereskedelmi, gazdasági területbe sorolt, a környezetéhez hasonlóan. A 

TSZT egyéb eleme a területet nem érinti. 

9. számú terület 

A terület Lke jelű kertvárosias lakóterületbe sorolt, a terület délnyugati sarkát Z jelű közpark, közkert 

területfelhasználási kategória érinti. A területtől nyugatra Keü jelű egészségügyi terület (kórház) 

található, a terület déli határa mentén pedig települési mellékút (Kertvárosi utca), tervezett 

kerékpárút nyomvonala és tervezett fasor jelölt.  

   

7.sz. terület 8.sz. terület 9.sz. terület 

10. számú terület 

A hatályos TSZT alapján a terület nagy része Gip jelű ipari területbe, kisebb (északnyugati) része pedig 

Gksz jelű kereskedelmi, gazdasági területbe sorolt. A területen a TSZT és az SZT összhangjának 

megteremtése szükséges, mivel jelenleg az SZT a teljes területet Gip jelű építési övezetbe sorolja. A 

terület déli határa mentén tervezett kerékpárút nyomvonala halad. A Deákvári fasor és a Külső Rádi 

út csatlakozásánál vasúti megálló található. 
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11. számú terület 

A terület M jelű mezőgazdasági területbe sorolt. A tervezési terület északi részét a települési mellékút 

(Küldő Rádi út) védőtávolsága érinti. A hatályos TSZT meglévő körforgalmú csomópontot jelöl a 

tervezési terület északkeleti sarkánál, amely azonban a valóságban négyágú kereszteződés. 

12. számú terület 

A terület Lke jelű kertvárosias lakóterületbe és Vi jelű vegyes intézmény területbe sorolt. A területen a 

TSZT és az SZT összhangjának megteremtése szükséges, ezen területfelhasználási kategóriák eltérő 

lehatárolása miatt. A területet egy tőle nyugatra lévő szennyvíztisztító terület védőtávolsága (300 m) 

érinti. A terület nyugati határát képező országos jelentőségű főút (Szent László út) mentén tervezett 

kerékpárút nyomvonala halad.  

   

10.sz. terület 11.sz. terület 12.sz. terület 

13. számú terület 

A terület jellemzően M jelű mezőgazdasági területbe sorolt, két kis területrészen azonban Lf jelű falusias 

lakóterületet jelöl a hatályos TSZT. A tervezési terület délnyugati része bányatelek. A területet északról 

az M2 gyorsforgalmi út, keletről pedig a Gödöllői út, országos mellékút védőtávolsága érinti.  

14. számú terület 

A telek területfelhasználása M jelű mezőgazdasági terület.  

15. számú terület 

A terület Vt jelű vegyes településközpont területbe, KÖu jelű közúti közlekedési területbe, Lke jelű 

kertvárosias lakóterületbe, Gksz jelű kereskedelmi, gazdasági területbe, illetve KÖk jelű kötöttpályás 

közlekedési területbe sorolt. A Gksz területet intenzíven fásítandó területként jelöli a hatályos TSZT. A 

területet a tőle délre fekvő vasútvonal védőtávolsága érinti.  

  

 

13.sz. terület 14.sz. terület 15.sz. terület 

  



Vác Város hatályos településrendezési MEG AL AP O Z Ó MU N KA RÉ S Z  

eszközeinek módosítása a település több pontján 

Urbanitas Kft 

www.urbanitas.hu 59 

16. számú terület 

A terület nagy része Z jelű közpark, közkert területbe, kisebb része Lk jelű kisvárosias lakóterületbe és Vi 

jelű intézményi vegyes területbe sorolt. A terület déli határa mentén tervezett települési mellékút és 

tervezett kerékpárút nyomvonala halad. 

17. számú terület 

A terület főként KÖu jelű közúti közlekedési területbe és KÖk jelű kötöttpályás közlekedési területbe 

sorolt. A lehatárolás kisebb részben érinti a szomszédos Lke jelű kertvárosias lakóterületeket, a Gksz jelű 

kereskedelmi, gazdasági területeket és az M jelű mezőgazdasági területeket is.  

18. számú terület 

A terület KÖu jelű közúti közlekedési területbe, Lke jelű kertvárosias lakóterületbe, illetve Z jelű közpark, 

közkert területbe sorolt. Az érintett Lke és Z jelű területfelhasználási egységek területét intenzív fásításra 

jelöli ki a TSZT. A módosítással érintett területen észak-dél irányban sárga jelzésű túraútvonal húzódik. 

A lehatárolt terület középpontjában meglévő körforgalmi csomópont jelölt, amely a valóságban még 

nem kiépített.  

19. számú terület 

A terület Z jelű közpark területbe, Lk jelű kisvárosias lakóterületbe, illetve KÖu jelű közúti közlekedési 

területbe sorolt a hatályos TSZT-n. A Duna mentén halad a regionális jelentőségű kerékpárút  

(Eurovelo-6) nyomvonala, a lakóterülettől délre pedig tervezett kerékpárút jelölt. A tervezési területet 

érinti az országos ökológiai hálózat ökológiai folyosójának területe is. 

  

 

16.sz. terület 17.sz. terület 18.sz. terület 

 

 

 

 19.sz. terület  
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2.3.2.2 Vác város hatályos Helyi Építési Szabályzata és Szabályozási Terve  

A hatályos Helyi Építési Szabályzatot és Szabályozási Tervet Vác Város Önkormányzatának Képviselő-

testülete a 30/2017. (XI.24.) önk. rendeletével hagyta jóvá. A rendelet azóta többször módosult, 

legutóbb 2022-ben. A rendelet az alábbi előírásokat tartalmazza a jelentős módosítással érintett 

területek vonatkozásában: 

1. számú terület 

A terület a SZT alapján Má-tt jelű természeti területek 

mezőgazdasági területe övezetbe sorolt. A terület 

északi részén villamosenergia hálózat elemének 

nyomvonala fut keresztül.  

A területre az alábbi előírások vonatkoznak: 

„68. § [Mezőgazdasági területek] 

 (1) A mezőgazdasági terület a település 

beépítésre nem szánt területének a 

növénytermesztés, az állattartás és 

állattenyésztés, továbbá az ezekkel kapcsolatos 

termékfeldolgozás és -tárolás, együttesen 

mezőgazdasági termelés és az ahhoz szükséges 

építmények elhelyezésére szolgáló része. […] 

c) az Mátt jelű természeti területek 

mezőgazdasági övezete, ahol a természeti értékek védelme érdekében a kímélő 

gyepgazdálkodás a jellemző 

(4) Az Mátt jelű övezetben elhelyezhető építmények: 

a) a mezőgazdasági termeléshez (növénytermesztés és feldolgozás, állattartás és 

feldolgozás) szükséges építmények (jellemzően állattartó épületek, terménytárolók, 

szárítók, gépjárműtárolók, gépjavítók, trágyatárolók) 

b) a mezőgazdasági termelés miatt indokolt „kintlakáshoz” szükséges lakóépület” 

A HÉSZ 6. mellékletének 27. sz. táblázata alapján a tervezési területre meghatározott beépítési 

paraméterek a következők: 
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Mátt 10.000 - 1.000.000 1.000.000 50 50 0,1 0,1 - - 7,0 
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2. számú terület 

A tervezési terület Lke-1 és Lke-2 jelű 

kertvárosias lakóterületek építési 

övezetébe sorolt. 

A területet ketté szeli az Altány utca 

tervezett településszerkezeti jelentőségű 

gyűjtőútjának nyomvonala 20 méteres 

szabályozási szélességgel.  

A területtől északi határán haladó 

Hegymester utca és a nyugati oldalán 

haladó Hordó utca 14 m szabályozási 

szélességben került meghatározásra, így a 

terület egyes telkeit szabályozási vonal 

érinti.  

A területre az alábbi előírások 

vonatkoznak: 

 

 

„37. § [Kertvárosias lakóövezetek] 

(1) Az Lke jelű kertvárosias lakóövezetek a jellemzően szabadonálló, illetve oldalhatáron 

álló beépítésű és laza beépítésű lakóterületeket szabályozzák. 

(1a) A kertvárosias lakóövezetben elhelyezhető különálló épületek száma: 

a) 1000 m2 telekméretig telkenként legfeljebb egy; 

b) 1000-3000 m2 telekméret esetén telkenként legfeljebb kettő; 

c) 3000-5000 m2 telekméret esetén telkenként legfeljebb három; 

d) 5000 m2 telekméret felett telkenként legfeljebb tíz darab. […] 

(4) Az Lke-1, Lke-2 építési övezetekben az épület közterület felőli homlokzatmagassága a 

megengedett legnagyobb épületmagasságnál legfeljebb 0,5 m-rel lehet nagyobb. 

(5) Az Lke-1 jelű építési övezetben a további előírások: 

a) A 30% feletti lejtésű területeken az építés csak a terep környezethez igazodó, 

szabályszerű rendezése után megengedett. 

b) A „természet- és talajvédelmi szempontból be nem építhető terület”-tel érintett 

telkeken: 

ba) a kialakítható legkisebb telekméret 2500 m2, 

bb) telkenként egy lakóépület, és abban legfeljebb 2 lakás helyezhető el a védelemmel 

nem érintett telekrészen, 

bc) az építhető lakóépületek bruttó alapterülete telkenként legfeljebb 300 m2, 

bd) az építési hely mélysége legfeljebb a közterületi homlokvonaltól mért 50 m, az annál 

távolabb eső rész hátsókertnek minősül, 

be) ezen telkeken tervezett építési tevékenységhez minden esetben talajmechanikai 

szakvélemény készítése szükséges.” 
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A HÉSZ 6. mellékletének 3. sz. táblázata alapján a tervezési területre meghatározott beépítési 

paraméterek a következők: 

 

 

3. számú terület 

A módosítással érintett terület nagy része Kkö jelű 

különleges beépítésre szánt közműlétesítmények 

területének övezetébe, a terület északi része pedig 

Lke-4 jelű kertvárosias lakóövezetbe sorolt. A terület 

déli részét villamosenergia hálózat elemének 

nyomvonala érinti. A Téglaház út mentén beültetési 

kötelezettség (fasor) jelölt.  

A területre az alábbi előírások vonatkoznak: 

„37. § [Kertvárosias lakóövezetek] 

(1) Az Lke jelű kertvárosias lakóövezetek a 

jellemzően szabadonálló, illetve oldalhatáron 

álló beépítésű és laza beépítésű lakóterületeket 

szabályozzák. 

(1a) A kertvárosias lakóövezetben elhelyezhető 

különálló épületek száma: 

a) 1000 m2 telekméretig telkenként legfeljebb egy; 

b) 1000-3000 m2 telekméret esetén telkenként legfeljebb kettő; 

c) 3000-5000 m2 telekméret esetén telkenként legfeljebb három; 

d) 5000 m2 telekméret felett telkenként legfeljebb tíz darab. […] 

 

A HÉSZ 6. mellékletének 3. sz. táblázata alapján a tervezési területre meghatározott beépítési 

paraméterek a következők: 
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Lke-1 SZ 1000 20 45 20 20 0,4 75 3,0 5,0 

Lke-2 SZ 900 18 40 20 30 0,4 70 3,0 6,5 
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„54. § [Közműlétesítmények területei] 

(1) A Kkö jelű közműlétesítmények területei kizárólag a közműlétesítmények, és azokhoz 

szorosan kapcsolódó épületek, építmények elhelyezésére szolgál.” 

A HÉSZ 6. mellékletének 18. sz. táblázata alapján a tervezési területre meghatározott beépítési 

paraméterek a következők: 
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4. számú terület 

A terület a hatályos SZT alapján Lk-5b jelű kisvárosias 

lakóövezetbe sorolt. A Buki sor közterületi telkén 

szabályozási vonal jelölt, amely az említett utat 18 m 

szabályozási szélességben határozza meg, illetve a 

kialakuló építési övezetben telekhatárokat javasol, így 

3 építési telket jelöl ki. A terület szinte egészén korlátozó 

tényezőként, a nagyvízi mederrendezési terv területe 

jelölt. A terület északi sarkát elhanyagolható 

mértékben érinti az 12074 sz. nyilvántartott régészeti 

lelőhely területe.  

A területre vonatkozó előírások az alábbiak: 

„32. § [Beépítésre szánt területek általános 

előírásai] 

(7) Építmények elhelyezésére szolgáló terület 

(építési hely) […] 
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c) A Belváros, Kisvác és Alsóváros területén az Lk építési övezetekben a zártsorú és az oldalhatáron 

álló beépítés esetén a hátsókert nagysága 0 m.” 

„36. § [Kisvárosias lakóövezetek] 

(1) A kisvárosias lakóterületen nem helyezhető el: 

a) termelő kertészeti építmény 

b) gazdasági tevékenység céljára szolgáló épület 

(2) Az Lk jelű kisvárosias lakóövezetek a jellemzően zártsorú és sűrűbb beépítésű 

lakóterületeket szabályozzák. […] 

(6) A hagyományos beépítés és városkép megőrzése érdekében a vasút és a Duna közötti 

terület zártsorú, kisvárosias lakóterület építési övezeteiben levő saroktelkeken a beépítési 

százalék maximuma 75% lehet. A 75%-os maximális beépítettség mellett az érintett 

saroktelkeken a további előírások: 

a) a terepszint alatti beépítettség maximuma 75% 

b) a legkisebb kialakítandó zöldfelület 15% 

c) a szintterületi mutató 2,0.” 

A HÉSZ 6. mellékletének 2. sz. táblázata alapján a tervezési területre meghatározott beépítési 

paraméterek a következők: 
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5. számú terület 

A tervezési terület Lk-1, Lk-6bK és Lk-15b jelű 

kisvárosias lakóövezetekbe sorolt. Az Lk-1 és Lk-15b 

övezetet KÖu jelű közúti közlekedési övezet választja 

el egymástól. Az út szabályozási szélessége a 

módosítással érintett terület északnyugati részén 12 m, 

délkeleti részén pedig 20 m. Az Lk-1 jelű építési övezet 

egészét a nagyvízi mederrendezési terv területe érinti. 

A 12145 számú nyilvántartott régészeti lelőhely érinti a 

terület Duna felőli részét. 

A területre vonatkozó előírások az alábbiak: 

„32. § [Beépítésre szánt területek általános 

előírásai] 

(7) Építmények elhelyezésére szolgáló terület 

(építési hely) […] 
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c) A Belváros, Kisvác és Alsóváros területén az Lk építési övezetekben a zártsorú és az oldalhatáron 

álló beépítés esetén a hátsókert nagysága 0 m.” 

„36. § [Kisvárosias lakóövezetek] 

(1) A kisvárosias lakóterületen nem helyezhető el: 

a) termelő kertészeti építmény 

b) gazdasági tevékenység céljára szolgáló épület 

(2) Az Lk jelű kisvárosias lakóövezetek a jellemzően zártsorú és sűrűbb beépítésű 

lakóterületeket szabályozzák. […] 

(6) A hagyományos beépítés és városkép megőrzése érdekében a vasút és a Duna közötti 

terület zártsorú, kisvárosias lakóterület építési övezeteiben levő saroktelkeken a beépítési 

százalék maximuma 75% lehet. A 75%-os maximális beépítettség mellett az érintett 

saroktelkeken a további előírások: 

a) a terepszint alatti beépítettség maximuma 75% 

b) a legkisebb kialakítandó zöldfelület 15% 

c) a szintterületi mutató 2,0.” 

A HÉSZ 6. mellékletének 2. sz. táblázata alapján a tervezési területre meghatározott beépítési 

paraméterek a következők: 

 

6. számú terület 

A terület a hatályos SZT alapján Lke-1 jelű 

kertvárosias lakóövezetbe sorolt. A területet 

kettészeli a közúti közlekedési övezetbe sorolt 

Szattyán utca, amely azonban a valóságban nem 

épült ki.  

A területre az alábbi előírások vonatkoznak: 

„37. § [Kertvárosias lakóövezetek] 

(1) Az Lke jelű kertvárosias lakóövezetek a 

jellemzően szabadonálló, illetve 

oldalhatáron álló beépítésű és laza 

beépítésű lakóterületeket szabályozzák. 

(1a) A kertvárosias lakóövezetben 

elhelyezhető különálló épületek száma: 
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a) 1000 m2 telekméretig telkenként legfeljebb egy; 

b) 1000-3000 m2 telekméret esetén telkenként legfeljebb kettő; 

c) 3000-5000 m2 telekméret esetén telkenként legfeljebb három; 

d) 5000 m2 telekméret felett telkenként legfeljebb tíz darab. […] 

 

A HÉSZ 6. mellékletének 3. sz. táblázata alapján a tervezési területre meghatározott beépítési 

paraméterek a következők: 
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7. számú terület 

A terület a hatályos SZT alapján Vi-8 jelű intézményi 

vegyes területek övezetébe, Vt-6 és Vt-13 jelű 

településközpont vegyes területek övezetébe sorolt. A 

tömb közepén és déli részén közhasználatú zöldfelület 

jelölt az övezeten belül. A zöldfelületen kívül a tervezési 

terület egészén építési hely jelölt. A terület 

vasútállomáshoz legközelebb eső sarkán gazdasági 

kiszolgálás előkerti létesítményeihez meghatározott 

építési hely jelölt. A SZT terepszinten haladó 

gyalogutakat is meghatároz, amelyek a tömbbelső 

zöldfelületét kívánják feltárni. A területen terepszint 

alatti szabályozási vonal halad, amely a tervezett 

vasúti gyalogos aluljárók kialakítása érdekében került 

kijelölésre a Naszály út és a Széchenyi István utca 

között. Északon a vasúti pálya 50 méteres 

védőtávolsága érinti a területet.  

A területre vonatkozó előírások az alábbiak: 

„40.§ [Településközpont vegyes övezetek] 

(1) A településközpont vegyes terület elsődlegesen a helyi szintű igazgatási, iroda, 

kereskedelmi, szolgáltató, szállás, hitéleti nevelési oktatási, egészségügyi, szociális, 

kulturális, közösségi szórakoztató építmények, intézmények elhelyezésére szolgál. A 

településközponti vegyes terület másodlagosan lakó funkciót is tartalmazhat. 

Településközponti vegyes területen az építmény főbejáratától – bejárati előlépcső – előtti 

járda szintjétől mért 12,0 m feletti padlószintű építményszinten lakó és iroda funkció nem 

helyezhető el.” 

A HÉSZ 6. mellékletének 5. sz. táblázata alapján a tervezési területre meghatározott beépítési 

paraméterek a következők: 

 



Vác Város hatályos településrendezési MEG AL AP O Z Ó MU N KA RÉ S Z  

eszközeinek módosítása a település több pontján 

Urbanitas Kft 

www.urbanitas.hu 67 
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„41.§ [Intézmény területek] 

(1) Az intézményterület a helyi, települési szintű igazgatási, oktatási, egészségügyi, stb. 

építmények és a központi – regionális, megyei, országos – intézmények elhelyezésére 

szolgál. […] 

(7) A Vi-8 jelű építési övezetben a földszinti szinten csak közösségi funkciók – kereskedelem, 

vendéglátás, szolgáltatás – létesíthetők. A földszinten a gyalogos átjárást a fő közlekedési 

irányokban – a vasútállomás, az Széchenyi utca, a Naszály úti aluljáró, a Zrínyi utca – a 

területtulajdonosokkal kötött külön szerződés alapján lehet csak biztosítani.” 

A HÉSZ 6. mellékletének 6. sz. táblázata alapján a tervezési területre meghatározott beépítési 

paraméterek a következők: 
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8. számú terület 

A terület a hatályos SZT alapján Gksz-7 jelű 

kereskedelem, szolgáltató terület övezetébe sorolt. 

A terület déli részén villamosenergia hálózat 

elemének nyomvonala halad. 

A területre vonatkozó előírások az alábbiak: 

„43. § [Kereskedelmi, szolgáltató terület] 

(1) A kereskedelmi, szolgáltató terület 

elsősorban nem jelentős zavaró hatású 

gazdasági tevékenységi célú épületek 

elhelyezésére szolgál. […]  

(4) A Gksz-1, Gksz-2, Gksz-2a, Gksz-3, Gksz-4, 

Gksz-7, Gksz-8, Gksz-9, Gksz-10, Gksz-11, Gksz-

12, Gksz 17 jelű építési övezetekben az építési 
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helyen kívül, az előkertben, kizárólag porta és/vagy fedett kerékpártároló, az előkert 0 és 

5 m közötti sávjában, legfeljebb 100m2alapterülettel, legfeljebb 4,5 m épületmagassággal 

biztonsági, technológiai okokból lehetőség szerint a kerítéssel egybeépítve, valamint 

közmű-becsatlakozási műtárgy, közműpótló műtárgy, hulladéktartály tároló, kerti 

építmény és zászlótartó oszlop helyezhető el. Az építési helyen kívüli építés az építési 

övezetre vonatkozó megengedett beépítettséget nem lépheti túl, a beültetési 

kötelezettség teljesítését nem akadályozhatja. […] 

(7) A gazdasági terület épületeinek tájba, illetve környezetbe illesztését a kertépítészeti terv 

alapján kialakított zöldfelületek fa- és cserjetelepítésével kell biztosítani.” 

 

A HÉSZ 6. mellékletének 7. sz. táblázata alapján a tervezési területre meghatározott beépítési 

paraméterek a következők: 
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Ö
v

e
ze

ti
 je

l 

A
 b

e
é

p
ít
é

s 
m

ó
d

ja
 

A
 k

ia
la

k
ít
h

a
tó

 ú
j t

e
le

k
 le

g
k
is

e
b

b
 

te
le

k
te

rü
le

te
 (

m
2
) 

A kialakítható új telek 

legkisebb 

A
 m

e
g

e
n

g
e

d
e

tt
 le

g
n

a
g

y
o

b
b

 

b
e

é
p

ít
e

tt
sé

g
. 
%

 

A
 m

e
g

e
n

g
e

d
e

tt
 le

g
n

a
g

y
o

b
b

 

b
e

é
p

ít
e

tt
sé

g
. 
Te

re
p

sz
in

t 
a

la
tt

 %
 

A
 m

e
g

e
n

g
e

d
e

tt
 le

g
n

a
g

y
o

b
b

 

sz
in

tt
e

rü
le

ti
 m

u
ta

tó
(m

2
/m

2
) 

A
 le

g
k
is

e
b

b
 k

ia
la

k
ít
a

n
d

ó
 

zö
ld

fe
lü

le
t 

%
 

épületmagasság 

sz
é

le
ss

é
g

e
 (

m
) 

m
é

ly
sé

g
e

 

(m
) 

Le
g

k
is

e
b

b
 (

m
) 

Le
g

n
a

g
y
o

b
b

 

(m
) 

Gksz-7 SZ 2000 20 40 50 65 1,5 25 4,5 10,5 

 

9. számú terület 

A terület a hatályos SZT alapján Lke-2 jelű kertvárosias 

lakóövezetbe sorolt. A terület déli határát képező 

Kertvárosi sor mentén tervezett regionális kerékpárút 

halad.  

A területre vonatkozó előírások az alábbiak: 

„37. § [Kertvárosias lakóövezetek] 

(1) Az Lke jelű kertvárosias lakóövezetek a 

jellemzően szabadonálló, illetve oldalhatáron 

álló beépítésű és laza beépítésű lakóterületeket 

szabályozzák. 

(1a) A kertvárosias lakóövezetben elhelyezhető 

különálló épületek száma: 

a) 1000 m2 telekméretig telkenként legfeljebb 

egy; 

b) 1000-3000 m2 telekméret esetén telkenként legfeljebb kettő; 

c) 3000-5000 m2 telekméret esetén telkenként legfeljebb három; 

d) 5000 m2 telekméret felett telkenként legfeljebb tíz darab. […] 

 

A HÉSZ 6. mellékletének 3. sz. táblázata alapján a tervezési területre meghatározott beépítési 

paraméterek a következők: 
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Az építési övezet Az építési telek Megengedett 
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10. számú terület 

A hatályos SZT Gip-2b jelű ipari területek övezetébe 

sorolja a tervezési terület egészét. Az építési övezet 

északnyugati részét azonban a hatályos TSZT Gksz jelű 

területfelhasználási kategóriába sorolja, így a két terv 

nincs összhangban egymással.  

A területen villamosenergia hálózat, illetve vízvezeték 

és annak 5 méteres védőtávolsága is áthalad. Délen 

a 12165 számú nyilvántartott régészeti lelőhely érinti a 

területet. A terület északkeleti részén beültetési 

kötelezettség (többszintes zöldsáv) is meghatározásra 

került. A területen építési helyek jelöltek, a meglévő 

beépítés közelében. 

A területre vonatkozó előírások az alábbiak: 

2. § (4) Az OTÉK-tól megengedőbb értékekhez: 

e) a Gksz-1, Gksz-2, Gksz-2a, Gksz-3, Gksz-4, Gksz-7, Gksz-8, Gksz-9, Gksz-10, Gksz-11, Gksz-

12 jelű építési övezetben  

[…] a Területi Főépítész a 0310092/4/2003. számú, valamint a 0410073/3/2004. számú 

szakmai véleményében hozzájárult.” 

„44. § [Ipari területek] 

(1) Az ipari terület olyan gazdasági célú ipari létesítmények elhelyezésére szolgál, amelyek 

más beépítésre szánt területen nem helyezhetők el, de ahol jelentős mértékű zavaró 

hatású ipari létesítmény elhelyezése csak a védendő területfelhasználási egységek 

területhatáraitól megfelelő hatástávolságon túl engedhető meg. […]  

(4) A Gip-2a, Gip-2b, Gip-3, Gip-4, Gip-5, Gip-6, Gip-3, Gip-8, Gip-9, Gip-10, Gip-11 jel􀄦 

építési övezetben az építési helyen kívül, az el􀄦kertben, kizárólag porta és/vagy fedett 

kerékpártároló az előkert 0 és 5 m közötti sávjában, legfeljebb 100 m2 alapterülettel, 

legfeljebb 4,5 m épületmagassággal biztonsági, technológiai okokból, lehetőség szerint a 

kerítéssel egybeépítve, helyezhető el. […] 

(10) A Gip jelű gazdasági területek kötelező zöldfelületeinek legalább 40 %-át fásított 

zöldfelületként kell kialakítani. 

(11) A gazdasági terület épületeinek tájba, illetve környezetbe illesztését a kertépítészeti 

terv alapján kialakított zöldfelületek fa- és cserjetelepítésével kell biztosítani.” 

A HÉSZ 6. mellékletének 8. sz. táblázata alapján a tervezési területre meghatározott beépítési 

paraméterek a következők: 
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Az építési övezet Az építési telek Megengedett 
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11. számú terület 

A hatályos SZT a területet Má jelű általános 

mezőgazdasági övezetbe sorolja. A telkek északi 

részét országos közúthálózati elem 50 méteres 

védőtávolsága érinti. A területet északról és délről 

határoló utak mentén kötelező közterületi fásítás van 

előírva.  

A területre vonatkozó előírások az alábbiak:  

„68.§ [Mezőgazdasági területek] 

(1) A mezőgazdasági terület a település 

beépítésre nem szánt területének a 

növénytermesztés, az állattartás és 

állattenyésztés, továbbá az ezekkel kapcsolatos 

termékfeldolgozás és -tárolás, együttesen 

mezőgazdasági termelés és az ahhoz szükséges 

építmények elhelyezésére szolgáló része. […] 

a) az Má jelű általános mezőgazdasági övezet, ahol az üzemszerű szántóföldi művelés a 

jellemző […] 

(2) Az Má jelű övezetben jellemzően elhelyezhető építmények: 

a) a mezőgazdasági termeléshez (növénytermesztés és feldolgozás, állattartás és 

feldolgozás) szükséges építmények (jellemzően állattartó épületek, terménytárolók, 

szárítók, gépjárműtárolók, gépjavítók, trágyatárolók) 

b) a mezőgazdasági termelés miatt indokolt „kintlakáshoz” szükséges lakóépület […] 

(9) Üdülőépület (-egység) egyetlen mezőgazdasági övezetben sem létesíthető, üdülési 

funkció nem alakítható ki. […]  

(11) A mezőgazdasági területek övezeteire a HÉSZ előírásain túl a termőföld védelméről és 

használatáról szóló törvény és kapcsolódó jogszabályok előírásait is érvényesíteni kell. 

(12) A mezőgazdasági övezetekben lakás csak a gazdasági tevékenység folytatásához is 

alkalmas funkciójú tanya (lakó+gazdasági épület) részeként helyezhető el. Tanya építése 

esetén a lakóépület alapterülete nem haladhatja meg a megengedett beépítettségnek 

a felét. Egy telken legfeljebb két lakás helyezhető el. 

(13) A mezőgazdasági övezetekben építhető egy-egy épület max. szintterülete 200 m2 

lehet, kivéve, ha az ennél nagyobb szintterületű építmény létesítése a környezet- és a 

látványvédelem érdekeit biztosítva indokolható. 
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(14) A mezőgazdasági övezetekben az alábbi építési előírásokat is érvényesíteni kell: 

c) Az épületek földszinti padlószintje az eredeti terephez képest 1,5 m-nél nagyobb 

mértékben nem emelhető ki. 

e) Az SZT-ben mezőgazdasági övezetbe sorolt, de az ingatlan-nyilvántartásban 

erdőművelési ágban nyilvántartott, illetve az erdőtörvény hatálya alá tartozó 1500 m2-t 

meghaladó területnagyságú telek az erdészeti hatóság hozzájárulásától függően a 

védelmi célú erdőövezetre vonatkozó előírások szerint hasznosítható. 

f) Nagy állatlétszámú, üzemi állattartás célját szolgáló épületek és a trágya, valamint 

egyéb bűzös hulladék kezeléséhez szükséges építmények, területek a belterület határától 

mért 1000 m, a belterületen kívüli egyéb lakott telkek körüli 300 méteres távolságon belül 

nem helyezhető el. 

(15) A mezőgazdasági területeken belül az épületekhez kapcsolódóan, az épületek 

funkciójának megfelelő méretű, védelmi célú zöldfelületek alakíthatók ki. 

(16) A mezőgazdasági területeken környezetvédelmi (pl. eróziós károk, levegőtisztaság- 

és- talajvédelem, vízvédelem) és élőhely-védelmi (pl. bio-növényvédelem) céllal fásított 

mezővédő zöldsávok létesíthetők.” 

A HÉSZ 6. mellékletének 27. sz. táblázata alapján a tervezési területre meghatározott beépítési 

paraméterek a következők: 
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12. számú terület 

A terület a hatályos SZT alapján Lke-9 és Lke-14a 

jelű kertvárosias lakóövezetbe és Vi-2 jelű 

intézményi vegyes terület övezetébe sorolt. A 

hatályos TSZT-n jelölt területfelhasználási kategóriák 

kiterjedése nem egyeznek a SZT-n szereplő 

övezetekével, ezért a két terv nincs összhangban 

egymással. A területet egy tőle nyugatra lévő 

szennyvíztisztító terület 300 méteres védőtávolsága 

érinti. 

A területre vonatkozó előírások az alábbiak: 

„37. § [Kertvárosias lakóövezetek] 

(1) Az Lke jelű kertvárosias lakóövezetek a 

jellemzően szabadonálló, illetve 
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oldalhatáron álló beépítésű és laza beépítésű lakóterületeket szabályozzák. 

(1a) A kertvárosias lakóövezetben elhelyezhető különálló épületek száma: 

a) 1000 m2 telekméretig telkenként legfeljebb egy; 

b) 1000-3000 m2 telekméret esetén telkenként legfeljebb kettő; 

c) 3000-5000 m2 telekméret esetén telkenként legfeljebb három; 

d) 5000 m2 telekméret felett telkenként legfeljebb tíz darab. […] 

 

A HÉSZ 6. mellékletének 3. sz. táblázata alapján a tervezési területre meghatározott beépítési 

paraméterek a következők: 
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„41.§ [Intézmény területek] 

(1) Az intézményterület a helyi, települési szintű igazgatási, oktatási, egészségügyi, stb. 

építmények és a központi – regionális, megyei, országos – intézmények elhelyezésére 

szolgál. […] 

(3) A Vi-2 jelű építési övezetben az építési helyen kívül, az előkertben, kizárólag porta 

és/vagy fedett kerékpártároló az előkert 0 és 5 m közötti sávjában, legfeljebb 100 m2 

alapterülettel, legfeljebb 4,5 m épületmagassággal biztonsági, technológiai okokból, 

lehetőség szerint a kerítéssel egybeépítve helyezhető el. Az építési helyen kívüli építés az 

építési övezetre vonatkozó megengedett beépítettséget nem lépheti túl, a beültetési 

kötelezettség teljesítését nem akadályozhatja.” 

A HÉSZ 6. mellékletének 6. sz. táblázata alapján a tervezési területre meghatározott beépítési 
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13. számú terület 

A terület az SZT alapján Mátt jelű természeti területek 

mezőgazdasági övezetébe és Lf-1 falusias 

lakóövezetbe sorolt. A terület északkeleti részét érinti a 

közforgalmi vasút 50 méteres védőtávolsága.  

A területre az alábbi előírások vonatkoznak:  

„68. § [Mezőgazdasági területek] 

 (1) A mezőgazdasági terület a település 

beépítésre nem szánt területének a 

növénytermesztés, az állattartás és 

állattenyésztés, továbbá az ezekkel kapcsolatos 

termékfeldolgozás és -tárolás, együttesen 

mezőgazdasági termelés és az ahhoz szükséges 

építmények elhelyezésére szolgáló része. […] 

c) az Mátt jelű természeti területek 

mezőgazdasági övezete, ahol a természeti értékek védelme érdekében a kímélő 

gyepgazdálkodás a jellemző 

(4) Az Mátt jelű övezetben elhelyezhető építmények: 

a) a mezőgazdasági termeléshez (növénytermesztés és feldolgozás, állattartás és 

feldolgozás) szükséges építmények (jellemzően állattartó épületek, terménytárolók, 

szárítók, gépjárműtárolók, gépjavítók, trágyatárolók) 

b) a mezőgazdasági termelés miatt indokolt „kintlakáshoz” szükséges lakóépület 

(9) Üdülőépület (-egység) egyetlen mezőgazdasági övezetben sem létesíthető, üdülési 

funkció nem alakítható ki. […]  

(11) A mezőgazdasági területek övezeteire a HÉSZ előírásain túl a termőföld védelméről és 

használatáról szóló törvény és kapcsolódó jogszabályok előírásait is érvényesíteni kell. 

(12) A mezőgazdasági övezetekben lakás csak a gazdasági tevékenység folytatásához is 

alkalmas funkciójú tanya (lakó+gazdasági épület) részeként helyezhető el. Tanya építése 

esetén a lakóépület alapterülete nem haladhatja meg a megengedett beépítettségnek 

a felét. Egy telken legfeljebb két lakás helyezhető el. 

(13) A mezőgazdasági övezetekben építhető egy-egy épület max. szintterülete 200 m2 

lehet, kivéve, ha az ennél nagyobb szintterületű építmény létesítése a környezet- és a 

látványvédelem érdekeit biztosítva indokolható. 

(14) A mezőgazdasági övezetekben az alábbi építési előírásokat is érvényesíteni kell: 

c) Az épületek földszinti padlószintje az eredeti terephez képest 1,5 m-nél nagyobb 

mértékben nem emelhető ki. 

e) Az SZT-ben mezőgazdasági övezetbe sorolt, de az ingatlan-nyilvántartásban 

erdőművelési ágban nyilvántartott, illetve az erdőtörvény hatálya alá tartozó 1500 m2-t 

meghaladó területnagyságú telek az erdészeti hatóság hozzájárulásától függően a 

védelmi célú erdőövezetre vonatkozó előírások szerint hasznosítható. 

f) Nagy állatlétszámú, üzemi állattartás célját szolgáló épületek és a trágya, valamint 

egyéb bűzös hulladék kezeléséhez szükséges építmények, területek a belterület határától 

mért 1000 m, a belterületen kívüli egyéb lakott telkek körüli 300 méteres távolságon belül 

nem helyezhető el. 
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(15) A mezőgazdasági területeken belül az épületekhez kapcsolódóan, az épületek 

funkciójának megfelelő méretű, védelmi célú zöldfelületek alakíthatók ki. 

(16) A mezőgazdasági területeken környezetvédelmi (pl. eróziós károk, levegőtisztaság- 

és- talajvédelem, vízvédelem) és élőhely-védelmi (pl. bio-növényvédelem) céllal fásított 

mezővédő zöldsávok létesíthetők.” 

A HÉSZ 6. mellékletének 27. sz. táblázata alapján a tervezési területre meghatározott beépítési 

paraméterek a következők: 
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A HÉSZ 6. mellékletének 4. sz. táblázata alapján az Lf jelű falusias lakóövezetre meghatározott 

beépítési paraméterek a következők: 
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14. számú terület 

A telek a hatályos SZT alapján Máü jelű ültetvényes 

mezőgazdasági övezetébe sorolt.  

A területre az alábbi előírások vonatkoznak:  

„68. § [Mezőgazdasági területek] 

 (1) A mezőgazdasági terület a település 

beépítésre nem szánt területének a 

növénytermesztés, az állattartás és 

állattenyésztés, továbbá az ezekkel kapcsolatos 

termékfeldolgozás és -tárolás, együttesen 

mezőgazdasági termelés és az ahhoz szükséges 

építmények elhelyezésére szolgáló része. […] 

b) az Máü jelű ültetvényes mezőgazdasági 

övezet, ahol a szőlő- és gyümölcs-ültetvények 

művelése a jellemző. […] 

(3) Az Máü jelű övezetben elhelyezhető építmények: 

a) a szőlő- és gyümölcstermesztéshez szükséges építmények (jellemzően tárolók, 

hűtőházak présházak, borfeldolgozó építmények, hűtőházak, gépjárműtárolók, 

gépjavítók) 

b) a mezőgazdasági termelés miatt indokolt „kintlakáshoz” szükséges lakóépület (tanya)” 

(9) Üdülőépület (-egység) egyetlen mezőgazdasági övezetben sem létesíthető, üdülési 

funkció nem alakítható ki. […]  

(11) A mezőgazdasági területek övezeteire a HÉSZ előírásain túl a termőföld védelméről és 

használatáról szóló törvény és kapcsolódó jogszabályok előírásait is érvényesíteni kell. 

(12) A mezőgazdasági övezetekben lakás csak a gazdasági tevékenység folytatásához is 

alkalmas funkciójú tanya (lakó+gazdasági épület) részeként helyezhető el. Tanya építése 

esetén a lakóépület alapterülete nem haladhatja meg a megengedett beépítettségnek 

a felét. Egy telken legfeljebb két lakás helyezhető el. 

(13) A mezőgazdasági övezetekben építhető egy-egy épület max. szintterülete 200 m2 

lehet, kivéve, ha az ennél nagyobb szintterületű építmény létesítése a környezet- és a 

látványvédelem érdekeit biztosítva indokolható. 

(14) A mezőgazdasági övezetekben az alábbi építési előírásokat is érvényesíteni kell: 

c) Az épületek földszinti padlószintje az eredeti terephez képest 1,5 m-nél nagyobb 

mértékben nem emelhető ki. 

e) Az SZT-ben mezőgazdasági övezetbe sorolt, de az ingatlan-nyilvántartásban 

erdőművelési ágban nyilvántartott, illetve az erdőtörvény hatálya alá tartozó 1500 m2-t 

meghaladó területnagyságú telek az erdészeti hatóság hozzájárulásától függően a 

védelmi célú erdőövezetre vonatkozó előírások szerint hasznosítható. 

f) Nagy állatlétszámú, üzemi állattartás célját szolgáló épületek és a trágya, valamint 

egyéb bűzös hulladék kezeléséhez szükséges építmények, területek a belterület határától 

mért 1000 m, a belterületen kívüli egyéb lakott telkek körüli 300 méteres távolságon belül 

nem helyezhető el. 

(15) A mezőgazdasági területeken belül az épületekhez kapcsolódóan, az épületek 

funkciójának megfelelő méretű, védelmi célú zöldfelületek alakíthatók ki. 
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(16) A mezőgazdasági területeken környezetvédelmi (pl. eróziós károk, levegőtisztaság- 

és- talajvédelem, vízvédelem) és élőhely-védelmi (pl. bio-növényvédelem) céllal fásított 

mezővédő zöldsávok létesíthetők.” 

A HÉSZ 6. mellékletének 27. sz. táblázata alapján a tervezési területre meghatározott beépítési 

paraméterek a következők: 
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15. számú terület 

A tervezési terület a hatályos 

SZT alapján Vt-4 jelű 

településközpont vegyes 

övezetbe, Gksz-7 és Gksz-11 

jelű kereskedelemi, szolgáltató 

terület övezetébe, illetve közúti 

(KÖu) és kötöttpályás (KÖk) 

közlekedési területbe sorolt. A 

terület nyugati részén tervezett 

P+R parkoló területe jelölt. A 

terület csaknem egészét a 

vasútvonal 50 méteres 

védőtávolsága érinti. A terület 

műemlék telkeként (1829/81 

hrsz.) jelölt a Szabályozási 

Terven. 

Az építési övezetekre vonatkozó előírások az alábbiak: 

2. § (4) Az OTÉK-tól megengedőbb értékekhez: 

c) a Vt-3 és Vt-4 jelű építési övezetben  

[…] a Területi Főépítész a 0310092/4/2003. számú, valamint a 0410073/3/2004. számú 

szakmai véleményében hozzájárult.” 

„40.§ [Településközpont vegyes övezetek] 

(1) A településközpont vegyes terület elsődlegesen a helyi szintű igazgatási, iroda, 

kereskedelmi, szolgáltató, szállás, hitéleti nevelési oktatási, egészségügyi, szociális, 

kulturális, közösségi szórakoztató építmények, intézmények elhelyezésére szolgál. A 

településközponti vegyes terület másodlagosan lakó funkciót is tartalmazhat. 

Településközponti vegyes területen az építmény főbejáratától – bejárati előlépcső – előtti 
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járda szintjétől mért 12,0 m feletti padlószintű építményszinten lakó és iroda funkció nem 

helyezhető el. […] 

(3) A Vt-3 és Vt-4 jelű építési övezetben az építési helyen kívül, az előkertben, kizárólag 

porta és/vagy fedett kerékpártároló az előkert 0 és 5 m közötti sávjában, legfeljebb 100 

m2 alapterülettel, legfeljebb 4,5 m épületmagassággal biztonsági, technológiai okokból, 

lehetőség szerint a kerítéssel egybeépítve helyezhető el. Az építési helyen kívüli építés az 

építési övezetre vonatkozó megengedett beépítettséget nem lépheti túl, a beültetési 

kötelezettség teljesítését nem akadályozhatja.” 

 

A HÉSZ 6. mellékletének 5. sz. táblázata alapján a tervezési területre meghatározott beépítési 

paraméterek a következők: 
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„43. § [Kereskedelmi, szolgáltató terület] 

(1) A kereskedelmi, szolgáltató terület elsősorban nem jelentős zavaró hatású gazdasági 

tevékenységi célú épületek elhelyezésére szolgál. […]  

(4) A Gksz-1, Gksz-2, Gksz-2a, Gksz-3, Gksz-4, Gksz-7, Gksz-8, Gksz-9, Gksz-10, Gksz-11, Gksz-

12, Gksz 17 jelű építési övezetekben az építési helyen kívül, az előkertben, kizárólag porta 

és/vagy fedett kerékpártároló, az előkert 0 és 5 m közötti sávjában, legfeljebb 

100m2alapterülettel, legfeljebb 4,5 m épületmagassággal biztonsági, technológiai 

okokból lehetőség szerint a kerítéssel egybeépítve, valamint közmű-becsatlakozási 

műtárgy, közműpótló műtárgy, hulladéktartály tároló, kerti építmény és zászlótartó oszlop 

helyezhető el. Az építési helyen kívüli építés az építési övezetre vonatkozó megengedett 

beépítettséget nem lépheti túl, a beültetési kötelezettség teljesítését nem akadályozhatja. 

[…] 

(7) A gazdasági terület épületeinek tájba, illetve környezetbe illesztését a kertépítészeti terv 

alapján kialakított zöldfelületek fa- és cserjetelepítésével kell biztosítani.” 

A HÉSZ 6. mellékletének 7. sz. táblázata alapján a tervezési területre meghatározott beépítési 

paraméterek a következők: 
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Gksz-11 SZ 4000 40 40 40 40 1,2 25 3,0 12,0 

16. számú terület 

A terület a hatályos SZT alapján Vi-g jelű 

intézményi vegyes terület övezetébe, Lk-3 jelű 

kisvárosias lakóövezetbe és Zkp jelű közpark, 

közkert övezetbe sorolt. A terület egyes Zkp jelű 

övezetei körül tervezett gyalogos elsőrendű 

közlekedési területet jelöl az SZT. 

A területre vonatkozó előírások az alábbiak: 

„41.§ [Intézmény területek] 

(1) Az intézményterület a helyi, települési 

szintű igazgatási, oktatási, egészségügyi, stb. 

építmények és a központi – regionális, 

megyei, országos – intézmények 

elhelyezésére szolgál. […] 

(11) A Vi-g övezetben csak gépkocsitároló 

épület helyezhető el, más rendeltetésű épület, építmény nem helyezhető el.” 

A HÉSZ 6. mellékletének 6. sz. táblázata alapján a tervezési területre meghatározott beépítési 

paraméterek a következők: 
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„36. § [Kisvárosias lakóövezetek] 

(1) A kisvárosias lakóterületen nem helyezhető el: 
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a) termelő kertészeti építmény 

b) gazdasági tevékenység céljára szolgáló épület 

(2) Az Lk jelű kisvárosias lakóövezetek a jellemzően zártsorú és sűrűbb beépítésű 

lakóterületeket szabályozzák. […] 

(6) A hagyományos beépítés és városkép megőrzése érdekében a vasút és a Duna közötti 

terület zártsorú, kisvárosias lakóterület építési övezeteiben levő saroktelkeken a beépítési 

százalék maximuma 75% lehet. A 75%-os maximális beépítettség mellett az érintett 

saroktelkeken a további előírások: 

a) a terepszint alatti beépítettség maximuma 75% 

b) a legkisebb kialakítandó zöldfelület 15% 

c) a szintterületi mutató 2,0.” 

 

A HÉSZ 6. mellékletének 2. sz. táblázata alapján a tervezési területre meghatározott beépítési 

paraméterek a következők: 
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„66. § [Zöldterületek] 

„(1) A zöldterületi övezetek olyan, jellemzően növényzettel fedett közhasználatú 

zöldfelületek, amelyek elsődlegesen közparki, közkerti vagy védő zöldterületi funkciót 

töltenek be. […] 

(2) a) a Zkp jelű övezet területei a rekreációs szerepet betöltő, díszkertként is funkcionáló 

közterületek, - közparkok, közkertek és kegyeleti park - vagy közhasználatra átadott 

kertterületek […] 

(3) A Zkp jelű közpark övezetben: 

a) a pihenést és testedzést szolgáló építmények 

b) vendéglátó-, valamint 

c) a terület fenntartásához és használatához szükséges építmények, 

d) a terület használói számára kialakított parkolók helyezhetők el. […] 

(7) A védőzöld területét kertépítészeti terv alapján a területi adottságokhoz és a védelem 

jellegéhez igazodó kialakítású zöldfelületként kell létesíteni. 

(8) A zöldterületi övezet kialakítása, módosítása, felhasználása csak kertépítészeti terv 

alapján történhet. A terv megalapozásához KÖRT készítendő, amennyiben ezt a főépítész 

szükségesnek tartja.” 
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A HÉSZ 6. mellékletének 25. sz. táblázata alapján a tervezési területre meghatározott beépítési 

paraméterek a következők: 
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17. számú terület 

A terület a hatályos SZT alapján főként KÖk jelű 

kötöttpályás (vasúti) közlekedési övezetbe és KÖu jelű 

közúti közlekedési övezetbe sorolt. A lehatárolás érinti 

a szomszédos Lke-20 jelű kertvárosias lakóövezeteket is 

egy keskeny sávban.  

A területre vonatkozó előírások az alábbiak: 

„59.§ [Közúti közlekedési területek] 

(1) A közúti közlekedési területek a Terven a KÖú 

jellel, sárga és szürke színezéssel 

megkülönböztetett területek. […] 

(3) A közlekedési területen elhelyezhető a 

közlekedést kiszolgáló 

a) közlekedési építmények 

b) kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, 

szálláshely szolgáltató épület 

c) igazgatási épület 

d) a gazdasági tevékenységi célú épületen belül a tulajdonos, a használó és a személyzet 

számára szolgáló lakás 

kialakítását önkormányzati tervtanácson kell bemutatni, illetve KÖRT-ben kell 

meghatározni 

(4) […] c) Országos mellékutak és települési főutak:  

5. A 2104 jelű Vác-Gödöllői út, a kialakítandó szabályozási szélessége belterületen 30m, 

a külterületi szakaszán - a budapesti és a veresegyházi vasút mentén a védő távolság 

különszintű korrekcióval - 50-50 m az út tengelyétől […]” 

 

„63. § [Kötöttpályás (vasúti) közlekedési területek] 

(1) A kötöttpályás (vasúti) közlekedési területek a rendeltetési célok szerint az alábbi 

övezetekre tagozódnak: 

a) KÖk, a vasút üzemi területe, melyen belül az alábbi létesítmények helyezhetők el: 

1. vasúti üzemi célú építmények és épületek 
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2. a vasút üzemeléséhez szükséges raktározási, karbantartási, igazgatási, szociális 

épületek 

3. az utazóközönséget kiszolgáló, ellátó épületek 

4. a vasút üzemeltetéséhez szükséges szolgálati lakások […] 

(3) A MÁV vasútvonalak mentén a védőtávolság a szélső vágánytengelytől mérten 50-

50m. A védőtávolságon belül építmények csak külön jogszabályban foglaltak szerint 

helyezhetők el, a területileg illetékes üzembentartói nyilatkozat alapján a Közlekedési 

Felügyelet által kiadott szakhatósági hozzájárulása mellett. […] 

(5) A KÖk övezetben vágányszám-változás, vágányáthelyezés, vágánykiosztás módosítás 

csak SzT módosítás alapján történhet.” 

A HÉSZ 6. mellékletének 23. sz. táblázata alapján a tervezési területre meghatározott beépítési 

paraméterek a következők: 
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„37. § [Kertvárosias lakóövezetek] 

(1) Az Lke jelű kertvárosias lakóövezetek a jellemzően szabadonálló, illetve oldalhatáron 

álló beépítésű és laza beépítésű lakóterületeket szabályozzák. 

(1a) A kertvárosias lakóövezetben elhelyezhető különálló épületek száma: 

a) 1000 m2 telekméretig telkenként legfeljebb egy; 

b) 1000-3000 m2 telekméret esetén telkenként legfeljebb kettő; 

c) 3000-5000 m2 telekméret esetén telkenként legfeljebb három; 

d) 5000 m2 telekméret felett telkenként legfeljebb tíz darab. […] 

(9) Az Lke-20 jelű építési övezetben a további előírások: 

a) a kerítés vonala: 

1. a 2104 jelű út mentén a közút tengelyétől min. 20 m 

2. lakó utca tengelyétől mérve min. 6m lehet 

b) a beépítési vonal, illetve az előkert: 

1. a 2104 jelű út mentén a közút tengelyétől min. 30 m 

2. a telket kiszolgáló lakóutca tengelyétől mérve min. 11m, illetve készítendő 

Szabályozási terv szerint 

c) Közművesítettség: részleges közműellátás (út/magánút/, vízellátás, elektromos-energia 

ellátás, zárt szennyvíztároló, nyílt csapadékvíz-elvezetés)” 

A HÉSZ 6. mellékletének 3. sz. táblázata alapján a tervezési területre meghatározott beépítési 

paraméterek a következők: 
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18. számú terület 

 A terület a hatályos SZT alapján KÖu jelű közúti 

közlekedési övezetbe, Zfk jelű fásított közkert 

övezetbe és Lke-1 jelű kertvárosias lakóövezetbe 

sorolt. A Zkp övezettől északra jelölt 4 m 

szabályozási szélességű út már kiszabályozásra 

került. A Szabályozási Tervlap egy tervezett 

négyágú körforgalmi csomópont létesítéséhez 

szükséges területet szabályoz ki a tervezési 

területen, 22 m szabályozási szélességű utakkal. A 

Gombási út mentén helyi sárga turistaútvonal 

halad.  

A területre vonatkozó előírások az alábbiak: 

„59.§ [Közúti közlekedési területek] 

 (1) A közúti közlekedési területek a Terven a 

KÖú jellel, sárga és szürke színezéssel 

megkülönböztetett területek. […] 

(3) A közlekedési területen elhelyezhető a közlekedést kiszolgáló 

a) közlekedési építmények 

b) kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató épület 

c) igazgatási épület 

d) a gazdasági tevékenységi célú épületen belül a tulajdonos, a használó és a 

személyzet számára szolgáló lakás 

kialakítását önkormányzati tervtanácson kell bemutatni, illetve KÖRT-ben kell 

meghatározni. [...] 

(5) Új utak, utcák nyitásakor az építtetőnek kétoldali fasor létesítésének feltételeiről 

gondoskodni kell.” 

„66. § [Zöldterületek] 

(1) A zöldterületi övezetek olyan, jellemzően növényzettel fedett közhasználatú 

zöldfelületek, amelyek elsődlegesen közparki, közkerti vagy védő zöldterületi funkciót 

töltenek be.  

(2) […] b) a Zfk jelű övezet területei az első sorban díszkertként funkcionáló fásított 

közterületek, vagy közhasználatra átadott területek […] 

(5) A Zfk jelű fásított közterületek övezetében: 
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a) a dísz- és pihenőkert funkciójához tartozó kerti építmények 

b) vendéglátó-, valamint 

c) a közterület megengedett használatához szükséges egyéb építmények helyezhetők 

el.” 

 

A HÉSZ 6. mellékletének 25. sz. táblázata alapján a tervezési területre meghatározott beépítési 

paraméterek a következők: 
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*A terepszint alatti beépítés kizárólag parkoló létesítése céljából, a megengedett beépítési százaléknak 

megfelelően, legfeljebb két szintben történhet. 

„37. § [Kertvárosias lakóövezetek] 

(1) Az Lke jelű kertvárosias lakóövezetek a jellemzően szabadonálló, illetve oldalhatáron álló 

beépítésű és laza beépítésű lakóterületeket szabályozzák. 

(1a) A kertvárosias lakóövezetben elhelyezhető különálló épületek száma: 

a) 1000 m2 telekméretig telkenként legfeljebb egy; 

b) 1000-3000 m2 telekméret esetén telkenként legfeljebb kettő; 

c) 3000-5000 m2 telekméret esetén telkenként legfeljebb három; 

d) 5000 m2 telekméret felett telkenként legfeljebb tíz darab. […] 

(4) Az Lke-1, Lke-2 építési övezetekben az épület közterület felőli homlokzatmagassága a 

megengedett legnagyobb épületmagasságnál legfeljebb 0,5 m-rel lehet nagyobb. 

(5) Az Lke-1 jelű építési övezetben a további előírások: 

a) A 30% feletti lejtésű területeken az építés csak a terep környezethez igazodó, szabályszerű 

rendezése után megengedett. 

b) A „természet- és talajvédelmi szempontból be nem építhető terület”-tel érintett telkeken: 

ba) a kialakítható legkisebb telekméret 2500 m2, 

bb) telkenként egy lakóépület, és abban legfeljebb 2 lakás helyezhető el a védelemmel nem 

érintett telekrészen, 

bc) az építhető lakóépületek bruttó alapterülete telkenként legfeljebb 300 m2, 

bd) az építési hely mélysége legfeljebb a közterületi homlokvonaltól mért 50 m, az annál 

távolabb eső rész hátsókertnek minősül, 

be) ezen telkeken tervezett építési tevékenységhez minden esetben talajmechanikai 

szakvélemény készítése szükséges.” 

A HÉSZ 6. mellékletének 3. sz. táblázata alapján a tervezési területre meghatározott beépítési 

paraméterek a következők: 
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19. számú terület 
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A lehatárolt terület tervezett Lk-6a és Lk-4aK jelű kisvárosias lakóövezetbe és Vkp jelű hullámtéri 

közpark övezetbe sorolt. A 12 m szabályozási szélességgel kijelölt tervezett utak egy kisebb kiterjedésű 

Zfk jelű közpark, közkert övezetet határolnak. A meglévő Ady Endre sétány mentén 21-22 m 

szabályozási szélességű tervezett települési gyűjtőút jelölt. A kisvárosias lakóövezetre a SZT a 

telekalakítás feltétele előírja a terület árvízmentesítését. Ez azonban mára realitását vesztette. A 

tervezési terület Duna menti sávja a nagyvízi mederrendezési terv területeként jelölt. A terv a tervezett 

lakóterületeken keresztül – a TSZT-vel ellentétben – jelöli a Duna menti kerékpárutat (Eurovelo). A 

tervezési terület délnyugati részét érinti az országos ökológiai hálózat ökológiai folyosójának területe.  

A területre vonatkozó előírások az alábbiak: 

 

„36. § [Kisvárosias lakóövezetek] 

(1) A kisvárosias lakóterületen nem helyezhető el: 

a) termelő kertészeti építmény 

b) gazdasági tevékenység céljára szolgáló épület 

(2) Az Lk jelű kisvárosias lakóövezetek a jellemzően zártsorú és sűrűbb beépítésű 

lakóterületeket szabályozzák. […] 

(6) A hagyományos beépítés és városkép megőrzése érdekében a vasút és a Duna közötti 

terület zártsorú, kisvárosias lakóterület építési övezeteiben levő saroktelkeken a beépítési 

százalék maximuma 75% lehet. A 75%-os maximális beépítettség mellett az érintett 

saroktelkeken a további előírások: 

a) a terepszint alatti beépítettség maximuma 75% 

b) a legkisebb kialakítandó zöldfelület 15% 

c) a szintterületi mutató 2,0.” 

 

A HÉSZ 6. mellékletének 2. sz. táblázata alapján a tervezési területre meghatározott beépítési 

paraméterek a következők: 
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„69. § [Vízgazdálkodási területek] 

(1) A vízgazdálkodással összefüggő övezetekbe tartoznak az alábbi területek: 

a) a Duna-meder 

b) a patakok, erek, tavak-tározók medrei 

c) a felszíni vízelvezetésben szerepet játszó, SZT-ben meghatározott vízmosások területe 
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d) a vízmedrek mentén a vízgazdálkodás szempontjából, az SZT-ben vagy a HÉSZ 

előírásai szerint meghatározott szélességű parti sávok 

e) a közcélú nyílt csatornák medre és partja a vízgazdálkodási területként szabályozott 

szélességben 

f) a felszíni vízfolyások hullámterei 

g) a vízbeszerzési területek és védőterületeik (hidrogeológiai védőidom). 

(2) A vízgazdálkodási területek az alábbi övezetekre tagolódnak: […] 

e) a Vkp jelű hullámtéri közparkok övezete 

(3) Az ökológiai értéket képviselő vízfolyások, állóvizek medrét és a hozzájuk tartozó parti 

sávokat mint ökológiai folyosókat, vizes élőhelyeket érintő változtatás (pl. mederalakítás, 

vízháztartást befolyásoló beavatkozások, növényzet eltávolítás kerítés- és egyéb építés) 

csak a vízügyi és a természetvédelmi érdekek együttes érvényesítésével történhet. […] 

(5) A vízgazdálkodási övezetekben a meder partja mentén a karbantartási munkálatok 

elvégezhetősége érdekében az egyéb jogszabályban előírt szélességű biztonsági sávokat 

szabadon, kerítés és egyéb építménytől mentesen kell hagyni. A területen levő vízmedrek 

parti sávját a hatályos rendelkezések előírásainak megfelelően biztosítani kell. 

(6) A területen építményt elhelyezni, jelentős földmunkát végezni, művelési ágat 

változtatni a vonatkozó rendelkezések előírásainak megfelelően, valamint az alábbiak 

figyelembe vételével csak úgy szabad, hogy a beavatkozás: 

a) a biztonságos felszíni vízelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgálja, 

b) segítse elő a csapadékvizek tárolását, a vízhiányos időszakra való visszatartását, 

c) biztosítsa a meglévő élőhelyek védelmét és újak kialakulását. 

(7) A Vkp jelű övezetben kemping elhelyezhető.” 

 

A HÉSZ 6. mellékletének 28. sz. táblázata alapján a tervezési területre meghatározott beépítési 

paraméterek a következők: 
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2.4 ÉPÍTETT KÖRNYEZET VIZSGÁLAT 

2.4.1.1 Tulajdonvizsgálat 

Az 1. sz., 2. sz., 8. sz., 9. sz., 10. sz., 11. sz., 12. sz. és a 14. sz. területek esetében a módosítás csak 

magántulajdonban lévő telkek területét érinti. A 15. sz. terület csak állami telket foglal magába, amely 

jelenleg osztatlan közös tulajdonban van, a módosítás ennek a jogviszonynak a megszüntetése 

céljából szükséges (telekalakítással). A 16. sz. módosítással érintett terület csak önkormányzati 

tulajdonban lévő telkeket érint. A fentiekben sorolt területek kivételével a módosítással érintett 

területekhez tartozó telkek vegyes tulajdonosi szerkezetűek. A legváltozatosabb tulajdonosi szerkezetű 

a 7. sz. terület telekállománya, a földhivatali adatszolgáltatás szerint szövetkezeti, állami, 

önkormányzati, egyházi és magántulajdonban lévő telek is van ezen a területen. 

2.4.1.2 Telekméret vizsgálat 

Az 1.sz., 8.sz., 10. sz., 14.sz. és a 15.sz. tervezési területek egy telek kiterjedésűek. A telekméretek 

tekintetében a tervezési területek összetétele igen vegyes. A tervezett módosítással érintett területek 

telkei között megtalálhatóak a 100 m2 alatti és a 60 000 m2 feletti telekméretek is. A legnagyobb 

telekmérettel a 10. sz. terület rendelkezik, a telek meghaladja a 60 000 m2-t, amíg a legkisebb telekkel 

(kb. 60 m2) a 7. sz. terület rendelkezik.  

2.4.1.3 Beépítettség vizsgálat 

A rendelkezésünkre álló földhivatali adatszolgáltatás alapján a tervezési területek közül a 3. sz., 8. sz., 

11. sz., 14. sz., 18. sz. és a 19. sz. területek beépítetlenek, de több lehatárolás esetében is beszélhetünk 

az egyes módosítással érintett területeken belül olyan telkekről, amelyeken nem található beépítés. 

A 16. sz. területen lévő, alaptérképen jelölt épület a műholdfelvételek alapján mára lebontásra került, 

így jelenleg ez a terület szintén beépítetlen.  

Az 1. sz., 2. sz., 6. sz., 9. sz. 13. sz. és a 17.sz. lehatárolások területén található telkek beépítettsége 

alacsony, jellemzően 0-10% körüli. A 10. sz. és 15. sz. terület telkei esetében 10-20% körüli beépítési 

százalékról beszélhetünk. A 4. sz., 5. sz., 7. sz. és 12. sz. területek telkei vegyes képet mutatnak a 

beépítettség tekintetében, ezek az értékek jellemzően 0 és 70% között mozognak, de a 4. sz. területen 

előfordul a 100 %-os beépítettség is egy önkormányzati telek esetében (illemhely).  

2.4.1.4 Funkcióvizsgálat 

Az 1. sz. terület főként erdővel borított, egy gazdasági épülettel rendelkezik. A terület jelenleg 

kiskertként hasznosított, a földhivatali adatok alapján pedig zártkerti művelés alól kivett telek.  

A 2. sz. területet zártkertből átalakuló lakóterületek alkotják, így főként lakóépületek, de gazdasági 

épületek egyaránt találhatóak itt.  

A 3. sz. terület beépítetlen, zöldfelület borítja, egykor közműlétesítmények területeként tartották fent.  

A 4. sz. terület egy részét jelenleg használaton kívüli gyepfelület borítja, illetve nyugati részén 

lakóépületek állnak.  

Az 5. sz. terület kisvárosias lakóterület, amelyen beépítetlen telkek is találhatóak.  

A 6. sz. terület északnyugati részén az utóbbi években új lakóházak épültek fel, jelenleg két újépítésű 

szabadonálló családi ház áll a területen, míg a délkeleti oldal napjainkban még erdővel borított, egy 

épület áll csak a területen, amelynek funkciója rendezetlen. 

A 7. sz. terület lakó- és vegyes funkciójú területeket foglal magába. Széchenyi utca felőli részén 

intenzíven működő kiskereskedelmi létesítmények találhatóak.  

A 8. sz. terület beépítetlen, gazdasági területként funkcionál, melyen jelenleg gépjármű parkoltatás 

történik.  
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A 9. sz. terület egy újonnan beépült kertvárosias lakóterület.  

A 10. sz. terület a Településszerkezeti terven gazdasági, ipari területként jelölt, a telek a Zollner 

Elektronik Gyártó és Szolgáltató Kft. tulajdona. A gazdasági telephelyen csarnok és raktárépületek 

állnak. A tényleges területhasználatra a gazdasági mellett jellemző északon a gyep és az erdő, illetve 

keleten a szántó jelenléte is.  

A 11. sz. terület jelenleg beépítetlen, mezőgazdasági övezetbe sorolt szántóterület.  

A 12. sz. terület délnyugati része kereskedelmi, szolgáltató létesítményekkel és telephelyekkel 

beépített, északkeleti területe pedig oldalhatáron álló kertvárosias lakóterület. A hatályos tervekben 

előbbi Vi jelű intézményi vegyes területfelhasználási kategóriába sorolt, azonban intézményi funkció 

nem található a területen. Többek között itt helyezkedik el a Szelence Kft. és a Forma Épülettervező 

és Beruházó Kft. telephelye, de található itt Lidl áruház, autókereskedés és autószerelő műhely is. 

A 13. sz. terület nagy része beépítetlen, főként szántók és mezőgazdasági művelés alatt álló területek 

alkotják. Délnyugati részén bányatelek jelölt a hatályos terveken, itt a bányászati tevékenységet 

kiszolgáló mobilházak állnak (bányatelken). A mezőgazdasági területek közé ékelődve, a terület 

középső részén található a Zöld Menedék Állatvédő Alapítvány telephelye lakóépülettel, illetve a 

hozzá tartozó istállóépületekkel, karámokkal. 

A 14. sz. területen felhagyott szőlőültetvény található, a terület szőlő művelési ágba sorolt és SZ6 

minőségi osztályba tartozik. A hatályos terveken mezőgazdasági területként jelölt.  

A 15. sz. terület nyugatabbra eső felén jelenleg P+R parkoló és egy üzemi épület található (amely a 

valóságban jelenleg lakóépületként funkcionál), a parkoló közlekedési, míg az épület 

településközponti vegyes területbe sorolt, a lehatárolás keleti felén pedig az alaptérkép hat üzemi 

épületet jelöl, amelyek területe kereskedelemi, gazdasági területfelhasználási kategóriába sorolt.  

A 16. sz. területen a szomszédos volt Esze Tamás laktanya védelmi funkcióját ellátó zöldsáv húzódik. A 

terület jelenleg beépítetlen.  

A 17. sz. terület a 71-es vasútvonal részét képező kötöttpályás közlekedési területeket és a 

szomszédságában található közúti közlekedési területeket foglalja magába. A területen belül 

található a Máriaudvar vasúti megállóhely felvételi épülete.  

A 18. sz. terület jelenleg beépítetlen, főként közlekedési területként funkcionál, néhány kisebb 

kiterjedésű zöldfelülettel rendelkezik.  

A 19. sz. terület nagyrészt rekreációra használt zöldfelülettel borított, található itt pumpapálya és 

baseball pálya is. A Duna mentén haladó József Attila sétány a város jelentős attrakcióit fűzi fel egy 

tengelyre, úgy mint a Konstantin teret a székesegyházzal és a püspöki palotával, illetve a zenepavilont 

és a várat. A területen keresztül halad az Eurovelo 6 regionális jelentőségű kerékpárút is.  
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2.4.1.5 Az épített környezet értékei 

A hatályos Településképi rendelet 1/A. mellékletében helyi 

védelem alatt álló épületként szerepel az 5. sz. területen, a 

2103/3 hrsz.-ú telken álló hagyományőrző, zártsorú beépítési 

módú lakóház.  

Az örökségvédelmi adatszolgáltatás szerint műemléki védelem 

alatt áll  

- a 7. sz. terület 2719 hrsz.-ú ingatlanján elhelyezkedő, 

különálló, centrális alaprajzú, barokk stílusban épült 

Szent Rókus-kápolna; 

- és a 15. sz. területen álló volt MÁV laktanya épülete, 

illetve a pályafenntartási épület. 

 

A műemléki védelem alatt álló épületek (forrás: Google Maps, saját fotó – 2022. szept. 29.) 

Az 5. sz. területet határoló Dózsa György út mentén védett utcakép jelölt a hatályos TKR. 3. 

mellékletének tervlapján.  

A 19. sz. terület északi részét műemléki környezet területe érinti.  

Nyilvántartott régészeti lelőhely 5 módosítással érintett területet érint. A 4. sz. területet a 12074 számú, 

az 5. sz. területet a 12145 számú, a 10. sz. területet a 12165 számú, a 14. sz. területet a 12161 számú, a 

19. sz. területet pedig a 12067, 12064 és a 12065 számú nyilvántartott régészeti lelőhely érinti. 

 

 

 

 

Az előzőekben tárgyalt épített környezetről szóló vizsgálatokhoz készült ábrák e fejezet végén 

találhatók.  

Helyi védelem alatt álló lakóház 

 (forrás: Google Maps) 



Vác Város hatályos településrendezési MEG AL AP O Z Ó MU N KA RÉ S Z  

eszközeinek módosítása a település több pontján 

Urbanitas Kft 

www.urbanitas.hu 

 
90 

 

  



Vác Város hatályos településrendezési MEG AL AP O Z Ó MU N KA RÉ S Z  

eszközeinek módosítása a település több pontján 

Urbanitas Kft 

www.urbanitas.hu 91 

  



Vác Város hatályos településrendezési MEG AL AP O Z Ó MU N KA RÉ S Z  

eszközeinek módosítása a település több pontján 

Urbanitas Kft 

www.urbanitas.hu 92 

  



Vác Város hatályos településrendezési MEG AL AP O Z Ó MU N KA RÉ S Z  

eszközeinek módosítása a település több pontján 

Urbanitas Kft 

www.urbanitas.hu 93 

 

  



Vác Város hatályos településrendezési MEG AL AP O Z Ó MU N KA RÉ S Z  

eszközeinek módosítása a település több pontján 

Urbanitas Kft 

www.urbanitas.hu 

94 

2.5 A TÁJI ÉS TERMÉSZETI ADOTTSÁGOK VIZSGÁLATA  

2.5.1 Tájhasználat, tájszerkezet 

Tájhasználat értékelése  

Vác közigazgatási területe 61,59 km2. A település területének a művelési ágak szerinti megoszlását 

a következő táblázat és ábra tartalmazza 1: 
 

Művelési ág 
Terület 

(ha) 

Település 

területéhez 

viszonyítva 

(%) 

erdő 1 149,02 18,65 

gyep (legelő) 182,05 2,96 

gyep (rét) 123,58 2,01 

gyümölcsös 255,29 4,14 

kert 77,03 1,25 

nádas 0,49 0,01 

kivett 2 861,78 46,46 

szántó 1 389,00 22,55 

szőlő 111,83 1,82 

fásított  terület 9,60 0,16 
 

 

 

 

A település közigazgatási területe mintegy fele-fele arányban termőföld (53,54%) és művelés alól 

kivett terület (46,46%), amint azt a fenti grafikon és ábra is szemléletesen ábrázolja. 

Vác területének 34,7%-a mezőgazdasági tájhasznosítás alatt áll, amely magába foglalja a 

gyepgazdálkodás, a kis- és nagyparcellás szántóföldi művelés, a kertgazdálkodás, a szőlőművelés 

és gyümölcstermesztés területeit. A mezőgazdasági művelés alatt álló, jellemzően síkvidéki 

területeken a szántóterületek (22,55%) dominálnak. A külterületi vízfolyások mentén húzódnak a 

gyepgazdálkodással fenntartott legelő (2,96%) és rét területek (2,01%). A többi mezőgazdasági 

hasznosítás kis mértékben van jelen: a hegylábi kisparcellás területeken, valamint a belterülettől 

keletre és Máriaudvar környékén jellemzőek a gyümölcsösök (4,14%), a szőlők (1,82%) és a kertek 

(1,25%). 

A közigazgatási terület 18,81%-án jellemző az erdőgazdasági tájhasznosítás. Az erdőterületek fafaj 

összetétele változatos: a hegyvidéki részen szép kiterjedt állományokat alkot a kocsánytalan tölgy, 

bükk, kőris, cser, gyertyán és hárs, a hegylábi részeken elegyes fafajú erdők (akác, erdei fenyő, 

fekete fenyő) jellemzők, a Duna-part menti ártéri erdők jellemzően elegyes füzesek. Az erdők 

elsődleges rendeltetésüket tekintve jellemzően védelmi (talajvédelmi, természetvédelmi, part- és 

töltésvédelmi, műtárgyvédelmi) célokat szolgálnak, mintegy harmaduk gazdasági 

(faanyagtermelő) célú. Az erdőterületek tulajdonviszonyát tekintve mind három tulajdoni forma 

előfordul. A települési erdőterület többsége állami tulajdonban van, ide tartoznak a Naszály hegy 

erdői, a hegylábi területeken elsősorban a magántulajdon jellemző, de vegyes tulajdon is jelen van. 

A Duna-mentén az állami és a magántulajdon is megtalálható. 

  

 
1 Az adatok forrása a http://www.takarnet.hu/pls/tknet/hivatalok_p.kozseg_adat?kozsegkod=2801 Körzeti Földhivatal 

adatbázisa. 
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A művelés alól kivett területek kategóriába tartoznak a belterületi lakó-, gazdasági és ipari területek, 

a közműterületek, a közlekedési utak területei, a külterületi bányaterületek és a zártkert jellegű 

területek egy része. 

Termőföldet érintő módosítás tervezett a 11., 13., 14., 17. és 18. számú területek esetében. 

A Földhivatali Főosztály előzetes szakhatósági véleménye alapján a Vác közigazgatási területén a 

2-es, 3-as és 4-es minőségi osztályú szántó; a 4-es, 5-ös és 6-os minőségi osztályú kert; a 4-es és 5-ös 

minőségi osztályú szőlő; a 3-as, 4-es, 5-ös és 6-os minőségi osztályú gyümölcsös; a 2-es minőségi 

osztályú rét; a 3-as minőségi osztályú legelő művelési ágú területek átlagosnál jobb minőségű 

termőföldnek minősülnek, így más célú hasznosításukat a termőföld védelme érdekében nem lehet, 

vagy csak a helyhez kötöttség igazolása esetén lehet tervezni. Ezen területek elhelyezkedése és 

aránya az alábbi: 

 

művelési 

ág 
minőségi osztály terület (ha) művelési ághoz viszonyítva (%) 

szántó 

2 67,74 4,88% 

56,57% 3 175,70 12,65% 

4 542,37 39,05% 

kert 

4 0,55 0,72% 

54,55% 5 8,79 11,41% 

6 32,68 42,43% 

szőlő 
4 0,55 0,49% 

23,66% 
5 25,91 23,17% 

gyümölcsös 

3 0,42 0,16% 

75,25% 
4 10,54 4,13% 

5 62,83 24,61% 

6 118,32 46,35% 

rét 2 47,98 38,83% 38,83% 

legelő 3 72,73 39,95% 39,95% 
 

 

A tervezett módosítás átlagosnál jobb minőségű termőföldet érint a 11. számú terület egészén és a 

17. számú terület egy részén. Meg kell jegyezni, hogy ez utóbbi tervezési terület a hatályos 

településrendezési eszközökben is beépítésre nem szánt közlekedési területekként jelölt. 

Vác a Mátra borvidékhez tartozik és borvidéki település. A Nemzeti Földügyi Központ előzetes 

adatszolgáltatás keretében elektronikus formában megküldte a borszőlő termőhelyi kataszteri 

területeket. A tervezett módosítások területei nem érintettek ezen területekkel. 

A település szerepel az országos gyümölcs termőhelyi kataszter adatbázisában, melyben az alábbi 

ingatlanok vannak nyilvántartva: 

Hrsz 

Teljes 

terület 

(ha) 

Alkalmas 

terület 

(ha) 

Gyümölcs 
Bejegyzés 

éve 

0304 12 4 málna, piros ribiszke 2003 

0242/53-54 1,6 1,6 piros ribiszke, málna, bodza 2000 

0274 21,9 21,9 kajszi, meggy, szilva, málna 1996 

0278 16,7 16,7 meggy, szilva, málna, alma 1996 

0284 39,5 39,5 kajszi, meggy, szilva, málna 1996 

0294/10-38 10 10 
málna, piros ribiszke, fekete ribiszke, szeder, 

szamóca 
1996 

0360/9-1 0,8 0,8 meggy, szilva, bodza, alma, málna 1998 

20049/31-

33, 36 
1,8 1,8 

cseresznye, meggy, szilva, bodza, alma, málna, 

kajszi, dió 
1998 
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0242/30 1,83 1,83 bodza 1999 

0244/18-20 1,2 1,2 szilva 1998 

054/27 2,33 2,33 bodza 1999 

019/2-12 1,8 1,8 bodza, szilva 1998 

0290/6,13 74 74 szilva, meggy 1999 

0360/17 0,47 0,47 bodza, szeder 1999 

074/20/02 10 8 szilva, bodza 1994 

0294 34 24 cseresznye, meggy, őszibarack 1981 

0298 21 21 cseresznye, meggy, őszibarack 1981 

0300 9 9 cseresznye, meggy, őszibarack 1981 

0319 30 30 cseresznye, meggy, őszibarack 1981 

0329 27 27 cseresznye, meggy, őszibarack 1981 

0277/6 12 9 alma, szilva, mandula 1996 

0288/1 41 41 cseresznye, meggy, őszibarack 1981 

054/16 1,3 1,3 meggy, szilva, bodza 1998 

074/20/01 15 12 meggy, kajszi, szilva 1994 

0290 18,7 18,7 cseresznye, meggy, szilva, kajszi 1996 

0291 76 76 cseresznye, meggy, őszibarack, kajszi 1981 

027/6 12 12 meggy, szilva, bodza, kajszi 1996 

0292 19,4 19,4 cseresznye, meggy, kajszi, szilva, dió 1996 

0329 29 29 cseresznye, meggy, őszibarack, szilva, alma 1996 

0319/2 12 12 cseresznye, meggy, kajszi, őszibarack, szilva, alma 1996 

0357/11-4 0,5 0,5 cseresznye, meggy, kajszi, szilva, őszibarack, alma 1998 

20070/16 3 3 
cseresznye, meggy, kajszi, szilva, köszméte, 

szeder, bodza, alma 
1994 

 
A táblázatban felsorolt, az elmúlt negyven, illetve húsz évben nyilvántartásba vett gyümölcs 

termőhelyi kataszteri területek a jelenlegi földhivatali alaptérkép alapján nem azonosíthatók be 

egyértelműen, mivel az elmúlt negyven évben számos módosítás (telekosztás) történt Vác település 

közigazgatási területén, s köztük a fent felsorolt ingatlanokon is. A nyilvántartásban szereplő 

termőhelyek és a vélhető telekosztásukkal keletkezett „utódtelkek” nem szerepelnek a 

részterületeket alkotó ingatlanok között.  

Amint azt az alábbi ábra jól mutatja, a tervezett módosítások területei nem érintettek a borszőlő 

termőhelyi katasztere I-II. osztályú területeivel és az országos gyümölcs termőhelyi kataszter 

nyilvántartásban szereplő területekkel. 
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2.5.2 Védett, védendő táji- természeti értékek, területek 

Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő területek  

A területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályairól szóló 9/2019. (VI. 

14.) MvM rendelet a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. 

évi CXXXIX. törvény (a továbbiakban: Trtv.) 19. § (4) bekezdésével összhangban, az Országos Övezeti 

Terv részét képező tájképvédelmi terület övezetbe sorolja a Dunát és a part menti sávját, a Naszály 

hegy területét és a közigazgatási terület dél-keleti részén, az M2 autóút Vác-Dél csomópontja 

környéki szőlő és gyümölcsös, valamint beerdősülő és erdő területeket. Ezen területek élőhelyeinek 

egy része Európai Uniós szinten is kiemelt védelmet kapott. 

Tájképvédelmi terület övezettel érintettek az 1., 14. és 19 számú területek 
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Nemzeti és nemzetközi természetvédelmi oltalom alatt álló vagy védelemre 

tervezett terület,  érték, emlék  

Nemzetközi jelentőségű védett természeti területek – Natura 2000 terület 

Az európai közösségi jelentőségű természetvédelmi rendeltetésű területekről szóló 275/2004. (X. 8.) 

Korm. rendelet és az európai közösségi jelentőségű természet-védelmi rendeltetésű területekkel 

érintett földrészletekről szóló 14/2010. (V. 11.) KvVM rendelet alapján Vác területét a HUDI20034 

kódszámú Duna és ártere és a HUDI20038 kódszámú Nyugat-Cserhát és Naszály kiemelt jelentőségű 

természetmegőrzési területek érintik. Mindkét terület rendelkezik elfogadott fenntartási tervvel, mely 

alapján a település közigazgatási területe az alábbiak szerint érintett: 
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Védett terület 

(ha) 

Vác területén 

(ha) 

Védett terület 

érintettsége (%) 

Duna és ártere 16573,52 449,01 7,3 

Nyugat-Cserhát és 

Naszály 
9609,02 992,679 10,33 

 

 

Duna és ártere kiemelt jelentőségű természetmegőrzési terület (HUDI20034)  

02, 03, 04/1, 04/2, 04/3, 05/8, 05/30, 05/33, 05/35, 06, 07, 0433/2, 0433/4, 0436, 0437, 0438/1, 0438/2, 0439, 

0440, 0441, 0442, 0443/5, 0443/9, 0443/10, 0443/14, 0443/15, 0444, 0445, 0502, 0503, 5567/1, 5567/2, 5568 

Nyugat-Cserhát és Naszály kiemelt jelentőségű természetmegőrzési terület (HUDI20038) 

076, 077, 078/1, 078/2, 078/3, 078/4, 079, 080/1, 081, 082, 083, 084/3, 084/4, 084/5, 084/6, 084/7, 085, 092/20, 

092/21, 092/22, 092/23, 092/24, 092/25, 092/26, 093, 094/16, 094/17, 094/18, 094/19, 094/20, 094/21, 094/22, 

094/23, 094/24, 094/25, 094/26, 094/27, 094/28, 094/29, 094/30, 094/31, 094/32, 094/33, 094/34, 094/35, 

094/48, 094/49, 094/50, 094/51, 094/52, 0111/2, 0111/7, 0111/8, 0111/9, 0111/10, 0112/2, 0112/3, 0112/4, 

0112/5, 0112/6, 0112/7, 0113, 0114/1, 0115, 0117/2, 0117/3, 0117/4, 0117/5, 0117/6, 0117/7, 0117/8, 0117/9, 

0117/10, 0117/11, 0117/12, 0117/13, 0117/14, 0117/15, 0118, 0119/2, 0119/3, 0119/4, 0119/5, 0119/6, 0119/7, 

0119/8, 0119/9, 0119/10, 0119/11, 0119/12, 0119/13, 0119/14, 0119/15, 0120, 0121, 0122, 0153/2, 0154, 0158, 

0159, 0160, 0161/1, 0161/2, 0161/3, 0161/4, 0162, 0163, 0164/1, 0164/3, 0165, 0166, 0167/1, 0168, 0169/1, 

0169/2, 0169/3, 0169/4, 0170, 0171/4, 0189/2, 0189/6, 0189/7, 0199/1, 0201, 0202, 0204, 0311, 0315, 0353/2, 

0353/3, 0353/6, 0353/7, 0353/8, 0353/9, 0353/10, 0353/11, 0353/12, 0353/13, 0353/14, 0353/15, 0353/16, 

0353/17, 0353/18, 0353/19, 0353/20, 0353/21, 0353/22, 0353/23, 0353/24, 0353/25, 0353/26, 0353/27, 

0353/28, 0353/29, 0353/30, 0353/31, 0353/32, 0353/33, 0353/34, 0353/35, 0353/36, 0353/37, 0353/38, 

0353/39, 0353/40, 0353/41, 0353/42, 0353/43, 0353/44, 0353/45, 0353/46, 0353/47, 0353/48, 0353/49, 

0353/50, 0353/51, 0353/52, 0353/53, 0353/54, 0353/55, 0353/56, 0353/57, 0353/58, 0353/59, 0353/60, 

0353/61, 0353/62, 0353/63, 0353/64, 0353/65, 0353/66, 0353/67, 0353/68, 0353/69, 0353/70, 0353/71, 

0353/72, 0353/73, 0353/74, 0353/75, 0353/76, 0353/77, 0353/78, 0353/79, 0353/80, 0353/81, 0353/82, 

0353/83, 0353/84, 0353/85, 0353/86, 0353/87, 0353/88, 0353/89, 0353/90, 0353/91, 0353/92, 0353/93, 

0353/94, 0353/95, 0353/96, 0353/97, 0353/98, 0353/99, 0353/100, 0353/101, 0353/102, 0353/103, 0353/104, 

0353/105, 0353/106, 0353/107, 0353/108, 0353/109, 0353/110, 0353/111, 0353/112, 0353/113, 0353/114, 

0353/115, 0353/116, 0353/117, 0353/118, 0353/119, 0353/120, 0353/121, 0353/122, 0353/123, 0353/124, 

0353/125, 0353/126, 0353/127, 0353/128, 0353/129, 0353/130, 0353/131, 0353/132, 0353/133, 0353/134, 

0353/135, 0353/136, 0353/137, 0353/138, 0353/139, 0353/140, 0353/141, 0353/142, 0353/143, 0353/144, 

0353/145, 0353/146, 0353/147, 0353/148, 0353/149, 0353/150, 0353/151, 0353/152, 0353/153, 0353/154, 

0353/155, 0353/156, 0353/157, 0353/158, 0353/159, 0353/160, 0353/161, 0353/162, 0353/163, 0353/164, 

0353/165, 0353/166, 0353/167, 0353/168, 0353/169, 0353/170, 0353/171, 0353/172, 0353/173, 0353/174, 

0353/175, 0353/176, 0353/177, 0353/178, 0353/179, 0353/180, 0353/181, 0353/182, 0353/183, 0353/184, 

0353/185, 0353/186, 0353/187, 0353/188, 0353/189, 0353/190, 0353/191, 0353/192, 0353/193, 0353/194, 

0353/195, 0353/196, 0353/197, 0353/198, 0354, 0355 

A módosítással érintett területek egyike sem része a Natura 2000 hálózatnak. 

Országos jelentőségű természetvédelmi területek és értékek 

A közigazgatási területen országos jelentőségű védett természeti terület a Duna-Ipoly Nemzeti Park 

keretében védett Kompkötő-sziget, valamint a belterülettől délre a Liget, az Égető-sziget, a Duna 

menti ártéri ligeterdő és a vízmű védőterületek. 

„Ex lege” védett értéket képviselnek a források, a barlangok és a földvárak. A Természetvédelmi 

Információs Rendszer (TIR) Vác közigazgatási területén 7 db forrást tart számon. Ezek védettsége 

azonban felülvizsgálandó. 
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Az Országos Barlangnyilvántartás alapján Vác 

külterületén 35 db barlang nyílik (ld. táblázat). A 

barlangok felszíni védőövezetének kijelöléséről szóló 

16/2009. (X. 8.) KvVM rendelet alapján Vác 

közigazgatási területén az alábbi ingatlanok vannak 

meghatározva a barlangok felszíni védőövezeteként: 

0111/9; 0167/1; 0203 hrsz-ú ingatlanok 

A település közigazgatási területén két darab „ex lege” védett földvár a Naszály hegyen lévő 

Vaskapu (0111/9 hrsz) és a Pogányvár a Duna-parton (0534/b hrsz), a Kompkötő-sziget 

szomszédságában.  

A módosítással érintett területek egyikén sincs „Ex lege” védett érték, és nem érintettek a barlangok 

felszíni védőövezetével. 

Ökológiai hálózat  

Az országos ökológiai hálózat területeinek célja a természeti szempontból jelentős területek közti 

ökológiai kapcsolatok biztosítása. Az ökológia hálózat lehatárolása a Trtv. szerinti Országos 

Területrendezési Terv 3/1. melléklet: Ökológiai hálózat magterületének övezete, az ökológiai hálózat 

ökológiai folyosójának övezete és az ökológiai hálózat pufferterületének övezete alapján, valamint 

a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság adatai alapján történt. 

Az ökológiai hálózat valamennyi övezete megtalálható a településen, az alábbi természetközeli 

területeket foglalják magukba: 
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• Magterület 

Az övezetbe a Naszály hegy Natura 2000 terület hegyvidéki területei, valamint a Csörög és Vácduka 

közigazgatási határa menti egykori gyepgazdálkodási területek napjainkra beerdősülő területei. 

• Ökológiai folyosó 

Az övezetbe a magterülettel szomszédos hegyvidéki erdőterületek, a vízfolyások menti 

természetközeli ligetes sávok, valamint a Duna és parti sávja tartoznak. 

• Pufferterület 

Az övezetbe a Buki-vízmű, valamint a Naszály hegyen a magterület és az ökológiai folyosó közötti 

talajvédelmi erdősáv területe tartozik. 

A módosítással érintett területek közül a 19. számú érintett részben az ökológiai hálózat ökológiai 

folyosó övezetével. 
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Helyi jelentőségű (önkormányzati rendelet alapján védett) természetvédelmi 

területek és emlékek  

Vác közigazgatási területén öt helyi jelentőségű természetvédelmi terület és két természeti emlék 

található, melyek az alábbiak: 

Név: 1. Gyadai-rét 

Törzskönyvi szám: 12/93/TT/90 

Védettségi szint: helyi jelentőségű, természetvédelmi terület 

Hatályba lépés 

éve: 
1990 

Kiterjedése: 106,37 hektár 

Név: 2. Kálvária-domb és környéke 

Törzskönyvi szám: 12/109/TT/96 

Védettségi szint: helyi jelentőségű, természetvédelmi terület 

Hatályba lépés 

éve: 
1996 

Kiterjedése: 5,39 hektár 

Név: 3. Naszály-hegy 

Törzskönyvi szám: 12/39/TT/77 

Védettségi szint: helyi jelentőségű, természetvédelmi terület 

Hatályba lépés 

éve: 
1977 

Kiterjedése: 1 034,18 hektár 

Név: 4. Táncsics Mihály Mezőgazdasági Szakközépiskola botanikus kertje 

Törzskönyvi szám: 12/110/TT/96 

Védettségi szint: helyi jelentőségű, természetvédelmi terület 

Hatályba lépés 

éve: 
1996 

Kiterjedése: 3,55 hektár 

Név: 5. Váci-liget 

Törzskönyvi szám: 12/126/TT/92 

Védettségi szint: helyi jelentőségű, természetvédelmi terület 

Hatályba lépés 

éve: 
1992 

Kiterjedése: 5,55 hektár 

 

Név: 1. Váci Duna-parti sétányok fasorai 

Törzskönyvi szám: 12/353/TE/08 

Védettségi szint: helyi jelentőségű, természetvédelmi emlék 

Hatályba lépés 

éve: 
2008 

Név: 2. Vadgesztenyefasor 

Törzskönyvi szám: 12/65/TE/81 

Védettségi szint: helyi jelentőségű, természetvédelmi emlék 

Hatályba lépés 

éve: 
1981 

 

A módosítással érintett területek egyike sem áll helyi természetvédelmi oltalom alatt. 
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Egyedi tájértékek  

A természet védelméről szóló 1996. évi LIII. törvény (Tvt.) 6. § (3) (4) és (5) bekezdése értelmében 

egyedi tájértéknek minősül az adott tájra jellemző olyan természeti érték, képződmény és az emberi 

tevékenységgel létrehozott tájalkotó elem, amelynek természeti, történelmi, kultúrtörténeti, 

tudományos vagy esztétikai szempontból a társadalom számára jelentősége van. 

Vác gazdag természeti és kulturális örökségének köszönhetően sok egyedi tájértékkel rendelkezik. A 

településre azonban még nem készült egyedi tájérték felmérés. 

A TÉKA-program keretében létrehozott nyilvántartás több száz tájértéket tartalmaz, de ezek nem 

ellenőrzött adatok. 

A módosítással érintett területeken nem található egyedi tájérték. 

2.6 ZÖLDFELÜLETI RENDSZER VIZSGÁLATA 

2.6.1 A települési zöldfelületi rendszer elemei 

A település zöldfelületi rendszerének elemei a közterületeken kialakított közcélú zöldfelületek 

(közparkok, közkertek), a jelentős zöldfelületű létesítmények (pl. különleges területek – temető, 

oktatási- és egészségügyi létesítmények kertjei), a lakókertek, külterületen az erdő- és 

mezőgazdasági területek (kertes területek, szőlők, gyümölcsösök, gyepterületek), valamint a vonalas 

zöldfelületi elemek (utakat, vízfolyásokat kísérő gyepes, illetve fásított zöldsávok, fasorok). 

A zöldfelületek a jótékony környezeti hatásaik révén hozzájárulnak a környezeti légszennyezés és a 

zajterhelés csökkentéséhez, jelentős hatásuk van a levegő összetételére, O2/CO2 háztartására (O2-

termelés, CO2-felhasználás), kondíciójára (hőmérséklet, páratartalom, légmozgás, stb.) és ezen 

keresztül a helyi klímára, az épületek és szűkebb környezetük hőháztartására, energiatakarékos 

üzemeltetésére. Emellett a zöldfelületeknek, az átgondoltan alakított zöldfelületi rendszernek 

meghatározó szerepe van a lakosság mentális egészségében, az előnyös település-, illetve utcakép 

kialakításában. 

Szerkezeti- ,  kondicionáló szempontból lényeges, valamint a zöldfelületi karaktert  

meghatározó elemek  

A hatályos településrendezési terv Vác közigazgatási területén az alábbi zöldfelületi karaktert 

meghatározó elemeket jelöli ki. 

2.6.1.1 Zöldterület – közpark, közkert 

A zöldterületek a rendeltetési célok szerint az alábbi övezetekre tagozódnak: 

• a rekreációs szerepet betöltő, díszkertként is funkcionáló közterületek, közparkok, közkertek 

és kegyeleti park, illetve a közhasználatra átadott kertterületek; 

• az elsősorban díszkertként funkcionáló fásított közterületek, illetve közhasználatra átadott 

területek; 

• a védelmi célú zöldterületek. 

Vác település- és tájképi szempontból legmeghatározóbb zöldterülete a Belváros mentén 

végighúzódó Duna-part és a Váci Liget. 

2.6.1.2 Jelentős zöldfelületű különleges területek 

Jelentős zöldfelületű intézmények 

• Sportolási célú területek 

• Vízi sportolási célú területek (strand, uszoda) 

• Temető, kegyeleti park 

Intézményi zöldfelület 
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• oktatási, nevelési intézmények 

• szociális, rehabilitációs intézmények 

• egészségügyi intézmények 

2.6.1.3 Lakókertek 

A település jellemzően kis- és kertvárosias lakóterületi jellegéből adódóan a telkek nagy része 

növényzettel borított, így biológiailag aktív felületként rendkívül jó kondicionáló hatással 

rendelkeznek. A lakókertek funkciójukat tekintve elsősorban díszkertek, másodsorban haszonkertként 

(veteményes, szőlő, gyümölcsös) is funkcionálnak. 

2.6.1.4 Mezőgazdasági területek 

A település közigazgatási területének 34,7%-a mezőgazdasági tájhasznosítás alatt áll, melyen belül 

a kis- és nagyparcellás szántóföldi művelésű területek dominálnak. A gyepgazdálkodás területei (rét, 

legelő) kedvezőek az ökológiai hálózat szempontjából. A hasznosítás alapján a mezőgazdasági 

területek az alábbi övezetekre tagozódnak: 

• kertek, kertterületek, kertes területek, tanyás kertövezet; 

• általános mezőgazdasági terület; 

• ültetvényes mezőgazdasági terület; 

• természeti területek mezőgazdasági területe. 

2.6.1.5 Erdőterületek 

A település 

közigazgatási 

területének 18,81%-át 

erdő fedi, így az 

erdősültség mértéke 

országos átlag körüli. Az 

erdők elsődleges 

rendeltetésüket tekintve 

jellemzően védelmi 

(talajvédelmi, 

természetvédelmi, part- 

és töltésvédelmi, 

műtárgyvédelmi) 

célokat szolgálnak, 

mintegy harmaduk 

gazdasági 

(faanyagtermelő) célú, 

illetve kis részük egyéb 

célokat szolgálnak. A 

Naszály hegy nagy 

kiterjedésű összefüggő 

erdőterületei 

biológiailag aktív 

felületként rendkívül jó 

kondicionáló hatással 

rendelkeznek. 
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2.6.1.6 Utcafásítások, fasorok és fásított zöldsávok  

A fasorok és zöldsávok szerepe a zöldfelületi rendszerben igen fontos, mert tagolják és humanizálják 

a beépített területeket, zöldfelületi kapcsolatot, folytonosságot biztosítanak a zöldfelületek nagyobb 

területi egységei, a megőrzendő élőhelyek között, ezzel segítve a városi zöldfelületek, ökológia 

jelentőségű élőhelyek rendszerének fennmaradását. 

Településképi szempontból kiemelkedőek a település utcái menti egységes fasorok, a változatos 

növényállománnyal, cserjékkel és fákkal tarkított zöldsávok, előkertek. 

A hatályos Helyi Építési Szabályzat (HÉSZ) előírásai tartalmazzák, hogy 

• új közterület és a közterület jelleggel használt területek kialakítása esetén – ahol ez műszaki 

okokból nem kizárt – fasort kell telepíteni, vagy fásított zöldsávot kell létesíteni, illetve 

• új utak, utcák nyitásakor az építtetőnek kétoldali fasor létesítésének feltételeiről gondoskodni 

kell. 

A 2017-es HÉSZ 4. függeléke tartalmazza a helyi védelem alatt álló területeket, valamint a helyi 

védelemre javasolt értékeket. E szerint két helyi védett fasor van Vácon: a Váci Duna-parti sétányok 

fasorai és a Gesztenyefa sor (0342/3 hrsz) Vadgesztenyefasora. Továbbá számos fasor (pl. Széchenyi 

úti díszcseresznye fasor, Deákvári szederfasor, Petróczy utcai díszszilva fasor) javasolt védelemre. 

2.6.1.7 Településszegély 

A település bel- és külterületén lévő zöldfelületek közötti kapcsolat megteremtése fontos környezet- 

és tájvédelmi szempontból egyaránt. Vác esetében a változatos domborzati adottságok 

következtében nincs határozott vonalú településszegély. Folyamatos az átmenet a beépített és a 

külterületi, változatos területhasználatú (szőlő, rét, szántó, erdő) részek között. 

 

Zöldfelület i el látottság értékelése  

Egy település zöldfelületi ellátottságát a közösség által igénybe vehető zöldfelületek nagysága, 

illetve ezek térbeli elhelyezkedése határozza meg. Vác közigazgatási területén a hatályos 

településrendezési terv alapján zöldterület – közpark, közkert övezetbe sorolt területek nagysága 

87,53 hektár. Az egy főre jutó zöldterületek nagysága így 26,15 m2, ami igen kedvezőnek számít. 

Az Országos Területfejlesztési és Területrendezési Információs Rendszer (TEIR) mutatói alapján az 

önkormányzati tulajdonú zöldterület egy lakosra jutó nagysága 2020-ban 23,5 m2, mely érték 

országos viszonylatban átlag alatti, Pest megyei szinten viszont átlag feletti. Ez a mutató 2018-ban 

mintegy 9 m2-rel csökkent, ahogy azt az alábbi grafikon és térkép ábrázolja. 
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Forrás: https://www.oeny.hu/oeny/teir/#/tablo/5 

 

A zöldterületeken túl Vác belterületén számos közösségi célokat szolgáló, részben közkert jelleggel 

kialakított, gondozott zöldfelület van a nagyvárosias lakóterületeken, mely társadalom-formáló, 

szociális szereppel bíró közösségi térként funkcionálnak. 

Összességében tehát Vác település jó zöldfelületi adottságokkal rendelkezik. A biológiailag aktív 

felületek aránya magas. Európai Uniós szinten is kiemelt védelmet kapott a közigazgatási terület 

nyugati határát képező Duna és ártere (HUDI20034), továbbá a közigazgatási terület északi részén 

elterülő Nyugat-Cserhát és Naszály (HUDI20038) kiemelt jelentőségű természet-megőrzési területként. 

2.6.1.8 A módosítással érintett területek szerepe a települési zöldfelületi rendszerben  

A hatályos településrendezési terv alapján az alábbi módosítással érintett területek képezik részben 

vagy egészben a települési zöldfelületi rendszer részét: 

Módosítással 

érintett terület 

Hatályos településrendezési tervi besorolás 

TSZT területfelhasználása SZT építési övezet/ övezet 

1. számú terület M jelű mezőgazdasági terület 
Má-tt jelű természeti területek 

mezőgazdasági övezet 

9. számú terület 
Lke jelű kertvárosias lakóterület 

Lke-2 jelű kertvárosias lakóövezet 
Z jelű közpark, közkert 

11. számú terület M jelű mezőgazdasági terület Má jelű általános mezőgazdasági övezet 

13. számú terület 
M jelű mezőgazdasági terület 

Má-tt jelű természeti területek 

mezőgazdasági övezete 

két kis folt Lf jelű falusias lakóterület Lf-1 falusias lakóövezet 

14. számú terület M jelű mezőgazdasági terület 
Máü jelű ültetvényes mezőgazdasági 

övezet 

16. számú terület 

jellemzően Z jelű közpark, közkert terület Zkp jelű közpark, közkert 

kisebb egysége Lk jelű kisvárosias lakóterület Vi-g jelű intézményi vegyes terület övezet 

Vi jelű intézményi vegyes terület Lk-3 jelű kisvárosias lakóövezet 

18. számú terület 

jelentős része KÖu jelű közúti közlekedési 

terület 
KÖu jelű közúti közlekedési övezet 

Lke jelű kertvárosias lakóterület Lke-1 jelű kertvárosias lakóövezet 

Z jelű közpark, közkert terület Zfk jelű közpark, közkert övezet 

19. számú terület 
Lk jelű kisvárosias lakóterület Lk jelű kisvárosias lakóövezet 

Z jelű közpark terület két kisebb közkert (Zfk) 
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2.7 A TERVEZETT MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLETEK RÉSZLETES TÁJRENDEZÉSI, 

ZÖLDFELÜLETI ÉS KÖRNYEZETVÉDELMI VIZSGÁLATA  

1. számú terület: A tervezési területen kijelölt mezőgazdasági övezet módosítását kérvényezte a 

tulajdonos új mezőgazdasági övezetbe való átsorolással, huzamosabb tartózkodásra szolgáló 

épület megvalósíthatósága céljából, melyhez a szabályozási terv módosítása szükséges. 

A 22603/1 hrsz tervezési terület a belterületet határoló M2 autópálya északi oldalán, külterületen 

helyezkedik el a Fenyvesdűlőben. A Gombási út felől a Borász utcán közelíthető meg. A 

környezetében az egykori zártkert jellegű telkeken lakóházak, tanyák létesültek, a beépítéssel 

rendelkező telkek aránya magas. A 0,9 ha nagyságú tervezési terület északi harmada  művelt, déli 

része az évtizedekkel ezelőtt felhagyott művelés következtében erőteljesen becserjésedett. Ennek 

köszönhetően a terület zöldfelületi borítottsága magas. Nyugati és keleti irányból erdős terület 

határolja. A telken áll egy kisméretű gazdasági épület. 

A terület művelési ága a földhivatali nyilvántartás alapján: zártkerti művelés alól kivett terület, 

gazdasági épület. Tulajdonosa: természetes személy. 

A tervezési terület és környezete a tájképvédelmi terület övezetével érintett. Dél irányban  egy 

mintegy 9 hektáros gyepgazdálkodási terület az ökológiai hálózat övezetének magterületével és 

ökológiai folyosóval érintett. A tervezési terület közvetlen környezetében nincs egyéb védett, 

védendő táji, természeti érték vagy terület. 

A tervezési terület környezeti állapota megfelelő. A területen és környezetében nincs 

környezetvédelmi határértékeket elérő vagy azt meghaladó igénybevétel, kibocsátás, illetve 

szennyezettség. A tervezési terület érintett a 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben meghatározott 

vízminőség-védelmi terület övezetével. 

 

2. számú terület: A Papvölgy dűlőn a tulajdonosok és az önkormányzat kérésére a területen kijelölt 

lakóövezetekhez meghatározott HÉSZ előírások (építhető lakásszám) módosítása szükséges, 

melynek során új építési övezetek kijelölése válik szükségessé. Az új előírások a telkenként létesíthető 

lakásszám pontosítását célozzák, emellett a környéken kiszabályozott úthálózat is némileg módosul 

a szabályozási terven. 

A 4751, 4752, 4753, 4754, 4755, 4756/1, 4756/2, 4757/2, 4757/3 és 4757/4 hrsz ingatlanok alkotta 

tervezési terület a belterület északi részén, az M2 autópálya déli oldalán helyezkedik el a 

Papvölgyben. A 4 hektár kiterjedésű, északról dél felé lejtő terület nyugati határát a Hordó utca, déli 

határát a Szőlővessző utca képezi. A lakókörnyezetben elhelyezkedő terület jellemzően beépítetlen, 

három telken (4752, 4755, 4757/3 hrsz) áll lakóház és gazdasági épület a Szőlővessző utca felőli 

végében. A fás-cserjés, ligetes terület korábban mezőgazdasági hasznosítás alatt állt, de az akkori 

szőlő és gyümölcsültetvényeknek már nyoma sincs. A terület zöldfelületi borítottsága a szomszédos 

lakóterületekhez képest magasabb. 

A földhivatali nyilvántartás alapján a tervezési területet alkotó ingatlanok mindegyike természetes 

személy tulajdonában van és művelés alól kivett területek az alábbiak szerint: 

- beépítetlen terület (4751, 4753/1, 4754, 4756/1-2, 4757/2 hrsz); 

- lakóház, udvar, gazdasági épület (4755, 4757/3 hrsz) 

- lakóház, udvar (4752 hrsz). 

A tervezési terület és közvetlen környezetében nincs egyéb védett, védendő táji, természeti érték 

vagy terület. 

A tervezési terület környezeti állapota megfelelő. A területen és környezetében nincs 

környezetvédelmi határértékeket elérő vagy azt meghaladó igénybevétel, kibocsátás, illetve 
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szennyezettség.  A tervezési terület érintett a 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben meghatározott 

vízminőség-védelmi terület övezetével. 

 

3. számú terület: A hatályos állapotban közműlétesítmények területe (Kkö) területfelhasználásban 

lévő terület kertvárosias lakó (Lke) és zöldterület (Zkk) övezetbe sorolása szükséges, a terület üzemi 

célú hasznosítására való igény megszűnésének okán. A módosítást a tulajdonos kezdeményezte, a 

településszerkezeti terv és a szabályozási terv módosítását is igényli. 

A tervezési területet képező 1633/3 és 1633/10 hrsz-ú ingatlanok a belterület északnyugati részén 

helyezkednek Deákvár Szentmihály nevű településrészén. A környezetében meglévő lakóterületek 

és a volt Laktanya funkcióváltó, újonnan létesülő jellemzően lakóterületei, valamint kereskedelmi és 

intézményi területei találhatók. A 0,74 ha terület a Téglaházi dűlő nyugati oldalán terül el, határát 

délen a Kápolna utca, északon az újonnan létesült Kovács Ottó utca képezi. Az észak felé enyhén 

emelkedő terület beépítetlen, fás-cserjés ligetekkel borított. Ennek köszönhetően a terület zöldfelületi 

borítottsága magas. 

A földhivatali nyilvántartás alapján a tervezési területet alkotó telkek mindegyike művelés alól kivett 

terület: az északi részén lévő 1633/10 hrsz önkormányzati tulajdon, közterület, a délebbi 1633/3 hrsz 

magántulajdon, üzemi terület. 

A tervezési terület közelében, a Kápolna utca túloldalán (1730/1 hrsz) található az egyedi tájértéket 

jelentő Szent Mihály kápolna és a mellette elhelyezett feszület, melyek helyi védelemben részesülnek. 

  
 

A tervezési terület és közvetlen környezetében nincs védett, védendő táji, természeti érték vagy 

terület. 

A tervezési terület környezeti állapota megfelelő. A területen és környezetében nincs 

környezetvédelmi határértékeket elérő vagy azt meghaladó igénybevétel, kibocsátás, illetve 

szennyezettség. A tervezési terület érintett a 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben meghatározott 

vízminőség-védelmi terület övezetével. 

 

4. számú terület: A Buki sor településszerkezeti jelentőségű gyűjtőúttól délre fekvő telektömb 

szabályozásának felülvizsgálata szükséges önkormányzati kérésre, egy új 8,0 m széles közút kijelölése 

és egy keskeny, önkormányzati tulajdonú teleksor kialakítása céljából. Szabályozási terv módosítását 

igényli. 

A tervezési terület a belterület északnyugati részén, Kisvác városrészben helyezkedik el. A tervezési 

területet az 1971, 1972, 1973 hrsz lakóingatlanok és a Németh László utca (2057 hrsz) ezekkel határos 

telekrésze alkotja, északról az Árok utca, délről a Verőcei utca határolja. Környezetében déli, 

délkeleti irányban lakóterületek, észak-északnyugatra az Iskolaváros oktatási-nevelési 

intézményterülete található. A Németh László utca mentén széles, néhány fával és cserjével tarkított 
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gyepes zöldsáv húzódik, mely részben parkolóként funkcionál, részben pedig ezen keresztül 

közelíthetők meg a beépített lakóterületi ingatlanok. 

  
 

A földhivatali nyilvántartás alapján a tervezési területet alkotó ingatlanok művelés alól kivett 

területek az alábbiak szerint: 

- beépítetlen terület (1971 hrsz - önkormányzati tulajdon); 

- lakóház, udvar (1972 hrsz - a természetes személy tulajdona); 

- lakóház, udvar, gazdasági épület (1973 hrsz - a természetes személy tulajdona); 

- út (2057 hrsz - önkormányzati tulajdon). 

A tervezési terület és közvetlen környezetében nincs védett, védendő táji, természeti érték vagy 

terület. 

A tervezési terület környezeti állapota megfelelő. A területen és környezetében nincs 

környezetvédelmi határértékeket elérő vagy azt meghaladó igénybevétel, kibocsátás, illetve 

szennyezettség. A tervezési terület érintett a 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben meghatározott 

vízminőség-védelmi terület övezetével. 

 

5. számú terület: A Duna utcáról nyíló Vízimalom utcaszabályozásának felülvizsgálata szükséges a 

közút szélességének módosításával, a magántulajdonú területek érintettségének csökkentése 

érdekében. Szabályozási tervi módosítást igényel. 

A tervezési terület a belterület északnyugati részén, Kisvác városrészben helyezkedik el a Duna parti 

kerékpárút és a Dózsa György út közötti lakóterületen, keleti határát a Duna utca képezi. A tervezési 

terület a 2098, 2099, 2100, 2101/1, 2101/2, 2101/3, 2103/1, 2103/2, 2103/3, 2104/1, 2104/2, 2104/3, 

2105, 2106, 2107, 2108/1, 2108/2 és 2109 hrsz ingatlanokat foglalja magába. 

A tervezési terület északi, Dózsa György út menti része sűrűn beépített, a telkek zöldfelületi 

borítottsága minimális. Ezzel szemben a déli rész Duna felé lejtő telkei részben beépítettek (a hét 

telekből négy). A telkek zöldfelületi borítottsága magas, a zöldfelületek jellemzően díszkertként 

funkcionálnak.  

A tervezési területet alkotó telkek a földhivatali nyilvántartás alapján művelés alól kivett területek: 

jellemzően „lakóház, udvar”; a tervezési terület középső szakaszán lévő kis telkek közutak (2101/2, 

2104/3 hrsz) és saját használatú utak (2013/2, 2108/2 hrsz); beépítetlen terület (2101/1, 2104/2, 2107 

hrsz). 
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A tervezési terület és környezete közvetlen határos a Duna sávjában kijelölt tájképvédelmi terület 

övezetével, ökológiai hálózat övezetének ökológiai folyosó területével, illetve európai szinten is 

védelmet élvező Duna és ártere kiemelt jelentőségű természetmegőrzési területtel (HUDI20034 

kódszámmal). A tervezési terület környezetében nincs egyéb védett, védendő táji, természeti érték 

vagy terület. 

A tervezési terület környezeti állapota megfelelő. A területen és környezetében nincs 

környezetvédelmi határértékeket elérő vagy azt meghaladó igénybevétel, kibocsátás, illetve 

szennyezettség.  

A tervezési terület egésze érintett a 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben meghatározott vízminőség-

védelmi terület övezetével, továbbá részben (a terület déli, a Duna parti kerékpárútig lenyúló telkek) 

érintett nagyvízi meder övezetével. 

 

6. számú terület: A valóságban még nem kiépített Szattyán utca áthelyezése szükséges telekalakítási 

vázrajz alapján tulajdonosi kérésre. A szabályozási terven a közterület áthelyezésre kerül. 

A tervezési területet alkotó ingatlanok (5927/2, 5927/3, 5927/4, 5927/5, 5927/6, 5932, 5990, 5991, 5993) 

a belterület északkeleti részén a Deákvár Törökhegy nevű városrészében helyezkednek el a Kosdi út 

keleti oldalán. A területet délről a Fokos utca, északkeletről az újonnan kialakított Buzogány utca 

határolja. Környezetében meglévő és újonnan kialakított, kialakuló lakóterületek és átalakuló kertes 

területek találhatók. A 1,5 ha kiterjedésű terület dél felé, a Fokos utca irányába enyhén lejt. A 

Buzogány utca menti sáv déli részén (5927/2-3 hrsz) gyümölcsfákat telepítettek, északi részén 

(5927/4,6 hrsz) két új építésű lakóház létesült. A tervezési terület keleti fele az évtizedekkel ezelőtt 

felhagyott művelés következtében erőteljesen becserjésedett. Ennek köszönhetően magas a 

zöldfelületi borítottsága. 
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A tervezési területet alkotó telkek a földhivatali nyilvántartás alapján művelés alól kivett területek az 

alábbiak szerint: 

- beépítetlen (5927/2-3, 5991 hrsz); 

- lakóház, udvar (5927/4,6 hrsz); 

- udvar, rendezetlen funkciójú épület (5990 hrsz); 

- saját használatú út (5927/5 hrsz); 

- út (5993 hrsz) 

A területet észak-déli irányban az 5993 hrsz önkormányzati tulajdonú út (tervezett Szattyán utca) szeli 

ketté. A többi telek természetes személy területe.  

A tervezési terület és közvetlen környezetében nincs védett, védendő táji, természeti érték vagy 

terület. 

A tervezési terület környezeti állapota megfelelő. A területen és környezetében nincs 

környezetvédelmi határértékeket elérő vagy azt meghaladó igénybevétel, kibocsátás, illetve 

szennyezettség. A területet nem érinti környezetvédelmi korlátozás. 

 

7. számú terület: A terület jobb fejleszthetősége érdekében a tömbbelsőben kijelölt közhasználatú 

zöldterület áthelyezését kérvényezte a telek tulajdonosa. A megszüntetendő zöldterület helyett a 

vasútállomás épülete mellett Zkk jelű közpark terület kerülne kijelölésre, a szabályozási terv 

módosítása során a tömbbelső megközelítését jelölő gyalogos útirányok is felülvizsgálatra kerülnek. 

A tervezési terület a belterület középső részén, a vasútállomás mellett helyezkedik el a Belváros 

városrészben. A Budapest – Szob vasútvonal, a Naszály út, a Galcsek utca és a Széchenyi utca által 

határolt tömböt a 1829/20, 1829/21, 1829/22, 1829/23, 1829/37, 1829/38, 1829/39, 1829/40, 2717/1, 

2717/2, 2719, 2720, 2721, 2725/1, 2725/2, 2726 hrsz ingatlanok alkotják. A tervezési terület környezete 

sűrűn beépített, kereskedelmi-intézményi funkciójú létesítményekben bővelkedik.  A … ha nagyságú, 

frekventált elhelyezkedésű tervezési területen a beépítettség magas, a zöldfelületi borítottság 

alacsony. Egykor a terület északi és déli részén is zöldfelületként funkcionált. A déli, Galcsek utca 

mentén kialakított zöldfelület részben fennmaradt (Szent Rókus-kápolna körül), részben parkoló 

létesült rajta. A terület északi része az elmúlt évtizedekben átalakult mind az épületállomány, mind 

a növényállomány tekintetében. Az egykori idős fák többsége kivágásra került. A vasútállomás 

felújításakor a vasúti főépület melletti gyepes zöldfelületen kapott helyet egy régi típusú 

gőzmozdony. Az ezzel közvetlen szomszédos, kerítéssel elválasztott 1829/40 hrsz ingatlan beépítetlen, 

gondozatlan. A Széchenyi utcában lévő japán cseresznyefasor hiányos, felújítása folyamatban van. 

  
 

A tervezési terület egésze művelés alól kivett terület, a földhivatali nyilvántartás alapján három telek 

beépítetlen (1829/36,38,39 hrsz), egy beépített (1829/40 hrsz), a többi megnevezése: lakóház, udvar, 

áruház, bolt, üzlet. A tervezési területet alkotó telkek tulajdonviszonyai változatosak. 
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A tervezési terület és közvetlen környezetében nincs védett, védendő táji, természeti érték vagy 

terület. 

A tervezési terület környezeti állapota mind a levegőminősége, mind a zaj- és rezgésterhelése 

szempontjából a közúti és vasúti közlekedésből adódóan terhelt. A területen jellemző az illegális 

hulladéklerakás. A tervezési terület érintett a 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben meghatározott 

vízminőség-védelmi terület övezetével. 

 

8. számú terület: A jelenleg kereskedelmi és szolgáltató (Gksz) területfelhasználásban lévő terület új 

gazdasági övezetbe sorolása szükséges, melyben műhely, raktár és csarnoképület funkció 

elhelyezése is megengedett a tulajdonos kérésére. Szabályozási tervi módosítást igényel. 

A 429/2 hrsz tervezési terület a belterület középső részén, a Budapest-Szob vasútvonattól északra 

helyezkedik el Deákvár városrészben. A Deákvári fasor felől az Üzemi utcán érhető el. Környezetében 

gazdasági-kereskedelmi telephelyek találhatók, továbbá a Volánbusz Zrt. Váci üzemegysége. A 

2881 m2 nagyságú tervezési területe beépítetlen, a terület szállítmányozó tehergépjárművek 

parkolóhelyeként funkcionál. Zöldfelületi borítottsága minimális. 

A terület művelés alól kivett terület, a földhivatali nyilvántartás alapján telephely. Tulajdonosa 

természetes személy. 

A tervezési terület és közvetlen környezetében nincs védett, védendő táji, természeti érték vagy 

terület. 

A tervezési terület környezeti állapota a közúti és vasúti közlekedésből, valamint a környező 

telephelyek tevékenységéből adódóan mind a levegőminőség, mind a zaj- és rezgésterhelés 

szempontjából terhelt. A területet nem érinti környezetvédelmi korlátozás. 

 

9. számú terület: A módosítással érintett területen a tulajdonosok +5% beépíthetőséget kérvényeztek, 

melyet kizárólag kerti tároló létesítése céljára lehet felhasználni. Tekintve, hogy a területen kijelölt 

Lke-2 jelű építési övezet számos más helyen is kijelölésre került Vácon, így új övezet kijelölése és a 

szabályozási terv korrekciója is szükséges. 

A 367/8-20 hrsz ingatlanok alkotta tervezési terület a belterület nyugati részén, a Váci Kórháztól 

keletre helyezkedik el Deákvár Kertváros nevű városrészében. A Deákvári fasorról nyíló Kertvárosi 

utcán közelíthető meg. Maga a tervezési terület egy új kialakítású lakóterület a kórház közvetlen 

szomszédságában, lakóterületi és kertes környezetben. A tervezési terület zöldfelületi borítottsága 

jelenleg - tekintettel a néhány éve történt, illetve folyamatban lévő megvalósításra – még nagyon 

alacsony. A telkek hátsó részében jellemzőn egy-egy kerti tárolót helyeztek el az újonnan beköltözők, 

Az érintett ingatlanok művelés alól kivett területek, melyek magántulajdonban vannak. 

A tervezési terület és közvetlen környezetében nincs védett, védendő táji, természeti érték vagy 

terület. 

A tervezési terület környezeti állapota megfelelő. A területen nincs környezetvédelmi határértékeket 

elérő vagy azt meghaladó igénybevétel, kibocsátás, illetve szennyezettség. A területet nem érinti 

környezetvédelmi korlátozás. 

 

10. számú terület: A területen jelölt építési hely törlését kérvényezte a terület tulajdonosa (Zollner 

Elektronik AG), hogy bővíthessen egy a telekhatár közelében lévő gazdasági épületet. A területen 

a TSZT és az SZT összhangjának megteremtése is szükséges, mivel jelenleg az SZT a teljes területet Gip 

jelű építési övezetbe sorolja. A településen kizárólag itt található területen Gip-2b jelű építési övezet, 
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így a tulajdonos kérésére a telek beépítési módja a tervezett épületbővítéshez oldalhatáron állóvá 

módosítható. 

A tervezési terület, a Zollner Elektronik Kft. telephelye (5561 hrsz) a belterület nyugati határán a 

Deákvári fasor és a Külső Rádi út találkozásánál helyezkedik el. A környezetében a belterületen 

jellemzően kereskedelmi, szolgáltató létesítmények működnek, de a közvetlen szomszédságában 

található egy telephelyek közé beékelődő lakóterület (Sánc utca). Külterületen mezőgazdasági 

hasznosítású területek veszik körbe: északon nagy kiterjedésű szőlő- és gyümölcs ültetvények, keletről 

nagyüzemi szántóföldi művelés. A 60,8 ha kiterjedésű terület nyugati fele beépített, keleti fele 

mezőgazdasági művelés alatt áll. A telephely északi részén vannak még beépítetlen területrészek. 

A zöldfelület rendezett, a parkoló fásított, a csarnoképületek előtt kialakított zöldsávok cserjékkel, 

fákkal növényesítettek.  

A terület művelés alól kivett terület, a földhivatali nyilvántartás alapján: udvar , kazánház , üzemi 

épület. A telephely gazdasági társaságok területe. 

A tervezési terület és közvetlen környezetében nincs védett, védendő táji, természeti érték vagy 

terület. 

A tervezési terület környezeti állapota megfelelő. A területen nincs környezetvédelmi határértékeket 

elérő vagy azt meghaladó igénybevétel, kibocsátás, illetve szennyezettség. A területet nem érinti 

környezetvédelmi korlátozás. 

 

11. számú terület: A jelenleg mezőgazdasági területfelhasználásban lévő terület KÖe (egyéb 

közlekedési terület) jelű övezetbe sorolását kérvényezte a beruházó, a környező lakóterületet ellátó 

hiányzó funkciók kielégítése érdekében tervezett projekt megvalósíthatósága okán. Ehhez a 

településszerkezeti terv és a szabályozási terv módosítása is szükséges. 

A 0342/49, 0342/50 és a 0342/51 hrsz ingatlanok képezte tervezési terület a belterülettől keletre, 

külterületen helyezkedik el a Külső Rádi út déli oldalán. A terület délről közvetlen határos a 

Csendesréti lakókerttel, nyugatról és keletről mezőgazdasági nagyüzemi szántóterületek határolják, 

valamint egy közműterület, északon a Contitech ipari telephelye található.  A terület a lakópark 

megközelítését szolgáló útról (0331/3 hrsz) útról érhető el. Az 1,4 ha kiterjedésű tervezési területet 

alkotó telkek mindegyike 2-es minőségi osztályú szántó művelési ágú terület, azaz az előzetes 

földhivatali tájékoztatás alapján átlagosnál jobb minőségű termőföldek, mint ahogy a 

környezetében lévő szántóföldek is. 

 
 

A tervezési terület és közvetlen környezetében nincs védett, védendő táji, természeti érték vagy 

terület.  
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A tervezési terület környezeti állapota megfelelő. A területen és környezetében nincs 

környezetvédelmi határértékeket elérő vagy azt meghaladó igénybevétel, kibocsátás, illetve 

szennyezettség. A területet nem érinti környezetvédelmi korlátozás. 

 

12. számú terület: A területen tervezett módosítás elsődleges célja a vállalkozási telephelyek 

telkeinek megfelelő kereskedelmi, szolgáltató gazdasági övezetbe (Gksz) történő átsorolása, melyet 

az ingatlanok tulajdonosai kezdeményeztek. A terület jelenleg Vi és Lke jelű területfelhasználási 

kategóriákba sorolt. A módosítás során a tömbbelsőben kiszabályozott közterületek kismértékű 

módosítása is szükséges. Mindez a településszerkezeti terv és szabályozási terv módosítását igényli. 

A tervezési terület a belterület déli részén a Csatamező városrészben helyezkedik el a 2. számú főút 

mentén. A Bolgár utca - Makay Imre utca - Csatamező út – 5751 hrsz - Szent László út által lehatárolt 

terület az 5680/4, 5680/6, 5680/7, 5680/8, 5980/9, 5680/10, 5680/15, 5680/16, 5680/17, 5680/18, 

5680/25, 5680/26, 5680/28, 5680/29, 5680/30, 5680/31, 5680/32, 5682, 5683, 5684, 5685, 5686, 5687, 

5688, 5689, 5690, 5691, 5692, 5751 hrsz ingatlanok egészét és az 5680/21 és 5749 hrsz ingatlanok egy 

részét foglalja magába. Környezetében jellemzően kereskedelmi-szolgáltató telephelyek találhatók, 

valamint a települési szennyvíztisztító. A tervezési terület használatát tekintve vegyes képet mutat: 

főút menti nyugati része kereskedelmi-szolgáltató létesítményekkel beépített, keleti oldala 

jellemzően lakóterületként hasznosított, de a mezőgazdasági művelés is jelen van. 

A földhivatali nyilvántartás alapján a tervezési terület egésze művelés alól kivett terület: beépítetlen 

terület; beépített terület; lakóház, udvar; tanya, udvar; áruház; autójavító műhely; udvar, áruház, 

parkoló, közforgalom elől el nem zárt magánút stb. 

A zöldfelületi borítottság megfelelő. A lakókertek funkciójukat tekintve részben haszonkertek 

(veteményes, gyümölcsös), részben díszkertek. A kereskedelmi és szolgáltató létesítmények 

(különösen a Lidl és Szelence Kft.) zöldfelületei szépen kialakítottak, gondozottak. 

A tervezési terület és közvetlen környezetében nincs egyéb védett, védendő táji, természeti érték 

vagy terület. 

A tervezési terület környezeti állapota megfelelő. A területen és környezetében nincs 

környezetvédelmi határértékeket elérő vagy azt meghaladó igénybevétel, kibocsátás, illetve 

szennyezettség. 

A tervezési terület érintett a 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben meghatározott vízminőség-védelmi 

terület övezetével. A területet részben érinti a szennyvíztisztító telekhatárától kijelölt 300 m-es 

védőtávolság, mint környezetvédelmi korlátozás. 

 

13. számú terület: A jelenlegi mezőgazdasági és falusias lakóterület területfelhasználás 

bányaterületté való átsorolását kérvényezte a terület tulajdonosa, a környező lakóterületek felé 

beültetési kötelezettséggel jelölt sávok kijelölésével. 

A 0384/19-26, 0381/2,0381/31-91, 0381/119-144, 0381/147, 0382/1, 0383/2, 0383/5, 0383/22-36, és a 

0384/6 hrsz ingatlanok alkotta tervezési terület Vác közigazgatási területének déli részén, külterületen 

található a Máriaudvar nevű városrész és az M2 autópálya között.  

A jellemzően mezőgazdasági művelés (szántó, gyep, rét) alatt álló környezetben fekvő tervezési 

terület északi határát a Gödöllői út és a Vác-Veresegyház-Budapest vasútvonal képezi, a területtől 

keletre halad az M2 autópálya, és a két út találkozásánál létesült a különszintű Vác-Dél csomópont. 

Északnyugati irányban a Kamilla utca mentén Máriaudvar lakóterületével szomszédos, délen a Határ 

út mentén Václiget kiskertes mezőgazdasági területeivel, keleti oldalán egy lovasudvar üzemel. 
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Az 57,6 ha kiterjedésű sík terület déli részén bányászati tevékenység folyik, az északi része nagyüzemi 

szántóföldi művelés alatt áll, illetve egy állatmenhely működik a középső részén. 

 

 

 

A földhivatali nyilvántartás alapján az érintett telkek többségének művelési ága 5-ös és 6-os 

minőségi osztályú szántó, a 0383/5 hrsz telek szőlő, öt telek (0381/2, 0383/2, 0384/21-23) művelés alól 

kivett terület. A földhivatali előzetes tájékoztatás alapján a termőföldek nem tartoznak az átlagosnál 

jobb minőségűek közé. 

A Gödöllői út és a vele párhuzamosan futó vasút mentén végig, valamint a bányaterület déli 

oldalának egy szakaszán ligetes keskeny erdősáv húzódik, mely tájképi szempontból kedvező. 

A tervezési terület és közvetlen környezetében nincs védett, védendő táji, természeti érték vagy 

terület. 

A tervezési terület környezeti állapota a közúti és vasúti közlekedésből, valamint a bányászati 

tevékenységből adódóan mind a levegőminőség, mind a zaj- és rezgésterhelés szempontjából 

terhelt. A tervezési terület érintett a 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben meghatározott vízminőség-

védelmi terület övezetével. 

 

14. számú terület: A terület tulajdonosa a hatályos szabályozási terv módosítását kérvényezte a 

jelenlegi Máü jelű, ültetvényes mezőgazdasági övezetből Máü-1 jelű övezetbe történő 

átsorolásával, méhészet létesítése céljából.  

A 0357/87 hrsz tervezési terület a közigazgatási terület déli részén külterületen, közvetlen Vác-Csörög 

közigazgatási határa mentén helyezkedik el. A Gödöllői útról északra leágazó Rigó utcán közelíthető 

meg. A környezetében Vác területén művelt és felhagyott szőlőültetvények találhatók, Csörög 

területén lakóházakkal tarkított kiskertes területek vannak, a főút mentén egy kereskedelmi telephely 

üzemel. Az 1,8 ha nagyságú tervezési terület nagyon enyhe déli lejtéssel rendelkezik. A meglévő 

szőlőültetvényen a gondozás hiányában megindult a cserjésedés. 

A terület művelési ága a földhivatali nyilvántartás alapján 6-os minőségi osztályú szőlő. Tulajdonosa: 

természetes személy. 

A tervezési terület és környezete a tájképvédelmi terület övezetével érintett. Északi irányban mintegy 

70 hektáros gyepgazdálkodási terület az ökológiai hálózat övezetének magterületével és ökológiai 

folyosóval érintett. A tervezési terület közvetlen környezetében nincs egyéb védett, védendő táji, 

természeti érték vagy terület. 

A tervezési terület környezeti állapota megfelelő. De a közúti és vasúti közlekedésből származó 

emisszió hatással van a terület levegőminőségére, valamint zaj- és rezgésterhelésére. A területen 

nincs környezetvédelmi határértékeket elérő vagy azt meghaladó igénybevétel, kibocsátás, illetve 
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szennyezettség. A tervezési terület érintett a 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben meghatározott 

vízminőség-védelmi terület övezetével. 

 

15. számú terület: A tervezéssel érintett vasúti területen a kérvényező MÁV Zrt. által biztosított 

telekalakítási vázrajz alapján a TSZT és az SZT módosítása szükséges. A kérvényező célja a területen 

jelenleg meglévő osztatlan közös tulajdon jogviszony megszüntetése, valamint a kialakuló telkek 

megfelelő övezetbe sorolása. 

A 1829/81 hrsz tervezési terület a belterület középső részén, a vasútállomás északi oldalán található 

Deákvár városrészben. A hosszan elnyújtott U alakú telek határait északon a Telep utca és az a menti 

keskeny beékelődő lakóterület, keleten a Kosdi út, délen a Szob-Budapest vasútvonal, nyugaton a 

Naszály út képezi. A tervezési terület nyugati részén került kialakításra néhány éve a vasúti épület 

körül a P+R parkoló, keleti része nagyrészt vasútüzemi területként funkcionál egy régi és egy új vasúti 

épülettel, kisebb részt itt létesült egy kereskedelmi telephely épülete. 

 
 

A földhivatali nyilvántartás alapján a tervezési terület művelés alól kivett terület: üzemi terület, üzemi 

épület. A terület a Magyar Állam tulajdonában áll. 

A tervezési terület és közvetlen környezetében nincs védett, védendő táji, természeti érték vagy 

terület. 

A tervezési terület környezeti állapota mind a levegőminősége, mind a zaj- és rezgésterhelése 

szempontjából a közúti és vasúti közlekedésből adódóan terhelt. A tervezési terület érintett a 9/2019. 

(VI.14.) MvM rendeletben meghatározott vízminőség-védelmi terület övezetével. 

 

16. számú terület: Az egykori laktanya területének délkeleti határán kijelölt Zkp jelű közpark sáv 

lehatárolásának kismértékű módosítása szükséges önkormányzati kérésre. A település célja, hogy a 

zöldterület egybefüggő zöldfolyosóként működhessen, a jelenlegi rendezési terveken kijelölt 

lakóterület és a vegyes terület határának módosításával. Településszerkezeti terv és Szabályozási terv 

módosítását igényli. 

A tervezési terület (1605/267 hrsz és 1620/29 hrsz részben) a belterület északnyugati részén az 

Újdeákvár nevű városrész határán és a volt Laktanya között húzódó védelmi célú zöldfelület. 

Környezetében keleti és déli irányban lakóterületek vannak, nyugatra a volt Laktanya funkcióváltó, 

újonnan létesülő jellemzően tervezett lakóterületei, valamint kereskedelmi és intézményi területei. A 

terület a laktanya Híradó téri bejárata felől, valamint a lakóterületi zsákutcák és a Gombási út felől 

közelíthető meg. A 4,8 ha nagyságú terület déli, kiszélesedő része az egykori laktanya területén van, 

kerítéssel lehatárolva. Az évtizedek óta használaton kívüli terület zöldfelületén a gondozás hiánya 

miatt elindult a cserjésedés: a nyíltabb gyepes részeken ligetes növényállomány jött létre. Az északi, 

50 m széles zöldfelületi sáv a Munkácsy park nevű közhasználatú zöldfelület, mely a lakóterületi 
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zsákutcák felől szabadon megközelíthető. Ennek területén a telepített fenyves között focipálya, 

homokozó, pad-asztal garnitúrák vannak elhelyezve és egy közösségi komposztáló. A tervezési 

terület zöldfelületi borítottsága magas. 

  
 

A tervezési terület és környezetében nincs védett, védendő táji, természeti érték vagy terület. 

A tervezési terület környezeti állapota megfelelő. A területen és környezetében nincs 

környezetvédelmi határértékeket elérő vagy azt meghaladó igénybevétel, kibocsátás, illetve 

szennyezettség. A tervezési terület érintett a 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben meghatározott 

vízminőség-védelmi terület övezetével. 

 

17. számú terület: A tervezési területen – Máriaudvar vasúti megállóhely környezetében – a 71-es 

számú, Rákospalota-Újpest-Vácrátót-Vác vasútvonal fejlesztése és kapacitásbővítése, valamint a 

csatlakozó P+R és B+R parkolók létesítése tervezett kiemelt kormányberuházás keretében. Ennek 

kapcsán a kötöttpályás közlekedési terület (KÖk) övezetének határa némileg módosítandó, a 

tervezett P+R és B+R parkolók megközelíthetőségének biztosítására új közterület kiszabályozása 

szükséges a vasúttól délre. A módosítást a FŐMTERV Zrt. kérelmezte az NKK Zrt. megbízásából.  

A tervezési terület a belterülettől délkeletre, a Máriaudvar városrész nyugati határán helyezkedik el. 

A MÁV 71-es számú vasútvonal (Rákospalota-Újpest-Vácrátót-Vác) vasútfejlesztéssel érintett 

területeit foglalja magába: a MÁV 70-es (Budapest-Vác) és 71-es vasútvonalának egy részét, 

valamint az általuk és a 2104-es út (Vác-Gödöllő) által közrezárt mezőgazdasági területeket, a 

Máriaudvar vasúti megállóhely telkét (0374/1 hrsz), továbbá az azzal délről közvetlen határos egykori 

zártkerti területekből  lakóterületté fejlődött ingatlanokat. 

Az út és a vasútvonalak által közrezárt telkek (0375/1-5, 0375/8-9 hrsz) művelési ága szántó, az 

előzetes földhivatali tájékoztatás alapján egy telek kivételével (0375/8 hrsz) 4-es minőségi osztályú 

területek, azaz átlagosnál jobb minőségű termőföldek. A máriaudvari lakóterület érintett telkeinek 

művelési ága részben szántó, részben kert, részben zártkerti művelés alól kivett terület, lakóház, 

udvar. 

A közút és vasútvonalak telkei a Magyar Állam tulajdonát képezik, a lakóterületek tulajdonosa 

természetes személy. 

A tervezési terület és közvetlen környezetében nincs védett, védendő táji, természeti érték vagy 

terület. 

A tervezési terület környezeti állapota a közúti és vasúti közlekedésből, valamint a bányászati 

tevékenységből adódóan mind a levegőminőség, mind a zaj- és rezgésterhelés szempontjából 

terhelt. A tervezési terület érintett a 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben meghatározott vízminőség-

védelmi terület övezetével. 
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18. számú terület: A Gombás út – Tönköly köz – Présház utca találkozásánál tervezett körforgalmú 

csomópont kialakítása miatti módosítás szükséges, a Présház utca jobb kapcsolódásának 

kialakításával a tervezett körforgalmú csomóponthoz, a már beépült és még beépítésre váró 

lakóterületek jobb feltárhatósága és biztonságosabb működése érdekében. A módosítást az 

Önkormányzat kérelmezte. Településszerkezeti terv és Szabályozási terv módosítását igényli. 

A tervezési terület a belterület északi részén helyezkedik el Deákvár Altány nevű városrészétől 

északra: a Gombási út – Törköly-köz – Présház utca csomópontjába tervezett körforgalom 

kiépítésével érintett területet foglalja magába. A környezetében meglévő és újonnan létesült 

lakóterületek, a volt laktanya jelenleg még alulhasznosított területe, valamint mezőgazdasági 

területek vannak.  

A tervezési terület keleti oldalán, a Présház utca és a Fürt utca közötti telkek (4955/6-7 hrsz) művelési 

ága a földhivatali nyilvántartás alapján szántó. A többi érintett terület művelés alól kivett terület. 

Tulajdonviszonyukat tekintve vegyes képet mutatnak: önkormányzati, gazdasági társasági és 

magántulajdonú területek is vannak. 

A tervezési terület és közvetlen környezetében nincs védett, védendő táji, természeti érték vagy 

terület. 

A tervezési terület környezeti állapota megfelelő. A területen és környezetében nincs 

környezetvédelmi határértékeket elérő vagy azt meghaladó igénybevétel, kibocsátás, illetve 

szennyezettség. A tervezési terület érintett a 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben meghatározott 

vízminőség-védelmi terület övezetével. 

 

19. számú terület: Vác - Burgundia városrészének szabályozási tervi módosítása szükséges, a 

területen kijelölt tervezett lakóövezetek megszüntetésével. A tömbbelsőben található, 

önkormányzati tulajdonú közpark terület Zkp jelű közpark övezetbe sorolását kérelmezte a tulajdonos 

önkormányzat, tekintettel arra, hogy az árvízmentesítés megvalósulásának híján az új lakóövezet 

kialakulása nem reális. 

A 3574/3 hrsz tervezési terület a belterület déli részén, a Belváros Burgundia nevű városrészében 

helyezkedik el. A 3,4 ha kiterjedésű közösségi célú zöldfelület környezetében északra és keletre 

lakóterületek húzódnak, délről a Gombás-patak határolja, nyugat-keleti irányban halad végig rajta 

az árvízvédelmi töltés, továbbá északnyugatról délnyugat felé az EuroVelo 6 kerékpárút is kettészeli. 

A töltés északi részén egy baseball pálya üzemel, a töltés és a kerékpárút közötti részen újonnan egy 

pumpapályát alakítottak ki, a kerékpárút déli oldalán lévő rész pedig többnyire a kutyasétáltatás 

színhelyeként szolgál. A tervezési terület Burgundia városrész lakóterületei felől három irányból 

közelíthetők meg: a Diadal téren, a Mária utcán és a Quell Rudolf utcán keresztül. A nagy kiterjedésű 

zöldfelület kedvelt a szűkebb és tágabb környéken élők számára: sport, szabadidős, rekreációs, 

valamint kuytasétáltatási célból használják. Zöldfelületi borítottsága a meglévő funcióknak 

megfelelő. A terület művelés alól kivett, a földhivatali nyilvántartás alapján: közterület, kerékpárút. 

Tulajdonosa: Vác Város Önkormányzata. 

A tervezési terület és környezete a tájképvédelmi terület övezetével érintett. Délről közvetlen határos 

az ökológiai hálózat övezetének ökológiai folyosó övezetével, melynek egy része európai szinten is 

védelmet élvez, mint Duna és ártere kiemelt jelentőségű természetmegőrzési terület (HUDI20034 

kódszámmal). A tervezési terület közvetlen környezetében nincs egyéb védett, védendő táji, 

természeti érték vagy terület. A tervezési terület környezeti állapota megfelelő. A területen és 

környezetében nincs környezetvédelmi határértékeket elérő vagy azt meghaladó igénybevétel, 

kibocsátás, illetve szennyezettség. 

A tervezési terület részben (a telek északi nyúlványa) érintett a 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben 

meghatározott vízminőség-védelmi terület övezetével és a nagyvízi meder övezetével.  
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2.8 KÖRNYEZETVÉDELEM (ÉS TELEPÜLÉSÜZEMELTETÉS)  

A település önkormányzata 2016-ban döntött Vác Város Környezetvédelmi Programjának 

felülvizsgálatáról és aktualizálásáról, melynek eredményeképpen készült el Vác Város 

Környezetvédelmi Programja 2020-2030 című dokumentum (továbbiakban: VVKP). E program 

tematikusan foglalkozik a környezeti elemekkel, s fő célkitűzése a meglévő környezeti állapot 

fenntartása és a helyi problémák megoldása és mérséklése.  

2.8.1 Föld és talaj 

2.8.1.1 Földtan, talajadottságok 

A Duna menti sávban és a Gombás-patak mentén 

folyóvízi üledékek és homok jellemző, melyet a 

folyótól távolodva a magasabb térszínek felé 

folyamatosan felvált a lösz. A hegylábi területeken a 

gazdasági szempontból is fontos agyagos üledékek 

találhatók. A Naszály hegy tömbjét középidei mészkő 

és dolomit alkotja, melyet részben harmadidőszaki 

hárshegyi homokkő és eocén mészkő fed.  

Vác város területén a főbb talajtípusok közül jó 

termőképességűek a síkvidéken jellemző csernozjom 

talajok és az erdei mikroklímában képződött 

erdőtalajok. 

2.8.1.2 Talajállapot 

A belterület szennyvíz-csatornázottsága közel 100%. A KSH Térképes Interaktív Megjelenítő 

Alkalmazása2 (későbbiekben: KSH TIMeA) alapján a közüzemi szennyvízgyűjtő-hálózatba bekötött 

lakások aránya 2020-ban 93%. 

A város területén több feltárt talajszennyezett egykori gyár- és raktárterület van, melyek területét 

kármentesítési program keretében szükséges megtisztítani. 

A talajszennyeződések elsősorban a csatornázatlan ingatlanokon, a rosszul szigetelt közműpótlók 

(zárt szennyvíztárolók) szivárgásából, valamint a településen működő telephelyek területén a 

havária jellegű szennyezésekből, illetve az alapanyagok, hulladékok helytelen kezeléséből 

jelentkezhettek.  

A külterületeken illegálisan lerakott hulladékok potenciálisan veszélyeztetik a talaj és a vizek 

minőségét.  

A külterületi nagyüzemi mezőgazdasági művelésű területeken a növényvédelmi kemikáliák túlzott 

használata, valamint a műtrágya és szervestrágya nem körültekintő tárolása okozhat talaj- és 

talajvízszennyezést, továbbá a túlzott tápanyagbevitel a talajok elnitrátosodásához vezethet. 

A település közigazgatási területén lévő átlagosnál jobb minőségű termőföldek más célú 

hasznosítását a termőföld védelme érdekében nem lehet, vagy csak a helyhez kötöttség igazolása 

esetén lehet tervezni. Ezen területek elhelyezkedését és arányát az 2.5.1. Tájhasználat, tájszerkezet 

című fejezet tartalmazza.  

 

 

 

 
2 https://map.ksh.hu/timea/?locale=hu 
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A településen a Magyar Bányászati és Földtani 

Szolgálat bányászati területek nyilvántartása 

alapján az alábbi bányászattal érintett területek 

vannak: 

Bányatelek 

• Vác I. – mészkő, homokkő 

• Vác II. – Gombási agyag 

• Vác IV. – homok, kavics 

• Vác VII. – kavicsos homok 

Megkutatott, nyilvántartott ásványi nyersanyaggal 

rendelkező terület 

• Vác, Csörög, Sződliget – homok, kavics 

2.8.2 Felszíni és felszín alatti vizek 

A területrendezési tervek készítésének és 

alkalmazásának kiegészítő szabályairól szóló 9/2019. 

(VI. 14.) MvM rendelet a Magyarország és egyes 

kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 

2018. évi CXXXIX. törvény (a továbbiakban: Trtv.) 19. 

§ (4) bekezdésével összhangban, az Országos 

Övezeti Terv részét képező vízminőség-védelmi 

terület övezetbe sorolja a település közigazgatási 

területének mintegy felét a mellékelt ábra szerint. 

2.8.2.1 Felszíni vizek 

Vác teljes közigazgatási területe Magyarország 

vízgyűjtő-gazdálkodási tervének második 

felülvizsgálata (későbbiekben: VGT3) beosztása 

alapján a Duna részvízgyűjtőjének Közép-Duna 

alegységéhez tartozik, melyen a Közép-Duna-völgyi 

Vízügyi Igazgatóság az illetékes. 

A VGT3 részletesen tartalmazza a felszíni és felszín 

alatti víztestek részletes, több szempontú 

vizsgálatait, az állapotértékelések eredményeit, az 

ismert és várható problémákat, azok okait, továbbá a környezeti célok eléréséhez szükséges műszaki 

és szabályozási intézkedéseket, illetve pénzügyi támogatásokat. 

A település felszíni vízfolyásai a VGT3 ökológiai minősítése alapján mérsékelt (Duna, Lósi-patak) és 

gyenge (Gombás-patak) besorolást kaptak (VGT3, Felszíni víztestek ökológiai minősítése, 6-1. 

térkép). 

A település közigazgatási területének nagyobbik része tápanyag- és nitrátérzékeny terület. (VGT3, 

Tápanyag- és nitrátérzékeny területek, 2-2. térkép) 

A VGT2-G alapján a településen a következő emberi tevékenységből eredő terhelések és hatások 

vannak jelen: 

• Élelmiszer- és feldolgozóipari tevékenységből származó ipari- és egyéb szennyvíz 

• biológiai nitrogén és foszfor eltávolítással tisztított kommunális szennyvíz. 

(VGT3, Kommunális és ipari szennyvíz-bevezetések, 3-1. térkép) 

https://mbfsz.gov.hu/
https://mbfsz.gov.hu/
http://www.kdvvizig.hu/
http://www.kdvvizig.hu/
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A település közigazgatási területén egy kőbánya és három építőanyag bánya van feltüntetve. 

(VGT3, E-PRTR ÉS SEVESO ÜZEMEK, 3-4. térkép) 

E térképi lapon nincs jelölve Vác területén E-PRTR ÉS SEVESO ÜZEM, pedig az Országos 

Környezetvédelmi Információs Rendszer (OKIR)nyilvántartása alapján öt ipari telephely is az Európai 

Szennyezőanyag-kibocsátási és -szállítási Nyilvántartásban (E-PRTR) szerepel és a SEVESO irányelv alá 

tartozik. Az előírásoknak megfelelően az alábbi telephelyeknek rendszeres jelentési kötelezettségük 

van a termelése során keletkező szennyező anyagok és/vagy hulladékok mennyiségéről: 

• Duna-Dráva Cement Kft. 

• PRODUKEM Kft. 

• NASZÁLYTEJ Zrt. 

• DMRV Duna Menti Regionális Vízmű Zrt. 

• GE Hungary Kft. 

  

A településen a keletkező csapadékvíz elvezetése a belterületen részben zárt, részben nyílt 

rendszeren keresztül történik, a külterületi részeken nem megoldott a csapadékvíz-elvezetés. A 

település csapadékvizeinek befogadója részben a Duna, részben a Gombás-patak és a Felső-

Gombás-patak.  

Vác közigazgatási területe a vízgazdálkodásról szóló 1995. évi LVII. törvény 1. melléklet 12. pontjának 

a) bekezdése értelmében érinti a Duna-folyam nagyvízi medrét. A dr. Pálfai Imre által készített belvíz-

veszélyeztetettségi térkép alapján belvízzel nem veszélyeztetett.  
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2.8.2.2 Felszín alatti vizek 

A felszín alatti vizek védelméről szóló 219/2004. (VII. 21.) 

Korm. rendelet, valamint a felszín alatti víz állapota 

szempontjából érzékeny területeken levő települések 

besorolásáról szóló 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet alapján 

Vác Felszín alatti víz szempontjából fokozottan érzékeny, 

kiemelten érzékeny felszín alatti vízminőség-védelmi 

területen fekszik. 

Magyarország talajvíztérképe alapján Vác hegylábi és 

hegységi területei talajvízmentesek. A közigazgatási terület 

déli részén jellemzően a felszín alatt 0-2 m között van jelen, 

de ennél mélyebben, 5-10 m között is előfordul.  

Vác vízellátása térségi vezetékes ellátó hálózaton keresztül 

történik, melynek kezelője és üzemeltetője a Duna Menti 

Regionális Vízmű Zrt (DMRV). A lakosság 

ivóvízszükségletéhez a Dunából nyerik a vizet partiszűrésű 

kutakkal a Buki-szigeti és a Szentendrei-szigeti vízbázisokról. A 

vízminőségét a DMRV rendszeresen vizsgálja. 

Általánosságban elmondható, hogy az ivóvíz minősége 

állandó és jó a város egész területén. 

A KSH TIMeA alapján a közüzemi ivóvízhálózatba bekötött lakások aránya 2018-ban 99,7%. A 

vezetékes ivóvízhálózathoz nem csatlakozott ingatlanok közkutakból biztosítják ivóvíz szükségletüket. 

2.8.3 Levegőtisztaság és védelme 

A levegő védelmével kapcsolatos egyes szabályokról szóló 306/2010. (XII.23.) Korm. rendelet és a 

légszennyezettségi határértékekről, valamint a helyhez kötött légszennyező pontforrások kibocsátási 

határértékeiről szóló 4/2011. (I. 14.) VM rendelet az ország egyes területeit az adottságaiktól függően 

más-más légszennyezettségi zónába sorolja. A légszennyezettségi agglomerációk és zónák 

kijelöléséről szóló 4/2002.(X.7.) KvVM rendelet meghatározása szerint Vác területe az ország 

légszennyezettség szempontjából az 1. számú Budapest és környéke légszennyezettségi zónába 

tartozik. 

A település területén van telepített légszennyezettség-mérő állomás (Vác, Csányi krt.) és manuális 

hálózati mérőpont (Vác, Egészségház, Csányi L. krt. 47.), így a levegő aktuális állapotára 

vonatkozóan mért NO, NO₂, NOₓ ,SO₂, CO, O₃, PM₁₀, BTEX értékek állnak. 

A térség levegőminőségi állapotát, szennyezettségét a regionális háttérszennyezettség, valamint a 

térségben található légszennyező források együttes hatása alakítja ki, jelentősen befolyásolják az 

aktuális meteorológiai viszonyok, a domborzat és a növényborítottság is. 

Vác domborzati adottságainak köszönhetően nagyon hatékony légtisztító és frissítő hatással bírnak 

egyrészt a Dunakanyar felől érkező szeleket, melyeket a Naszály elterel a Dunával párhuzamosan, 

másrészt a Duna vízfelülete felől érkező szelek. 

Vác közigazgatási területén a következő tényezők okoznak légszennyezőanyag-kibocsátást: 

• fűtés (lakosság, telephelyek), 

• közlekedés – gépjárműforgalom (átmenő és helyi forgalom), 

• mezőgazdasági területek felszínéről származó (diffúz) ülepedő porszennyezés, 

• mezőgazdasági, ipari és egyéb üzemi tevékenységgel összefüggő egyéb légszennyezés, 

bűzterhelés. 

A talajvízszint mélysége Vác 

közigazgatási területén 

Forrás: MBFSZ térképek 

https://map.mbfsz.gov.hu/tvz/ 

https://map.mbfsz.gov.hu/tvz/
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A fűtés a lakó- és a gazdasági területeken is döntően egyedi földgázüzemű berendezésekkel 

biztosított. 2020-as adatok alapján a lakóházak 82,3%-ban biztosított a földgáz alapú fűtés. 

Gazdasági okokból azonban az elmúlt években a lakóterületeken egyre többen térnek vissza a 

hagyományos (fa, szén és vegyes) fűtési módokhoz, melyek a környezeti kibocsátásaik miatt a 

környezet állapota szempontjából kedvezőtlenebbek. A gázalapú energiafelhasználás az emittált 

légszennyezőanyag összetételét kedvezően változtatja meg: a kibocsátott nitrogénoxidok mértéke 

a hagyományos fűtési móddal közel azonos, a kibocsátott szilárd légszennyezők, valamint a CO2 

mértéke jelentősen kevesebb. Alkalmi terhelésként – a környezetvédelmi jogszabályokkal nem 

megengedett tevékenységként – előfordulhat a háztartási és egyéb hulladékok lakossági fűtési célú 

hasznosítása, elégetése, ami a háztartási hulladék műanyag és egyéb vegyszeres összetétele miatt 

lokálisan igen kedvezőtlenül befolyásolhatja a lakókörnyezet levegőminőségét. 

Vác és környékén a levegőminőség legfőbb meghatározója napjainkban a közlekedés. A 

településen a legnagyobb gépjárműforgalom a településen áthaladó 2. számú elsőrendű főúton 

(Budapest-Vác-Rétság-Hont) és a város belterületét elkerülő M2 autóúton (Budapest - Vác) 

jelentkezik, melyek egyaránt kulcsfontosságú szerepűek helyi és térségi szinten mind a személy-, mind 

a tehergépjármű-forgalom tekintetében. Ebből adódóan jelentős a nyomvonaluk mentén a 

közlekedésből eredő légszennyező hatás. A levegőterhelés mértékét a forgalmon túl 

nagymértékben befolyásolja a gépjárműpark összetétele és állapota. Az egyre szigorodó 

környezetvédelmi előírásoknak köszönhetően az új, korszerű gépjárművek szennyezőanyag 

kibocsátása nagyságrendekkel alacsonyabb, mégis az új járművek forgalomba helyezésével 

párhuzamosan nem kerül ki a forgalomból ugyanannyi elavult, környezetszennyező jármű. 

A belterületi lakóutak döntő többsége szilárd burkolattal ellátott. A külterületi városrészek 

(Máriaudvar, Václiget), az új belterület peremi lakóterületek (Törökhegy, Bácskadűlő) és a hegylábi 

zártkert jellegű területeken jellemzőek a burkolat nélküli utcák, ahol ebből adódóan jellemző a 

porszennyezés. 

A szántóföldi művelés során – elsősorban a talajművelési és betakarítási munkálatok alkalmával – 

jelentős mennyiségű por kerülhet a levegőbe, különösen akkor, ha száraz a talaj. Szeles időben a 

levegőbe került finomabb részecskék nagy távolságokra is eljuthatnak, megnövelve a lakott 

területekre jutó por mennyiségét is. A lakosságot érő porterhelés a jellemző szélirány és a 

mezőgazdasági területek külterületi elhelyezkedése következtében összességében nem jelentős. 

A település közigazgatási területén több ipari jellegű, pontszerű légszennyező forrás van, melyek 

bejelentési kötelezettséggel rendelkeznek. Az ipari tevékenység során a környezetvédelmi hatóság 

előírásai szerint számos szennyezőanyag kibocsátását kell időszakosan akkreditált vállalkozással 

méretni, és határérték túllépés esetén légszennyezési bírságot kell fizetni. Az Országos 

Környezetvédelmi Információs Rendszer (OKIR) Levegő-tisztaság Védelmi Információs Rendszere 

(LAIR) részletes adatsorokkal rendelkezik a legnagyobb kibocsátók tekintetében. Jelen tervezés 

fázisában lekérdezett adatok alapján Vác legjelentősebb helyhez kötött légszennyező forrása a 

Duna-Dráva Cement Kft., a Jávorszky Ödön Kórház, az Alsóvárosi Fűtőmű, a Büntetésvégrehajtási 

Intézet, valamint a Zollner Elektronik Kft. 

A fenti telephelyekre az OKIR nyilvántartása alapján az elmúlt 5 évben nem lett kiszabva „Helyhez 

kötött légszennyező pontforrásra vonatkozó éves légszennyezési bírság”.  

Az allergiás jellegű megbetegedéseket okozó pollenek számának, a pollenterhelésnek az alakulását 

nagyban befolyásolja a parlagterületek kiterjedése, mivel azokon gyorsan elterjednek a levegő 

pollentartalmát növelő gyomfélék, elsősorban a parlagfű. A terület használaton kívüli, illetve nem 

kezelt zöldfelületein jellemző a gyomnövények tömeges előfordulása. Az önkormányzat azonban 

nagy gondot fordít az allergén pollent termelő gyomnövények elleni védekezésre, kaszálással és 

gyérítéssel csökkenti az önkormányzati tulajdonban lévő bel- és külterületi ingatlanokon a 

gyomféléket. 
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A településen nincs nagy állattartó telep, így nincs állattartásból eredő légszennyezés, bűzterhelés. 

Az itt lakók jellemzően kedvtelésből tartanak állatot, de előfordul saját szükségletek biztosítására is. 

Vác településen az év nagyobb részében a levegő minősége jónak mondható. Ugyan több 

szennyezőanyag esetében tapasztalható emelkedés a kibocsátási értékekben, emberi egészséget 

veszélyeztető mértékű koncentráció mégsem fordul elő egyik szennyezőanyag esetében sem. Ehhez 

nagyban hozzájárul az a folyamatos légmozgás, mely a Duna és a Naszály közelségéből adódik. 

2.8.4 Zaj- és rezgésterhelés 

A települési környezeti zajvédelem követelményeit a zaj és rezgés elleni védelem egyes szabályairól 

szóló 284/2007. (X.29.) Korm. rendelet és a zaj- és rezgésterhelési határértékek megállapításáról szóló 

27/2008. (XII. 3.) KvVM-EüM együttes rendelet (továbbiakban: ZHR) előírásai határozzák meg. 

Továbbá a város megalkotta a zajvédelem helyi szabályozásáról a 4/2013. (I.24.) sz. rendeletét, mely 

meghatározza az ember egészséghez, egészséges környezethez való jogának védelme érdekében 

a helyi zajvédelmi szabályokat.. 

A településen a zajterhelés legjelentősebb forrása a közúti közlekedés. A településen halad keresztül 

a 2. számú elsőrendű főút, mely mentén elsősorban a – helyi, nagyobb ipari és gazdasági 

telephelyeket kiszolgáló és az áthaladó – teher- és kamionforgalom egyes építményeknél határérték 

feletti zaj- és rezgésterhelést eredményez. Az M2 autóút mentén fennálló terhelés a lakóterületeket 

nem terheli a távolságnak köszönhetően. 

A közlekedési eredetű zaj- és rezgésterhelés ellen a zajtól védendő területeken a megengedett 

zajterhelési határértékek a ZHR szerint az alábbiak: 

 

lakóutcában, 

átmenő forgalom 

nélküli kiszolgáló út 

mellett 

gyűjtőút, országos 

összekötőút mellett 

országos i. és ii. 

rendű utak mellett 

nappal/éjjel nappal/éjjel nappal/éjjel 

üdülőterület, 

különleges területek 

közül az egészségügyi 

terület 

50/40 db 55/45 db 60/50 db 

lakóterületek, oktatási 

létesítmények területei, 

temetők és 

zöldfelületek 

55/45 db 60/50 db 65/55 db 

nagyvárosias 

lakóterület, vegyes 

területek 

60/50 db 65/55 db 65/55 db 

gazdasági területek 65/55 db 65/55 db 65/55 db 

 

Üzemi eredetű zajterhelésre tett lakossági panasz a település területén nem volt. Az üzemi és 

szabadidős létesítményektől származó zajterhelési határértékeket a területen a ZHR alapján az 

alábbiak: 

 nappal (06-22 óra)/éjjel (22-06 óra) 

üdülőterület, különleges területek közül az egészségügyi 

területek 45/35 db 

lakóterületek, oktatási létesítmények területei, temetők és 

zöldfelületek 
50/40 db 

nagyvárosias lakóterület, vegyes területek 55/45 db 

gazdasági területek 60/50 db 

 



Vác Város hatályos településrendezési MEG AL AP O Z Ó MU N KA RÉ S Z  

eszközeinek módosítása a település több pontján 

Urbanitas Kft 

www.urbanitas.hu 128 

A VVKP alapján a város önkormányzata zajvizsgálati tanulmányt készített a belváros közleke-déséből 

származó zajterhelések meghatározása érdekében. A vizsgálat megállapította, hogy a közlekedés 

által okozott zajterhelés magasabb a megengedettél: az út melletti védendő épületeknél nappal 

66-70 dB, éjjel 60-63 dB zajterhelést okoz, valamint a nappali időszakban 3 dB különbség van a 

hétvégi és a hétköznapi forgalom között. 

Eseti zajprobléma eredhet a késő estig nyitva tartó szórakozóhelyek, vendéglátóipari egységek 

üzemeléséből. Ezeket eseti vizsgálatokkal kontrollálják. 

Alkalmi és szezonális forrásnak minősül a fű- és sövénynyírás, a kör-, a szalag- és a motoros fűrészek 

határérték feletti zaja közvetlen a zajforrás közelében.  

2.8.5 Sugárzás védelem 

A természetes háttérsugárzás Magyarországon egy embert átlagosan 2,4 mSv/év effektív dózissal 

terhel. A testünket érő sugárzás származhat a világűrből, a talajból, a növényekből, élelmiszerekből, 

környezetünk tárgyaiból vagy akár a saját testünkből is. Az országon belül a geológiai viszonyoktól, 

az időjárástól, a táplálkozástól függően akár két-háromszoros különbségek is lehetnek a 

háttérsugárzás mértékében. Mértéke, hatása települési szinten nem befolyásolható. A légkörben 

található sugárzó anyagok terjedésének követésére, mérésére épült ki hazánkban az országos 

sugárzásfigyelő rendszer, melynek legfontosabb része a több mint 130, szabadtéri sugárzást 

folyamatosan mérő mérőállomás hálózat. Az Országos Katasztrófavédelmi Főigazgatóság 

nyilvántartása alapján Vác területén van háttérsugárzást mérő berendezés. Ennek mérési adatai 

alapján 2022. november 9-én mért átlagos háttérsugárzási érték 107 nSv/óra, azaz határértéken 

belüli normál érték.. 

Az emberi sugárzással járó technológiák (mobil átjátszók, nagyfeszültségű vezetékek, vezeték nélküli 

internet, orvosi radiológiai eszközök, lézerek, rádióhullámok, stb.) miatt az ember ma már az egyre 

terhelőbb környezeti hatások mellett egy növekvő „elektromágneses ködben” éli életét. 

Környezetünket a sugárzások területén alapvetően természetes sugárzási viszonyok, valamint egyre 

növekvő mértékben az emberiség által keltett mesterséges sugárzások alkotják, melyek hatásukat 

tekintve vagy nem ionizáló, vagy ionizáló hatásúak lehetnek. Az elektroszmog egy gyűjtő fogalom, 

mely vonatkozik mindazon nem radioaktív mesterséges sugárzásokra, elektromágneses terekre, 

egymással kölcsönhatásban álló elektromos és mágneses felületekre, ezek által gerjesztett 

elektromos és mágneses térerősségekre, indukciókra, teljesítmény sűrűségekre, melyek a környezetre 

ártalmasak, melyek az emberi és más élő szervezetekben különböző megbetegedéseket 

okozhatnak, vagy azok bekövetkezésének rizikóját lényegesen megnövelhetik. 

Vác területét e tekintetben érő sugárzások teljes egészében feltáratlanok. Az országos 

háttérsugárzási adatok a katasztrófavédelem honlapján kerülnek folyamatosan közlésre. A település 

területén a településrendezés eszközeivel befolyásolható sugárzásveszéllyel érintett terület nem 

ismert. 

Élettani hatás szempontjából a távvezetékek villamos és mágneses terével kell számolni. A villamos 

térerősség nagyságát a feszültségszinten kívül egyéb körülmények is befolyásolják: 

• a vezetékek föld feletti magassága; 

• a fázisvezetők és védővezető geometriai elrendezése; 

• magas objektumok (pl.: fasor árnyékoló hatása jelentősen csökkenti a térerősséget); 

• épületek (a villamos teret 85-90%-ban leárnyékolják). 

A Magyarországon érvényben lévő védőtávolság különböző feszültségszintű távvezetékektől: 

750 kV - 40 m  400 kV - 20 m  220 kV - 10 m  120 kV - 5 m 

Ezen védőtávolságok betartását a településrendezési eszközök és az építéshatósági engedélyezési 

eljárások során figyelembe kell venni. 
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Mobiltornyok 

Az alacsonyfrekvenciás mágneses tér áthatol az épületeken és - szemben a villamos térrel - kiterjedt 

objektumoknál nem, vagy csak nagyon költségesen árnyékolható. Az alacsonyfrekvenciás 

mágneses tér ellen a legjobb védekezés a megfelelően nagy védőtávolság tartása. Bázisállomások 

esetén, Magyarországon érvényben lévő egészségügyi határértékek: 

900 MHz4.500.000 µW/m2   1800 MHz 9.000.000 µW/m.2 

A határértékek megállapításakor különböző kutatási eredményeket vettek alapul. A frekvencia 

növekedésével a behatolási mélység csökken, ezért állapítottak meg két értéket. 

Napjainkban a különböző sugárzások ipari alkalmazása (orvosi diagnosztika, ipari 

szerkezetvizsgálatok, élelmiszeripari tartósítások) is egyre inkább elterjedt, ezek esetleges káros 

hatása azonban lokális. 

2.8.6 Hulladékkezelés 

A települési szilárd hulladékok szervezett gyűjtése és elszállítása Vác településen teljes körűen 

megoldott. Környezeti és egészségügyi kockázatuk az illegálisan elhelyezett hulladékoknak, illetve 

az abból eredő, ismeretlen eredetű talajszennyezéseknek lehet. 

A településen rendszeres gyűjtőjárattal összegyűjtött kommunális hulladékok lerakása a 

nógrádmarcali hulladéklerakón történik. 

A kommunális szilárd hulladék szervezett gyűjtése és elszállítása megoldott. A települési szilárd 

hulladék begyűjtését a Duna-Tisza közi Hulladékgazdálkodási Nonprofit Zrt. (DTKH) végzi. A 

közszolgáltatás a település lakott területein teljes. A gyűjtőedényeket hetente egy alkalommal ürítik. 

A szelektív hulladékgyűjtés is megoldott, kéthetente egyszer szállítják házhoz-menő rendszerben. 

Március és november között kéthetente egyszer (összesen 18 alkalommal) vállalja a szolgáltató a 

zöldhulladék elszállítását díjmentesen. A szolgáltató adatai alapján jól működik a rendszer, a 

kommunális szilárd hulladék mennyisége csökkent a szelektív hulladékgyűjtés bevezetése óta. A 

DTKH hulladékudvart üzemeltet Vácon, ahol a település lakói adhatnak le meghatározott típusú (pl. 

inert, lom, üveg, zöld, csomagolási) és mennyiségű hulladékfajtákat. 

Vác közigazgatási területén több telephely működik, melynek tevékenysége hulladékgazdálkodási 

engedélyhez kötött. Ezek között vannak nem veszélyes és veszélyes hulladék gyűjtésével, 

szállításával foglalkozó cégek is. 

2.8.7 Vizuális környezetterhelés  

A településen az egykori ipari és gazdasági tevékenység miatt számos vizuális konfliktus áll fenn még. 

A nagy kiterjedésű gazdasági és ipari területeken már évtizedekkel ezelőtt megszűnt a termelés, a 

telephelyek egy részét lebontották (laktanyák, vágóhíd), egy része vállalkozások telephelyeként 

üzemel (FORTE, Senior). Ezek közös jellemzője azonban, hogy a területek funkcióváltás előtt állnak. 

A tájban vizuális konfliktust okoznak a bányaterületek. A domborzati adottságoknak köszönhetően 

azonban a rálátás kismértékben korlátozott. 

A belterületen tartós vizuális környezetterhelést jelenthetnek az elhanyagolt, rossz állagú 

lakóépületek, a felhagyott telephelyek és az illegális hulladéklerakások, továbbá az utak mentén, 

illetve az épületeken elhelyezett nagyméretű, különböző stílusú reklámfelületek, hirdetőtáblák. 

Az utcaképet negatívan befolyásolják a lakott területet behálózó elektromos és telefonos 

légvezetékek. A jövőbeni hálózatfejlesztések során esztétikai, sugárzás- és madárvédelmi 

szempontból javasolt ezek földkábellel való kiváltása. 
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Napjainkban már egyre több információnk van arra vonatkozóan, hogy a fényszennyezés 

érzékenyen érinti a természeti környezetet, az élővilág jelentős részét, az éjszakai tájképet, ráadásul 

egészségügyi kockázatot is jelent. 2012-ben az országos településrendezési és építési 

követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTÉK) módosítása (211/2012. [VII. 30.] 

Korm. rendelet) definiálta a fényszennyezés fogalmát, valamint megalkotta a fényszennyezés 

kivédésére szolgáló építési szabályrendszert. Az élhetőbb és egészségesebb környezet 

megteremtése érdekében javasolt a településen felmérni a fényszennyező forrásokat, majd azokat 

az új szabályozásnak megfelelő, korszerűbb és hatékonyabb eszközökkel fokozatosan kiváltani, 

megszüntetve így a fényszennyezés okait. A fényszennyezettség mérésére vonatkozó adatsorok 

nem állnak rendelkezésre.  

2.8.8 Árvízvédelem 

A települések ár- és belvíz veszélyeztetettségi alapon történő besorolásáról szóló 18/2003. KvVM-BM 

együttes rendeletében, amely a települések ár- és belvíz veszélyeztetettségi alapon történő 

besorolását határozza meg, Vác az erősen veszélyeztetett kategóriába (A) van sorolva. 
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2.9 KÖZLEKEDÉS 

2.9.1 Hálózatok és hálózati kapcsolatok 

Vác országos gyorsforgalmi és főúthálózati kapcsolatát az M2 autóút és a 2. sz. és 12. sz. főút 

biztosítja. 

Az M2 autóút váci szakasza 2x1 forgalmi sávos, a város észak-keleti külterületén halad, a Vác – 

Budapest szakasz 2x2 sávra bővítése elkészült. 

A 2. sz. főút a belterületen halad át, jelentős belső forgalmat bonyolít le, változó 2x1 illetve 2x2 sávos 

keresztmetszetű. 

A 12. sz. főút a dunakanyari települések közúti kapcsolata. 

A főutakhoz kelet felől csatlakozó országos mellékutak közül: 

- a 2104 jelű összekötő út a Vác és Gödöllő közötti települések fontos kapcsolata  

- a 2106 jelű összekötő út Nógrád megye felé bonyolít le forgalmat 

- a 21117 jelű út Kosd bekötő útja 

Vasúti hálózati kapcsolatok  

70.sz. Budapest - Vác - Szob vasútvonal 

A 64 km vonalhosszúságú Budapest - Szob vasútvonal a I. Transz-európai vasúti törzshálózathoz 

tartozik, a TEN-T nemzetközi vasúthálózat része (Trans European Network - Transit). Ez a vonal adja a 

IV. páneurópai korridor (Berlin - Budapest) Szlovákián átvezető alternatív útirányát. 

A vasútvonal végig kétvágányú, villamosított fővonal. Rekonstrukciója a fővárosi bevezető szakasz 

kivételével megtörtént.  

A Budapest – Vácrátót –Vác vasútvonal a II. Egyéb országos törzshálózati vasúti pályák közé tartozik, 

végig egyvágányú, villamos üzemű. 

2.9.2 Közúti közlekedés 

Országos közutak  

Az M2 gyorsforgalmi út Budapest és Vác/dél csomópont között 2x2 sávos, forgalma ezen a 

szakaszon 26200 Ejármű/nap. 

A Vác belterületét kelet felől elkerülő autóút szakasz 2x1 sávos, a későbbi ütemben tervezett bővítés 

bal pályája. 

A szakasz forgalma a Kosdi csomóponttól délre 19460 Ej/nap, az északi szakaszon 14026 Ej/nap. 

Csomópontjai az országos közutakkal (2104j, 2106j, 21117j, 12. számú főút) kiépültek. 

A 2. számú főút a település déli és északi határa környezetében külterületi jellegű, 2x1 forgalmi sávos, 

forgalma 16855 illetve 15186 Ej/nap. A belterületen a főút változó kapacitású: a városközponti 

szakaszon 2x2 sávos, 27590 – 29765 Ej/nap forgalmú, a csatlakozó szakaszok 2x1 sávosak, északon 

12382 Ej/nap forgalmi terheléssel. Csomópontjai részben jelzőlámpás szabályozásúak, részben 

körforgalmak. 

A 12. számú főút Vác északi külterületén csatlakozik az M2 – 2. számú főút csomópontrendszeréhez. 

Az út 2x1 sávos, forgalma 14075 Ej/nap. 

A 2104 jelű Vác – Gödöllő összekötő út 2x1 sávos, keleti szakasza külterületi, a 2. számú főúthoz 

csatlakozó szakasza belterületi jellegű. Forgalma 6689 Ej/nap. A MÁV 70. és 71. számú vonalát 

szintben keresztezi. 

A 2106 jelű Vác – Rác – Acsa összekötő út 2x1 sávos, kelet felől a 70. számú vasútvonalig külterületi 

jellegű, a Deák úti szakasza belterületi jellegű. Átlagos napi forgalma 4610 illetve 6787 Ej/nap. 
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A 21113 jelű Vácdukai bekötő út teljes hosszban külterületi jellegű, kis forgalmú (990 Ej/nap). 

A 21117 jelű Vác – Kosd bekötő út váci szakasza belterületi jellegű, 2x1 sávos, forgalma 2382 Ej/nap. 

A 12101 jelű Verőce bekötő út, Vác északi külterületén csatlakozik a 2. számú főúthoz. A 2x1 sávos 

út forgalma 1031 Ej/nap. 

A 12303 jelű út a 2. számú főúttól a váci révhez vezet, 2x1 sávos. 

Települési utak  

A városi úthálózat főbb jellemzői és problémái: 

A forgalom legjelentősebb részét az országos közutak belterületi szakaszai bonyolítják le. A 

városközpont forgalomcsillapítása után ez fokozódott. 

 

Hálózati – kapcsolati hiányok:  

• Gombási út – M2 gyorsforgalmi út csomóponti kapcsolat hiánya 

• 2.sz. főúttal párhuzamos úthálózat hiánya 

• Egyes területek gyűjtőút – hálózata hiányzik: Szt. Mihály hegy, Törökhegy, Papvölgy 

• Gombás patakon csak egy híd vezet át (2.sz. főút), Vám utca – Avar utca kapcsolat hiánya. 

 

Vasúti keresztezések: Kodály Z. úti, Rádi úti szintbeni keresztezések a vasúti forgalom 

csúcsidőszakaiban jelentős időre lezárva. 

 

Forgalmi és forgalombiztonsági szempontból nem megfelelő csomópontok: 

Kosdi út – Deákvári fasor, Temető út – Telep u. – Ambró F. u., Kosdi út – Lehár utca, Deákvári főtér, 

Híradó tér 

 

Forgalomszabályozási problémák 

• Gyalogos átkelők 2.sz. főúton, Budapesti főúton, Köztársaság út – Dózsa Gy. úton, Gombási 

úton, Honvéd utcában jelentős kétirányú forgalmat kereszteznek 

• Teherforgalmi korlátozási övezetek rendszerének hiánya (kivéve a 2.sz. főút és a Duna közötti 

12 t területi korlátozást) 

• Tempo 30 övezetek hiánya a vasútvonal és a Duna között (kivéve a jól megoldott lakó – 

pihenő övezet a Burgundia és a Tabán városrészben) 

2.9.3 Közösségi közlekedés 

70. számú Budapest Nyugati pályaudvar – Vác – Szob vasútvonal 

A vasútvonalon az utasforgalmat Vác állomáson kívül, Vác alsó bonyolítja le, Kisvác megállóhely 

kihasználatlan. 

A szobi vasútvonalat közel homogén elővárosi forgalom jellemzi. Az elővárosi menetrendi szerkezet 

belső fordulóállomása Vác, míg a városközi forgalomban a vonal végpontja Szob állomás. A két 

vonal menetrendje utasforgalmi és üzemviteli szempontból egységes egészet alkot, mindkét 

vonalon megvalósult az ütemes menetrend, valamint Budapest - Vác - Szob vonalon a zónázó 

rendszerű közlekedés. A Budapestre történő eljutási idő jelentősen csökkent. (25 perc) 

A vonal a Budapesti Agglomeráció egyik legnagyobb utasforgalmat lebonyolító vonala: 14.000 

utas/nap/irány 

71. számú Budapest – Vácrátót – Vác vasútvonal 

A rehabilitációs program keretében korlátozott mértékben az állomások, megállóhelyek 

peronjainak, utasforgalmi létesítményeinek felújítására is sor került.  
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A szobi (70-es) és a veresegyházi (71-es) vasútvonalakat azonos típusú járműpark látja el. A 

vasútvonal jellegzetesen elővárosi forgalmat bonyolít le. Napi utasforgalma átlagosan 9.000 - 10.000 

utas/nap/irány között változik. 

 

A Vác - Drégelypalánk vasútvonal országos vasúti mellékvonal.  

A vasútvonal végig egyvágányú dízel üzemű. A vonalhossz Vác – Drégelypalánk között 48 km. A 

felépítmény és a műtárgyak állapota miatt az árufuvarozási lehetőséget is korlátozó tengelyterhelési 

korlátozás van érvényben.  

 

A vasútvonal személyforgalmát Vác – Diósjenő között a Vác vonzáskörzeti hivatásforgalom jellemzi, 

az elszállított utasok száma növekedő mértékű. A városon belüli utasforgalmat a VOLÁNBUSZ Zrt. 

helyközi járatai az országos közutak városi szakaszai mentén részben lebonyolítják, a helyi járatok az 

ezektől távolabb eső területek és egyes jelentős intézmények tömegközlekedését biztosítják: 

 

A helyi járatok száma (14) jelentős mértékben meghaladja a Budapesti Agglomeráció városaiban 

működő autóbuszjáratok számát.A helyi járatok racionalizálását szükségessé teszi a forgalmi igények 

változása. A helyközi és helyi járatok megállóinak 300 méteres gyalogos körzetét figyelembe véve a 

város beépített területeinek nagy részén megfelelő az ellátottság. 

 

Nem jól ellátott lakóterületek: 

• Lajos-telep vasútvonal melletti része 

• Deákvár Kosdi út, Naszály út, Kis utca és vasútvonal által határolt területe 

• Szent Mihály dűlő 

• Törökhegy, Bácska, Papvölgy 

2.9.4 Kerékpáros és gyalogos közlekedés 

Kerékpáros közlekedés  

A kerékpáros közlekedés legfőbb problémája, hogy hiányzik a dunaparti (Eurovelo 6) kerékpárúthoz 

kapcsolódó városi hálózat, amely eléri a jelentősebb kerékpáros célpontokat: a vasútállomást, 

vasúti megállókat, az oktatási központokat, részben emiatt a hivatásforgalmi kerékpáros közlekedés 

nem alakult ki. Szintén hiányoznak a kerékpáros közlekedéshez szükséges létesítmények: őrzött 

tárolók, bérlési lehetőségek. A Naszály úton az Ambró Ferenc utca és Deákvári főút között kiépült 

kerékpárútnak, illetve a Rádi út menti kerékpárútnak nincsenek hálózati kapcsolatai. 

Gyalogos közlekedés  

A város gyalogos-hálózatának legfontosabb eleme megvalósult: a Dunaparttól a 2. sz. főútig az 

Eszterházy utca - Széchenyi utca vonala gyalogos elsőbbségű, vegyes használatú közterületté épült 

át. A gyalogos tengely folytatásában a 2. sz. főút és a vasútállomás felvételi épületéig a kiépítés 

későbbi ütemben várható. A vasútállomás rekonstrukciója keretében a gyalogosforgalmi és 

kerékpáros létesítmények is megvalósultak. 

2.9.5 Parkolás 

Vác és Vác-Alsó vasútállomáshoz kapcsolódóan a P+R parkolók kiépültek. 

A városi intézmények közül parkolási kapacitáshiányos területek: 

- Városi Kórház és Rendelőintézet (100 % fölötti kapacitáskihasználtság, parkolás zöldterületen) 

- Rendőrség (100 %-os kihasználtságú) 

- Csányi László körút Munkaügyi központ 

Lakótelepi parkolási hiányok miatt szabálytalan parkolás a Deákvári lakótelep, Alsóváros területén 

tapasztalható. 
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2.10 KÖZMŰVESÍTÉS 

Vác, Budapesti agglomeráció északi határán fekvő, jó közlekedési kapcsolatokkal, természeti, 

környezeti adottságokkal rendelkező város.  

A város közműellátása folyamatos fejlődés eredménye. Jelenleg már a település közműellátására a 

vízellátás, a szennyvízelvezetés-kezelés, a villamosenergia ellátás, a földgáz- és távhőellátás, valamint 

az elektronikus hírközlés hálózati rendszere kiépült, ezzel a település jelentős hányadán a teljes 

közműellátás lehetősége biztosítható.  

A rendelkezésre álló legutolsó statisztikai adatok alapján a villamosenergia ellátást igénybe vevők 

aránya a 2021. január 1-én lakásállományra vetítve meghaladta a 100 %-ot, ezzel az ellátottság 

település szintűnek tekinthető. A szintén településszinten kiépített közüzemű vízellátást, a lakosság 99,1 

%-a vette igénybe, míg a közüzemi szennyvízgyűjtő hálózatra a lakásállomány 93 %-a csatlakozott. A 

földgázzal való fűtést a lakásállomány 82,3 %-a vette igénybe, amelyből 69,3 % hasznosítja a földgázt 

fűtési célra, igénybe véve az automatikus üzemvitelű termikus célú energiaellátás komfortját, 

távfűtéssel további 18,6 % rendelkezett. 

Vác népességszáma az ezredforduló óta kis hullámzással ugyan, de csökkenő tendenciájú. A 

népességvesztéssel párhuzamosan a lakásállománya növekszik. Az elmúlt 10 évben 659 lakás épült, 

de a lakásszám csak 599-cel nőtt. 

2.10.1 Vízi közművek 

2.10.1.1 Vízellátás 

Vác vezetékes ivóvíz elosztóhálózat település szintű kiépítettségűnek tekinthető, a beépített terület 

szinte minden utcájában kiépítésre került, jelenleg 172,3 km vízelosztó vezeték üzemel a városban. A 

kiépített hálózat segítségével a lakosság 99,1 %-ának a közüzemi vezetékes ivóvíz ellátása biztosított. 

Az ellátottság jelzi, hogy a jól kiépített közhálózat ellenére a statisztikai adatok szerint a lakásállomány 

mintegy 1 %-ában élők, kb. 143 fő számára az egészséges közüzemű vízellátás nem biztosított. Ennek 

csak részben oka a megfelelő műszaki háttér, a kiépítettség hiánya, előfordul a díjhátralék miatti 

szolgáltatásból való kizártság. A közüzemű vízellátásban nem részesülők számára, az egészséges ivóvíz 

vételezési lehetőség a közkutaknál áll rendelkezésre. Jelenleg 19 db közkifolyó üzemel a településen. 

A városban élők számára a vezetékes ivóvízellátást a Duna Menti Regionális Vízmű Zrt. (DMRV Zrt.) 

biztosítja.  

A vízellátás bázisai a 

Duna mentén 

telepített kútsorok, 

a vízellátást részben 

ezekkel a kutakból 

kitermelt 

vízmennyiséggel biztosítják, részben a Fővárosi 

Vízműtől átvett vízzel. A kutakból kitermelt parti 

szűrési víz minősége jó, a szennyeződések, talajba 

szikkasztott szennyvizek korábban veszélyeztették a 

termelő kutakat, ennek eredményeként 

szennyeződött el a Déli vízbázis. A Déli vízbázis 1981 

óta üzemen kívül van. 

Vác vízellátó hálózata 

(Forrás: Pest Megye Önkormányzata Közgyűlésének 

10/2020. (VI.30.) önkormányzati rendelete Pest megye 

területrendezési tervéről- Közmű szakági alátámasztó 

munkarész)  
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A DMRV Zrt. által üzemeltetett, sérülékeny, felszíni eredetű szennyezésekre fokozottan érzékeny Vác 

Buki-szigeti vízbázis KTVF:44856-1/2013. számon kijelölt hidrogeológiai védőterülettel rendelkezik, 

amelyen belül a területhasznosítás lehetőségének meghatározásánál a kijelölési határozatban és a 

védőterület hasznosítási lehetőségéről szóló 123/1997 (VII.18.) kormányrendeletben előírtakat 

figyelembe kell venni. 

A Buki-szigeti vízbázis 10 db partiszűrésű kútból áll, amelyek adatait az alábbi táblázat tartalmazza: 

Megnevezés Létesítés Talpmélység (m) 

1. vízmű kút 1987 12,5 

2. vízmű kút 1987 14 

3. vízmű kút 1987 13,5 

4. vízmű kút 1987 13 

5. vízmű kút 1987 13 

6. vízmű kút 1987 13 

7. vízmű kút 1987 12,5 

8. vízmű kút 1987 12,3 

9. vízmű kút 1987 12,5 

10. vízmű kút 1987 12,5 

 

A vízellátó rendszerhez tartozik a város belterületének észak-keleti részén 2x1200+200 m3-es és 2x500 

m3-es medence, valamint az M2 autóút mellett üzemelő 2x1500+2x800 m3-es térszíni medence, a 

Toperini Ipari Park területén üzemelő 600 m3-es víztorony, a Déli vízbázis területén egy 200 m3-es és 

2x500+300 m3-es medence és a Sejce (kőbánya) 65 és 200 m3-es tározója, melyek egyben a vízelosztó 

hálózati rendszerben a hálózati nyomást is biztosítják. 

A vízellátó hálózati rendszer anyaga több helyen, régi építésű azbesztcement, amely ma már nem 

nevezhető a legkorszerűbb csőanyagnak. Ezek fokozatos átépítési igénye várható. Az újabban épített 

vezetékek már KPE, KMPVC anyagúak. 

A hálózat nagy részben körvezetékes rendszerré van kiépítve, de a hálózaton található több 

ágvezetékek is. Az ágvezetékekben – különösen a kis vízfogyasztású időszakaszokban – könnyebben 

alakulhatnak ki pangó vizes állapotok, valamint csőtöréseknél, illetve más rekonstrukciós munkáknál 

a szereléshez nagyobb szakaszokat kell a vízellátásból kizárni.  

A város kiépített vízelosztó hálózatára az előírások szerint a tűzcsapok felszerelésre kerültek, biztosítva 

ezzel a szükséges tűzivíz ellátást. 

A vezetékes ivóvízzel való takarékosság, az ingatlanok fenntartási költségeit csökkenti, ha a nem ivóvíz 

minőségű vízigény kielégítésére a házi kutak, az egyedi vízbeszerzés használnak. Az így igénybe 

vehető vizet jellemzően locsolásra, illetve egyéb nem ivóvíz minőségű vízigények kielégítésére 

használnak. A házi kutakról, egyéni vízbeszerzésekről, az egyéni vízbeszerzésű vizek vízminőségéről 

nyilvántartás, adatok nem állnak rendelkezésre.  

A településen, a Vác Városi Uszoda és Strand területén egy hévízkataszteri számmal rendelkező kút 

van nyilvántartva a Magyar Energetikai és Közmű-szabályozási Hivatal által kiadott „Magyarország 

Geotermikus felmérése 2016” c. kiadványban. 

Hévízkat. szám Helynév Építés éve H (m) T (°C) 

12-117 Strand 1969 1101 30 
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2.10.1.2 Szennyvízelvezetés 

A 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet alapján Vác a felszín alatti víz szempontjából fokozottan érzékeny, 

azon belül kiemelten érzékeny felszín alatti vízminőség védelmi területen lévő települések közé tartozik, 

továbbá a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet alapján érinti a vízminőség-védelmi terület övezete, így a 

szennyvíz közcsatornás elvezetésének és kezelésének megoldása a város kiemelt feladata volt. A 

vízminőség-védelmi terület övezetén, az arra vonatkozó rendelet alapján egyedi szabályozást kell 

alkotni a település helyi építési szabályzatában a felszín alatti vizek védelmére. 

 

Vác vízminőség-védelmi terület övezeti érintettsége 

(Forrás: Pest Megye Önkormányzata Közgyűlésének 

10/2020. (VI.30.) önkormányzati rendelete Pest megye 

területrendezési tervéről- Közmű szakági alátámasztó 

munkarész) 

 

 

A településen elválasztott rendszerű szennyvízcsatorna-hálózat üzemel, az általa összegyűjtött 

szennyvizeket a város déli részén, a 2. sz főút mellett üzemelő szennyvíztisztító telepen tisztítják meg. A 

szennyvízgyűjtő hálózat és a tisztító telep üzemeltetője a Duna Menti Regionális Vízmű Zrt. (DMRV Zrt.) 

Meg kell jegyezni, hogy a váci szennyvíztisztító telep kapacitásbővítő fejlesztésére kerül majd sor a 

közeljövőben. A tervekben a bővülő gödi ipari park szennyvízkezelésének megoldása is szerepel. Az 

ipari park területén keletkező szennyvizek elvezetésére új szennyvíz nyomó csatorna kerül majd 

kiépítésre, amely a szennyvizeket fogja továbbszállítani a váci regionális szennyvíztisztító telepre. Az 

ipari szennyvíznyomó csatorna nyomvonala jelzés értékkel szerepel a tervlapon. 

A szennyvíztisztító telep regionális feladatokat lát el, feladata Vác, Sződliget, Kosd, Szendehely, 

Verőce, Kismaros, Szokolya, Nagymaros, Visegrád, Dömös, Pilismarós településeken összegyűjtött 

szennyvizek fogadása. A szennyvíztisztító telep jelenlegi tisztítási kapacitása 18000 m3/nap. A tisztított 

szennyvíz befogadója a Duna 1677 fkm szelvénye, sodorvonali bevezetéssel. A szennyvíztisztító telep 

hatásterülete a hatályos terven 300 m. 
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Vác szennyvízelvezető hálózata 

Forrás: Pest Megye Önkormányzata Közgyűlésének 

10/2020. (VI.30.) önkormányzati rendelete Pest megye 

területrendezési tervéről- Közmű szakági alátámasztó 

munkarész 

 

A településen a szennyvizek összegyűjtése elválasztott rendszerű gravitációs szennyvízgyűjtő 

hálózattal történik. A gyűjtőhálózat mélypontjain átemelő műtárgyak és nyomócsatorna szakaszok 

segítik a szennyvizek továbbszállítását a városi szennyvíztisztító telepig. 

2021. január 1-én Vácon 111,3 km elválasztott rendszerű szennyvízgyűjtő csatornahálózat üzemelt.  A 

rendelkezésre álló legutolsó statisztikai adatok alapján a közüzemi szennyvízgyűjtő hálózatra a 

lakásállomány 93 %-a csatlakozott. 

Vácon is a közcsatorna hálózatra nem csatlakozó ingatlanokon keletkező szennyvizek kezelése, 

elhelyezése helyi közműpótló alkalmazásával megoldott. Helyi közműpótlóként jellemzően az egyedi 

szennyvízgyűjtő medencéket létesítettek, amelyek többnyire szikkasztóként üzemelnek. Ezek ma is a 

település alatti vizek szennyező forrásai.  

2.10.1.3 Csapadékvíz elvezetés, felszíni vízrendezés  

A település intenzívebb beépítésű városrészein és a főbb utcákban a csapadékvíz elvezetése kiépített 

zárt csapadékcsatorna hálózattal történik. A zárt csatornahálózattal ellátott utcákon kívül, a kül- és 

belterületen a csapadékvíz elvezetés döntően nyílt árkos rendszerrel történik. A település nyílt árkos 

vízelvezetésű területein, az egyes utcákban, utcaszakaszokon kétoldali, vagy egyoldali nyílt árkot 

alakítottak ki, de vannak utcák, ahol nincs a vízelvezetés kialakítva, nagy záporok, hóolvadás esetén 

a vizek az utakon folynak keresztül.  

A település nagyon változatos topográfiai adottságának hatására a mélyvonalain számtalan kisebb-

nagyobb vízfolyás halad. A csapadékvíz gyűjtőhálózat a település mélyvonalain haladó 

vízfolyásokba, patakokba, mint részvízgyűjtőkbe szállítják a vizeket, amelyek a továbbvezetést a 

Dunáig biztosítják. Vannak kisebb vízfolyások, árokszakaszok, amelyeknek a közvetlen Dunába 

vezetése kialakított. A város legjelentősebb vízfolyásai a Gombás-patak, a Felső-Gombás-patak, 

illetve a Cselőte-patak és a Lósi-patak. A település gazdag felszíni vizei között vannak állandó 

vízállással rendelkező visszamaradt bányatavak, tározó tavak és egyéb hasznosítással is rendelkező 

tavak, pl. a horgász tavak. 

A település vízfolyásainak valós helyfoglalása egyes helyeken eltér a nyilvántartott helyétől. A 

vízfolyások meder-karbantartását szolgáló sávot a földhivatali térképen jelzett telkéhez igazítva lehet 

kijelölni, akkor is, ha az a valóságban attól már „elmászott”, mivel elméletileg oda a víz visszaterelését 

meg lehet oldani. Aki érdekelt abban, hogy a víz megváltozott helye jogilag rendezésre kerüljön és a 
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régi helye felszabaduljon, azt vízjogi engedély alapján megteheti, vállalva annak a kártalanítási 

következményeit is.  

A meder karbantartását szolgáló parti sávot a hatályos előírások szerint vízgazdálkodási övezetbe kell 

sorolni. A vízfolyások döntő hányadánál, a partvonalat nem jelölték ki, ahonnan a parti sávot mérni 

lehetne. Feltételezve, hogy kijelölése esetén az attól jelölt parti sáv terület igénye is a földhivatali 

térképen jelölt vízfolyás telkén belül biztosítható, a vízfolyás jelenlegi telkén kívül vízgazdálkodási terület 

kijelölése nem indokolt. 

A partvonal kijelöléséig a vízfolyás karbantartásának biztosítására, a parti sáv méretével azonos sávot 

ki kell jelölni a meder telkétől és azt szabadon kell hagyni, amennyiben ez a sáv nem közterületre, 

hanem magántelekre esik, akkor szolgalmi joggal kell biztosítani a karbantartás lehetőségét, s ha 

majd ténylegesen kijelölésre kerül a partvonal és az attól mért parti sáv, akkor a karbantartó sáv 

felülvizsgálható és a szolgalmi jogi bejegyzés felszámolható lesz. 

Az árvízvédelem kapcsán és mint közműfejlesztési feladatot igénylő feladatok között említeni kell az 

úgynevezett „villámárvíz” előfordulásának a lehetőségét is, amely nem klasszikus árvízi esemény, 

szélsőséges csapadékesemény kapcsán fordulhat elő. Ez ellen a csapadékvíz elvezetés gondos 

megoldásával lehet védekezni, ezért annak átgondolt fejlesztése szükséges. 

 

2.10.2 Energia közművek 

2.10.2.1 Energiagazdálkodás és energiaellátás 

A város energiaellátására a vezetékes energiahordozók közül a villamosenergia és a földgáz és távhő 

áll rendelkezésre. A nem vezetékes, hagyományos energiahordozók használata is jelentős mértékű a 

város energiaellátásában.  

A vezetékes energiahordozó rendelkezésre állása a város környezetbarát energiaellátását igény 

esetén lehetővé teszi. A villamosenergia, mint vezetékes energiahordozó elsődlegesen világításra és 

erőátviteli célú, vagy technológiai célú energiaigények kielégítésére használják. A földgáz közvetlen 

hasznosításával komplex módon a termikus energiaigények teljes körűen kielégíthetők, közvetve a 

távhőszolgáltatás primer energiahordozójaként szintén a termikus energiaellátást szolgálja. A nem 

vezetékes energiahordozók igénybevétele korábban a vezetékes energiahordozóval el nem látott 

területeken volt jellemző, ma már költségtakarékosság érdekében használata szétszórtan, a vezetékes 

ellátással rendelkező területeken is számottevő. 

Meg kell említeni a megújuló energiaforrások használatát is. A város természeti adottsága a 

napenergia hasznosítás lehetősége, amely éves szinten körülbelül 1900 napos óra hasznosítás 

lehetőségét kínálja.  

2.10.2.2 Villamosenergia ellátás 

Vác villamosenergia ellátását az ELMŰ Hálózati Kft. biztosítja. A város és térségének villamosenergia 

ellátásának bázisai a város belterületének északi részén üzemelő Vác 132/35/20 kV-os, amely 

betáplálása a Gödi iparági 400/132 kV-os alállomásról táplált 132 kV-os nagyfeszültségű főelosztó 

hálózati rendszerről biztosított. A városban üzemelő alállomás betáplálása 132 kV-on Rétság felől is 

kiépített. A Vác DCM alállomás a DDC Váci Cementgyár ellátását szolgálja. 
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Vác villamosenergia hálózata  

Forrás: Pest Megye Önkormányzata Közgyűlésének 

10/2020. (VI.30.) önkormányzati rendelete Pest megye 

területrendezési tervéről- Közmű szakági alátámasztó 

munkarész 

 

 

A Vác alállomásról induló középfeszültségű gerincelosztó hálózatok biztosítják a város villamosenergia 

ellátását. A város belterületének betáplálása a Vác Észak, illetve a Vác Dél 35/10 kV-os városi 

transzformátor állomásokon keresztül történik, míg a külterületek ellátásában részt vesz a Sződ 132/22 

kV-os alállomás is. A belvárosi fogyasztói kört jelenleg alapvetően 10 kV-os kábelhálózat, 

míg a külterület fogyasztói oszlopokon haladó 22 kV-os gerincelosztó hálózati rendszerről kerülnek 

ellátására. 

A 2006-2008 között években a várost érintő legjelentősebb fejlesztés a Váci alállomás korszerűsítése 

volt, amely során az elavult 35 kV-os, illetve 22 kV-os elosztó berendezések átépítésre kerültek a Sződ 

alállomás növekedő terhelése mellett, az üzembiztonság és a rendelkezésre állás növelése, illetve a 

városi középfeszültségű gerincelosztó hálózat 22 kV-ra történő tervezett átállítása céljából. Az utóbbi 

években a város középfeszültségű gerinc elosztóhálózatának rekonstrukciója bár folyamatosan zajlik, 

a még át nem épített vezetékek rekonstrukcióját továbbra is közműfejlesztési igényként kell 

számontartani.  

A 10 kV-os, illetve a 35 kV-os hálózat földalatti elhelyezéssel épült, a 22 kV-os hálózat jellemzően 

oszlopokra fektetéssel került kivitelezésre. A fogyasztói igények a transzformátorokról táplált 

kisfeszültségű hálózatról nyernek kielégítést. A kisfeszültségű elosztóhálózat részben föld feletti 

elhelyezéssel, részben földalatti kivitelezéssel épült. 

A város lazább beépítésű városrészein ma is vannak olyan területrészek, ahol a közvilágítás a 

kisfeszültségű elosztóhálózat tartóoszlopaira szerelt lámpafejekkel megoldott. Ezeken a helyeken ma 

már az elvárható megvilágítási mérték sem biztosított, csak a közlekedés igényeit elégíti ki. 

A város közigazgatási területén a villamosenergia iparág jelentős gerinchálózatai haladnak keresztül 

oszlopokra fektetve, helyfoglalásukat, biztonsági övezeteik helyigényével együtt biztosítani kell.  

A település területén déli-észak irányba áthaladnak a Gödi iparági 400/132 kV-os alállomás felől jövő 

egyrendszerű és egy kétrendszerű 132 kV-os, valamint Rétságtól jövő szintén egyrendszerű 132 kV-os 

villamosenergia főelosztó hálózatok. Szintén a település dél-keleti részén áthalad az országos 

gerinchálózathoz tartozó Göd-Bánk-Hont vonalon üzemelő 400 kV-os átviteli hálózati távvezeték. A 

főelosztó hálózatokat az ELMŰ Hálózati Kft, az átviteli hálózat üzemeltetője a MAVIR Zrt. 

Az oszlopokon haladó átviteli és a főelosztó hálózatok számára biztosítandó biztonsági övezet méretét 

a 2/2013 (I.22.) NGM rendelet rögzíti. A településrendezési tervekben a tartóoszlopok tengelye 
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szerepel, ezért a tervlapokon a rendeletben előírt biztonsági övezetet meg kell növelni a szélsőszál 

oszlop tengelytől mért távolságával. Az egyes oszlop típusoknak eltérő a szélső szálat tartó konzoljának 

mérete, ezért csak becsült konzolméretek alapján rögzíthetők a biztonsági övezetek helyigénye. 

2.10.2.3 Földgázellátás és CH szállítás hálózati rendszere 

A város területén az automatikus üzemvitelre is alkalmas termikus célú energiaellátásra a 

földgázellátást építették ki. A város területén 150,3 km földgázelosztó hálózat üzemel. A gázhálózat 

kiépítettségének eredményeként 2021. január 1-én 12591 lakás, a lakásállomány 82,3 %-a csatlakozott 

a földgázelosztó hálózatra, amelyből 69,3 % hasznosította a földgázt fűtési célra, igénybe véve az 

automatikus üzemvitelű termikus célú energiaellátás komfortját. 

A városi földgázellátó hálózat üzemeltetője az OPUS TIGÁZ Zrt.  

A város földgázellátásának bázisa a belterület északi részén a Vác II. gázátadó állomás, valamint a 

város belterületének déli részén, Vác Alsóváros területén üzemelő Vác I. gázátadó állomás, melyek 

betáplálása a FGSZ Földgázszállító Zrt. kezelésében levő országos nagynyomású földgázszállító 

hálózatról megoldott.  

A gázátadók mellett üzemelő nyomásszabályozókról indul Vác és a környező települések gázellátását 

biztosító nagyközép-nyomású gerincelosztó hálózat.  

A településen a fogyasztók ellátására az elosztóhálózatot szinte valamennyi belterületi utcában 

kiépítették. A városi nagyközép-nyomású hálózatról táplálják a körzeti közép/kisnyomású vagy a 

nagyobb ipari fogyasztók egyedi nagyközép/középnyomású nyomásszabályozókat.  

 

Vác szénhidrogén hálózata 

Forrás: Pest Megye Önkormányzata Közgyűlésének 

10/2020. (VI.30.) önkormányzati rendelete Pest megye 

területrendezési tervéről- Közmű szakági alátámasztó 

munkarész 

 

A város területét érintik az alábbi országos gázipari létesítmények, amelyek nyomvonalát, műtárgyait 

és biztonsági övezeteinek helyigényét területhasznosítást korlátozó adottságként kell kezelni.: 

• 412 Alag-Vác II. DN 400-as nagynyomású földgázszállító vezeték és annak 10-10 m, 20-20 m, 

28-28 m-es biztonsági övezete 

• 412-02 Vác I. leág. DN 150-es nagynyomású földgázszállító vezeték és annak 28-28 m-es 

biztonsági övezete 

• 413 Vác II.-DCM DN 250-es nagynyomású földgázszállító vezeték és annak 28-28 m-es 

biztonsági övezete 

• 414 Vác-Romhány DN 300-as nagynyomású földgázszállító vezeték és annak 20-20 m-es 

biztonsági övezete 
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• 418 Magyar-Szlovák DN 800-as nagynyomású földgázszállító vezeték és annak 10-10, 21-21 m-

es biztonsági övezete 

• Vác görényindító állomás és annak biztonsági övezete, valamint zajvédelmi hatásterülete 

• Vác I. gázátadó állomás és annak biztonsági övezete, valamint zajvédelmi hatásterülete 

• Vác II. gázátadó állomás és annak biztonsági övezete, valamint zajvédelmi hatásterülete 

• Vác DCM gázátadó állomás és annak biztonsági övezete, valamint zajvédelmi hatásterülete 

• Vác DCM szakaszoló állomás és annak biztonsági övezete, valamint zajvédelmi hatásterülete 

• Rád szakaszoló állomás és annak biztonsági övezete, valamint zajvédelmi hatásterülete 

• Vác II. gázátadó állomáshoz tartozó DN 100-as fáklyavezeték és fáklya, valamint azok 

biztonsági övezete (5-5 m, R=50 m) 

• Rád szakaszoló állomáshoz tartozó DN 300-as fáklyavezeték és fáklya, valamint azok biztonsági 

övezete (10-10 m, R=100 m) 

• az állomások villamosenergia ellátását biztosító elektromos betápláló kábelek és azok 

biztonsági övezete 

• a létesítmények katódvédelmét biztosító anódkábelek és azok 1-1 m-es biztonsági övezete 

• valamint a fenti gázvezetékek biztonsági övezetében, azokkal közel párhuzamosan haladó 

bányaüzemi hírközlési földkábelek és azok 1-1 m-es biztonsági övezete 

• Barátság I. DN 450-es kőolajvezeték és annak 5-5 m-es biztonsági övezetében, azzal 

párhuzamosan haladó bányaüzemi hírközlési földkábel 1-1 m-es biztonsági övezettel 

• felhagyott Barátság I. DN 400-as kőolajvezeték 

2.10.2.4 Távhőellátás 

A településen 2004 óta üzemel távhőellátás, 2021. január 1-én 2771 db lakás, a lakásállomány 18,6 %-

a rendelkezett távfűtéssel. A távhőellátó hálózat üzemeltetője a Váci Távhőszolgáltatási Kft. 

A városban 4 db hőközpont üzemel: 

• a Vásár téri fűtőmű 

• a Deákvári főúti kazánház 

• az Újhegyi úti kazánház 

• a Szent István téri kazánház 

A kazánházaktól a hőelosztás a primer távhőhálózat segítségével történik. A primer távhőhálózat fűzi 

fel a kihelyezett hőközpontokat. A hőközpontoktól induló szekunder hálózatról elégítik ki közvetlen a 

fogyasztói igényeket. 

2.10.2.5 Egyéb energiaellátás 

A városban kiépített vezetékes földgázellátást a lakásállomány 82,3 %-a veszi igénybe, amelyből 69,3 

% hasznosítja a földgázt fűtési célra, igénybe véve az automatikus üzemvitelű termikus célú 

energiaellátás komfortját, távfűtéssel további 18,6 % rendelkezik. Ezzel a lakásállomány mintegy  

12 %-ában a környezetet erősebben terhelő hagyományos, nem vezetékes energiahordozót 

hasznosítják.  

Sajnálatosan az elmúlt 12 évben, 2010 óta az egyéni gazdasági lehetőségek romlásával több ingatlan 

lemondott a környezetkímélő és komfortot nyújtó termikus energiaellátásról. A statisztikai nyilvántartás 

alapján 1529 lakással nőtt a hagyományos nem vezetékes energiahordozót használó ingatlanok 

száma, ezzel a fűtés okozta környezetterhelés is jelentősen növekedett. 

2.10.2.6 Megújuló energiaforrások alkalmazása  

Az energiatermelésre alkalmas megújuló energiaforrások hasznosítása kedvező energiagazdálkodási 

szempontból és a fenntartható fejlődés lehetőségét szolgálja. 

A hazánkban előforduló megújuló energiahordozók szinte mindegyike elérhető Vác területén is. A 

város földrajzi, topográfiai, geológiai és természeti adottsága, valamint funkcionális használata 
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alapján megtérülését tekintve érdemi hasznosításra a napenergia és a geotermikus energia 

hasznosítása vehető igénybe. 

Napenergia 

A meteorológiai és topográfiai viszonyok alapján rendelkezésre álló napenergia, mint megújuló 

energiaforrás, napkollektorok alkalmazásával használati melegvíz termelésre, kisebb mértékben 

fűtésre alkalmas, naperőmű panelek használatával villamosenergia előállítására alkalmasak. 

A város térségében 1900 óra körüli a maximálisan hasznosítható éves napos órák száma, amelynek 

hasznosíthatóságát célszerű igénybe venni, különös tekintettel arra, hogy a napenergia igénybe 

vételének lehetősége és a fokozottabb fogyasztói energia igények jelentkezése egybe esik. 

Hasznosítás lehetősége napkollektorokkal termikus célú energiaellátásra, naperőművel 

villamosenergia termelésre biztosított. 

A napenergia hasznosítása a belterületi lakóingatlanoknál egyre növekszik, de nyilvántartás nem áll 

rendelkezésre a helyi hasznosítási célra elhelyezett napkollektorokról, naperőmű panelekről. 

Geotermikus energia 

A föld belső hőjéből hasznosítható a geotermikus energia. Geológiai adottságok befolyásolják 

előfordulásának mértékét. Hasznosítására részben a termálvíz kitermelésével, részben a földhő 

hőszivattyúval történő alkalmazásával nyílik lehetőség. A földhőből hőszivattyúval kitermelt hőenergia 

közvetlenül fűtésre, használati melegvíz előállítására hasznosítható. 

A nyilvántartás jelzi, hogy a termálvíz kivételére van lehetőség, amely termálvíz fürdési célú 

hasznosításával már megvalósításra került.  

2.10.3 Elektronikus hírközlés 

Vezetékes elektronikus hírközlés  

A város vezetékes távközlési ellátását jelenleg az Invitel Távközlési Zrt. biztosítja. A város 27-es távhívó 

számon csatlakozik az országos, illetve nemzetközi távhívó hálózathoz.  

A város távközlési hálózatának kiépítése eredményeként 2000-ben 10242 egyéni analóg távbeszélő 

fővonal üzemelt, a vezetékes telefonvonallal rendelkezők aránya 77 % volt. A vezeték nélküli 

szolgáltatás terjedésével a vezetékes telefon iránti érdeklődés csökkent, az utóbbi években azonban 

a vezetékes szolgáltatás komplexebb hasznosításával ismét növekedő tendenciájú. 2021. január 1-én 

7116 db egyéni fővonal üzemelt, ez 46,52 %, de az ellátottság ezzel is teljes körűnek tekinthető. 

A statisztikai nyilvántartás szerint a város területén 16 db nyilvános távbeszélő állomás üzemelt. 

A kedvező műsorvétel biztosítására kiépítették a kábel TV hálózatot. A kábel TV szolgáltatás a KSH 

adatok alapján az ezredfordulón kezdték kiépíteni. 2020. január 1-én a lakásállomány 70,3 %-a vette 

igénybe a kábel TV szolgáltatást. 

Vezeték nélkül i  elektronikus hírközlés  

A vezetékes szolgáltatást a vezeték nélküli szolgáltatók egészítik ki. A megfelelő vételi lehetőség 

biztosításához szükséges antennák –részben a városon belül, részben a környező településeken– 

elhelyezésre kerültek, azokat a Magyar Telekom Távközlési Nyrt., a Yettel Magyarország Zrt., Vodafone 

Magyarország Zrt. építette és üzemelteti. 

  

http://webext.nmhh.hu/hir_szolg/app/szolg_reszletes.jsp?szolg=3992471&ido=2016.03.08
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2.11 KATASZTRÓFAVÉDELEM 

Vác a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 9. mellékletben 

földtani veszélyforrás terület övezete által érintett 

településként jelölt.  

A Magyar Bányászati és Földtani Szolgálat által kiadott 

Magyarország mozgásveszélyes területei c. térkép 

alapján a települést több elem is érinti. Pontszerű 

események közül rétegcsúszás, szeletes 

földcsuszamlás és suvadás fordul elő néhány helyen. 

Ezenkívül felületi és vonalas erózió is jelölt a településen 

belül.  

Katasztrófavédelmi szempontból veszélyeztető 

hatásként jelentkezhetnek az egyre gyakoribbá váló 

rendkívüli időjárási jelenségek és az általuk okozott 

károk. Vác területén, bár jelentős károkat még nem 

regisztráltak, fel kell készülni az esetleges nagy 

mennyiségű csapadékvíz gyors elvezetésére, 

kezelésére, amelyet a Duna közelsége segíthet. 

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 8. mellékletében 

rögzített rendszeresen belvízjárta területek övezete 

Vác települést nem érinti. A vízügyi igazgatóság által 

készített térképi jelentések alapján Vác nem tartozik belvízveszélyeztetett területek közé.  

A hazai földrengési méretezés alapjait az egységes Európai Uniós földrengés szabvány, az Eurocode-

8 (MSZ EN 1998-1) határozza meg. A szabvány nemzeti mellékletében szerepel Magyarország 

szeizmikus zónatérképe. Ez alapján Vác közigazgatási területe a magyarországi viszonyrendszerben a 

2. és a 3. zónában helyezkedik el. A zónák jellemző horizontális gyorsulási értékei (50 évre, 10%-os 

meghaladási valószínűséggel): PGA (g): 0,10 és 0,12. Vác Magyarországi viszonylatban sem tartozik a 

földrengés veszélyeztetett területek közé. 

 

 

 

 

Magyarország mozgásveszélyes területei - 

részlet (forrás: map.mbfsz.gov.hu) 

Magyarország földrengési zónái - részlet  

(forrás: koos.hu/2016/09/03/magyarorszag-foldrengesi-zonai) 
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A települések katasztrófavédelmi besorolásáról szóló 44/2021. (XII. 16.) BM rendelet alapján Vác II. 

besorolási osztályba tartozik, amely nem súlyos kockázati szintet jelent. 

Új típusú katasztrófát jelent a klímaváltozás miatt egyre inkább súlyosbodó aszály okozta nagy 

hőséggel párosuló hosszan tartó csapadékhiány, ami főként a mezőgazdaságot sújtja. Magyarország 

területének körülbelül 90%-a aszállyal veszélyeztetett. Az Országos Vízügyi főigazgatóság által 

készített, aszállyal való veszélyeztetettséget mutató térkép alapján Vác területe már a mérsékelten 

és erősen aszályos zónába esik. 

 

 

 

2.11.1 Árvízvédelem 

Vác közvetlen a Duna mentén, annak jobb partján fekszik, így a levonuló árhullámok árvízvédelmi 

feladatokat okoznak. A Duna a kiterjedt vízgyűjtőjéről változó mennyiségű vizet szállít, amely a folyón 

árhullámok kialakulását okozza, az árhullámok levonulásukkor a mélyebben fekvő part menti sávot 

elöntik. A Duna vízgyűjtőjén megvalósuló egyre intenzívebb beépítés következtében, a burkoltsági 

arány növekedése miatt az árhullámok egyre nagyobb méretűek. Ennek méretét tovább növelik a 

klímaváltozás okozta szélsőséges csapadékesemények, amelynek hatására nemcsak a rendkívüli 

többlet vízmennyiség, hanem annak a burkolt felületről való sokkal gyorsabb érkezése is terheli a 

Dunát.  

Az árhullámok levonulásakor a víz kiterülését egyes szakaszokon a kiépített védelem megfogja, de a 

védelemmel nem rendelkező területeken a „nagyvízi meder éléig” kiterjed a víz. 

Az árvízi védekezés a VIZIG és az önkormányzat feladata. 

A 2013-ban a Dunán levonult árhullám az eddig mért legmagasabb vízszinttel (LNV) tetőzött, amely 

hozzájárult ahhoz, hogy a korábban érvényben levő MÁSZ-t felülvizsgálják. A felülvizsgálat 

megtörtént, a mértékadó árvízszintre vonatkozó új előírás a 74/2014 (XII.23.) BM rendelettel megjelent, 

amely alapján Vác területét érintő mértékadó árvízszintek a következők: 

  

Aszály-érzékeny területek Magyarországon  

(forrás: met.hu) 
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Vízfolyás Fkm 
LKV 

(mBf - 2018) 

LKHV 

(mBf - DB2006) 

LNHV 

(mBf - 1990) 

LNV 

(mBf - 2013) 

MÁSZ 

(mBf - 2014) 

Duna 1685+000 98.25 98.95 104.00 106.49 106.82 

Duna 1684+000 98.24 98.90 103.95 106.46 106.75 

Duna 1683+000 98.12 98.81 103.90 106.43 106.67 

Duna 1682+000 98.05 98.67 103.85 106.37 106.60 

Duna 1681+000 97.96 98.47 103.80 106.18 106.52 

Duna 1680+000 97.64 98.32 103.75 106.09 106.44 

Duna 1679+000 97.54 98.14 103.70 106.04 106.37 

Duna 1678+000 97.45 98.04 103.65 106.00 106.32 

Duna 1677+000 97.42 98.00 103.60 105.95 106.27 

Duna 1676+000 97.42 97.93 103.55 105.90 106.23 

Duna 1675+000 97.33 97.84 103.45 105.85 106.18 

Duna 1674+000 97.31 97.81 103.45 105.81 106.15 

 

Vác közigazgatási területét is érintő, Országos Vízügyi Főigazgatóság által jóváhagyott „Duna Ipoly 

torkolat a Duna Bal Parton, Dömös külterületi határa a Duna jobbparton (1708+200 Fkm) – Budapest 

északi közigazgatási határa (1660+600 Fkm) közötti szakasza” című nagyvízi mederkezelési 

tervdokumentáció (NMT) a folyók nagyvízi medrét — a fajlagos vízhozamok alapján — levezető 

sávokra tagolja, melyekre vonatkozó hatályos építési követelményeket a rendelet 3. melléklete 

foglalja magában. A Vízügyi Igazgatóság előzetes tájékoztatójában rögzítette, hogy a várost érintő 

nagyvízi mederkezelési tervdokumentáció jelenleg felülvizsgálat alatt áll. A felülvizsgált 

tervdokumentáción alapuló adatszolgáltatásra a vizsgálat lezárását követően kerülhet sor. 

 

Vác nagyvízi meder érintettsége 

(Forrás: Pest Megye Önkormányzata 

Közgyűlésének 10/2020. (VI.30.) önkormányzati 

rendelete Pest megye területrendezési tervéről- 

Közmű szakági alátámasztó munkarész) 
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A nagyvízi meder az a terület, amelyet az árhullámok levonulása idején víz boríthat, ezért 

hasznosításánál az időnkénti víz alá kerülését figyelembe kell venni. A hullámtéri terület, hasznosítási 

lehetőségét a 83/2014 (III.14.) Korm. rendelet „a nagyvízi meder, a parti sáv, a vízjárta és a fakadó 

vizek által veszélyeztetett területek használatáról, hasznosításáról, valamint a folyók esetében a 

nagyvízi mederkezelési terv készítésének rendjére és tartalmára vonatkozó szabályokról” rendelet 

szabályozza.  

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 6. § (1) bekezdése alapján a nagyvízi mederrel érintett területen új 

beépítésre szánt terület nem jelölhető ki. A hatályos településrendezési eszközökben viszont a már 

korábban megengedett és kártalanítási igény nélkül meg nem változtatható építési tevékenységet 

nem lehet megakadályozni. Vagyonvédelmi szempontok miatt célszerű a vízügyi ágazattal 

egyeztetve az érintett terület árvízi védekezését védelmi lehetőségét egyeztetni. 

A Duna kizárólagosan állami vagyonkezelésben van, a Duna mentén 10 m-es parti sáv kijelölése 

szükséges a partvonaltól a meder-fenntartási feladatok számára, amelyet szabadon kell hagyni. A 

Duna folyam medrét érintő beavatkozáshoz a Közép-Duna-völgyi Vízügyi Igazgatóság vagyonkezelői 

hozzájárulását, illetve a Duna folyam nagyvízi medrét érintő beavatkozáshoz a Közép-Duna-völgyi 

Vízügyi Igazgatóság mederkezelői hozzájárulását meg kell kérni, a tervezett beavatkozás műszaki 

tervdokumentációjának a benyújtásával egyidejűleg. 

 

A módosítással érintett területek közül az árvízvédelmi korlátozási zónák lehatárolása a 19. számú, a 

Vác Alsóváros – Burgundia városrészben található területet érintik, mely (a következő ábrán 

láthatóan) szinte teljes egészében a mentett oldalon 110-es fakadóvízzel veszélyeztetett sávban 

található. A terület ideiglenes/tervezett védművel mentesített területen fekszik, mely tervezett védmű 

(mobilgát) előreláthatóan nem fog megvalósulni, így a terület lakóövezetbe sorolása okafogyottá 

vált. 

Az 5. számú terület egy része az átmeneti levezető sávban fekszik. 
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3 HELYZETELEMZŐ MUNKARÉSZ 

A módosítással érintett területeken tervezett változtatásokkal kapcsolatban összefoglalóan 

megállapítható, hogy azok jellemzően illeszkednek a meglévő településszerkezetbe, a tervezett célok 

és fejlesztési szándékok igazodnak a magasabb szintű jogszabályokhoz. A településszerkezeti 

átsorolást igénylő módosítások léptéke nem rugaszkodik el a város átfogó céljaitól. Az egyes 

módosítással érintett területek legfontosabb jellemzőit az alábbi táblázatban foglaltuk össze: 
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1 Részben 

beépített 
Magántulajdon 

főként erdővel borított 

terület, egy gazdasági 

épülettel 

Kapcsolatok 

jók, de az 

utak 

minősége 

rossz 

biztosítható Nem 

2 Részben 

beépített 
Magántulajdon 

lakó és gazdasági 

területhasználat, nagy 

zöldfelületekkel 

Jó 

(tervezett 

gyűjtőút 

halad át 

rajta) 

biztosítható Nem 

3 Beépítetlen 

Magántulajdon 

és 

önkormányzati 

tulajdon 

természetes növényzettel 

borított terület  

Jó 

(tervezett 

gyűjtőút 

mentén 

található) 

biztosítható Igen 

4 Részben 

beépített 

Magántulajdon 

és 

önkormányzati 

tulajdon 

kisvárosias lakóterület, 

használaton kívüli 

gyepes terület 

Jó biztosítható Nem 

5 Részben 

beépített 

Magántulajdon 

és 

önkormányzati 

tulajdon 

kisvárosias lakóterület Jó biztosítható Nem 

6 Részben 

beépített 

Magántulajdon 

és 

önkormányzati 

tulajdon 

kertvárosias lakóterület, 

természetes növényzettel 

borított terület 

Jó 

(országos 

mellékút 

mentén 

található) 

biztosítható Nem 

7 Beépített 

Vegyes 

tulajdonosi 

szerkezet: állami, 

önkormányzati, 

egyházi, 

szövetkezeti és 

magántulajdon 

kereskedelmi 

létesítmények és egy 

kisebb zöldfelület 

Nagyon jó biztosítható Igen 

8 Beépítetlen Magántulajdon 
gazdasági terület, 

autóbusz parkoltatás 
Jó biztosítható Nem 

9 Beépített Magántulajdon kertvárosias lakóterület 

Jó 

(tervezett 

gyűjtőút 

mentén 

található) 

biztosítható Nem 

10 Beépített Magántulajdon gazdasági terület Jó biztosítható Igen 
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11 Beépítetlen Magántulajdon 
szántó, mezőgazdasági 

művelés 
Jó biztosítható Igen 

12 Részben 

beépített 
Magántulajdon 

kereskedelmi, szolgáltató 

terület és kisebb részben 

kertvárosias lakóterület 

Jó biztosítható Igen 

13 Részben 

beépített 

Állami, 

önkormányzati 

és 

magántulajdon 

mezőgazdasági 

területek, bánya 

területek, kisebb falusias 

lakóterület 

Nagyon jó 

(M2 mentén 

található) 

biztosítható Igen 

14 Beépítetlen Magántulajdon 

ültetvény, 

mezőgazdasági 

hasznosítás 

Jó biztosítható Nem 

15 Beépített Állami tulajdon 
üzemi épületek, P+R, 

közlekedési terület 
Nagyon jó biztosítható Igen 

16 Beépítetlen 
Önkormányzati 

tulajdon 

nagy kiterjedésű 

zöldfelület 
Jó - Igen 

17 Részben 

beépített 

Állami, 

önkormányzati 

és 

magántulajdon 

kötöttpályás és közúti 

közlekedési terület 
Nagyon jó biztosítható Igen 

18 Beépítetlen 

Önkormányzati 

és 

magántulajdon 

közúti közlekedési terület, 

gyepfelületek 

Fejlesztésre 

javasolt 
biztosítható Igen 

19 Beépítetlen 

Önkormányzati 

és 

magántulajdon 

rekreációs zöldfelület Jó - Igen 
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4 HELYZETÉRTÉKELŐ MUNKARÉSZ 

A módosítással érintett területek közül a 3. sz., 7. sz., 10. sz., 11. sz., 12. sz., 13. sz., 15. sz., 16. sz., 17. sz., 

18. sz. és a 19. sz. terület esetében szükséges a város hatályos Településszerkezeti tervének módosítása 

a területfelhasználási egységek besorolása tekintetében. További TSZT módosításra az MaTrT-nek való 

megfeleltetés, illetve a rendezési tervekben lévő számos hiba javítása miatt van szükség. A tervezett 

állapot a többi módosítás esetében a jelenlegi településszerkezetbe illeszkedik. 

A tervezett módosítások infrastrukturális igényei a szakági vizsgálatok alapján alapvetően 

biztosíthatók, érdemi közmű- és közlekedésfejlesztéseket a 11. sz., 17. sz. és a 18. sz. területek 

igényelhetnek. A 6. sz. terület módosítása technikai jellegű, ugyanis a valóságban meg nem épült út 

áthelyezése történik a Szabályozási terven. A 17. sz. és a 18. sz. területek esetében a tervezett 

módosítást a közlekedési hálózat fejlesztésének igénye indokolta.  Zöldfelületi fejlesztési igények főként 

a 16. sz. és a 19. sz. területek kapcsán jelentkeznek, mindkét esetben az önkormányzat 

kezdeményezte a tervek módosítását. Új beépítéssel járó fejlesztés megvalósíthatósága és/vagy új 

építési telkek kialakítása céljából, illetve a beépítésre vonatkozó előírások tekintetében az 1. sz., 2. sz., 

3. sz., 4. sz., 7. sz., 8. sz., 9. sz., 10. sz., 11. sz., 12. sz. és a 14. sz. terület módosul. Az 15. sz. terület 

módosítása a tulajdonviszonyok rendezése érdekében indokolt. A 13. sz. terület módosítása a terület 

bányászati célra történő hasznosíthatóságát célozza. Az 5. sz., 6. sz. és a 12. sz. terület a tényleges 

területhasználatnak megfelelően módosul.  

A módosítással érintett területekkel kapcsolatban összegzésképpen megállapítható, hogy a tervezett 

módosításoknak jogszabályi, településrendezési, környezeti, vagy egyéb szakági akadálya várhatóan 

nincs. A tervezett módosítások kapcsán felmerülő előírásoknak, követelményeknek való megfelelés 

az alátámasztó munkarészben kerül bemutatásra. 

 

Az egyes módosítással érintett területeken felül jelentős mennyiségű hibajavítást is tartalmaz a jelen 

módosítás. A hibák között szerepelnek - többek között - az elírások, a TSZT és SZT közötti eltérések, a 

HÉSZ és SZT közti eltérések javításai is. A hibák feltárásáról 2019-ben készült egy nagyobb terjedelmű 

döntéselőkészítő tanulmány, melyet szintén az URBANITAS Kft. készített el. Az ebben a tanulmányban 

feltárt hibák – az önkormányzattal történt egyeztetéseknek megfelelően – jelen eljárásban kerülnek 

javításra. Ezek az alátámasztó munkarészek (önálló kötet) 2. fejezetében kerülnek részletesebben 

bemutatásra. 

 

Az Országos és Agglomerációs Szerkezeti terv és a hatályos TSZT összhangja kapcsán megállapítható, 

hogy a TSZT a település közigazgatási területén belül kijelölt összesen 7 térségi övezetre meghatározott 

előírások közül csak a mezőgazdasági térségre vonatkozóknak nem felel meg. A mezőgazdasági 

térség kiterjedése – más agglomerációs településekhez hasonlóan – jócskán megnövekedett a 

korábban hatályos BATrT-ben meghatározotthoz képest, a jelenleg a térség területén kijelölt 

nagyjából 55% mezőgazdasági terület pedig nem felel meg a törvényben előírt minimális 75%-nak. 

A dokumentáció Alátámasztó munkarészében (3.1.2. fejezet) olvasható táblázat az emiatt újonnan 

kijelölni szükséges mezőgazdasági területekkel együtt mutatja a módosítás során kialakuló állapotot. 

Az új mezőgazdasági területek mindegyike Má jelű általános mezőgazdasági területfelhasználásba 

került jelenlegi erdőterület, mely területeket a HÉSZ Má-f jelű, fásított általános mezőgazdasági 

területként szabályoz. Az övezetben a meglévő fás növényállomány megőrzése szükséges. 

Ezek mellett még további mezőgazdasági területek kijelölése vált szükségessé, melyeket kizárólag a 

Gombás-patak menti, a hatályos terveken Tk jelű természetközeli területként kijelölt ökológiai folyósón 

belül lehet kijelölni. Ezek a területek – az új OTÉK szerinti településterv elkészüléséig – Má-tg jelű 

tájgazdálkodási célú általános mezőgazdasági övezetbe sorolódnak, mely területen belül a 

természeti értékek védelme kiemelten fontos.  
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Vác térségi területfelhasználási besorolása - BATrT 

Térségi területfelhasználási kategória 

Térségi 

területfelhasználási 

kategória területe (ha) 

Település 

közigazgatási 

területéhez 

viszonyított arány 

(%) 

városias települési térség 1713,54 28% 

nagy kiterjedésű zöldterületi települési térség 36,90 1% 

magas zöldfelületi arányú települési térség 127,85 2% 

erdőgazdálkodási térség 2004,89 33% 

mezőgazdasági térség 1967,49 32% 

építmények által igénybe vett térség 14,75 0% 

vízgazdálkodási térség 292,53 5% 

 6 157,95 100% 
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Vác térségi területfelhasználási besorolása - MaTrT 

Térségi területfelhasználási kategória 

Térségi 

területfelhasználási 

kategória területe (ha) 

Település 

közigazgatási 

területéhez 

viszonyított arány 

(%) 

települési térség 1 792,13 29 % 

nagy kiterjedésű zöldterületi települési térség 55,71 1% 

erdőgazdálkodási térség 1 096,27 18 % 

mezőgazdasági térség 1 820,12 30 % 

kertes mezőgazdasági térség 701,82 11 % 

sajátos területfelhasználású térség 353,22 6 % 

vízgazdálkodási térség 340,46 6 % 

 6159,72 100 % 
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