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Véac Varos Onkormanyzatahoz az elmdlt idészakban érkezett két hasonld léptéki
lakossagi kérelem a Helyi Epitési Szabalyzat médositasaval kapcsolatosan.

Az Onkormanyzat teleplilésrendezési szerzédés megkotésével helyt adott a
kérelmeknek. A szerz6dés megalapozasaként a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet a)
pontja alapjan a Tervez6k Telepitési tanulmanyterveket készitettek, melyeket a
varosi épitészeti-mUiiszaki tervtanacs elfogadasra javasolt.

A tervek egyszerUsitett eljarasban mar egyszer véleményezésre kerultek, de a Pest
megyei féépitész 8-17/2021. iktatdszamu véleménye alapjan az érintett terlletek Uj
beépitésre szant terllet kijeloléssel jarnak, ezért uj, teljes eljarasban szikséges
ujrainditani a modositasi eljarast.

Az elbzetes tajékoztatasi szakaszban az Onkormanyzat megkereste a helyi
partnerségi rendelet, és a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet szerinti véleményezdket,
a rendelet szerinti modon. Az elbzetes tajékoztatasi szakasz a 9/2022. (1.19.) KT
hatarozattal lezarult, partnerségi észrevétel nem érkezett. Az el6zetes
tajékoztatasban véleményt add allamigazgatasi szervek véleménye az alabbiakban
csatolva:



Alulirott, Télgyesi Diana telepiiléstervezé kijelentem, hogy Vac Varos Helyi Epitési
Szabalyzatanak modositasa soran Az épitett kornyezet alakitasarol és vedelmerdl
szolo 1997.évi LXXVIII. torvényt, Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terlletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. térvényt, az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrsél szélé 253/1997. (XI1.20.)
Korm.rendeletet és a 314/2012. (XI. 8.) kormanyrendeletet és ezek &ltalanos
ervényl kovetelményeihez kapcsolodo eseti hatosagi elGirasokat megallapitd
rendeleteket, szabalyokat, orszagos szabvanyokat betartottam.

Vac, 2022. marcius 11. ey w Vo
Tl e e

Tolgyesi Diana
telepuléstervez6
TT 13-1374



3.1. DERECSKE: AMUR UTCA (7001/70-74 hrsz.)

A tertlet tulajdonosai épitési céllal birtokoljak telkeiket, melyeket a kdzeljdvében
szeretnének beépiteni. A Helyi Epitési Szabalyzat /HESZ/ évezeti besorolasa szerinti,
telkenkénti 4 db lakdépilet épithetésége megfelelé volt a fél hektaros telkek
gazdasagos beépitésehez. Id6 kdzben azonban a telepulésképi rendeletbe, majd a
HESZ-be a kertvarosi lakéteriiletekre Uj eldirasok keriltek, melyek az épithet
epuletek szamat a telkek méretétdl tették fuggdvé. Ezen elbirasok korlatoztak a
HESZ-ben az el6tt szereplé beépithetéséget, ami a tulajdonosok szamara
jogvesztést okozott. Mivel a TKR (71.§) , valamint a HESZ (37.§ (1a) bekezdés) fenti
eléirasait a varos vezetése nem tervezi hatalyon kivul helyezni, e véleményezési
dokumentacié javaslatot tesz — az Ovezetben el6irt legkisebb telekméret
csOkkentésével — a korabban szerzett jog ,visszaallitasara”, a terlleten a kivant
mennyiségl lakoépllet épithetbségére.

Telepiilésszerkezeti 6sszefiiggések, a vizsgalati teriilet bemutatasa

A tervezési terllet — vagyis a 7001/70 és 7001/74 hrsz-u telkek — Derecske —
Kisderecske telepilésrészen, belterileten helyezkedik el. A telkek a Csuka utca,
Amur utca, Horgasztoi utca, Szent LaszIé ut altal hatarolt témbben helyezkedik el.
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Magyarorszag Katonai Felmérése (1941) a terllet még beépitetlen, mezdgazdasagi terulet
Volt. (forras:mapire.hu)

'

Derecske tertletének lakoteriletté mindsitése, és beltertiletbe vonasa az 1990-es
evek veégeén tortént. Azota a terilet nagy része beépdilt, ebben a tétmbben nem indult
még el az épitkezés.



forras: maps.google.com

Teriilethasznalat vizsgalat
Vac déli részén, a Varostdl kulénalléan, Szédligettel 6sszenbve, a 2. sz. fout és a

banyatavak kozotti részen alakult ki egy nagytelkes, kevés lakasszamu
tarsashazakkal beépilt kertvarosias lakoterilet. Az elmult években, és jelenleg is
nagy igeny mutatkozik a kérnyéken uj épitési lakasokra, igy a tulajdonosok e célra
szeretnék hasznositani telkeiket. A terllet a 2. sz. féutrél kdnnyen megkdzelithetd,
ezaltal a varos elérhetd, a Duna kozelsége pedig kifejezetten vonzéva teszi. A
kérelemmel érintett ingatlanok terllete, foldhivatali besorolasa:

7001/70 hrsz.: 4938 m?; lakbhaz, udvar

7001/74 hrsz hrsz.: 5528 m?; beépitetlen tertlet

7001/73 hrsz: 5000 m?; beépitetlen terilet

7001/71 hrsz: 5000 m?; beépitetlen terilet

A tervezés targyat jelenté telkek Lke-10 dvezeti eléirasaiban a legkisebb kialakithato

telekméret csdkkenne, ami altal a telkek megoszthatéva valnanak. Harom ingatlan
jelenleg karbantartott beépitetlen tertlet, a harmadik telken pedig mar all egy
tarsashaz.



A tertlet elhelyezkedése Vacon belll

(Vac telepuléskép védelmérdl szolo rendelet 3. melléklete)

A telepiilés gazdasaga, ingatlanpiaci viszonyok

A telepllés ndvekedése, terjeszkedése elsdésorban a mar meglévd lakoteriletek
felhasznalasaval oldhaté meg. Egyre nagyobb a kereslet a beépitetlen teruletekre,
melyeken tdbblakasos lakohazak épitheték. A mai lakastamogatasi rendszer mellett
rendkivll nagy a kereslet a kbzepes meéretl kertvarosi lakasokra.

Zoldfeliilet vizsgalat
A vizsgalati terlileten nagyobb, tervezett zéldfelllet nem talalhato.

A terilet Erd6 Adattari erdétertiletet nem tartalmaz.



Kivagat a telepliléskép védelmeérdl szolo 31/2017. (XI.14.) 6nkormanyzati rendelet 3.
mellékletébdl — A tertileten régészeti lel6hely talalhato.

Az épitett kornyezet vizsgalata, értékvizsgalat

A 7001/74-70 hrsz-u ingatlanok tertletén miemlék, illetve helyi védett épitmény nem
talalhaté. A 7001/74-73 hrsz-u tertletet a 12152 azonosité szamu nyilvantartott késé
bronzkori vagy kora vaskori telep régészeti lel6helye érinti. Mivel a terlleten
tarsashazépitéseket terveznek, a beruhazasok foldmunkaval, koézmdikiépitéssel
jarhatnak/jarnak, ezért szikséges a régészeti 6rokség érintettségének vizsgalata. A
védetté nyilvanitott régészeti lelbhelyen a hatésag Orokségvédelmi engedélye
szikséges: - minden 30 centiméter mélységet meghaladé foldmunkahoz,
tereprendezéshez, valamint depo, feltdltés, toltés létesitéséhez - régészeti emlék
megovasi, konzervalasi munkalataihoz

E lel6helyek védelmére megel6z6 feltaras javasolt. Minden foldmunkaval jard
beavatkozast (alapasas, kézmivesités stb.) fokozott figyelemmel kell kisérni az
ismert régészeti lelbhelyen. Ezeken a kialakult hasznalat folytathatd, de attol a
lelbhely nem karosodhat. Lelet, vagy jelenség el6kerulésekor a 2001. évi LXIV. tv.
szerint kell eljarni. Foldmunka esetén régészeti szakfellgyelet javasolt. A régészeti
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szakfelligyelet részben az ismert lel6hely kiterjedésének meghatarozasara ad
lehet6seget, részben konkrétan ,leletmentesiti" a beruhazasi teruleteket, igy
elkerulhet6 kulturalis 6rokséglink megsemmisilése.

Beépitési jellemzok:

beépitési mdéd — szabadonallo

beépitési mérték — 30%,

beépitési striség a tdmbben: a tdmb nagy része még beépitetlen

szintszam: foldszint + 1 szint + tet6tér
tetéidom: magastetd
telepuléskarakter: modern kertvaros, egység nélkuli tarsashazak

Kozlekedés vizsgalata

Kozuti kapcsolatok

A térség gyorsforgalmi Utja az M2 Budapest-Vac autéut.

Vac varosszerkezete és a térség egyik legfontosabb szerkezeti elemei a varoson
athalado 2 sz. féut, a varoson athaladé vasutvonal, és a sugariranyu utak, melyek a
Vac koruli térséggel biztositanak jo kapcsolatot.

A vizsgalati teruletet a Kisderecske varosrészben talalhatd. A tervezési teruletet
nyugaton a 2 sz. Budapest-Vac-Rétsag-Hont elsérendl féut (Szent Laszld at)
hatarolja kdzvetlenll, mely jelentés atmend forgalmat bonyolit. A tertilet feltarasaban
a hatarolé a Csuka u., Amur u. és Horgasztd u. kiszolgald utcak jelentésége
meghatarozo.

A Csuka és Horgasztdé utcak szilard burkolatuak, azonban az allapotuk felujitast
igényel. Az Amur utca jelenleg kiépitetlen szort ut.

Forgalmi vizsgalat
A 2 sz Budapest-Vac-Rétsag-Hont elsérendl féut forgalomterhelését és forgalom
Osszetételét az alabbi tablazat mutatja be:

2019. évi | ANF Személy |Tehergk. |Autdbusz |Motor |Kerékpar |Lassu
forgalomszamlalasi | E/nap gk. jinap jinap jinap jinap jarmi
adatok alapjan j/nap j/nap
29+074-32+744 16855 15.159 419 154 291 47 7
kmsz kozott

ANF: atlagos napi forgalom

E: személygépjarmi egyenérték

J:jarmi

Az ut kapacitaskihasznaltsaga 76%, forgalmi jellege a2

A féut forgalma nagynak mondhatd, a forgalmi Osszetételében ezen a szakaszon
jelentés az atmené forgalom.

A terlleten a Horgasztd utcaban talalhaté autdszerviz és vendéglatdo hely
forgalomvonzo hatasa figyelheté meg.

Kozosségi kozlekedés

A véaroson beliili utasforgalmat a VOLANBUSZ Zrt. helykdzi jaratai az orszagos
kozutak varosi szakaszai mentén részben lebonyolitjak, a helyi jaratok az ezektdl

11



tavolabb es6 terlletek és egyes jelentés intézmények kozdsségi kozlekedését
biztositjak.

Vacon Osszesen 12 helyi jarat mikodik.

A vizsgalati terulettél 300 m gyaloglasi tavolsagra talalhaté a Szddliget, Harcsa u.
buszmegallo.

A telepulésrél a févaros felé ingazék forgalmanak lebonyolitasaban jelentés a vasut
szerepe.

Kotottpalyas kdzlekedés

A varos érinté vasutvonalak:

Budapest—Szob-vasutvonal a MAV 70-es szamu, 62,9 km hosszu, kétvaganyu,
villamositott vasutvonala a Dunakanyarban. A magyar és az europai torzshalozat
tagja. A Pest és Vac kozott Magyarorszag legelsd kozforgalmu gbézvontatasu vasuti
palyajaként épult 1846-ban.

Budapest-Vacratot—Vac-vasutvonal (gyakran: Budapest—-Veresegyhaz—-Vac-
vasutvonal) a MAV 71-es szamu, villamositott egyvaganyu vasutvonala.

A Vac-Balassagyarmat-vasutvonal a MAV 75-6s szamu, a Bérzsény labanal, majd
az Ipoly volgyében halad6 egyvaganyu, nem villamositott mellékvonala.

A vizsgalati tertlethez Szddligeti vasutallomas van a legkdzelebb, ahonnan el lehet
jutni a varoskozpontba és Budapestre egyarant.

Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A tervezeési terulttdé nyugatra, a Duna mentén halad az Eurovelo 6 Duna-menti 6-os
szamu kerékparos utvonal.

A vizsgalati teruletet kozvetlenul 6nallé kerékparforgalmi létesitmény nem érinti.

A teruleten kiépitett gyalogos jarda nem talalhato.

Parkolas

A Kertvarosi terlleten elsédlegesen telken belul parkolnak a gépjarmivek. A
Horgasztd utca elején az autdszerviz és vendéglato hely elétt az ut menti parkolas a
jellemzd. Ezért itt jelentbs szort parkolofeluletek talalhatok.

Koézmiivizsgalat
A kézmuvizsgalat az e-k6zm nyilvantartasa alapjan készult, tajékoztato jellegu.

Vizik6zmivek

Vizellatas:

A varos a kodzszolgaltatast a Duna Menti Regionalis Vizma Zrt. (tovabbiakban: DMRV
Zrt.) bevonasaval nyujtja. A vizsgalati terllet nagy részén a lakoteruletekre
jellemzéen elosztévezetékkel épult ki a kommunalis és tlzi-vizigényének biztositasa.
A terulet teljesen ellatott. Az ingatlan elétt ivoviz-torzshal6zat Gzemel az Amur
utcaban.

Csapadékviz-elvezetés:

A vizsgalati tertleten nincs kiépitett csapadékviz-elvezetési rendszer. A telken belul
kell elszikkasztani a csapadékvizet, az utak kiépitésekor kell a csapadékviz
elvezetést megoldani.
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Szennyvizelvezetés:

A varosban a szennyvizcsatornazas 90 %-os kiépitettségl. Vac Varos
szennyvizcsatornahalozata alapvetéen gravitacios, elvalasztott rendszerl, de
talalhaték benne nyomott szakaszok is. A vizsgalattal érintett tertleten teljesen
kiépitett a szennyvizelvezetés. Az ingatlan el6tt szennyviz-torzshalézat Uzemel. Az
ingatlanok két oldalrdl is feltartak: az Amur utaban és a Szent Laszl6 uthoz kdzelebbi
telekvégeken.

0439 : =it \ s oot 0420013

faorc17

-

Vizellatas, csapadék- és szennyvizelvezetés forras: e-kozmu.hu

Energiakozmiivek

Gazellatas:

A telepiilés szolgaltatéja a TIGAZ-DSO Foldgazelosztd Kft. A vizsgalati teriilet
gazszolgaltatassal ellatott. A gazvezeték haldzat kiépitett a Horgasz t6 utca feldl az
Amur utaban. Gazellatas csak a 7001/73-as telekig tart, a 7001/74 hrsz-u telket mar
nem éri el, itt a kiépitése szukséges.
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o 042013

7001/73

Gazellatas forras: e-kozmu.hu

Villamosenergia ellatas:

A telepiilés villamosenergia ellatasanak szolgaltatdja az ELMU-EMASZ Halézati
Szolgaltato Kft. A vizsgalati terllet vonatkozasaban az elektromos ellatast Iégkabelek
biztositjak. A Szent Laszl6 ut fel6l érinti az elektromos halézat a telekvégeket. Az
Amur utcaban is kiépitett a halézat, de nem érinti el a telkeket.

ot 0420013

Villamos energia ellatas  forras: e-kozmu.hu
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Tav — és hirkozlés

Vac hirkozlési/informatikai ellatottsaga mind vezetékes, mind vezeték nélkuli
technologian keresztll is lehetséges. A vizsgalati terlleten a kiépitett tav — és
hirkozlési halozat ellatasat az Invitel Tavkozlési Zrt. alépitményben biztositja, a helyi
elosztd haldzat részekent.

0420713

7001/73

7001/71

aoen

Hirkézlés kiépitettség  forras: e-kozmu.hu

Kornyezetvédelem vizsgalata
A valtoztatas kornyezetvédelmi szempontbdl valtozast nem tartalmaz.

A vizsgalati terulet europai kozosseégi jelentdségl természetvédelmi rendeltetési
terlletet (Natura2000 teriletet) és orszagos jelentéségii védett, vagy védelemre
tervezett természeti teriiletet nem érint. A terlletet nem érinti az orszagos Okoldgiai
haldzat dvezetei és egyéb taj és természetvédelmi szempontbdl értékes tertleteket,
természeti értékeket sem jeldlnek a hatalyos tervek.

A terllet a Kdvvizig legfrissebb térinformatikai adatszolgaltatasa alapjan nem tartozik
a nagyvizi meder terlletébe. A terllettel kdzvetlen hataros féut felé egy foldgat
toltésvonal talalhatd, mely a magas arvizszinttl védi a teruletet. Ennek megtartasa
mindenképpen sziukseéges.

Human infrastruktira

A tervezett modositasnak human-infrastruktira vonzata a terilet lakénépesség-
novekedéssel aranyos. A telepulésrész intézményekkel alig ellatott, a megjelend
tobbletet csak részben tudja kiszolgalni. Javasolt a teljes déli lakoteruleten belul egy
telepullési alkdzpont létrehozasa (bolcsdédével, dvodaval, egészségugyi ellatassal,
kereskedelmi Iétesitménnyel).
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A teruletre vonatkozo teriiletrendezési tervek értékelése

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teruletrendezési terverdl szolo
2018.evi CXXXIX. tv (MATrT), Budapesti Agglomeracio Szerkezeti tervén a terulet
Telepulési térségbe tartozik. (Iasd: kivagat)

9/2019. (VL. 14.) MvM rendelet a terlletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészitdé szabalyozasarol

Az MaTrT vonatkozd megallapitasai

\

S |
ISzodlige,

Kivonat a 2018.évi CXXXIX. tv Budapesti Agglomeracié szerkezeti tervébdl — Vac

A tervezett mddositas telepulésszerkezeti valtozassal jar, de a valtozas a telepulési
térségen belll van, ezért nem érinti a telepulési térség novekedes.

16



A teruletfejlesztési dokumentumokkal (Budapesti Agglomeracio és Pest megye
vonatkozo terveivel) valé 6sszefliggések vizsgalata

&l
l'.I

Magterulet okologla/ fo/ybso és | Efdé’k 'c')'vez.'ete
puffertertilet vezete (MaTrT 3/3. melléklet)

(Ma T 3/ 1. melléklet)

eﬁw-wﬂ qhﬁsagen

"oce
7 2 ’ v "‘-f.;r
f
k&ﬁﬁﬁfmu a . [IYEC
Széahg° Ak >zodliget ~_ .
Tajkepvedelml terdilet ovezete Vizmindség-védelmi teriilet évezete
(MvM 3. melléklet) (MvM 4. melléklet)
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Féldtani veszélyforras tert"}‘;etgnek Ovezete A_évényi nyersanyagvagyon tertlet
(BaTrT 9. melléklet) Ovezete
(BaTrT 7. melléklet)

Tahitétfalu

> A

Nagyvizi meder Svezete
Ovezete (MaTrT 5. melléklet)
(MaTrT 3/5. melléklet)
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Turisztikai fejlesztések tamogatott
céltertilete

(Pest Megyei teriiletrendezési terv
3.13.3 melléklet)

A terilet nem érint:

Okoldgiai halézat magteruletének dvezetét,

Okoldgiai folyosé 6vezetét, puffertertletet

kivald, illetve jo termdhelyi adottsagu szantoét,

erdét, illetve erdételepitésre javasolt teruletet,

vilagoroksegi teruletet,

tajképvédelmi teruletet

innovacios-technoldgiai fejlesztés altal tamogatott célteriletet
logisztikai fejlesztések altal tamogatott célteruletet
klimavaltozasnak fokozottan kitett tertletet

A terllet érintett:

honvédelmi és katonai célu terulet Ovezete altal érintett teleptlés
asvanyi nyersanyagvagyon ovezete altal érintett telepulés
foldtani veszélyforras terulet dvezet altal érintett telepulés
nagyvizi meder teruletet

orszagos vizmindség vedelmi terllet dvezete

Turisztikai fejlesztések tamogatott célterllete

A tervezési terllet nyilvantartott asvanyanyag lel6helyet nem érint, foldtani
veszélyforras teruletet nem érint, valamint a tervezett modositas a felszini, felszin
alatti vizek minéségére nincs hatassal.
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A Kijelolt tervezési terulet kdrnyezetében a 0419/2 hrsz-u ingatlan teljes tertlete

az MaTrT. 3/5 melléklete és a Il. rész IV. fejezet 19.§ (1) bekezdés 13. pont alapjan —
az orszagos térségi ovezetbe sorolt honvédelmi és katonai célu terllet dvezetbe
sorolt.

A hatalyos telepllésrendezési eszk6zdokben a fentiekkel O6sszhangban a terilet
beépitésre szant kildnleges honvédelmi terilet (Kht) épitési dvezetbe sorolt.

A fent nevesitett honvédelmi terlleten a kdzszolgalati feladatokat is ellatdé Magyar
Honveédség 1. Tlzszerész és Hadihajos Ezred veszélyes anyag gyljt6helye talalhato.
A terlletet a honvédelmi tarca el6zetes allasfoglalasa alapjan a tovabbiakban is
korlatozasmentesen kivanja hasznalni, melyhez a jogszabalyokban elGirt
védétavolsagokat biztositani szikséges, a 17085-2/2021/h nyilvantartasi szamu
tajékoztatasa alapjan.
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A teruletre vonatkozé telepulésrendezési tervek értékelése

Hatalyos Telepllésszerkezeti Terv

Vac Varos képviseld testllete a 268/2017. (XI. 23.) szamu Kt. hatarozattal
fogadta el a varos Telepllésszerkezeti Tervét, mely a vizsgalati teruletet
kertvarosias lakéteruletbe sorolja.

kertvarosias lakotertlet “

268/2017. (XI. 23.) szamu Kt. hatarozattal elfogadott Teleplilésszerkezeti Terv —
kivagat

erddtertlet

A tervezési terulet Lke lakéovezetbe sorolt, de a TSZT-n jeldlt erdd
terlletfelnasznalasi egység a tomb utolsé lakdovezeti telkét jelentésen érinti
(7001/74 hrsz.). Mivel a szabalyozasi terv szerint a tombben 4 lakdovezeti telek
van, ezért a TSZT modositasa szukséges, annak érdekében, hogy erdd kijeldlése
ne keruljon ra a szabalyozasi tervre, hiszen a telek tulajdonosa a beépithetéség
korlatozasa nélkul kivanja a telkét hasznositani.

A TSZT-n jelolt erdésav megsziintetése uj beépitésre szant terilet
kijelolését jelenti.
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Hatalyos Szabalyozasi Terv

Vac Varos képvisel testulete a 30/2017. (XI. 24.) szamu 6nkormanyzati rendelettel
hagyta jova a telepiilés Helyi Epitési Szabalyzatat, mely a vizsgalati teriiletet Lke-10
kertvarosias laké épitési dvezetbe sorolja. Lke-10 jelli épitési ovezet a varos
teriiletén csak ezen a tervezési teriileten talalhato.

A vizsqgalati tertletre vonatkoz6 épitési Ovezeti paraméterek és eldirasok

37. § [Kertvarosias lakoovezetek]

(1) Az Lke jeli kertvarosias lakodvezetek a jellemzéen szabadonalld, illetve
oldalhataron allé beépitésl és laza beépitési lakétertleteket szabalyozzak.

(1a) A kertvarosias lakddvezetben elhelyezhetd kuldnallé éplletek szama:

a) 1000 m2 telekméretig telkenként legfeljebb egy;

b) 1000-3000 m2 telekméret esetén telkenként legfeljebb kettd;

c) 3000-5000 m2 telekméret esetén telkenként legfeljebb harom;

d) 5000 m2 telekméret felett telkenként legfeljebb tiz darab.

(3)A kertvarosias lakdovezetek épitési elbirasait a 6. melléklet 3. tablazata
tartalmazza.

(6) Az Lke-10 jell 6vezetben a tovabbi elbirasok:

a) Az dvezetben elhelyezheté:

1. kivételesen legfeljebb hatlakasos lakoépulet

2. a lakossagot szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, egészségugyi és
szocialis célu létesitmény

b) Az évezetben nyulvanyos telek nem alakithato ki, a telkek kialakitasa csak a két
ut (véderdd és 16 m-es lakdutca) kdzotti, atmend telekhatarral megengedett.

c) A telkenként legfeljebb 4 db laké- vagy egyéb, az a) 2. pont szerinti funkciéju
épulet helyezhet6 el.

g) A telkek zoldfelllettel boritott részének legalabb felét tébbszintli névényzet
alkalmazasaval kell kialakitani.
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6. melléklet 3. tablazata

3.szimu tablazat: A kertvirosias lakdovezetek épitési elbirasa

Az épitési bvezet Az épitési telek Megengedett
A kialakitharo gy telek

B legkiscbb & & ' épiiletmagassig

) 5 2 - =‘5“ =§“= zEa =
& |= |=2E|3 BE |She|2BE |ZRE 2| bz
Lke-1 SZ | 1000 20 45 20 20 0.4 75 | 3,0 5,0
Lke-2 S7. 900 18 40 20 30 0,4 70 | 3,0 6,5
Lke-2a O 900 20 40 20 30 0,4 70 | 3,0 6,5
Lke-3 SZ | 700 16 40) 20 30) 0,6 70 | 3,0 6,0
Lke-4 SZ | 700 16 40 25 35 0,5 65 | 3,0 5,0
Lke-d4a | O 700 16 40 25 35 0,5 65 | 3,0 5,0
Lke-4aK | O 700 16 40 25 35 0.5 65 | 3,0 5,0
Lke-5 S7. 700 16 40 25 35 0,5 65 | 3,0 6,5
Lke-5a | O 700 16 40 25 35 0,5 65 | 3,0 6,5
Lke-6 SZ 750 20 - 25 35 0,6 65 | 3,0 5,0
Lke-7 SZ. | 1200 30 . 30 45 0,6 55 | 3,0 5,0
Lke-8 57, 900 | 22:35 40:30 30 40 0,5 60 | 3.5 5,0
Lke-9 O 700 14 35 30 40) 0,6 60 | 3,5 6,5
Lke-10 | SZ | 3500 40 i 30 50 0,6 50 | 4,5 6,0

51. § [Honvédelmi teriiletek]

(1) A Kht jeli honvédelmi 6vezet kizarélag a Honvédség épitményei és azokat
kiszolgald, ellaté épitmeények, valamint a mikodéshez szukséges gazdasagi
tevékenység céljara szolgald épuletek elhelyezésére szolgal.

(2)A honvédelmi dvezet épitési el6irasait a 6. melléklet 15. tablazata tartalmazza.
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30/2017. (XI. 24.) szam( 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott Helyi Epitési Szabalyzat
Szabalyozasi Tervének hatalyos L4 és M4 tervlapjanak részlete
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Hatalyos Teleptllésképi Rendelet

Modern kertvaros

Vac Varos képviseld testulete a 31/2017. (XI. 24.) szamu dnkormanyzati rendelettel
hagyta jova a telepuléskép védelmeérdl szold rendeletet.
14. A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek anyag- és szinhasznalatara
vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények
16.§ (1) Egy épiileten csak egymdssal harmonikus egységet alkoto, azonos szincsaladba
tartozo szinek alkalmazhatok.
(2) Kozteriiletek felol az épiiletek homlokzatait részlegesen szinezéssel elldtni nem lehet,
kivéve, ha az épiilet homlokzati strukturdja, tagozoddsa ezt lehetove teszi.
(3) A varosképben megjeleno tamfal feliiletét a kérnyezethez igazodo természetes anyagokkal
kell kialakitani.
(4) Fényes, ragyogo, tiikrézodo feliilet az épiileteken nem alkalmazhato, napelem,
napkollektor kivételével, ahol azt a jogszabaly megengedi.
17.5 (...)
(4) Modern kertvaros TMT-n:
a) tetohéjalaskeént az alabbi anyagok alkalmazhatok:
aa)égetett cserép,
ab) beton cserép,
ac)korcolt vagy lécezett femlemez,
ad) azbeszt mentes miipala,
ae)természetes anyagu pala.
b) épiiletburkolatként nem alkalmazhato:
ba) hullamlemez, cserepeslemez,
bb) trapéz lemez,
bc) bitumenes zsindely.
c) kerités épitésé esetén az alabbi anyagok hasznadlhatok:
ca )fa,
cb) fém,
cc) vakolt, falazott szerkezet,
cd) falazott termesko,
ce)legalabb 3 cm vastag termesko vagy klinkertégla burkolat.
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Fotodokumentacio

Amur utca mai allapota /forras: Google Maps/
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Telepulésszerkezeti 6sszefuggések, a vizsgalati teriilet bemutatasa
A tervezeési terllet a Foldvary tér kozelében lévd, Avar utca mentén talalhato, a
Gombas patak és a Spar aruhaz szomszédsagaban, 4530/10 és 4530/424 hrsz-on.
A telkek az aruhaz mogott vannak, rajtuk két kisebb 5-5 garazsbdl allé garazssorral.
A telkek dnkormanyzati tulajdonuak, viszont a garazsok maganszemélyeké, akik a
telekrészek hasznalataért foldhasznalati dijat fizetnek.

Az épuletek ingatlan-nyilvantartasban valé feltintetése hibas, és hianyos. Az
épuletek a tulajdoni lapokon nincsenek feltiintetve, a helyszinrajzon is csak az egyik
garazssor szerepel.

Megbizém a 4530/424 hrsz-on |évé egyik garazs tulajdonosa. O vette észre néhany
éve a problémat, amikor is vevl érkezett a garazsara. Az adas-vétel a nyilvantartasi
hianyossagok miatt meghiusult, 6 pedig a helyzet rendezését kérte az
onkormanyzattol.

Az épitésugyi szabalyok szerint az ingatlan-nyilvantartasba val6 visszakerulése az
éplileteknek akkor lehetséges, ha azok megfelelnek a hatalyos Helyi Epitési
Szabalyzat (HESZ) eléirasainak. A telkeken fennallé épitési paraméterek a jelenlegi
Ovezeti besorolasnak nem felelnek meg.

Mivel a varosvezetés és a tulajdonosok kozOs érdeke a terulet rendezése,
megallapodas szilletett kdzottilk a telepitési tanulmanyterv és a majdani HESZ-
maodositas finanszirozasarol.

Terulethasznalat vizsgalat

Jelenleg a telken 1évé garazsoknak csak kis részét hasznaljdk, a nem hasznalt
garazsok tulajdonosaival nem tudtak kapcsolatot Iétesiteni.

A 4530/424 hrsz-on lévd garazssor a Spar aruhazhoz kdzelebbi, ez aszfaltburkolatrol
hasznalhaté, mig a 4530/10 hrsz-on |évé garazsok el6tt mara elgazosodott tertlet
van, lathatd, hogy ez utébbit régen hasznaltak.

\‘1_‘ .’. !l “ & / ¥ S L .
| e, v ' S y e y SN e, WPy 0,
A kérelemmel érintett telkek féldhivatali nyilvantartasban belterllet, a 4530/10 hrsz
.Kivett beépitetlen tertlet”, a 4530/424 hrsz pedig ,kivett kozterulet”.
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A garazsok kozvetlen kornyezete tobb funkciét ellat: mellette talalhaté az élelmiszer
aruhaz, mogottik a kéfaragd mihelyek és a 401 garazsbol allé ,Avar utcai
garazssor”. Az Avar utca szemkozti oldalan pedig az Alsovarosi temeto.

a tervezési teriilet féldhivatali alaptérképe és a rarajzolt hianyzé garazssor (45630/10 hrsz)
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Zoldfellilet vizsgalat
A tervezési terlleten elhanyagolt gyep jellemz6, néhany koros vadgesztenye faval,
melyek megérzése javasolt.

Vadgesztenye fak a tesi L'ilten rr: Gogle Maps/ |

A terllet mellett Iév6 Gombas patak az dkoldgiai folyoso része, melynek elbirasait a
szabalyozas soran figyelembe vettlk.

Google
a Gombas-patak medre /forras: Google Maps/

A patak partjan egy un. karbantartasi savot szabadon kell hagyni, melyet a HESZ is
szabalyoz:

2.8

(4) Természetkézeli allapotu felszini vizek partja menti védétavolsag, védébvezet Kiilteriileten:

b) a tavak, tarozok, vizfolyasok és felszini vizelvezeté csatornak partjan, legalabb egyoldali, a partéltél
mért, szabadon jarhaté fenntartésav biztositandé”
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4429/11

Okoldglai halézat
3 ¢ b e [ 6koldgiai folyosé évezete p
g 4 i3 s . - [ . . E=5) okoldgiai folyosé dvezetének torslt része -

s i ke ) X
- L & & L3 N . ———cwe e

az 6koldgiai folyosé modositott bvezete (forras: Duna-Ipoly NP adatszolgéaltatas) -2021

14. Okolégiai halézat 6kolégiai folyoséjanak évezete

MaTrT 26. § (1) Az bkoldgiai halozat 6koldgiai folyoséjanak évezetében - kivéve, ahol az Orszag
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet
Szerkezeti Terve telepiilési térséget hataroz meg - csak olyan megyei teriiletfelhasznalasi kategéria
és megyei évezet, valamint a telepiilésrendezési eszk6z6kben olyan 6vezet és épitési dvezet
jelblhet6 ki, amely az 6kologiai halézat magteriilete és az 6kologiai halézat 6koldgiai folyosdja
természetes és természetké6zeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az Okoldgiai halézat Okoldgiai folyosdjanak Gvezetében uj beépitésre szant teriilet nem
Jjelblheté ki, kivéve, ha

a) a teleplilési teriiletet az 6koldgiai halézat bkolbgiai folyoso, vagy az 6kologiai halézat magtertilet
és az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyoso kériilzarja, tovabba

b) a kijelélést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepl6 kivételek egyiittes fennallasa esetén, a beépitésre szant teriilet
csak az allami f6épitészi hataskérében eljar6 févarosi és megyei kormanyhivatalnak a
tertiletrendezési hatésagi eljarasa soran kiadott tertiletfelhasznalasi engedélye alapjan jeldlheté ki. Az
eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e az ékologiai halézat magteriilet és az bkoldgiai halozat
Okologiai folyosé természetes és természetkbzeli él6helyeinek fennmaradasa, valamint az 6kolégiai
kapcsolatok zavartalan mikédése.

(4) Az Okoldgiai haldozat Okoldgiai folyosdjanak Ovezetében a kbzlekedési és energetikai
infrastruktura-halozatok elemeinek nyomvonala, fovabba az erémiivek az &kolégiai folyosé és az
érintkezé magteriilet természetes él6helyeinek fennmaradasat biztositd modon, az azok kbézotti
Okolbgiai kapcsolatok miikbdését nem akadalyozd miszaki megoldasok alkalmazasaval jelblhetSk ki
és helyezheték el.

» A jelenlegi szabalyozasi javaslat nem jel6l ki az 6vezet teriiletén Uj beépitésre szant teriiletet,

A teljes eljaras elbzetes tajékoztatasi szakaszaban a DINPI-t6l kapott DINPI/6515-
1/2021. Ugyiratszamu 2021. december 15-i keltezés(i el6zetes tajékoztatasa
alapjan a fentiek szerint az 6koldgiai folyosé Ovezet lehatarolasat a tényleges
tertlethasznalathoz igazitotta a mellékelt térkép szerint.
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14. Okolégiai halézat 6kolégiai folyoséjanak évezete

MaTrT 26. § (1) Az bkolbgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak évezetében - kivéve, ahol az Orszag
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeréacioé Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet
Szerkezeti Terve teleplilési térséget hataroz meg - csak olyan megyei teriiletfelhasznalasi kategéria
és megyei 6vezet, valamint a telepiilésrendezési eszk6z6kben olyan dvezet és épitési dvezet
jelblhet6 ki, amely az 6kologiai halézat magteriilete és az 6kologiai halézat 6kologiai folyosdja
természetes és természetkozeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az bkologiai halézat bkolbgiai folyosbéjanak Ovezetében uj beépitésre szant teriilet nem
jelolheté ki, kivéve, ha

a) a teleplilési teriiletet az 6koldgiai halézat koldgiai folyosd, vagy az dkologiai halézat magtertilet
és az 6kolégiai haldzat 6koldgiai folyoso kériilzarja, tovabba

b) a kijelélést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szereplé kivételek egyilittes fennallasa esetén, a beépitésre szant teriilet
csak az allami f6épitészi hataskérében eljaro févarosi és megyei kormanyhivatalnak a
tertiletrendezési hatésagi eljarasa soran kiadott tertiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelélhetd ki. Az
eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e az 6kolbgiai hal6zat magteriilet és az 6kologiai halézat
Okolbgiai folyoso természetes és természetkdzeli él6helyeinek fennmaradasa, valamint az 6kologiai
kapcsolatok zavartalan miikédése.

(4) Az Okologiai halézat b6kologiai folyoséjanak &bvezetében a kbzlekedési és energetikai
infrastruktura-hal6zatok elemeinek nyomvonala, tovabba az erémivek az &koldgiai folyosé és az
érintkez6 magteriilet természetes él6helyeinek fennmaradasat biztositd moédon, az azok ko6zott
Okoldgiai kapcsolatok miikédését nem akadalyozé miszaki megoldasok alkalmazasaval jelolhetbk ki
és helyezhetdk el.

» A jelenlegi szabalyozasi javaslat nem jel6l ki az 6vezet teriiletén uj beépitésre szant teriiletet,
a korabbi zéldteriileti 6vezetet megtartja.

Az épitett kornyezet vizsgalata, értékvizsgalat

A tervezési teruleten épitett
erték nem talalhatdé. Annak
kozelében, a 2.sz. f6uton at
vezet a miemléki védelem
alatt all6 Kdszentes hid.
Magyarorszag legrégebbi, ma
is hasznalt kdzuti hidja. A hidat
Althann Mihaly Karoly puspok
épittette  1753-1757  kozott
Bechert Jozsef vaci kéfarago
és tarsai kozremikodésével
Nepomuki Szent Janosnak, a
hidak, kikoték, vizen jarok
véddszentjének tiszteletére. A
faragott kvaderkovekbdl rakott,
mederpilléres épitmény falazott mellvédjébdl hat szobortalapzat emelkedik ki, rajtuk
Nepomuki Szent Janos, Szent Kamill, Szent Venanc, Szent Borbala, Péter és Pal,
valamint Szent Tadé apostolok szobra all.

/Foto: mek.oszk.hu, Tahin Gyula/
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Bg/\ tervezési terilettel szemben,
az Avar utca tuls6 oldalan
fekszik az Alsévarosi temetd,
szamos épitett értékkel./Foto:
Google Maps/

Aeezési tertlet kdzvetlen szomszédsgéban a Spar aruhaz csarnoképilete
talalhatd, hatterében a patak tuloldalan pedig a F+5 szintszamu panel lakételep
épuletsora./Foto: Google Maps/

Kozlekedés vizsgalata

Kdézuti kapcsolatok

Az ingatlanok az aszfaltburkolattal ellatott Avar utcardl kozelithet6k meg. Az Avar
utca haldzati szerepe telepullési gydjtéut. Jelen moddositashoz a kozlekedési
infrastruktura fejlesztésére nincs szikség.

Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A vizsgalati teruletet kozvetlenul 6nallé kerékparforgalmi létesitmény nem érinti.

A teruleten kiépitett gyalogos jarda talalhaté a SPAR aruhaz mentén a garazsok felé.

Parkolas

A teruleten a meglévé garazsokban torténik parkolas. Egyéb parkolas kozteruleten
nem lehetséges.
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Koézmilivizsgalat
A terlletet érinté mddositas nem igényli a meglévd kdzmivek fejlesztését, csupan a
telekre valo bevezetéseét. A terulet kozmUivekkel teljeskorten ellatott.

A koézmdatérképen latszik, hogy az ivoviz elosztovezeték egy szakaszon a 4530/424
hrsz-u telken halad,wamit__a jovébeni épitésnél figyelembe kell venni.

——

S o —

]/
)

—

4520/

4s529/4"

A moédositassal érintett telek kbzmdiellatottsaga
(piros: villamos energia, kék: ivoviz, zOld: hirkbzlés, barna: vizelvezetés)
/forras: e-k6zml(i adatszolgéltatas/

Kornyezetvédelem vizsgalata

A patak partjan egy un. karbantartasi savot szabadon kell hagyni, melyet a HESZ is

szabalyoz:

#72.§

(4) Természetkézeli llapotu felszini vizek partja menti védbtavolsag, véddbvezet kiilteriileten:

b) a tavak, tarozok, vizfolyasok és felszini vizelvezets csatornak partjan, legalabb egyoldali, a partéltél
meért, szabadon jarhato fenntartésav biztositandé”
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A teriiletre vonatkozo teriiletrendezési tervek értékelése

\

A Budapesti Agglomeracié szerkezeti tervén a terllet telepllési térségként (szlrke
szin) van jelolve, mely a 2018. évi CXXXIX tv. alapjan barmilyen teruletfelhasznalasi
térségbe besorolhato.

A terlletfejlesztési dokumentumokkal (Budapesti Agglomeracié és Pest megye
vonatkozo terveivel) valé 6sszefliggések vizsgalata

BT Ay
9 (A

5

FILC e e 20y g

f N/ “.,?./‘.d\ !
gahitotfal ,H

Erdék 6vezete
pufferteriilet 6vezete (MaTrT 3/3. melléklet)
(MaTrT 3/1. melléklet)
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el BN = P 3
Tajképvédelmi teriilet bvezete Vizmindség-védelmi teriilet évezete
(MvM 3. melléklet) (MvM 4. melléklet)

R f.f(“sﬁdlm I R o ‘
Féldtani veszélyforras tertiletének évezete Asvényi nyersanyagvagyon teriilet
(BaTrT 9. melléklet) Ovezete

(BaTrT 7. melléklet)

35



Ta li,".itﬁéffé'l'u 3 ¢ Tah \

el

Honvédelmi és katbnai Ic‘élu terU/eték Nagyvizi meder Svezete |
Ovezete (MaTrT 5. melléklet)
(MaTrT 3/5. melléklet)

Turisztikai fejlesztések tamogatott
céltertilete
(Pest Megyei teriiletrendezési terv
3.13.3 melléklet)
A terltlet nem érint:

e Kkivalog, illetve j6 termbhelyi adottsagu szantot,
o erd6t, illetve erdbtelepitésre javasolt teruletet,
o vilagoroksegi teruletet,
o tajképvédelmi terlletet
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* nagyvizimeder terUletet

e orszAgos vizmindség védelmi terllet dvezete

« innovdcids-technoldgiai fejlesztés altal tdmogatott célterUletet

» logisztikai fejlesztések altal tdmogatott célterlletet

« klimavdaltozdsnak fokozottan kitett terUletet

A terUlet érintett:
« Okologiai hdlézat magterlletének &vezetét, dkoldgiai folyosd
ovezetét, pufferterlletet — de a nyomvonal korrekcié miatt mdér csak
a patakpartra médosult

« honvédelmi és katonai céll terllet dvezete dltal érintett telepUlés

e dasvanyi nyersanyagvagyon dvezete dltal érintett telepUlés

« foldtani veszélyforrds terUlet dvezet dltal érintett telepUlés

« turisztikai fejlesztések tdmogatott célterllete
A tervezési terGlet nyilvantartott dsvdanyanyag leléhelyet nem érint, féldtani
veszélyforras terUletet nem érint, valamint a tervezett mdédositds a felszini,
felszin alatti vizek mindségére nincs hatdssal. A terGlet kdzelében nem
talalhatd honvédelmi és katonai célu terUlet.
A terUlet kdzel helyezkedik el a barokk K&hidhoz, a Diadal térhez és azon
keresztUl a Dunaparthoz. A moddositassal érintett terUlet ezen terUletek
gépjarmu elhelyezési szUkségleteit tudja részben megoldani.
Az &koldgiai hdldzat folyosdjdnak &dvezete érinti a terUletet, ezzel a
»zOldfelUleti vizsgdlat” fejezetben részletesen foglalkoztunk.

A teriletre vonatkozé telepuilésrendezési tervek értékelése
TelepUlésszerkezeti terv

A telepUlésszerkezeti terv a tervezési terlletet kdzlekedési terUletbe (KOu -
szUrke) sorolja. Szomszédjait, a Spar aruhdzat és a kéfaragd mihelyeket pedig
— funkcidjukkal egyezben - telepuUléskdzponti vegyes (Vi - kék) épitési
Ovezetként jeldl.

37



Vac Varos jelenleg hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatanak (HESZ) és
Szabalyozasi tervének (SZT) vonatkozo eldirasai

Vac Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol
szolo 30/2017. (XI. 24.) szamu rendelete az alabbi el6irasokat tartalmazza a tervezési
teruletre:

60.§ Parkoléteriilet

(1) A KOp jelii 6vezet kizarolag gépjarmiiparkolé személygépjarmiivek szamara, valamint annak
miikédését biztosité épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Az bvezetben még elhelyezhetd funkciok:

a) Személygépkocsi-mosao, brutté 200 m2,

b) maximum 150 m2 kiskereskedelmi arusitohely
(3) A 20 fér6helynél nagyobb parkol6 csak fasitva alakithato ki. A fasitast 4 féréhelyenként 1-1db,
legalabb kbzepes lombkoronaju fafaj egységes névényanyagaval kell megvaldsitani.
(4) A KOp jelii 6vezet elSirasait a 6. melléklet 20. tablézata tartalmazza.

a hatalyos Szabalyozasi terv kivonata

» A vizsgalt telkeken 1év6 garazssorok nem felelnek meg a hatalyos 5%-os
beépitettségnek, és/vagy a beépitési moédnak:

Telekmeret | EPUR | geenitesi HESZ-ben
Hrsz.: (m2): méret %: megengedett | Megfelelés:
: (m2): 2 beépitési %:
4530/424 4510 114 253 |< 5 Megfelel
4530/1 534 14 | 2135 |> 5 Nem felel
meg

Az épuletek a telkek oldalhatarain allnak, igy az el6irt szabadonallé beépitési méd
sem teljesul.

(Az épuletek feltiintetéséhez legalabb 2300 m2-e telket kell kialakitani, 10%-o0s
beépithetbséggel.)
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Telepiilésrendezési javaslatok

Telepulésszerkezeti valtozasok bemutatasa

Mivel a vizsgalt terulet az Agglomeracios szerkezeti terven telepulési térség, ezért
ezen belll valtozas nem torténik. Nem valtozik nyomvonalas elem, védelmi- illetve
korlatoz6 elem. Vac telepulésrendezési eszkdzei kozul a telepulésszerkezeti terv
modositdasa is szukséges, mivel a terulet északi felén Ilévé erdd
teruletfelhasznalasi egységet lakéfelhasznalasra sziikséges médositani, mely
uj beépitésre szant teriilet kijelolést jelent.

Hatalyos telepulésszerkezeti terv részlete, az 1. sz tervezési terulettel, nyillal jeldlve
a modositando teruletrészt

Sor- || Terilet Meglévd Tervezett . . 0
szam (ha) HRSZ terlletfelhasznalas terlletfelhasznalas Valtozas oka/célja:
A kialakult telekosztashoz
1. 0,3782 7001/74 E > Lke ., . ey
igazitandd az erdGsav
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Tajrendezési javaslatok
Tajrendezési, természetvédelmi, tajvédelmi javaslat nem merdl fel.

Zoldfeluleti rendszer fejlesztése
A vizsgalati terlleten belul nagyobb, tervezett zoldfelllet nem talalhaté. A féut felél a

terlleten a szabalyozasi terven jeldlt belltetési kotelezettségli sav megtartando. A
savban a tereprendezést szigoritani indokolt, a meglévé arvizvédelmi toltés
megtartasa miatt, mely zajvédelmi szerepet is ellat.

Javasolt az Amur utca felé kozterUleti fasitast jelolni.

A biologiai aktivitasérték szamitas a 2. sz tervezési terulettel egyutt, a jdbvahagyando
munkarészben talalhaté.

Kozlekedési javaslatok
A vizsgalt terllet kozlekedés haldzata kialakult, tervezett szabalyozassal nem
eérintett.

A terulet uOthalézatan fenntartasi jellegl beavatkozasok szikségesek. Az
utburkolatokat a kétiranyu forgalomnak megfelel6 keresztmetszetben javasolt
kiépiteni. Az Amur utcan fenntartasi jellegli beavatkozasok szikségesek a megfelel
burkolatminéség fenntartasa érdekében.

Célszerl a terllet kdzelében egy buszmegallo létesitése, mert jelenleg a terllet
k6z0ssegi kozlekedéssel nehezen megkozelithetd.

Javasolt az utak mentén a gyalogos fellletek szilard burkolattal torténd ellatasa,
valamint a hianyz6 jardakapcsolatok kialakitdsa. Javasolt a gyalogosok és
kerékparos forgalmat el6segité biztonsagos koézuti keresztmetszet és
forgalomtechnika kialakitasa.

Ott, ahol intenzivebb gyalogos forgalom varhaté az uton (pl. buszmegalléknal),
célszerl kijelolt gyalogatkel6k létesitése a gyalogosok biztonsagos atvezetése
érdekében.

A parkolast OTEK szerint biztositani sziikséges. A parkolokat telken beliil kell
elhelyezni.

Koézmiivesitési javaslatok
A vizsgalati tertlet kozmivesitettsége teljesen megoldott. Csapadékvizet telken beldl
el kell szikkasztani.

Kornyezeti hatasok
Kornyezetvédelmi szempontbdl a tervezett mddositasnak nincs hatasa.

A fold, a felszini és felszin alatti vizek, levegétisztasag-védelem, zaj-és
rezgésterhelés, hulladékgazdalkodas vonatkozasaban a tervezett modositas csak
igen kis mérték( valtozassal jar.

41



SZABALYOZASI KONCEPCIO

A Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv modositasanak javaslata

A terlletre tervezett fejlesztés megvaldsithatésaga érdekében szikséges Vac Varos
30/2017. (XI. 24.) szamu onkormanyzati rendelettel jovahagyott Helyi Epitési
Szabalyzatanak és Szabalyozasi Tervének modositasa.

A szabalyozasi koncepcio a Helyi épitési szabalyzat mellékletét képzd szabalyozasi
terv (L4 jelG szelvény) modositasara vonatkozik. A szabalyozasi terven a 7001/70-
74hrsz-u ingatlanokon tervezett beruhazas megvaldsitasdhoz azaz épitési helyek
térliése, ezéltal az elé-, oldal-, és hatsokertre vonatkozé eléirasok OTEK szerint
értendbek. Javasolt az uj telekhatarok kialakitasa a jelenlegi telekstrukturat folytatva
atmend telkenként az Amur utca és a 2.sz. féut kdzott.

A Helyi épitési szabalyzatban az Lke-10 6vezetben a legkisebb telekméret 2400
m2 -re modosuljon, valamint ennek kovetkezményeképp a kialakithaté
legkisebb telekszélesség 40 m-ré6l 20 m-re csokkenjen. Mashol nincs a
telepulésen Lke-10 Ovezet, igy a mdédositas csak a tervezeési teruletet érinti.

A terlletet a honvédelmi tarca el6zetes allasfoglalasa alapjan a tovabbiakban is
korlatozasmentesen kivanja hasznalni, melyhez a jogszabalyokban el6irt
védobtavolsagokat biztositani szikséges.

A honvédelmi terulet telekhataratol mért 100 méteres (szabalyozasi terven jelolt)
védéteruleti szabalya:

- Eplilet nem épithets,

- tlz és robbanasveszélyes anyagok, valamint ezek tarolasara szolgald
épitmények a teruleten nem helyezheték el.

-a beruhazas megvalositasa és a terulet hasznalatabdl adédé forgalom nem
akadalyozhatja a katonai objektumba (robbanéanyag raktar) a szabad ki-, bejarast,
-beruhazas soran a robbano anyagraktar kozmi szolgaltatasaban még atmenetileg
sem kiesés nem torténhet,

- a katonai szervezet kdzszolgalati tevékenységének folyamatosan biztositottnak
kell lennie.
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A hatalyos HESZ el6irasai (feketével jeldlve)
Athuzassaljelolve a modosuld vagy torolhetd rendelkezések

Javasolt szabalyozas — félkovér, kékkel jeldlve az uj vagy moédosulé részek

37.§ (Kertvarosias lak6ovezetek)

(1) Az Lke jeli Kkertvarosias lakddvezetek a jellemz8en szabadonalld, illetve

oldalhataron allé beépitésl és laza beépitési lakéterlleteket szabalyozzak.
(1a) A kertvarosias lakodvezetben elhelyezhet6 kulonallo éplletek szama:
a) 1000 m2 telekméretig telkenként legfeljebb egy;
b) 1000-3000 m2 telekméret esetén telkenként legfeljebb ketté;

c) 3000-5000 m2 telekméret esetén telkenként legfeljebb harom;

d) 5000 m2 telekméret felett telkenként legfeljebb tiz darab.

(3) A kertvarosias lakdovezetek épitési elbirasait a 6. melléklet 3. tablazata

tartalmazza.
3.sz. tablazat
Az épitési Az épitési telek Megengedet
ovezet t
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(6) Az Lke-10 jell 6vezetben a tovabbi elbirasok:

a) Az dvezetben elhelyezhetd:

1. kivételesen legfeljebb hatlakasos lakoépllet

2. a lakossagot szolgalé kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato,
egészsegugyi es szocialis célu létesitmény

b) Az dvezetben nyulvanyos telek nem alakithato ki, a telkek kialakitasa csak a
két ut (véderdd és 16 m-es lakdutca) kozotti, atmend telekhatarral megengedett.
c) A telken legfeljebb 4 db laké- vagy egyéb, az a) 2. pont szerinti funkciéju épulet
helyezhet6 el.

g) A telkek zoldfelllettel boritott részének legalabb felét tobbszintl ndvényzet

alkalmazasaval kell kialakitani.
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51.§ (Honvédelmi teriiletek)

(1) AKht jelid honvédelmi 6vezet kizarélag a Honvédseég épitményei és azokat
kiszolgald, ellatd épitmények, valamint a mikddéshez sziikséges gazdasagi
tevékenység céljara szolgalo épuletek elhelyezésére szolgal.

(2) A Kht teriilet 100 m-es védétavolsagan beliil épiilet nem helyezhet6 el.

72. § (Tilalmak, korlatozasok védéteriileteken beliil)

(10) A Kht teriilet telekhataratol szamitott 400 méteres védéteriileten
belul minden épitési munkahoz a Honvédelmi Minisztérium szakhatésagi
szervezetének hozzajarulasa sziukséges.
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3.1. ALSOVAROS: AVAR UTCA (4530/10, 4530/424
hrsz.)

Telepiilésrendezési javaslatok
Telepulésszerkezeti valtozasok

Mivel a vizsgalt terulet az Agglomeracios szerkezeti terven telepulési térség, ezért
ezen belul valtozas nem torténik. Nem valtozik beépitésre szant terulet, nyomvonalas
elem, védelmi- illetve korlatozé elem.

A TSZT-n a 4530/10 hrsz és a 4530/424 hrsz egy része, a Spar aruhaz és a
k6faragé miihelyek kozotti rész a patak mentén — Kozlekedési — parkold (Kop)
tertletrél telepuléskdzponti vegyes (Vt) teruletre médosul, 6sszesen 2270 m2-en. A
4530/424 hrsz fennmarado terilete a patak menti okoldgiai folyosd része, igy a
vonatkozo jogszabalyok miatt is megmarad e terlleten a Z jell zdldterulet
teruletfelhasznalas:

1586 m2 Z

4.5z (4530[424hrsz) 5.SZ (4530/424hrsz.)
Kéu -- t--Z
_ 30 m2 1101 m2 /1/
— o // / / ’/ \ /
2.SZ (4530/1 hrsz.) \ ///// ,/. A / ’/
Kou -- Vit
534 m2

Okolagiai folyosé madositott konturvonallal
a DINPI1/6515-1/2021 ugyiratszamu tajékpztatasa alapjan

teleplilésszerkezeti valtozasok (1.Avar utca)

Sc?r- Teriilet HRSZ Meglévd telrlflet— Tervezett te’rl’JIet- Valtozas oka/célja:
szam (ha) felhasznalas felhasznalas
A kialakul :
2. | 00534 | 4530/1 Kéu > vt falakult szomszedos
beépitésekhez igazitva
A kialakul :
3. | 01586 | 4530/424 Kéu > vt lalakult szomszedos

beépitésekhez igazitva

A Gombas patak mentén, az
4. 0,033 4530/424 Koéu > Z Okoldgiai folyoso teriiletén és
a patak menti zoldsdvban
A Gombas patak mentén, az
5. 0,1101 4530/424 Vt > z Okoldgiai folyosé teriiletén és

a patak menti z6ldsavban
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Tajrendezési javaslatok

Zoldfeliileti rendszer fejlesztése

Mivel a médositas a Gombas-patak partjan tervez, igen kis terlleten uj beépitésre
szant, telepuléskdzponti vegyes (Vt) teruletet kijeldlni, kiemelt figyelmet forditottunk a
patakra, mint Okologiai folyosora. A modositas az oOkoldgiai folyoso teruletét nem
érinti, és a tervezési terlleten belll, ahol a telek elkeskenyedik, és emiatt az Avar
utca és a patak kozti tavolsag lecsokken, a patak partjan be nem épithetd
tertletsavot jeloltunk ki.

A tervezési terlleten Iévd koros vadgesztenye fakat megtartasra javasoltuk.

Mivel a tervezett modositas Uj beépitésre szant terllet kijelolését jelenti, amely soran
a telepulésen az un. Bioldgiai aktivitasérték csokken, az értéket a jelenlegi nagy
mértékl pozitiv egyenlegbdl levonjuk, egybeszamitva az 1- sz. médositassal.

Kozlekedési javaslatok

Az ingatlanok az aszfaltburkolattal ellatott Avar utcardl kozelitheték meg, a
kdzlekedési infrastruktura fejlesztésére nincs szukség.

A vizsgalt terulet kozlekedési halézata teljesen kiépult, nem valtozik.

Kozuti halozati kapcsolat, fébb kdzlekedési csomopontok, belsé uthalézat, kozosségi
kozlekedés, kerekparos, gyalogos kdzlekedés nem valtozik.

Parkolas: telken belul kell elhelyezni a jogszabalyban elbirt gépjarmi mennyiséget.

Koézmiivesitési javaslatok
A terlletet érinté mdédositas nem igényli a meglévd kdzmivek fejlesztését, csupan a
telekre valo bevezetését. A terulet kozmivekkel teljeskorten ellatott.

A kdozmatérképen latszik, hogy az ivoviz elosztévezeték egy szakaszon a 4530/424
hrsz-u telken halad, amit a jov6beni épitésnél figyelembe kell venni.

B — T,
g !

= L (

4520 : L et .
452004 268

435360

A moédositassal érintett telek kbzmdiellatottsaga
(piros: villamos energia, kék: ivoviz, zéld: hirkézlés, barna: vizelvezetés)
/forras: e-k6zml(i adatszolgaltatas/
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Kornyezeti hatasok ,
A patak partjan egy un. karbantartasi savot szabadon kell hagyni, melyet a HESZ is

szabalyoz:

#12.§

(4) Természetkézeli allapotu felszini vizek partja menti védétavolsag, védébvezet kiilteriileten:

b) a tavak, tarozok, vizfolyasok és felszini vizelvezetd csatornak partjan, legalabb egyoldali, a partéltél
mért, szabadon jarhaté fenntartésav biztositandé”

SZABALYOZASI KONCEPCIO

A szabalyozas célja, hogy a két telken all6 épulet az ingatan-nyilvantartasba
bekerllhessen a valésagos allapotnak megfeleléen. A jelenlegi jogszabalyok alapjan
fennmaradasi engedélyt csak akkor kaphatnak, ha a hatalyos telepllésrendezési
eldirasoknak megfelelnek. Mivel ez a helyzet nem all fenn, ezért a HESZ és
Szabalyozasi terv modositasa szikséges.

A javasolt szabalyozas legfontosabb elemei:

1. a tertlet Vt-8 jeli épitési dvezetbe sorolasa — a mellette Iévd kbéfaragd
mihelyekével egyez6en — a jovBbeni épithetd funkciok koérét a korabbi
kozlekedési parkolo dvezethez képest kibdvitette;

2. a Vt-8 dvezetben tervezett beépithetéség is minddssze 10%, amit a telkek
geometrigja indokol, a beépithet6 telekrészek kihasznalasahoz ez a paraméter

elegendé;
3. mindkét garazssor feltintetéséhez a 4530/10 és a 4530/424 hrsz-u telkek
Osszevonasa szikséges — €és minden szempontbdl javasolt — annak

érdekében, hogy a 10%-os beépithetbségnek és a szabadonallé beépitési
moddnak az épuletek megfeleljenek;

4. a Vt-8 Ovezetben az el6- és hatsdkertek kialakitasanak megszlntetése
javasolt a telkek geometrigja miatt. /Az ugyanezen dvezetbe tartozé kéfaragd
mihelyek épuletei sem tartjdk meg az elfirt elé- és hatsdkerti méreteket./

5. a terulet egy részén athalad az ivoviz ellatd korvezeték, igy e teruletet a ,telek
be nem épithetd része”-ként javasoljuk megtartani;

6. a kéfaragdé mihelyek és a Gombas patak koézotti telekrészt tovabbra is
zoldterllet — fasitott koztér (Zfk) Ovezetben tartana a javaslat, mivel ez a
terllet az 6koldgiai folyoso része.
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A Szabalyozasi terv és HESZ médositasa
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Jjavasolt szabalyozas az dvezeti atsorolassal

Athdzassaljeldlve a modosuld vagy térdlhetd rendelkezések
Javasolt szabalyozas - félkovér, kékkel jelolve az uj vagy modosulé részek

40. § [Teleplilésk6zpont vegyes Ovezetek]

(1) A telepliléskbzpont vegyes teriilet elsGdlegesen a helyi szintli igazgatasi,iroda,
kereskedelmi, szolgaltatd, szallas, hitéleti nevelési oktatasi, egészségligyi, szocialis,
kulturalis, kbzbsségi szorakoztatd épitmények, intézmények elhelyezésére szolgal. A
telepiiléskézponti vegyes teriilet masodlagosan laké funkciét is tartalmazhat.
Telepliléskbzponti vegyes teriileten az épitmény fébejaratatdl — bejarati el6lépcsé — elbtti
jarda szintjétél mért 12,0 m feletti padlészintii épitményszinten laké és iroda funkcié nem
helyezheté el

(2) A telepiiléskbzpont vegyes bvezetek épitési elbirasait a 6. melléklet 5. tablazata
tartalmazza
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3.szamu tablazac A relepiléskizpont vepyes Gvezerck epitesi eloirasa

(8) A Vt-8 épitési bvezetben el6- és hatsokert kialakitasa nem sziikséges.

Az épitesi dveret Az épivési telek Megengedent
E A L.._:tl.t:],ﬂu. telek :i :E : j: { % Sl
] o= = Ty B EE =i =
2 B33 | % fs | 2E O|ZE | F |

A : - E = EE . - 23 -3 5 = ZE
Vi-K K E K kL E I kK K kL K
Vi-l 7 AL 4 4} 70l 85 1,H 20 45 13,01
Vi-2 | N0 30 3 33 (% 1,5 33 41 13,0
Vi-3 S72 | 2000 3 3 ) 6l 1.x 40) 15 B0
Vi-4 S | 1000 16 30 A1) 0 1.2 34 4.1 ]
Vi-5 S i) 15 35 A0 1.0 A1) 35 5.0
Vi-6 B0 10 i 1000 25 10 4.0 15.0
Vi-7TK Z St 5 B LK) 2.4 it} 4.0 K

Vi-7 z 150) 5 - Bl (LY 25 1 65 |10

Telekméret Epiilet Beépitési HESZ-ben
Hrsz.: (m2): méret %: megengedett Medfelelés:
: (m2): = beépitési %:
Javasolt
szabalyozas 2312 228 9,86 10 Megfelel
szerinti
telekalakitassal:
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3.1. Vac Varos Onkormanyzatanak .../2022. (........... ) sz. Kt.
hatarozata Vac Varos 268/2017.(X1.23.) sz. hatarozattal
elfogadott telepulésszerkezeti tervének médositasarél

Vac Véaros Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete megallapita Az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény alapjan Vac 268/2017.(XI1.23.) sz.
Kt. hatarozattal jovahagyott telepllésszerkezeti tervének modositasat a valtozassal érintett
terlleteken.

A hatarozat melléklete a , TSZT-m” jeli mddositott telepllésszerkezeti tervlap.

Mellékletek:
1. melléklet: TSZT-m jelG Mddositott telepllésszerkezeti terv a tervezési terlleteken_
2. melléklet: Telepulésszerkezeti terv médositasanak leirasa

Kelt: Vac, 2022. ... napjan
Felelés: Matkovich llona Zsuzsanna polgarmester
Hataridé: folyamatos

Matkovich llona Zsuzsanna Dr. Zsidel Szilvia
Polgarmester Jegyz6
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1. melléklet: A médositott telepllésszerkezeti terv a tervezési tertleteken (,TSZT-m”

2
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Kht
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kozuti kdzlekedési teriilet
W OOH - dkologiai folyoso dvezete 2. melléklet: Telepllésszerkezeti terv

modositasanak leirasa
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a) Telepllésszerkezeti valtozasok

Sor- || Terilet Meglévé terilet- Tervezett terilet- s e
szam (ha) HRSZ felhasznalas felhasznalas Valtozas oka/célja:
1. | 03782 | 7001/74 E > Lke A kialakult telekosztashoz
igazitandd az erdGsav
2. | 00534 | 4530/1 Kéu > vt A kialakult szomszedos
beépitésekhez igazitva
3. | 01586 | 4530/424 Kéu > vt A kialakult szomszédos

beépitésekhez igazitva

A Gombas patak mentén, az
4, 0,033 4530/424 Kéu | 2 z Okoldgiai folyosd teriiletén és
a patak menti z6ldsavban

A Gombas patak mentén, az
5. 0,1101 4530/424 Vit | 4 Z Okoldgiai folyoso teriiletén és
4530/421 oy
a patak menti zéldsavban

MaTrT 12. § (3) ,,Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnovekmény
legkevesebb 5%-danak megfeleld kiterjedésii, legalabb 50%-aban az ujonnan kijelolt
beépitésre szant teriilettel kapcsolatban lévo zéldteriiletet, — gazdasagi vagy kiilonleges

teriilet kijelolése esetén zéldteriiletet vagy védelmi célu erdoteriiletet — kell kijelolni. Ha a
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zoldteriilet vagy védelmi célu erdoteriilet kijeldlése az uj beépitésre szant teriilet rendeltetése

miatt az adott teriileten nem valosithato meg, akkor a zoldteriiletet vagy a védelmi célu

’

erdoteriiletet a telepiilés arra alkalmas mas teriiletén kell kijeléini.’

Uj beépitésre szant teriilet névekménye: 0,3782 ha --- 5%-a= 0,01891 ha = 189,1 m2

77 Jcou vt
e 7

5.5Z (4530/424hrsz)
Vt--Z

7, /
1101 m2 ﬁ'/

2
SZ (4530/1 h \ // 77/ ‘7“,’/'////%; i?j \/
Kou Ve ///4/1'?/‘”’-/5" Z

534 m2 ~

-

Okologiai folyosd modositott kontarvonallal
a DINPI/6515-1/2021 Ugyiratszamu tajekeéztatasa alapjan

tervezési terilet hatara

telepiiléskozponti vegyes teriilet

zoldtertlet

erddterilet

vizgazdalkodasi terilet

intézményi vegyes tertilet

kertvarosi lakoterilet

kézuti kdzlekedési terilet

W OGH - skoldgiai folyosé dvezete

Uj beépitésre szant teriilet névekménye: 0,2120 ha --- 5%-a = 106 m2
A mobdositassal érintett két Uj beépitésre szant teriilet kotelezé zoldfeliileti kijelolése

(106+189,1m2=295,1m2) a Gombas patak menti savban keriil egyiittesen kijelolésre.
Uj zoldfeliilet 6sszesen: 1431 m2 > 295,1 m2
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b) Biolégiai aktivitasérték (BAE)
Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 7.§
(3) bekezdés b) pontja alapjan az ,ujonnan beépitésre szant tertletek kijelolésével
egyidejileg a telepulés kozigazgatasi teruletének bioldgiai aktivitas érteke az
atmindsités el6tti aktivitas értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott
jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csékkenhet (...)".
» Mivel a terv az ,Alsévaros” és a ,,Déli lakéterulet” teriiletén ajonnan jelodl ki
beépitésre szant teriileteket, a biolégiai aktivitasérték poétlasa, vagy a meglévé
értékb6l valé levonasa szikséges. A hatalyos, tobbszor modositott
telepulésszerkezeti terv Bioldgiai aktivitasérték egyenlege jelenleg az egységes
szerkezetbe foglalt telepulésszerkezeti terv leiras alapjan: +202,2852.
Jelen médositas soran az alabbi tablazat alapjan médosul a BAE:

Terllet- Megl.

Valtozas | HRSZ/HRSZ > Meglévs | ‘oo |MEGLEVOBA-| | | Ujter. | UjBA-|  UJBA- BA-ERTEK
s.52.: részlet: ”ﬁ’;?g ter.felh. | i | ERTEKPONT felh. | érték | ERTEKPONT | VALTOZAS:
1. 7001/74 0,3782 E 9 3,4038 » | Lke 2,7 1,0211 -2,3827
2. 4530/1 0,0534 KOu 0,6 0,03204 » | Vit 0,5 0,0267 -0,0053
3. 4530/424 0,1586 KOu 0,6 0,09516 » | Vit 0,5 0,0793 -0,0159
4. 4530/424 0,033 KOu 0,6 0,0198 > Z 6 0,198 +0,1782
4530/424
. V Z +
5 4530/421 0,1101 t 0,5 0,05505 | 2 6 0,6606 0,60555
BAE egyenleg: -1,6202
Uj BAE 6sszesen: +200,66505
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c) Teriileti mérleg
A telepllésszerkezeti terv M-1. mellékletének 3. A telepulés terileti mérlege c.
fejezetében szerepld tablazat helyébe az alabbi tablazat lép:

| | TERULETI MERLEG:
2016.6vi TSZT 2021. évi _dolen
Teriletfelhasznalasi Jele: teriiletfelhasznal | hatalyba lépett .
. ele: . L - . e soran
kategéria as kiindulé modositasok e e
allapot (ha) (ha) G
allapot (ha)
Beépitésre szant teriilet
(ha):
nagyvarosias lakoterulet Ln 48,06 48,5 48,5
kertvarosias lakoterulet Lke 573,37 572,93 573,308
kisvarosias lakotertilet Lk 201,87 201,296 201,296
falusias lakoterulet Lf 7,04 7,04 7,04
hétvégihazas udul6tertlet Uh 4.8 4,8 4,8
teleptleskozpont vegyes |, 63,73 64,57 64,672
terllet
intézményi vegyes terulet Vi 62,83 62,15 62,15
kereskedelmi szolgaltaté | ) o 201,04 201,04 201,04
gazdasagi terulet
ipari gazdasagi terulet Gip 257,68 257,68 257,68
kulonleges beépitésre K 333,23 331,221 331,221
szant terlletek
Beépitésre nem szant
terilet:
zoldterulet Zkp, Zkk 89,43 89,7831 89,926
erdéterilet = =9 1.378,38 1380,831 1380,453
Erddk a vizgazdalkodasi 251,42 251,42 251,42
es banyateruleteken
mez6gazdasagi terulet Ma, Mk 1832,68 1832,08 1832,08
vizgazdalkodasi terilet V 344,78 344,78 344,78
természetkozeli tertilet Tk 137,1 137,1 137,1
kozuti kozlekedési terilet KOu 315,27 314,6012 314,356
kotottpaIyas_.kozlekedesi KOK 57.20 57.20 57.20
terllet
Osszesen: ~6.160 ~6.160 ~6.160

d) A teruletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa
A tervezési teriletek az MaTrT tv. /2018. évi CXXXIX tv./ szerinti teleptilési térségben
talalhatok, a TRE-mddositas soran a telepulési térség mérete nem né.

Az Uj beépitésre szant terulet jelen mdédositas soran dsszesen: 5902 m2 = 0,5902 ha
(valtozas tablazat 1.2.3. sora)

A telepulési térség meérete az MaTrT 8. melléklet B oszlopa szerint:

Vac telepuilési térség mérete: 1818,03 ha

A teleplilési térség 2%-a = 36,3606 ha, mely a jelenlegi modositas szerint 0,5902 ha
mérettel csokken.

A tovabbi médositasok soran felhasznalhato
telepulési térség ,tartalék” = 35,7704 ha.
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Vac Véaros Onkormanyzata Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl
sz016 1997. évi LXXVIIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, a Magyarorszag helyi
Oonkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban,
valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmerdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 6.
§. (1) bekezdés, 9/B. § (2) bekezdés a) pontjaban, b) pontjaban és 13. §-dban meghatarozott
feladatkorében eljarva, az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL torvény 13.§ (1) bekezdésében, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésfejlesztési eszkozokrdl, valamint az
egyes sajatos jogintézményekrdl szoldé 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 32.§ és 36.§-ban
foglaltakra figyelemmel, a helyi adottsagoknak megfelelden a partnerségi egyeztetés szerinti
érintettek, a 9. szamu mellékletben megjeldlt véleményezési jogkorben eljard allamigazgatasi
szervek, valamint az érintett teriileti és telepiilési onkormanyzatok véleményének kikérésével
az épités helyi rendjének biztositasa érdekében a kovetkezoket rendeli el.

1.§

A Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6l6 30/2017.(X1.24.) sz. rendelet (a
tovabbiakban: HESZ) 40.§ az alabbi (8) bekezdéssel egésziil ki:
»(8) A Vt-8 Gvezetben el0- és hatsokert tartasa nem sziikséges.”

2.8

A HESZ 51.§ az alabbi (3) bekezdéssel egésziil ki:
»(3) A Kht teriilet 100 m-es védétavolsagan beliil épiilet nem helyezheto el.”

3.§

A HESZ 72.§ az alabbi (10) bekezdéssel egésziil ki:

»(10) A Kht teriilet telekhataratol szamitott 400 méteres védoteriileten beliil minden
épitési munkahoz a Honvédelmi Minisztérium szakhatosagi szervezetének hozzajarulasa
sziikséges.”

4.

(1) Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak 1. mellékletét képezd Szabalyozasi terv
a) L4 tervlapja a tervezési teriilet vonatkozéasaban a jelen rendelet 1. melléklete,
b) J4 és M4 tervlapja a tervezési teriilet vonatkozéasaban a jelen rendelet 2. melléklete
szerint modosul.

5.8
(1) A Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 30/2017.(X1.24.) sz. rendelet (a
tovabbiakban: HESZ) 6. melléklet 3.sz. tablazatdnak, az Lke-10 Ovezeti paramétereit
tartalmazo 16. sora az alabbira médosul:
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A% épitési Az épitési telek Megengedett
ovezet
A A A kialakithato | A A A
be kiala 4 telek mege megenge megen legkis ¢ iiletmacassé
ép kithat 1 tete ngede dett gedett ebb cpuictimagassag
it L legkisebb )
ité oy tt legnagyo legnag kiala
s telek Sz mélys legna bb yobb kitan
Ovezeti m legkis él ége gyob beépitetts szintter dé
jel 6d | ebb es (m) b ég. tleti zoldf Leg 1
ja telekt sé beépi Terepszi mutatd( eliilet kise egnslb
erilet | ge tettsé | ntalatt % 2,2 | % bb Y0
. m”/m (m)
e ( g % ) (m)
2 m
(m™)
)
Lke-10 | SZ | 2400 | 20 — 30 50 0,6 50 4,5 6,0

(2) A HESZ 6. melléklet 5.sz. tablazatanak, a Vt-8 Gvezeti paramétereit tartalmazé 12. sora az
alabbira modosul:

Az épitési Az épitési telek Megengedett
ovezet
A | A Kkialakithato A A
kialakit 0ij telek megeng | megeng Epiiletmagassag
A | hatouj | legkisebb A 1€d€tt edett
Ovez | beépi | telek megengedett egrl;?)gy legnagy | A legkisebb
eti | tés |legkiseb legnagyobb beg et ,Obb | kialakitando
jel | modj b széle | .. | beépitettség sIe?: SZINUETU | z5ldfeliilet (%) | Legkis
a | telekter sséae mélysé (%) g leti bb Legnagyob
iilete (mg; ge (m) terepszt | muytaté (m) b (m)
2 nt alatt )
(m") (%) (m~/m”™)
Vt-8| Sz 800 15 o 10 20 0,2 80 — 5,0
6.8

E rendelet a kihirdetést kovetd 15. napon 1ép hatdlyba, és az azt kovetd napon hatalyat veszti.

Matkovich Ilona Zsuzsanna
Polgérmester

Zaradék:
Kihirdetve: 2022. ...,

dr. Zsidel Szilvia
Jegyzd
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1. melléklet:

A HESZ 1. mellékletének M4-L4 szelvénye mddosul a tervezési teriilet vonatkozasaban az alabbiak
szerint:

modositassal érintett terllet
- e e a=m hatara

e— Szabalyozasi vonal

épitési Ovezet, Ovezet
“a, NN NN N hatara

beliltetési kotelezettség

7001/75 S —————  (tdbbszintes névényallomany)

88— villamosenergia halézat

eyt  kOzUt védbtavolsaga

honvédelmi terllet védétavolsaga
sl (U] jelOlés)

@H@E@@®  régészeti lelshely

Lke-1 épitési 6vezet jele

telepllésszerkezeti jelentéségl ut

kiszolgal6 ut, maganut

[ ] entsteriiet

M4-L4-mod1

A modositassal érintett tertileten vonatkozasaban
modositott a ..../2022. (....) dnkormanyzati rendelet

Polgarmester ph. Jegyz6



2. melléklet:

A HESZ 1. mellékletének J4 szelvénye médosul a tervezési teriilet vonatkozasaban az alabbiak
szerint:

o T ) Al

" 4530/10

kp

o9 ° i [
7 %000000000000000000000
4530421

o
3‘5:0 07/ 45300423
45301422
- \ V/ il s /

ke

V | %%,
N
"' &/ ég
Jelmagyardazat 'l o '
o o N
Vt-8 telepuUléskdzpont vegyes epitési dvezet ‘
Zkp zOldterUlet - kdzpark
eesssscecceee épitési dvezet / bvezet hatdra
 telek be nem épithetd része
okologiai folyosd hatdra
orszagos és telepulésszerkezeti
jelentéségl Ut
J4-mod2

A modositassal érintett tertileten vonatkozasaban
modositott a ..../2022. (....) dnkormanyzati rendelet

Polgarmester ph. Jegyz6



