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BEVEZETO
ELOZMENYEK, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Vac telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalata 2017-ben keriilt jovahagyasra. A jovahagyott
tervekkel kapcsolatban az AMBRUS Acélszerkezet Gyartd és Epitd Kft. (tovabbiakban: Megbizo) egy
modositasi kérelmet nyuUjtott be a teleplilés Oonkormanyzatahoz a 7008/47-50 hrsz-U telkek
szabalyozasi paramétereinek modositasara vonatkozoan. A modositas elinditasat a telepiilés
onkormanyzata az épitett kornyezet alakitdsdrol és védelemérél szolé 1997. évi LXXVIII. torvény (a
tovdbbiakban Etv.) 30/A. §-ban foglalt felhatalmazas alapjan kotendd telepiilésrendezési
szerz6déshez sziikséges telepitési tanulmanytervhez kototte. A tanulmany elkészitésével az AMBRUS
Acélszerkezet Gyarto6 és Epité Kft. a Volgyzugoly Mihely Kft-t bizta meg.

A Megbizo mddositasi kérelme arra iranyul, hogy a Keszeg utcaban lévé 7008/47-50 hrsz-U négy
telek esetében az elbkerti épitési hatarvonal 10 m-rél 6 m-re csokkenjen. Az AMBRUS Kft. a
teriileten telkenként egy-egy kétlakasos lakoépiilet épitését tervezi. Az ingatlanok épitésére - Vac
Véaros Onkormanyzati Tervtanacsanak szakmai véleménye alapjan - a Megbizé 2008-ban Vac Varos
Polgarmesteri Hivatala, Hatdsagi Osztalyatol, mint I. fok( Epitési Hatosagtol épitési engedélyt
kapott. Az épitési engedélyezési tervdokumentacioban mind a négy ingatlan esetében 6 m-es
eldkert szerepelt. Az ingatlanok megvalositasara ez idében nem keriilt sor, igy az épitési engedélyek
2011-ben, egyszeri hosszabbitas utan lejartak.

Az azota eltelt id6szakban az épitésiigyi jogszabalyi kornyezetben jelentds valtozasok léptek életbe,
melynek kovetkeztében az ingatlanok épitése kikeriilt az épitési engedélyhez kotott épitési
tevékenységek korébdl. Mivel az Uj lakoépliletek Osszes hasznos alapteriilete nem haladja meg a 300
m’-t, azok épitése az egyszer(i bejelentéshez kotott épitési tevékenységek korébe tartozik. A
Megbizd az épitési tevékenységet - valtozatlan tartalommal - a kivitelezés tervezett megkezdése
el6tt bejelentette, az elektronikus épitési naplot - a jogszabalyokban foglaltaknak megfeleléen -
készenlétbe helyezte, majd megkezdte a kivitelezési munkalatokat. A Pest Megyei Kormanyhivatal
Vaci Jarasi Hivatal Epitésiigyi Osztalya az épitési naplot megvizsgalta, majd helyszini ellenérzést
tartott, melyek soran megallapitotta, hogy a lakdhazak kivitelezése az elektronikus épitési naploba
feltoltott tervdokumentacionak megfelelden tortént, azonban nem felel meg Vac Varos Helyi Epitési
Szabalyzatanak és Szabalyozasi Tervének. A Keszeg utca feloli elékert mérete a
tervdokumentacioban és a helyszinen megkezdett munkalatok alapjan is 6 m, azonban a
szabalyozasi terv a teriileten 10 méteres kotelezé eldkertet jelol. A hatosag az épliletek szabalyossa
tételét, vagy bontasat rendelte el.

A Megbiz6 a megkezdett épiileteket fenn kivanja tartani, ezért a fentiek alapjan Vac Varos Helyi
Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi Tervének modositasa valt sziikségessé.

ELJARASREND, A TOVABBI TERVEZESI FOLYAMAT

A telepitési tanulmanyterv tartalmi kovetelményeit a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleplilésfejlesztési  stratégidrol és a telepliilésrendezési eszk6zokr6l, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajdatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Eljr.) 7. melléklete hatarozza meg, jelen tanulmany e tartalmi kovetelményeknek
megfeleléen késziilt. A tanulmany a tervezési teriilet hasznosithatosaganak jelenlegi lehetségeit és
korlatait tarja fel, valamint ismerteti Megbizd fejlesztési elképzeléseit a teriileten, illetve az azok
megvalositasahoz szilkséges szabalyozasi paramétereket. A tanulmany részeként egy beépitési terv
is késziil, amelynek tartalmi elemeit szintén az Eljr. 7. melléklete tartalmazza.

A telepitési tanulmanyterv alapjan a varos onkormanyzata dont a teleplilésrendezési eszkozok
modositasanak meginditasarol. Mivel a tervezett moddositas csak a helyi épitési szabalyzatban
meghatarozott szabalyozasi elem pontositasara, az épitési hely, épitési hatarvonal modositasara
terjed ki, a 314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet 32. § (6a) bekezdés c) pont cc) alpont alapjan
lehetdség nyilik a telepiilésrendezési eszkoz allami foépitészi eljaras szerinti egyeztetésére.
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1 AZ ERINTETT TERULET ROVID BEMUTATASA
1.1 A VIZSGALATI TERULET ELHELYEZKEDESE

A tervezési teriilet (a 7008/47-50 hrsz-U telkek) a Derecske-Kisderecske nevii déli telepiilésrészén,
Szbdliget hataraban helyezkedik el. A telkeket keletrél a Keszeg utca hatarolja, a tomb déli hatarat
a Harcsa utca, északi és nyugati szegélyét a Paduc utca alkotja. A tombot a 7008/47 hrsz-u
ingatlantol délre egy keskeny koz szeli ketté.

1.2 TERULETHASZNALAT VIZSGALAT

A 7008/47-50 hrsz-U ingatlanok teriilete egyenként
1000-1100 m*, a négy telek Gsszteriilete 4300 m”. Az
ingatlanok jelenleg épitési teriiletként funkcionalnak,
a négy telken parhuzamosan megkezdték a tervezett
kétlakasos  lakohazak  felépitését, amely a
Kormanyhivatal dontése alapjan felfiiggesztésre keriilt.

Az ingatlanok beépitettsége a beruhazas
megvaldsulasat kovetéen kozel 20% lesz, 0,29-as
szintteriileti mutatoval, 70%-os zoldfeliileti arany
mellett. A tervezett lakoingatlanok
épitménymagassaga 5,8 m koriil alakul. A telkekre
késziilt helyszinrajzot (a pontos mutatokkal) lasd az 1.
mellékletben.

A teriilet Kisderecske még jellemzéen beépitetlen
csaladihazas lakoteriiletei kozé tartozik, a tomb
terliletén jelenleg két nagyobb lakdingatlan talalhato
annak déli részén, valamint a 7008/47 hrsz-u telek
szomszédsagaban egy kisebb éplilet all. A Keszeg utca
keleti oldalan fekvé tombben szintén néhany felépiilt
lakdhaz talalhatd, valamint tobb épitkezés jelenleg is e 4 -
folyik. A teriilett6l északra és délre nagyobb aranyban y W Ad) nog
beépiilt lakoteriiletek talalhatoak, a tomb nyugati ol y b a i’
oldalan egy keskeny erdésav talalhatdé, amely £~y 2 2 &

elvalasztja a szomszédos 2. szamu fouttol. A tervezési teriilet légifotoja (Forrds:

www.google.hu/maps)
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1.3 KORLATOZASOK VIZSGALATA

1.3.1 Természetvédelmi korlatok

A 7008/47-50 hrsz-u ingatlanok se nemzetkdzi, se orszagos, se helyi természetvédelmi oltalom alatt
nem allnak.

A teriiletet érinti az orszagos tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé6 teriilet Gvezete. A
taj- és természet védelmével a helyi épitési szabalyzat feliilvizsgalatanak 15.8-a foglalkozik, a tervezett
modositas a tajképre, természetvédelemre nincs hatassal.

1.3.2 Kornyezetvédelmi korlatok
A tervezési teriiletet nem érinti kornyezetvédelmi szempontbol korlatozas.
1.3.3 Orokségvédelmi korlatok

A 7008/47-50 hrsz-U ingatlanok teriiletén miemlék illetve helyi védett épitmény nem talalhato. A
terliletet nyilvantartott régészeti lel6éhely nem érinti.

VOLGYZUGOLY MUHELY KFT. 2017.
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2 A TELEKEK ES A KORNYEZET VIZSGALATI BEMUTATASA - TERULETRE
VONATKOZO HATALYOS TERVEK ELEMZESE

2.1 A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

Vac hatalyos telepiilésrendezési eszkozei 2017-ben keriiltek jovahagyasra. A rendezési eszkozok
fellilvizsgalata soran a teriiletrendezési terveknek valdo megfelelés igazolasra keriilt. A tervezett
modositas telepiilésszerkezeti valtozassal nem jar, igy a teriiletrendezési terveknek valé megfelelés
vizsgalata nem indokolt.

2.2  TERULETRE VONATKOZO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ERTEKELESE

2.2.1 Telepiilésszerkezeti terv

A telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet, valamint
a tomb teljes teriiletét kertvarosias lakoteriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja.

2.2.2 Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv

A szabalyozasi terv (M4 jell szelvény) a 7008/47- / o & IS ,Mr LLK(
50 hrsz-U telkeket Lke-3 jelli épitési ovezetbe - F—, ‘e \:\\ r \701
sorolja. ‘?\%% bl =
[ & A e 04
Lke-3 épitési Ovezetben szabadonallé beépités ;,* - ';"ﬁ 5’ #z% e i L“\‘R
mod, 20%-os maximalis beépitettség, 30%-os T = = Coee
maximalis terepszint alatti beépitettség és 6,0 m- Laf ";’ jf posses j— P2
: : L — = e 7
es megengedett legnagyobb és 3,0 m-es legkisebb 7 _E”\“; T — '1__;"‘5'_..3 ~

épliletmagassag keriilt megallapitasra. A 7008/47-
50 hrsz-u ingatlanokon a kialakithato zdldfeliilet
legkisebb mértéke 70%. A kialakithato legkisebb
telek teriilete 700 m?, szélessége 16 m.

Az ingatlanok esetében a szabalyozasi terven
épitési hely keriilt feltiintetésre: 3 m-es oldalkert,
10 m-es hatsokert és a Keszeg utca felol 10 m-es
elokert keriilt megallapitasra.

A szomszédos telkek és tombok egyarant Lke-3
épitési Ovezetbe tartoznak, ahol a telkek
beépitése megegyez6 feltételekkel mehet végbe,
azonban a tervezett modositassal érintett
ingatlannal szomszédos 7008/51 hrsz-U ingatlan
esetében a Keszeg utca felol csupan 5 m-es
el6kert elhagyasat rendeli el a szabalyozasi terv.

A HESZ 32.5-a kimondja, hogy Lke-3 épitési dvezet
teriiletén, az épités az egyes telkek
kiszolgalasahoz szilkséges utak megléte, a teljes
kozmi rendelkezésre allasa, vagy egyideji
kialakitasa esetén megengedett.

T == = b . ~— 7 JC

VOLGYZUGOLY MUHELY KFT. 2017.



VAC TELEPITESI TANULMANYTERV 7

3 TULAJDONOSI ES ONKORMANYZATI ERDEKEK SZAMBAVETELE

A teleplilésrendezési eszkozok moddositasanak tulajdonosi részrol az elsédleges célja, hogy a
teleplilésrendezési eszkozokben a 7008/47-50 hrsz-U ingatlanok - az eldkerti épitési hatarvonal
tekintetében - a korabban érvényes épitési engedélyekben szereplé tervdokumentacionak
megfeleléen legyenek szabalyozva, hogy a tervezett beruhazasok megvalositasa, folytatasa
kivitelezhetd legyen.

A teriilet ilyen formaban torténd beépitéséhez korabban (2007-ben) az Onkormanyzat Tervtanacsa a
hozzajarulasat és a Jegyzo az épitéshatdsagi engedélyét megadta.

4 A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA, A SZABALYOZAS E
CELBOL MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA

A modositas célja az érintett 7008/47-50 ingatlanok esetében az épitési hely méretének
csokkentése, az eldkerti épitési hatarvonal modositasa. A modositas altal a teriiletre tervezett
négy, egyenként kétlakasos lakoingatlan megvalositasa lehetévé valik, és a megkezdett épitési
munkalatok folytatédhatnak. igy eleget téve a VAci Jarasi Hivatal Epitésiigyi Osztalya azon
kotelezésének, hogy az épitési munkalatokat szabalyossa kell tenni, vagy a megkezdett épiileteket
el kell bontani. Vac telepliilésrendezési eszkozei kozil a teleplilésszerkezeti terv modositasa nem
sziikséges, mivel a telek kertvérosias lakéteri]leti besorolésa megfelelc’S A mc')dosités sorén kizérélag
megallapitasa tekintetében. Az Lke-3 épitési Ovezetre vonatkozo egyéb szabalyozasi elGsirasok
megfelelbek.

5 SZABALYOZASI KONCEPCIO - JAVASLAT A SZABALYOZAS MODOSITASARA

A szabalyozasi koncepcid a helyi épitési szabalyzat mellékletét képzd szabalyozasi terv (M4 jeli
szelvény) modositasara vonatkozik. A szabalyozasi terven a 7008/47-50 hrsz-U ingatlanokon
tervezett beruhazas megvaldsitasahoz a 10 m-es el6kert helyett legfeljebb 6 m-es eldkert
feltijntetése szUkséges Az egységes utcakép, valamint az azonos adottségokkal rendelkezc’i telkek
modositasa a Keszeg utca nyugati oldalan, melynek kovetkeztében a Harcsa utcaig a teljes
utcaszakasz teriiletén 6 m-es kialakithato legkisebb elékert keriil megallapitasra.

A teriileten a 10 m-es eldkert - tekintettel a viszonylag kis telekmélységre - aranytalanul lecsokkenti
a hatsokert méretét. A tombot feltaré utca 12 m-es szabalyozasi szélességgel rendelkezik, amely
eredményeképpen az utcaban elhelyezett lakoépliiletek a telkeken megallapitott 5-5 m-es eldkert
esetében is tobb, mint 20 m tavolsagra keriilnek egymastdl, igy 10 m-es elékert kijelolése nem
sziikségszer(i. A Keszeg utca északi, jellemzdéen kiépiilt részein a meglévo lakohazak jelentds része 5
m-es eldkerttel épiilt.

TV T e b

T =N
® u.x-nvv_x—.m =
St —

Javasolt szabalyozasr terv modos:tas (M4 jeldi szelvény)

VOLGYZUGOLY MUHELY KFT. 2017.



VAC TELEPITESI TANULMANYTERV 8

A tomb nyugati felén jelenleg 10 m széles beiiltetési kotelezettséggel érintett teriiletsavot jeldl a
szabalyozasi terv, ahol tobbszintes novényallomany iltetendd, majd ezen feliil tovabbi 10 m -
osszesen 20 m - eldkert elhagyasat teszi kotelezévé. A tomb nyugati felén, igy tobb telek esetében
is igen kisméretd, illetve fekvl épitési hely kerllt megallapitasra. Vac Varos Onkormanyzat
Epitészeti-Miszaki Tervtanacsanak javaslatara a tervezett modositas a tomb ezen teriiletére is
kitér. A Siigér utca menti telkek esetében - a Paduc és Harcsa utca kozotti szakaszon - a beliltetési
kotelezettséggel érintett teriiletsavval azonos szélességl, 10 m-es elékert keriil megallapitasra.

A teriiletet érint6 Lke-3 épitési dvezet telekalakitasi és beépitési eldirasainak modositasa nem valik
szilkségessé, ezért (j épitési ovezet létrehozasa nem indokolt, a HESZ mddositasa nem sziikséges.

6 BEEPITESI TERV

A beépitési terven a mar meglévo épiiletek, a kérelmezé altal ténylegesen megépiteni kivant

,,,,,,

helyek és a modositasi javaslat figyelembe vételével megvaldsithato beépitések. A beépitési tervet
a 2. melléklet tartalmazza.

7 A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEI
KOZLEKEDES, KOZMUFEJLESZTES, HUMAN INFRASTRUKTURA FEJLESZTESE,
IGENYE

. Kozlekedési infrastruktura

A terdiilet feltarasat a kialakult allapotnak megfeleléen tovabbra is a Keszeg utca biztositja, a szabalyozasi
szélesség megvaltozatasara nem tesz javaslatot a szabalyozasi koncepcio.

. Kozmi infrastruktira

.....

csokkentése a kozmlvek fejlesztését nem befolyasolja.
o Human infrastruktira

A tervezett mddositasnak nincsen hatasa a telepiilési human infrastruktarara.

8 OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI
o Természeti-taji értékek

A 7008/47-50 hrsz-U ingatlanok se nemzetkozi, se orszagos, se helyi természetvédelmi oltalom alatt
nem allnak.

A teriiletet érinti az orszagos tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriilet Gvezete. A
taj- és természet védelmével a helyi épitési szabalyzat feliilvizsgalatanak 15.§-a foglalkozik, a
tervezett modositas a tajképre, természetvédelemre nincs hatassal.

o  Epitett értékek

A 7008/47-50 hrsz-U ingatlanok teriiletén miiemlék illetve helyi védett épitmény nem talalhato. A
teriiletet nyilvantartott régészeti leléhely nem érinti. A tervezett mddositas soran igy az épitészeti
értékek sériilésével nem kell szamolni.

9 (OSSZEFOGLALO

Az ismertetett jogszabalyi kornyezet, a felvazolt szabalyozasi koncepcio és a beépitési terv alapjan
szabalyzat mellékletét képez6 szabalyozasi terv modositasa szilkséges. A modositas lefolytatasa
soran, a kotelez6 10 m-es elékert 6 m-re keriil csokkentésre, melynek kovetkeztében a négy
ingatlanon tervezett, egyenként kétlakasos lakdépiilet megvaldsitasa tovabbi épitésiigyi akadalyba
nem Utkozik.
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7

7

7

’

1. MELLEKLET - A 7008/47-50 HRSZ-U INGATLANOKON TERVEZETT BERUHAZAS ATNEZETI

ya

10 MELLEKLETEK

HELYSZINRAJZAI
7008/47 hrsz-u telek

VAC TELEPITESI TANULMANYTERV

00-H

SWDZSZI0)

‘zo9ozloz | O00L:L N zZlouizsAloy yozauy
SWNOP| 1194 d8y) ’ @Asuzioy
sgjuaalaq jaysniazsibo AIBL Z0Y IDDJOSI SOSOAD| Z
0o} sy RABIAN]

7 10 5019[8JaN OLDN ££17
‘YN dI 58 "AD 1978IB TSSOV SNATNY ‘oleics

Lv/800L “Z5H DA

isuzshisy sepd3

AU oHdaiazaNazs o
QU UZSDUdD 10qRO APDA oxyop

1920011 6610-01- €3
AQUIPW O 9| OTONTS O

AQUIQUIT A 10GDS) 502coﬁur1E

b D2IN S2I818J8N "IPUDY £4IZ
18E 1 - €13 3QUPWZsaudd/ N
WOPY SnIGUY

ozaAR) SOES)

Y [2205 NIGUID MMM :QBM
79 1-885/ L& “uCjai8]
"EAVOIdI ST O VAD IIZaNEIISTIOV SNEaWVY

NY[800SNIGUID BUIDPDSNIQUID (ou-J
S1/0G0"ZSIH 12ULDT |£0€ 1DPOJ|

U= CEENIERDEMTREREN SN FINY

=
<

IYOPUSZUOUS D USUIZSAIOU D %040 9W *1040] UDIAOID 959PZa%aq ‘E/60F Nld D A0SO IUPUZSDLOY
D HOID WoRPoABOl IWagazs AaL D JUNSZS AUDAIQL TAXX T ‘6461 2V
‘DSDIONID IWIYaZS OLDZS D QuﬂEoEB_OUZ_@_ v

w 08's w 08's :bessebewiupunidy
620 :p1eINW NAJNIBNUIZS

% ¥1'6 W 98'v6 ‘39Inj24 J0%.ng
%90'TL W p9'LEL LINRIPI0Z
%08'6T  WS§'S0T ‘MPURW Sd9Rg
% 00T zW 80T JRIRUNRR L

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
/
|
!
|
|
|
|
|
|
|
|
|
[
|
|
|
|
|
|
|
[
|
|
|
|
|
|
|
.
|
|
|
|
|
|
¥

| F—

\\\\\\\\\\\\\\ R =3 2 Rl et e s e Ol
{ 1
{ |
! veleooL Y, A L£/800L !
9 £ o { |
/ °
|
2 SE/800L / :
° “
e |
J vw/soor |
€€£/800L ° d
|
|
|
y §
|
z€/800L _,
|
§5/800£ |
|
J
|
1£/800L il
|
; |
-of “
Y A
|
/ v5/800L , !
f J |
i L
g Is,, |
5 { |
; f N | |
LA J 5§
f / |
{ |
|
; £5/800L !
‘ , |
/ | / |
I A USSR ; -, . A J—

VOLGYZUGOLY MUHELY KFT. 2017.




10

7

VAC TELEPITESI TANULMANYTERV

7008/48 hrsz-u telek

00-H

TS0

2090 %w 2 00L ,"ws_h,_s Zowzshlay yozouy din
sojuaelaq |jajsnazsAba BAID} Z0\ IPDIOSD SOSOAD| Z
o) e @ADL AJB)

"7 40 SOIB13JaN PUON €412
PN 'd] 58 "AD |97aIBTIPOY SNATNY oieiic3

87/8004 75 OOA

euzsAiey spid3

192001-L

AW Qo azaNaIs e
HoWRULSPYDP J0GDD APON cmyop| RUIUTWA 000D PON o s

6610°01- €3
AP O Q| OTONIAZS PO

b D40 SOI0RJON "PHDY SLIT
L8E L - €13 AQUPIZSPYAY S

WOPY SNQUY  9zeAid)| 55199

NY B 205 NUQLUD MMM I Qap
791-886/.4€ Wojfel 'y in sofefdjeN 10wy €212 Aewprozsiiy mbs ke IATAY

"EVOIdI ST O VAD IIEANEIISHOV SEawWy

NYIB205NGUID BLUDPO'SMUGLUD (HoW-3
S1/0S0:ZSH 12ULOT |E0E 1OPOJ]

&
<

]HOPUSZIOUDES UBUTZSAIO D %0409 "194d| UDICDID 959Pzayaq 'E/60p NLd © A0SO IUPUZSBUR

I 4OI0 WaePABol IWagazs A9y D JUUBZS AUPAIQ 'IAXXT 6641 2V
'DSDIONO WD) OZS QLDZS D 9u0§m&300>+2 "
I

w 08's w 08’s :bessebewiupundy
62'0 193INW NIINIANUIZS

% £b'6 W 52001 39|94 31034ng
% vT'1L M 9245, 32IN124pI9Z
% €€'6T W §'502 PAPUIW spYd9ag
% 00T W €901 JRIURPL

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
¥y
V
I
|
|
|
|
|
|
|
|
I
|
I
|
|
|
|
I
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
l
|
|
|
|
|
y
Y
L

' 45

v /800L

ZE/800L Lv/800L

SS/800L

TE/800L

v5/800£

£5/800L

VOLGYZUGOLY MUHELY KFT. 2017.




11

e

s

s

e

VAC TELEPITESI TANULMANYTERV

7008/49 hrsz-u telek

'zovozioz | OOLL W

zZlouzsAoy yozauly

JWNOP| X303 @asuzDy
00-H sgjuselaq jieysniazsAba BAJ8| ZOY 1DQJOSD SOSONO| T
‘wozsz) Do A5y WARUADL
740 solei3)eN PUON ££1Z 67/800L “ZSH J0A
"N A3 59 AD 1SZSNBTIPOV SNATWY oimiic3 suzihsy 53103

bowsuzssyd

AW 0O3ezaUSTPO

1920011

9 10009 APOA owyop

&61001- 63
AP ©YIP|BTINIGTS PIO
FOWPWTINAF 10000 ApDN

SODYLNW

N B ODS NIQUID WAM 1QaM
T91-885/ /¢ “uoisI8]

NYS20SNGUID BWOROSNIQUID SI0W-J
S1/0S0°"ZsH 12uL0 |1£0E “OP0Y|

7 40 SliseN [opod £21Z AswiezsE MRS ES | A1 Av]

WOPY SnIQuy

"y DO SOI9B39N 'CHON 41T
18E1 - €13 HQUBWIZSPHAS IO
028453} SOBISY

-
<

"B O ST ORVAD IANEIZISHOV SMEdWv

HOPUSZUOUBES UBUIZSAIBY D ¥2}330W "1oUa| UDIJDID 859PZaXaq £/60% J1d D A0SO UDUZSDUDY,_

“ID HOID WaPPIABO! 1WBEaZs AIa) D JUUSZS AUDAIC) IAXKT 6651 ZV v€/800L y Le/s00L
DSDIOND IWOYSZS OLIDZS O CIODUSWNNOPAR] Y s ' &
P S£/800£
w 08's w 08'S :bessebewAuaunidy J y e :
P ££/800L — .
62'0 }01eINW NAINIANUIZS ,
% 12’6 W 9's0T 39|n|a 3j0%ing ¥ ' 4 s
z€/800L / Lv/800L
% 0b'TL W 6'9// J2INRIpIoz
% 68'8T W 6507 ‘2vPudW spydoag v
T€/800L
8v/800L
% 00T W 880T 2.WRIR L
o ¥S/800L
6v/800£
; £5/800£

A S—

¥ /800L

S5/800L

n
S/ 800,

T

VOLGYZUGOLY MUHELY KFT. 2017.




12

e

VAC TELEPITES| TANULMANYTERV

s

s

e

7008/50 hrsz-u telek

00-H

4 nwozsziog

p=T[=TE=T]

zogozloz | OOL:L N Zloiuizsé|ay Jazauly )
‘wnyop| cyspds : H Eneu oy
sgjua@laqg |aysuesiba SIS} IOV IPDIDSD SOSED| Z
IEABU AUS]

B CE ENN S T
Y dI 58 AD) |STENISTIEON SNATWY isieds

0S/800 7258 IDA

Buzshisy sapdy

19200 1-1

QIS QYo SZaIBZS THO

HowsuEsayds 10qes) APCA owyoys

AL O )

&&10-01- E3

APUPLT AP 0GRS APDA

¥ Do SoloB1eN [OH0Y ST

PBTEHATT PO 181 - £13 WQWRWzayds O

LDJOALNLL WD Py SgLUy

ML B 20E MICLLIDY Ataan, IO SR
Z91-885/ /€ (UDIS3]

NY800sUQUID GWDRD SNIGLUD JIoW-3
S1/DS0FTSIH 1DULDT |£0E 10RO
v an sfepsgen jouey 217 AeuezsiEa mS FS| v

AV OIdT 5T O VAD [T NEIITHOV SMEawy

POPUSZIOUS|I USUIZSA]SY D 424281 "1aya) upldop asopzaNaq §/60r Yld ©A0SD IUpuTg Uy
1D $OiD WaEpIABOl ILIS)aTs A8y D JULSTS AUDAIGE TIAXXT 6641 2V
‘DERIOHD WS SZS OLDIS D ﬂ_uﬂEmE_._u_on?T.:_\ -

w0g’s wg’s :bessebewAuaiuydy
620 1OIEINW [IINIBRUIZS

% 98'TL %5'008 JRINRIPIRZ
% S¥'8T % §'S0T %W saydaag
% 00T W PTTT RlawsEL

CTSAIS) SIS}

I
I
I
I
i
I
I
I
I
I
I
I
I
¥
I
1
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
i
I
I
I
I
I
I
I
|
I
I
I
I
I
I
Y

b /200L

S5/800£

¥5/800L

£5/800L

n
- 95/800,

T

VOLGYZUGOLY MUHELY KFT. 2017.




VAC TELEPITESI TANULMANYTERV

13

2. MELLEKLET: BEEPITESI TERV

VOLGYZUGOLY MUHELY KFT. 2017.



7005/1

Jelmagyarazat

kozigazgatasi teriilet hatara

belteriilet hatara

7005/2

tervezési teriilet hatara
a beruhazas soran tervezett épiilet
megvalodsithato beépités

kornyez6 beépités

Ui HHE

| médositott épitési hely hatara

~ épitési hely hatara (M4 szelvény alapjan)

javasolt telekhatar (M4 szelvény alapjan)

aszfaltos/murvas kozat

gyalogos foldat

sill |

jelentds novényallomany

VOLGYZUGOLY MUHELY KFT.
2083 Solymar, Bimbo u. 20. \ 7
Tel.: 20-913-38/575 AA\

www.vzm.hu vzm@vzm.hu

Telepiilésrendezés Ferik Tinde

vezet6 telepiilésrendezé tervezd

(TT/1E 13-1259/06)

Mihaly Renata

okl. teleptlésmérnck
Tajrendezés Kéthelyi Marton

okl. tajépitészmérndk

TK 01-5282

Vac
Telepitési tanulmanyterv

Keszeg utca 7008/47-50 helyrajziszam(
terkiilet és kdrnyezete

BEEPITESI TERV
M=1:250
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