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BEVEZETO Vdc Vdros telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsa
a Vdc vasutdllomds belvdrosi oldaldn tervezett P+R, B+R, K+R parkoldk és parkoldhdz telepités,
valamint a szomszédos gazdasdgi terlleten tervezett beruhdzds épitésjogi megalapozdsdhoz

1 BEVEZETO

A Hello Wood Zrt. a Via Futura Kft.-vel konzorciumban a Nemzeti Kézlekedési Kdzpont megbizdsdbdl a
budapesti elévarosi vasuti megdlidhelyek elérhetdségének javitdsa céljgbdl a P+R, B+R és K+R hdldzat
fejlesztését tervezi. E projekt keretén belUl a Hello Wood IZrt. 8sszesen 5 helyszinen - k&ztUk Vdac
vasutdllomdson — tervez kénnyUszerkezetes parkoldhdzakat a meglévd P+R, B+R infrastruktira fejlesztése
mellett. A konzorcium ennek kapcsdn 2022-ben telepitési tanulmdnyterv benyujtdsdval kezdeményezte
Vac Vdros hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsat tekintettel arra, hogy a parkoldhdz
fejlesztés a jelenlegi dvezeti paraméterek alapjdn nem megvaldsithato.

A rendezési terv-modositds az elévarosi vasutdllomds elérhetdségének javitdsat célzé parkoldhdz fejlesztés
projekt megvaldsithatésdgdn kivil az dnkormdnyzat dltal tervezett VOLAN buszpdlyaudvar dthelyezése
okdn is szUkséges, mely szintén a vasutdllomds kdzvetlen kdrnyezetében, a meglévd P+R parkoldtdl délre
fekvd tdmb terUletén valdsulna meg.

A fent nevezett, a kdzlekedés fejlesztését célzd projektek mellett a mddositds a vasutdllomds témbjével
szomszédos gazdasdgi terlleten — a Vaci Malom Kft. dltal - tervezett beruhdzds megvaldsithatdsdgdt is
biztositja.

A tervezési terUletre vonatkozdan jelenleg az aldbbi telepUlésrendezési eszkdzdk vannak hatdlyban:

- Vac Varos Telepulésszerkezeti terve (268./2017. (XI. 23.) Ok. hatdrozat)
—  Vac Vdros Képviseld-testiletének 30/2017. (XI. 24.) szédmU rendelete a telepUlés Helyi Epitési
Szabdlyzatarél

E tervek teljes felUlvizsgdlata és mddositdsa jelenleg zajlik, az eljdrds a partnerségi egyeztetés fazisdndl tart.
A felUlvizsgdlat anyaga a jelen tervezés sordn kijelolt tervezési terlletet e mddositds elfogaddsdig nem
tartalmazza, jelen terv jovdhagyandd munkarészeinek hatdlyba 1épésével — mely vdarhatdéan a telepUlési
szint( terv elfogaddsa elétt megtdrténik — bedolgozdsra kerll majd a felUlvizsgdlat anyagdba.

Az elévdrosi vasuti megdlidhelyek elérhetdségének javitdsdt célzd projektet Magyarorszdg Kormdnya a
345/2012. (XIl. 6) sz. Korm. Rendelet 1. mellékletének 3.2.22 alpontjgban nemzetgazdasdgi szempontdl
kiemelt jelent&séglU berundzdssd nyilvanitotta, igy az dnkormdnyzat tdmogatd déntése esetén arendezési
tervek modositdsdnak egyeztetése a 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet 68. §-a szerinti egyszerUsitett eljdrds
keretén belUl torténhet.

Ahhoz, hogy a hdrom projekt megvaldsuldsdhoz szikséges tervmodositds egyeztetése egy Utemben,
egyszerUsitett eljards keretein belll térténhessen, az Onkormdnyzat a jelen dokumentdcidéban bemutatott
teljes tervezési terlletet a 298/2022. (X.19.) Kt. hatdrozattal ,kiemelt fejlesztési terlletté” nyilvdnitotta.

A tervezés az épitett kdrnyezet alakitdsdardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény (Etv.), az orszdgos
telepUlésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szolé6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK), a
telepUlésfejlesztési koncepcidrdl, az integrdlt telepUlésfejlesztési stratégidrdl és a telepUlésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes telepUlésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (Trk.), a telepUléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (Uj Trk.), a kérnyezet
védelmének dltaldnos szabdlyairdl szold 1995. évi Llll. térvény, valamint a kulturdlis orokség védelmérdl szold
2001. évi LXIV. térvény (Kétv.) vonatkozd rendelkezéseinek és az egyéb jogszabdlyi elbirdsok
figyelembevételével tortént.
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MEGALAPOZO MUNKARESZ Vdc Vdros telepulésrendezési eszkdzeinek modositdsa
a Vdac vasutdlliomads belvdrosi oldaldn tervezett P+R, B+R, K+R parkoldk és parkoldhdz telepités,
valamint a szomszédos gazdasdgi terUleten tervezett beruhdzds épitésjogi megalapozdsdhoz

2 HELYZETFELTARO MUNKARESZ

2.1 Elhelyezkedés

A tervezési terllet VAc belterlletén, a § '.-aj'(."’
70. sz. vasUtvonaltdl délre, VAac "y '
vasUtdllomds kdzvetlen kornyezeté-
ben helyezkedik el.

A dokumentdcidban szerepld
lehatdrolds harom kUIonalld fejlesztési
projekt tervezési terUletét foglalja
magdba, hatdrai a mddositdst
megalapozd  telepitési  tanulmdny-
tervben szereplékkel megegyeznek.

A terlletet északrél a kdzforgalmu

vasut  (1829/113 hrsz-U  telek déli '-.\\\
hatdra), kelet felél a Honvéd utca A .
(tervezett  korforgalom  terUlete), \)\
nyugat felél a Széchenyi utca ",

hatdrolja. Déliirénybdl a Galcsek utca
- Szilassy utca — Széchenyi utca — vasut
dltal  hatdrolt tdmbben tervezett
autébusz-pdlyaudvar Ovezetének
hatdra, valamint a Szilassy utca
tUloldaldn 1évdé, 3346 hrsz.-U telek

i
északi hatdra, a Kosdi utca, illetve a Bl rervezesi tervlet |’
Vanyek Béla Sportcentrum telke gi
hatdrolja. E

\

Ko?di' d

Lehatdrolds légifoton
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MEGALAPOZO MUNKARESZ Vdc Vdros telepulésrendezési eszkdzeinek modositdsa
a Vdc vasutdllomds belvdrosi oldaldn tervezett P+R, B+R, K+R parkoldk és parkoldhdz telepités,
valamint a szomszédos gazdasdgi terUleten tervezett beruhdzds épitésjogi megalapozdsdhoz

Az aldbbi dbrdn a tervezési terlleten belll kijeldlt hdrom fejlesztési projekt terlleti lehatdroldsa lathato,
melyek az aldbbiak:

e 1.sz. terllet — P+R, B+R, K+R parkoldk és parkoldéhdz fejlesztése
e 2.5z terllet - VOLAN Uj buszpdlyaudvardnak terUletkijeldlése
e 3.5z terllet — Vaci Malom Kft. telkén tervezett fejlesztés

7T
2
2o

2331

- 1 - P+R, B4R és K+R parkoldk és parkolohdaz fejlesztése
2 - VOLAN (] buszpdlyaudvardnak elhelyezése

3 - Vdci Malom Kft. csarnoképiiletének épitése

Urbanitas Kft
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MEGALAPOZO MUNKARESZ Vdc Vdros telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsa
a Vdc vasutdllomds belvdrosi oldaldn tervezett P+R, B+R, K+R parkoldk és parkoldhdz telepités,
valamint a szomszédos gazdasdgi terUleten tervezett beruhdzds épitésjogi megalapozdsdhoz

2.2 Hatdlyos terilet- és telepilésrendezési eszk6zok bemutatasa

2.2.1 Az orszdgos teriletrendezési térvény

2018. december 28-an elfogaddsra kerllt a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési
tervérdl sz6loé 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovdbbiakban: MaTrT), mely a kordbban hatdlyos hdrom
jogszabdly (Orszagos TerUletrendezési Terv [OTrT], a Budapesti Agglomerdcid TerUletrendezési Terve [BATIT]
és a Balaton Kiemelt UdUl8kdrzet Terletrendezési Terve [BKUTIT]) dsszevondsaval egy jogszabdlyban
tartalmazza az orszdgra és kiemelt térségeire vonatkozd terlletrendezési elbirdsokat. Az aldbbiakban az
MaTrT tartalmdat vizsgdljuk a tervezési terGlet tekintetében.

TerUletfelhaszndlas

MaTrT 7. melléklet - A Budapesti Agglomerdcid
Szerkezeti Terve

MaTrT 2. melléklet — Az Orszag Szerkezeti Terve

A ';\

3 S s 1 s o Tersegi teriiletfelhasznalasi kategdriak
Orszagos teriletfelhasznalasi kategoridk

- Erdégazdalkodasi térség

Mezdgazdasagi térség

Erdégazdalkodasi térség

Nagy kiterjedésti zoldterUleti telepiilési térség

Mezégazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térseg

- Teleplilesi térség

Kertes mezbégazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

Telepllési térség

Sajétos teriiletfelhasznalasi térség

Az MaTrT mellékleteinek alapjdn, a terUletfelhaszndlds tekintetében a tervezési terllet telepilési térségben
fekszik.

Az MaTrT teruletfelhaszndlasra vonatkozd eldirdsai:

#11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terlletfelhaszndldsi kategdridk terlletén belll a telepUlési
terUletfelhaszndldsi egységek kijeldlése sordn |[...]

d) a telepilési térség terUletén bdrmely épitési 6vezet, 6vezet kijelélhetd; [...]"
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MUszaki infrastruktira elemek

MaTrT 7. melléklet - A Budapesti Agglomerdcid
Szerkezeti Terve

MaTrT 2. melléklet — Az Orszag Szerkezeti Terve

Gyorsforgalmi Gt (meglévd) Gyorsforgalmi at (meglév)
Gyorsforgalmi Gt (tervezett)

Foat (meglévd)
Féat (meglévs)

—_
—_— Gyorsforgalmi Gt (tervezett)
—
P

Mellékat (meglévd)
Térséqi jelentéségl P+R parkold

Egyéb orszdgos torzshalozati vasuti palya (meglévé)

—_——
—
E—— Féut (tervezett)
®
Orszagos kerékparitvonal e,

Orszagos vasuti mellékvonal (meglévé)

== == o Egyéb orszagos torzshaldzati vasiti palya imeglévd)
— 400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)

:éidgézszéi!i:é veratik [l‘.'ueglévﬁl ------ Térségi kerékpératvonal (tervezett)

Kéolajszallitd vezeték (meglévd)
KompétkelShely (meglévé)

e Orszagos kerékparatvonal
* Veszélyeshulladék-égetém(i (meglévd)

400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévé)
----- Térségi ellatast biztositd 132 kV-os eloszté halozat (meglévs)
—_— Foldgazszallito vezetéek (meglévd)
----- Foldgézeloszto vezeték (meglévd)

Kéolajszallitd vezeték (meglévd)

% Veszélyeshulladék-égetdmi (meglévd)

A tervezési terUletet kdzvetlenUl a 70. sz. vasutvonal (orszdgos térzshdldzat része | Budapest XV. kerUlet,
Nyugati pu. - Szob — Szlovdkia), illetve meglévd térségi jelentdségli P+R parkold érinti. A terUlet keleti
hatdrdn hizédd Honvéd utca nyomvonala meglévé mellékitként jeldlt a BATIT 7. mellékletén. A terUlettdl

délre halad a 2. sz. f60t (Budapest MO — Dunakeszi — VAac — Rétség — Hont — Szlovdkia), egyéb orszagos és
térségi jelnetdségl mUszaki infrastruktura elem nem érinti.
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Az MaTrT mUszaki infrastruktira elemekre vonatkozd eldirasai

9. Az orszdgos mUszaki infrastruktdra-hdldzatok és a mUszaki infrastruktira egyedi épitményeinek
elhelyezése
14. § [...] (2) A k6zUt szdmozdsdnak nem kézlekedésfejlesztési célbdl térténd megvdltoztatdsa a 4/1. és a 2.
melléklet tartalmdat nem érinti. [...]

(7) Az orszagos kerékpdrut-térzshdaldzat szamozdsdnak turisztikai célbdl vald megvdltoztatdsa a 4/5. és a 2.
melléklet tartalmdt nem érinti.

15. 8§ [...] (2) A telepilésrendezési eszkézékben

a) az orszdgos és térségi muszaki infrastruktira-hdldézatok és a mdszaki infrastruktira egyedi
épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve megyei terlletrendezési tervekben meghatdrozott térbeli
rend figyelembevételével kell meghatdrozni,

b) az orszdgos és térségi miszaki infrastruktdra-hdlézatok nyomvonala a telepllésrendezési eszkbz6k
egyeztetési elidrdsaban részt vevd, az egyeztetés targydt képezd infrastruktira elem vonatkozdsdban az
adott egyeztetési szakterlletet képviseld dllamigazgatdsi szerv hozzdjdruldsa, és az egyéb érintett
szakteriletet képviseld dllamigazgatdsi szerv egyetértése esetén térhet el a kiemelt térségi, illetve megyei
terletrendezési tervek szerkezeti tervében megdllapitott nyomvonalvdltozattél, azok térbeli rendjétdl és
a térbeli rend szempontjdbdl meghatdrozé telepllések felsoroldsatol.

16. § (1) A kiemelt térségi és megyei teriletrendezési tervben szerepld regiondlis és egyéb vasuti pdlydk
kéziul azok teriiletét, amelyen a kézszolgdltatds sziinetel vagy megszint, a telepUlésszerkezeti tervben
beépitésre nem szdnt kézlekedési teriilet teriletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni.

(2) A ké&zlekedési, az elektronikus hirk&zlési, tovdbbd az energetikai vonalas infrastruktira-hdlézatok
erdékén athaladé szakaszainak épitési teriiletén a forgalom lebonyolitdsdat és biztonsdgdt, az elektronikus
hirkbzlés mUkédését, illetve a villamos energia és mds energiahordozdk tovdabbitdsdt kbzvetlendl szolgdlé
épitmények helyezhetdk el.

17. § (1) A 4/4-4/6. és 4/11. mellékletekben szereplé orszdgos mdszaki infrastruktira-hdlézatok elemeit és
az egyedi épitményeket az ott felsorolt, a térbeli rend szempontjabdl meghatdrozd telepllések
kézigazgatdsi terlletét érintve, az orszdgos, a kiemelt térségi és a megyei szerkezeti terv, valamint a
telepilésszerkezeti terv figyelembevételével, az engedélyezési elidrds sordn felmerilé dgazati szempontok
és kévetelmények miatt szikséges korrekcidkkal kell megvalésitani.

(2) A 4/1-4/3. mellékletekben szereplé orszdgos mdszaki infrastruktura-hdlézatok elemeit és az egyedi
épitményeket az oft felsorolt, a térbeli rend szempontjdabdl meghatdrozé telepllések k&zigazgatdsi
terlletét - térség esetén a megjeldlt telepllés kbzigazgatdsi terlletét vagy annak 10 km-es kérzetét -
érintve, az orszdgos, a kiemelt térségi és a megyei szerkezeti terv, valamint a telepilésszerkezeti terv
figyelembevételével, az engedélyezési elidrds sordn felmerUlé dgazati szempontok és kévetelmények
miatt szikséges korrekcidkkal kell megvaldsitani.

(3) A 4/5. és 4/7-4/9. mellékletekben szerepld orszdgos miszaki infrastruktira-hélézatok elemeit és az
egyedi épitményeket az ott felsorolt, a térbeli rend szempontjdbdl meghatdrozd telepUlések kézigazgatdsi
tertletét - térség esetén a megjeldlt telepllés kbzigazgatdsi terlletét vagy annak 25 km-es kérzetét -
érintve, az orszdgos, a kiemelt térségi és megyei szerkezeti terv, valamint a telepilésszerkezeti terv
figyelembevételével, az engedélyezési eljards sordn felmerUlé dgazati szempontok és kévetelmények
miatt sziikséges korrekcidkkal kell megvaldsitani.
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Az MaTiT 19. § (4) és a 42. § (2) bekezdése alapjan, a jo term&helyi adottsdgu szantdk dvezetének, az
erdbtelepitésre javasolt terllet dvezetének, a tdjképvédelmi terllet dvezetének, a vizmindség-védelmi
terGlet dvezetének, arendszeresen belvizidrta terllet dvezetének, a nagyvizimeder vezetének, az dsvanyi
nyersanyagvagyon ovezetének, a féldtani veszélyforrds terllet 6vezetének és a VIT-tdrozdk dvezetének
terUleti lehatdroldsat és dvezeti elbirdsait a teriletrendezésért felelds miniszter kiillon rendeletben dllapitja
meg. Ez alapjdn a tervezési terlletet a terllefrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak kiegészitd
szabdlyozdsdrdl szol6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovdbbiakban: MR.) aldbbi mellékletei érintik:

A tervezési terUletet az aldbbi dvezeti lehatdroldsok érintik:

MR. 3/5. melléklet: A honvédelmi és
katonai cély terilet ovezet dltal érintett
telepilések

A terUletrendezési torvény 3/5. melléklete alapjdn a
telepUlés honvédelmi és katonai célu terllet dvezet
dltal érintett. Ezen terUleteket az MaTrT 32. §-Anak
medfeleléen a telepUllésrendezési eszkdzben kell
pontosan lehatdrolni. Mivel az &vezet VAc teljes
terGletét lefedi, igy a TSZT alapjdn szikséges az
érintettséget vizsgdlni, de a TSZT nem jeldl honvédelmi
és katonai célu terGletet a tervezési terlleten.

Az MaTrT vonatkozd eldirdsai az aldbbiak:

. 19. Honvédelmi és katonai célu terllet Svezete

32. § (1) A honvédelmi és katonai célu terUlet
Ovezetét a telepUlésrendezési eszkbzEkben kell
tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az &vezet (1) bekezdés alapjan lehatdrolt
terlletét a telepUlésrendezési eszkézbkben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével - minden terUletfelhaszndldsi kategdridban - beépitésre
szant vagy beépitésre nem szdnt kUlénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdld
terUlet terGletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni;

b) a zdrt bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erddterilet terUletfelhaszndldsi egységbe
kell sorolni, ha az adott terllet az erddk &vezete dltal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt terlletfelhaszndldsi
egység  kielélésének  moddositdsa  csak  a
honvédelemért felelds miniszter hozzdjdruldsdval
lehetséges.”

MR. 4. melléklet: Vizmindség-védelmi
terilet ovezete

A tervezési terlletet érinti a vizmindség-védelmi
terllet dvezete. Emiatt a hatdlyos KerOleti Epitési
Szabdlyzatban egyedi szabdlyok szerepelnek, de
ezek moddositdsa  a  jelen  dokumentdcidban
bemutatdsra kerllé tervezett mddositds miatt nincs
szUkség.

Az MaTrT vonatkozd eldirdsai az aldbbiak:

LS. Vizmindség-védelmi terUlet Svezete

5 § (1) A vizmin8ség-védelmi terllet Svezetében
keletkezett szennyviz Svezetbdl térténd kivezetésérdl
és aqaz Ovezeten kivlil keletkezett szennyvizek
Ovezetbe térténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz
6vezeten bellli kezelésének feltételeirél a megye
terUletrendezési tervében rendelkezni kell.
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(2) A vizmin&ség-védelmi terllet Svezetébe tartozd telepllések telepllésrendezési eszkbzeinek készitése
sordn ki kell jeléini a vizvédelemmel érintett terlleteket. A kijelélt vizvédelemmel érintett terUletekre

(3) A vizmin&ség-védelmi terllet &vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd. [...]"

MR. 7. melléklet: Asvdanyi nyersanyagvagyon dvezete

Mivel az dvezet Vdac teljes terlletét lefedi, igy a TSZT
alapjdn szlkséges az érintettséget vizsgdini, de a TSZT
nem jeldl dsvdnyi nyersanyagvagyon terlletet a
tervezési terGleten.

s

Az MaTrT vonatkozod eldirdsai az aldbbiak:

.8. Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete

8. § (1) Az dsvdanyi nyersanyagvagyon &vezetét a
telepUlésrendezési  eszkbzEkben  kell  tényleges
kiterjiedésének megfeleléen lehatdrolini.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlleten, a
telepUlésrendezési  eszkéz6kben  csak  olyan
terUletfelhaszndldsi egység, épitési dvezet vagy
6vezet  jeldlhetd ki, amely az  dsvdnyi
nyersanyagvagyon  taviati  kitermelését  nem
lehetetleniti el.”

MR. 9. melléklet: Foldtani veszélyforrds terilet 6vezete daltal érintett telepilések

Az dvezet Vac telies terlletét lefedi, igy a tervezési
terGletet is, azonban foldtani veszélyforrds utdbbit
nem érinti.

Az MaTrT vonatkozd eldirdsai az aldbbiak:

. 1. Féldtani veszélyforrds terllet vezete

11. § (1) A f&ldtani veszélyforrds terllet vezetében a
féldtani veszélyforrdssal érintett terUlet kiterjedését a
telepUlésrendezési  eszkbz6kben  kell  tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlleten Uj beépitésre
szant terUlet csak akkor jelélhetd ki, ha ahhoz a
bdnyafeligyelet a telepllésrendezési eszkbzEk
egyerztetési elidrdsa sordn adott véleményében
hozzdjdrul.

(3) A beépités feltételeit a bdnyafeligyeleti
hatdskérben eljard illetékes févdrosi és megyei
kormdnyhivatal hozzdjdruldsaval kell meghatdrozni.

[..]"
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2.2.2 Vdc Varos Telepilésszerkezeti Terve (TSZT)

Hatdlyos TSZT Szerkezeti terviap - részlet

A tervezési terllet a hatdlyos TSIT szerkezeti terviapjdn Vi jel0 telepUléskdzponti  vegyes
terGletfelnaszndldsba (Galcsek utca — Szilassy utca - Széchenyi utca - vasut kdzti témb), Gksz jeld
kereskedelmi, gazdasdgi terlletfelnaszndldsba (Vaci Malom Kft. terllete), valamint KOk jeld kdtdttpdlyds
kdzlekedési (MAV teriletek) és KOu jell kdzUti kdzlekedési terlletfelhaszndldsba (Honvéd utca, vasit menti
P+R sdv és tervezett Uj gyUijtéut, Széchenyi utca) sorolt.

A vonalas infrastruktira elemek kdzUl a TSZT meglévd 6 gyalogutat jeldl a tervezési terllet nyugati hatdra
mentén (Széchenyi utca). A tervezési terlletet emellett a vasitvonal 50 méteres véddtdvolsaga is érinti. A
tervezési terUleten beldl, a vasitdllomdstdl (VA) délre, a Vit jeld telepUléskdzponti terlleten tervezett
autdbusz pdlyaudvar (AP) helyét jeldli a terv. Ez utébbi jeldlés a tervezett autdbuszpdlyaudvar helyét tinteti
fel, a meglévd buszpdlyaudvar terGletét a TSZT kUIGn nem jeldli.

A tervezési terUlet kérnyezetében, a Széchenyi Istvdn utca tlloldaldn telepUléskdzponti vegyes terlletek,
a Honvéd utca tuloldaldn pedig kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi terlletek taldlhatdak. A terlletet
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délrél telepUléskdzponti vegyes, a Vaci Malom Kft. terlletétdl keletre pedig Ksp jelU, kUldnleges beépitésre
szant sportoldsi célu terllet (sportpdlya) hatdrolja.

A TSZT-n kijeldlt Vt jelG terUletfelnaszndlds tervezett, az érintett tdmb jelenlegi terUletfelhaszndldsat
elsésorban gazdasdgi, féként raktdrozdsi funkcio jellemi.

2.2.3 Vdc Vdros Helyi Epitési Szabdlyzata

Hatdlyos Szabdlyozdsi terviap - részlet

A tervezési terlleten a HESZ-ben meghatdrozott épitési dvezetek kdz0l a Vi-13, Vi-14a, Vi-14b, Vi-14c, Vi-
14d, Gksz-7, a beépitésre nem szant dvezetek kozil a KOk (KOk-gp) és KOu jeli dvezetek keriltek
kijelolésre.

A terUletet hdrom irdnybdl kdzutak hatdroljdk, amelyek kézUl a Széchenyi Istvdn utca és a vasiut mentén
haladd Ut egy része gyalogos elsérendi koézlekedési teriletként, a vasit menti Ot tovdbbi része

telepUlésszerkezeti jelentéségi gyUjtéutként jeldlt. A terllet kdzépsd részén Gthaladd Szilassy utca jelenleg
lakd- és kiszolgdld Ut dvezetbe sorolt.
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Az tervezési terllet nagy része elévasarldsi joggal érintett. A terUlet északi részét a kdzforgalmu vasitvonal
50 méteres védétavolsaga érinti. A terv kUlon jeldli a vasit mentén hizdédd P+#R parkoldsdvot is, melynek
terGlete — a TSZT szerkezeti terviapjdban meghatdrozottaktdl eltéréen - sima kiszolgdldut dvezetbe sorolt.

A vasuti terUlet alatt — a készitésekor ismert fejlesztési igényeknek megfeleléen - terepszint alatti
szabdlyozdasi vonalakat, valamint terepszint alatti gyalogos kapcsolatot (meglévd aluljard) jeldl a terv. A
terUleten 3 mUemlék telke jeldlt, a telekstruktura azonban azéta némileg atalakult.

A HESZ az egyes dvezetekre és szabdlyozdsi elemekre vonatkozé eldirdsai az aldbbiak:

»40. § [TelepUléskézpont vegyes dvezetek]

(1) A telepUléskézpont vegyes terllet elsédlegesen a helyi szintd igazgatdsi, iroda, kereskedelmi,
szolgditatd, szdllds, hitéleti nevelési oktatdsi, egészségugyi, szocidlis, kulturdlis, kbzbsségi szérakoztatd
épitmények, intézmények elhelyezésére szolgdl. A teleplléskézponti vegyes terllet mdasodiagosan lakd
funkciot is tartalmazhat. TelepUléskbzponti vegyes terlleten az épitmény fébejdaratdtdl — bejdrati
elélépcsd — eldtti jarda szintjétdl mért 12,0 m feletti padidszintyd épitményszinten laké és iroda funkcid nem
helyezheté el [...]

(5) A VI-14b jell épitési Gvezet terepszint alatti szintje kizarélag autébusz-végdllomds, valamint annak
muk&deését biztositd épitmények elhelyezésére, féldszinti szintie elsédlegesen az autdbusz-végdllomads
mukdédését biztositd épitmények elhelyezésére szolgdld terllet.

(6) A Vi-14c jeld épitési bvezet terepszint alatti szintje kizdrélag autébusz-végdllomds, valamint annak
mukédését biztositd épitmények elhelyezésére szolgdl.

(7) A Vt-14d jel( épitési Gvezet kizdrélag csak gépjarmitdrolds célidra igénybe vehetd terllet a féldszintet
kivéve, ahol intézményi, kbz6sségi felhaszndlds részben megengedett.”

Az épitési Ovezetre vonatkozd beépitési paraméterek az aldbbiak:

Az épitési Lo Megenge-
svezet Az épitési telek dett
. . L épullet-
_ Q o fol ]
= A klolokl’rh_o’ro Uj 8 8% 2 \ magasség
v E telek legkisebb o 05 o€ Q
% = > >0 > T (m)
o RORO) ©) D= o
=, O +— O o O -= O E .9
_ 3 =0 c® | £ c = A
s | £ 353 23 |85 | 8% | 2%
5 2 o2 £ Tl 22 |25 22 | T Q
o 0 = —= £ = = = o =5 ~ 2 Q o)
) ol 2o o ° 22 | g% | O©Ff a0 ol 9]
> RS ge 82 o) 02 | 0 ® = ol g e
O 15) Do 0 0 o9 O & o0 Q5 < I
S| g8 | 8| 2| 88 |55 | 83| % | %8¢
< ~Q © ‘0 o) o= ol D - 1%
<X N € o) o Q Q= L =
o S €3 SIS <
9] D
- < < O <
Vt-13 Z 600 10 - 70 80 2.0 20 4,5 10,5
Vi-14a Z 10000 80 80 80 90 2.4 10 3.5 15,0
Vi-14b Z 4000 40 40 80 100 2.4 10 3.5 15,0
Vt-14c Z 800 20 40 80 100 2,4 10 2,4 15,0
Vi-14d Z - - - 85 85 2.4 10 8.0 15,0
Vt-15 Z 800 10 - 80 100 2,5 10 4,5 10,5

OTEK-ban megengedett maximdlis érték: 80%
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»43. § [Kereskedelmi, szolgdiltaté terilet]

(1) A kereskedelmi, szolgdltatd terllet elsésorban nem jelentds zavard hatdsy gazdasdgi tevékenységi
célu épuletek elhelyezésére szolgdil. [...]

(3) Az Svezetekben az épitési hely az OTEK eldirdsai szerint alakitandd ki, kivétel ez aldl a Gksz-2a jeld
épitési &vezet, ahol az elé- oldal- és hdtsdkertek mérete - egyéb korldtozd szabdlyozdst nem tekintve —
minimum 8 m.

(4) A Gksz-1, Gksz-2, Gksz-2a, Gksz-3, Gksz-4, Gksz-7, Gksz-8, Gksz-9, Gksz-10, Gksz-11, Gksz-12, Gksz 17 jeld
épitési 6vezetekben az épitési helyen kivll, az elSkertben, kizdrélag porta és/vagy fedett kerékpdrtdrold,
az el6kert 0 és 5 m kéz6tti sdvidban, legfeliebb 100m2alapterdlettel, legfeliebb 4,5 m éplletmagassdaggal
biztonsdgi, technoldgiai okokbdl lehetéség szerint a keritéssel egybeépitve, valamint kézmd-
becsatlakozdsi mitdrgy, k6zmdpdtld mdatdrgy, hulladéktartdly tarold, kerti épitmény és zdszlétartd oszlop
helyezhetd el. Az épitési helyen kivlli épités az épitési 6vezetre vonatkozd megengedett beépitettséget
nem lépheti tdl, a belltetési kbtelezettség teljesitését nem akaddlyozhatja. |[...]

(7) A gazdasdgi terUlet épUleteinek tdjba, illetve kérnyezetbe illesztését a kertépitészeti terv alapjan
kialakitott z&ldfelUletek fa- és cserjetelepitésével kell biztositani.”

»2. § (4) Az OTEK-t8l megengeddbb értékekhez:

[...] e) a Gksz-1, Gksz-2, Gksz-2a, Gksz-3, Gksz-4, Gksz-7, Gksz-8, Gksz-9, Gksz-10, Gksz-11, Gksz-12 jeld
epitési dvezetben a Terlleti Féépitesz a 0310092/4/2003. szamu, valamint a 0410073/3/2004. szadmu
szakmai véleményében hozzdjdrult.”

Az épitési dvezetre vonatkozd beépitési paraméterek az aldbbiak:

Az épitési L o Megenge-
.. Az épitési telek
ovezet P dett
. , L. épullet-
— A kiclakithaté Uj | © folF= Q_ puletr-
S . o) Q0 ol o magassdg
S telek legkisebb 0 0% o=
~ = > > >~ & ° (m)
o KON (®) o= [OFY c
= O + O no O .= O E O
O + O c R c N c £ < pe
o Q 5D o) 0 Q 0 o}
= € o O = — 20 20 9% 5 o
° 8 5 X £ £ =t | £080,| =5 <D o | 8
N = c 0 ) 00 ) e (O 00 Q o)
o o} £0 o ol fole) O ! [0) =
= o) =+~ o (o) o2 (O O = Q0 @ o))
O 1G] 0 O 0 N0} OR O » o0 oo v, 5
Re) Eole) n L C 8 c = c D v N o) c
S O o = [} o0 (Ol o) o) o
< ~< 3 D) "0 (o) (OB o 2 — o
<2 N £ ) oyl o E ° 2
n o) -
D € S SIS <
- < < O <
Gksz-7 | SZ 2000 20 40 50 65 1,5 25 4,5 | 10,5

»58. § [K6zlekedési teriletek]

(1) A k&zlekedési és kbzmUelhelyezésre szolgdld terUlet az orszdgos és helyi kézutak, a kerékpdrutak, a
gépjdrmdy vdrakozdhelyek (parkoldk), a jarddk és a gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési
rendszere és kdrnyezetvédelmi Iétesitményei, a kdézforgalmi vasutak, vizi és légi kbzlekedés
épitményeinek elhelyezésére szolgdl.”

»59. § [K6zUti kbzlekedési teriletek]

(1) A k&zUti kSzlekedési tertletek a Terven a KOU jellel, sdrga és szirke szinezéssel megkUlénbdztetett
terlletek.

(2) Sarga szinnel jeldlt utak az orszdgos gyorsforgalmi utak, az orszagos utak, az orszdgos mellékutak és
telepylési féutak, a telepllési mellékutak (gyUjté utak), szirke szinnel jelélt utak a kiszolgdld utak, a
kerékpdrutak, gyalogutak, kivéve a vasutdllomdastdl a Mdarcius 15. térig terjedd gyalogos féutca terlletét,
melyet az SZT narancssdrga szinnel jeldl.

(3) A kézlekedési terUleten elhelyezhetd a kézlekedést kiszolgdld

Urbanitas Kft
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a) kézlekedési épitmények
b) kereskedelmi, szolgdltatd, vendégldato, szdlldshely szolgdltatd épllet
c) igazgatasi épulet
d) a gazdasdgi tevékenységi célu éplleten belll a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szamdra
szolgdlé lakds kialakitdsdt Snkormdnyzati  tervtandcson kell bemutatni, illetve KORT-ben kell
meghatdrozni.

(4) Az orszdgos féuthdldzat szdmdra az aldbbi szabdlyozdsi szélesseégl kézlekedési terlletet és

véddétdavolsagot kell biztositani:
c) Orszagos mellékutak és telepulési féutak:
8. A 21117 jeld Kosdi bek&td Ut (Kosdi Ut-Honvéd utca), meglevd szabdlyozdsi szélesség 20m
d) TelepUlési gyUjté utak:

12. Uj gydjtéut a vasutvonal mentén a déli vdllalkozdsi és ipari teriletektdl a Héman Bdlint Utig: a
gdbddliéi uttdl a , Forte”-terllet szélén a Radi Utra térténd csatlakozdssal, 22m és 16m szabdlyozdsi
szélességgel, majd a Honvéd utcdtdl a vasuttal pdrhuzamosan a Naszdly Utig, a vasutdllomds
eléterében felszin alatt vezetve, majd onnan ismét a vasuttal pdrhuzamosan haladva a Véréskereszt
sort érintve a Héman Bdlint utig”

»63. § [K6t6ttpdlyds (vasuti) kézlekedési teriletek]

[...] (3) A MAV vasUtvonalak mentén a véddtavolsdg a szélsé vagdnytengelytél mérten 50-50m. A
véddtdvolsdagon belll épitmények csak kUlén jogszabdlyban foglaltak szerint helyezhetdk el, a terlletileg
iletékes Uzembentartdi nyilatkozat alapjdn a Kbézlekedési FelUgyelet diltal kiadott szakhatdsdagi
hozzdjdruldsa mellett.”

Urbanitas Kft
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2.3 Epitett kérnyezet vizsgdlata

A tervezési terllet épuUletdllomdnya igen vegyes, a tdombbelsében tervezett teleplléskdzponti vegyes
Ovezetek terlletén jelenleg jellemzéen féldszintes ipari, gazdasdgi épulletek taldlhatdk, melyek dllaga
tébbnyire leromlott. Az egykori Uzemi épUletek, csarnokok egy része ma raktdrként funkciondl, a terGlet
Osszességében azonban alulhasznositott, kdzponti elhelyezkedése, valamint a kotéttpdlyds kdzlekedési
hdlézat kdzelsége miatt fejlesztési potencidlia magas.

A kdzponti vasutdllomds épulete orszdgos mUemléki védelem alatt dll, barokkos jegyeket mutat. Kérnyéke,
valamint a Széchenyi Istvan utca végében taldlhatd megérkezési tér 8sszképe jelenleg elmarad a varosias
min&ségtdl, a terlletén bUfék, pavilonok taldlihatok.

A Széchenyi Istvdn utca mentén hagyomdnyos, foldszintes, magastetds éplletek zdrtsorian beépitett
térfala huzodik, amelyek vegyes funkcidkat fogadnak be (gydgyszertdr, kavézd, pékség stb.). A tervezési
terGleten belUl épitett értékként megemlithetd a vasutdllomdssal szemben alld saroképilet, amely jelenleg
kdvézdként/étteremként funkciondl. A Széchenyi Istvdn utca a vasitdllomds irdnydba 6 gyalogos
tengelyként funkciondl, amely a hatdlyos szabdlyozdsi terven is megkUllonboztetett jeldlést kapott
(gyalogos elsérendU kozlekedési terUlet). A vizsgdlt tdmb belseje jelenleg engedély nélkil nem
megkdzelithetd, a magdnterlletet magasabb betonkerités veszi korUl.

A tervezési terUlet keleti szomszédsdgdban a Vanyek Béla Sportcentrum sportpdlydja taldlhatd, melynek
terGletén az épUletdllomdny elenyészd. A Szilassy utca keleti oldaldn taldlhatd gazdasdgi terlleten a Vdaci
Malom Kft. épuUletei dlinak. A Szilassy utca feléli utcavonalon dallé f6épllet hdromszintes, felljitott,
magastetds épllet benne vegyes funkciodkkal. A vasut felé haladva a féépllethez még két foldszintes
épuletszarny kapcsolddik, a telek hatsd, Kosdi utca felé esé végében — a sportpdlya telkével hatdrosan —
ot nagymérety sild taldlhatd. A malom tulajdondban dlld 3347/1 hrsz.-U jelenleg beépitettlen terllet, a
kézelmultban &sszevondsra kerUlt a 3345 hrsz.-U ingatlannal. A ndvényzettel erésen bendtt északi telekrész
végében, a vasut mentén tervezett gyUjtéut felé magasabb rézsi huzddik, a szintklldnbség a vasut
mentén végig jelentds.
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2.3.1 Tulajdonvizsgalat
Telektulajdon vizsgdlat
Jelmagyarazat
I Allami tulajdon / MAV terGlet
' Onkormanyzati tulajdon
Magdntulajdon
S ul ~ = § 3
KN
< (L
A P+R parkolé teriletét érinté telkek
Hcsai)g::z: Mivelési ag A';;S' T;gg;’gg’ Tulajdonos Egyéb bejegyzés
szorakoztatd kdzpont Villényi f'ﬁfy\: éSd”,él‘Si Tj.o.g’
1829/46 | (szabadidé klub és 2228 1/1 Ingatlanforgalmazd © jeggﬁggjgéjog'
disco) es hasznosito Kft. elidegenitési és terhelési tilalom
. atjdrdsi és Utszolgalmi, vizelvezetési
1829/114 Uzemi terGlet 16915 1/1 MAYV Zrt. szolgalmi jog, gdzvezetéki szolgalmi
jog. vezetékjog, haszonélvezetijog,
Vdaci Malom
3347/1 beépitetlen terGlet 682 1/1 Gabonafeldolgozd -
és Ertékesitd Kft.
A tervezési teriletet érinté egyéb telkek
1829/42 beépitett terilet 1745 , 9ozdasagi
tarsasagok tertlete
1829/44 | beépitetien terdlet 214 fermeszetes
személyek terUlete
1829/45 raktdr, Uzemi épulet 421 dllami terUletek
3344/5 | udvar, Uzemi épllet | 21957 . 9ozdasagi
tarsasagok tertlete
3344/8 | udvar, Gzemi épilet | 11299 , gazdasagi
tarsasagok tertlete
3344/6 udvar, Uzemi épuUlet 61 . gc’nzdosog.l'
tarsasdgok terllete
3344/7 Gzemi tertlet 383 _9azdasagi
tarsasdgok terllete
3349/1 vasit 92 fermeszetes
személyek terUlete
3349/2 koztertlet 10278 fermeszetes
személyek terUlete
1829/113 vosu’rolllorr"wos, Uzemi 24089 ’rermesze’rc—zs
épullet személyek terUlete
3345 udvar, malom, Uzemi 4069 gazdasdgi
épullet tdrsasdgok terllete
Urbanitas Kft
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2.3.2 A teriilet jelenlegi dllapotdanak bemutatdasa
1. sz. terilet

A vasutdllomds mellett tervezett fejlesztés terlletén, 2015-ben dllami finanszirozdssal az dllomdasépiletet és
a vdagdnyhdlézatot teljes korGen felljitottdk, a peronok megkdzelitésére pedig kiépllt a liftekkel
akaddlymentesitett aluljdrd. Megujult az dllomdsépllet elétti tér, az dllomds kérnyezetében, 3 helyszinen
pedig 6sszesen 353 db P+R parkolddlldst és 70 féréhelyes B+R kerékpdrtdrolot 1étesUlt. Feljitottdk a Naszdly
Uti kdzUti aluljardt, ami jelentdsen javitja a kdzeli autdbusz-pdlyaudvar elérhetdsegét is, itt Uj kerékpdarit is
épult.

A P+R parkold kérnyezete — a tervezési terlleten belll — jelenleg nem méltd egy vdroskdzponti terllet
szinvonaldhoz, leromlott dllapoty Uzemi terlletek veszik kdzre. A terUlet telekstruktirdja is tOkrdzi ezt az
egykori terUlethaszndlatot, kissé rendezetlen, amely nem elényds a tervezett fejlesztés szempontjdbdl. A
terGlet tovdbbi fejlédését és vdaroskdzponti jellegének erbsitését nagyban segitheti a vdrosképileg
elénydsebb P+R parkold latvdnya.

2. sz. terulet

A taviati VOLAN buszpdlyaudvar teriletén — a vasutdliomds és P+R sdv mégétt (hrsz. 3344/5,6,7,8; 1829/46),
a volt kotottdrugydr északi részén — jelenleg magdnkézben 1évé gazdasdgi éplletek helyezkednek el,
melyek dllaga erésen leromlott. Az épUletek funkcidja vegyes, a telephelyeken jelenleg tébb cégis be van
jegyezve. A vasut felé betonkeritéssel kdrbevett terllet a Galcsek Gyorgy utca feldl kdzelithetd meg mind
gyalogosan, mind gépjdrmivel, a kerités a vasuti sinek és a P+R felél azonban tébb helyen megszakad,
ami lehetéséget ad a terUltre torténd illegdlis bejardsnak, szemétlerakdsnak. A tdmb telepUléskdzponti
vegyes terUletté alakuldsa kiv@natos a jovében az elévdrosi vasuti megdlidhely kdrnyezetének
fejlesztésével, illetve a jelenleg a vasutdllomdstdl ~350 méterre 1€vé buszpdlyaudvar idehelyezésével, mely
megkdnnyitené a kotdttpdlyds kdzlekedési eszkdzre torténd atszallast.

3. sz. terilet

Meglévd Tervezett

HRSZ 3347/1 3345 3345
Telekméret 681 m2 4069 m?2 4750 m?
Beépitési mérték 0% 42,8% 50%
Zoldfelileti arany 100 % 0% ~15-20%

A Szilassy utca menti 3347/1 hrsz.-0 beépitetlen telek
z&ldfelUleti ardnya jelenleg ~85%-0s, a telek terllete 681
m?2. A szomszédsagdban taldlhatd 3345 hrsz.-U telek 4069
m2 nagysagu, beépitettségének mértéke 42,8%. A
tervezett dllapot szerint a két telek 6sszevondsaval egy
4750 m? terUlet(U épitési telek alakult ki, melynek északi
részén egy a malomhoz tartozd csarnoképllet
felépitése tervezett. A hatdlyos beépitési
paramétereknek alapjdn a telek jelenleg szabadondlld
épitési mddban épithetd be, melynél eld- oldal- és
hatsdkert megtartdsa szlkséges. A csarnokfejlesztés a
telek egyedi geometridja és keskenysége okdn
szabadondllé beépitéssel nem lehetséges.

3344/8
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2.3.3 MUvi értékvédelem

A tervezési terllet kdzvetlen szomszédsdgdban taldlhaté a Vdaci kdzponti vasutdllomds épllete, mely az
oroékségvédelmi adatszolgdltatds alapjan miemléki védelem alatt dll.

Az épllet a telepUlés hatdlyos TelepUlésképi Rendeletének (Tkr.) 1/B. mellékletében ettdl eltérdben, helyi
egyedi jelentéségU épulletként szerepel.

A terUletet nemzeti emlékhely, egyéb védett vagy védendd épitett érték nem érinti. A terlleten és a
kdzvetlen kérnyezetében ne m taldlhatd régészetileléhely. Helyi védelemre javasolhatd a Széchenyi Istvdn
utca 41. szdm alatt taldlhatd saroképllet, amely nemrégiben felUjitdsra kerUlt.

A vasutdllomds épuUlete a Széchenyi Istvdn utca feldl
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2.3.4 Helyszini fotédokumentacié

£

Vasutdllomds és B+R dllomds a MAV telep utcai P+R
pcrko/ feldl

2 E 2L S
Aluljérd lejérata mellette a B+R dllomdssal a
vasutdllomds épulete feldl

Széchenyi Istvdn utca végében kiépitett kérforgalom és

az dllomdads épulet eldtti fogaddtér Vasutallomas elctt ter

Urbanitas Kft

www.urbanitas.hu 24



MEGALAPOZO MUNKARESZ Vdc Vdros telepulésrendezési eszkdzeinek modositdsa
a Vac vasutdlliomads belvdrosi oldaldn tervezett P+R, B+R, K+R parkoldk és parkoldhdz telepités,
valamint a szomszédos gazdasdgi terUleten tervezett beruhdzds épitésjogi megalapozdsdhoz

Jelenlegi K+R megoldds a vasutdilomds épullete elbtti
kérforgalomban
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il

Szilassy utca — vasut keresztez6désben levé beépitetlen terllet (Vdci Malom és a vasut kbz6tti terUlet)
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Honvéd utcai vasuti atjdro és kérnyezete

2.4 Ioldfeliletek, taj- és természetvédelem

A tervezési terllet nagyrésze burkolt, mUszaki infrastruktira, illetve épuUletek dltal igénybe vett terllet,
értékes ndvénydllomdany nem taldlhato.

A lehatdrolds orsz&gosan védett természeti terlletet, tajképvédelmi dvezet terlletét, illetve egyéb, helyi
vagy orzsdgos szinten védett természeti értéket nem érint.

NOvényzet jelenleg a meglévd P+R parkoldsdy terlletén taldlhatd, itt fiatal facsemeték dlinak, melyek nagy
részét az 1. sz. terUleten tervezett fejlesztés megkezdése elbtt ki kell szedni. Jelentbéebb a ndvényzet a
tervezett parkoldhdz terGletén, valamint a VAci Malom Kft. északi részén taldlhatd, melyek a tervezett
fejlesztések sordn részben megszinnek.
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2.5 Kozlekedés!

2.5.1 TelepUlési kézlekedési halézat jellemzéi
Vdac kdzlekedési hdldzatdnak gerincét az aldbbi délkelet-északnyugat irdnyl Utvonalak alkotjdk:

e nyugaton a Duna, mint vizi Utvonall

e a Dundatdl keletre huzddd 2. sz. f6Ut, melyen a Vdacrdl északi és déli irdnyban induld tavolsagi és
helykdzi autdbuszjdratok mellett az autébuszdllomdastdl a Szérdskert buszforduldig kdzlekedd helyi
jératok is kdzlekednek

o 2. sz. f6Uttdl keletre hizddd 70. sz. Budapest-Szob vasUtvonal, mely két részre vagja a telepUlést

e avasuttdl északkeletre hizédé Ujihegyi Ut — Lehdr Ferenc utca Utvonal

e« vdrost északkeleti irdnybdl a Naszdly oldaldban futdé M2 autdut, melynek fejlesztése a Vac dél és
Vdac-észak kozti szakaszon jelenleg tervezési szakaszban tart.

A kelet-nyugati irdnyU kbdzlekedésben jelentds akaddlyt jelent a 70. sz. vasUtvonal keresztezésének
kapacitdshidnya:

e a vdrostdl délre a GodollSi Uton keresztUl,

e Vdc-Alsévaros megdlldhelynél a Radi Uton,

e ajelen tervezési terileten, Vac vasitdllomas két oldaldn a Honvéd utcdban és a Naszdly Uton,
e« vdros északi részén a Homan Bdlint Uton,

e Kisvdc terlletén a Huszdr Uton keresztUl

¢ valamint a DCM terUletén lehet keresztezni a vasutvonalat.

A felsorolt lehetéségek ko6zUl csak a négy kdzépsd szintbeni vagy kUlon szintd atjdrd helyezkedik el olyan
pozicidban, hogy az a telepllés belsd életében is szerepet jatszik, tehdt a vdros kdzel 5 km hosszU vasUti
atkelési szakaszdn minddssze 4 kdzUti keresztezési lehetdség adddik.

2.5.2 Vasuoti infrastruktora a tervezési terileten

A tervezési terUleten a 70. sz. vasutvonal délkelet-északnyugati irdnyban halad. A tébb mint 60 méter széles
vdagdnyzéndban az utasforgalomra megnyitott  terlleten 7 vagdny taldlhatd, amelyhez a
rendezépdlyaudvari szakaszon tovdbbi vagdnyok csatlakoznak. Délkeleti irdnybdl Vac dllomds terlletén
csatlakozik a 71. sz. vasUtvonal Vacratot feldl, északnyugat feldl pedig a 75. sz. vasutvonal Didsjend
iranydbdl. A 7 vagdny alatt az dllomdsfelljitasi projekt keretében Uj kdzuti aluljdrd épilt, ami a peronokhoz
akaddlymentes (liftes) kapcsolattal rendelkezik.

2.5.2.1 VasuUti kozlekedési adatok

Vdacot a kdévetkezd vonatjdratok érintik:

e S70 személyvonatok 5:00 és 22:00 kdzott Budapest-Nyugati pdlyaudvar és Vac kodzott kdzlekednek
félérdnként, hajnalban és késd este (hétvégén pedig egész éjszaka) Budapest-Nyugati pdlyaudvar
és Szob kdzott kdzlekednek ordnként

e 770 z6ndz6 vonatok 5:00 és 22:00 kdzott Budapest és Szob kdzott drdnként kdzlekednek

e G70 gyorsitott személy vonatok csUcsidében sirlbb kdzlekedést biztositanak Budapest és Szob
kozott

e S71 személyvonatok ordnként kézlekednek Vdacratét irdnydban

e S75személyvonatok érdnként kdzlekednek Didsjend irdnydban

e kb. kétéranként nemzetkdzi vonatok is megdlinak Vac dllomdason

1 készilt a ,budapesti elévdrosi vasutdliomdsok és megdilidhelyek elérhetéségének fejlesztése VAc dllomds P+R, K+R, B+R és
parkoldhdz telepitésének és a kapcsolédd kdézlekedési infrastruktira fejlesztésének KONCEPCIOTERVE” c. dokumentdcid
felhaszndldsaval (Via Futura — Hellowood konzorcium 2022.06 30.)
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2.5.3 Ko6zuti kozlekedés, parkolds

Vdac vasutdllomds megkdzelitését elsésorban a Széchenyi Istvdn utca biztositja. A Széchenyi utca a Duna
€s a 2. sz. féUt kdz6tt ma mar sétdloutca, a 2. sz. f6Ut és a Galcsek Gyodrgy utca kdzott viszont ma is érdemi
forgalmat bonyolit, a Galcsek Gyorgy utca és a vasutdllomds kdzdtt viszont mdr korldtozott forgalmu. A
vdci helyi fejlesztési elképzelés szerint a Széchenyi utca a kdzeljidvében teliesen sétdldutcdva épll at. Az
utca végében korforgalom biztositjia a visszafordulds lehetéséget, melynek végében - az dllomdsépllet
elétt — alakitottak ki a K+R (,,kiss and ride”) tipusU parkoléhelyeket .

A vasutdllomds délnyugati oldaldn jelenleg 203 db kiépitett P+R parkold taldlhatd, mellette a
porondfellleteken tovdbbi jdrmlvek parkolnak szabdlyozatian mddon. Ezt a P+R parkoldt jelenleg
kizarélag a Szilassy utcdn keresztll lehet megkédzeliteni, a Széchenyi utca feldl lezartdk, a Honvéd utcdndl
csak kijart folduton torténik néha illegdlis kdzlekedés. A Szilassy utca alacsony kapacitdst csomdpontokkal
rendelkezik: a Galcsek utcdndl egy 6tdgu, nehezen beldthatd, jelzbtdblds forgalomszabdlyozdsy
csomodpont taldlhatd, ahol a Szilassy utcdat keresztezd forgalomnak van elsébbsége.

A Szilassy utca és a 2. sz. f6Ut (dr. Csdnyi Laszlé krt.) csomdpontja nem kiépitett. A kanyarodd mozgdsok
minden irdnyban megengedettek, de sem jelzéldmpds forgalomszabdlyozds, sem kanyarodd sévok
nincsenek a csomoépontban. A legkdzelebbi jelzéldmpdk a Széchenyi utcdndl, a Bathori Miklds utcdndl és
a Honvéd utcdndl vannak.

A vasutdllomds északkeleti oldaldn jelenleg 143 db kiépitett P+R féréhely all a kézlekeddk rendelkezésére.
Megkozelitése a Telep utcdardl nyild Vasut utcdn keresztll torténik.

A Telep utca a Naszdly utcdval egyszerd csomdponttal, a Honvéd utcdval pedig egy egyszerUsitett
korforgalmuU csomdponttal rendelkezik.

A vasufi aluljaré délnyugati végpontjdndl 36 kerékpdr, északkeleti végpontjdndl 32 kerékpdr részére
alkalmas tdrold taldlhatd, amelyek kinaszndltsdga kb. 180%, azaz majdnem kétszer ekkora kerékpdartdrold
kapacitds lenne szUkséges.

2.5.3.1 Ko6zuti forgalmi adatok

Vac vasutdllomds térségében részletes forgalomszémldldst végeztink, ezek alapjdn a kovetkezd
megdllapitdsok tehetdk:

e A meglévd P+R parkold Szilassy utcai megkdzelité Utvonaldn nem alakulnak ki torléddsok, de a
beldthatatlan csomdpont balesetveszélyes.

e A Szilassy utca — Kosdi utca Utvonalat sokan a Honvéd utcai torléddsok elkerUlése érdekében
révidité utvonalként haszndljdk.

e ATelep utcdban gyakoriak a torldddsok, féképp a Naszdly Ut miatt.

e A kOzlekedési anomdlidk tdbbségét az okozza, hogy a kdzlekedbdbknek nincs informdcidja a P+R
parkoldk telitettségérdl.

2.5.4 Kozosségi kdzlekedés

A Galcsek utca és a Naszdly Ut csomdpontjdban taldlhatd a vaci autdbusz-dllomds. Az autdbuszdllomdsrdl
a vasuti aluljaréig a ragyalogldsi tdvolsdg 350-400 méter kdzott, ez mdr nagyobb tdvolsdg, mint amit egy
kényelmesen haszndlhatd intermoddlis csomdpont jelentene.

A vasUti és kdzuti forgalmi adatokat elemezve kijelenthetd, hogy Vac vasitdllomds P+R és B+R parkoléi is
100%-o0s kihaszndltsaggal izemelnek, az dllomds korili porondfelileteket is rendszeresen beparkoljak. A
vasut vonzerejét jelentésen névelni fogja, ha az dllomdas gépjarmivel valé elérhetésége és az dllomas
terUletén valé parkolds lehetésége javulni fog.

Urbanitas Kft

www.urbanitas.hu 2 9



MEGALAPOZO MUNKARESZ Vdc Vdros telepulésrendezési eszkdzeinek modositdsa
a Vac vasutdlliomads belvdrosi oldaldn tervezett P+R, B+R, K+R parkoldk és parkoldhdz telepités,
valamint a szomszédos gazdasdgi terUleten tervezett beruhdzds épitésjogi megalapozdsdhoz

2.6 Kézmuvesités?2

A kdvetkezd kdzmUszolgdltatdk taldlhatdak a tervezési terlleten:
o DMRV Zrt.,
e OPUS TIGAZ Gdazhdldzati zrt.,
¢ Magyar Telekom Nyrt.,
e Antenna Hungdria Zrt.,
e Invitel Zrt.,

¢ DigiKft.,

e EIMU Kft.,

e Vac Onkormdnyzata,
e MAV.

Hirkdzlés
v Szénhidrogén
~ Tavhd
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A terUlet kdzmUvesitettsége (forrds: ekozmu.e-epites.hu)
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Az E-kdzmU0 rendszer MAV adatokat nem tartalmaz, illetve az &nkormdnyzati kezelési csapadék
csatorndkat is csak dnkormdnyzatoktdl figgden.

A digitdlis adatszolgdltatds alapjadn megdllapithatd, hogy a tervezési terllet kdrnyezetében |évd
kozterUleteken teljes a kdzmUvesitettség.

2.6.1 Vizellatas

Vac kézmulves vizelldtdsdt a DMRV Duna Menti Regiondlis Vizm{ Zrt. biztositja. A vdros vizellGtasa
100%-osnak tekinthetd. Vac telepllés a felszin alatti viz dllapota szempontjdbdl fokozottan és kiemelten
érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi terlleten fekvd telepUlés, ,a felszin alatti vizek védelmérdl”
alkotott 219/2004. (VII. 21.) szdmU Korm. rendelet 2. szamuU melléklete, valamint ,,a felszin alatti viz dllapota
szempontjdbdl érzékeny terlleteken lévé telepUlések besoroldsardl” szold 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet

2 készUlt a ,,budapesti elévdrosi vasutdllomdsok és megdiidhelyek elérhetéségének fejlesztése Vac dllomds P+R, K+R, B+R és
parkoldhdz telepitésének és a kapcsolédd kdézlekedési infrastruktira fejlesztésének KONCEPCIOTERVE” c. dokumentdcid
(Via Futura — Hellowood konzorcium 2022.06 30.), illetve a hatdlyos telepllésrendezési tervekhez készUlt megalapozd
vizsgdlat felhaszndldsaval
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melleklete alapjan. VAc vdaros vizelldtd hdldzata kdrvezetékes formdban epult ki. A févezetékek DN 400,
DN 300, DN 250 mm-es atmérékkel épulltek ki.

2.6.2 Szennyvizhdlézat

VdAc vdros szennyvizelvezetését és tisztitdsadt DMRV Duna Menti Regiondlis VizmU Zrt. végzi. A szennyviz-
elvezetés szinte az egész varosban megvaldsult. A szennyviztisztitd-telep Vac vdros déli részén a 2. sz. féut
és a Duna kozotti terUleten helyezkedik el a Duna bal partign, védétdvolsdga 300 méter. Vac
szennyvizcsatorna hdlézatdnak a befogaddja a VAci szennyviztisztitd telep, mely biztositia a keletkezd
szennyvizek fogaddsat és tisztitdsat. A tehermentesités érdekében nagy jelentéségl a varos csapadékviz-
gazddlkoddsdnak bevezetése még annak ellenére is, hogy a szennyviz- és csapadékviz-hdldzat
elvdélasztott.

2.6.3 Csapadékviz elvezetés

A Dburkolt UtfelUletek elteriedésével a nyilt drkos csapadékviz-elvezetést felvdltotta a  zart
csapadékcsatorna-hdlézat melynek hossza: 85 km. Elvétve azért még taldlhatdk a varosban nyilt drkos
csapadékiz-elvezetdk. A csapadékviz-hdldzat az dnkormdnyzat tulajdondban van és a VAaci Vdarosfejlesztd
Kft. végzi a fenntartdsdt, Uzemeltetését. A csapadékcsatorndra a vdrosban szdmos magdnszemély és ipari
egység kotott rd, mivel nem volt mds lehetdség a szennyviz elvezetésére. Ennek kdszOnhetéen a
csapadékcsatorndk egy része szennyvizet is szdllit. Vac varos csapadék elvezetésérdl a telepilés terlletén
vegyes rendszer( elvezetd hdldzat gondoskodik. Részét képezik a kisvizfolydsok, drkok, valamint elsésorban
a varoskdzpont terlletén taldlhatd zart csapadékviz csatorndk.

2.6.4 Villamosenergia ellatas

Vdc vdrosat és annak kdzvetlen kdrnyékét a vdros északi oldaldn Uzemeld VAC 120/35/20 kV-os tappont
latja el. A belvdros megtdpldldsa a VAC ESZAK 35/10 kV-os vdrosi transzformdatordllomdson keresztil
torténik. A belvdrosi fogyasztdi kort jelenleg alapvetden 10 kV-os kdbelhdldzat tapldlja.

2.6.5 Féldgdzellatds

Vdc vdarosdban a hé-ellatds — fézés, fités, meleg-viz elddllitds — nagyrészt vezetékes foldgdzelldtdssal
torténik. Vac vdros foldgdz-elldtasa teljesnek tekinthetd. Az ingatlanok kis hdnyaddnak hdéenergia
elldtasandl még mindig jelen van a palackos PB-gdz, vilamosenergia, illetve hagyomdnyos tizeléanyag.
Vdc varos gdzhdlézatdnak Uzemeltetdje a TIGAZ Zrt. Vac varos gdzellatdsa 6/3 bar-os gdzfogaddkon és
nyomdsszabdlyozdkon keresztUl a kdzép és kisnyomdsu hdldzatokon térténik.

2.6.6 Elektronikus hirkozlés

Vdc vdros tdvbeszéld hdldzati elldtdsdt az INVITEL Szolgdltatd Rt biztositja. A vdaci fogyasztok 27-es
hivoszamon csatlakozhatnak az orszdgos rendszerhez. A VACI Tavkdziési Kdzpont kiinduld tavkdzliési
vezetékek a kdzponti belterlleten alépitményi és foldkdabeles haldzatokkal, mig a telepUlés tdbbi részén
foldkdbeles és kdbeles kitdpldldsu, szigetelt légvezetékes hdldzatokkal éplltek ki. Vdac vdros mobil
tavkozlési elldtds szempontjdbdl lefedettnek tekinthetd.
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2.7 Koérnyezetvédelem
A vizsgdlt terUlet talajat féként folydvizi agyag, aleurit, homok és kavics alkotja.

Vdac véros a fokozottan érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi terlleten fekvd telepUlés (27/2004. (XI.
25.) KvVM rendelet). ,Magyarorszag vizgyujté-gazddlkodasi  terverdl szold”  1042/2012.(11.23.)
Kormdnyhatdrozat alapjdn a VAc terlletét tobb felszin alatti viztest érinti. A vizsgdlt terllet nem érint vizbdzis
védd&ovezetet. A vizsgdlt terUlet talajviz szintje 2-4 méter k6z6tt ingadozik.

Levegétisztasdg-védelmi szempontbdl Vac a Budaopest és Kdrnyéke Légszennyezettségi Agglomerdciod
terGletén helyezkedik el. A légszennyezettségi agglomerdciodk és zondk kijeldlésérdl szold 4/2002.(X.7.) KvVM
rendelet meghatdrozdsa szerint Vac terllete a 1. szdmu Iégszennyezettségi zondba tartozik. A terUlet
részletes vizsgdlatdhoz nem All rendelkezésre lokdlis levegdtisztasdg mérési adat. A terllet tdgabb
kornyezetében az Orszagos Légszennyezettségi Méréhdldzat (OLM) Uzemeltet mérddllomdst (Csdnyi krt.),
melynek 2022. 09. 13.-én mért adatai alapjdn a levegémindség kivald/jdé mindsitést kapott. A tervezési
terUlet levegdtisztasdgdra elsésorban a kdzlekedési eredetly 1égszennyezés, illetve a terllet viszonylag
alacsony zoldfelUleti boritottséiga van negativ hatdssal.

A tervezési terUleten a zaj- és rezgésterhelés mértéke a vasiti kdzlekedés miatt jelentds, azonban a terllet
funkcidja miatt ez nem okoz konfliktust. A tervezési terGleten a vasuti kdzlekedésbdl eredd zaj atlagosan
50-75 decibel. A terUlet kdzvetlen kdrnyezetében Uzemi zajterhelés nem tapasztalhatd. A terUleten
tervezett Uj kdzlekedési infrastruktira fejlesztések hatdsaival is szdmolni kell, amelyek megnodvelhetik a
terGlet zaj- és rezgésterhelését.

A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet — a terUlefrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak kiegészitd
szabdlyozdsdrdl — 9. melléklete szerint Vdcot, és igy a tervezési terlUletet foldtani veszélyforrds terUlet
Ovezete érinti, azonban a tervezési terlleten a Banyakapitdnysdg nem tart nyilvdn ilyen veszélyforrdst,
csupdn felUleti és vonalas erdzidval érintett terlletet jeldl. A tervezési terlleten aldbdnydszott terlletek,
barlangok, pincék, csUszas-sUllyedésveszélyes terlletek nem taldlhatok.

A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 8. mellékletében rogzitett rendszeresen belvizjdrta terlletek dvezete nem
érinti Vac terlletét, igy a tervezési terlletet sem. MélyfekvésU terUletek, drvizveszély, drvizveszélyes terlletek
a vizsgdlt terGleten nincsenek.

Magyarorszag foldrengés-veszélyeztetettségi térképe a valdszinUségi modszer alapjdn készOlt. Az adatok
alapjan Vdac telepUlés terlletén 1,1-1,3 m/s2 a maximdlis horizontdlis gyorsulds (PGA) értéke. Ezzel a
kozepesen aktiv terlletnek mindstlé magyarorszagi értékek kdzel dtlagat mutatja.
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3 HELYZETELEMZIO ES HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

A 1. fejezetben bemutatott vizsgdlatok alapjén megdillapithatd, hogy a tervezett mdédositdsnak magasabb
szint( jogszabdlyi akaddlya nincs.

A TelepUlésszerkezeti terv és a Helyi Epitési Szabdlyzat médositdsa sordn az egyes fejlesztések épitésjogi
megalapozdsdn tUl a rendezési eszkdzOk kdzoH Gsszhang megteremtése is szUkséges, mivel ezek a
terUletfelnaszndldsi egységek és dvezetek hatdrai tekintetében tdbb helyen eltérnek egymdstol.

A hatdlyos terveken lathatd, hogy azok egy kordbbi, felszin alatti buszpdlyaudvar és kdziti dsszekodttetés
kialakuladsaval szdmoltak, melyek megvaldsuldsa ma mdar nem redlis. Ezek Ujragondoldsa részben e
modostds, részben a pdrhuzamosan zajlé telepUlési szinty felUlvizsgdlat terjedelmébe tartozik. A telepuUlési
szint( felUlvizsgdlat a hatdlyos TSZT-n tervezett gyUjtéutként jeldlt vasit menti Utszakasz helyett a Szilassy —
Galcsek - Zrinyi utca nyomvonalat jeldli ki gyUjtéutként. Ez a jelen mddositds sordn tervezett kdzlekedési
|étesitmények kiszolgdldsa szempontjdbdl is kedvezdbb megoldds.

A terUleten teljes a kdzmUvesitettség, a telepulési zoldfelUleti rendszer részét képezd elemmel nem érintett.
A lehatdrolds orszdgosan védett természetvédelmi és tdjképvédelmi terlletet nem érint. Az épitett
kérnyezet szempontjdbdl problémds terllet a vasut és Galcsek utca kdzott tdmb, melyen belUl tébbnyire
leromlott dllagu féldszintes gydrépUletek taldlhatdk a hatdrold utcdk felé magas betonkeritéssel korilvéve.
A vasutdllomds és a tervezett buszpdlyaudvar kdzelsége adta fejlesztési potencidl kihaszndldsa, ezdltal a
terGlet telepUléskdzponti vegyes terlletté alakuldsa egyeldre tdviati cél. Fontos azonban az elavult
fejlesztési célokat lekdvetd rendezési tervek felllvizsgdlata, illetve a kdzdsségi kdzlekedési eszkdzdk jobb
elérhetéségének biztositdsa, valamint a P+R kérnyezetének atfogd rendezése.
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4 A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA

4.1 1. sz. tervezési terilet - P+R, B+R, K+R parkolék és parkoléhaz
fejlesztéses

Az elmuUlt évtizedekben lezajlott szuburbanizécids folyamat, valamint a Kézép-Magyarorszdgi régid
gazdasdgi fejlédésének eredményeképp a budapesti agglomerdcid [élekszdmdban ugrdsszer(
ndvekedés ment végbe, mely a mobilitdsi igényeket ndveli, ezen belll is leginkdbb az agglomerdacids
telepUlések és a Févaros kdzotti napi ingdzdsi igény is ntt.

A Kézép-Magyarorszagi régid és ezen belll Budapest kodzuti kdzlekedési hdldzata a ndvekvd forgalmi
igényeket nem képes kiszolgdlni, a kapacitdshatdron felUli forgalmi terhelés igen jelentds kdrnyezetvédelmi
és életminéség-romldsi problémdkat okoz. A fent nevezett problémdk miatt Magyarorszdg elkdtelezett a
koézutindl Iényegesen kedvezdbb kdrnyezetvédelmi terhelést okozd kdtdttpdlyds kdzlekedés fejlesztése
mellett.

Az elévdrosi vasutvonalak fejlesztése megkezdddott, azonban az agglomerdcids modal split javitdsa, a
koérnyezetbardt kdzlekedési mdédok népszerlségének és haszndlhatdsdgdnak ndvelése szidmos tovabbi
kiegészité intézkedést is igényel. E célkitizést szolgdlja, hogy a Kormdny a budapesti agglomerdcio
kézlekedési modvaltasat elésegitd elévarosi vasutdallomdsok és megdllohelyek elérhetdségének, valamint
személygépjarmd-parkold és kerékpdrtdrold létesitményeinek fejlesztésérdl szolo 1652/2020. (X. 9.)
Kormdnyhatdrozatban a févarosi agglomerdcid és Budapest varoscentruma kdzotti rendszeres helykdzi
hivatasforgalom sordn az egyéb gépjarmikdziekedés kedvezdtlenll magas ardnydnak csdkkentése és
Budapest kdzUthdlézatdnak tehermentesitése érdekében a kombindlt kdzlekedési mddok lehetdségeit
fejlesztd intézkedésekrdl dontott.

Az intézkedések keretében 48 db vasiutdllomdas és megdlldhely térségében zajlik tervezés, melynek
eredményeként nagysdgrendileg 3000 Uj P+R féréhely és 2000 Uj kerékpdrhely kialakitdsdra, valamint a
vasutra rahordd kilonb6zd kdzlekedési eszkdzdk és buszidratok kdzlekedését eldsegitd infrastruktira-
fejlesztésekre vonatkozd tervek készllnek.

4.1.1 A fejlesztés megvaldsitdsdnak altaldnos célkitizései

e klimavédelem

e integrdlt, hierarchikus kdzlekedési rendszer fejlesztése, az egyéni gépjarmihaszndlat részardnydnak
csOkkentése, modvdaltds 6szténzése

o fenntarthatd életforma 6sztdnzése VAcott és a kérnyékbeli teleplléseken

e Eurdpai Unids forrdsok megszerzésére alkalmas vasutfejlesztések tdrsadalmi tdmogatottsdgdnak
ndvelése

Projektspecifikus célok

e utazdsi idé csdkkentése, idényereség az embereknek, elsdsorban a VAac-Budapest viszonylaty
kézlekedésben vald ingdzds feltételeinek javitdsa

e Budapest és Vdac kozdtti meglévd kdzuti kapcsolatok mUkdddképessége az ingdzdsi igények
noévekedése ellenére ne romoljon tovdbb

e Budapest kdzuti forgalomcsillapitdsa

4.1.2 A fejlesztést befolydsold tényezék

Vac varos Onkormdnyzatdnak fejlesztési elképzelései kdzott a jelen projektet két tényezd befolydsolja
alapvetéen:

1) Az egykori kdtéttarugydr gydrtelepére javasoljdk a vaci autébuszdllomdst dthelyezni

3 készilt a ,,budapesti elévdrosi vasutdliomdsok és megdiidhelyek elérhetdségének fejlesztése Vac dllomds P+R, K+R, B+R és
parkoldhdz telepitésének és a kapcsolédd kézlekedési infrastruktira fejlesztésének KONCEPCIOTERVE" c. dokumentdcid
felhaszndldsaval (Via Futura — Hellowood konzorcium 2022.06.30.)
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2) A vasuttal pdrhuzamos Utvonal kiépitését javasoljdk Vac és Vac-Alsévaros dllomdsok kdzott.

Ezek a fejlesztések az NKK megbizdsdbdl zajléd tervezésnek nem képerzik részét, a munka sordn azonban
olyan tervek készilnek, amelyek ezen célkitizések mentén tovdabbfejleszthetéek lesznek, jelen
telepUlésrendezési terv modositds pedig a hatdlyos rendezési tervek mddositdsat eldkészitendben ezen
tényezdkkel is foglalkozik.

4.1.3 A kdzlekedési koncepciodterv

A vdci vasutdllomds melletti P+R fejlesztés tervezése sordn tobb lehetséges verzid is megvizsgdldsra kerdlt,
mind a vasut északi, mind déli oldaldn. A déli oldalon &sszesen hdrom vdltozat kerUGlt széba, kdztUk egy Fszt.
+ egyszintes parkoléhdz elhelyezése kisajatitds nélkil a 1829/114 hrsz.-0U telken, a szérakozdéhely és a volt
kotottarugydr kozdtt, egy Fszt. + kétszintes parkoldhdz kialakitdsa ugyanezen a helyen, csdkkentett
szélességgel, kisajatitds nélkll, valamint egy Fszt. + egyszintes parkoldhdz elhelyezése a meglévd
szorakozdhely telkének kisajdtitdsdval.

A vdlasztds az utdbbi verzidra esett, tekintettel arra, hogy a kivént tdbblet parkoldmennyiség igy
biztosithatd amellett, hogy az dnkormdnyzat jdvébeni — buszpdlyaudvart érintd — fejlesztési elképzelései is
megvaldsithatdak.

N CHLTTn
(11 (RR VTV SR

3. verzié — Fszt. + egyszintes parkoldhdz és felszini P+R fejlesztés koncepcidterve
4.1.4 A kozlekedési infrastruktura fejlesztésének alapelvei
Vdac dllomdson a felszini P+R parkoldhelyek kialakitdsa az aldbbiak szerint tervezendd:

e a parkoldhelyi kiszolgdld utak aszfaltburkolatot kapnak

e a parkold bedlldsok szUrke szinU térkéburkolattal épitenddk, amennyiben a kérnyezetvédelmi
eléirdsokkal nem ellenkezik, Ugy hidraulikus k&téanyag nélklli, vizdtereszié Utalappal
(mechanikai stabilizéciod); a feldglidhelyek elvélasztdsa egy vords szinG térkésorral készUl

e a fejlesztéssel érintett terlleten a MAV kerékpdrtdrold pavilonjai elbontanddk, helyette a 48
projekthelyszinen egységes arculaty, ,,BKK-stilusU” tipus-kerékpdrtdroldk épitenddk, a
fejlesztéssel nem érintett terlleten &lld kerékpdrtdroldk és tdmaszok megmaradnak

o a parkoldhelyek drnyékoldsdt dltaldnos esetben fak Ultetésével kell biztositani, tekintetbe véve
a (kora)-délutdni érdkban jellemzé benapozdsi irdnyt

e a kornyezetet alakitd tovdbbi eszkdzdket (pl. hulladékgyUjtdk, pollerek, ndvényzet,
utcabutorok, stb.) a felvételi épUlet kdrnyékén mdr megvaldsult dllapothoz, illetve a 70. sz.
vasUtvonal mds dllomdsainoz igazodd mddon kell megtervezni.

A kérnyezeti hatdsok vizsgdlatdra az engedélyezési tervi dokumentdcidban kerUl sor.
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Parkoléhaz

A kivdlasztott verzibban idegenterUletérintettség van, a tervezett kialakitds a meglévd felszini parkoldkat a
legcsekélyebb mértékben érinti, illetve jél kinaszndlja a parkoldk és a magdningatianok kdzotti rendezetlen
terUleteket.

A ftervezett parkoldhdz 1 szintes, a féldszinten 90, oz elsé szinten 82 db parkoldhelyet biztosit. A
parkoléhdzat, a MAV Zri-vel folytatott egyeztetések alapjdn a felvételi épilettdl kissé tavol, azonban még
a megfeleld ragyalogldsi tdvolsdgon belll helyeztUk el. A parkoldhdz megkodzelitése a Szilassy utcdbdl
torténik, kétirdnyu forgalmi rend mellett.

Felszini P+R, K+R és egyéb parkoldhelyek

A meglévd parkoldk €s a magdaningatlanok kdzdtt jelenleg rendezetlen terlletek taldlhatdk, melyet az
ingdzdk jelenleg is P+R parkoldként haszndinak. A javaslat alapjdn ezeket a terlleteket rendezni szUkséges,
tovdbbi megfeleld szolgdltatdsi szintl felszini P+R parkoldkkal kiépitve. A maximdilis terGletkinaszndlds és
kapacitds érdekében a tervezett parkoldhdz és a felvételi épUlet kozotti meglévd parkoldkat at kell épiteni.

A vasUt déli oldaldn a megmaradd 186 db parkold mellett a kapacitds tovabbi 79 db felszini parkoldval és
170 db parkoléhdzban biztositott parkoléval b8viil. igy dsszesen, az E-i oldalt is figyelembe véve 574 db P+R
parkold dll majd rendelkezésre. K+R célidra az aluljdrohoz legkdzelebb elhelyezkedd pdrhuzamos
parkoldkat javasoljuk kijeldini.

A meglévé B+R taroldkat el kell bontani, helylkre a Megrendeld NKK dltal kiirt tipusterv szerinti taroldkat kell
elhelyezni. A déli oldalon jelenleg 36 db kerékpdr tdroldsdra van lehetéség, ezek helyére hdarom 20
férohelyes B+R-t kell elhelyezni. A tervezett térké burkolaton tovabbi 30 és 60 db kerékpar tarolasara
alkalmas B+R elhelyezését tervezik.

Tervezett féréhely bovitések

Meglévd Bontandd Tervezett K.(.J P OC’TC’,S Fejl§szfes Uitef
ndvekedes osszesen
P+R B+R P+R B+R P+R B+R P+R B+R P+R B+R
Parkoldhdz: 170 db 0
346 68 4 68 Felszini: 62 db 220 232 152 574 220
4.1.5 Utemezhetdség

A jelen projekt kivitelezése alapvetéden egy Utemben térténhet. A parkoldhdz kivitelezése sordn legfelijebb
70 parkold lezdrdsa szUkséges.

4.1.6 Epitészeti koncepcid

Altaldnos esetben egy 2000-4000 m2 alapteriletd parkoldhdz nem ad hozzd a telepUlésképhez,
autdpdlydk, repUléterek mellett mar megszokott IGtvanyt nyUjtanak, azonban jelen esetben csalddi hdzak
mellett, vagy vdroskdzpontokban létesiinének a parkoldlemezek.

A kivdlasztott kdzponti motivum egy olyan természeti elékép, amely mindenhol jelen van, szorosan
kapcsolddik az utazds élményéhez, vertikdlis elemekbdl épitkezik, egyszerre szabdlyos, ugyanakkor
vdltozatos. Hosszan elnyulik, de nem unalmas, drnyékol és megvéd.

A szerkezeti falpillérek fatdrzsek absztrakcidi, amelyek raszterben kiosztva, vdltozd (ugyanakkor ismétlédd)
alakzattal Ut menti fasor képét idézik. Fontos szempont volt, hogy a haszndldk, a vdrosi emberek szdmdra
egy kdnnyedén érthetd és befogadhatd épitett kdrnyezet j6jjon Iétre.

A fatdrzsek vdltozatossdga, az eldtetd téredezett vonala oldja a téblb mint 140m-es homlokzatot, az elétetd
kinyUldsa védi a jarddn gyalogldkat, és védi magdt a szerkezetet, drnyékot ad a parkold autdk szdmdra.
A kinyUld pdrkényokon, elétetékdn telepitett novényzettel egyitt egy dtmeneti tér alakul ki véros és
funkciondlis Iétesitmény kozott.

A tervezési kiirdsban megfogalmazott kdnnylUszerkezetes épitési technoldgia gazdasdgos, valamint
eléregydrthatdsdga okdan révideblb helyszini kivitelezési idét vesz igénybe. A Hello Wood Zrt. elkdtelezett a
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fenttarthatd technologidk mellett, igy szeretne javaslatot tenni, hogy svdjci, svéd, ddn és német példdk
utdn Magyarorszagon is épUlienek faszerkezet( (CLT) parkoldhdzak. A tervezési koncepcidban kitérnek a
faszerkezetek karbonldbnyom vizsgdlatdra, valamint megolddsi lehetdségeket kindinak a jovében
elterjied® megujuld energiatermeld rendszerek kiépitésére.

Az épitészeti megjelenés tekintetében olyan feladattal dll szembe a tervezd, hogy 6t kilénb6zd varosi
kérnyezetbe lehessen az éplleteket integrdini. Az épitett kdrnyezethez, ami vdrosonként nagyon
vdltozatos: ipari, késémodern, mdemléki, akdr természeti, hagyomdnyos épitészeti eszkdzdkkel nem lehet
minden tekintetben kielégitéen igazodni, ezért egy minden helyen jelen 1évd, kdzérthetd motivum
megtaldlasa volt a cél.

Szerkezeti és akdr épitészeti szempont egy moduldris rendszer |étrehozdsa, amely minden helyszinen jol
adaptdlhatd, az eléregydrtds és kivitelezés idejét megroviditi €s anyagrendelési, kdltség oldalrdl is elényds.

A tervezett épllet egy része jelenleg beépitésre nem szdnt kdzlekedési dvezet terlletére esik. A
koncepcidban meghatdrozott beépitési paraméterek nem feleinek meg a jelenlegi dvezeti besoroldsnak,
ezért szUkséges a terllet mds dvezetbe térténd soroldsa. Az aldbbi tdbldzatban szerepld beépitési mutatdk
a javasolt telekméret alapjdn lettek szdmitva.

Tervezeft parkolélemez beépitési paraméterei

Hrsz.: -
Tervezett telek terilete: 4154 m?2
Funkcio: parkolélemez
Bruttd terilet: 2838,93 m2
Bruttd 1. emeleti terilet: 2143,04 m?2
Beépitettség: 68,3 %
Szintterileti mutaté: 1,19 m2/m?
Zoldfelulet: 19.4 %
Epiletmagassdg: | 4,45 m
Oldalkert: 500m
ElSkert: -
Hatsokert: -

A kdvetkezd oldalon a tervezett parkoldhdz Idtvanytervei és a déli homlokzatdnak rajza lathatd.

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu 3 8



0. SZINT
(HETVEGEN PIAC)
™ :

4,15 } 8,20 b 4,15
R J |
| | ‘
| | ‘
: | W +5,98 : i
!’%IST 7 ] H +1. SZINT
i [ | i PARKOLO |
i v | | sl
w +4.15 | _i_
) w238 ‘]
i i i

w469
w 4,29
& 412

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu



ALATAMASZITO MUNKARESZ Vdac Vdéros telepilésrendezési eszkdzeinek modositdsa
a Vac vasutdlliomads belvdrosi oldaldn tervezett P+R, B+R, K+R parkoldk és parkoldhdz telepités,
valamint a szomszédos gazdasdgi terUleten tervezett beruhdzds épitésjogi megalapozdsdhoz

4.2 2. sz.tervezésiterillet - VOLAN 0j buszpdlyaudvardnak teriiletkijelélése

A tervezés sordn figyelembe vételre kerllt a meglévd, Zrinyi Miklés utcai autdbuszpdlyaudvar tavlati
vasutdllomds mellé térténd athelyezése is. Habdr e fejlesztés hosszUtdvon hozzdjdrul a vasutdllomds
infermoddlis csomdponttd alakuldsdhoz, valamint a vasut és buszjdratok kozotti Gtszdalldsi idd
csdkkentéséhez, jelenleg mégsem része az 1. sz. terlleten tervezett P+R fejlesztési projektnek. Ennek okdn
az 1. sz. terilet fejlesztéséhez kapcsoléddan, de attdl figgetlenil, Snkormdnyzati kérésre kerllt bele a
dokumentdciéba.

A tervezett U] autébuszpdlyaudvar vasutdllomds mellé helyezését mind a hatdlyos szerkezeti terv, mind a
hatdlyos épitési szabdlyzat tartalmazza. A hatdlyos HESZ a volt kdtdttarugydr északi részén, a Széchenyi
utca sarkdhoz kézel, tobbszintes terlletfelhaszndldssal jeldli ki a majdani buszpdlyaudvar helyét. Az akkori
elképzeléseket leképezd szabdlyozdsi terv a tervezett buszpdlyaudvar terlletét elsésorban egy a felszin
alatti  busztérolds lehetéséget megteremtd épitési dvezetbe sorolja. A -1 szinten megéplld
buszpdlyaudvart felszin alatti gyUjtéutszakaszon keresztll lehetett volna megkdzeliteni, a gyalogos
elsébbségivé alakuld Széchenyi utca alatt. Ezen fejlesztési javaslat idékdzben aktualitdsukat vesztette, az
onkormdnyzat a buszpdlyaudvart ma mdr inkdbb az egykori gydr terlltén, a P+R sdv és parkoldhdz mogott
a felszinen képzeli el.

Az Uj terUlet a vaci Onkormdnyzat f6épitész iroddja és a mUszaki osztdly kdzds elképzelése szerint kerOlt
kijeldlésre, a VOLAN Zrt. elézetes terUletigényének figyelembevételével. A terlletkijeldlés sordn a tervezett
Uj parkoldhdz mogotti terlletre esett a vdlasztds, tekintve, hogy a hatdlyos SZT ezen a terlleten kizdrélag
gépjarmitdrolasra szolgdld &vezetet jeldlt ki, mely a parkoldhdz terlletének feliebb kerlUlésével
okafogyottd vdlik, a keskeny, ék alaku terllet pedig igy Uj funkcidt kaphatna, minimalizélva ezzel az Uj
terGletek igénybevételét.

PARKOLOHAZ

gyalogos atjaré?

AUTOBUSZ PERON

i! | o ||

Tervezett buszpdlyaudvar sematikus terve (Forrds: vaci Onkormdnyzat)

A fenti javaslaton kivil a Via Futura kbdzlekedéstervezd Kft. is készitett egy lehetséges verzidt a
buszpdlyaudvar elhelyezésére, mely az Uj buszforduldt a meglévé vasutdllomdshoz és aluljdrohoz kdzelebb,
a témb északnyugati részébe helyezi. Ez utébbi koncepcioét a VOLAN Zrt. is tdmogatta az egyeztetések
sordn. A javaslat hosszdtdvon inkdblb mikddéképes lehet, a terllet megkdzelithetésége azonban szintén
a Szilassy utca felél lenne csak lehetséges, melyhez az érintett magdntelkek kisajdtitdsa vdlik szOkségessé.
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Via Futura javaslata a buszpdlyaudvar elhelyezésére

A kérnyezetalakitdsi javaslat mindkét fenti verziét feltinteti (I. és Il. Utemként), a szabdlyozdsi koncepcidban
felvdzolt szabdlyozdsi terv mddositd javaslat pedig az érintett terlleten 1évé, a buszpdlyaudvar
elhelyezésére szolgdld Ovezetet Ugy jeldli ki (illetve moddositia), hogy egyik lehetséges kialakitds se
lehetetlendljon el a jovében.

4.3 3. sz. tervezési teriilet - Vaci Malom Kft. telkén tervezett fejlesztés

A Vdaci Malom Kft. a Szilassy utcai telephelyének északi részén Uj csarnoképullet felépitését tervezi. A
hatdlyos foldhivatali adatszolgdltatdsban jelenleg még két helyrajzi szdmon szerepld terGletet a tulajdonos
mdar 8sszevonta. Az északi telekrész jelenleg beépitetlen, a fejlesztés részben ezen a terlleten tervezett.

A tulajdonos a telek geometriai adottsdgainak figyelembe vétele mellett hézagosan zdrtsorU beépitési
modban szeretné elhelyezni az Uj éplletet, tekintve, hogy a telek igen keskeny és a hatdlyos, szabadondlld
épitési dvezetben az eld- oldal- és hdtsdkert megtartdsa mellett a fejlesztés nem lenne rentdbilis.

Az épulet elhelyezésével kapcsolatban a fentiek mellett fontos szempont a minimdlis zéldfelGleti mutatd
kérdése, melyet — az illetékes épitési hatdsdggal egyeztetve — Ugy kell biztositani a beruhdzds sordn, hogy
a jelenlegi, tébb, mint 10 éve kialakult dllapot tovdbb ne romoljon. Ennek megfeleléen, az ingatlanon
jelenleg meglévé 579 m?2 zoldfelUletet az Uj épllet felépUlése utdn is biztositani kell. Enhez a tulajdonos a
meglévd éplletdllomdany egy részét elbontand, mely lehetéséget adhat szdmdra az egyéb jGvdbeni
fejlesztések megvaldsitdsdara is.

Az Uj épUllet elhelyezésére épitész bevondsdaval tdbb beépitési verzid is készilt, melyek kdz0l — a féépitész
iroddval valdé egyeztetés utdn — az aldbbi (,E” jeld) beépitési koncepcid kerllhet majd tovdbbtervezésre:
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T - Tervezett allapot: "E.1"
e Uj csarnok beépitettsés: 558
Uj csarnok hasznos slapterdlet: 608
Uj csarnok rakodhato terilet 544
Rakodhato terllet / Bedpitett terdlet 79%
____________ Bontanda: -166
- 12717
Beép novekmeény: 354,83
Beépitettség: 2134
Bedpitési 3: 45%

elulet 1

Zoldfelulet osszesen cE4

Reménység sporipdlya terilete
hrz 3472

e

" ’III
Beépisiviraiok_222 1006_84S L ,

Az Uj csarnoképUlet a koncepcid szerint az utcavonalon dlld meglévé épiletekkel egyvonalban kerline
elhelyezésre a szomszédos sportpdlya felé nagyobb zoéldfellletet hagyva. A terUletre térténd ki- és
bekdzlekedés a Szilassy utca feldl, meglévd gépjarmU behajtdn keresztUl térténik majd.

A fejlesztéssel a telephely kamionforgalma vdrhatéan nem ndé, ez jelenleg nagyjdbdl évi 700
tehergépjarmd, mely nem napi szinten, hanem idészakosan kdzlekedik csak a tertleten.

Az E.1" jeld beépitési verzidban az épullet elhelyezése utdn megmaradod zoldfelllet mérete 684 m2, mely
meghaladja az épitési hatdsdggal elézetesen leegyeztetett épités elbtti mértéket.

Ennek okdn a beépitési koncepcidhoz készilt egy mddositott terviavaslat is (Id. kévetkezd oldal - E.2 jeld
verzié), melyen a tervezett zOldfelllet mérete a megengedett mértékig lecsdkken (579 m2?) a tervezett
csarnoképllet javdra. Ebben a verzidban az épllet északi sarka kis mértékben benyulik a vasut 50 méteres
véddézondjdba, melyet az épitési engedélyezés sordn a MAV-val elézetesen egyeztetni szUkséges. A
koncepcidban szerepld két vaziat kdzott, a zoldfelllet méretét lesz&mitva érdemi eltérés nincs.
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e

e Tervezett allapot- "E.2"
= Uj csarnok beépitettség: 710
Uj csarnok hasznos alapterdlet: 627
T Uj csarnok rakodhato terilet: 563
_“.'f.ﬁ.@-n—r-“"" Rakodhato terulet [ Bedpitett terulet 7%
Bontando: -166
........... -127,17
Beép ndwekmény: 416,83
Beépiteitség: 2156
Bedpitdsi %: 45% |

Zolafelulet 1 579

Zoldfelalet 2

Zoldfeldlet osszesen 579

Z0ld %: 12,15%

oldfelllet ndvekmény 015

Zoldfelilet ndvekmény 0,00%
ety il
hre 84712

" E 2 "
Begpitési vadatok_X22 1006_BAHCS '
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Tervezett csarnoképuilet a Szilassy utca feldl

T TE &

W

Tervezett csarnoképUlet a szomszédos sportpdlya feldl

5 KORNYEZETALAKITASI JAVASLAT

A kérnyezetalakitdsi javaslat a fent megnevezett hdrom fejlesztési javaslatot egy rajzon, a szikséges
infrastrukturafejlesztéssel egyUtt dbrdzolja:
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a Vac vasitl megdlichely belvéros feldl oldaldn [etesitendd P+R, B+R
&s parkoldhdz, valamint a szomszedos gazdasdgi terlleten tervezett
fejlesztés épitésjogi megalapozdsahoz
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Jarda és kerékparut | tervezett
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Telekhatar / 6vezethatér | tervezett
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Tervezésl teriilet hatdra
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6 SIABALYOZASI KONCEPCIO

6.1 A hatdlyos TSZT mdédositasa

A hatdlyos TSZT mdédositdsa sordn a cél elsésorban a tervezett fejlesztésekhez szUkséges épitési elSirdsok
megalapozdsdn kivil a TSIT és az SIT dsszhangjdnak megteremtése, az egyes terUletfelhaszndldsi
egységek és dvezetek hatdranak tisztdzdsdval.

Modositdsra  kerlinek emellett a mUszaki infrastruktUra  hdldzaton belll az utak nyomvonalai
(telepUlésszerkezeti jelentéségl  gyUjtéutak), valamint Uj jeldlésként bevezetésre kerll a tervezett
buszpdlyaudvar és a meglévd térségi P+R parkold is az MaTrT-vel 8sszhangban.

6.2 A hatdlyos HESZ médositésa

6.2.1 1. sz. tervezési terilet

A P+R fejlesztés megvaldsithatdsdgdhoz a tervezett parkoldhdz terlletét — mely jelenleg (nagyrészt) kdzuti
kodzlekedési dvezetben van — épitési dvezetbe szUkséges sorolni.

A hatdlyos HESZ a vasUt mentén a gépjarmdtdrolds célidra a Vi-14d jeld épitési dvezetet jeldlte ki. A
tervezett parkoléhdz koncepcidterve alapjdn a kialakitandd telek beépitettsége ~70% korUl alakul majd.
A Vi-14d jelU épitési dvezetben jelenleg megengedett érték 85%, mely nem felel meg a hatdlyos OTEK
eléirdsainak. Az érték ennek megfeleléen 80%-ra csdkkentendd.

Az épitési Ovezet paraméterei az aldbbiak szerint médositanddak:

Az épitési dvezet Az épitési telek Megengedett
o A kialakithaté Uj = = B éniletmaaassa
7 . — -
o L% telek legkisebb | . N = I3 P gassag
'.6~ o ;2 - I — o =0 < 2
— ) -0 ga, |3aeQ K = od
o, € 2L 20292 |08 0 .| 0EF Q05 =
= b 00 —~ = = 0922 |28 o8 ¢ [0l = £
0 0 - c = > 2 > .= v £ o 9 € —
Q 0 o 0 = £ c D C D OE C 9 = v, £
N = L E [T © 50 O O o) D0 Q
¢ ol 97 5 5 QG |520| 9¢ %@ ©9 3 2
© 2 9 2| ¢ | e8¢ |82 | E52 | <8 0 S
=T v/ A
< ¥ 2 ° < Q2 < & < ¢ 5 o) 2
< § 2 £ o 9 5 Q o)
- Q = < o
vt-14d Y4 2000 - - 80 85 2,4 10 3.5 7.5

Az épitési dvezet hatdra az épitészeti adatszolgditatdsban szerepld tervezett telekhatdrnak megfeleléen
maodosul, ezzel egyiddben korrigdldasra keril a meglévd és tervezett P+R parkolddvezet és a KOk jeld vasuti
dvezet hatdrais. A teljes felszini P+R terilet a hatdlyos HESZ-ben szerepld KOp jell parkoldterilet dvezetébe
kerUl, a kijelolt épitési helyek és felszin alatti szabdlyozdsi vonalak tériésre kerllnek.

6.2.2 2. sz. tervezési terilet

A hatdlyos HESZ-ben busztdrolds célidra kijeldlt két dvezet kdz0l a Vi-14c jell tériésre kerll, médositott
eléirdsokkal és paraméterekkel megmarad a Vi-14b jel 6vezet, melynek hatdra a 4.2.2 fejezetben
bemutatott terlletigényeknek megfeleléen mddosul.

Torlésre kerUinek a felszin alatti és feletti épitési helyek, valamint a felszin alatti szabdlyozdsi vonalak is.

Vi-14b jel( épitési Ovezet elbirdsai és beépitési paraméterei az aldbbiak szerint médosulnak:

»40. § (5) A Vt-14b jelU épitési 6vezet elsédlegesen autdbusz-végdllomds, valamint az annak muikédéset
biztositd épitmények elhelyezésére szolgdl, emellett a terUleten az autdbusz-végdllomds haszndloit
kiszolgdld kereskedelmi, szolgdltatd és vendégldatd funkcioju épitmény is elhelyezhetd.”
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Az épitési 6vezet Az épitési telek Megengedett
oo A kialakithatd Uj = = B éoiletmaaassa
o % felek legkisebb | .5 - 15 P gassag
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6.2.3 3. sz. tervezési terilet

A hatdlyos terven kijeldlt Gksz-7 jelU épitési dvezet Gksz-7a bvezetre modosul, melyben a beépités mddja
zArtsord. A modositds sordn a zoldfelUleti mutatd minimdlisan el&irt mértéke 20 %-ra csdkken.

Az épitési dvezet Az épitési telek Megengedett
Lo A kialakithatd Uj e 5 E\j épUletmagasség
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A HESZ-be az épitési dvezetre vonatkozdan az aldbbi kiegészitések kerlinek be:
»43. § [Kereskedelmi, szolgditaté terilet]

[...] (4a) A Gksz-7a jeld épitési vezet zdrtsord, utcavonalon dllé beépitésd, ahol az épulletkézék az
éplletek legkisebb egymdstdl vald tavolsdgdra vonatkozd dltaldnos eldirdsokra vonatkozd szabdlyok
szerint létesithetdk.

(4b) A Gksz-7a jell épitési Gvezetben hdtsdkertet tartani nem kételezd.”

A TSIT és SZT mddositds javaslatdt a kdvetkezd oldalak mutatjdk be:
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6.5 Terileti mérleg

Terileti mérleg
hatdlyos dllapot

Vi 19299 m2 - 1,9 ha
K&u: 20 538 m2 - 2,05 ha
KOk: 3984 m2 - 0,4 ha
Gksz: 5 844 m2 - 0,6 ha
Lk: 811 m2 - 0,081 ha

Vi: 938 m2 - 0,094 ha

Teriileti mérleg
tervezett dllapot

vt 19812m2- 1,98 ha
KOu: 22 285 m2 - 2,23 ha

KOk: 4 567 m2 - 0,46 ha
Gksz: 4751 m2 - 0,48 ha
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Hatdlyos dllapot

Gksz 5844,00
Vi 19 299,00

Lk 811,00

Vi 938,00
Begpliesre szant 26 892,00

osszesen:

KOk 3 984,00
KOu 20 538,00
Beépitésre nem 24 522,00

szant ésszesen:

Tervezett dllapot

Gksz 4751,11
vt 19.811,99
KSu
KSu
Beépitésre szant
Ssszesen: 24 563,10 |
KOk 4 566,80
kbu 22 285,05
Beépitésre nem
szant 6sszesen: 26 851,85 1

A moddositds sordn a terUletfelhaszndldsi kategdridk hatdrat a kialakult valds dllapothoz és a tervezett
dllapothoz volt szikséges igazitani, mert a hatdlyos TSZT alapjdn jeldlt hatdrvonalak sem a kialakult
dllapothoz, sem a tavlati tervekhez nem igazodnak logikusan. A meglévo szabdlyozdasi vonal korrekcidja
(KOu és KOk terUlet hatdra) keretében a beépitésre szant és nem szant tertletek hatdra némileg modosul,
a beépitésre szant terlletek mérete pedig dsszességében csdkken.

A Voldnbusz Uj palyaudvardnak taviati (rajz szerinti Il.) Gtemében, a KOu és a Vit terlletek hatdra, a taviati

tervek fUggvényében is, tovdbbi pontositdst igényelhet.
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7 A MAGASABB SZINTU TERVEKNEK ES A VONATKOZO JOGSZABALYI
ELOIRASOKNAK VALO MEGFELELES IGAZOLASA

7.1 A Budapesti Agglomerdcié Teriletrendezési terve és térségi ovezetek
7.1.1 Térségi besorolas

A tervezési terUlet a Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti tervén telepuUlési térségbe sorolt, melyen belll
bdarmely dvezet kijeldlhetd. Ennek megfeleléen a tervezett dvezeti besorolds a jogszabdlynak megfelel.

#11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terlletfelhaszndldsi kategdridk terUletén belll a telepllési
terUletfelhaszndldsi egységek kijeldlése sordn |[...]

d) a telepUlési térség terlletén bdarmely épitési dvezet, dvezet kijeldlhetd;”
7.1.2 A honvédelmi és katonai cély teriilet dvezetére vonatkozé szabdalyok

~MaTiT 32. § (1) A honvédelmi és katonai célu terllet Svezetét a telepllésrendezési tervben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az &vezet (1) bekezdés alapjdn lehatdrolt terlletét a telepllésrendezési tervben *

a) ab) pontban megfogalmazottak kivételével - minden terUletfelhaszndldsi kategdridban -
beépitésre szant vagy beépitésre nem szant kUlénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra
szolgdld épitési Gvezetbe vagy vezetbe kell sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erddterllet Svezetbe kell sorolni, ha az
adott terlet az erddk 6vezete dltal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési dvezet, vezet mddositdsa csak a honvédelemért felelés miniszter
hozzdjaruldsdval lehetséges.”
A modositdssal érintett terllet honvédelmi és katonai célu 1étesitményt, illetve annak védézondjat nem
érinti. A TSZT-n alkalmazott terlletfelnaszndldsi kategdridk megfelelnek a toérvényi elirasnak.

7.1.1 A vizminéség-védelmi terilet 6vezetére vonatkozé szabdalyok

MVMR. 5. § (1) A vizmin8ség-védelmi terllet &vezetében keletkezett szennyviz &vezetbdl térténd
kivezetésérdl és az Svezeten kivll keletkezett szennyvizek &vezetbe térténd bevezetésérdl, illetve a
szennyviz 6vezeten bellli kezelésének feltételeirél a megye terlletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmin8ség-védelmi terllet Gvezetébe tartozd telepUlések telepUlésrendezési eszkbzeinek készitése
sordn ki kell jeléini a vizvédelemmel érintett terlleteket. A kijelélt vizvédelemmel érintett terUletekre

Az Ovezet a telepUlés nagyrészét lefedi, lehatdroldsdba esik a tervezési terllet is. Vac hatdlyos
telepUlésrendezési eszkdzei a vizvédelemmel érintett terlletek lehatdroldsdt és az ezen terUletekre
vonatkozd szabdlyozdst mar tartalmazzdk, jelen mddositds sordn e tekintetben vdltoztatds nem térténik. A
telepUlésrendezési tervek tartalma megfelel az elirasnak.

7.1.1 Az dsvdnyi nyersanyagvagyon dvezetére vonatkozd szabdlyok

MVMR. 8. § (1) Az dsvanyi nyersanyagvagyon &vezetét a telepllésrendezési eszkbzEkben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlleten, a telepUlésrendezési eszkbz6kben csak olyan terlletfelhaszndldsi

egység, épitési vezet vagy évezet jelélhetd ki, amely az dsvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését

nem lehetetleniti el.
A telepUlés kdzigazgatdsi terlletén mikodd bdnydk terllete nyersanyagkitermelés szdmdra fenntartott
terGletfelnaszndldsba sorolt. Jelen mddositds sordn e terlletek lehatdroldsa nem vdiltozik, a TSZT a fenti
elGirasoknak megfelel.

7.1.1 A féldtani veszélyforras teriletének dvezetére vonatkozd szabdlyok

MVMR. 11. § (1) A féldtani veszélyforrds terUlet dvezetében a féldtani veszélyforrdssal érintett terdlet
kiterjiedését a telepUlésrendezési eszkbzEkben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terUleten Uj beépitésre szant terllet csak akkor jelélhetd ki, ha ahhoz a
bdnyafeligyelet a telepllésrendezési eszkézdk egyeztetési eljdrdsa sordn adott véleményében
hozzdjdrul.
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(3) A beépités feltételeit a bdnyafeligyeleti hatdskérben eljard illetékes févdrosi és megyei
kormdnyhivatal hozzgjdruldsdval kell meghatdrozni.
Vdac Varos teljes terllete foldtani veszélyforrds terlletének dvezetével érintett. A hatdlyos Szabdlyozdsi terv
kUlon feltOnteti a felszinmozgds veszélyes, valamint a beépitésre nem javasolt terlleteket, melyek a jelen

rrr

maodositds tervezési terlletét nem érintik. A terv ezek figyelembevételével a fenti eldirdsoknak megfelel.

7.2 Pest Megye Teriletrendezési terve

Vac vdaros kozigazgatdsi terlletét a Pest Megyei TerUletrendezési Tervében alkalmazott egyedieg
meghatdrozott megyei dvezetek kdzU0l a
- turisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének dvezete

érinti. Az egyedileg meghatdrozott megyei 6vezetekre vonatkozd szabdlyok az aldbbiak:

PMTIT 10. § A fturisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének Ovezetével érintett telepUlések
telepUlésfejlesztési koncepcidja, integrdlt telepllésfejlesztési stratégidja és telepllésrendezési eszkbzei

készitése, felllvizsgdlata, valamint mddositdsa sordn a turisztikai fejlesztések (a pdarhuzamos fejlesztések
elkerllése érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a koordindlt tervezés keretében,
valamint a folytonossdgot biztositd nyomvonalak megteremtésével valdsithatd meg.

A tervezett mddositds eseti és nem koncepciondlis jellegl. A tervezett kdzlekedési fejlesztésekbdl adddd
modosuldsok dsszhangban vannak a térség dltaldnos turisztikai céljaival is, igy a tervezett mddositds a fenti
eléirdsnak megfelelnek.

7.3 Bioldgiai aktivitasérték (BIAé) szadmitas
Az épitett kbrnyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. éviLXXVII. térvény 7. § (3) bek. b) pontja alapjdn:

,Uj beépitésre szant terilet kijelélésével egyidejlileg a telepUlés kbézigazgatdsi terlletének bioldgiai
aktivitas értéke az atmindsités eldtti aktivitds értékhez képest, az e térvény végrehajtasdra kiadott
jogszabdlyokban meghatdrozottak szerint nem csékkenhet”

A telepUléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepUlésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolo6 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 18. § (1) bekezdése
szerint:

.Az egy hektdr teriletet meghaladé Uj beépitésre szant terilet kijeldlésével jard telepUlésterv készitése
vagy mdédositdsa sordn, az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontidban meghatdrozott kévetelmény teljesilése
érdekében, az djonnan kijelélt beépitésre szant terllettel &sszeflggd bioldgiai aktivitdsérték

a) egyenleg fenntartdsat a rendezési terv aldtdmasztd munkarészében kell igazolni, és

b) egyenleg fenntartdsahoz szUkseges zéldfellleti kbvetelményeket a helyi épitési szabdlyzatnak kell
tartalmaznia.

Jelen mdodositds sordin Uj beépitésre szant terUlet kijeldlés nem torténik, a terlleti mérlegben Iadthatéan (6.5.
fejezet] a beépitésre szant terlletek dsszkiterjedése csdkken. Meglévd szabdlyozdsi vonal (KOu és KOk
ovezetek hatdrvonala) kerdl korrigdldsra a P+R parkoldsdv valds terlletének, illetve a tervezett fejlesztés
figyelembevételével. Emiatt a beépitésre szant Vi jelU terlletfelnaszndldsi egység geometridja mddosul,
terllete minimdlisan ndévekszik, mely névekmény joval elmarad a jogszabdlyban meghatdrozott 1
hektdrtdl.

A fentiekre vald tekintettel a BIAé szdmitds jelen modisitds esetében nem szikséges.
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7.4 Az OTEK-nak (253/1997. (xii. 20.) Korm. rendelet) valé megfelelés
igazoldasa

A vonatkozd eldirasok szerint az  OTEK I-ll.  fejezetében meghatdrozott telepilésrendezési
kévetelményeknél megengeddbb kdvetelményeket a telepUlésrendezési terv akkor megdillapithat meg,
ha azt kUlénleges telepUlésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovdbbd kbzérdeket nem sért,
valamint a 31. § (1) bekezdésében foglalt kdvetelmények teljestinek, mely szerint:

,Az épitményeket csak Ugy szabad elhelyezni, hogy azok egylttesen felelenek meg a
telepUlésrendezési, telepllésképi, illeszkedési, a kérnyezet-, a tdj-, természet- és a miemlékvédelemi,
tovdbbd a rendeltetési, az egészség-, a tliz-, a kbéz- és mds biztonsdgi, az akaddlymentességi
kévetelményeknek, valamint a geoldgiai, éghajlati, illetéleg a terep, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai,
hidrolégiai adottsagainak, illetéleg azokat ne befolydsoljdk kdrosan.”

Ezen fel0l a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 60. § (1) bekezdése szerint:

A rendezési terv az orszdgos telepUlésrendezési és épitési kbvetelményekben megdllapitott
telepulésrendezési kdvetelményeknél megengeddbb kévetelményeket az OTEK 111. §-dban felsorolt
feltételeken tul akkor hatdrozhat meg, ha ahhoz az dllami féépitész, a févarosi rendezési szabdlyzat
esetében a miniszter a zard szakmai véleményében hozzdjdrul.

Az 1. sz. tervezési terUlet esetében a hatdlyos HESZ a parkoldk elhelyezésére kijelolt Vi-14d jeld épitési
dvezetben 85%-os beépithetdséget dllapit meg. A HESZ a 2. §-aban sorolja fel azon dvezeteket, melyek
OTEK-1él eltéré — megengeddbb — paramétereihez az illetékes dllami féépitész kordbban hatdrozataval
hozzdjarult. A Vi-14d jel( épitési dvezet nem szerepel a felsoroldsban, igy a 85%-os beépithetéség az OTEK
2. sz. mellékletében szerepld tabldzat szerint az elbirdsoknak nem felel meg. Jelen médositas sordn ez az
érték 80%-ra csékken, mellyel az OTEK-nak megfelel.

Az egyéb mdodositdssal érintett épitési dvezetben meghatdrozott beépitési paraméterek (Gksz-7a dvezet
zoldfellleti mutatéjdnak csdkkentése) és eldirdsok (Gksz-7a dvezet hatsdkertre vonatkozd eldirdsai) az
OTEK-nak megfelelnek.
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8 A TERVEZETT MODOSITASOK VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYE

8.1 1. sz. tervezési terilet - P+R, B+R, K+R parkoldék és parkolohaz fejlesztése 4
8.1.1 Kozlekedésfejlesztési igények
Rahordé Uthdlézaton javasolt fejlesztések

A déli oldalon I1évé P+R parkold jelenleg kizardlag csak a Szilassy utcdn keresztUl kdzelithetd meg, mely egy
ekkora méretl parkoldndl — és tovdabbi fejlesztésével egyUtt — rendkivil kedvezdtlen. A P+R parkold
forgalma feleslegesen terheli — az amugy is tllterhelt — kérnyezd Uthdldzatot és csomdpontjait.
Megvizsgdldsra kerUltek a kdérnyezd érintett csomdpontok jelenlegi és tavlati kapacitdsait is, ami alapjdn
kiderUlt, mely meglévé csomobpontok fejlesztése lehet indokolt, illetve egy Uj kdzUti kapcsolat biztositdsa
milyen hatdssal lenne a terllet forgalmdara.

A kapacitdsvizsgdlatok sordn ellendrzésre kerllt a csomdpontok jelenlegi kapacitdsdt és szolgdltatdsi
szintje. A jelenleg megfeleld szinten mUkddd csomdpontok esetén vizsgdlatra kerUltek a P+R kapacitdsdnak
ndévekedésével jard forgalmi terhelések dltal okozott kdvetkezmények. A vizsgdlatok alapjan a

” oo

parkolébdvités (a 2039. évi tavlati forgalommal vizsgdlva) nem okoz szdmottevd tulternelést.

A meglévé csomobpontokon kivll vizsgdlatra kerllt a parkold feltdrdsdnak lehetésége a Honvéd utcdn
keresztUl, egy Uj kdzUti csomodpont kialakitdsdval. (A Honvéd utcdra térténd szabdlytalan kihajtds jelenleg
is tapasztalhatd jelenség). Fontos megemiliteni, hogy dnkormdnyzati taviati fejlesztések kdzott szerepel egy
Osszekotd Ut 1étesitése a vasuttal pdrnuzamosan a Radi Utig, igy a tervezett csomdpont kialakitdsa sordin a
becsatlakozdsi lehetdséget is figyelembe kell venni. Az Uj kdzUti csomodpontra két vdltozat szlletett a P+R
fejlesztést tervezd cég dital: egy szintbeni jelz6ldmpds csomdpont és egy korforgalmiU csomdpont.
Szaktervezdként egyértelmien az utdbbi kialakitdsa javasolt tovdbbtervezésre. A koérforgalom magas
kapacitdst és szolgdltatdsi szintet biztositd kialakitdst jelent, illetve forgalombiztonsdgi szempontbdl is sokkal
kedvezdébb, mint a jelzétdblds csomdpont, nagyobb beruhdzdsi kdltség ardn.

Kéozvetlen k6zUti kapcsolatok, csomépontok, helyszinrajzi és magassdagi kialakitas

70-es vasitvonal, Vac dlomas
Honvéd utca 1. sz. esomopont vattozat
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Honvéd utca kérforgalmuU csomdpont terve (készitette: Via Futura Kft.)

4 készUlt a ,budapesti elévdrosi vasutdllomdsok és megdlidhelyek elérhetdségének fejlesztése Véc dllomds P+R, K+R, B+R és
parkoléhdz telepitésének és a kapcsolddd kézlekedési infrastruktira fejlesztésének KONCEPCIOTERVE" c. dokumentdcio
felhaszndldsaval (Via Futura — Hellowood konzorcium 2022.06.30.)
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A tervezett parkoldhdz kdzUti kapcsolatait a részletesebb tervezési fazisban fokozott kdriltekintéssel kell
megtervezni a rendkivil sz0k beldthatdsdgi viszonyok miatt.

Kézvetlen gyalogos kapcsolatok, akaddlymentesség

A tervezési helyszinen 1évé gyalogos kapcsolatok alapvetéen megfelelbek. Az dllomds megkdzelitését a
tervezett parkoldkbdl a parkolddlidsok kdzdtti tervezett jarda biztositjia. Akaddlymentes kapcsolat az
dllomas teljes terGletén biztositott, illetve a tervezett dllapotban is az marad.

8.1.2 Kézmifejlesztési javaslat

A tervezett kozterUleti keresztmetszet mddositds, burkolat felUjitds sordn az érintett kézmUvek fedlapjait
szintre kell emelni, vagy helyre kell dllitani. A végleges valtozat alapjdn a szolgdltatdkkal egyeztetésre kerul
a terv, amelyben tdjékoztathatnak az esetleges fejlesztési igényeikrdl vagy a beruhdzds kapcsdan eldirt
mUszaki okbdl szUkséges kivaltdsokrol.

A tervezett parkoldhdz elhelyezése nem érint kdzcélu vezetéket, ezért az arendelkezésre dlld adatok szerint
nem von magdval kézmU kivaltast. MAV elektromos és/vagy tavkdzlési céll kdbeleket érinthet, amelyeket
az épitészeti terv alapjan kell meghatdrozni, az épllet épitésébdl addddan pedig szikségesé vdalhat a
kivaltasuk, vagy bevédésik.

Csapadékviz kezelés, elvezetés

A tervezett fejlesztések kapcsdn szUkségesé vdalhat a kdzutak vizelvezetésének dtépitése, mddositdsa, hogy
mindenhol biztositott legyen a lefolyds és vizelvezetés.

A parkoldhdzak és 20 db parkold dlldst meghaladd parkoldk csapadékviz gyUjtését, kezelését és
elvezetését 6ndlld hdldzatként tervezzik. Méretezést tekintve a csatorndkat 4 éves 10 perces gyakorisdgra
hatdrozzdk meg. A parkoldhdzak és a velUk &sszefiggésben lévd felszini parkoldk esetén olaj és
hordalékfogd mUtdrgyakat terveznek, mig az &dnkormdnyzati utak mentén meglévd, vagy tervezett
parkolddllidsokhoz az Snkormdnyzat igénye szerint viznyeldbe telepithetd olajfogdk elhelyezése lehetséges.

A parkoldhdzak és a hozzdjuk kapcsolt felszini parkoldk fellletén 6sszegyUléd csapadékviz terhelné a
meglévé csatorna hdldzatott és ezért késleltetés és csillapitds miatt, tdrozédt terveznek a parkoldkhoz,
amelyet csapadékviz dtemeld fog beemelni a kdzcsatorndba. Tovabbi vizsgdlandd megoldds az épUletrdl
lefolyd csapadékvizet lehetdség szerint a parkoldhdzban rédmpdk holtterébe kialakitott tdarozdéba vald
gyUjtése majd onnan a csapadékcsatorndba vald vezetése. A felszini parkold és parkoldhdz csapadékviz
befogaddja a meglévd parkold alatt taldlhatd csapadékviz csatorna, amely MAV kezelésd.

Haszndlati viz és szennyviz csatlakozdasok, tiziviz

A parkoldhdz haszndlati viz igényét a gépész hatdrozza meg, éplleten bellli vizesblokk elhelyezését
lehetdség szerint a kdzterUleten taldlhatd viz és szennyviz csatorndhoz kdzel célszer( elhelyezni. A szUkséges
tOziviz igényt a tlzvédelmi tervezé hatdrozza meg. Ez az igény bejelentésre kerll a vizmihodz, amely
nyilatkozik a kiszolgdlds lehet&ségérdl.

Sziokséges kézmikivaltasok

A parkoléhdz és a csatlakozd felszini parkoldk kapcsdn MAV kdbelek kivdaltasa valhat szikségesé. A
meglévd csapadékviz elvezetd hdldzat dtépitése szikséges.

A Honvéd utca vasuti aluljdréd szakaszdn kérforgalom 1étesUl. Az utca alatt hizddd kdbelek és csapadékyviz
csatorndkat kik kell valtani.
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8.2 2. sz. tervezésiteriilet - VOLAN 0j buszpdlyaudvardnak teriletkijeldlése

8.2.1 Kdzlekedésfejlesztés

Vdac hatdlyos telepUlésrendezési terve a vasutvonal belvdros feldli oldaldn a vasut menti fejlesztések kdziti
kapcsolatdnak biztositdsdra és a vdroskdzpont Uthdldzatdnak tehermentesitésére telepUlési gyUjtéut
nyomvonaldt jeldlte ki. Az Ut terve a Naszdly Ut és Kosdi Ut — Honvéd utca kézott, a vasutdllomdsi elétér
adtmend forgalomtdl mentes kialakitdsa érdekében a Szilassy utca és Naszdly utca kdzdtt felszin alatti
vonalvezetéssel szadmolt.

Vdc jelenleg készUI6, a teljes telepUlést érintd telepUlésrendezési terv mddositdsa a vasut melletti Ut felszin
alatti szakasza megvaldsithatésadgdnak problemdai miatt, az Ut északi és déli szakaszdnak kapcsolatat a
Szilassy utca — Galcsek utca — Zrinyi utca Utvonalon javasolja megoldani.

Ezt figyelembe véve a tervezett Ut a Kosdi Ut — Honvéd utca Utvonal és a Szilassy utca kdzott biztositia a
P+R, B+R, parkoldhdz és az dathelyezésre javasolt autdbuszpdlyaudvar megkdzelitését az orszdgos
kdzOthdldzat (21117 jelU Ut) feldl a szdk, egyirdnyu Kosdi utca — Karcsu Arzén utcapdr elkerilésével.

A Kosdi Ut — Honvéd utcai kérforgalmu csomdpont lehetévé teszi a vasit menti Ut déli meghosszabbitdsat.

A Szilassy utca és az dllomdshoz kapcsolddd kdzlekedési 1étesitmények (P+R, parkoldhdz, autdbusz
pdlyaudvar I. Utem) kapcsolatdt olyan mddon szUkséges kialakitani, hogy a vasut menti Ut — Szilassy Uti
irdnyhoz két Utcsatlakozds bonyolitja le kUldn a parkoldsi 1étesitmények és kUldn az autdbusz dllomds
forgalmat.

A terUleti kdtdttségek miatt a vasit menti Ut — Szilassy Ut irdiny 30 km/h tervezési sebességnek megfeleld
paraméterekkel alakithatd ki.

8.2.1 Kézmifejlesztés

Az autdbuszpdlyaudvar elhelyezésével kapcsolatban jelenleg nem lehetséges a jovébeni kdzmUligények
és esetleges kdzmUkivdltdsok megdllapitdsa, tekintettel arra, hogy a jelen TRT mddositdssal
kezdeményezett tervmoddositds csupdn a terlletigény biztositdsdrdl szdl. A kdrnyéken telies a
kozmUvesitettség, a kdzmlrendszert érinté esetlegesen felmerllé fejlesztések a projekt tényleges
megvaldsitdsara vald igény esetén dllapitanddk meg.

8.3 3. sz. tervezési terilet - Vaci Malom Kft. telkén tervezett fejlesztés

8.3.1 Kozlekedésfejlesztés

Az Uj csarnoképilet megépuUlésének jelentds kdzlekedésfejlesztési vonatkozdsa nincs. A tulajdonos a telket
tovdbbra is a meglévé két, Szilassy utca felé nyild gépjarmUbehajtordl kivanja kiszolgdini, igy Uj behajtd
engedélyeztetésére nincs szUkség.

A kornyezd fejlesztések (P+R, buszpdlyaudvar) kdzlekedésfejlesztési javaslatai annak figyelembevételével
készUltek, hogy a Vdci Malom Kft. északi telekrészén tervezett fejlesztés okdn a meglévé jogi hatdrok ne
modosuljanak, a telek egy részét ne kelljen kisajatitani a tervezett vasit menti gydjtéut kialakitdsa miatt. A
gyUijtéut igy a telket R30 sugary ivben kanyarodva kerUli majd ki a kiépités sordn.

8.3.2 Kézmifejlesztés

A tervezett fejlesztésnek kdzmUfejlesztési vonatkozdsa nincs, a kérnyéken telies a kdzmivesités. Tekintettel
arra, hogy a telken belUl a meglévé zéldfellleti ardny megtartdsa szikséges, a burkolt felGletek ardnydnak
megndvekedése nem varhato.

8.4 Human infrastrukturdlis igények

A fervezett fejlesztéseknek a tervezett funkcidk okdn humdan infrastruktura-fejlesztési vonatkozdasa nincs.

Urbanitas Kft
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ALATAMASZTO MUNKARESZ Vdc Vdros telepulésrendezési eszkdzeinek modositdsa
a Vac vasutdlliomads belvdrosi oldaldn tervezett P+R, B+R, K+R parkoldk és parkoldhdz telepités,
valamint a szomszédos gazdasdgi terUleten tervezett beruhdzds épitésjogi megalapozdsdhoz

9 KORNYEZETI HATASOK OSSZEFOGLALASA

A fejlesztések megvaldsuldsdval kdrnyezeti kdrosodds nem vdarhato.

10 A TERVEZETT MODOSITASOK HATASA AZ OROKSEGI VAGY KORNYEZETI
ERTEKEKRE

A tervezési terlleten tervezett fejlesztéseknek nincs negativ hatdsa nyilvantartott épitett éroksegi, vagy
kérnyezeti értékekre. A terGletek kulturdlt atépitése és megujitdsa egy méltd koérnyezetet teremt a
vasutdllomds, mint mGemléki épilet szdmdra.

Urbanitas Kft
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Viac Viaros On kormanyzatianak
«./2023. (...... ) sz. Kt. hatdarozata
Vac Varos Telepiilésszerkezeti tervérol

Vic Varos Onkormanyzatanak Képviseld testiilete a Magyarorszdg helyi onkorményzatairol szolo,
tobbszor modositott 201 1. évi CLXXXIX. tv.13. §. (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében
eljarva, az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo, tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIL.
torvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontjara tekintettel, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt

telepiilésfejlesztési stratégiarol €s a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti allamigazgatasi szervek ¢€s
partnerek véleményének kikérésével, Vac Varos Teleplilésszerkezeti Tervét az alabbiak szerint mddositja:

1.

A Telepiilésszerkezeti Terv 2. melléklete szerinti M=1:14 000 méretaranyu ,, Telepiilésszerkezeti
terv” tartalma helyébe, a ,,Tervezési teriilet lehatarolasa™ jeldléssel ellatott teriilet vonatkozasaban
a jelen hatarozat 1. melléklete szerinti tartalom 1ép.

A jelen hatarozat az elfogadasat kovetd 30. napon 1ép hatalyba.

A hatalybalépéssel egyidejiileg hatalyat veszti Vac Varos Képvisel6-testiiletének a 268./2017. (XI.
23.) Kt. hatdrozataval jovadhagyott Telepiilésszerkezeti Tervlapjanak a jelen hatdrozat 1. pontjaban
meghatarozott ingatlanokra vonatkozdan.

4. A hatalyba lépést kovetden a varos kozigazgatasi teriiletén késziild épitési szabalyzatokat és
szabalyozasi terveket, a telepiilésen foly6 ¢és tervezett fejlesztési, rendezési tevékenységet a
modositott Telepiilésszerkezeti tervvel 6sszhangban kell végezni.

A Képviselod-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a képvisel6-testiileti dontést kovetden Vac Varos
Telepiilésszerkezeti terve modositasarol a lakossagot tajékoztassa €s kiildje meg az elfogadott tervet
az allami f6épitésznek valamint az eljardsban részt vevd Osszes allamigazgatdsi szervnek a
vonatkoz6 magasabb szintll jogszabaly szerint.

Hataridd: azonnal ¢s folyamatos

Felel6s: Jegyzd, Polgarmester

Kelt: Vac, .....&v .....oooiiiiiiii. ho ......... nap

Matkovich Ilona s.k.

polgarmester



1. melléklet a .../2023. (......) sz. Kt. hatarozathoz

Vac Varos
Telepiilésszerkezeti terve
M 1:5000

Junmnm H Megrendel VAC VARCS ONKORMANYZATA
& P i P
n a lervezési terUlet lehatarolasa Munka megnevezése:

———
Famnms U R BA N ITAS VAC VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA
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Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
.../12023. (...) onk. rendelete
a Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6lo
30/2017.(X1.24.) onk. rendelet médositasardl

Vac Varos Onkorményzat Képviseld-testiilete Magyarorszag Alaptdrvénye 32. cikk (1) a) pontja, valamint
az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszdg helyi Onkorményzatairdl szolo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL. torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva, a
telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek figyelembevételével €s a 9. szamu mellékletében
megjelolt véleményezési jogkorében eljard szervek, illetve a partnerek véleményének kikérésével, a
kovetkezdket rendeli el:

1. §

A Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 30/2017.(X1.24.) Onk. rend. (tovabbiakban: R.) 40. § (5)
bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1¢ép:

,, A Vt-14b jelii épitési ovezet elsodlegesen autobusz-végallomas, valamint az annak miikédését biztosito
épitmények elhelyezésére szolgdl, emellett a teriileten az autobusz-végallomas hasznadldit kiszolgadlo
kereskedelmi, szolgaltato és vendéglato funkcioju épitmény, valamint utasforgalmi létesitmények (varo,
pénztar, iroda stb.) is elhelyezheto.

2

2.8
A R. 40. §-a az alabbi (8) bekezdéssel egésziil ki:

A Vt-14d jelii épitési ovezetben hatsokert 0 méterre csokkentheto.”

3.8
A R. 43. § (3) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1¢€p:

., Az dvezetekben az épitési hely az OT. EK elbirdsai szerint alakitandé ki, kivétel ez aldl a Gksz-2a Jjelii
épiteési ovezet, ahol az elo- oldal- és hatsokertek mérete - egyéb korlatozo szabdlyozast nem tekintve -
minimum 8 m, valamint a Gksz-7a jelii épitési ovezet, melyre a (14) bekezdésben taldlhato kiegészitések
vonatkoznak.”

4. §
A R. 43. § az alabbi (14) bekezdéssel egésziil ki:

., (14) A Gksz-7a jelii épitési ovezet zartsoru, utcavonalon allo beépitésii, ahol az épiiletkozok az épiiletek
legkisebb egymastol valo tavolsagara vonatkozo dltalanos eldirasokra vonatkozo szabdlyok szerint

’

letesithetok. Az épitési ovezetben hatsokertet tartani nem kotelezo.’

5. §

A R. 1. mellékletének H4 sz. tervlapjanak tartalma helyébe a tervezési teriilet vonatkozéasaban az e rendelet
1. melléklete szerinti szabalyozasi terv tartalma 1ép.



6. §
A R. 6. mellékletének

a) 5. tablazata mddosul a jelen rendelet 2. melléklete szerinti 1. tablazat szerint.
b) 7. tablazata kiegésziil a jelen rendelet 2. melléklete szerinti 2. tablazat szerint.

7.8
Hatalyat veszti
a) aR.39.§(2) bekezdés c) pontja;
b) aR. 40. § (6) bekezdése;

c) aR.65.§(7) bekezdés a) pontja;
d) aR. 6. melléklet 5. tablazatanak Vt-14c épitési Ovezetére vonatkozo sora.

8.§
(1) Jelen rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1€p hatalyba.

(2) A rendelet kihirdetésérol a Szervezeti és Miikodési Szabalyzatban meghatarozott modon a jegyz6
gondolkodik.
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: " = P Rajz megnevezése: Leptek:
) Tervezd ssTandcsadO«i SIABALYOZASI TERV m1:2000
3 1111 Budapest =
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2. melléklet a .../2023 (...) sz. onk. rendelethez

birasai

1.szamu tablazat: A telepiiléskézpont vegyes Gvezetek épitési el
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