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A TERVEZES KERETEI, CELJAI

Véac Varos Onkormanyzat KépviselS-testiilete a 341/2021. (1X.22 .) szamu Képvisel6-testiileti hatdrozatdval dontott a varos
hatilyos Telepiilésszerkezeti tervének és Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasardl.

A modositas okai:

Az orszagos jogszabalyok kozelmultban tortént megvaltozasa miatti jogharmonizacié, magasabb
szinti jogszabalyoknak valé megfeleltetés,

A ,Vac Varos hatdlyos telepiilésrendezési eszkozeinek dontéselokészit6 elemzése (2019)” «c.
dokumentacioban feltart hibak javitasa,

A rendezési tervek 2017-es felulvizsgalata ota tortént eseti modositasok egységes szerkezetbe
foglalasa,

Onkormanyzati és egyedi beruhazéi igények miatti eseti médositasok,

A modositasra keriilé hatalyos telepiilésrendezési eszkozok:

Vac varos onkormanyzatanak 268./2017. (XI. 23.) Hatdrozata Vac Varos telepiilésszerkezeti
tervérol

Vac Varos KépviselS-testiiletének 30/2017.(X1.24.) onkormdnyzati rendelete Vac Varos Helyi Epitési
Szabalyzatarol

(A telepiiléskép védelmérdl szolo 31/2017. (XII.15.) sz. rendelet — kiilon eljarasban)

A terv egyeztetése a Trk. 36. § szerinti teljes eljaras szerint zajlik.



MAGASABB SZINTU JOGSZABALYOKNAK VALO MEGFELELES

Az egyes telepulésrendezési eszkozok készitése soran a telepiiléseknek minden esetben meg kell
felelniiik a hatalyos magasabb szintl — orszagos, megyei, térsegi — tertiletrendezési tervek
el6irasainak

2019. marcius 15-én hatalyba lépett a Magyarorszag 0j Terliletrendezési Tervérdl szolé torvény (MaTrT), a
korabban hatalyos hdrom jogszabaly (OTrT; BATrT; BKUTrT) &sszevonasaval

Az MaTrT hatalya az alabbi, a torvény 2. §-aban meghatarozott teriletekre terjed ki:

A Masodik Részben foglalt Orszagos Teriiletrendezési Terv (a tovabbiakban: OTrT.) teriileti hatalya kiterjed az
orszag teljes kozigazgatasi teruletére.

A Harmadik Részben foglalt, a Budapesti Agglomeracio Tertletrendezési Tervének (a tovabbiakban: BATrT.) teruleti
hatalya Budapestre, valamint Pest megyének az 1/1. mellékletben felsorolt, a budapesti agglomeraciohoz tartozo
telepliléseire (a tovabbiakban egytitt: Budapesti Agglomeracio) terjed ki.

A Negyedik Részben foglalt, a Balaton Kiemelt Udiil6korzet Teriiletrendezési Tervének (a tovdbbiakban: BKUTIT)) teriileti hatdlya a
Balaton Kiemelt Udiilékorzet telepiiléseire terjed ki.

Vac Varos kozigazgatasi teriiletét érinto a Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Tervében
alkalmazott kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak:

a) erdSgazdalkodasi térség: 1096,29 ha
b) mezogazdasagi térség: 1820,07 ha
c) kertes mezdgazdasagi térseg: 701,78 ha
c) vizgazdalkodasi térseég: 340,45 ha
d) sajatos teruletfelhasznalasu térség: 353,21 ha
e) nagy kiterjedés( zoldteruleti telepulési térség: 55,71 ha

f) telepulési térség: 1792,14 ha*

* Az értéktél az MaTrT 8. mellékletében — feltehetden hibdsan — rogzitett szam jelentésen eltér: 1818,03 ha



MAGASABB SZINTU JOGSZABALYOKNAK VALO MEGFELELES

MEZOGAZDASAGI TERSEG

»I1. § b) a mezbgazdasdgi térség teriiletének legalabb
75%-at a mezdégazdasagi teriilet ovezetébe kell sorolni, a
fennmaradd részen nagyvdrosias lakéteriilet és vegyes teriilet
épitési ovezet nem jelolhetd ki;”

Vac varos kozigazgatasi teriletén a mezdgazdasagi térség
teljes terilete 1820,07 ha. A hatdlyos Telepllésszerkezeti
terven 105585 ha mezdgazdasagi terilet van kijelolve a
térségen belul, mely 58%-os arany az MaTrT elGirasainak
nem felel meg.

Jelen moédositas soran 320,8 hektar kiterjedésben
kerultek — elsésorban valamely erd6 tertlet
felhasznalasaval — teriletek atsorolasra (Ma-f jelii fas
mezdgazdasagi terulet oOvezetébe). Az atsorolt
erdoteriletek nem szerepelnek az orszigos
erdékataszterben. Atsorolasra keriilt ezeken kiviil a
Gombas-patak menti természetkozeli terilet is
(Md-tg jelii tajgazdalkodasi altalanos mezdgazdasagi
terulet ovezetébe.)

Mezdégazdasagi 100% 75% tébblet (ha)
terseg 1820,05 1 365,04

Ma; Mk 1376,65 76% 11,61

Hatdlyos TSZT és a mez8gazdasdgi
teriletfelhaszndldsba atsorolandé teriletek
lehatdroldsa
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TERVEZETT ALLAPOT

Mezégazdasagi terletek (M&, Mk) ’
Koz0ti kozlekedési tertlet (KOU) ' J
Természetkozeli terOlet (Tk) l e
I erdstervletex (Ev, E)

Kilénleges beépitésre nem széant banyatertlet (Kb-B)

Vizgazddalkodasi tertlet (V)

Kilénleges beépitésre szant kézmditerilet (Kkd)
[ ketottpalyas kézlekedési tertlet (KOK)
- Ipari tertlet (Gip)

Kdzpark terllet (Zkp)
- Kertvaroasias lakoterllet (Lke)

MEZOGAIDASAGI TERSEG
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BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK

mutato

1 378,57 9,00 12 407,13
Gip 261,23 0,40 104,49
Gksz 195,19 0,40 78,08
Kam 1,84 1,50 2,75
391,82 0,10 39,18
] 11,62 3,00 34,85
ht 3,89 1,50 5,84
hu 1,73 0,10 0,17
84,26 1,50 126,39
4,62 1,50 6,93
54,46 0,60 32,68
312,66 0,50 156,33
26,12 3,00 78,36
18,44 3,00 55,33
9,25 0,50 4,63
7,09 2,40 17,01
206,14 1,20 247,37
581,27 2,70 1 569,44
45,14 0,60 27,08
1 833,55 3,70 6 784,14
137,95 8,00 1 103,63
481 2,70 12,98
328,67 6,00 1 972,00
62,67 0,50 31,34
63,63 0,50 31,82
48,18 6,00 289,10
24,63 6,00 147,80
60,18 8,00 481,44

6 159,61 25 848,27
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Jelen moédositds keretében 1 hektarnal nagyobb Uj
beépitésre szant terilet nem keril kijeldlésre, igy az
egyes részterlletekre vonatkozéan a BIAé vdltozdst nem
lenne szUkséges kiszdmitani. Mindazondltal egy a
telepilés teljes kozigazgatasi teriletére vonatkozé
szamitast elkészitettink a hatdlyos és a tervezett
dllapotra, mivel jelen moddositds sordn a telepUlés
kdzigazgatdsi terlletének szédmos pontjdn kellet a
hatdlyos terv hibdit javitanunk, elsésorban a TSZT — HESZ
és SZT kozti telies 6sszhang megteremtése, illetve kordbbi
magasabb szintd jogszabdlyokban alkalmazott, mdra

elavult szabdlyozdsi elemek térlése érdekében.

Terfel 2022
L&

905,36

217 900
2128 040
24054 040
14 150
335,98 0,10
| Kb-Am | 165 320
11:60 300
186 010
8021 150
035 150
530 300
5257 150
KOe 268 0550
6250 360
279,05 0,50
269 150
134 300
1810 300
930 050
68! 240
18634 120
T e =
5008 040
1 38591 3,70
70451 500
5969 800
482 270
w721 700
5093 050
6703 0s0
1288 600
Zkp 77,29 8,00
6 159,74
Felhasznalhato, hatilyos TSZT-ben rogzitett
novekmény

)3

25 905,02 — 25 848,27 =

9,00

814821
2 089,57
96,51
96,21
1,72
33,60
527
11,33
0,91
34,80
5,84
0,19
120,31
0,52
15,91
78,86
1,34
225,01
139,52
35,54
75,86
4,01
54,29
4,65
16,35
22421
1 546,19
30,05
512785
352255
477,52
13,02
2710,46
25,47
33,52
77,26
618,32

25 702,74

+202,29

25 905,02
+56,76



, HIBAJAVITAS, - -
SZT ESTSZT KONCEPCIONALIS JELLEGU MODOSITASAI

Elsosorban:

A TSZT és az SZT eltéréseit érinté hibak javitasa a dontéselokészité dokumentacioban foglaltaknak
megfelelden (Urbanitas Kft.,, 2019)

SZT (TSZT) koncepcionalis jellegii modositasai:

A teleplilés kozlekedési halozatanak feliilvizsgalata, Uj jelslések:

csomoponti jelolések korrekcidja telek zoldfeliiletként fenntartando részek
kozteriilet zoldfeliiletként fenntartando része
lakotelepi kozteriilet (Ln-Kt)
SzennyvizatemelSk védotavolsaggal

Lakotelepek szabalyozasanak koncepcionalis
Ujragondolasa  (Uszotelkek és  kozteriletek kulon
ovezetbe sorolasa)

. o . . . Epitési helyek felulvizsgalata és sziikség esetén torlése
A mezogazdasagi- és erdd teruletfelhasznalasba sorolt

teriletek  differencidlasa, ,,Ma” jeli  altalanos Védotavolsagok (kozlekedési) fellilvizsgalata javitasa
mezdbgazdasagi, ,,MKk”’ jell kertes mezogazdasagi, valamint

»EV” jeli véderdo és ,,E” jeli egyéb erdd

teruletfelhasznalasi kategériakba.

A természetvédelemre, illetve korlatozo
kozmiivekre vonatkozo jelolések valtozasa

Duna-part menti védett ralatasok feltiintetése

Megsziino jelolések:

tervezett kozigazgatasi hatar

beépitésre szant teriilet tervezett hatara
belltetési kotelezettség

terepszint alatti szabalyozasi és beépitési vonalak
kozhasznalatra megnyitott magantertlet
arvizvédelmi védm



KORABBI ESETI
MODOSITASOK
EGYSEGES SZERKEZETBE

FOGLALASA

Osszesen 2|  Szabalyozisi  tervet  és/vagy
Teleplilésszerkeezti tervet érinté modositas tortént

2017 ota.

Az eseti modositasok a szabdlyozasi terv alap
szelvényeire és a TSZT Szerkezeti tervlapjara nem
keriletek atvezetésre, azok kiilon-kiilon hatalyban

maradtak.

A 22-es és 23-as szamu, kiemelt
kormanyberuhdzasokhoz kapcsolédé médositdsi
eljgrasok jelen modositas készitésével egyidében

zajlanak, hatalyba Iépésiik kordbban varhaté. Tartalmuk
ezt kovetben a jogharmonizacio sordn beépitésre keriil.
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Il 1527/ 52T médositassal érintett terdletek



ESETI MODOSITASSAL
ERINTETT TERULETEK
|9 terlileten érintett eseti modositassal.

TSZT modositast nem igénylé SZT
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l.sz. modositassal érintett teriilet:

Hatalyos TSZT

Tervezett TSZT
377
T
# ()
.
77

2.sz. modositassal érintett teriilet:

Hatalyos SZT

Papvolgy

oss ]

Hatalyos SZT

\ \%\

* A modositas soran a hatalyos TSZT nem valtozik.

A teruleten kijelolt lakéovezetekhez meghatarozott
HESZ elSirasok — az épithet6 lakasszam — pontositasa
szuikséges, melynek soran Uj épitési ovezetek kijelolése

valik sziikségessé.

*  Lke-1* 800 m?/lakés | Lke-2* 450 m?/lakas

Masik meglévé mezogazdasagi ovezetbe torténd atsorolas,

huzamosabb tartozkodasra szolgald épllet
megvaldsithatosaga céljabol.

Ma-tt _) Mk-4

beépithetdség: 0,1 % beépithetdség: 3 %



3.sz. modositassal érintett teriilet:

Hatalyos TSZT

Tervezett TSZT

Tervezett SZT
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A terilet kertvarosias lako (Lke) és zoldterilet (Zkk)
ovezetbe sorolasa az tizemi céli hasznositasara valo igény
megszlinése okan. Uj beépitésre szant terilet kijelolése.

—

Kko és Lke-4 Zkk és Lke-4

Beépitési javaslat: Telgyesi Didna — TT13-1374

tervezési terilet natdrs NN aszfzi (b rkolat

P onozn akohiz

L nek
88 | Zicteliic

avasolt koztori ot
fasitas, zoldsav

gymogos felilet (arda) QO  imvasolttizesay

szintazdm

felken bek i

burkolt fekrot

BEEPITESI JAVASLAT

Telepitési tanulmanyterv
Véc, 1633/3 és 1633/10 hrsz.




4. sz. modositassal érintett teriilet: 5.sz. modositassal érintett teriilet:

Hatalyos TSZT Tervezett TSZT Hatalyos TSZT Tervezett TSZT

7 £
e «%&

Tervezett SZT A Vizimalom utca kozuti szélességének modositasa a
2 % magantulajdonu teruletek érintettségének csokkentése
& e érdekében.
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¥ & R LS 6.sz. modositassal érintett teriilet:
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Kk *: Hatalyos TSZT
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Egy j 8,0 m széles kozit kijeldlése a Verécei u. és az Arok
sor kozotti telkek feltarhatésaga érdekében és egy keskeny,
onkormanyzati tulajdond, Vt-17-be sorolt teleksor
kialakitasa .

A valosagban nem kiépitett Szattyan utca athelyezése.



7.sz. modositassal érintett terililet:

Hatalyos TSZT Tervezett TSZT

A terilet jobb fejleszthetSsége érdekében a tombbelsében
kijelolt ~ kozhasznalati  zoldterillet  athelyezése, a
vasutallomas épulete mellé, Zkk jelli kozpark teriletként
és a tombbelsé megkozelitését jelolé gyalogos utiranyok
megszlintetése.

8. sz. modositassal érintett teriilet:

Hatalyos TSZT
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Tervezett TSZT
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A terulet Gksz-7 jelli ovezetbdl Gksz-5 jelli ovezetbe sorolasa,
mhely, raktar és csarnoképllet funkcié elhelyezhetosége okan.

9.sz. modositassal érintett teriilet:

Hatalyos TSZT
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Tervezett TSZT

Uj ovezet létrehozasa (Lke-2b) +5%, kizarélag kerti tarold
létesitésére felhasznalhatd beépitési tobblet specidlis elSiras

érdekében.



10. sz. modositassal érintett teriilet:
Hatalyos TSZT

Tervezett TSZT

Z e

P

Tervezett SZT

TSZT és SZT  osszhangjanak
megteremtése: TSZT-n jelolt Gksz
atsorolasa Gip kategdriaba.

Epitési hely torlése  gazdasagi
éplletek jovobeni bovithetosége
érdekében.

Gip-2b  jeli ovezet beépitési
moédjanak  oldalhatairon  alléra
torténdé modositasa



I I.sz. modositassal érintett teriilet:

Hatélyos TSZT Tervezett TSZT Beépitési terv

N
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I -Arok lefedés
' edbtavolsag

lelmiszeriizlet: foldszint

as: foldesigt + em

e,
E
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A mezdgazdasigi teriiletfelhasznalasban 1évS terilet KOe Tervezett funkciok:
(egyéb kozlekedési tertlet) jelli ovezetbe torténd atsorolasa, a Elelmiszer bolt: Foldszintes, 508,68 m?
kornyezé lakoteruletet ellatd hianyzo funkcidk kielégitése Szolgaltatas: F+1, 418,00 m?
érdekében. Parkoléhaz: F+1, 508,68 m?

Nyilvanos és zart felszini parkolok

Ma —_ KOe



12. sz. modositassal érintett teriilet:

Hatalyos TSZT Tervezett TSZT

TSZT és SZT osszhangjanak megteremtése, a

teruletek tényleges hasznositasa alapjan
torténé modositasaval.

Uj épitési ovezet keriilt bevezetésre (Gksz-

7b), mivel a zoldfeluleti mutatd csokkentését
kére a koltségviselo.

ViésLke ===  Gksz

.




3. sz. modositassal érintett teriilet: 14. sz. modositassal érintett teriilet:

Hatalyos TSZT Tervezett TSZT
DR

,
% l/(\"

A jelenlegi Maii jeld, lltetvényes mezdgazdasagi ovezetbdl
Maii-1 jell ovezetbe torténd atsorolas, méhészet létesitése
céljabol.

Az Mau-| kategoria lehetové teszi lakoéplilet elhelyezését.

Az Mau-| jeli ovezetet jelenleg is tartalmazza a HESZ, ezért
Uj ovezet megallapitasa nem sziikséges.

Maii —_— Maii- |

beépithetdség: | % beépithetdség: 3 %

A jelenlegi  mezégazdasigi és  falusias  lakoteriilet
teriletfelhasznalas banyateriletté és allatmenhely teriiletévé
torténd atsorolasa.

MésLf =3 Kb-Baés Kb-Am




5. sz. modositassal érintett teriilet:

Hatalyos TSZT Tervezett TSZT

Tervezett SZT

'y/’f'u\uf iy L5

A MAV Zrt. célja a teriileten jelenleg meglévd osztatlan kdzos
tulajdon jogviszony megsziintetése, valamint a kialakulo telkek

megfelel ovezetbe sorolasa.

A kialakitott harom telek:

© a P+R parkolo teriiletével érintett ingatlan,

* a Zsember-i-ker Kft. részére levalasztandé ingatlan,

- és a Magyar Allam tulajdonaban, a MAV
vagyonkezelésében marado vasdtizemi épiilet telke.

Zrt.

16.sz. modositassal érintett teriilet:

Hatalyos TSZT Tervezett TSZT

AR SR =\
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* A volt laktanya teriiletére  készilt  Telepitési

tanulmanytervben szereplé kozpark, mint zoldfolyosé
atemelése a modositas elemei kozé.

A Zkp jeli kozpark sav lehatdrolasanak kismértékii
modositasa, zoldteriiletet megszakito elemek torlése.

Lk ésVt — Zkp



17.sz. modositassal érintett teriilet: Fejlesztés Mariaudvar vasuti megallohely kornyéki atnézeti helyszinrajza

Tervezett TSZT 7‘ > / AL NG I

Jeimagyarézot

lemead Yositvonaiok veddiévokdga
{tengeiyt&i mért 50 m)

:{ Terveze!! vasiti voganytengely

: Tervezell it nyomvonala

Vositejesziés kopcsan
F— swsiges torveren sciemes
b vonala

Hatalyos SZT

S
-4 A
pA|

3 l”‘ﬁE” . |P+R parkolo: 1+19 férohellyel|
A tervezési terilleten — Mariaudvar vasiti megélldhely e S (8 et o
kornyezetében — a 71-es szamU, Rakospalota-Ujpest-Vacratot-
Vac vasltvonal fejlesztése és kapacitasbovitése, valamint a .
csatlakozd P+R és B+R parkolok létesitése tervezett kiemelt A kotottpalyas kozlekedési terilet (KOk) oOvezetenek hatara
korményberuhdzas keretében. némileg modosul, a tervezett P+R és B+R  parkolok
megkozelithetoségének  biztositasara G  kozterilet  keriil

kiszabalyozasra.
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|1 8. sz. modositassal érintett teriilet: 19.sz. modositassal érintett teriilet:

Hatalyos TSZT Tervezett TSZT Hatalyos TSZT Tervezett TSZT

[ gl DR

Hatalyos SZT Tervezett SZT
- : o

A Gombas Ut — Torkoly koz — Préshaz utca taldlkozasanal
tervezett korforgalmi csomopont kialakitasa miatt sziikséges
modositas, a jobb és biztonsagosabb kapcsolatok megteremtése
érdekében.

A teruleten kijelolt tervezett lakoovezetek megsziintetése
szlikséges, ugyanis az arvizmentesités megvalosulasanak hijan az dj
lakoovezet kialakulasa nem realis.

Onkormanyzati kérésre, a meglévé hasznélatot tiikrozé, Zkp jel
kozpark terilet kertilt kijelolésre.



JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
Etv. 60 §

,(9a)Ha a Rorabbi R. alapjan késziilt telepiilésrendezési eszkR6z olyan mértékii modositasa valik indokoltta, amely 0j
telepiilésszerkezeti terv vagy helyi épitesi szabalyzat elfogadasat eredményezi, a (14) bekezdésben meghatarozott hataridot
Rovetden is van lehetdség 2023. december 31-ig a Rorabbi R. tartalmi RovetelményeineR figyelembevételével
telepliléesrendezési eszkoz elfogadasara.”

A fenti elGiras lehetové teszi az Uj rendelet és hatarozat megalkotasat
Az (ij HESZ mind felépitésében, mind tartalmaban jelentdsen eltér a hatalyostdl

A TSZT Szerkezeti tervlapja és Védelmi, korlatozasi tervlapja lecserélodik, szoveges munkarésze kis mértékben
modosul (U] teruleti mérleg, biologiai aktivitasérték teljes teleplléses felulvizsgalata, szakagi munkarészek)

Eljérésrend -314/2012. (XI 8) Korm. Rendelet szerinti teljes eljérés: (Elézetes tajékoztatdsi szakasz mar 202 1. decemberében elkezdédott)

A véleményezési szakasz

A véleményezok a tervezet atvételétdl szamitott 30 napon beliil adhatnak irasos véleményt

Az észrevételeket a lakossagi forumon széban, vagy azt kovetéen 8 napon beliil papir alapon vagy
elektronikusan lehet megtenni

A véleményekrol osszefoglalo késziil, valaszokat a Képviselo-testiilet fogadja el ezzel lezarva a véleményezési
szakaszt.

A végso szakmai véleményezési szakasz

Az allami foépitész a javitott tervezetet és egyéb dokumentumokat attanulmanyozza, és a beérkezésétdl szamitott
21 napon beliil megkiildi a zaré szakmai véleményét a telepulésrendezési eszkoz elfogadasahoz

vagy |5 napon belul egyeztetd targyalast kezdeményez a még fennmaradt kérdéseinek tisztazasara

Az elfogadasi és hatalybaléptetési szakasz

A telepulésrendezési eszkoz legkorabban a kozlését kovetd 15. napon, de leghamarabb az elfogadastoél
szamitott 30. napon Iép hatalyba. (2024. jan.01.a végs6 hatalyba Iépési hataridd!)
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