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BEVEZETO
1. A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Vac telepiilésrendezési eszkozeinek modositasaval kapcsolatban a CBA Dunakanyar Invest Kft.
(tovabbiakban: Megbizo) egy kérelmet nyujtott be a telepliilés onkormanyzatahoz a 3198/2 hrsz-G
telken talalhatdo CBA élelmiszeriizlet szabalyozasi paramétereinek modositasara vonatkozdan. A
modositas elinditasat a telepiilés onkormanyzata az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelemérdl
szolé 1997. évi LXXVII. torvény 30/A. S§-ban foglalt felhatalmazas alapjan kotend6
telepiilésrendezési szerzédéshez sziikséges telepitési tanulmanytervhez kotétte. A tanulmany
elkészitésével a CBA Dunakanyar Invest Kft. a Volgyzugoly Mihely Kft.-t bizta meg. Az elkésziilt
telepitési tanulmany alapjan a varos képviselo-testiilete a telepiilésrendezési eszkozeinek
modositasarol dontott, amellyel szintén a Volgyzugoly Mihely Kft.-t bizta meg.

A Megbizé modositasi kérelme arra iranyul, hogy a 3198/2 hrsz-u telken a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke 90%-ra keriiljon novelésre, a zoldfelilet legkisebb mértéke pedig 0%-ban
keriiljon meghatarozasra, mivel a telek mar 87%-ban beépiilt, az utcafronti traktusban a CBA
élelmiszeriizlet és folotte lakasok, a hatsd traktusban pedig a CBA raktarhelyiségei talalhatoak,

.....

,,,,,

szabalyzat modositasa valt sziikségessé a tényleges allapotnak megfeleld szabalyozasi paraméterek
meghatarozasaval.

A tervezési folyamat

A vizsgalatok megkezdése és a helyi épitési szabalyzat modositasa egy idében, egymassal
parhuzamosan toértént. A modositas a helyi épitési szabalyzatot és a szabalyozasi tervet érinti. A
tervezési munka soran a modositasi igény vizsgalatat, a valtoztatasi koncepcio felallitasat kovetSen
pedig a HESZ modositasanak javaslatat készitettilk el. Az alatamasztdé munkarészek a valtoztatas
szakmai indokait tartalmazzak.

A teleplilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilés-
rendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Eljr.) 32. § (6) bekezdésében foglaltakat
figyelembe véve a telepiilésrendezési eszkozok maédositasara targyalasos eljaras keretén beliil
torténhet. A modositassal érintett teriiletet Vac Varos Onkormanyzata a 270/2017. (XI.23.) sz.
hatarozataban kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta (a hatarozatot lasd 1. mellékletben).

A targyalasos eljaras szabalyait a Korm. rendelet 42. §-a tartalmazza. Targyalasos eljaras esetén a
telepiilésrendezési eszkozt a partnerségi egyeztetéssel egyidejlleg kell elkésziteni. A partnerségi
egyeztetést lezarasat kovetden keriil sor a végsé szakmai véleményezési szakasz lefolytatasara. Az
Onkormanyzat a kész dokumentaciot megkiildi az allami f6épitészi hataskorben eljar6 megyei
kormanyhivatalnak.

Az allami féépitészi hataskorben eljaré megyei kormanyhivatal a kérelem beérkezésétdl szamitott 5
napon belll kezdeményezi az egyeztet6é targyalast, amelyre a targyalas el6tt legalabb 8 nappal
elektronikus Gton meghivja - a teleplilésrendezési eszkozok megkiildésével parhuzamosan - az Eljr.
9. mellékletben szereplé valamennyi allamigazgatasi szervet, és az érintett teriileti és telepilési
onkormanyzatokat. Az allami foépitészi hataskorben eljar6 megyei kormanyhivatal, amennyiben
sziikséges, el6zetes adatszolgaltatast kérhet az érintett allamigazgatasi szervektél.

Az egyeztet6 targyalasrol jegyzokonyv késziil. Az allami féépitészi hataskorben eljaré megyei
kormanyhivatal a jegyzokonyvet és a zaro szakmai véleményt 8 napon beliil megkiildi a
polgarmesternek a telepiilésrendezési eszk6zok elfogadasahoz.

A telepliilésrendezési eszkozok modositasa az allami féépitészi hataskorben eljaro megyei
kormanyhivatal végsé szakmai véleményének birtokaban hagyhaté jova. Az Eljr. 43. § (1) bekezdés
c) pontja alapjan a teleplilésrendezési eszkozok az elfogadast kovetd napon hatalyba léptethetdk.

A partnerségi egyeztetést Vac varos Onkormanyzata a partnerségi egyeztetés szabalyairol szolo
hatarozat szerint kell, hogy lefolytassa az egyezteté targyalast megeldzGen. Targyalasos eljaras
esetén, a véleményezendé anyag kozzétételével keriil sor az érintett lakossag bevonasara. A
tajékoztatas és a dokumentacio kdzzététele az érintett lakossag részére a helyben szokasos modon
valésul meg.

Jelen dokumentaci6 a telepiilésrendezési eszkozok modositasanak munkakozi anyaga, amelyet
az onkormanyzat és a beruhazo6 kap meg el6ézetes véleményezés céljabol.
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2. A JELENLEG HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Vac varos telepiilésrendezési eszkozei 2017-ben |éptek hatalyba, a telepiilés hatalyos
telepiilésrendezési eszkozei az alabbiak:

e Vac Varos Onkormanyzat 268/2017. (X1.23.) sz. Kt. hatarozata Vac Varos Telepiilésszerkezeti
Tervérol

e Vac Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 30/2017. (XI.24.) szamu rendelete Vac Varos
Helyi Epitési Szabalyzatarol
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
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HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

VAC VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK .../2018. (...) ONKORMANYZATI RENDELETE
VAC VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATAROL SZOLO
30/2017. (XI.24.) SZAMU RENDELETENEK MODOSITASAROL

Vac varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérsl
szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag
helyi onkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési  eszkozokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 9.
mellékletében meghatarozott véleményezésben részt vevo szervek, valamint az érintett teriileti és
telepiilési onkormanyzatok és partnerek véleményének kikérésével, a helyi épitési szabalyzatroél
sz0lo 30/2017. (X1.24.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol a kovetkezdket rendeli el:

1.8  Vac Varos Onkormanyzat képviselé-testiiletének Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szold
30/2017. (XI.24.) szamu rendelete (a tovabbiakban: HESZ) 41.§ (2) bekezdésben szereplé 6. sz.
tablazat az alabbi sorral egésziil ki:
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2.§ A HESZ 1. melléklete szerinti SZT-H4 és SZT-14 tervlapja hatalyat veszti és helyébe jelen
rendelet melléklete szerinti tervlap lép.

3.8  Jelen rendelet a jovahagyasat kdvet6 napon lép hatalyba.
Vac, 2018.
Fiirdos Attila Deakné Dr. Szarka Anita

Polgarmester Jegyz6

1. melléklet a .../2018. (...) onkormanyzati rendelethez: Szabalyozasi terv modositasa

' Az elGirds érvényesitéséhez az OTEK 111. § és a 314/2012. (XI.8.) Kormdnyrendelet alapjdn az
dllami féépitészi hatdskorében eljdré megyei kormdnyhivatal hozzdjdruldsa sziikséges.
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MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK
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1. AZ ERINTETT TERULET VIZSGALATI BEMUTATASA
1.1. A VIZSGALATI TERULET ELHELYEZKEDESE

A tervezési teriilet (a 3198/2 hrsz-U telek) Vac belvarosaban, a varos fo sétaloutcajaban, a
Széchenyi utcaban talalhatd. A teriiletet északrol a Gorgey Artlr utca, keletr6l szomszédos
lakoingatlanok, délrél egy keskenyebb, gyalogos koz, a Didk koz, nyugatrol pedig a Széchenyi utca
hatarolja.
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Tervezési tertilet lehatdroldsa
1.2. TERULETHASZNALAT VIZSGALAT
A 3198/2 hrsz-U telek adatai a tulajdoni lapja alapjan a kovetkezok:
teriilet: 3047 m?
mivelési ag (kivett megnevezés): kivett udvar és aruhaz
jogallas: tarsashaztulajdon
cim: 2600 Vac, Gorgey Artar utca 1. és Széchenyi Istvan utca 9.

A 3198/2 hrsz-U telken allé épiilet foldszintjén egy CBA élelmiszeriizlet, az emeleten lakasok
talalhatoak. Lakasok a Széchenyi utca és a Gorgey Art(r utca menti traktusban helyezkednek el, a
telek belsd részén a CBA foldszintes raktarhelyiségei talalhatoak, az arufeltdltés innen torténik.

Az utca szomszédos épiileteiben a funkcidk hasonlo mddon oszlanak meg: a foldszinten jellemzéen
lizletek, az emeleten lakasok talalhatoak.

A 3198/2 hrsz-U telek jelenleg 87%-ban beépitett, a fennmarado teriiletrészek kozteriileti funkciot
latnak el, burkoltak.
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A CBA épiilete A CBA raktdrépiilete a Didk koz fel6l

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2018.
www.vzm.hu



VAC TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK MODOSITASA , , _ , 1
MUNKAKOZI ANYAG MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK

| lll!m

|
L
\

A CBA raktdrépiilete és a Széchenyi utcai Utcafront a Széchenyi utcdban
lakdsok a Didk koz feldl
1.3. KORLATOZASOK VIZSGALATA
Orokségvédelmi korlatok

A 3198/2 hrsz-0 ingatlant 6rokségvédelmi szempontbol nyilvantartott régészeti lelGhely és miemléki
kornyezet érinti, miemléki, illetve helyi védelem alatt maga az épiilet nem all.

A 3198/2 hrsz-0 ingatlant a Német varos nevili, 12066 azonositd szamu és a Német varos - Hatvani
kapu nevd, 12181 azonositd szamu nyilvantartott régészeti lel6helyek érintik.

A 3198/2 hrsz-u ingatlan kornyezetében szamos miemléki védelem alatt allo épitmény talalhato,
igy a telek ezek miemléki kornyezetébe beleesik. A tervezési teriiletet az alabbi miemlékek
miiemléki kornyezete érinti:

varosfalszakaszok ex-lege miiemléki kdrnyezete (torzsszam: 7472)
kozépkori pince ex-lege miiemléki kornyezete (torzsszam: 10138)

Mivel a varos telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalatahoz 2017-ben késziilt orokségvédelmi
hatastanulmany, illetve a tervezett modositas soran csupan a meglévé allapothoz torténik a
szabalyozasi paraméterek igazitasa, a modositas kapcsan igy (j orokségvédelmi hatastanulmany
készitése nem valik sziikségessé.
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1.4. TERULETRE VONATKOZO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ERTEKELESE

Telepiilésszerkezeti terv

A teleplilésszerkezeti terv a tervezési
teriiletet intézmény teriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja, a
Széchenyi utcat pedig a varos f6
gyalogutjakeént jeldli meg.

Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv

A szabalyozasi terv (H4 és 14 jeld
szelvényei) a 3198/2 hrsz-u telket Vi-
4K jelli épitési ovezetbe sorolja, ahol a
HESZ zartsori beépitési mdd esetén,
legalabb 800 m? nagysagl telken, 70%-
0s megengedett legnagyobb
beépitettségi mérték és legalabb 10%-
os zoldfeliileti mérték esetén teszi
lehetévé éplilet elhelyezését,
amelynek épiiletmagassaga legalabb
4,5 m, legfeljebb pedig kialakult
allapot szerinti. A HESZ a kialakithato
Uj telek legkisebb szélességét 10 m-
ben, a mélységét pedig 25 m-ben
hatarozza meg, a megengedett
legnagyobb terepszint alatti
beépitettség pedig 90%.

A szabalyozasi terv korlatozo elemei

koziil nyilvantartott régészeti
leléhelyek és miemléki kornyezetek
érintik a tervezési teriiletet,

amelyeknek részletes bemutatasat az
1.3.3. Orokségvédelmi korldtozdsok c.
fejezet tartalmazza.
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2. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK, KORNYEZETI ERTEKELES

Kornyezeti hatasok

A modositas a kornyezeti elemekre nem fejt ki hatast, mivel a meglévé allapothoz illeszked6
szabalyozas torténik mindossze.

Kornyezeti értékelés

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szélo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.8 (3) bekezdése eldirja, hogy a telepiilés egy részére késziilo
szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhato kornyezeti hatas jelentdsége
esetileg hatarozhato meg. Ennek megfeleléen Vac Varos Onkormanyzata a Korm. rendelet 3. szamu
mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felelés szervek véleményét kérte a varhato
kornyezeti hatas jelent6ségének meghatarozasarol, illetve a kornyezeti vizsgalat elkészitésének
szilkségességérol. A szervek valaszadasi hatarideje még nem jart le, a kornyezeti értékelés
sziikségessége igy egyelére még nem allapithato meg.

3. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG
BEMUTATASA

A varos hatalyos telepiilésszerkezeti tervét Vac Varos Onkormanyzat képviselé-testiilete a 268/2017.
(X1.23.) sz. hatarozataval fogadta el. Jelen modositas soran a telepiilésszerkezeti terv modositasa
nem valt sziikségessé, a modositassal érintett teriilet intézményi teriilet teriiletfelhasznalasi
egységben marad, mindossze Uj intézményi teriilet épitési dvezetbe keriil besorolasra a szabalyozasi
terven.

Hatdlyos telepiilésszerkezeti terv A szabdlyozdsi terv javaslata
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4. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A szabalyozasi koncepcid a helyi épitési szabalyzat, és annak mellékletét képzé szabalyozasi terv
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Vi-13 | Z 10 | 25 800 90 90 2,5 0 4.5 K

A 3198/2 hrsz-U telek az Gj Vi-13 jelli épitési ovezetbe keriil besorolasra, amely a korabbi szabalyozas
szerinti Vi-4K jelli épitési Gvezet paramétereitdl a megengedett legnagyobb beépitettség és a legkisebb
kialakithato zoldfeliilet mértékében tér el mindossze. A megengedett legnagyobb beépitettség 90%-ra
modosul, a legkisebb kialakithatd zoldfeliilet mértéke pedig 0%-ra, igy a tényleges allapothoz igazodo
szabalyozasi paraméterek keriilnek meghatarozasra a telekre.

A modositas soran a 3198/2 hrsz-U telek Uj épitési ovezetbe keriil besorolasra, am a szabalyozasi terv
tovabbi rajzi elemei nem modosulnak. A modositassal érintett telket szamos nyilvantartott régészeti
lelShely érinti, am a modositas a régészeti értékekre nem lesz hatassal.

Az OTEK 2. melléklete az intézményi teriileten a megengedett legnagyobb beépitettséget a
kovetkezoképp szabalyozza: ,a telepiilés legnagyobb mértekii lakoteriileti beépitettségnél
legfeljebb  25%-kal megndvelt értéek”. Mivel a varos telepiilésrendezési eszkozeinek
fellilvizsgalataban a legnagyobb mértéki lakoteriileti beépitettség 80% (Ln-3 nagyvarosias

......

beépitettség biztosithato.

Az OTEK 2. melléklete a legkisebb zoldfeliilet mértékét intézményi teriileten a kovetkezdképp
szabalyozza: ,,a be nem épitett teriilet 50%-a”. Mivel jelen mddositas targyat képzé 3198/2 hrsz-U
ingatlan teljes teriilete 87%-ban beépitett, be nem épitett teriilet mértéke 13%, igy a zoldfeliilet
legkisebb mértékét minimum 6,5%-ban kellene meghatarozni. A 3198/2 hrsz-U telken azonban
zoldfeliilet jelenleg nem talalhato és kialakitasara sincs lehetség, mivel a be nem épitett
telekrészek teljes mértékben burkoltak, igy a 0%-os minimalis zoldfellleti arany érvényesitéséhez
OTEK-t6l valo eltérés kérelem benyUjtasa valt sziikségessé a Pest Megyei Allami Féépitész felé.
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A szabalyozasi terv  moddositasa az il = ——_
atlathatosag és az értelmezhetdség kedvéeért i ' - i
az eljaras soran egy tervlapon torténik, am a L ? '
jovahagyas utan a szabalyozasi terv f l|
modositassal érintett H4 és 14 jeld : s
szelvényeinek cseréje meg fog torténni. ,} I~
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Vdc szabdlyozadsi tervének jelen modositdssal érintett
szelvényei

5. BEEPITESI TERV

A beépitési terven a tényleges allapot keriil abrazolasra, hiszen a 3198/2 hrsz-U telek tovabbi
beépitése a késébbiekben sem tervezett. A beépitési tervet a 2. melléklet tartalmazza.
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MELLEKLETEK
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1. MELLEKLET: VAC VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK 270/2017. (XI.
23.) HATAROZATA

KIVONAT
a Képvisels-testiler 2017. november 23.-4n megtartott
iilésérdl késziilt jegyzikonyvébol

Trgy: Vi, 3198/ 2 hrsz. ingatlannal kapcsolatos telepiilésrendeziési dintések — Tizes csemege

270/201 1.23.) sz, Képviseli-testiileti
hatdrozat

1.  Vic Viros Oﬂkot:ményzat KépviselS-testillete a Vic, 3198/2 hrsz.-4 ingatlanra a
Volgyzugoly Mihely Kft. 4ltal 2017. november héban elkészitett Telepitési
tanulmanytervet befogadja, és felhatalmazza a Polgarmestert a Vic Hrsz.: 3198/2
ingatlan — Tizes csemege - 6vezeti elSirdsainak modositisa tirgyaban a Haromoldald
teleptilésrendezési szerzGdés alairasara.

Megrendels: Vic Viros Onkormanyzat
Koltségvisels: CBA Dunakanyar Invest Kft.
Telepiilésrendezé tervezd: Volgyzugoly Mihely Kft.

2. Viac Varos Onkormanyzat Képvisels-testillete felhatalmazza a Polgarmestert - a
Héromoldalu teleptilésrendezési szerzGdés alairasat koverden - a telepiilésrendezési
eljiris lefolytatisira a Vic Hrsz.: 3198/2 ingatlan 6vezet eldirasainak moédositisa
targyaban.

3. Vic Viros Onkorminyzat Képvisels-testilete a CBA Dunakanyar Invest Kift.
kérelmére a Vac Hrsz.: 3198/2 ingatlanra vonatkozé telepiilésrendezési eszkozok
modositasa, és az ingatlanon megvalosult épuletbévités épitésiigyi eljarasanak
lefolytatisa érdekében az ingatlant kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

Hatdrid: a telepiilésrendezési tervezési sgersidés aldirasara: 2017. november 30.;

a telepilésrendesési eljdrdas meginditdsira: a Haromoldalii telepitlésrendesési szersidés

aldirasit kivetd napon.

FelelGs:  polgirmester, fitpitésy

GO,
3 "ﬁb’rdé’s Attila s.k.
V. polgirmester
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2. MELLEKLET: BEEPITESI TERV
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