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BEVEZETO
1. A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Vac telepiilésrendezési eszkozeinek modositasaval kapcsolatban a CBA Dunakanyar Invest Kft.
(tovabbiakban: Megbizo) egy kérelmet nyujtott be a telepliilés onkormanyzatahoz a 3198/2 hrsz-U
telken talalhatdo CBA élelmiszeriizlet szabalyozasi paramétereinek modositasara vonatkozdan. A
modositas elinditasat a telepiilés onkormanyzata az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelemérdl
szolé 1997. évi LXXVII. torvény 30/A. S§-ban foglalt felhatalmazas alapjan kotend6
telepiilésrendezési szerzédéshez sziikséges telepitési tanulmanytervhez kotétte. A tanulmany
elkészitésével a CBA Dunakanyar Invest Kft. a Volgyzugoly Mihely Kft.-t bizta meg. Az elkésziilt
telepitési tanulmany alapjan a varos képviselo-testiilete a telepiilésrendezési eszkozeinek
modositasarol dontott, amellyel szintén a Volgyzugoly Mihely Kft.-t bizta meg.

A Megbizé modositasi kérelme arra iranyul, hogy a 3198/2 hrsz-u telken a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke 90%-ra keriiljon novelésre, a zoldfeliilet legkisebb mértéke pedig 0%-ban
keriiljon meghatarozasra, mivel a telek mar 87%-ban beépiilt, az utcafronti traktusban a CBA
élelmiszeriizlet és folotte lakasok, a hatsd traktusban pedig a CBA raktarhelyiségei talalhatoak,

.....

,,,,,

szabalyzat modositasa valt sziikségessé a tényleges allapotnak megfelelé szabalyozasi paraméterek
meghatarozasaval.

A tervezési folyamat

A vizsgalatok megkezdése és a helyi épitési szabalyzat modositasa egy id6ben, egymassal
parhuzamosan toértént. A modositas a helyi épitési szabalyzatot és a szabalyozasi tervet érinti. A
tervezési munka soran az egyes modositasi igények vizsgalatat, a valtoztatasi koncepcio felallitasat
kovetéen a HESZ modositasanak javaslatat készitettiik el. Az alatamaszto munkarészek a valtoztatas
szakmai indokait tartalmazzak.

A teleplilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilés-
rendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold
314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Eljr.) 32. § (6) bekezdésében foglaltakat
figyelembe véve a telepiilésrendezési eszkozok maédositasara targyalasos eljaras keretén beliil
torténhet. A modositassal érintett teriiletet Vac Varos Onkormanyzata a 270/2017. (XI.23.) sz.
hatarozataban kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta (a hatarozatot lasd 1. mellékletben).

A targyalasos eljaras szabalyait a Korm. rendelet 42. §-a tartalmazza. Targyalasos eljaras esetén a
telepiilésrendezési eszkozt a partnerségi egyeztetéssel egyidejlleg kell elkésziteni. A partnerségi
egyeztetést lezarasat kovetden keriil sor a végsé szakmai véleményezési szakasz lefolytatasara. Az
Onkormanyzat a kész dokumentaciot megkiildi az allami fG6épitészi hataskorben eljar6 megyei
kormanyhivatalnak.

Az allami féépitészi hataskorben eljaré megyei kormanyhivatal a kérelem beérkezésétél szamitott 5
napon belll kezdeményezi az egyezteté targyalast, amelyre a targyalas el6tt legalabb 8 nappal
elektronikus Gton meghivja - a teleplilésrendezési eszkozok megkiildésével parhuzamosan - az Eljr.
9. mellékletben szereplé valamennyi allamigazgatasi szervet, és az érintett teriileti és telepilési
onkormanyzatokat. Az allami foépitészi hataskorben eljar6 megyei kormanyhivatal, amennyiben
sziikséges, el6zetes adatszolgaltatast kérhet az érintett allamigazgatasi szervektél.

Az egyeztet6 targyalasrol jegyzokonyv késziil. Az allami féépitészi hataskorben eljaré megyei
kormanyhivatal a jegyzokonyvet és a zaro szakmai véleményt 8 napon beliil megkiildi a
polgarmesternek a telepiilésrendezési eszk6zok elfogadasahoz.

A telepliilésrendezési eszkozok modositasa az allami féépitészi hataskorben eljaro megyei
kormanyhivatal végsé szakmai véleményének birtokaban hagyhaté jova. Az Eljr. 43. § (1) bekezdés
c) pontja alapjan a teleplilésrendezési eszkozok az elfogadast kovetd napon hatalyba léptethetdk.

A partnerségi egyeztetést Vac varos Onkormanyzata a partnerségi egyeztetés szabalyairdl szold
hatarozat szerint kell, hogy lefolytassa az egyezteté targyalast megeldzGen. Targyalasos eljaras
esetén, a véleményezendé anyag kozzétételével keriil sor az érintett lakossag bevonasara. A
tajékoztatas és a dokumentacio kozzététele az érintett lakossag részére a helyben szokasos modon
valésul meg.

Jelen dokumentaci6 a telepiilésrendezési eszkozok modositasanak egyezteto targyalas anyaga,
amelyet az onkormanyzat és a beruhazé el6zetesen véleményezett.
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2. A JELENLEG HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Vac varos teleplilésrendezési eszkozei 2017-ben keriiltek jovahagyasra, a telepiilés hatalyos
telepiilésrendezési eszkozei az alabbiak:

e Vac Varos Onkormanyzat 268/2017. (X1.23.) sz. Kt. hatarozata Vac Varos Telepiilésszerkezeti
Tervérol

e Vac Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 30/2017. (XI.24.) szamu rendelete Vac Varos
Helyi Epitési Szabalyzatarol
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
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HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

VAC VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK .../2018. (...) ONKORMANYZATI RENDELETE
VAC VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATAROL SZOLO
30/2017. (XI.24.) SZAMU RENDELETENEK MODOSITASAROL

Vac varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl
szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag
helyi onkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a telepilésrendezési  eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 9.
mellékletében meghatarozott véleményezésben részt vevo szervek, valamint az érintett teriileti és
telepiilési onkormanyzatok és partnerek véleményének kikérésével, a helyi épitési szabalyzatroél
sz0lo 30/2017. (X1.24.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol a kovetkezdket rendeli el:

1.8  Vac Varos Onkormanyzat képviselé-testiiletének Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szold
30/2017. (XI.24.) szamu rendelete (a tovabbiakban: HESZ) 41.§ (2) bekezdésben szereplé 6. sz.
tablazat az alabbi sorral egésziil ki:
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2.§ A HESZ 1. melléklete szerinti SZT-H4 tervlapja hatalyat veszti és helyébe jelen rendelet
melléklete szerinti tervlap lép.

3.8  Jelen rendelet a jovahagyasat kdvet6 napon lép hatalyba.
Vac, 2018.
Fiirdos Attila Deakné Dr. Szarka Anita

Polgarmester Jegyz6

1. melléklet a .../2018. (...) onkormanyzati rendelethez: Szabalyozasi terv modositasa
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MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK
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1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT
1.1. A TERVEZESI TERULET BEMUTATASA

A tervezési teriilet (a 3198/2 hrsz-U telek) Vac belvarosaban, a varos f6 sétaloutcajaban, a
Széchenyi utcaban talalhato. A teriiletet északrol a Gorgey Artar utca, keletrél szomszédos
lakoingatlanok, délrél egy keskenyebb, gyalogos koz, a Diak koz, nyugatrol pedig a Széchenyi utca
hatarolja.
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Tervezési terlilet lehatdroldsa

A 3198/2 hrsz-U telek adatai a tulajdoni lapja (lasd 2. melléklet) alapjan a kovetkezok:
teriilet: 3047 m’
miivelési ag (kivett megnevezés): kivett udvar és aruhaz
jogallas: tarsashaztulajdon
cim: 2600 Vac, Gorgey Artdr utca 1. és Széchenyi Istvan utca 9.

A 3198/2 hrsz-u telken allo épiilet foldszintjén a CBA élelmiszeriizlet, az emeleten lakasok
talalhatoak. Lakasok a Széchenyi utca és a Gorgey Artdr utca menti traktusban helyezkednek el, a
telek belso részén a CBA foldszintes raktarhelyiségei talalhatoak, az arufeltoltés innen torténik.

Az utca szomszédos épiileteiben a funkcidk hasonlo mddon oszlanak meg: a foldszinten jellemzéen
lizletek, az emeleten lakasok talalhatoak.

A 3198/2 hrsz-u telek jelenleg 87%-ban beépitett (a Felmérési vazrajzot lasd a 3. mellékletben), a
fennmarado teriiletrészek kozteriileti funkciot latnak el, burkoltak.
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A CBA épiilete A CBA raktdrépiilete a Didk koz fel6l
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A CBA raktdrépiilete és a Széchenyi utcai Utcafront a Széchenyi utcdban
lakdsok a Didk koz feldl

1.4. SZABALYOZASI KONCEPCIO

.....
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A 3198/2 hrsz-U telek az Gj Vi-13 jell épitési dvezetbe keriil besorolasra, amely a korabbi szabalyozas
szerinti Vi-4K jell épitési Ovezet paramétereitol a megengedett legnagyobb beépitettség és a legkisebb
kialakithato zoldfeliilet mértékében tér el minddssze. A megengedett legnagyobb beépitettség 90%-ra
modosul, a legkisebb kialakithatd zoldfeliilet mértéke pedig 0%-ra, igy a tényleges allapothoz igazodo
szabalyozasi paraméterek keriilnek meghatarozasra a telekre.
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A szabdlyozdsi terv javaslata

1.5. SZERKEZET MEGHATAROZO NYOMVONALAS ES TAGOLO ELEMEK

Vac kozigazgatasi teriiletén a telepiilés- és tajszerkezetet jelentésen meghatarozzak a vonalas
infrastruktura elemek (Ut- és vasuthalozat). Jelen mddositas az infrastruktira halozat elemeit nem
érinti.

1.6. VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK

1.6.1. Védétavolsagok

A modositassal érintett teriiletet véd6tavolsagok nem érintik.

1.6.2. T4aj- és természetvédelmi elemek, teriiletek

A modositassal érintett teriiletet nem érintik sem nemzetkozi, sem orszagos, sem helyi jelentéségi
természetvédelmi teriiletek, természeti érték nem talalhato a telken, mivel az 100%-ban beépitett, illetve
burkolt.

1.6.3. Kulturalis orokségvédelmi elemek

A 3198/2 hrsz-u ingatlant orokségvédelmi szempontbol nyilvantartott régészeti lelhely és miemléki
kornyezet érinti, miemléki, illetve helyi védelem alatt maga az épiilet nem all.

A 3198/2 hrsz-0 ingatlant a Német varos nev(i, 12066 azonositdo szamu és a Német varos - Hatvani
kapu nevd, 12181 azonosité szamu nyilvantartott régészeti leléhelyek érintik.

A 3198/2 hrsz-U ingatlan kornyezetében szamos miemléki védelem alatt allé épitmény talalhato,
igy a telek ezek miemléki kornyezetébe beleesik. A tervezési teriiletet az alabbi miemlékek
miemléki kbrnyezete érinti:

varosfalszakaszok ex-lege miiemléki kornyezete (torzsszam: 7472)
kozépkori pince ex-lege miemléki kornyezete (torzsszam: 10138)

Mivel a varos telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalatahoz 2017-ben késziilt orokségvédelmi
hatastanulmany, illetve a tervezett modositas soran csupan a meglévé allapothoz torténik a
szabalyozasi paraméterek igazitasa, a modositas kapcsan igy Uj orokségvédelmi hatastanulmany
készitése nem valik sziikségessé.
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2. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK

2.1. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO
OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA, MAGASABB RENDU TERVEKKEL VALO OSSZHANG

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervrdl szolo 2003. évi XXVI. torvény (OTrT) legutobb 2013-ban
keriilt atfogo feliilvizsgalat ala, amelynek soran a térvény jelentésen modosult. A 2005. évi LXIV.
torvény a Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Tervérdl (BATrT) OTrT-vel valo 6sszhangba
hozataldig a telepiilésrendezési eszkozok készitésénél, modositasanal az OTrT atmeneti
rendelkezéseit is alkalmazni kell. A két teriiletrendezési terv feliilvizsgalata jelenleg zajlik. A
kovetkez6kben a teriiletrendezési tervekben meghatarozott teriiletfelhasznalasi kategoériak, az
orszagos és térségi ovezetek, valamint az orszagos jelentdségli miiszaki infrastruktira halézatok
Vacra, azon beliil is a tervezési teriiletre vonatkozo eldirasait ismertetjiik az OTrT atmeneti
rendelkezéseit figyelembe véve.

2.1.2. A térségi teriiletfelhasznalas rendjére vonatkoz6 szabalyok

Az OTrT 31/B.S c) bekezdése kimondja, hogy a BATrT-ben megallapitott térségi teriiletfelhasznalasi
kategoriakon beliil

,»Ca) a cb) alpont kivételével a BATIT. térsegi terliletfelhaszndldsi kategdridkra vonatkozd
eldirasait,

cb) a vizgazdalkoddsi térség vonatkozdsdban az e torvénynek az MTv.-vel megadllapitott 6. §
(2) bekezdés e) pontjdnak eldirasat kell alkalmazni.”

A BATIT térségi szerkezeti tervében megallapitott térségi teriiletfelhasznalasi kategoériak a
kovetkezok:

a) legalabb 5 ha kiterjedési teriileti egységek:
- erddgazdalkodasi térség,
- nagy kiterjedés( zoldteriileti telepiilési térség,
- magas zoldfeliileti aranyu telepiilési térség,
b) legalabb 10 ha teriilet( térségek:
- mez6gazdasagi térség,
- kilonleges rendeltetési térség,
c) terileti korlat nélkili térség:
- varosias telepiilési térség,
- hagyomanyosan vidéki telepiilési térség,
- épitmények altal igénybe vett térség,

- vizgazdalkodasi térség.
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- varosias teleplilési térség

hagyomanyosan vidéki telepiilési térség

magas zéldfellleti aranyu telepllési térség

- nagy kiterjedést zéldterileti telepiilési térsé
- erdégazdalkodasi térség
mezdgazdasagi térség

-

kildnleges rendeltetésti térség

" - épitmények altal igénybe vett térség

vizgazdalkodasi térség

A BATIT. térségi szerkezeti tervlapjan Vac erddgazdalkodasi, mezdgazdasagi, varosias telepiilési,
magas zoldfeliileti arany( telepiilési, illetve vizgazdalkodasi térségként van abrazolva. A tervezési
teriilet varosias telepiilési térségbe tartozik, amelyre a BATIT 5.8 (2)-(6) bekezdései az alabbi
el6irasokat fogalmazzak meg:

(2) Vdrosias telepiilési térségben és a hagyomdnyosan vidéki teleplilési térségben uj
lakoteriilet, vegyes teriilet, gazdasdgi tertilet, illetve (idiil6teriilet abban az esetben jelolhetd
ki, ha

a) a tervezett teriiletfelhaszndlds jol illeszthetd a teleplilés meglevé szerkezetéhez,

b) taj- és természetvédelmi, kornyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis
orokségvédelmi és drvizvédelmi szempontok alapjdn nem sért tdrsadalmi érdeket, és

c) a tervezett funkcio elldtdsdhoz sziikséges miiszaki infrastruktura kapacitds azt lehetévé
teszi vagy a teriilet igénybevételével pdrhuzamosan kiéplil.

(3) Vdrosias teleplilési térségben és hagyomdnyosan vidéki teleplilési térségben uj beépitésre
szant teriilet a teleplilés kozigazgatdsi hatdrdhoz 200 méternél kozelebb csak az allami
féépitészi hatdskorében eljdro févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési
hatésdgi eljdrds sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jelolhet6 ki.

(4) Varosias teleplilési térsegben és hagyomdnyosan vidéki telepiilési térségben uj
lakoteriiletet, illetve vegyes teriiletet csak a teleplilési teriilethez kapcsolédoéan lehet
kijelolni.

(5) Vadrosias telepiilési térségben és hagyomdnyosan vidéki teleplilési térségben 5 hektdrt
meghalado kiterjedésl, illetve legaldbb 300 lakds elhelyezésére alkalmas uj lakdteriilet vagy
vegyes teriilet kijelolésére ott van lehetéség, ahol annak a meglévs, vagy kiépitendd
kotottpdlyds kozossegi kozlekedés megdllohelytél a kbzforgalom szdmdra szabdlyosan
haszndlhato kéziaton mért tdvolsdga nem haladja meg az 5 km-t.

(6) Vadrosias teleplilési térségben és a hagyomadnyosan vidéki telepiilési térségben uj beépitésre
szdant teriileten a lakoteriilet, illetve vegyes teriilet novelésével egyidejlileg a
teriiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak megfeleld kiterjedésti, legaldbb 50%-dban a beépitésre
szdnt teriilettel kapcsolatban lévé zoldtertiletet kell kijeldlni.

A BATIT telepiilési térségre vonatkozo eldirasai a tervezett modositast nem befolyasoljak.
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2.1.3. Az orszagos és térségi jelentdségili miiszaki infrastruktura-hal6zatok és egyedi
épitmények

Vac kozigazgatasi teriiletét érint6 orszagos és térségi infrastruktira haldzati elemek az OTrT és a
BATIT alapjan:
— M2 gyorsforgalmi Ut

— 2. sz. féut

— Budapest [XV. keriilet, Rakospalota-Ujpest] - Vacratoét - Vac vasutvonal

— Budapest [VI. keriilet, Nyugati pu.] - Szob - (Szlovakia) vasutvonal

— 1C Orszagos kerékparut-torzshalozat eleme

— Foldgazszallito vezeték

— God - Bank - Hont - (Szlovakia) 400 kV-os atviteli halézat tavvezetékeleme

A tervezési teriiletet az OTrT és a BATIT altal meghatarozott infrastruktira elemek nem érintik.

2.1.4. Orszagos ovezetek ismertetése

Az OTrT altal meghatarozott orszagos oOvezetek koziil Vac kozigazgatasi teriiletét 8 Ovezet, a
tervezési teriiletet ezek koziil 2 érinti:

Orszagos vizmindség-védelmi teriilet ovezete o=

OTrT 15. § (1) Az Ovezetbe tartozo teleplilések

teleplilésrendezési eszkdzeinek készitése sordn ki 1
kell jelolni a vizvédelemmel érintett tertileteket, £
és a HESZ-ben az épitési dvezetre vagy Ovezetre

vonatkozo szabdlyokat kell megdllapitani.

(2) Az ovezetben bdnydszati tevékenységet a
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd
szabdlyok szerint lehet folytatni.

(3) Az ovezetben bdnydszati tevékenységet a
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd
szabdlyok szerint lehet folytatni.

A felszini és a felszin alatti vizek védelmével a helyi
épitési szabalyzat 17.§-a foglalkozik, a tervezett
modositas a felszini, illetve a felszin alatti vizek

mindségére nincs hatassal. & 3 %

. -
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Kiemelt fontossagu honvédelmi teriilet ovezete &

OTrT 16/C. § A kiemelt fontossdgu honvédelmi
teriilet ovezetét a teleplilésrendezési eszk6zokben
kell ~ tényleges kiterjedésének  megfelelGen
lehatdrolni, és a teleplilésszerkezeti tervben
beépitésre szdnt vagy beépitésre nem szdnt
kiilénleges honvédelmi teriilet vagy erdéteriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni.

A tervezési teriileten honvédelmi teriilet nem
talalhato.

2.1.5. Kiemelt térségi ovezetek ismertetése

A BATIT altal meghatarozott kiemelt térségi ovezetek lehatarolasat a torvény mellékletét képez6
tervlapok tartalmazzak. Vac kozigazgatasi teriiletét 5 Ovezet, a tervezési teriiletet ezek koziil 2
érinti:

— Asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet 6vezete

— Foldtani veszélyforras teriilet ovezete

Asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet 6vezete

19/B.§ (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon-teriilet
ovezetét a teleplilésrendezési eszkozokben kell
tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint kijeldlt teriileten, a
teleplilésrendezési  eszkozokben  csak  olyan
teriiletfelhaszndldsi egység, épitési Ovezet vagy
ovezet jelolheté6 ki, amely az dsvdnyi
nyersanyagvagyon tdvlati  kitermelését nem
lehetetleniti el.

A tervezési teriiletet él6 banyatelek nem
érinti, asvanyi nyersanyag-leléhely nem
talalhato rajta.
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Foldtani veszélyforras teriilet ovezete @~ S

25. §(1) A foldtani veszélyforrds terliletének gt
dvezetét a teleplilésrendezési eszkbzokben kell a ¢
tényleges kiterjedésnek megfeleléen lehatdrolni. §

(2) Az bvezet teriiletén uj beépitésre szdnt tertilet 4 Y
csak akkor jelélheté ki, ha ahhoz a bdnyafeliigyelet T it
a teleplilésrendezési eszk6zok egyeztetési eljdrdsa 4
sordn adott véleményében hozzdjdrul.

A tervezési teriiletet foldtani veszélyforras
terilet nem érinti. A telepiilésrendezési
eszkozok  feliilvizsgalatanak  alatamaszto .
munkarésze a foldtani veszélyforras -
teriiletének Ovezetével kapcsolatban az /
alabbiakat tartalmazza, amely alapjan 4
megallapithato, hogy a tervezési teriilet az {
ovezet altal nem érintett: ‘

, A BATIT ezen Ovezeti kijelolése s

kozigazgatdsi hatdr alapu. Az .. e

adatszolgadltato a Pest Megyei

Kormadnyhivatal Bdnydszati Osztdlya.

Az  adatszolgdltatds alapjan 3 db

felszinmozgdssal érintett teriilet taldlhato

Vdcon. A teriilet 10-25° meredekségli lejté

részben bokros részben sz6lé-mlivelésbe

vont terlileten. A mozgds 1873 el6tt

tortent.

(rétegcsuszds) helye: Fenyves-hegy

Védekezési javaslat: rézsli rendezése,

felszini vizelvezetés.”

2.2. A VALTOZASOK ES A HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO
OSSZHANGJANAK BEMUTATASA

Vac Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 267/2017. (X1.23.) sz. hatarozataval fogadta el a
varos telepiilésfejlesztési koncepciojat. A koncepcio a fejlesztési célok kdzott a Gazdasagfejlesztés,
Uj beruhazasok létesitése, munkahelyteremtés célon belil részcélként fogalmazza meg a
Vallalkozasbarat varosi kormanyzast. E részcél tobbek kozott tartalmazza azt is, hogy ,,A vdrosban
miikédé vdllalkozdsok szdmdra a kiszdmithatd gazdasdgi kérnyezet megteremtése mellett fontos,
hogy tevékenységiikhoz, helyi jelenlétiikhoz segitséget kapjanak.” Jelen mddositassal a telepiilés
onkormanyzata a CBA {izletlancot, mint fontos helyi gazdasagi szerepl6t kivanja segiteni.

Jelen modositas a koncepcio célkitiizéseivel tehat 6sszhangban van.

3. TAJRENDEZESI JAVASLAT
3.1.TAJHASZNALAT, TAJSZERKEZET, TAJKEPVEDELEM JAVASLATA

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa a tajhasznalatra, a tajszerkezetre és a tajképre nincs
hatassal.

3.2. TERMESZETVEDELMI JAVASLAT

A tervezési terliletet nem érintik sem nemzetkdzi, sem orszagos, sem helyi jelentdségli természetvédelmi
teriiletek, természeti érték nem talalhato a telken.

4. KOZLEKEDESFEJLESZTESI JAVASLAT

A varos kozlekedésében a tervezett beruhazas nem eredményez valtozast.
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5. KOZMUFEJLESZTESI JAVASLAT

A tervezett beruhazas soran Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre, a kozmiiigény nem
novekszik.

6. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK, KORNYEZETVEDELEM

Kornyezeti hatasok

A modositas a kornyezeti elemekre nem fejt ki hatast, mivel a meglévé allapothoz illeszked6
szabalyozas torténik mindossze.

Kornyezeti értékelés

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szélo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.8 (3) bekezdése eldirja, hogy a telepiilés egy részére késziilo
szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhato kornyezeti hatas jelentdsége
esetileg hatarozhato meg. Ennek megfeleléen Vac Varos Onkormanyzata a Korm. rendelet 3. szamu
mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felelés szervek véleményét kérte a varhato
kornyezeti hatas jelent6ségének meghatarozasarol, illetve a kornyezeti vizsgalat elkészitésének
sziikségességérol. A szervek valaszai alapjan a kornyezeti értékelés elkészitése nem valt
sziilkségessé.
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MELLEKLETEK
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1. MELLEKLET: VAC VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK 270/2017. (XI.
23.) HATAROZATA

KIVONAT
a Képvisels-testiler 2017. november 23.-4n megtartott
iilésérdl késziilt jegyzikonyvébol

Trgy: Vi, 3198/ 2 hrsz. ingatlannal kapcsolatos telepiilésrendeziési dintések — Tizes csemege

270/201 1.23.) sz, Képviseli-testiileti
hatdrozat

1.  Vic Viros Oﬂkot:ményzat KépviselS-testillete a Vic, 3198/2 hrsz.-4 ingatlanra a
Volgyzugoly Mihely Kft. 4ltal 2017. november héban elkészitett Telepitési
tanulmanytervet befogadja, és felhatalmazza a Polgarmestert a Vic Hrsz.: 3198/2
ingatlan — Tizes csemege - 6vezeti elSirdsainak modositisa tirgyaban a Haromoldald
teleptilésrendezési szerzGdés alairasara.

Megrendels: Vic Viros Onkormanyzat
Koltségvisels: CBA Dunakanyar Invest Kft.
Telepiilésrendezé tervezd: Volgyzugoly Mihely Kft.

2. Viac Varos Onkormanyzat Képvisels-testillete felhatalmazza a Polgarmestert - a
Héromoldalu teleptilésrendezési szerzGdés alairasat koverden - a telepiilésrendezési
eljiris lefolytatisira a Vic Hrsz.: 3198/2 ingatlan 6vezet eldirasainak moédositisa
targyaban.

3. Vic Viros Onkorminyzat Képvisels-testilete a CBA Dunakanyar Invest Kift.
kérelmére a Vac Hrsz.: 3198/2 ingatlanra vonatkozé telepiilésrendezési eszkozok
modositasa, és az ingatlanon megvalosult épuletbévités épitésiigyi eljarasanak
lefolytatisa érdekében az ingatlant kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

Hatdrid: a telepiilésrendezési tervezési sgersidés aldirasara: 2017. november 30.;

a telepilésrendesési eljdrdas meginditdsira: a Haromoldalii telepitlésrendesési szersidés

aldirasit kivetd napon.

FelelGs:  polgirmester, fitpitésy

GO,
3 "ﬁb’rdé’s Attila s.k.
V. polgirmester
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2. MELLEKLET: A 3198/2 HRSZ-U TELEK TULAJDONI LAP MASOLATA

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
=N
ﬁ 5
g Vici Jarsi Hivatal Foldhivatali O satily o
% VAC 2600 Kiptalanu. 1-3, Oldal: 172 @ %
B Nem hiteles tulajdoni lap - szemle masolat \ :
%]
% Megrendelés s2am:1051458/6/2017 "E
3= 2017.10.03 @ =
g vAc Szektor : 2
z Belterilet 3198/2 helyrajzi szém
ars@shaz toérzslap
2600 VAC Gorgey Artur utca 1.
2600 VAC Széchenyi Istvan utca 9.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrézzlet adatok terdlet kat.t.jo osztaly adatok
miavelézsi ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k. i ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett wdvar és aruhaz 0 3047 oo
2. bejegyzd hatarozat: 37009/1998.05.08
Tarzashaz
A foldrészlethez tartozé kozos tulajdon ban allé épiletré etV €z helyizégeket az alapité
okirat tartalmazza. g‘
] & E
E 3. bejegyzé hatdrozat: 37434/2006.05.12 o)
_g’ Ingatlan-nyilvantartas atalakitdsa a DAT forgalombahel geével | %
ﬁ £sz E
5. hanyad: 1/1 ﬂ
ﬁ bejegyzé hatirozat, érkezési idé: 50340/2004. U [5]
L jegcim: tarsashiz alapité ckirat médozitasa :g
:_E jegallas: tarsashaztulajdon E
g név: VAC, GORGEY ARTUR UTCA 1. Sz3MU TAR ©
8] cim: 2600 VBC Gorgey Artur uteca 1 é\ Z
Z a tulajdonoszokat a kidlonlapok tartalmazz
OLRESZ
5. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 2010.02.08
Vezeték jog
15 m2 tercletrészre (VB-755/2009 clé ly=szam) .
jogosult: 3
név: ELM0 HALOZATI ELOS . torzsszam: 13804983
cim + 1132 BUDAPEST, VA 72-74
6. bejegyzd hatarozat, zesiliido: 35173/2010.03.03
Vezeték jog
jogosult:
név: ELMT HALOZA SZTO KET. torzsszam: 13804983
cim  : 1132 ST ¥aci Gt 72-74
:g‘ Folytatas a kbvetkezo lapon ;g‘
g ‘2
23 [*)
= =,
A 8
a 0
= K
: £
5 5
2 Z

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Y

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
Vici Jarasi Hivatal Fold hivatali O satily
VAC 2600 Képtalanu. 1-3. Oldal: 1@
Nem hiteles tulajdoni lap - szemle mésolat N
Megrendelés s2am:1051458/6/2017
2017.10.03
vAc Szektor
Belterilet 3198/2 helyrajzi szam

N

shiz torzslap

Folytatas az €}z laprol
OLRESZ
7. bejegyzé hatarozat, érkezési idé: 49529/2010.08.27 g
Vezeték jog

a vazrajz szerinti 88 m2 teriletnagysdgra- VB-527/2010 engedélyszami - Véc,
II iGtem, Széchenyi utca, Gorgey utca U, dKV-oz =szabadvezeték halézat kiv A

utca-Fé tér,

U, dkV-o=
foldkabel halézat épitéme.
jogosult:
név: ELMT HALOZATI ELOSZTO KFT. torzsszam: 13804983
cim @ 1132 BUDBPEST Vaci Gt 72-74
8. bejegyzd hatdrozat, érkezési iddé: 44606/2011.08.29
Vezeték jog
jogozult:
név: ELMT HALOZATI ELOSZTO KFT. torzsszam: 13804983
cim : 1132 BUDAPEST Vaci Gt 72-74 @
9. bejegyzé hatdrozat, érkezési id&: 45492/2014.11.14
Onallé =zoveges bejegyzés =zervezeti éz Mikodgli Szabalyzat benydjtva.
TUL VEGE
.\l
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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3. MELLEKLET: A 3198/2 HRSZ-U TELKEN FEKV® EPULET FELMERESI VAZRAJZA

- Felmérési vazrajz
a 3198/2/A/1 és a 3198/2/A/20 helyrajzi szamu foldrészletekrol
‘Méretarany=1:500

(7
©
8
=
Sy
&
(&}
\Q),
N
(€3]
© 23
=3
§| 8
@
]
=
2
2

321272

3
3‘3‘;

TREE. TEROETE. 13047 &
RLUTTS ALATTSRGRT S 2 AW
LEER\ TETT En 8‘7%

iy o ; LULRE SoTOl 288
neErTe , BAW S .
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