Csalddbardr Munkahely 20]5
Raoul Wallenberg-dij 2015
Kevokparosbards Telepiilés 2014-2015

Vici Polgarmesteri Hivatal

Miszaki Osztaly - F6épitészi Csoport

Fild Janos-dij 2014
fddsbardar ()u/eur/mi/z)':df 2013
RNuleiiza Mugyar Yirow 2010

A Nemzet Sportvdiosa 2003

ELOTERJESZTES

Napirend:

Vac Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiilete
Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga
2016. év marcius honap 8. napi lilésére

Szam:

Targy:

Melléklet:

ElGterjeszts:
Készitette:
El6ado:

El8zmény/korabbi dontés:
Terjedelem:

Bizottsagi targyalasok:

Dontéshozatal modja:

9/31-3/2016.

Ertékvédelem — Csangé utca 11. (2997 hrsz.)
lakoéhaz bontasa és 2 lakasos tarsashaz épitése

Lakoéépulet értékvizsgalati tanulmanya - 1. szamua melléklet

Lévai David f6épitész
Sobs-Hajnis Aliz {&6épitészi munkatars
Lévai David {&épitész

25 oldal

nyilt iilés (M6. tv. 46.§ /1/)
egyszerii t6bbség (M6. tv. 47.§ /2/)

Epitészeti-muszaki tervtanacs szakmai véleménye - 2. szamu melléklet

Torvényességi

véleményezésre bemutatva -

Torvényességi észrevétel:

Véleményezésre
megkapta:

Jogi Osztaly

'Deékné dr. Szarka Anita

jegyz

Pet§ Tibor

- alpolgérrriester '

S

Nincs / az alabbi:

o g

=

L

o Dunakanyar

sgive

)

-2600 Vic, Mdrcius 15. tér 11,

Tel: 27/513-481

Fax:27/513-414

toepitesz@varoshaza.vic.hu

© www.vac.hu



2

Tisztelt Bizottsag!

Hivatkozassal az }:lpitészeti és természeti ¢rtékek helyi védelmérdl szolo 9/1992. (IV.13.) szama
Onkorményzati rendelet 8. § (9) bekezdésben foglaltaknak megfeleléen clkésziilt a targyi
ingatlanon allo ¢pulet bontasahoz az értékvizsgalat tanulmany.

Az ingatlan Vac belvarosaban, a Taban varosrészben helyezkedik el, a Matyas és a Csango utca
sarkan, zartsora beépitésd, miemléki jelentdség tertileten. Az épulet 6Gnmagaban nem all védelem
alatt. Jelenleg a meglévé éptlet ,,U” alaka beépitésben talalhato, de eredetileg ,,L” alakd beépitési
lehetett, amit késobb tovabbépitettek. A\ tertlet az Lk-18aK épitési dvezetbe tartozik, jellemzdje a
zartsoru beépitési mod, a megengedett legnagyobb beépitettség 70%, az épitménymagassag 5,0m-
t6l a kialakult magassagig vehetd figyelembe.

Az épulet funkcidjat tekintve lakéépulet. Valdszintleg tobb Gtemben épilt, kiulonbozé
technologiak és anyagok hasznalataval. Az épulet haromszintes, a pince téglaval, kével vegyesen
kirakott boltives szerkezet, ami az atépités soran megtartasra kertl, tarolé funkciot kap. Az
éptlet 2 Matyas utca feldl egy kapubejaron érhetd el. A bels6é udvarbdl 4 lakas nyilik, mindegyik
lakas szoba-konyha-fiirdészoba kialakitasa. Az egyik lakas kétszintes kialakitasu, de a leszakadt
fodém miatt hasznalhatatlan. Az épilet utcai homlokzatan régi feltjitas nyomait lehet felfedezni,
aranyaiban, stilusaban klasszicizal6 jellegl kialakitassal, vakolt parkanyokkal. A Mityas utcai
homlokzat rendezettnek mondatd, egységes képet nyQjt, am a Csangd utcai valtozatos, adhoc
nyilaszard beépitések nyomait hordozza. Ezért megallapithat6, hogy az épulet utcaképileg vagy
varosképileg nem képvisel értéket. A belsé részek még rosszabb allapotban vannak, a falakon
repedések tatongnak, a vakolat erdsen hullik, a fodém beszakadt. A talajviz szivargasok a
foldszinti részeken latvanyosak, ami a megfelel$ alapozasi munkak elmaradasara utal.

Jelen allapotban megallapithatd, hogy az épiilet feljitasa és miszaki paramétereinek javitisa csak
jelentSs anyagi raforditassal lehetséges, ez azonban annyira gazdasagtalanna tenné a kivitelezést,
hogy indokoltnak tinik az épilet elbontisa. Helyére javasolt egy 0 lakdépiilet megépitése
korszer anyagokkal, korszerd szerkezetekkel.

Tajékoztatom a Tisztelt Bizottsagot, hogy a Tervtanacs 2016. februar 12-én az épilet bontasihoz
hozzajarult a bemutatott tervek alapjan.

Fentiek alapjan felkérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a lakéhaz bontisihoz - a Bizottsag
atruhazott hataskorében — jaruljon hozza.

Vic, 2016. februar 29.
e Lévai David s.k.
TN £8épitész

Hatarozati javaslat

Vic Varos Onkormanyzat Képviselé-testillet Varosfejlesztési és Kérnyezetvédelmi Bizottsiga az
értekvizsgalati tanulmany alapjan a Csangd utca 11. (2997 hrsz.) szam alatti épulet bontasahoz —
az Epitészeti és természeti értékek helyi védelmérdl sz6l6 9/1992.(1V.13.) szamt Onkorményzati
rendelet 8.§ (8) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan — atruhazott hataskorben
hozzajarul.

Hatarid6: azonnal
FelelGs: foépitész
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TORTENETI ERTEKVIZSGALAT.

ek Vacon, a belvarosban. a Tabanban helvezkedik el.

Miutan a torok 1544-ben elfoglalta Vacot, Visegradot és Nogradot, a kornyek parasztsaga
vagy behodolt, vagy elmenekult, és a Naszaly erdeiben vagy a szentendrel szigeten huzta
meg magat. A bujdosok egy id6 utan visszatértek, am mivel régi otthonaikbol a torok ki-
szoritotta &ket, kénytelenek voltak Uj széllashely utan nézni. A Vacon allomasozd torok
hoditok megengedték nekik hogy a varos mellett, a falakon kival telepedjenek le. Igy kelet-
kezett a varalja mellett, Vac északi részén, a behddolt keresztények (rajak) kilon varosa, a

Taban.

A vérosrész régi utcai girbegurbak, a telkek szabalytalanséga, mely a természetes kialaku-

l&si folyamatot tukrozi, jellemzd a belvarosra.
A telek mar a XIX. szazadban alakulhatott ki.

Melléklet Tragor Igndc Vic lakossiga a XVIIL szizad elején cimii kényvhoz.
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Vac 1924. évi térképe —

A beepjtes:
A telken a meglévd épulet ,U" alaku beépitésben taldthaté ma. Eredetileg ,L" alaky
tés lehetet, amit késébb tovabbépitettek, ami formara.

LETFUSZ ES FIA KFT.
www.letfusz-epitesztervezes.hiu
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ESZTEMIKAL ERTERVIZSGALAL:

A Jelenlegi lakoepilet a Matyas o s sango vica sarkan epult zartsoru beepitest nmalilad
Az epullet funkciojat tekintve lakoepulet Valoszinuleg tobb utemben épdlt, kuionbozo
technologiak es anyagok alkalmazasaval. Az epulet nem all miemiéki vedelem alatt.

Az épulet harom szintes. A pince, Vac belvarosara jellemzoen téglaval, kdvel vegyesen
kirakott boltives pince. Az atépités soran a pince nem kerul elbontasra. Itt tarolo funkcio
van.

Az épulet a Matyas utca feldl egy kapubejaron érhetd el A belsd udvarbdl 4 lakas nyilik.
Mindegyik lakashoz szoba-konyha-furdé tartozik. Az egyik lakas kétszintes. A foldszinten
csak egy szoba, és egy tarolo taldlhato. Az emeleten lehetett lakas tobbi része De mivel a
fodém leszakadt, ezért csak sejthetjik, hogy itt két helyiség volt.

Az epulet utcai homlokzata rég lett feldjitva, aranyaiban, stiluséban klasszicizald jellegd
kialakitassal, vakolt parkanyokkal. A labazat is vakolt strukttraji. A homlokzat Osszességé-
ben a Matyas utcardl rendezettnek mondhatd, de a Csangd utca feldl teljes az dsszevisz-
szasag. Olyan ablakokat épitettek be, amilyet valdszindleg éppen talaltak. A Csangd utca
fel®l kifejezetten csunya az épulet. Ezért megallapithatd, hogy az épulet meghatéarozé ut-
caképi vagy varosképi jelentéséggel nem bir.

A belsd homlokzatokon még nagyobb a baj. A szUkséges felljitasi-munkak nem készultek
el az elmult évtizedekben. A falon repedések talalhatdk, a vakolat sok helyen lehullott, le-
mallott, a fédém leszakadt.

A belsében, a vizesedés nyomai is egyértelmden latszanak. A foldszinti rész falai ennek
megfelel6en az alapozas hidnyossagai miatt repedeznek. '

Osszességében elmondhatd, hogy az épulet mind a féldszinti, mind az emeleti részei nem
képviselnek sem jelentés miszaki, sem esztétikai, sem funkciondlis értéket. Az épulet jelen-
tésegét kizérolag az utcaképben betdltott szerepe adja: a zértsorl, magastetds jellegl
beépités egységességéhez szervesen hozzajarul A telek egyetlen értéke a pince, ezért azt
meg kell tartani az épitkezés soran.

LETFUSZ ES FIA KFT
www.letfusz-epitesztervezes.hu
. . 5 - - ’



Pinceszing
A falak alapocasa a kor epitkezest szokasar szenint valoazinuieg ko es tegla savalap. A pin-

ce falai vegves tegla, és k&, Jo dllapothan vannak A pince padozata dongolt fold.

Foldszimt:

A foldszint falai reszben a teherbird pincefalakra épultek A pince felett kozvetiendl nincse-
nek repedesek. Viszont a tobbi részen, valoszinlleg a megfeleld alapozas hianya miatt a
tobbi helyen a repedések a falak rossz kivitelezésére, az épités korabol szarmazé anyagok
elavultsagara utalnak. Valoszinlleg nagymeéretd téglabol épuletek. A foldszint felett valo-
szinlleg csaposgerenda fodém van. Mivel be van vakolva, ezért esetleges elvaltozasai

nem allapithatok meg.

A tetészerkezet mindenhol hagyomanyos torokgerendas acsszerkezet. A faanyag sok he-
lyen rovarragott, korhadt. Jelentés faanyag potlés esetén lehetne a tetdszerkezet allapotat
fenntartani. A héjazat cserépfedés, mely nagy szazalékaban kifagyott, repedt vagy csor-
bult.

A gépészeti vezetékek és berendezések szintén tobb évtizedesek, méara szabvanyon kivul
kerlltek, és teljes feldjitasuk folyamatos hasznalat esetén is elodazhatatlan lenne.
A padléburkolatok sem felelnek meg rendeltetésiknek.

Osszegezve megallapithatd, hogy az épulet mdszakilag rossz allapotban van, helyreallita-
suk akkora koltsegekkel jarna, ami az épulet funkcionalis és esztétikai értékével nem Osz-
szeegyeztethetd. Mivel azonban az utcafronti rész esztétikailag nem képvisel kilondsebb
értékeket, és az egész épulet alaprajzilag és hasznalhatosag szempontjabdl nem megfele-
16 a Tulajdonos szamara, igy mindenképpen indokolt és javasolt az egész épulet elbonta-

sa. .
Az elbontott épulet helyén egy olyan Uj lakdépulet épitése indokolt, ami illeszkedik az ut-

caképbe és a varosképbe, és ami maradéktalanul megfelel a Tulajdonos igényeinek is.

LETFUSZ ES FIA KFT.
www.fetfusz-epitesztervezes.hu
. 6 -



TERVEZESI PROGRAM,

Lz LptletG a tilajdonabag levo telken 2 lakasos ikerhazat kivan épitenis A lakasok igaz

cladasra keszdlnek, de merctuk a szokasos tarsashazi lakasoknal nagyobb tess A ket lakas

alaprajza, a helyisegek kozel azonosak. A kulonbseget a telek geometriaja, ¢s az 1. lakas

alatt talalhatod pince adja. Az 1. lakas bejarata a Matyas utca feldl, a 2. lakas bejarata Csan-

go utca feld! érhetd el

A pinceben lesznek a tarolo funkcido megmarad. A foldszinten a nappali tartozkodas terel,

es a gepkocsi tarolok kapnak helyet, az emeleten pedig haldszobak talalhatok.

Az épulet emeletes, hagyomanyos igényes tarsashaz haz. Tomegformalasaban az Epittetd
= kivansaga szerint egyszer(i tomegbd! épul. A Csango utcai szomszéd épulet magas hom-

lokzatahoz igazodik az épulet magassaga.

Vac, 2016. februar 23. /,
T Letfusz Katalin
~ E13-0955
okl. épitészmeérnok

LETFUSZ ES FIA KFT. |
www.jletfusz-epitesztervezes.hu = -
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Aldatlan dllapotok a belsé udvarban

LETFUSZ ES FIA KFT.

www.letfusz -epitesztervezes. i
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A foldszint és az emelet kozotti fodém leszakadt.

FTRUSZ ES FIA KFT
v fetiusz-epitesziervezes.hu
10 -
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[ A kérelem

Crargva Kédakasos tarsashaz piresi engedclve

" | épitési | OERERETOnRt

Az épittetd | neve » : ) _ . Papa Roland - _J
_lcime e 2600 Vic, Szederta sor 0. l
Az ingatlan cime ‘ Viac, Csango utca J1. \J
| helvrajzi szama 2997 - | B
OL‘SZagO:Q védettségt egyvedileg védett Tteriileti vedettség nincs
besorolasa ’ ’
. . . . . teriileti .
helyt védettségi besorolasa egvedileg védett ' Véde—ttség nincs
A tervezd neve Letfusz Katalin =~
cime Vic, Pet6fi Sandor utca 13.
jogosultsaga E 13-0955
jogosultsagat igazold okirat
-1 2. PR
Vac Varos telepilésképi védelmérdl szolo | . .
7/2014. (11.21.)  szamt  6nkormanyzati lavasolja.
rendelet 5.§ (6) a, pontja értelmében a ] _ _
tervezett épitési tevékenységet a Tervtanics feltétellel javasolja.
allasfoglalasaval a polgarmester nem javasolja,

Szakmai allasfoglalas:

A Vic, Belvarosaban a Csangd utca és Matvas utca sarkan talalhaté ingatlanon a meglévé négylakasos lakohaz
bontisat és egy 4j kétlakasos tarsashiz épitését a Tervtanacs épitési engedélyre javasolja. A Tervtanics
atgondolasra javasolja a sarki fedett terasz nvitott, vagy zart funkcidjat, mert a homlokzati megjelenésnél akar
egy egyszer befordulas is elég, vagy valaszthato a hangsilyos kiemelés is. A fent javaslat kidolgozasa utan a
tervtanics engedélyezésre javasolja a tervet, de az épitési engedélyezés elStt kéri a féépitésznek bemutatasra.

RSP
.7 Lévat David

f6épitész

Tervezd

[ipittetd

Epieési Osztaly )
Iratrar (a tervdokumentaad lepecesételt példanyaval)

Vic, 2016. februar 12.
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