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ELOTERJESZTES

Viac Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Emberi Kapcsolatok Bizottsaga
2023. év marcius 13. napi iilésére

Szam: VVF/944-2/2023

Targy: Az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljira szolgald
helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésérdl szol6 21/2014. (VI.20.) sz.
rendelet médositasa

Melléklet: 7oldal Ao Avnvy,

ElSterjesztd: dr. Varga Borbala ligyvezetd, Vaci VarosfejlesztS Kft.
Készitette: dr. Kiss-Bozo Szilvia vagyonhasznositasi részlegvezets
El6adoé: dr. Kiss-Boz6 Szilvia vagyonhasznositasi részlegvezets

El6zmény/kotabbi -

dontés:
Tetjedelem: 12 oldal
Bizottsagi
targyalasok:
Dontéshozatal mddja: rendelet alkotds nyilvdanos iilés (Motv. 46. § (1) )
mindsitett tobbség (Motv. 50. §)
Torvényességi véleményezéste df; Zsidel Szilvia jogi osztalyvezets L Wy
bemutatva: !
Torvényességi észrevétel: dr. Zsidel Szilvia Jegyz6 Nincs / az alibbi:
........... B
Véleményezéste megkapta: Kokény Szabolcs Pénziigyi és Adé Osztaly /4
osztalyvezetd Y S
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Véleményezésre megkapta: Matkovich Ilona Polgarmester b
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Tisztelt Elnék Ur!
Tisztelt Emberi Kapcsolatok Bizottsaga!

Téargy: Az onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok és nem lakis céljira szolgilé helyiségek
bérletérdl, valamint elidegenitésérdl sz616 21/2014. (VI.20.) sz. rendelet médositsa

Vic Véros Onkotményzatinak az énkormanyzat tulajdondban allé lakasok és nem lakds céljdra
szolgiloé helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésukedl szolé 21/2014. (VI20.) szama
rendeletének (a tovabbiakban: Rendelet) felilvizsgilata sorin megallapitasta kerilt, hogy
szlikséges modositani annak az alabbi rendelkezését:

Elsé tész
Lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérlete

3. § A lakasbérlet jogcimei

A Lakéstorvény értelmében az onkormanyzati rendelet hatalya al tartozé lakasok tekintetében
lakasbérleti jogviszony a kévetkezd jogcimek alapjan létesithetd:

a) Szocialis alapon torténd bérbeadas,

b) Koltségelven torténd bérbeadas,

o) Piaci alapon torténd bérbeadas,

d) Kozérdekd célbdl torténd bérbeadas,

e) Vis maior lakas,

f) Galcsek u. 9. sz. alatti lakasok szocialis alapon torténd bérbeadisa,

2) Hazfeligyeldi szolgalati lakas bérbeadasa,
h) Komfort nélkiili lakas bétrbeadasa,

1) Lakas nem lakas céljara torténd bérbeadasa,
) Szervezett lakascserével torténd bérbeadas,
k) Varosrendezési cél megvaldsitasa érdekében torténd bérbeadas.

A fenti jogcimek bévitésével lehetGség lenne egy olyan bétleti konstrukci6 kialakitasira, amely az
ingatlan felujitasat, rendeltetés szerd allapotba hozatalit kvetSen, piaci alapon kialakitott bétleti
dij ellenében, garantalt hosszabb bétlési id6t biztositana a bétls részére bétbeszamitasi igény nélkul.

4. § (4) bekezdés Altalanos szabalyok

A Lakastorvény értelmében az onkormanyzati rendelet hatalya ala tartozé lakasok tekintetében a
bérleti jogviszonyt meghatarozott idSte lehet bétleti szerz8déssel létrehozni. A rendelet 4. § (4)
bekezdése kimondja, hogy a hatarozott idStartam legfeljebb 5 év lehet.

A jogcimek bévitésével az olyan bétleti konstrukei6 tekintetében, ahol az ingatlan feldjitasa,
rendeltetés szeri allapotba hozatala garantalt hosszabb bérlési id6t biztosit a bétls részére a
rogzitett 5 évtol eltéren sziikséges a 10, illetve a beruhazas nagysagatol fuggden akar 15 éves bérlési
1d6 rogzitése bérbeszamitasi igény nélkul.
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7.§ (8) A palyazat elbiralasanak modja

A jelenlegi szabalyozas értelmében a koltségalapon meghatirozott lakbér csak az dnkorményzati
beruhdzasban épiilt, vagy a teljesen feldjitott lakdsok esetében allapithaté meg. E lakasok korét és
a bérleti dij 6sszegét a KépviselS-testiilet - a koltségek ismetretében - hatirozza meg A fenti
szabdlyozast a lakdsok bérbeadasara vonatkozé tobbi szabillyal sziikséges lenne harmonizalni és az
eljarast — a tobbi palyazati eljarashoz hasonléan - egyszertsiteni, igy a koltségalapon meghatirozott
lakbért - az énkormanyzati beruhazasban épiilt, vagy a feldjitott lakdsok esetében — szintén az
Emberi Kapcsolatok Bizottsiga egyedileg allapitana meg az ingatlan paramétereit figyelembe véve
(clhelyezkedése, felvjitas mértéke, a piaci drak alapulvételével).

9. § Kézérdekii lakashoz juttatas

A Lakasrendelet értelmében jelenleg a vitost étintd kozosségi szolgaltatist biztosité intézmények,
illetve a varosban székhellyel rendelkezs civil szervezetek (egyesilet, alapitvany, stb.) részére
megallapodassal, térités ellenében, legfeljebb 5 év idére egyszeti bétls kivalasztasi jog biztosithatd.
A térités mértékét a KépviselS-testillet hatitozza meg.

A jelenlegi szabalyozas alapjan a bétlékijelolési jog nem differencidlhaté annak alapjan, hogy a
varost érinté kozosségi szolgaltatast Onkormanyzati fenntartasi intézmény vagy éallami, egyhazi
fenntartdsi intézmény biztositja-e. A bérlSkijelolési jog jelenlegi szabalyozasi kornyezetének
modositasat indokolja, hogy a kedvezményes lakashoz jutds elsé sotban a vérosi fenntartisi
intézmények részére nyujtson segitséget azzal, hogy a kotabbi szabilyozdsban szerepld egyéb
fenntartast intézmények, illetve a varosban székhellyel rendelkezd civil szetveztek sem szorulnanak
ki a kérelmez6i korbdl, azonban szigorabb és a varos szamatra koltséghatékonyabb feltételek mellett
lennének jogosultak bérl8kijelolési jogta.

A fenti célok elérése érdekében a jovében az onkormanyzati fenntartist intézmények és a
rendeletben nevesitett egyéb szetvek/szetvezetek (pl: OMSZ, rendvédelmi szervek) a korabbiakkal
azonos, valtozatlan feltételek mellett nytjthatnak be bérlékijelolési jog biztositasita iranyuld
kérelmet, azonban az egyéb fenntartisu szervezetek/ civil szervezetek esetében az egyszeres

bérl6kijelolési jogot biztositd térités mértéke magasabb Osszegben — a kiajinlott lakas
rendeltetésszerd  allapotba hozataldhoz sziikséges koltségek alapulvételével —  keriilne

megillapitisra. A térités mértékét jelenleg a Képvisel-testillet hatirozza meg, azonban a kozérdekd
lakdshoz juttatisrdl az Emberi Kapcsolatok Bizottsiga jogosult donteni. Javasolt a szabalyok
atlathatosaganak és egyszetisitésének érdekében a téritési dijrdl valdé dontést is az Emberi
Kapcsolatok Bizottsaganak hataskoérébe utalni.

10. § Komfort nélkiili lakdsok hasznositisa

A Lakasrendelet a megiiresedett félkomfortos, komfort nélkiili és sziikséglakdsok felhasznalasirdl
az Emberi Kapcsolatok Bizottsaga dont bétbeszamitisos feltjitista valé palyazati kiirassal, vagy a
jogcim nélkiili lakashasznalok kihelyezésére valo biztositasaval. Amennyiben a jogcimek bévitésével
lehet6ség lenne egy olyan bérleti konstrukcid kialakitisira, amely az ingatlan feldjitasat, rendeltetés
szerll llapotba hozatalat kdvetSen, piaci alapon kialakitott bérleti dij ellenében, garantalt hosszabb
bérlési id6t biztositana a bérlS részére bérbeszamitasi igény nélkil, Gigy jelen pontot sziikséges lenne
béviteni erre vonatkozoéan is akként, hogy az Emberi Kapcsolatok Bizottsiga dont a megliresedett
télkomfortos, komfort nélkili, illetve a jelenleg nem rendeltetésszeri allapotban 1évé —
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komfortfokozatara tekintet nélkil - és sziikséglakdsok felhasznalisardl. A jelenlegi szabilyozast
modositani kell abban a tekintetben is, hogy az Embeti Kapcsolatok Bizottsaga a kizarélag
megiiresedett félkomfortos, komfort nélkuli és szikséglakisok tekintetében dontene a
tovibbiakban is a bérbeszamitasos feldjitasta valé palyazati kiitdst6l, a megiiresedett, nem
rendeltetés szerli allapotban 1évé lakdsok tekintetében nem lenne helye a bérbeszamitasi igénynek,
ott kizardlag a felGjitds mértékéhez igazodd hosszabb bétleti id6 ketiilne megillapitasra.

A megiiresedett, nem rendeltetés szerl allapotban 1évé lakisok felyjitas keretében torténd hosszabb
bérleti jogviszonyt biztosité palydzati szabilyokat is ebben a pontban lenne célszeri rdgziteni
akként, hogy a Lakasrendelet 6. §-ban foglalt palyazat utjin torténd lakdshoz jutds szabélyaihoz
képesti eltéréseket sziikséges rogziteni.

Eltérések lennének a palyazat tartamat illetGen, ahol részletes leiras szitkséges a lakas jelenlegi
allapotardl, a kotelezben feljitandé munkak korétdl, az esetleges miszaki elSirdsoktdl,
elvarasokrol. Sziikséges tovabba egy minimum koltségterv is az elvégzendd munkakkal
kapcsolatban, illetve kételezd elemként kertilne bele, hogy a palyazonak sziikséges igazolnia, hogy
a feltjitashoz sziikséges Gsszeg legalabb 50%-a tendelkezésére all. A fel(yjitisnak a hataridejét, az
illetve az adott ingatlan meghosszabbitott bétleti idejét is a palyazatban sziikséges rogziteni.

A rendeletben részletesen rogziteni sziikséges a feltjitisi munkak megkezdése elStt a miszaki és
koltségterv bérbeadd altal torténd jovahagyasanak és a munkak befejezését kovetSen az igazolt
atvételének szabalyait.

Eltérés lenne a tébbi lakaspalyazathoz képest, hogy a palyazat benytjtasinak nem lenne feltétele
az, hogy a palyazé a palyazat benyujtasat megel6z6 6t évben vaci lakohellyel rendelkezzen, elegendd
lenne 3 év igazolt vaci lakohely.

A palyazati kifrasnak — majd késSbb az annak alapjan 1étrejott szerzGdésnek is — tartalmaznia kell,
hogy az ingatlan rendeltetésszerd allapotba hozatala és az annak alapjan 1étrejové hosszabb bétleti
jogviszony aranyosan kertil megallapitisra és ennek okan kizatja a tulajdonos jogalap nélkili
gazdagodasat.

24. § A lakashasznalati dij

A lakasbérleti dfjak generalis emelése okan sziikséges a lakdshasznalati dijak felilvizsgalata is.

A jelenlegi szabalyozas szerint, ha az oOnkormanyzati lakisban a lakdsbétleti szerz8dés
megsziinésekor olyan személy marad vissza, aki sem a lakdstorvény, sem a rendelet szabilyai szetint
nem tarthat igényt elhelyezésre, koteles a lakast a szerz6dés megsziinésétdl szamitott 15 napon beliil
elhagyni. Ha a lakast jogcim nélkiil hasznalo személy a lakaselhagyasi kotelezettségének nem tesz
eleget, a kordbban megallapitott bérleti dij a jogcim nélkili hasznalat kezdetétdl szamitott masodik
honap elteltével szocialis alapon és koltségelven torténd bérbeadids esetén a négyszeresére, piaci
alapon torténd bérbeadas esetén a hairomszorosara emelkedik. A hasznalati dij a jovSben a szocialis
alapon és koltségelven torténé bérbeadas esetén a nyolcszorosara, piaci alapon torténd bérbeadas
esetén az OtszOrézéste emelkedne. A hasznalati dijak emelésével a jogeim nélkili lakok varhatéan
motivaltabbak lesznek az ingatlanok bérbeadé tészére torténd visszaadasaban.

1. szamu mellékiet a 21/2014. (VI.20.) sz. 6nkormanyzati tendelethez
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A Lakésrendelet 1. szamu melléklete tartalmazza tobbek kozott a lakbér mértékét.

A moédositds  kovetkeztében valamennyi kategdria 25%-os egységes emeléssel keriilne
megallapitista azzal, hogy minden kateg6ria esetében lenne egy minimum bérleti dij meghatarozva.
A lakbér megallapitasinal a csokkentd és a néveld tényezék nem médosulnanak.

Hatarozati javaslat

Vic Viros Onkormianyzat Képvisels-testiiletének Emberi Kapcsolatok
Bizottsiga javasolja a KépviselS-testiiletnek az énkorméanyzat tulajdoniban
allé lakasok és nem lakds céljara szolgald helyiségek bétletérd], valamint
clidegenitésiikr6l  sz616  21/2014. (V1.20.) onkormanyzati rendelet
modositasanak és a mellékelt rendelet tervezetnek az elfogadasat.

Hatarid6: 2023. marciusi Kt. FelelSs: Vaci Viarosfejlesztd Kft.
Vagyonhasznositasi tészleg

Mell¢klet:

1. szamd melléklet: Onkormanyzati rendelet az 6nkorményzat tulajdondban all6 lakasok és nem
lakds céljara szolgal6 helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésérdl sz6l6 21/2014. (VI.20.) sz.
rendelet moédositasardl - tervezet

Vac, 2023. 02. 23.

dr. Varga Borbala s.k.
ugyvezetd



Vic Varos Onkorményzata Képvisels-testiiletének .../.... (...) onkormanyzati rendelete

az 6nkormanyzat tulajdondban all¢ lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek
bérletérdl, valamint elidegenitésiikrél sz616 21/2014.(VI.21.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

Véc Varos Onkormaényzat Képviseld-testiilete Magyarorszag helyi énkormanyzatairél szol6 2011.
¢vi CLXXXIX. torvény (Motv.) 42 § 1. pontjaban, valamint az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban meghatérozott feladatkorében eljarva, a lakésok és nem lakés céljara szolgald helyiségek
bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz610, tobbszor médositott 1993.
¢vi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Ltv.) 3 § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan az
onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakésok és nem lakés céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl az alabbi rendeletet alkotja:

1. §

(1) Az 6nkormanyzat tulajdondban 4116 lakésok cimii 21/2014. (V1. 21.) énkormanyzati rendelet 3. §
(1) bekezdes k) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(Lakdsbérleti jogviszony a kivetkezd jogcimek alapjdn létesithetd:)
»k)  Varosrendezési cél megvalositdsa érdekében torténd bérbeadas,”

(2) Az 6nkormanyzat tulajdondban 4116 lakasok cimii 21/2014. (V1. 21.) 6nkormanyzati rendelet 3. §
(1) bekezdése a kovetkezd 1) ponttal egésziil ki:

(Lakdsbérleti jogviszony a kivetkezd jogcimek alapjdn létesithetd:)
»[)  Piaci alapon az ingatlan rendeltetésszerti allapotba hozatali kételezettséggel t6rténd bérbeads.”

2.§

Az onkormanyzat tulajdondban all6 lakasok cimi 21/2014. (V1. 21.) énkorményzati rendelet 4. § 4)
bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(4) A hatdrozott idStartam legfeljebb 5 ¢v lehet, kivéve a 3. § (1) bekezdés 1) pontjdban
meghatarozott jogcimen térténd bérbeadast, amely esetben a hatarozott idé legfeljebb 15 év lehet. ”

3.§

Az 6nkormanyzat tulajdondban all6 lakasok cimii 21/2014. (V1. 21.) 6nkorméanyzati rendelet 7. § (8)
¢s (9) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezések 1épnek:

»(8) A koltségalapon meghatarozott lakbér csak az dnkorményzati beruhdzasban épult, vagy a
felujitott lakdsok esetében allapithaté meg. E lakdsok korét és a bérleti dij Osszegét az Emberi
Kapcsolatok Bizottsaga - a koltségek ismeretében - hatarozza meg.

(9) A koltségalapon meghatarozott lakbér mértéke a szdmba veheté — kiilon jogszabalyban
meghatdrozott - tényleges (kozvetlen és ltalanos koltségek) koltségek dsszege alapjan, a piaci alapon
kialakitott bérl lakasok bérleti dija a helyben kialakult piaci lakbérek figyelembevételén alapul.”



4. §

(1) Az énkormanyzat tulajdondban all6 lakasok cimii 21/2014. (VI 21.) onkormanyzati rendelet 9. §
(2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1¢p:

»(2) A vérost érintd kozosségi szolgaltatast biztositd intézmények, illetve a varosban székhellyel
rendelkezé civil szervezetek (egyesiilet, alapitvany, stb.) részére megallapodassal, térités ellenében,
legfeljebb 5 év idoére egyszeri bérld kivalasztasi jog biztosithato.”

(2) Az énkormanyzat tulajdondban all6 lakasok cimii 21/2014. (V1. 21.) 6nkormaényzati rendelet 9. §-
a a kovetkezo (2a) és (2b) bekezdéssel egésziil ki:

»(2a) A térités mértékét az Emberi Kapcesolatok Bizottsaga hatdrozza meg akként, hogy a varost érinté
koz0sségi szolgaltatast biztositd, dnkormanyzati fenntartasu intézmények, valamint a rendvédelmi és
katasztréfaveédelmi feladatokat ellatd orszagos hataskorii szervek és az Orszagos Mentdszolgalat

esetében a téritési dij nem lehet magasabb, mint az érintett ingatlanra megallapitott piaci alapu lakbér
hé4romszorosa.

(2b) A térités mértéke minden mas esetben az érintett ingatlan rendeltetésszerti allapotba hozatalanak
megfeleld Osszeg. A térités mértékét az Emberi Kapcsolatok Bizottsaga hatarozza meg akként, hogy
az nem lehet kevesebb, mint 6tszazezer forint, azonban nem haladhatja meg a harommilli6 forintot.”

(3) Az onkormanyzat tulajdonéban all6 lakasok cimt 21/2014. (VI. 21.) énkormanyzati rendelet 9. §
(3) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

»(3) Alakast és a bérld személyét, az intézményt a kdzcél megjeldlésével, a civil szervezetet, valamint
a téritési dij mértékét az Emberi Kapcsolatok Bizottsaga jeloli ki.”

5.§

Az 6nkormanyzat tulajdonaban allé lakasok cimii 21/2014. (V1. 21.) énkorményzati rendelet 10. §-a
helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»10. §

(1) A megtiresedett félkomfortos, komfort nélkiili és sziikséglakdsok, valamint a megiliresedett
felujitandod — nem rendeltetésszerti allapotban 1év6 — lakéasok felhasznalasarol az Emberi Kapcsolatok
Bizottsaga dont. A megliresedett félkomfortos, komfort nélkiili és sziikséglakasok felhasznalasa
bérbeszamitasos felujitasra vald palyazati kiirassal, vagy a jogeim nélkili lakdshasznalok
kihelyezésére vald biztositasaval hasznosithato. A megtiresedett feltjitandd — nem rendeltetésszer(
allapotban 1év6 —lakéasok komfortfokozatukra tekintet nélkiil piaci alapon az ingatlan rendeltetésszer(i
allapotba hozatali kotelezettséggel torténd bérbeadas ttjan is hasznosithato.

(2) Az Emberi Kapcsolatok Bizottsaga a Vaci Varosfejleszté Kft. tjékoztatasa alapjan meghatérozza
azoknak a piaci alapon meghatarozott lakbérii lakasoknak a korét, amelyek piaci alapon az ingatlan
rendeltetésszer(i dllapotba hozatali kételezettséggel adhatok bérbe palyazati eljaras keretében.

(3) A palyazati kifrasnak tartalmaznia kell:

a) a lakds pontos cimét, alapteriiletét, szobaszamat ¢és egyéb helyiségek felsoroldsat,
komfortfokozatat, flitési modjat,

b)  ahelyredllitashoz vagy felgjitashoz sziikséges munkdak részletes felsorolasat,



¢)  a helyredllitds vagy feltjitas soran elvégzendé munkak Vaci Polgarmesteri Hivatal ltal
meghatarozott teljes koltségvetését,

d)  ahelyredllitast vagy felujitast kovetd garantaltan hosszabb bérleti idé mértékét,

e)  apalyazat benytjtasanak helyét, modjat, hataridejét,

Jf)  apalyazat elbirdlasanak varhato iddpontjat,

g  abérleti jogviszony id6 el6tti megsziinése esetén irdnyadé szabélyokat.

(4) A palyazat benyujtiséra az a természetes személy jogosult, aki megfelel a 6. § piaci alapon
meghatarozott lakbér(i lakdsokra vonatkozé feltételeivel — kivéve az 6t éves vaci lakdhelyre
vonatkozd kikotés - és hitelt érdeml8en igazolja, hogy a lakés helyreallitaséhoz sziikséges anyagi
fedezet legalabb 50%-a rendelkezésére 4ll. A palydzat benyujtisara az a természetes személy is
jogosult, aki a palyéazat benyujtasat megel6z6 harom évben igazolt vaci lakéhellyel rendelkezik.

(5) Egy személy egyidejlileg tobb lakasra is nyujthat be palyazatot. Minden lakésra kiilon palyazatot
kell benyujtani, azonban csak egy palyazat tekintetében jogosult bérleti szerzédést kdtni.

(6) A palyazatok elbirélasarol, a lakas bérbeadasara vonatkozd szempontrendszer alapjan az Emberi
Kapcsolatok Bizottsaga dont.

(7) Az Emberi Kapcsolatok Bizottsdga dontése alapjan a Vaci Varosfejleszté Kft. és a bérlé kiilon

megallapodast kot, mely tartalmazza:

a)  azelvégzendd munkak korét, konkrét megjelolését,

b)  a munkalatok befejezésének hataridejét, amely nem lehet késébbi, mint az ingatlan birtokba
addsat kovetd 12 honap,

¢)  azelvégzett munkak ellendrzésének, atvételének modjat a Vaci Varosfejlesztd Kft. részérdl,

d)  a garantalt bérleti jogviszony idétartamat,

e)  abérleti jogviszony id6 el6tti megsziinése esetén iranyadé szabélyokat.

(8) A jelen pontban foglaltak alol kivételt képez a Véac, Galcsek utca 9. szam alatt talalhaté ingatlan,
mely ingatlanban a hatdlyos jogszabdlyok szerint sziikséglakdsnak mindsiilé lakasok a 3. § (1
bekezdésben megjeldlt jogeimeken bérbe adhatok.”

6. §

Az 6nkormanyzat tulajdondban all6 lakasok cimii 21/2014. (VI. 21.) énkorméanyzati rendelet 24. §
(1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(1) Ha az 6nkorményzati lakdsban a lakésbérleti szerz8dés megsziinésekor olyan személy marad
vissza, aki sem az Ltv., sem jelen rendelet szabélyai szerint nem tarthat igényt elhelyezésre, koteles a
lakast a szerz8dés megsziinésétdl szamitott 15 napon beliil elhagyni. Ha a lakést jogeim nélkiil
hasznal6 személy a lakaselhagyasi kotelezettségének nem tesz eleget, az egyébként a 23. § szerint
fizetendé dij (lakashasznalati dij) a jogeim nélkiili hasznalat kezdetétdl szamitott masodik hoénap
elteltével szocidlis alapon és koltségelven torténd bérbeadds esetén a nyoleszoroséra, piaci alapon
torténd bérbeadas esetén az 6tszordsére emelkedik.”

7.§

Az Onkorményzat tulajdonaban 116 lakasok cim{i 21/2014. (V1. 21.) 6nkormanyzati rendelet 28. §
cime helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»28. 87



8.§

(1) Az dnkorményzat tulajdonéban 4116 lakasok cimii 21/2014. (V1. 21.) 6nkorményzati rendelet 50.
§ cime helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

330 § 7

(2) Az 6nkorményzat tulajdonaban 4116 lakésok cimt 21/2014. (V1. 21.) nkorményzati rendelet 50.
§ (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»(1) E rendelet alkalmazasaban beruhazas:

a)  a lakas miiszaki megosztéasa, alapteriiletének és a lak6szobéak szaméanak megvéltoztatdsa, a
lakas alaprajzi beosztasdnak, helyiségei szamanak, illetéleg rendeltetésének megvaltoztatdsa
(4talakitas);

b)  egyedi gaz- vagy elektromos fiitd-, illetdleg melegviz szolgaltatd berendezés felszerelése
(korszertisités).”

9.8

Az Onkorményzat tulajdondban allo lakasok cim@ 21/2014. (VL. 21.) énkormanyzati rendelet 1.
melléklete az 1. melléklet szerint modosul. 4

10. §
A rendeletet a hatalyba 1épésekor mar folyamatban 1évé eljarasokra is alkalmazni kell.
11. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 60. napon 1ép hatalyba, és azt kdvetd napon hatélyét veszti.



1. melléklet az .../.. . (.. . ....) énkormdnyzati rendelethez

1. Az 6nkormanyzat tulajdonaban 4116 lakdsok cimd 21/2014. (VL. 21.) onkormanyzati rendelet 1.

mellékletében foglalt tablazat ,,I.” sora, ,,I1.” sora, ,,]IL.” sora és ,IV.” sora helyébe a kovetkezd
rendelkezések 1épnek:

99

L.

- 406,9 - -

IL. 334,7 269 1378 118,1 65,6
111 301,9 249 4 118,1 11,6 52,5
IV. 262,5 229,7 11,6 78,5 459

2

2. Az dnkormanyzat tulajdonaban all6 lakésok cimi 21/2014. (VI. 21.) 6nkorményzati rendelet 1.
mellekletében foglalt tablazat a kovetkezd ,,Minimum bérleti dij” sorral egésziil ki:

29

Minimum

bérleti dij

11.900,- Ft

9.900,- Ft

8.000,- Ft

5.000,- Ft

5.000,- Ft

2



Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

A fenti jogcimek bovitésével lehetdség lenne egy olyan bérleti konstrukcio kialakitisara, amely az
ingatlan felujitasat, rendeltetés szerti allapotba hozatalat kdvetden, piaci alapon kialakitott bérleti dij
ellenében, garantélt hosszabb bérlési id6t biztositana a bérld részére bérbeszamitasi igény nélkil.

A2. §-hoz

A jogcimek bovitésével az olyan bérleti konstrukcid tekintetében, ahol az ingatlan felujitasa,
rendeltetés szert allapotba hozatala garantalt hosszabb bérlési id6t biztosit a bérld részére a rogzitett

5 évtol eltéréen szikséges a 10, illetve a beruhdzas nagysagatol fliggden akar 15 éves bérlési id6
rogzitése bérbeszamitasi igény nélkil.

A 3. §-hoz

A jelenlegi szabdlyozas értelmében a koltségalapon meghatarozott lakbér csak az dnkorményzati
beruhazasban épiilt, vagy a teljesen feltjitott lakasok esetében allapithaté meg. E lakasok korét és a
bérleti dij Osszegét a Képviselo-testilet - a koltségek ismeretében - hatarozza meg. A fenti
szabalyozast a lakdsok bérbeadéasara vonatkozd t6bbi szaballyal sziikséges lenne harmonizalni és az
eljarast — a tobbi palyazati eljarashoz hasonldan - egyszerisiteni, igy a koltségalapon meghatarozott
lakbért - az dnkormanyzati beruhazasban épiilt, vagy a feldjitott lakasok esetében — szintén az Emberi

Kapcsolatok Bizottsaga egyedileg allapitand meg az ingatlan paramétereit figyelembe véve
(elhelyezkedése, felujitas mértéke, a piaci arak alapulvételével).

A 4. §-hoz

A jelenlegi szabalyozas alapjan a bérlokijel6lési jog nem differencialhatd annak alapjan, hogy a varost
érintd kdzosségi szolgaltatast onkormanyzati fenntartasu intézmény vagy allami, egyhézi fenntartasu
intézmény biztositja-e. A bérldkijeldlési jog jelenlegi szabdlyozasi kornyezetének modositasat
indokolja, hogy a kedvezményes lakashoz jutas elsd sorban a vérosi fenntartast intézmények részére
nyujtson segitséget azzal, hogy a korabbi szabalyozéasban szerepld egyéb fenntartasti intézmények,
illetve a varosban székhellyel rendelkez6 civil szerveztek sem szorulnanak ki a kérelmezo6i korbol,
azonban szigoribb és a véaros szamara koltséghatékonyabb feltételek mellett lennének jogosultak
bérlokijelolési jogra. '

A fenti célok elérése érdekében a jovoben az dnkormanyzati fenntartasu intézmények és a rendeletben
nevesitett egy¢b szervek/szervezetek (pl: OMSZ, rendvédelmi szervek) a korabbiakkal azonos,
valtozatlan feltételek mellett nyujthatnak be bérl6kijelolési jog biztositasara iranyuld kérelmet,
azonban az egy¢éb fenntartast szervezetek/ civil szervezetek esetében az egyszeres bérl6kijelolési
jogot biztositd térités mérteke magasabb 6sszegben — a kiajanlott lakés rendeltetésszerli allapotba
hozataldhoz sziikséges koltségek alapulvételével — kertilne megallapitasra. A térités mértékét jelenleg
a Képviseld-testiilet hatdarozza meg, azonban a kozérdek lakdshoz juttatasrol az Emberi Kapcsolatok
Bizottsaga jogosult donteni. Javasolt a szabalyok atlathatosagéanak és egyszertsitésének érdekében a
téritési dijrol vald dontést is az Emberi Kapcsolatok Bizottsaganak hataskorébe utalni.

Az S. §-hoz

Amennyiben a jogcimek bovitésével lehetdség lenne egy olyan bérleti konstrukci6 kialakitasara,
amely az ingatlan feltjitasat, rendeltetés szerl allapotba hozatalat kovetben, piaci alapon
kialakitott bérleti dij ellenében, garantdlt hosszabb bérlési id6ét biztositana a bérl6 részére



bérbeszamitasi igény nélkil, ugy jelen pontot sziikséges lenne béviteni erre vonatkozédan is
akként, hogy az Emberi Kapcsolatok Bizottsiga dont a megiiresedett félkomfortos, komfort
nélkil, illetve e jelenleg nem rendeltetésszer(i dllapotban 16v6 - komfortfokozatara tekintet nélkiil
- ¢s sziikséglakasok felhasznalasarol.A jelenlegi szabalyozast modositani kell abban a tekintetben
is, hogy az Emberi Kapcsolatok Bizottsiga a kizdrolag megiiresedett félkomfortos, komfort
nélkiili és sziikséglakasok tekintetében dontene a tovabbiakban is a bérbeszadmitasos felujitasra
valo pélyazati kifrdsrol, a megiiresedett, nem rendeltetésszert allapotban 1év6 lakasok tekintetében
nem lenne helye a bérbeszamitasi igénynek, ott kizarolag a feltjitds mértékéhez igazodd hosszabb
bérleti id6 keriilne megallapitasra.

A 6. §-hoz

A lakasberleti dijak generalis emelése okan sziikséges a lakéashasznélati dijak felillvizsgalata is.
A jelenlegi szabalyozas szerint, ha az Onkorményzati lakdsban a lakasbérleti szerzodés
megsziinesekor olyan személy marad vissza, aki sem a lakastorvény, sem a rendelet szabélyai szerint
nem tarthat igényt elhelyezésre, koteles a lakast a szerz8dés megszinésétdl szamitott 15 napon beliil
clhagyni. Ha a lakdast jogeim nélkiil hasznalé személy a lakaselhagydsi kételezettségének nem tesz
eleget, a korabban megallapitott bérleti dij a jogeim nélkiili hasznalat kezdetétdl szamitott masodik
honap elteltével szocidlis alapon és koltségelven torténd bérbeadas esetén a négyszeresére, piaci
alapon torténd bérbeadds esetén a haromszorosara emelkedik. A hasznélati dij a jovében a szociélis
alapon és koltségelven torténd bérbeadas esetén a nyolcszorosara, piaci alapon torténd bérbeadas
esetén az Otszorozésre emelkedne. A hasznalati dijak emelésével a jogeim nélkiili lakok véarhatoan
motivaltabbak lesznek az ingatlanok bérbeadd részére torténd visszaadasaban.

A7. §-hoz

A rendeletben a szakaszhoz kapcsolddo cimet egységesen valamennyi szakasz tekintetében meg
kell adni vagy el kell hagyni.

A 8. §-hoz

A rendeletben a szakaszhoz kapcsolodo cimet egységesen valamennyi szakasz tekintetében meg
kell adni vagy el kell hagyni.

A 9. §-hoz és az 1. melléklethez

A Lakasrendelet 1. szamu melléklete tartalmazza tobbek kozott a lakbér mértékét. A modositas
kovetkeztében valamennyi kategoria 25%-o0s egységes emeléssel keriilne megallapitasra azzal,
hogy minden kategéria esetében lenne egy minimum bérleti dij meghatdrozva. A lakbér
megallapitasdnal a csokkentd és a noveld tényezék nem modosulnanak

A 10. §-hoz és a 11. §-hoz

A 2011. évi CXCIV. torvény 32. §-a szerint fizetési kotelezettséget megallapito, fizetésre
kotelezettek korét bovito, a fizetési kotelezettség terhét noveld, a kedvezményt, mentességet

megsziintetd vagy korlatozoé jogszabaly kihirdetése és hatélybalépése kozott legaldbb 30 napnak
el kell telnie.



Elézetes hatasvizsgalat

az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bétletérdl, valamint elidegenitésérdl szolo 21/2014. (V1.20.) sz. rendelet médositasahoz
(a jogalkotasrdl sz616 2010. évi CXXX. torvény 17.§ (1) bekezdése alapjan)

1. Tarsadalmi hatasok: A rendeletmédositisban foglaltak végrehajtasanak élénkité tirsadalmi
hatisa van, figyelemmel arra, hogy az oOnkormanyzati ingatlanok palyazat utjan torténd
hasznositasara szélesebb korben kertilhet sor.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok: A rendeletmédositasban foglaltak végrehajtisa a
koltségvetésre kihatassal lehet a 25%-ban megemelt bérleti dijak megfizetésébdl, a jogeim nélkili
hasznalatbol eredé hasznalati dijak megemelésének okan.

3. Kornyezeti hatdsok: A rendeletmédositisban foglaltak végrehajtasanak kornyezeti hatasai
nincsenek.

4. Egeszségi kovetelmények: A rendeletmédositisban foglaltak végrehajtasanak egészségi
kovetkezményel nincsenek.

5. Adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasok: A rendeletmédositisban foglaltak végrehajtasa
adminisztrativ terheket nem von maga utan.

6. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhaté
kévetkezményei: A jogszabily megalkotisaval szélesebb kérben kertilhet sor az onkormanyzati
ingatlanok palyazat utjan torténd hasznositasara.

7. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek: A jogszabaly alkalmazisihoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi ¢és pénzugyi
feltételek a Vaci Varosfejleszté Kft. rendelkezésére allnak.



