Oldal | 1

Adasvételi szerzodés

amely létrej6tt eayrészrél Mjazovszky Akos ( L.,

Z\%"‘ RO . PPRY] 3
' . mint eladé - tovabbiakban: elad6 -

masrészrél Nagy Zoltan Imre . _ . ey

IS -

g—-—

), mint vevé - a tovabbiakban: vevd - kézott az aldbb megjeldlt helyen és idében a

kovetkezd tartalommal:

1. Az elad6 eladja, a vevé pedig megveszi az eladé tulajdonaban &lld, az ingatlan-nyilvantartasba a
Vac kiilteriilet 0277/5. hrsz. alatt felvett, sz6l8, szanté megjelolési, 12 ha 9381 m?
térmérték(i, 532.27 AK értékd, természetben VAc kiilteriilet 0277/5. hrsz alatt taldlhaté ingatlannak
az ingatlan-nyilvantartds II/50. sorszdma alatti 3821/129380 aranyu tulajdoni illetéségét,
annak 6sszes természetes és torvényes tartozékaval egyiitt, a vevé altal megtekintett és nem

kifogasolt allapotban.

2. Az 1. pontban kériilirt ingatlan vételdraként a felek mindésszesen 1 200 000 Ft, azaz egymillié -

kettészazezer forint 6sszegben allapodtak meg.

2.1.

A vételdrat a vevd a jelen szerz&dés aldirdsaval egyidejlileg készpénzben, egy 6sszegben fizeti
meg az eladd részére. Az elad6 a vételdr hidnytalan atvételét a jelen szerz6désen tett alairasaval

elismeri és nyugtdzza.

3. Az eladd szavatol a tulajdoni illetéség per-, teher-, és igénymentességéért.

3.1.

3.2.

3.3.

4. A

Az ingatlan-nyilvantartds III/3. sorszéama alatt Vac Véros Onkormanyzata jogosult javara
elévasarlasi jog, a III/6. sorszama alatt vazrajz szerinti teriiletnagysigra vezetékjog, a
III/7. sorszama alall vazrajz szerinti teriiletnagysagra banyaszolgalmi jog van bejegyezve.

Az eladdé - a fentieken tulmenéen - szavatolja, hogy a tulajdoni illetéséget kdztartozas nem
terheli, nincs tudomadsa olyan tényrél, kériilményrél, amely a tulajdoni illetéség értékét csokkenti,
valamint harmadik személynek sincs olyan jogszabdlyon, szerzGdésen, hatésagi vagy birdsagi
hatarozaton alapulé joga, amely a vevét a jelen szerz8dés targyat képezd tulajdoni illetéség
hasznalatdban zavarna, illetve korlatozna. Az eladé kijelenti, hogy a legjobb tudomasa szerint az
ingatlannak rejtett hibdja nincs. Az eladd kijelenti és szavatolja, hogy a vevét teljes korden
téjékoztatta, nem hallgatott el semmilyen olyan tényt, koérilményt, amely a vevo
tulajdonszerzését akadalyoznd, korlatoznd, vagy kizarna.

Az eladd a tulajdonjogét a jelen szerz8dést szerkesztd {igyvéd altal a 30005/5544/2020. és a
30005/25133/2019. megrendelés szamon beszerzett tulajdoni lap masolattal igazolta, kijelentve
egylittal azt, hogy legjobb tudomdsa szerint az irat kidllitasdt kévetéen nem kévetkezett be

véltozas a tulajdoni lap tartalmaban.

tulajdoni illetéség birtokadnak az &truhazasa a jelen szerzédés aldirasaval egyidejlileg

megtoérténik.
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4.1. A jelen bekezdésben meghatarozott idépontban az eladé tartozik az addsvétel targyat képezd
tulajdoni illetéséget rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas allapotban a vevd birtokaba
atruhazni.

4.2. A vevd a birtokatruhazas napjatdl kezdve szedi a dolog hasznait, viseli terheit és a dologban
beallott azt a kart, amelynek megtéritésére senkit sem lehet koételezni.

5. Az eladé a jelen szerzddés aldirdséval feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz,
hogy az addsvétel targyat képezd tulajdoni illetéségek tulajdonjoga a vevé javara adasvétel
jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezésre keriiljon.

6. A szerzddd felek kijelentik, hogy nyilatkozattételi képességiikben korldtozva nincsenek, magyar
allampolgarok.

7. A vevé kijelenti, hogy mezégazdasagi rendeltetésii ingatlan vonatkozdsaban nem esik

tulajdonszerzési korlatozas ala. A vevd, mint szerzd fél a jelen szerz6dés keltekor
hatalyban 1év6 mez8- és erdégazdasagi foldek forgalméardl sz616 2013. évi CXXII. torvény 10. §,

13. § - 15. §-aiban foglaltak alapjan kijelenti, hogy

8.1. foldmivesnek mindsiild belfoldi természetes személyként kivdnja megszerezni a jelen szerz6dés
targyat képezé ingatlan tulajdonjogét, és a mar a tulajdondban és a haszonélvezetében évo
fold teriiletnagységanak a beszdmitasaval - 300 hektart nem éri el a tulajdondban és a
haszonélvezetében 1évé fold mértéke (féldszerzési maximum).

8.2. a fold hasznalatat - ide nem értve a fenti térvény 10. § (3) bekezdésében, a 11. §-ban, és a 17.
§-ban foglalt eseteket - masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz
a foldhasznositasi kotelezettségének, tovébba vallalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés
idépontjatdl szamitott 5 évig - a (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra

nem hasznositja.

8.3. nincs a foldhasznélatért jaré ellenszolgaltatdsanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
foldhasznélattal kapcsolatos jogerésen megéllapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa (a

tovabbiakban egyitt: foldhasznalati dijlarlozas).

8.4. a szerzést megel6z6 5 éven belil nem llapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok

megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotott.
8.5. nem mindsil palyakezdé gazdéalkodénak.

8.6. A szerz6dé felek a fenti 8. 2. pontban meghatarozott nyilatkozathoz kapcsolédéan régzitik, hogy
a jelen szerzédés targyat képezé ingatlan nincs harmadik személy hasznalataban, azt az
eladé sajat tulajdon jogcimén sajat maga hasznositja. Amennyiben a jelen szerz6dés targyat
képez§ ingatlan harmadik személy hasznalataban van, a vevd, mint szerzé fél
kitelezettséget vallal arra, hogy a fennall6 foldhaszndlati jogviszony idGtartamat nem
hosszabbitja meg, és a megszlinést kévetd idére a jelen szerz8dés keltekor hatalyban 1évé
mezé- és erddgazdasagl toldek forgalmdrél szolo 2013. ¢vl CXXIL Wivény 13. § (1)
bekezdésében foglalt kotelezettségeket vallalja.
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A vevd, mint szerzd fél a jelen szerzddés keltekor hatdlyban Iév6 az ingatlan-nyilvantartasrol
sz616 1997. évi CXLI. térvény végrehajtdsardl sz6lé6 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet
68/C. §-a alapjan kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

8. A szerz6ds felek a jelen szerzddés keltekor hatdlyban 1évé mezd- és erdGgazdasagi foldek
forgalmardl szolé 2013. évi CXXII. torvény 18. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan régzitik,
hogy a jelen iratot, mint féldre vonatkozd, az eladdk altal elfogadott vételi ajanlatot egységes
okiratba foglalt szerz6dést, az eladdknak - a felek aldirdsatél szamitott nyolc napon belil -
kozolniik kell a térvényen alapulé elé6véasarlasi jog jogosultjaival a fold fekvése szerint
illetékes telepiilési dnkormanyzat jegyzdje Utjan hirdetményi Gton. A kozlés kezdd napja az
adasvételi szerz6désnek a polgdrmesteri hivatal hirdetétablajan térténd kifliggesztését kovetd nap.
Az el6vasarlasi jog jogosultja a kozlés kezdb napjatdl szamitott 60 napos jogvesztd hataridon beliil
tehet az adasvételi szerz6désre elfogadd, vagy az elévasarlasi jogarél lemondé jognyilatkozatot.

9. A vevd, mint szerzé fél a jelen szerz8dés keltekor hatdlyban Iévé a mez6- és erd6gazdasagi foldek
forgalmarél sz6lé 2013. évi CXXII. térvénnyel 6sszefiiggé egyes rendelkezésekrdl és atmeneti
szabalyokrél sz6l6 2013. évi CCXII. torvény 13. § (3) bekezdése alapjan kijelenti, hogy
elévasdrlasra jogosult a térvény 18. § (1) bekezdés c) pontja alapjan (az olyan féldmivest, aki
helyben laké szomszédnak mindsil). A szerz6d6 felek a Véci Jarasi Hivatal Jarasi Foldhivatala
hatarozata alapjan rogzitik, hogy a vevé féldmiivesként nyilvantartasba vételre keriilt személy.

10.A szerz4d6 felek rogzitik, hogy a rangsorban elérébb &ll6 személy esetleges nyilatkozata alapjan az
adasvételi szerz6dés szerinti vevd helyébe az el6vasarlasra jogosult az elfogadd jognyilatkozatanak
az eladdkkal tértént kdzlése napjan lép be. Tébb elévasarlasra jogosult elfogadd jognyilatkozata
esetén az addsvételi szerz6dés szerinti vevS helyébe a sorrendben el6rébb all6 elévasarlasra
jogosult, tébb, azonos ranghelyen &ll6 el6vasarldsra jogosult esetén pedig az elad6é valasztasa

szerinti el6vasarlasra jogosult Iép.

11.A szerz6d6é felek megdllapodnak abban, hogy a vev6héz képest a rangsorban elérébb all6
elévasarlasi jogosult altali elfogadd nyilatkozat esetében a jogosult a vevd kezeihez kell, hogy a
vételarat teljesitse.

12.A szerz8d§ felek rdgzitik, hogy a vevd a jelen szerzédés targyal képecsd inyallan tulajdonostarsa,
igy a Ptk. 5:81. § (1) bekezdése alapjan - a tulajdonostarsak viszonylataban - elévasarlasra
jogosult.

13.A szerz6d6 felek a jelen szerz8dés keltekor hatdlyban lévé mez6- és erd6gazdasagi féldek
forgalmarél sz6l6 2013. évi CXXII. térvény 30. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan kijelentik,
hogy tudoméssal rendelkeznek arrél a tényrél, amely szerint a jelen adésvételi szerzédést a
mezbgazdasagi igazgatdsi szerv - a helyi foldbizottsag alldsfoglaldsdnak beérkezése napjat
kovetd naptdl szamitott 15 napon beliil - éndll6 hatdrozattal hagyja jova és ezzel egyidejlileg az
adasvételi szerzédést z ar ad é k kal latja el, amennyiben a térvény 27. §-ban foglaltak nem allnak

fent.

14.Ezen szerz6dés megkétésével kapcsolatos kéltségek - ideértve a jelen szerz6dés megkotésének a
koltségét, a tulajdondtruhdzési illetéket, tovabba a tulajdonvaéltozds ingatlan-nyilvantartasba vald

bejegyzésének a koltségét — a vevét terhelik.

14.1. A vevb kéri az addhatésdgot az Itv. 26. § (1) p) pontjabha foglalt illetékmentesség
alkalmazédsara, amelynek értelmében mentes a visszterhes vagyonatruhdzasi illeték aldl: a
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terméfoldnek a féldmiives altali, ellenérték fejében torténd megszerzése, feltéve, ha
birtokbaadastol, de legkésébb az illetékkételezettség keletkezését kovetd 12. hénap utolso
napjatol - vagyoni értékii joggal terhelt termdféld szerzése esetén a vagyoni értéki jog
megszi(inésétol, megsziintetésétdl, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5.
év utolsé napjatél - szamitva 5 évig a) a termdfold tulajdonjogat nem idegeniti el, b) a
term&foldon vagyoni értékl jogot nem alapit és c) a terméfoldet mez6-, illetve erd8gazdasagi

tevékenység céljra hasznositja.

14.2. A vevé az Szja tv. 1. szamu melléklet 9. 5. pontjaban foglaltak alapjan kijelenti, hogy a jelen
" szerzédés targyat képezd ingatlant olyan maganszemélyként szerzi meg, aki azt egyéni
véllalkozoként, mezdgazdasagi §stermeldként legaldbb 5 évig hasznositja, vagy a terméféldet
regisztralt mezégazdasagi tarsas véllalkozas olyan alkalmazottjanak adja el, aki azt az 6t
alkalmazé mez6gazdasagi tarsas vallalkozasnak legalédbb 10 évre bérbe adja

15.A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a felek a Polgari Torvénykényvnek az
adasvételre vonatkozoé rendelkezéseit tartjak irdnyadénak.

16.A szerz6dé felek tudomasul veszik, hogy a NAV Pest Megyei Ad6- és Vamigazgatésaga az
illetékalapot megvaltoztathatja, de ez nem ad egyik félnek sem jogot arra, hogy a kolcsénosen
kialkudott vételdrat emelje vagy cskkentse.

17.A szerz6dé felek a jelen szerzédésbdl eredd esetleges jogvitak elbirdlasara az ingatlan fekvése
szerinti birésag kizaroélagos illetékességét kotik ki.

18.A szerz6doé felek a jelen szerzédéssel osszefiiggésben egymashoz intézett nyilatkozataikat,
megkiildend$ irataikat postai szolgaltatdé, avagy - a masik fél altali atvételi nyilatkozat ellenében
térténd — személyes atadas utjan kézbesitik. A fax és e-mail killdeményeket postan vagy kézbesitd
Gtjan tovabbitott levélben is kozoIni kell. A kozlések a szerzdédd felek a jelen szerz6désben
megjelolt lakcimére cimezve érvényesek. A postai uton megkiildétt nyilatkozatokat, iratokat a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a clmzett az atvételt
megtagadta. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az a
feladéhoz ,nem kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot - az ellenkezé bizonyitasaig - a postai
kézbesités megkisériésének napjat kévetd otodik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni. A
szerz6dé felek megallapodnak, hogy a postai Gton megkuldott nyilatkozatokat, iratokat akkor is
kézbesitettnek kell tekinteni, ha az azért nem volt kézbesithetd (a felad6hoz ismerctlen helyre
koltozott jelzéssel érkezett vissza), mert a cimzett jelen szerz6désben megadott értesitési cime
megvaltozott, anélkil, hogy az értesitési cim megvaltozasarol a tobbi felet elézetesen értesitette

volna.

19.A szerz4dé felek a jelen szerzédés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlaniigyi hatoség el6tti
eljarasra, valamint az Nemzeti Adé- és Vamhivatal B400. szami adatlap kitoltésére, aldirésara, az
ingatlantigy! hatésédghoz WIténd benyujtasara, valamint az elévasarldsi jog jogosultjaival a Jelen
egységes okiratba foglalt szerzédés, mint vételi ajénlal kozlésére irdnyuld, a fold fekvése szerint
illetékes telepiilési  6nkormanyzat jegyzdje el6tti és a mezdgazdasagi szakigazgatasi szerv
elstti  kozigazgatdsi eljarasra, illetve az elGvasarlasra jogosult  kozvetlen felhivasara
meghatalmazast adnak dr. Kondorosi Matyas (székhelye: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai
azonosité szama: 36063496. - Pesl Megyei Ugyvedi Kamara) egyéni liyyved részere.
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10.1. A szerz6ds felek a jelen szerz8dés aldirdsaval elismerik, hogy az adé- és illetékszabalyokra
vonatkozéan - a kiilén iven szerkesztett megbizasi szerz6dés szerinti tartalommal — teljes kord
tajékoztatast kaptak, amely kiterjedt a jelen jogiligylethez kapcsolédd adonemekre, az ado- és
illetékkedvezmény igénybevehetbségére, az ezzel kapcsolatos eljdrdsra és hataridGkre. A
szerz6dé felek egyuttal kijelentik, hogy a jelen okiratba foglaltak az altaluk el6adottakat teljes
terjedelemben és helyesen tartalmazza, és Ggy nyilatkoznak, hogy az adasvételi szerzédés
megkétésével kapcsolatos tényeket és kérilményeket az ellenjegyz6 tigyvéd akaratuknak
megfeleléen a jelen adasvételi szerzédésbe foglalta és Sket megfeleléen tajékoztatta, igy kilon

igyvédi tényvézlat készitését nem igénylik.

19.2. Az eljaré ugyvéd tajékoztatja a szerz6d6 feleket, hogy a Pmt. alapjan a felek adatai
tekintetében azonositasi kotelezettség terheli. A szerz6d6 felek adatai a Pmt. rendelkezései
alapjan jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre, mégpedig a felek adatszolgaltatasa és az
4ltaluk bemutatott, a Pmt. szabalyai szerint a személyazonossdg igazoldsara alkalmas és
érvényes okiratok alapjan. Szerzé6d6  felek adatait az eljaré lgyvéd az informacids
énrendelkezési jogrdl és az informéaciészabadsagroél sz616 2011. évi CXII. torvény rendelkezései
alapjan, kizarélag a jelen szerz8déshez kapcsolédé megbizds és a Pmt-ben foglalt
kételezettségeinek teljesitése érdekében kezelheti. A felek kijelentik, hogy sajat nevikben

jarnak el.

A szerz6d6 felek a jelen szerzddést elolvasds, €és tartalmanak megértése utdn, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t, az okiratot szerkesztd és ellenjegyzd ligyvéd jelenlétében jévahagyodlag irtak
ala, egyuttal a jelen szerzédés alairasaval elismerik, hogy a szerz8dés egy-egy eredeti példanya a

résziikre atadasra kertlt.

Véc, 2020. februar 3.

A

Mjazdvszky Akos eladé Nagy Zoltan Imre vevé

Aluliroll, dr. Kondorosl Matyds ugyvéd (székhely: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai azonositd
szama: 36063496. — Pest Megyei Ugyvédi Kamara) a jelen adasvételi szerz6dés 19. pontjaba foglalt
meghatalmazast elfogadom, a jelen addsvételi szerzddést szerkesztettem és ellenjegyzem Vacott,

2020. februdr 3.-an:




