Kizarélag foldtulajdont érintd jogligylet irdsba foglalasara hasznalhato.
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egylittesen felek ("Felek") kozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:
1. Az Ingatlan

1.1. A Vic kiilteriilet 0277/8 hrsz. (tovabbiakban ,,Ingatlan1”) alatt felvett, sz616 megjel6lésii
8 ha 291 m2 alapteriiletii 334,81 AK értékii, foldrészlet ingatlan a tulajdoni lapon II/80.
sorszam alatt bejegyzett 9786/240849 aranyban az Elad6, valamint az Eladon tilmenéen
tovabbi 25 tulajdonos, koztiik a Vevé, kozos tulajdonat képezi.

1.2. A Vic belteriilet 6324 hrsz. (tovabbiakban , Ingatlan2”) alatt felvett, kivett beépitetlen
teriilet megjelolésii, 4427 m2 alapteriileti ingatlan a tulajdoni lapon I1/80. sorszam alatt
bejegyzett 180/4427 ardnyban Eladé, valamint az Eladén tilmenden tovabbi 27 tulajdonos,
koztiik a Vevo, kozos tulajdonat képezi.

1.3. Az Ingatlanl és az Ingatlan2 a tovdbbiakban az ,,Ingatlanok”.

1.4. Az Ingatlanok tulajdoni lapjénak III. részén Vac Véros Onkormanyzat javara eldvasérlasi
jog van bejegyezve.

1.5. Az Elad6 tulajdonat képezd ingatlanhinyadok az 1.4 pontban leirt elévasarlasi jog
kivételével tehermentesek, a tulajdoni lapok tovabbi széljegyet, illetve III. része tovabbi
terheld bejegyzést az Elad6 ingatlanhanyadai vonatkozasédban nem tartalmaznak.

1.6. Az Eladé kijelenti, hogy Ingatlanok értékesitésre keriil6 tulajdoni hanyadai a fentieken tdl
per, teher és igénymentesek, és azokat nem terheli semmilyen az ingatlan-nyilvantartdsba be
nem jegyezett koz- vagy maganjellegii tartozas. Felek megallapodnak, hogy a Vevd a fentiek
kivételével az Ingatlanok Eladd tulajdonaban all6 hanyadait per, teher és igénymentesen
szerzi meg, amelyért az Elad6 szavatol.

1.7. A felek kijelentik, hogy a 2015.05.05-én kelt hasznalati megallapodassal az Ingatlanl
tulajdonosai az Ingatlanl hasznalatat megosztottak, melynek eredményeként az Elad6 a jelen
Szerz6dés 1. mellékleteként csatolt hasznalati megosztasi vazrajzon 11. szammal jelolt
3262m2 teriiletii rész kizarélagos miivelésére jogosult (,,Ingatlanl Kizarolagos Hasznalatu
Része”), mig az Ingatlan2 a Vevd kizar6lagos miivelésében van.

2. Adas-vétel

2.1. Az Eladé eladja, a VevO megvéasarolja az Ingatlanok Eladé tulajdonat képezd tulajdoni
hanyadait a kolcsondsen megéllapodott  800.000,- Ft (nyolcszazezer forint) vételarért
(,,Vételar™). A Vevo a vételar teljes 6sszegét azt kovetd 15 napon beliil kételes az Eladonak
megfizetni az Elado OTP Bank Nyrt-nél vezetett 1 szému
bankszamldjara utaldssal, hogy az elovasarlasra jogosultak sza;larajﬁtva allo hataridé
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anélkiil jart le, hogy barmelyik jogosult sikeresen gyakorolta volna a jogit és a jelen
adasvételi szerzédést a Pest Megyei Kormanyhivatal F Sldhivatali Osztalya jovahagyta.

Vevd a szerzddés jovahagyasat kovets napon 1ép az Ingatlan] Kizarélagos Hasznélati Resze
birtokaba és szedi az Ingatlanok hasznait és viseli terheit.

Az Eladé a jelen Szerzddés alairasaval egyidejiileg koteles kiilon nyilatkozatot alairni (a
tovabbiakban a "Bejegyzési Engedély"), melyben feltétleniil és visszavonhatatlanul
hozzajarul ahhoz, hogy a Vevd tulajdonjogat az Ingatlanok Eladé tulajdonat képezd tulajdoni
hényadai (azaz az Ingatlan] tekintetében 9786/240849 tulajdoni hanyadra vonatkozdan, mig
az Ingaltan2 tekintetében 180/4427 tulajdoni héanyadra vonatkozoan) az ingatlan-
nyilvantartdsba adasvétel jogcimén bej egyezzék. Elad6 koteles a Bejegyzési Engedeélyt 5 (6t)
eredeti példanyban kiilon letéti szerzddés alapjan a Dr. Jokay Laszl6 Ugyvédi Irodanal
(székhelye: 1088 Budapest, Gutenberg tér 2. 11/2., eljard igyvéd: dr. Jokay Laszl6)
("Letéteményes") letétbe helyezni. A letéti szerzBdés alapjan a Letéteményes a Bejegyzési
Engedélyt azt kdvetden koteles a VevSknek kiadni, ha (i) a Letéteményes kézhez vette a
mezBgazdasagi igazgatdsi szerv jovahagy6 hatérozatat; és (i) a teljes Vételar az Elado
részére maradéktalanul megfizetésre keriilt.

Amennyiben a Vevd fizetési kotelezettségét hatariddben maradéktalanul nem teljesiti, ugy
az Eladé 15 (tizendt) napos pothataridé eredménytelen eltelte utan a teljesitéshez fiiz6d6
érdek megsziinésének bizonyitasa nélkiil jogosult elallni a Szerzédéstol.

Terméfolddel kapcesolatos rendelkezések

A Felek tudoméssal birnak arrél, hogy az Ingatlanl a mezd- és erddgazdasagi foldek
forgalmarél sz6l6 2013. évi CXXIL torvény (. Fftv) 5§ 17. pontja értelmében mezd-, és
erdégazdasagi hasznositasti foldnek (tovabbiakban ,,Termé6fold”) mindsil. A Felek
kijelentik, hogy az Ingatlanl és az Ingatlan2 egyméssal hatdros egységesen hasznositott
57616 részét képezik, igy azt a Felek kizarOlag egytittesen, dologdsszességként kivanjak
eladni, illetve megvasarolni.

A Vevé a Vaci Jarasi Hivatal Foldhivatala 510381/2014.12.09 szamu 2014. december 9-én
kelt hatarozataval igazolja, hogy féldmiivesként nyilvantartott természetes személy, amely
megfelel a Foldforgalmi Torvény 5§ 7. pontjaban eldirt feltételeknek. A Vevo
{izemkozpontja azonos a lakhelyével: Penc, belteriilet 612/32 hrsz. Szakképzettséget igazolo
okirat szama: AG33/10/2014, ezért a Fftv. 18.§ (1) bekezdés e) pontja értelmében olyan
f5ldmiivesnek mindsiil, akinek a lakohelye (mezdgazdasagi lizemkozpontja) legalabb 3 éve
azon a telepiilésen van, melynek a kozigazgatasi hatara az adasvétel targyat képezo fold
(ckvése azerinti tolepiilés kozigazgatédsi hatératol legleljebb 20 km tdvolsagra van.

Vevd kijelenti és a Mogyorodi Hegykdzscg 2020/51925-0010-001/K1 tigyiratszami, 2020.
marcius 5. napjan kiallitott Igazolasaval bizonyitja, hogy — az adasvétel targyat képezo —
Ingatlan] a sz818 terméhelyi kataszterében nyilvéantartott.

A 3.3 pontban irt okirat igazolja tovabba, hogy Dr. Czike Géabor (Vevé) a megkeresés
benyujtasat megel6z6 24 honapban folyamatos hegykozségi tagsaggal rendelkezett.

A Vevé kijelenti, hogy az elmult 24 hénapban folyamatosan oltalom alatt allo eredet
megjeloléssel, illetve oltalmazott foldrajzi jelzéssel ellatott (OEM/OFJ) bort allitott eld.

Vevd kijelenti, hogy az 1. pontban irt ingatlanra vonatkozo tu(l?i?bnszerzésének célja a
foldrajzi drujelzéssel, az eredet megjeldléssel ellatott termék el64llitdsa és feldolgozasa.
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Vevd kijelenti €s a Véci Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztaly 2020. marcius 12. napjéan kelt
tulajdoni lapjaval igazolja, hogy a Vac kiilteriilet 0273/12 helyrajzi szam alatt felvett sz616
megjelolésti ingatlannak tulajdonosa, mely ingatlan — a Véci Jarasi Hivatal Foldhivatali
Osztaly térképmasolataval igazoltan - a Fftv. 5. § 23. pontja értelmében szomszédos foldnek
mindsiil, mivel vizfolyds (természetben szdraz 4arok), illetve Ut kozbeékelddésével
kozvetetten érintkezik a jelen jogligylet targyat képezo folddel.

A Vevd a Fftv. 13.§ (4) bekezdése alapjan kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlanl
hasznélatat masnak - a Fftv. 13§ (2) bekezdésében foglalt kivételekkel - nem adja 4t, azt
maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a f6ldhasznositasi kotelezettségének, tovabba
vallalja, hogy a tulajdonszerzés id6pontjat kovetd 5 évig — a Fftv. 13§ (3) bekezdésében
foglalt kivételekkel — més célra nem hasznositja.

Mindezekre tekintettel Vevot az Fftv. 18. §-a alapjan foldmiives tulajdonostéarsként, helyben
lak6 szomszédnak mindsiila foldmiivesként, valamint a Hegyk6zségekrdl szolo 2012. évi
CCXIX. tv. 20/A. § b) pontja alapjan elévasarlasi jog illeti meg.

A Vevd a Fftv. 14.§ (1) bekezdésében foglaltakra tekintettel kijelenti, hogy nincs a
foldhasznalatért jar6 ellenszolgaltatasnak teljesitésébdl eredé barmilyen korabbi
f6ldhasznalattal kapcsolatos jogersen megéllapitott és fennallé dij- vagy egyéb tartozasa. A
Vevd a Fftv. 14§ (2) bekezdésében foglaltakra tekintettel kijelenti, hogy vele szemben a
szerzést megel6z6 5 éven beliill nem éllapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok kijarasara
iranyulo jogiigyletet kotott.

A Vevd kijelenti, hogy az Ingatlanl tulajdonjogénak megszerzésével a tulajdondban és
haszonélvezetében 4116 fold mennyisége nem haladja meg a Ffiv 16.§ (1) bekezdésében
meghatérozott korlatozast (foldszerzési maximum). A Vevd kijelenti, hogy az Ingatlanl
tulajdonjoganak megszerzésével a birtokaban 4ll6 fold mennyisége nem haladja meg a Fftv
16§ (2) bekezdésében meghatarozott korlatozast (birtokmaximum).

Vevé kijelenti, hogy nincs részaréﬁy tulajdona.:

A Felek megéllapodnak, hogy a jelen megallapodas elkészitésével jaré tligyvédi koltséget a
Vevé viseli.

Felek tudomasul veszik, hogy a jelen adasvételi szerzddés hatalyossagahoz a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv hat6sagi jovahagyasa sziikséges.

A Felek tudomasul veszik, hogy a jelen adasvételi szerz6dés hatélybdlépésének a feltétele az
is, hogy az el6vasarlasra jogosultak ne gyakoroljak az el8vasarlasi jogukat.

Vegyes rendelkezések és illeték

A Felek kijelentik, hogy cselekvképes magyar allampolgéarok és nincs tudomasuk olyan
tényrdl, vagy koriilményrdl, amely a jelen szerz6dés megkétésére vonatkozd jogukat
korlatozna.
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42.  Azellenjegyzé iigyvéd tajékoztatja a Feleket a jelen Szerzddésbdl ered6 ado és illetékfizetési
kotelezettségrol. Vevd kijelenti és a Nemzeti Agrargazdasagi Kamara — agrarkamarai
nyilvantartdsi szdm: - 261400357751 0253315 szamu Sstermeldi igazolvanyaval igazolja,
hogy &stermeld foldmiives, aki vallalja, hogy az 1-2. pontban irt ingatlanhinyadot a
birtokatruhazastol, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. honap utolso
napjatél szamitott 5 évig nem idegeniti el, azon vagyoni értekii jogot nem alapit, és
mezbgazdasagi 6stermeldként a foldet mezdgazdasagi célra hasznositja.

43.  Erre tekintettel Vevé kéri a Tisztelt Adohatésagot, hogy a visszterhes vagyonatruhazasi
illeték meghatarozasanal vonatkozasaban az 1990. évi XCIIL tv. 26. § (1) bekezdés p)
pontjaban meghatérozott illetékmentességet alkalmazza.

4.4. Jelen szerzédés rendelkezéseinek Felek altal és kézos akaratuknak megfelel6en torténd
modositasa érvényesen csak irasban torténhet.

45. A Felek tudomasul veszik, hogy az ellenjegyzd tigyvéd a 2017. évi LXXVIIL. torvény

(,,Ugyvédi Tv”) 32§(9) bekezdése alapjan koteles a Felek azonositasara szolgal6 bemutatott

jratok eredetiségét az allami adatnyilvantartasban ellendrizni. A Felek bemutatott é

igazolvanyok alapjan megallapitott személyes adatai a jelen Szerzddésben Kkeriiltek

rogzitésre. A Felek biintetdjogi felelosségiik tudatdban kijelentik, hogy sajat neviikben jarnak

el. Ezzel és a jelen Szerzédéssel kapcsolatban a Felek hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy

" az ellenjegyz0 iigyvéd a jelen Szerzédésben meghatarozott személyes adataikat a jelen

Szerzddéshez kapcsolodd megbizas és a jogszabalyokban valamint az tigyvédi kamarai
szabéalyokban meghatarozott kdtelezettségeivel kapcsolatban kezelje.

4.6. Jelen Szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Magyarorszag Polgari Torvénykdonyve
és a Folforgalmi Térvény rendelkezései az irdnyadoak.

47. A felek ezennel meghatalmazzak, Dr. Jokay Laszl6 tigyvédet, a Dr. Jokay Lészl6 Ugyvédi
Iroda (1088 Budapest, Gutenberg tér 2. 2. emelet 2. ajt6) tagjat, hogy a jelen
megallapodasban foglaltak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével kapcsolatban az illetékes
foldhivatal és mas hatosagok (ideértve kiilsndsen a mezégazdasagi igazgatasi szerv
jovahagyaséara és a hirdetményi kifiiggesztésre vonatkozo eljarast is) el6tt képviseletiikben
teljes jogkorrel eljarjon.

Jelen Szerzédést a Felek annak elolvasasa utdn, mint szerzédéses akaratukb)m mindenben
megegyez6t jovihagyolag iigyvédi ellenjegyzés mellett sajat keziileg irjak ald. .~ /
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Kelt: Rudapest, 2020. marcius 12. napjan
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Ellenjegyzem, Budapesten, 2020. mércius 12. napjan:
/7 Dr. Jékay Laszlb Ggyvéd

W / Df. J6kay Laszié Ogyvédi iroda
21088 Bp., Gutenberg tér 2. 1/2.

Dr'-&félyﬁy Laszl6  Adészam: 18999194-2-42
Ugyvéd KASZ: 38062278

KASZ szam: 36062278
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1. Szamu Melléklet

Viiel Jirdsd Hivatal Jirisi Foldhivatals
VAC2600 Kiptalan u. 1.3,
Hiteles térképmasolat
20140307 113324
Helymjriszdm  VAC kakeriiket 2778 Megrendelds szdm 7/300:2014
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