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ELOTERJESZTES
Vic Varos Onkorményzat Képvisel6-testiilet Gazdasagi — Varosiizemeltetési és
Vagyongazdilkodasi Bizottsdg
2017. év szeptembet honap 11. napi ilésére

Szam: VVE/1285-1/2017.

Targy: 2600 Vac, Bathoti Miklos utca 16. fsz. 2. szam alatti ingatlan
értékesitése.
2600 Vac, Dézsa Gyérgy at 10, fsz. 4. szim alatti ingatlan
értékesitése,

Melléklet:

ElStetjesztds: Vici Varosfejleszté Kft. Beny6 Balazs iigyvezetd

Készitette: dr. Varga Borbila vagyonhasznositasi 1észlegvezetd

El6ado: dr. Varga Borbéla vagyonhasznositasi részlegvezetd

ElSzmény/korabbi dintés:

Terjedelem: 11 oldal

Bizottsagi targyalasok: -

Déntéshozatal médja: Nyilr iilés (Mérv. 46. § (1) )

cgyszerd t3bbség (Mérv. 47. §(2)

Torvényességi .y
véleményezéste bemutatva:  dr. Zsidel Szilvia Jogi Osztily osztilyvezetd ... s
Torvényességi észrevétel: Dedkné dr. Szarka Anita jegyz6 Nincs / az aldbbi:
Véleményezésre megkapta:  Kokény Szaboles Pénziigyi és AdS Osataly &
osztalyvezetS L / ..... i

Véleményezésre megkapta:  Fordds Attila polgirmester ) f
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Tisztelt
Gazdasagi — Varosiizemeltetési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag!
1. 2600 Vac, Bathori Miklos u. 16, fsz, 2. szdm alatti ingatlan értékesitése.

2. 2600 Vic, Dézsa Gyorgy at 10, fsz, 4, szdm alatti ingatlan értékesitése.

Vic, 2017, szeptember 6,

- —-
dr. Varga Berbala
vagyonhasznositasi részlegvezet
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Targy: 2600 Vic, Bathori Miklos u, 16. fsz. 2, sz4m alatti ingatlan értékesitése.
Elézmény:

Vac Véaros Onkormanyzat Képvisel-testitlet a 143/2017.(V.18.) szdmu hatérozatéval, a Véc Varos
Onkormanyzatanak 1/1 ardnyd tulajdonban 16v8 2600 Vac, Bathori Miklds u. 16. fsz. 2. szam alatt
talalhato, 3424/1/A72 lwsz~G ingatlant (@ tovdbbiakban: Ingatlan) értékesitésre jeldlte
versenylargyalassal,  4.000.000,-Ft  indulé  vételaron, 100.000,-Ft  palydzati  biztositék
meghatarozaséval.

Tarsasagunk a hatarozat alapjan az ingatlant meghirdette, a palyazat benyljtasanak hatérideje 2017,
j0lius S, nap volt.
A palyazat benynjtasanak hataridejéig palyazat nem érkezett,

Tekintettel arra, hogy a 2017. marcius 29. napjan elkésziift értékbecslés 2017. junius 29. napjan lejart,
Térsasédgunk az ingatlan értékbecslésének aktualizilasat kezdeményezte, amely 2017. julius 26, napjan
elkésziilt. A forgalmi értéket az értékbecsldé — az credeti értékbecsléssel azonosan — 900.000,-Ft
sszegben hatdrozta meg, mely forgalmi érték Afat nem tartalmaz.

Az altalanos forgalm: adorél szolé 2007. évi CXXVIL tv. 86.§ (1) j) pontja alapjin ezen
ingatlanértékesités afa mentes.

A forgalmi értékbecslés kilencven napig érvényes.

Hatarozati javaslat

a) Vac Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiilet Gazdasagi ~ Varosiizemeltetési
és Vagyongazdalkodasi Bizottsaga javasolja jovahagydsra Vic Véros Képviseld-
testilletnek a Vac Varos Onkorméanyzatanak 1/1 ardny0 tulajdonét képez6, 2600
Véc, Bathori Miklés u. 16. fsz. 2. szam alatti, 3424/1/A/2 hrsz.-0 ingatlan,
értékesitésre jelolését, nyilt palyaztatassal ................. ~Ft induld vételdron,
e ~-Ft palyazati biztositék meghatdrozésaval.

Hatarid6: kov. KT. Felelds: Vici Varosfejleszto Kft.,
Vagyonhasznositasi részleg

b) nem javasolja,

Hatdridé: azonnal Felelds: Vaci Varosfejlesztd Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Melléklet:
1. sz. melléklet: 143/2017.(V.18.) szdml Képvisels-testiilet hatdrozata,
2. sz melléklet; Ertékelési bizonyitvany
3. sz. melléklet: A lakds miliszaki jellemzése (forgalmi értékbecslés 11.-12.
oldal)

Vac, 2017, szeptember 6,

dr, Varga Borbila
vagyonhasznositasi részlegvezetd
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Vic Véros Polgarmestere

KIVONAT
a Képviseld-testiilet 2017. mdfus 18.-dn megiartort
(ilésérdl késziilt jegyz0kdnyvébdl

Tdrgy: Bathori w. 10, fog. 2. 82 alatt taldlhatd ingatlan ériéhesitésre felblise

143/2017.(V.18.) sz, Képyviseld-testilet
Jardrozata

Vic Varos Onkormanyzat Képviselo-testiitere a Ve Varos Onkorméanyzatanak 1/1
arinyt wiydonaban 1évé Vie, Bathori u. 16, fsz. 2. s7. alate rakialharo, 3424/1/A/2
hrsz-0 ingatlant (a tovabbiakban: Ingatlan) értékesitésre jeldhi versenytargyalassal
4,000,000, I't indulé vételdron, 100.000,- Ft palydzati biztositék meghatdrozasival.

Hlagtrdd: folyamaltos Felelds: V17 KA. I agyonhasspostidsi résgley
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per-, teher- és igénymentes dllapotra vonatkozik.
dban szerepld ingatlan aktudlis piaci-forgalmi
tke, kereldtve a mai napon:

900.000.-Ft azaz
_ Kilencszazezer
~ Forint
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z ingatlanpiaci kereslet aktudlis helyzete
nge kijzepes cris

tosép: a torténetmi Magyarorszigon a Felvidék hataranak
a. Dunakanyarban fekszik, a Duna folyam bal partjan, a
abanal. Budapest iranyabé! konnyen megkozelithetd autéval a
s a 2/A gyms!mgdiml iton, a Nyugati palyaudvarrd! 25 perc
- vonatokkal 4 MAV  70-es szamq Budapest—Vac~Szob-
1,-antobuszon vagy, biciklivel a Duna mellewt futd Budapest-Szob
N, nyéron pedig a Budapest és Esztergom kozot kozlekedd
jokkal is. A Dundn egész évben kozlekedé rév koti ossze
i, igy Lisztergom vagy Szentendre fel8l is megkozelithetd a
ta megeptilt a 2/A Ut (M2 autdpalya), a Budapest — Ipolysdg —
omal clkertli a varost.

miiszaki jellemzése, leirdsa f

manyos épitési modban 1930 koral felépult épulet pince -+ toldszint
lakitasu, nyeregtetds, cserép fedést, atlagosan felijitando allapotn ¢s
spulu legutolsd felujitasdnak évérdl nincs érdemi infor macionk j,
“évének megleleld épitdszeti karakterd,

a Bithori Miklds utcabo) nyilik, ahonnan egy kozponti ka pualjbét
thetbd< meg az udvarban léve takasok.

galt ingatlan a bels§ udvar fel6l kozelithetd meg. Kozvetleni) az
conyha-WC helyiségbe lépunk. Vizvételi lehetdség nincs, furddszoba
rilt kialakitasra, Az elétér-konyha végén egy WC csészét helveziek el
ot fokozata d]dLSOﬂy, a lakhatds minimdlis feltételeit sem teljesiti az
atlan. A fent eml itett helyiség burkolattal nem rendelkezik. Tovabh
adva a szobaba érank, amely parkettazott. Az ablakhoz telepitették a fiitést
tosito gazkonvekiort.

Hakds legutolso feltjitasanak éve: 2016.

nit érintett: oldalfalak, mennyezet dicoldsa. A teherharitdst fenyd
gerendakkal oldottdk meg, amely ideigienes aldtdmaszté dicolatnak
kinthetdk.

dumiellatottsig: .

Hidegviz-ellatas: utcaban,

< Csatorndzds: az ulcai kozhaldzatrol biztositott,
Villany: az utcai kisfesziltségti kozhalozatrél biztositott.
Gazhalozat: az utcai kozhalozawé!l biztositort
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Epiiletszerkezetek ]
Alapozis: hagyomdnyos savalap.
Szigetelés; nincs.
ierhordo Talszerkezet: vegyes falazat.
~ Valagzfalak: vegyes falazat.
Fodém: boritott perendafedém.
Teldszerkezet: (a dcsszerkezet, nyeregleld.
Héjazat; cserép fedést. )
Badogozas: : horganyzott esfvizelvezetd csatornak
¢és lefolyok.
Nyilaszarok: fa szerkezettl, gerébtokos, dupla és
siktivegezéssel elldtott ablakok.
Kiilsé homlokzat; dorzsolt alapvakolat.
Belso [alfeluletek: vakolt, festett.
Lo JFes . konvektor
Melegviz-cHatas: nines

asok, tapasztalatok |

emle alkalmdval az alibbi épiiletszerkezeti problémara, miiszaki
idnyossdgra utald jele(ke)t tapasztaltuk:

Hosszanti irdnyi repedések az éptilet utcafronti és belsé ndvari
homlokzatan, amely az épiilet siillyedésére enged kivetkeztetni
7"[_-‘ei651erkczei gerendazatianak és {éeezésének deformalodasa
Bédqguz:ﬁs, vizelvezetl csatornak és héjazat deformaloddsa,

yildszarok funkciondlis avultsaga,

adioburkolatok hidnya,

\7 idéiglenes dicolds mintt feltételezhetd 2 fadémrendszer
erkezeti problémaja.

latottak alapjdn az altalanos miiszaki Alapotot, Alagot és az avalds
“mértékét 40%-ban hatarozzuk meg.
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Targy: 2600 Vac, Dézsa Gydrgy at 10, fsz. 4, szam alatti ingatlan értékesitése.
Flézmény:

Viac Varos Onkormanyzat Képviseld-testillet a 144/2017.(V.18.) szimd hatérozatdval, a Vaic Véros
Onkormanyzatanak 1/1 ardnyti tulajdonaban 1&v6 2600 Vac, Dozsa Gydrgy utca 10. fsz. 4. szédm alatt
talalhatd, 2465/A/4 thrsz.-0 ingatlant (¢ tfovdbbiakban: Ingatlan) értékesitésre  jeldlte
versenytargyaldssal,  5.000.000,-Ft  indulé  vételaron, 100.000,-Ft palyazati  biztositék
meghatarozésaval.

Tarsasdgunk a hatdrozat alapjan az ingatlant meghirdette, a palydzat benyajtasénak hatarideje 2017.
jalius 5. nap voli.
A palyazat benytijtasdnak hataridejéig palyazat nem érkezett,

Tekintettel arra, hogy a 2017, mércius 29. napjén elkésziilt értékbecsiés 2017. junius 29. napjan lejart,
Tarsasagunk az ingatlan értékbecslésének aktualizaldsat kezdeményezte, amely 2017. jilius 26. napjan
elkészillt. Az értékbecsld az aktualizalas soran az ingatlan értékét a korabbi értékbecslésben szerepld
3.800.000,-Ft helyett 1.100.000,-Ft 6sszegben hatirozta meg, (mely forgalmi érték Afat nem
tartalmaz) hivatkozva arra, hogy a jelenleg méir rendelkezésre 4ll6 statikai szakvélemény ismeretében
az ingatlan értékének modositdsa valt sziikségesse.

Az 4ltalanos forgalmi adoérdl szélo 2007. évi CXXVIL tv. 86.§ (1) j) pontja alapjan ezen
ingatlanértékesités afa mentes.

A forgalmi értékbecslés kilencven napig érvényes.

Hatarozati javaslat

a) Vac Varos Onkorményzat Képvisels-testillet Gazdasagi — Vérosiizemeltetési
és Vagyongazdilkoddsi Bizottsiga javasolja jévahagydsra Vac Véaros Képvisels-
testiiletnek a Vac Véaros Onkorméanyzatdnak 1/1 aranyu tulajdonat képez6, 2600
Véc, Dozsa Gybrgy ut 10. fsz. 4. szém alatti, 2465/1/A/2 hrsz.-a ingatlan
értékesitésre jelolését, nyilt palydztatassal .................. ,~Ft induld vételaron,
cev vyt palydzati biztositék meghatarozasdval.

Hatarid6: kov. KT. Felelds: Vaci Véarosfejlesztd Kit,
Vagyonhasznositasi részleg

b) nem javasolja.

Hatdridd: azonnal Felelds: Véci Varostejleszto Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Melléklet:

1.sz. melléklet: 144/2017.(V.18.) szamh Képvisels-testiilet hatdrozata.

2.5z. melléklet: Ertékelési bizonyitvany

3.5z, mellékiet: A lakas miiszaki jellemzése (forgalmi értékbecslés 11.-12.-13. oldal)

Vac, 2017. szeptember 6.

dr. Varga Borbala
vagyonhasznositasi részlegvezetd
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KIVONAT
a Képviselt-testiilet 2017, mdjus 18, -dn megrartott
{ilésérbl késziilt jegyzdkdnyvebdl

Librgyy Dégya Gy, air 10, fig, . sz, alalt lakilbatd ingatlan érféesitésre  Jeliése

144/2017.(V. 18.) sz, Képyisclg-testilet
hatdrozata

Vie Viros Onkormanyzat Képviseld-testillete a Vac Viros Onkorminyzatinak 1/1
aranyd tolydondban 1év8 Vie, Dézsa Gydrgy utca 10. fsz. 4. sz alatr talalhatd,
2465/A/4 hrszG ingatlant (a tovabbiakban:  Ingatlan)  ériékesitésre  jeloh
versenytirgyalissal 5.000.000,- Fe indulé vételiron, 100.000,- It palydzati biztositék
meghatarozdsaval.

Latderdd: folyamatos Felelds: V'V Kt Vagyonhasgpiositdst részleg
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lanforgalmi szakértdi vélemény dsszesitfje

Ertékelési bizonyitvany

12600 Vic, Dozsa Gyorgy 1t 10, foldszint 4, szam alatt,
2465/A/4 hrsz.-d lakds mindsitésii ingatlan forgalmi
értékbecslése

pitott érték per-, teher- és igénymentes Allapotra vonatlozik,
¢lemény targyiban szerepld ingatlan aktudlis piaci-forgalmi
Srtéke, kerekitve a mai napon:

1.100.000.-Ft azaz
Egymillié — egyszazezer
Forint

3 H

lius 26.
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riékelte:

SOLUTIO BT.

' (hujegyvest szam: 7192001
(PMIK szdms | 602/2008)
ardisz - Felséiszi

Solutio Inpallaniroda




: Az ingatlanpiaci kereslet aktudhis helyzete
gyenge ] kiizepes ] erfs

zelithetéség: a torténelmi Magyarorszagon a Felvidék hatdrinak
6 varos a Dunakanyarban fekszik, a Duna folyam bal partjdn, a
v -hegy labdnal. Budapest iranyabol konnyen megkozelithetd autoval a
tton és a 2/A gyorsforgalmi titon, a Nyugati palyaudvarrdl 25 perc
0naz6 vonatokkal a MAV 70-es szamii Budapest—Vac-Szob-
aldn, autobuszon vagy biciklivel a Duna mellett futé Budapest-Szob
driton, nydron pedig a Budapest és Esztergom kozott kozlekedd
duldhajokkal is. A Dundn egész évben kozlekedd rév kot ossze
otfaluval, igy Eszlergom vagy Szentendre felél is megkozelithet a
S, ‘_Ami()ta megéptlt a 2/A G4t (M2 autopalya), a Budapest —~ Ipolysag -
kKo vitvonal elkerili a varost. '

kds midszaki jellemzése, lefrdsa I

hagyomanyos ¢pitési modban 1930 koral felépilt ¢pilet pince + [Gldszint
it-kialakitasa, (8-, illetve nyeregletds, cserép fedési, atlagosan feljitando
ol és aliagl (az épulet legutolsd felujitasdnak évérdl nincs érdemi
ormacionk).

rata a Dozsa Gyorgy Gudl ayilik, ahonnan egy kozponti kapualibol
lithetdek meg az udvarban 1évo lakasok.

Szemlén résztvevd képviseld szobeli tdjékoztatisa szerint a lakashoz
rtozik egy tarolasi céll helyiség is. E szerint a tarsashaz alapito okirat ezen
clyiségeket tartalmazza. A szemle alkalmaval czeket megtekintettik,
nvképfelvétellel dokumentaltuk.

vizsgalt ingatlan a belsé udvarban helyezkedik el. Kazvetlenil a konyhai
lyiségbe Iépank, ez tekinthetd eltérnek is. It helyezték el a mosogatasra
kalmas mosogatot. Innen nyilik egy szoba, amely hajopadtoval burkaell, A
~konyhdban fatizelési kdlyhat helyeziek el, azonban a kéménybe nincs
bekotve. Firdészoba nines. A konyhai helyiség mettachival burkolt. A belsd
falak meszeltek.

A belsé udvarban egy tarofasi céld helyiség is a vizsgalt lakdshoz tartozik,
amely sinmitott beton aljzata, Iit alakitottak ki a kuldn WC-t is,

Alakas legutolso feltjitasanak éve: 2016,

Amit ¢rintett: falfeliletek kezelése, mennyezet alidicotasa A teherharitdst
cofenyé gerenddkkal oldottik  meg, amely ideiglenes  alatdmaszeo
duicolatnalk tekinthetd.

oa



ellatottsiy:

1z-ellAatas: az utcai kozhaldzatrol biztositott,
nAzAs: az utcai kozhalozaud! biztositotl,

-z uteai kisfeszultségli kozhalozatrs! biziositott.
dzat: nincs.

Epiiletszerkezetek

Alapozas: hagyomdnyos savalap. )
Szigetelds: . nines.
Teherhordo falszerkezet vegyes falazat.
Valaszfalak: vegyes falazat.
Fodém: borilotl gerendatodém.
Tetoszerkezer fa desszerkezet, nyeregletd.
Héjazat: cserép fedésa,
Badogozds: horganyzott esévizelvezetd csatornak
¢s lefolyok,
Nyildszardk: {a ¢s fémszerkezetd, dupla ¢s
sikuvegezéssel ellatott ablakok.
Kulsé homlokzat: dorzsolt alapvakolat.
Belsd falfeliletek: vakolt, meszelt,
Fiitds: fatizelést kalyha
Melegviz-ellatas: nines

;ggiﬂlh])[tdsok, iapa.s‘zmi‘at()k |

A szemle alkalmaval az alabbi épiiletszerkezeti problémara, miszaki
nyossagra utald jele(ke)t tapasztaltuk:

Hbsszanti irdnyn repedések az épiilet utcafronti homlokzatan,
ctve a belsé falsarkokban.

‘«Pénészedési nyomok a falsarkokban.

B:idngnzﬁsj vizelvezeth csatornak deformaladisa, hisnva,
Nyildszdrék funkeionalis avultsaga.

Az ideiglenes. dvicolds - miatt feltételezhetd  a  fodémrendszer
szerkezeti probiémaja.

ome!
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Tartoszerkezeti  szakvélemény”  elkésziiltérsl  kordbban
igval NEM  RENDELKEZTUNK, gy a mdrcius 20
ésiinkben lefrt épitletszerkezeti problémakat toviabbra s

‘_k, ¢s az aldbbiakkal egészitjitk ki a statikai szakv&lemnéay

zerkezet jelen allapotiban VESZELYES ALLAPOTU.
pilet siillyedése és apmak mértche megaltapitdsra keritht, feltarva
Abbi cséthrést.

yezeték a kapupillére van erdsitve, amely megsiillyedt,
tatikai vélemény egyértelmiten kimondja, hogy a falszerkezet
ridsa nem javasoli, a ieiGszerkeret teljes mérickben ethontands.

ntick fiikrében az altaldnos miiszaki allapotot, dlagot és az avulds
Ekét 20%-ban hatdrozzuk meg, amely elérevetiti az épiitet bontisra

r

0 aliapoiat!

Helyiségkimutatas

Helyiség | Méret A | Méret B | Alaptertlet] Ko | Hasznos
padozata [m] {m] (nm] (nyez0 ) teriilet
mettlachi 2,60 4,50 11,70 100% 11,76
hajopadld 3,20 4,50 14,401 100% 1440
sim.beton 4,00 400 16,001 100% 16 00
: lapteriiletek 42,10 42,10
dsszesen:
Igyeleml)e vett redukdlt alapteriilet kerekitve |m?]: 42,00

-




