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Tisztelt Bizottsag!

Az Epitészeti és természet értékek helyi védelmérdl szolo 9/1992. (IV.13)  szamu
Onkormanyzati rendelet 8. § (9) bekezdésben foglaltaknak megfeleléen elkészilt a targyi
ingatlanon allé épiiletek bontasahoz az értékvizsgalati tanulmany.

A 3253 hrsz. alatti ingatlan Vac belvarosaban, a Posta Parknal helvezkednek el. A telken két
lakéépulet talalhatd, a korabban épulet féépilet zartsordan elhelyezkedd, az alkalmazott
épitéanyagok és szerkezetek miatt - feltételezhetéen - az 1920-as évek végén épult. A telek hatso
telekhataran elhelyezked6 lapostetds épulet joval késobbi Az épiletek allapota leromlott,
vizesed6 és dohos. A kisméretd kapualj nem alkalmas gépkocsi behajtasra.

A foépilet 6nmagaban nem, viszont teriletileg védelem alatt all. Eklektikus jelleget hordoz, de
allapota miatt feltjitasa sem muszakilag, sem gazdasagilag nem javasolhato.

Tajékoztatom a Tisztelt Bizottsagot, hogy a bemutatott tervek alapjan a Tervtanacs a tervek
atdolgozasat kérte. Az jragondolt és médositott tervek alapjan a terv engedélyezésre javasolt.

Fentiek alapjan felkérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az épiletek bontisahoz - a Bizottsag
atruhazott hataskorében — jaruljon hozza.

Vac, 2016. november 30. ﬁ A s
s

Breczné Zsigmond Jolan
t&épitész

Hatarozati javaslat

Viéc Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilet Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga az
értékvizsgalati tanulmany alapjan a Viac, Gorgey A. u. 31. (3253 hrsz.)) szam alatt épiiletek
bontisihoz — az Epitészet és természeti értékek helyi védelmérsl sz616 9/1992.(IV.13.) szama
Onkormanyzati rendelet 8.§ (8) bekezdés a) pontjiban kapott felhatalmazas alapjin — atruhdzott
hataskorben (Reszegi Istvan épitésztervezé 2016. november 30-1 tervei alapjan) hozzajarul.

Hatarid§: azonnal
FelelSs: f6épitész
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ERTEKVIZSGALATI TANULMANY -
Az ingatlan adatai: 2600 Vac Gorgey Artur u. 31, Hrsz 3256 ‘ o -

Telek terilete: 375 m?
Epittets: Csirmaz Péter

Felelés tervezo: Reszegi Istvan, okléveles épitészmérnok, E/1 01-1781
1139 Budapest, Réppentyli u. 73/B

Eiézmények

A tulajdonos - megrendel§ a targyi ingatlanon allo lakohaz teljes bontaséat tervezi. A Vac varosban érvényben 1évé helyi
rendeletek értelmében a teriileten tekintettel annak helyi védettségére a bontas csak értékvizsgalati tanulmany készitését
kovetden a varosi Gnkormanyzat tervtanacsi véleménye alapjan illetve illetékes bizottsaga hozzajarulasaval végezhets.
A fentieknek megfelelc'jen épl’tészirodénk elvégezte a térgyi ép('rlet felmérését adatot gyﬁjtbtt a terilet tbnénetével E
Ezenkivill az eljaro szakai forum és. illetekes bizottsag részére bemutatja a bontast kovetden epltendo 0j epulet b
véazlatterveit, amelyek elfogadas esetén az engedelyezesu dokumentécié alapjat képezik maJd o
Torténeti értékvizsgélat o

A terillet torténetét a torok idoktdl tekintettik at. A torokok mar az 1526. évi mohdcsi csatavesztés utan eljutottak
komyékre, de ekkor par hét portyazas utan visszavonuitak a Délvidékre. 1541-ben méar megtartottak az ujra elfoglalt
Budat. A hodoltsag novelésének kovetkezd lépéseként 1543-ban elfoglaltak a kdzeli vérakat: Esztergomot, Visegradot,
Vacot és Nogradot. Vac ezutan évtizedeken at a torok végvari rendszer része volt. A 16. szazad végén indulo tizenot
éves haboraban szamos alkalommal gazdat cserélt. Vac varosa a térok hodoltsag ideje alatt csaknem teljesen
elnéptelenedett, lakossaga nem igen érte el a néhany szaz f6t. A térokok 17. szazadi uralmuk alatt a varban alit
székesegyhéazat is lebontottak, hogy a kdveibdi 0j, erds fall bastyakat emeljenek. |

A torok kilizését kovetben a hajdan viragzo Vac romokban hevert. A kortars Bél Matyas 1686-ban szomor( képet festett
a varosrol; :

"Buda elfoglalésa utan végképpen a mi hatalmunkban maradt Vac, vagyis inkabb: az igazsagnak megfeleléen Vac
nyomai, mert a varbol bizony az itt-ott kidontott falakon kiviil semmi sem volt lathato, az oly sok tlizvész altal pusztitott
varoshan pedig alig volt néhany kunyhé, az is csak hevenyészetten 6sszerova. Az arok koril futott a sénc, tlgyfabol
szerkesztve, de az is lerombolt allapotban. Sét, a kapuk szakadozott boltivei is alig ériztek meg valamit a régi erejikbé.
Az utcak, amelyek kozil a nagyobbak a nyugat-keleti iranyban hizodtak, szennyel, piszokkal megrakottan romokkal
voltak eltorlaszolva. A nagyszer(i temploméplileteket a var erdsitése céljara alapjaibdl kidstak, s még a nyomuk is
elveszett. Ez volt Vac képe, amikor végleg megszabaditottak a toroktdl, lakdja szinte semmi sem volt. El6szor szlav
telepesek, majd német jovevények kezdtek leteleplilni a varosban, apré hazakat épitettek a romok koz¢, amint kit-kit a

veletlen, vagy jotetszése iranyitott. .."

Az Ujjaépit munkat a Rakdczi szabadsagharc eseményei akasztottdk meg. A varos tObbszor cserélt gazdat, s a csaszari
tamadasok, majd az 1709-es tlizvész kdvetkeztében Gjbdl romba délt. Csak a Duna-parton allo Hegyes torony maradt
meg a kozépkori varosfalbdl. A kornyék: a Naszaly, Gyada és Katalina erdejei adtak otthont a menekiiléknek. A varos
benépestilése részben a plispokok szervezett telepitd munkajanak, részben a spontan bekoltdzésnek koszonhetd. A
piispoki székvaros Ujjaépitését és a gazdasdg talpra allitasat célul kitiz0 plspok-foldesurak kilonbozd
kedvezményekkel - haz, ill. hazhely és épitGanyag, adokedvezmények - igyekeztek idecsalogatni a hazai és f6ként a
kilfoldi telepeseket.

A lakossag szama 1715 és 1784 kozott csaknem megtizszerez6dott: 960-rél 8334-re nétt. A varosban otthonra lelt
betelepllok zome német nyeivterlletrél érkezett, de taldlhatunk kdzottlik cseheket, morvakat, szlovakokat, szerbeket,
horvatokat, s6t francidkat és olaszokatis. A megmivelt teriiletek - parhuzamosan a lakossag szamanak novekedésével
- gyarapodtak, kilondsen a sz6lével beliltetett terliletek nagysaga nétt ugrasszerien. A céhek Ujjaszervezése a
betelepedéssel parhuzamosan indult meg. A legtobb kézmdiparost a csizmadia, a szabo €s a molnarok céheiben talaljuk.
A véros terileti novekedése, a varosszerkezet alakulasa nyomon kdvethetd. 1711-ben érkezett székvarosaba Kolionits
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Zsigmond pUspok. Az Ujjaépités és a rekatolizacio jegyében kezdte meg miikodését. Foidesiri hatalmanal fogva 1712-

«ben megtiltotta a piispdki székvarosban a nem katolikusok szabad vallasgyakorlatat. A reformatusok ezért a varostél
északra fekvl terlletre koltoztek, ahol Kisvac néven jobbagyfalut alapitottak. Althann Mihaly Frigyes plispdk (1718 -
1734) beiktatasat kovetben elkészittette Vac részletes térképét és telekkonyvét.

A varost korilarkoltak, és varoskapukat allitottak. A térképen az arokvonalon kiviil talalhato a Taban varosrész. A
belvarost két varosrész alkotta: a felsGvaros (az egykori "Német varos") valamint az alsévaros (az egykori "Magyar
varos'). A belvérost délrdl a var hatérolta. Az 1731-es tlizvészt kdvetéen - melyben a 229 hazbol 198 leégett -
kezdGdtek meg a nagy pispoki épitkezések. A tlizkarosultaknak elengedte az évi adot, épitéanyagot osztott szét, s
feltétele csupan az volt, hogy az altala kiadott szabalyrendelet betartasaval éplilienek a hazak.

Mar a fenti Althann-féle telekkdnyvi térképen is j6l kivehet6 a varost Ovez6 arok és varosfal-belsé oldalan az észak-
keleti részen a tanulmany targyat képez6 terlilet, a Gorgey utca gyakorlatilag az arok vonalaban alakuit ki késébb.
A Habsburg Birodalom 1760 kor(li elsé katonai felmérési térképén lathat6 az a tomb ahol jelenlegi telkiink fekszik a

varos szélén.




A kdvetkez6 képen a masodik katonai felmérésen (1850 korill) mér lathatok a telekosztasok is.

C')sszehasonlithatjuk az elsé katonai felmérés és a XIX szazad végi telekknyvi térkép adatait, ahol a telkiink a vasartér
feldl még egy tetket alkot az akkori Péntek utcara (Ma Zichy Hippolyt utca) nyild késébb'l_evélasztott telekkel. Id6kozben
nyilvan az épliletek tébbszor cserél6dtek, atéptiliek, még nem teljesen zartsorlak az épuletek.




Az 1929-es térkép nem kellden részletes ahhoz, hogy megallapitsuk, a vizsgalat targyat képezé épiiletiink allt-e mar
akkor? : ~ :

wr

Feltételezhetéen ebben az idGben alakult ki a telek mai 375 m2-es mérete és forméja. A jelenleg ott 4llo féépllet ekkor,
az 1920-as évek végén épiilhetett, erre utalnak az alkalmazott épitéanyagok, elsésorban a tetészerkezet
,takarékosabb”, kisebb keresztmetszetli, rosszabb mindségli faanyagai, amelyek alkalmazasa a valsaggal stjtott és a
szétszakitott orszagban tapasztalhato épitdanyag, elsésorban faanyag hianyra vezethettk vissza.




Esztétikai értékvizsgalat

+

A vizsgalt ‘ihgatlanon két lakoépilet talalhato, a korabban épult utcai zartsor( ethelyezésii épilet az 1920-as evek végén
épiiihetett polgari stilusban. A telek hatso telekhataran 4llo lapostetds épllet késobbi.

s 855

Az utcai épiilet valoszinlileg a korabbi épiilet(ek) vegyes ké-tégla alapjait felhasznalva tégla falazattal jellegzetes
vakolatkeretes nyilasokkal épiilt, eklektikus jegyeket hordoz. Keskeny kapualjon keresztl kozelitheté meg a belsé
udvar. A belsé udvar mentén végighlizodo oszlopos toméc alatt a burkolatba helyezett csapoajtoval levalasztott

~ kisméreti kobdl és téglabdl vegyesen falazott boltozatos pince talalhato, falai nedvesek, 4z4s nyomok tapasztalhatok, a

lejaro lépcs()' hézagos, veszélyes. A tornac burkolata avult, helyenként gyom veri fel.

A fééplilet egykori fénykorara kevés dolog utal csupan a tekintélyes belmagassag, magas méretl nyilasok jellemzok ra.
Az épiilet allaga lelakott, gyenge allapot(. A vakolat diszek, keretek tonkrementek, az utcai homlokzat kevéssé van csak
jobb allapotban, itt is omlasok, feltaskasodott vakolat, azas nyomok a jellemzdek. A talajnedvesseg elleni szigetelés
hianyaban megépiilt haz téglafalain a felszivargd nedvesség és a fagy egylttesen komoly karokat okoztak és a sokivalas
is hosszu tavon a vakolatok pusztulasaval jart.. Az L-alakd épllet az utcai fronton nyereg formaju tetészerkezettel az
oldathatar mentén fél-nyereg tetével cserépfedéssel rendelkezik, a fedés és a tetbszerkezet &llapota kritikus és
veszélyes, megjelenésében lehangold. A nyilaszardk is rossz allapotban vannak, az id6kozbeni atépitések inkabb karara
valtak a megjelenésnek, mindenféle szedett -.vedett nyilaszardszerkezetek keriiltek beépitésre.
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A hétso épiilet allapota er6sen kritikus, amellett, hogy az azasok teljesen tonkretették a fodémet, falakat és a
nyilaszarokat, raadasul a teljesen igénytelen minéségli anyagok esztétikai értéke rendkiviil alacsony. Nem érdemes

semmiképp megdrzésre.

Osszegezve a lakéhaz jelenlegi llapotaban nem képez jelentds esztétikai értéket. Az utcaképben betoltott szerepe,
azonkiviil hogy zartsorti és magastetds nem meghatérozé tényezd.

Szerkezeti értékvizsgalat

Az éplilet kis alapteriiletd pincéje a tornac alatt talalhatd, valoszinlleg korabban épllt a foldszinti éplletnel. Falazatai
vegyes kO-tegla falazatok melyek teljesen at vannak azva . Még}tértésa nem indokolt mérete és rossz allaga miatt.
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Az éplilet megjelenése ugyan még 6izi egykori patinajat, azonban a szerkezeteket kozelebbrél szemigyre véve stlyos
problémak tapasztalhatok. Az alapozasok vélhetéen a korabbi beépitések alapjai és a korra jellemzden vegyes ké-tégla
falazatbol késziiltek. Az udvari fronton tobb jelentds slillyedésbél eredd repedés lathato a falakon. A vakolatdiszek
levaltak, taskasodnak. A nagyméretii téglabol épiilt szigetelés nélkilli felmend falazatok nedvességgel és soval telitettek.
Az utcai hosszfalas és az udvari egy traktusos szarny egy oszlopos tomacot fog kozre, ahol a fentiekkel azonos tiinetek
tapasztalhatok. A kis méretil kapualj nem alkalmas gépkocsi behajtasra. A nyilaszarok teljesen avultak. '




A borftott gerendas. fodem felsé sikjan hianyos sar tapasztas van. A lehajlasok s a beszakadasok a fodém részleges
tonkremenetelére utalnak. A kotgerendas két alloszékes fedélszék allapota gyenge, helyenként bontott anyagok és
idokdzbeni megerdsitések, potlasok lathatok. A tetdfedés hianyos olyan mértékben, hogy ki lehet latni a szabadba, a
tetbszerkezet tonkrement a folyamatos azasok miatt tobb helyen. Karosodasok lathatok a szarufazaton csakugy mint a
beazasasok kbzelében a faltdmaszok mentén a gerendakon. Rovarkartevok és gombasodas jeléi is szemmel lathatok

Az eplilet belsejében altalaban a falajnedvesség elleni szigetelés hianyabol adodd karosodasokat tapasztaltunk. A
falakba felszivargo nedvesség miatt a sokivalas a vakolatok stlyos karosodasat okozta. A szegezett parketta burkolatok
homokba agyazott pamafai elkorhadtak. Ahol a helyiségeket utolag lebetonoztak még rosszabb a helyzet, a falakba
felszivodo megndvekedett paraaram fokozottabb karosodast okozott. A falakban talélhato eredeti gerébtokos nyflaszarok
koruknak megfelelden deformaltak, hézagosak helyenként rovarkartevék nyomai is latszanak. A késdbb beépitett
nyilaszarokra jellemzd, hogy inkabb alapvetéen mar a beépitéskor is rossz mingségliek voltak. A vizes helyiségekben
a gépészeli vezetékek hibai miatt 4zasokat tapasztaltunk a burkolatok alatt. Az udvari szarny hatso részén a jelents
méret( falrepedések az alapok sillyedésébd! erednek, melyek szintén folyamatos hosszan tartd 4zasok, talajszemecsék
kimos6dasanak kovetkezményel,

A hatso éplilet teljes tonkremenetele tapasztalhato. A vasbeton fodémes lapostetd rétegrendje atazott. A falak minden
oldalrol folyamatosan nedvesednek. A falak vastagsaga csekély nem felel meg semmilyen szabvanynak.
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: Osszegezve a vizsgalt épiiletek olyan mértékben karosodtak, hogy a felljitas csak a teljes tetdszerkezet és fodém
cseréjével, a falak visszabontasaval, utdlagos talajnedvesség szigetelésével és jélénl&s, 16-18.cm vastagsagu utélagoé '

’ hésZigeteléssel volna megoldhat6. Ennek koltsege joval meghaladja a teljesen () épiilet kivitelezési koltségét, a
tulajdonos szamara mindenképp indokolt mindkét épiilet tefies bontasa. Mellékeljik a bontandd épiiletek alaprajzait:
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Az elbontott épliletek helyén a tulajdonos foldszint + tetGtér beépitéses egylakésos éplletet szandékozik épiteni
hatsokert meghagyasaval a meglévével megegyez6 zartsord nyeregtetés kivitelben, az utcaképbe illeszkedd médon.
Mellékeljik a tervezett (j lakoépllet terveit és latvanyterveit:
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Budapest, 2016.09.28.
Reszegi Istvan épit€sz vezetd térvezc’i
E/101-1781
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A kérelem targya Bontas, uj épiilet épitése
Hpusa épitési 6sszevont fennmaradast
pus engedély engedely engedély
Az épittetd | neve Csitmaz Péter
cime 2600 Vac, Gorgey utca 31.
Az ingatlan | cime 2600 Vac, Gorgey utca 31.
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A tervezd neve Reszegi Istvan
cime 1139 Budapest, Réppentyt utca 73/b
jogosultsaga E-101-1781

Szakmai allasfoglalas:

utcaképbe illesztés mintaszerd.
A tervet engedélyezésre ajanlom.

AN

Breczné Zsigmond Jolan f&épitész

A 9/229-6/2016.szamiu Teleptlésképi vélemény Szakmai allisfoglalisaban foglaltak szerint a
Tervtanacs altal kért — utcaképet érint$ - valtoztatasokat a f6épitésznek 2016. 11. 30.-an benytjtott
tervdokumentacidban a tervezd Vegreha)totta A helyi teruletl vedelern kovetelrnenyel szerint az

Vac Viros telepiilésképi védelmerdl szold ]avasolja)

7/2014. (I1.21) szamd = onkorményzatl M
rendelet 5.§ (6) a, pontja értelmében a feltete]lel javasolja.

tervezett épitést tevékenységet a Tervtanacs
allasfoglalasaval a polgarmester

nem javasolja.

Tervezd

Epittetd

Ertestil Epitést Osztaly

Irattar (a tervdokumentacié lepecsételt példanyaval)

Vac, 2016. november 30.
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