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Tisztelt Bizottsag!

A M’Erték Kft, Mindszenti-Varga Endre tervezd a Vic, Hattyd utca 19. szam, hrsz.: 3863 alatti
mngatlanon allé lakoépiletre vonatkozdan a Tervtanacs 2018. majus 29.-e1 ulésére a kovetkezo
dokumentaciokat nyujtotta be: Bontasi engedélyezési tervdokumentacio, Statikai szakvélemény,
allapotfelmérés, Lakoépilet értékvizsgalati tanulmanya. A kérelem a lakohaz helyr terileti
védelem alatt all6 teriileten 1évs, de helyi egyedi védelem alatt nem allo épiilet elbontasara
iranyul.

A kérelemben foglaltakkal kapcsolatosan a 2018. januar elsejétdl hatalyba Iépett 4 teleptilésképi
rendelet szerint megallapitott eljarasi rend érvényes.

Kivonat Vac Varos Onkorményzat Képviselo-testuletének a telepuléskép védelmérdl szolo
31/2017. (XII. 15.) szamu rendeletébd] (TKR):

8. A belyi teriileti védelem

9.0
(1) Helyi teriileti védelem alatt dllnak a 1/ B. mellékletben meghatdrozott teriiletek.
2) Helyi teriileti védelem alatt dllo teriileten #ij épitmenyeket a jellegetes telepiiléskép, valamint az épitett
és természeles Rornyegel egységes megielenését bitosits modon kell épiteni, a megléviket erre lekintettel kell
hasgndln, illetve fenntartani.
(3) Helyi teriileti védelem alatt dllo teriileten a kiteriiletek kialakitasdt, burkolatdt, bitoratil a
kialakult kirnyezeti kép jellegzetességeinek ¢és karakterének megtartdsival, agokkal dssgbangban  kell
kialakitant.
“) Helyi teriileti védelem alatt allo teriileten végzett épitési tevékenység sordn a teriilet eredeti jellegét meg
kell drizni. A belyi teriileti védelem alatt Gllo terilet jelleginek megdllapitdsakor a teriileten taldlhato egyed:
védelemn alatt allo épiiletek jellegzetességeit kell mintinak tekintent.
) A hely: teriileti védelem alatt allo teriilet jellegét meghatdrozd tulajdonsdgok, melyeket figyelembe kell
venni:

a) a koteriilet hatdrok,

b) a telekardnyok,

¢) a beépités jellege,

d) az. épiiletaranyok,

¢) a jellemzd tetdhayldss30g,

Y, a tetdgerine irdnya,

g a nyildsdrok jellege és ritmusa,
h) ag anyaghasndlat.

() Helyi teriilet: védelem alatt allo teriileten lévi, de helyi egyedi védelem alatt nem dllo épiilet elbontisa
csak a helyi épitéset-miisaki terviandcs véleményére alapogott onkormanyzati dontés alapjan végebets.

(7) A bhelyi épitésgeti-miiszaki tervtandes a véleményét a kérelmezd dltal benydjtott szakvélemeény alapjan
alakitja ki. A szakvélemény tartalmi kivelelményei megegyexnek a helyi védelemr megsiintetésél megalapoo
szakyvélemény tartalmi kivetelményeivel.

8) Helyi teriileti védelem alatt allo teriileten utcara nyilo gardzgsbhejarat a hagyomdényos kocsiathajtot kivéve
nem létesithetd. A hagyomdnyos kocsidthajto kapuja fa s3erkezetd, nyild kapu lebet.

@) Helyi teriileti védelem alatt dllo terilet kozteriiletein hulladék anyaghil, raklapbil késitett utcabitor
nem helyezhetd el.

A TKR értelmez6 rendelkezései kozott a 10. pont allapitja meg a helyi védelem megszintetését
alatamaszto szakvélemény tartalmi kévetelményeit:

2. Ertelmesd rendelkesések

2§
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(1) & rendelet alkalmazisa sordn:

10. Helyi védelem megsziintetését aldtimas3to szakvélemeény: statikus és épitészmeérnik miiemlékvédelmi
szakmérniok dltal készitett olyan sgakvizsgdlat, amely a3 épitmény vigsgdlatdt kovetden részletesi annak
dllagdban, es3tétikar megjelenésében, sgerkezetében végbement folyamatokat, és annak eredményét, mely alapyin
a védelem oka mar nem dll fenn. A szakvélemény tartalmaza tovibba az, épitmény értékvigsgdlatit is.

A Tervtanacs a TT 39/20180524/20180608 nyilvantartasi szamu, 9/93-1/2018. iktatészamu
Teleptiléskép: véleményben (2. szamu melléklet) befoglalt Szakmai allasfoglalasaban a
kovetkezd feltételekkel ajanlotta Vac Varos Onkormanyzat KépviselS-testiilete Varosfejlesztési
¢és Kornyezetvédelmi Bizottsaganak a bontashoz valé hozzajarulas meghozatalat:

W1 pince megtartisa, és az; épiilet értékes épitésseti elemeinek: formavildganak, a tomegképés ardnyainak, ag
anyaghassndlatnak, a jellegzetes vdci kapudthajtonak asg; dtmentése, kiteled érvényii alkalmasdsa s3iikséges a
majdant beépilés sordn.”

A Polgarmester a Tervtanacs altal ajanlott feltételekkel javasolja a védelem levételérdl szolo
dontés meghozatalat, és a kérelmezett bontasi tevékenységet.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsag jovahagyasat a bontasi munka elvégzéséhez, a
Tervtanacs szakmai allasfoglalasaban foglalt feltételek fenntartasa mellett.

Vic, 72(\% 8. janius 1. @ LL
o f7 he

Breczné Zsigmond Jolan
toépitész

Hatarozati javaslat

Vic Viros Onkormanyzat Képviselé-testiilet Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga a
Vac, Hattya utca 19. szam, hrsz.: 3863 alatti ingatlanon helyi teriilleti védelem all6 lakéépulet
bontasahoz valé hozzajarulasat a TT 39/20180524/20180608 nyilvantartasi szamd, 9/93-1/2018.
iktatoszamu Telepulésképi véleményben befoglalt, a Tervtanacs 2018. majus 29.-én meghozott
Szakmai allasfoglalasaban el6irt feltételekkel adja meg: pince megtartasa, és az épulet értékes
épitészeti elemeinek: formavilaganak, a tomegképzés aranyainak, az anyaghasznalatnak, a
jellegzetes vaci kapuathajtonak az atmentése, kotelez6 érvényd alkalmazasa szitkséges a majdani
beépités soran.

Hataridd: azonnal
Felel6s: foépitész

V'de a Dunakanyar szgive
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2. sz, mellekdet

TELEPULESKEPI VELEMENY

Nyilvantartasi szam TT 39/20180524/20180608
Iktatdszam: 9/93-1/2018
A kérelem targya Bontasi engedély, a helyi teriileti védelem levétele
g épitési/bontasi dsszevont fennmaradasi
tipusa ; ; ‘ler
engedély engedély engedély
Az épitteté | neve Berzsenyi Gyula, Bérocz Attila, Szilfa-Art Butor Kft.
cime 2600 Vac, Racz Pal u.5.
Az ingatlan | cime 2600 Vac, Hattyt u.19.
helyrajzi szama 38063
gz’ii%(l);:edettsegl egyedileg védett | teriileti védettség nincs
hely1 védettségi besorolasa egyedileg védett v:;edL:;ltitgl nincs
A tervezd neve M’Erték Kft, - Mindszenti-Varga Endre
cime ' 2600 Vac, Taban u.27/a
jogosultsaga E 13 - 0097

Szakmai allasfoglalas:

Lambing Antal szikvizgyara mikodott egy idében az épuletben.

Az ¢pulet muszaki allapota indokolja a bontast.

Az épllet értékes épitészeti elemei: a formavildg, a tomegképzés aranyai, az anyaghasznalat, a
jellegzetes vaci kapu(athajto) és a pince.

A pince megtartasa, és az épulet értékes épitészeti elemeinek: a formavilagnak, a tomegképzés

aranyainak, az anyaghasznalatnak, a jellegzetes vaci kapu-athajtonak az atmentése, kotelezé érvényi

alkalmazasa szlikséges a majdani beépités soran.

A fenti feltételekkel ajanljn a Tervtanics Vac Viros Onkormanyzat Kepviseld testilere

Virosfejlesztési és Karnyezetvédelmi Bizottsiginak a védelem levételérdl vald d@m@bﬁmeghuzdmh{t
b T2 P GRS

a bontashoz valé hozzajarulast. -y

Viac Varos telepuléskép védelmérsl szold

_ A ) javasolja.
31/2017. (XII. 15.) szamd onkormanyzati —

tendelere 27§ (4) hekezdése értelmében 2 :q\'l\crvtqnqcs altal 'lj’lrll()tt fcltctelekka‘fa\hmol 1% \)

tervezett épitést tevékenységet a lervtandcs | \[_
| nem javasolja.

allasfoglalasaval a polgarmester

Tervezd (a tervdokumenrticio lepecsételt példanyaval)

Ep1ttPrn

Ertestil Epitési Osztaly

Irattar, Tervtir (a tervdokumenticié lepecsételt példanyaval)

Vac, 2018. majus 29.

~ Foidés Attila
Lpol, armester

{ “d ¢ o

2600 Véac, Marcius 15.tér 11.

Tel.: 27/315-534 Fax: 27/315-537 polgarmester(@varoshaza.vac.hu
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Epiilet bontisianak
engedélyezési tervdokumentacioja

Megbizo: Berzsenyi Gyula
Borocz Attila
Szilfa-Art Butor kft.

Ep. helye: 2600 Vac, Hattya utca 19
3863 hrsz.

Tervezo: MErték Epitészeti Tervezé Kit.
Mindszenti-Varga Endre
okl. épitészmérnok
2600 Vac, Taban u. 27 /a.

2018. majus ho
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TERVEZO: MINDSZENTI VARGA ENDRE OKL. EPITESZMERNOK
BIHARI JUDIT OKL. EPITESZMERNOK
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MUSZAKI LEIRAS:

A bontandé épllet Vacott, a tagabb belvarosban, a Hattyl utca és a Kép Janos utca
sarkan talalhaté. Az épllet épitésének idejére nincs elérheté torténeti adat. Az
alkalmazott anyagok, szerkezetek, és a megjelenés modja alapjan meglehetés
bizonyossaggal tételezhetd fel, hogy azt a XX. szdzad elsé felében épitették.

Az épllet sem egészében, sem részeiben nem all miemléki védettség alatt, de az
utca helyi védelem alatt (TORZSKONYV 11.3 )all. A haznak térténeti szempontbdl
kiemelt értékei nincsenek.

A meglévé haz allapota kritikus. Az elmilt évtizedekben bizonyosan olyan mértékben
hanyagolték el, hogy az immar a lakhatast is veszélyezteti.

A meglévé épllet hagyomanyos szerkezettel éplilt.

A teherhordo falak alapozasa nem ismert, de olyan mértékii szerkezeti karok lathatok
a falakon és a fédémeken, hogy valésziniileg alapok sincsenek, vagy csak csekély
mélységgel elégtelen szélességgel. A éplilet valyogbdl és kis-, nagyméretii téglabdl
épult. A falazatok minden(itt jelentés kart szenvedtek a felszivargé nedvességtol, sok
helyen a beazasokidl és az alapozas elégtelensége miatt. Sok helyen, méllik a
vakolat.

A nyilaszardk ugyancsak teljesen eléregedtek. Egyszeri asztalos javitassal allapotuk
nem hozhatd helyre.

Az épllet boritott gerendas fédémmel rendelkezik. Egyes fodémrészek a korabbi
beazasok miatt korhadtak lehetnek, melyre a jelentés fodém belégas utal, mig més
helyen a koranak megfelelé allapotban van a fédém. Fodém feltaras nem készilt, de
a beazasok olyan régiek, hogy nem lehet szamitani a fédém megfeleléségére.

A tetészerkezet hagyomanyos acskotésekkel készitett fa fedélszék. A faanyag a
legtébb helyen teherhordasra alkalmatlan a nagymérvii rovarrdgas és korhadas
miatt. A lécezés sehol sem megfelelé allapotl. A héjazat cserépfedés, mely nagy
szazalékaban kifagyott, repedt vagy csorbult. A kémény fugai kiperegtek, a
téglafelllet egy része szétfagyott, jelen allapotukban nem alkalmas funkciéjanak.

A lakhatas higiénias feltételei egyik épliletrészben sem adottak.

A gépészeti vezetékek és berendezések szintén tébb évtizedesek, mara szabvanyon
kival kerlltek, és teljes felljitasuk folyamatos hasznalat esetén is elodazhatatlan
lenne. A padléburkolatok kopottak a hazban, nem mindenhol késziilt aljzatbeton a
padléburkolatok alatt.

A haz éllapota miatt a felujitas teljességgel gazdaséagtalan is. A karbantartas hidnya
miatt mara az éplilet allaga jelentésen leromlott, a kor szinvonala szerinti lakhatésra
gyakorlatilag alkalmatlan.

Osszességében az épillet tartészerkezeteinek anyagai a ma megkdvetelt magas
szintli miszaki paramétereknek csak jelentés anyagi raforditassal felelnének meg,
amit a tulajdonos nem kivan viselni. Megallapithaté, hogy a meglévé épllet nem
tarthaté meg, annak bontasat kell eliranyozni.

A telken meglévé igen rossz allagu régi hdz bontasaval felszabadulé ingatlanon Uj
épulet létrehozasat tervezi a tulajdonos.
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A telken U alakban helyezkedik el a meglévé épilet. Az udvarra jelenleg a Hattyu
utca felél, egy homlokzatba épitett kapun keresztiil lehet bejutni. Az épilet harom
lakast foglal magaba. A 9-es hazszamu lakas bejarata a Kép Janos utca vonaldban
elhelyezkedé hazrész udvari homlokzatan taldlhaté. A bejarat kozvetlen a
lakékonyhaba vezet, amely egyben elészoba, konyha és étkezéhely is. Innen nyilik a
mosddhelyiség, mely magaba foglalja a we-t is. Szintén a konyhabdl nyilik a kamra,
valamint a szoba is, melynek udvari bejarata is van. A 11-es hdzszam ala egy masik
lakas tartozik. Innen még egy szoba nyilik, majd egy kdvetkezd, melynek ablakai a
Hatty( utcara néznek.

A 9-es szamu lakas alatt pince is talalhat6, mely az udvarrél, az épilet mellél
kozelitheté meg. Valamint ehhez a hazrészhez tartozik még egy tarold is, mely
szintén az udvari oldalhomlokzatrdl nyil6 bejaraton at kézelitheté meg.

A 19-es hazszam ala tartozé hazrész az udvar bal oldalan lévé épliletszarny udvari
homlokzatan Iévé bejarati ajtd keresztll kdzelitheté meg. A bejarat az elészobaba
vezet, melybél balra nyilik két egymasbdl nyild, utcara nézé lakészoba, valamint
jobbra is egy szoba. A hatsé szobdhoz tartozik egy kamra is. Ehhez a hazrészhez
tartozik egy tarolé is padlasfeljardval. A padlas elérheté még a kapualjbdl is.

A bontas sordn az Osszes éplletszerkezetet le kell bontani. A bontdsi munkak
elkezdése el6tt a kozmivezetékeket ki kell kdtni. A vizet az utcai elzaronal kell
elzarni. A villany bekotést is meg kell sziintetni, valamint meg kell gyézédni arrél,
hogy a haz nem érintett egyéb vezetékekkel (pl. telefon, vagy kabel tv). Amennyiben
a vezeték kikotések megtorténtek, meg lehet kezdeni a tényleges bontasi munkakat.
A bontds soran az épitéshez képest forditott sorrendli a technolégiai folyamat.
Elészor le kell szedni a cserépfedést, majd a lécezest, illetve a tetbszerkezetet.
Ugyelni kell arra, hogy bontas soran a még all6 szerkezetek végig megdrizzék
allékonysagukat. A kidélé tlizfalat is le kell bontani.

A tet6szerkezet elbontasa utan a fédém deszkazata kertl le, majd a fédémgerendak.
A kibontott anyagokat felhasznalhatésag és fajta szerint kell tarolni. A tovabb nem
hasznalhaté anyagok az épitési tormelék lerakéhelyre kerililnek, mig a masutt
hasznalhatd dolgok elszallitasra kerlilnek.

A falak bontasa soran el kell tavolitani az athidalokat és a nyilaszarékat is. A falak
utan a padozatokat és az alapokat kell elbontani a vonatkozé szabalyok szerint.

A bontés utan a terlletet teliesen szabadon, tovabbépitésre alkalmas allapotban kell
atadni.

A bontas kapcsan kozteriileti elkorlatozast kell késziteni. Ugyelni kell arra, hogy sem
a jarékelékben, sem az ott elhaladd jarmiivekben ne okozhasson karokat a lehullé
anyag.

Kiléndsen tgyelni kell a szomszéd ingatlanok élet és vagyonbiztonsagara.

A bontas sordn csak a bontasi technolégia szerint szabad eljarni, attél eltérni
semmilyen kérllmények k6zott sem szabad.

Mivel a kornyék lakott terlilet, a bontas soran az altaldnos balesetvédelmi
szabalyokon tulmenéen Ugyelni kell a bontds soran keletkez6 kiporzas
megakadalyozasara, valamint a munkavégzés idejének megvalasztdsara olyan
modon, hogy ne zavarja a szomszédokat a munka. Amennyiben a bontas soran
veszélyes hulladék kertl el6, akkor azt a jogszabdalyokban meghatarozott médon kell
artalmatlanitani.
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1. A telek adatai:

Alapteriilete: kb. 502 m?

mérete: 32,20 m x 18,14 m (max.)
lejtése: vizszintesnek tekinthetd
beépitett foldszinti alapteriilet 253 m®

2. Meglévé foldszinti alapteriiletek:

Tado 2878\ nt
Mosddhely 6,41|n?
We o81|n?
Koryta 10,02 nt
Kanra 392Nt
Szdoa 14,40 nt
Szaoa 1802 nt
Szdoa 24,57|nt
Szdma 15,18|nt
Szdoa 17,40t
Hészdoa 9,89 nt
Szdoa 10,20|n?
Kanra 4,03 Nt
Tado 15,19 nt
Ceszesen| 178Nt

Bontando alapteriiletek 6sszesen: 178,82 m?
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Bontando rétegrendek:

1./ hornyolt cserépfedés
lécezés
tet6szerkezet
padlastér

2./ agyagtapasztas
fels6 deszkazat
teherhord6 fafédém
als6 deszkazat
stukatur vakolat

3./ simitott aljzatbeton
dongolt fold
foldfeltoltés
termett talaj
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=+ Berzsenyi Gyula, Borocz Attila, Szilfa-Art Butor kft. C 2600 Vac, Hattyt utca 19.  6863. hrsz.

Tervezdi nyilatkozat

Alulirott Mindszenti-Varga Endre épitész tervez6, a Tervez6i Névjegyzékben
nyilvantartott tervezé kijelentem, hogy Berzsenyi Gyula, Bérocz Attila, Szilfa-Art Butor
kft. (2600 Vac, Hattyu utca 19.) részére tervezett csaladi haz bontéasi engedélyezési
terveit és miiszaki leirasat az altalanos érvényli és eseti hatdsagi eléirdsoknak, a
tizvédelmi kovetelményeknek és a balesetvédelmi eléirdsoknak megfeleléen
terveztem. A szlikséges k6zmli- és szakhatdsagi egyeztetéseket elvégeztem.

A tervezett miiszaki megoldasok az eléirasoknak megfelelnek.

Kelt Vacott, 2018. majus h6 10-én

Mindszenti-Varga Endre
tervez6




Eszak

Epittets: Berzsenyi Gyula
2600 Vac, Racz Pal utca 5. I/6.

Lakoéépllet bontasi tervdokumentécidja
2600 Vic, Hattyi utca 19. 3863. hrsz.

Rajz megnevezése: Helyszinrajz

Tervezé: Mindszenti - Varga Endre
okl. épitészmérndk E 13-0097

Tervez8: \f ERTEK Kft., 2600. Vac, Tabén u. 27/a, [Ra2 szama:
Méretarany: pa- 4.500 |Détum:  2gqg. méjus ho M.01

A MERETEK A HELYSZINEN ELLENORIZENDOK! =+ 0,00 = 98,35 mBf
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Eszak
Epittets: Berzsenyi Gyula (2600 Véc, Racz Pal utca 5. I/6.)
Bérocz Attila
__ Szilfa-Art Butor kft.

0 Lakoépilet bontasi tervdokumentacidja
2600 Vac, Hattyu utca 19. 3863. hrsz.

Rajz megnevezése:
Meglévé alaprajz
Tervezo: Mindszenti - Varga Endre
okl. E 13-0097

Tervez6: | ERTEK Kft., 2600. Vac, Tabén u. 27/a. < S28ma:
Mérelarény: 1= 4.100 [Ddum: 2018, majushe | M2

Nyomtatva: 2018.06.10. 12:02 A MERETEK A HELYSZINEN ELLENORIZENDOK! + 0,00 = 98,35 mBf
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[ SZ+046 Epittets: Berzsenyi Gyula (2600 Vac, Racz Pal utca 5. I/6. )
ke Bérécz Attila
Szilfa-Art Butor kft.
L bontési i0]
| 2600 Véc, Hattyu utca 19. 3863. hrsz. -
Rajz megnevezése:
Hatty( utcai és Kép utcai homlokzat
Tervezd:

Nyomtatva: 2018.06.22. 16:02

A MERETEK A HELYSZINEN ELLENORIZENDOK!

=+ 0,00 = 98,35 mBf

Mindszenti - Varga Endre
okl. E 13-0097

Tervez5: \ ERTEK Kft., 2600. Véc, Taban u. 27/a, <o S24ma:
Mérelarény: = 1:100 | O™ 2018, mgjusho | MO
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Epitteto: Berzsenyi Gyula (2600 Véac, Racz Pal utca 5. I/6.)
Bérécz Attila
Szilfa-Art Butor kft.
L bontasi ter 0]
| 2600 Véc, Hattyu utca 19.3863. hrsz. |
Rajz megnevezése:
Utcakép
Tervezb: Mindszenti - Varga Endre
okl. 13-0097
TervezS: \ ERTEK Kft,, 2600. Véc, Tabén u. 27/a. | S24ma:
Nyomtaa: 2018.06.2. 1634 AMERETEK A HELYSZINEN ELLENGRIZENDOK! + 0,00 = 98,35 mBf Wi = 1150 |00 701 maushs | ™04
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Nyomtatva: 2018.06.23, 13:12

S

A MERETEK A HELYSZINEN ELLENORIZENDOK!

+ 0,00 = 98,35 mBf

Epittets: Berzsenyi Gyula (2600 Vac, Racz Pal utca 5. 1/6. )
Bérécz Attila
S Szilfa-Art Biitor kit. ]
L bontasi tel i)
| 2600 Véc, Hattyu utca 19. 3863. hrsz. ]
Rajz megnevezése:
Déli és északi homlokzatok
Tervezd:

Mindszenti - Varga Endre
okl. E

13-0097

TervezS: 1 ERTEK Kit,, 2600. Vac, Tabén u. 27/a. <o s2ém:

Mérelardny: 1= 1:100 | D™ 2018, majus ho |




SH

stat-média
2120. Dunakeszi, Gyongyvirag u. 45/a. | Mbl.: +36 20 344 4839 | e-mail: tkliszek@gmail.com

STATIKAI SZAKVELEMENY,
ALLAPOT FELMERES

2600 VAC

HATTYU UTCA 19.

2018. majus

Véac —Hattyd utca 19.
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Epitész tervezé:  M’Erték Epitészeti Tervezd Kift. ]
Mindszenti-Varga Endre okl. épitészmérndkE 13-0097
2600 Vac, Taban u. 27/a

Statika: Kliszek Tamas
Stat-Média Kift.
2120 Dunakeszi,
Gyodngyvirag u. 45/a
Kamarai szam: 13-10 923

Targy: Statikai szakvélemény — allapotfelmérés
2600 Vac, Hattyu utca 19.

1.1 El6zmények

A tulajdonos, az adott helyszinen, 2600 Vac, Hattyu utca 19. sz. alatt meglévé
egyszintes éplilet helyén egy Uj, haromszintes (foldszint+emelet+tetétér) tarsashaz
megépitését tervezi. Az Uj épliletre az épitész terveket Mindszenti-Varga Endre
épitésztervezd készitette el.

Az helyszinen jelenleg egy egyszintes, hagyomanyos szerkezettel épult elhanyagolt
allapotu épulet all, melynek lebontasa idészerivé valt.

1.2 Az épiilet szerkezei kialakitasa

Az épulet hagyomanyos épitési modszerrel épalt:

Az éplilet teherhordé falazata vegyes tomor kisméretd, tdmor nagyméretii és valyog
téglabdl készilt, valtoz6 vastagsagban.

A féldszint feletti fédém szerkezete fa gerendas fédém.

A tetészerkezet hagyomanyos acsszerkezetb6l készult, cserép fedéssel.

1.3 Az épiilet statikai allapota

Az épllet évek 6ta hasznalaton kivil van, jelenleg igen romos allapotu. Az épiilet
teherhordé falazatait megvizsgalva, a falazaton repedések lathatok, melyek f6ként a
nyilaszarok sarkaibdl indulnak ki. A teherhordé falazatokon nagyobb mértéki, teljes falazat
atrepedésére utald jelek tapasztalhatéak, melyek az egyenlétlen épiletsillyedésbél illetve az
alapozas hianyabdl szarmazhatnak.

Az épllet utcai homlokzati falain fliggéleges végigmené repedések talalhaték, melyek a
kalénb6z6 anyagu falalzatok eltéré mozgasabdl szarmazhatnak. Az épiilet belsé,
helyiségeiben felazas nyomai lathatdk, melyek a falazat és a vakolat mallasahoz vezetett.

Véac —Hattyu utca 19. 2
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Az éplilet tetészerkezete hagyomanyos fa szerkezettel épllt. A tetészerkezet a
karbantartas hiany amiatt tébb helyen beazott, a fa szerkezetek elkorhadtak.

Udvari homlokzat — falrepedésekkel, megrogyott tetészerkezettel

f
Vac —Hattyd utca 19.
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Utcai homlokzat — fliggéleges falrepedéssel
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Utcai homlokzat — felazas nyomokkal

Véac —Hattyl utca 19.
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Fa tetészerkezet — korhadas nyomokkal

Bels6 helyiség — felazott, lemallott vakolattal, falakkal

e
Véac —Hattyu utca 19. 5
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1.4 Osszefoglalas

Osszességében megallapithaté, hogy az elhanyagolt, romos épiilet f6 tartészerkezeti
elemei — tégla, valyog falazatai, féldszint feletti f{édémje, tetészerkezete — feldjitasra
atalakitasra/bévitésre nem alkalmasak. Az épiilet teherhordé falazatin olyan mértékd
repedések talalhatdk, melyek veszélyeztetik az épllet allékonysagat. A kilonb6z6
anyagokbol késziilt épliletszerkezet nem alkotnak egységes statikai rendszert.

Az éplilet jelenlegi allapotaban életveszélyes, az éplilet bontasat mielébb el kell kezdeni.

Dunakeszi, 2018 majus 15.

Elinet Vawds

Kliszek Tamas
Szerkezettervez6
Kamarai szam: 13-10 923
Stat — Média Kit.

o e e e Y
Véac —Hattyd utca 19. 6



Lakoépiilet értékvizsgalati tanulmanya

VAC, HATTYU U. 19.



1. Torténeti értékvizsgalat

A tervezéssel érintett telek Vacott, a tagabb belvarosban, a Hattyl utcaban talalhaté.
Az elsé katonai felmérés (1763-87) mar belterileti, beépitett teriiletként mutatja az
utcat.

A XIX. szazadi kataszteri térkép mar a maival egyezd, zartsord, s(rl beépitésii
varosszovetet mutat.

A hazak részint "L" alaku beépitéstek,részint oldalhataron alléak voltak

A jelenlegi épiilet épitésének idejére nincs elérhetd torténeti adat. Az alkalmazott
anyagok, szerkezetek, és a megjelenés moddja alapjan meglehetés bizonyossaggal
tételezhetd fel, hogy az a XX. szazad elsé felében épitették.

Falkutatdas nem tortént, igy az épileten az egyes korok és az atépitések nem
hatdrozhaték meg.

Az épllet jelenlegi allapotaban nem éri el az "érték" mindségét,leginkabb a beépités
jellege és a torténeti varosszerkezetben elfoglalt helye tekintheté annak.



Az épllet sem egészében, sem részeiben nem all mdemléki védettség alatt, de az utca
helyi védelem alatt (TORZSKONYV 11.3)all.

A kornyék lakéhazakkal beépitett. A legtobb haz foldszintes illetve foldszint + tetGtér,
magassagu, de az utcaban jellemzéen magasabb homlokzatmagassagu épuletek allnak.
Az utcaszovetbe kordbban emeletes hazakat épitettek be.

A haznak torténeti szempontbdl kiemelt értékei nincsenek.
A meglévé haz allapota kritikus. Az elmult évtizedekben bizonyosan olyan mértékben
hanyagoltak el, hogy az immar a lakhatast is veszélyezteti.



2. Esztétikai értékvizsgalat

Az épilet nem védett. A funkcidja lakoépulet.

A lakéépilet a Hattyl és a Kép utca sarkan all. A
Hattyd utcai szomszédos magasabb hazak kozoétt a kis
homlokzat magassagu haz nem bir utcaképi
jelentéséggel.

A vakolt homlokzat nem rendelkezik diszes
tagozatokkal,csak parkannyal. A labazat vakolt,

a vizesedés miatt tobb helyen javitott, Ujrafestett.

Az ablakok kényoklé magassaga az utcaszint felett kis
magassagban talalhaté.

A hdaz ablakainak ardnya az utcaban megtalalalhaté
ablakok aranyaival nem egyezik, az allé téglalap
helyett négyzetes ablakokkal rendelkezik az épulet.

A kornyezdé épiiletek jobban diszitettek, mas aranydak.
A helyi védett terilet egyik legkevésbé értékes
épilletének tekinthetd.

LG, s st wm e om=




3. Szerkezeti

értékvizsgalat

A meglévé épulet
hagyomanyos szerkezettel
épult. A teherhordd falak
alapozasa nem ismert, de
olyan mértékl szerkezeti
karok lathaték a falakon
és a fodémeken, hogy

valészinileg alapok
sincsenek, vagy csak
csekély mélységgel
elégtelen szélességgel.

Falazat. A épulet valyogbdl és kis—, nagyméretli téglabdl épilt. A falazatok mindeniitt
jelentds kart szenvedtek a felszivargd nedvességtdl, sok helyen a beazasoktdl és az
alapozas elégtelensége miatt.

Fédém: Boritott gerendas fodémmel rendelkezik. A mennyezeti foltok folyamatos
beazas képét mutatjak, ami a fodémgerendak korhadasat szokta elGidézni.

Fodém feltaras nem késziilt, de a beazasok olyan régiek, hogy nem lehet szamitani a
fodém megfeleléségére.

Tetoszerkezet.

A tetdszerkezet elavult, korhadt fa fedélszék t6bb helyen elfagyott cserépfedéssel. A
lécezés sehol sem megfelel6 allapotu.

SN SN

A lakhatas higénias feltételei egyik épiletben sem adottak.



Az avult anyagokbdl 1évé épiiletek olyan szerkezeti hibakkal rendelkeznek, melyek
javitdsa gazdasagosan nem oldhaté meg.

Osszességében az épiilet tartészerkezeteinek anyagai a ma megkdévetelt magas szintd
mUszaki paramétereknek csak jelentds anyagi raforditassal felelnének meg, amit a

tulajdonos nem kivan viselni.

A statikai szakvélemény szerint az éplilet tartoszerkezeti elemei felijitisra nem

alkalmasak.

A teriilet igen jo elhelyezkedésl. A varosk6zponthoz kozel van, gyalogos tavolsagban
van mind a Fétértdl, mind a belvaros egyéb fontos teriileteitél. A kdzlekedési helyzete
kivélé Mind gépkocsival mind egyéb kdzlekedési_eszkdzzel kénnyen elérheté'

e "?’/ °°?< % o\ s
: ~ V / 3 i 4 07}(&3\/
V'(‘ f 705 P T s s o 7 \&\gﬁf K ;’13929'2/\35/2

T R
?’fz?{/ “/ {7y
v“ 4&///,\, N\\

A telken meglévé igen rossz allagu régi haz bontasaval felszabaduld ingatlanon Uj
épllet léterhozasat tervezi a tulajdonos.

Az elGzetes tervek szerint a rendezési terv koncepcidjanak és elGirdsainak megfeleléen
az utcavonalra zartsoru beépitéssel egy épilet épul.




Vac Szabalyozasi terve alapjan az az ingatlan az Lk 15ak épitési dvezetben fekszik.
Zartsoru, 60 %-os beépithetéséget engedélyezve a foldszinten, 70 %-ot a terepszint
alatt. Zoldterileti fedettség: 30 %, szintterileti mutaté: 1,5.

Epitménymagassag min. 3,5 m, max. kialakult.

Az épitési dvezet Az épitési telek Az épiilet
A kialakithato b s -3 g megengedett
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A tervezett épllet egy tobblakdasos tarsashaz. A tervezett szintszam a foldszint +
emelet ( magastetd).

Az ily mdédon tervezett beépités az érvényes rendezési tervbe illeszkedik, szellemében
és az utcaképben elfoglalt szerepével koveti a kornyék beépitését.

Osszegezve megdllapithatd, hogy a tervezett épiiletbontds és épités a jelenleginél

kedvezébb Osszképet ad, a lakék szamara a mai igényeknek megfeleld lakhatasi
feltételeket biztosit.

Vac, 2018. aprilis hd 24-én .

Minds!ent/— Varga Endre

okl. épitészmérndok, tervezd

Doy Mo

Duray Krisztina
okl.épitészmérnok, miemlékvédelmi szakmérndk




