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Tisztelt Bizottsag!

Hivatkozassal az Epitészeti és természeti értékek helyi védelmérél sz6l6 9/1992. (IV.13.) szamu
Onkormanyzati rendelet 8. § (9) bekezdésben foglaltaknak megfelelSen elkészilt a targyi
ingatlanon allé épulet bontasahoz az értékvizsgalati tanulmany és benyujtasra kertlt a modositott
épitési engedély, amit a 2016. szeptember 13-an tartott tilésen a Bizottsag kifogasolt.

Az ingatlan Vac belvarosaban, a Taban varosrész kozepén helyezkedik el, zartsora beépitési
moddal. Az alkalmazott anyagok, szerkezetek és épitési méd alapjan feltételezhetd, hogy az éplilet
az 1800-as évek elsS felében készilt, azota tobbszor atépitettek, végleges alakjat 1960-ban nyerte
el. Az épuletet nem lakjak, allapota leromlott, vizesedik, dohos és korszerttlen. Legnagyobb
értéke a dongaboltozatos pince, ami megtartasra kertl az 4 lakéépiilet kialakitaskor.

Az épllet 6nmagukban nem, viszont terilletileg védelem alatt all. A jelenlegi épiilet tomege,
léptéke illeszkedik a kialakult utcaképhez, nyilasosztasa harmonikus képet mutat, de allapota miatt
felGjitisa sem muszakilag, sem gazdasagilag nem javasolhat6. A lakohaz szerkezetei, a felhasznalt
anyagok megfelelnek az épitési koruknak, mindamellett nem jelentenek védendd értéket.

- Tajékoztatom a Tisztelt Bizottsagot, hogy a bemutatott tervek alapjan a Tervtanics a terv
atdolgozasat kérte, ami megtortént. Igy a bontasi hozzajarulas megadhato.

Fentiek alapjin felkérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a lakéhaz bontasahoz - a Bizottsag
atrubazott hataskorében — jaruljon hozza.

Vic, 2016. szeptémber 27.

Egpir Péter
Miiszakz Osztaly mb.ov.

Hatarozati javaslat

Vic Viaros Onkormanyzat Képviselé-testiilet Varosfejlesztési és Kotnyezetvédelmi Bizottsiga az
értékvizsgalati tanulmany alapjan a Viac, Fényes A. u. 3. (2982 hrsz.) szam alatti épiilet bontasahoz
— az FEpitészeti és természeti értékek helyi védelmérdl szélé 9/1992.(IV.13.) szamd
Onkormanyzati rendelet 8.§ (8) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazis alapjin — atruhazott
hataskérben (Nagy Mark épitésztervezd 2016. szeptember 26-1 tervei alapjan) hozzajarul.

Hataridé: azonnal
FelelGs: Muszaki Osztaly mb.ov.

Nde a Duygnakanyar sxive

2600 Vac, Marcius 15. tér 11. Tel.: 27/513-481 Fax: 27/513-414 foepitesz@varoshaza.vac.hu www.vac.hu ‘h
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ERTEKVIZSGALATI TANULMANY
CSALADI HAZ A FENYES ADOLF UTCABAN

2600 Véac, Fényes Adolf utca 3., hrsz.: 2982

TERVTANACSI BIRALATI TERV




1. Altalanos leiras

Jelen munka targya a 2600 Véc, Fényes Adolf utca 3. sz. (hrsz.: 2982) alatti
ingatlanon 4ll6 csaladi haz. A feladat részét képezi az ingatlanon jelenleg 4ll6 épulet
bontasa, illetve helyén egy Uj, egylakasos csaladi haz épitése.

Az éplilet Lk-18aK épitési dvezetben taldlhatd, egyedileg nem védett, de a Vac-
Taban varosrész terilet varosképi védettséget élvez. Az épllet kbzvetlen
szomszédai:

északon: 2983 hrsz., Taban utca 31 — lakéhaz

keleten: 2990 hrsz., Fényes Adolf utca 1. — lakéhaz

délen: 2981 hrsz., Fényes Adolf utca — kozterllet

nyugaton: 2898 hrsz., Taban u. — kozteriilet.

A telek 50 m-es kdrnyezetén belil talalhaté helyi védettségii épiilet:
- 2987 hrsz. (Csango u. 6.).

helyszinrajz
1:2000

Az épulet épitése az 1800-as évek elejére nyllik vissza. Azéta tobb atépitésen és
bévitésen esett at, mai alakjat az 1960-as években nyerte. Az egyes atépitések
soran mas-mas falazasi technikakat alkalmaztak és a padlészint is tébbszor valtozott.

A kiills6 szemlél6 szamara az épllet egy Taban utcaval parhuzamos f6 tdomegbdl, és

egy erre merdleges toldalékbdl, valamint a melléképlletekbdl all. Valdjaban az épités
pont forditva tértént: elészér egy, a Taban utcara merdleges épliletszarny épilt meg,

majd ezt toldottdk meg a Taban utcaval parhuzamosan egy szobaval. A Taban
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. utcara meroleges szamy a szomszedos 2983 helyrajz; szamu mgatlanon allo epulet
16 tomegével egy szerkezetl egyseget kepez csak késébb szeparaltak el az ezekben
1évs Iakasokat i SN - :

A legregebbl epuletresz a dongaboltozatos pmce mely a 2983 helyra;zn szamu

‘5z0mszédos. mgatlan ala nydlik at. A pince falaban t6bb helyen is lefalazott

boltozatos falfulkek talalhatok elkepzelheto hogy ezek feltoltott pmcehelylsegekbe
vezettek vagy a pmce bejarata lett tdbbszdr athelyezve.




2. Helyiséglista

alaprajz-'

1:200.

Ssz. Hélyiéég ne\'/e. | o Padléburko?at ‘Alapterﬂlet
1.  Elstér . nincs padlészerkeéet . 4,04m?
2. Hélyiség | nincs padlészervke:z'et 17,15 m?
3.  Helyiség - | " nines padiészerkezet 23,17 m?
4. Helyiség | nincs padlészerkezef - 29,70 m?
5.  Pincelejaro | nincs padlészerkezet , 4,75 m?
6. Amyékszék simitottbeton =~ 0,65 m?
7. Tarolé : simitott beton 3,91 m?
8.  Téarolé simitott beton 7,21 m?

Foldszinti helyiségek 6sszesen: | 90,58 m?

- Az épilethez tartozik ezen kivil két fedett-nyitott tér is, tovabba részben a pince is:

8.  Fedett-nyitott tér simitott beton 12,40 m?
9.  Fedett-nyitott tér simitott beton 8,68 m?
10.  Pince nincs padiészerkezet 39,83 m?
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3 A meglevo épiilet eplteszetl ertekel

 A jelenlegl haz méreteivel, tomegevel fedehdomaval a Taban varosrész
hagyomanyos beépitéséhez meszkedlk Homlokzati anyaghasznalata ny:lasosztasa
szintén a regmult korok lenyomata. - S -

" 'Kulon ertek a pmce mely a varosrész fejlodesenek legregebba tanu;a az epuletben

rr. 7

_’Az epulet tehat Iegmkabb hangulataban tekinthetd ei'tekesnek amennylben az erre
o jarok és az |tt lakok szamara az odon k:svar05| utca kepet és hangulatat teremtl meg

; Ugyanakkor erdekes disszonanciaban van az eppen szemkozt allo, Taban utca 40-
'[42 szam alattl '70-es évekbeli tarsashaz szurke tomegevel ' '
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4 Meglevo epuletszerkezetek és azok allapota

4.1 Fuqqoleqes tartoszerkezetek

Az epuletreszek falas jellemzoen hosszfalas elrendezesuek

A fo tartofalak a 2 es 3 helylsegben a Taban utcara meroleges a 4 helylsegben a
Tabén utcaval: parhuzamos falak ' : S : R :

A falszerkezetek jellemzoen valyogteglabol lettek falazva de az alapfalak ma;dnem
mindenhol tégla- ko vegyes talazattal késziltek. A vegyesen falazott faltestek melyen
-a talajba nyulnak helyenkent magassaguk az ablak mellvéd fole er T

A pmce ks, |Iletve tegla—ko vegyes falazatu boltozata tegla

A legljabb. atalakltasoknal tegla falazatot hasznaltak A nyilasok boltozott klvaltassal R

készilltek, a boltévek anyaga megegyeZ|k a falszerkezet anyagaval (valyog falban__
valyogteglabol keszultek a boltozatok IS) L o :

Az alabbl dlagram a falszerkezetek jellemzo anyaghasznalatat mutatja

_— VALYOG FAL VEGYESEN FALAZOTT
ALAPFALON

TERMESKO-TEGLA VEGYES FAL
§ ~1,60 m-IG, FELETTE KISMERETU
TC)MOR TEGLA FALAZAT

P KISMERETU TOMOR TEGLA FALAZAT

falszerkezeti diagram
1:200

A falszerkezetek allapota: ,

A falszerkezetek az eltelt évszdzadok soran avulason mentek keresztiil. Bar a
faltestek tartoszerkezeti allapota legtobb esetben kielégitének mondhaté szamos
kisebb-nagyobb javitasra szorulé meghibasodast mutat. Az egyes épitési titemekben
eltéré anyaghasznalatot alkalmaztak, a falakat nem minden esetben kapcsoltak
0ssze megfelelSen. Az utélagos nyilaslefalazasok és Ujonnan vagott nyilasok az
egyes falszakaszok egylttdolgozasat csdkkentik. Ezek, valamint az eltér alapozasi



~lo-

sikok miatt a/tarté'falakban repedések keletkeztek, helyenként a hossz- és harantfal -
elvalt egymastol. - - ' | |




M=

A falszerkezet fentleken klvul egy helyen komolyabban is karosodott egy cs6torés
kovetkezteben a valyogfal egy része knmosodott ‘ i

A falak az""ép’iiletg'épészet és a falnyilasok miatt helyenkéht "ti]lzo’ttan ki lettek
- kdnnyitve, ennek kdvetkeztében a jelenlegi padiasfédém terhe alatt is helyenken
klvulrol is lathato repedesek jelentek meg rajtuk EARE R

Vizesedési problémék: a falszerkezeteken kiviilr3l a vakolaton enyhe foltosodas,
elszinezGdés tapasztalhatd. Az udvari homlokzatokon és a keritésen a vakolat
elvalasa, lepergése is eléfordul. Beltérben helyenként a falazéanyag felilete mallott.
A pincefalak nyirkosak, a mély alapfalakon a szerkezet vizet sziv magaba.




10~

“Noha komolyabb kérosodas a szerkezeten nem latszik, a beltéri komfort és a
szerkezetek védelme érdekében utdlagos vizszigetelés mindenképpen javasolhatd.
-Ennek kivitelezési-médja azonban a nagyon vegyes falszerkezet miatt kerdeses es
_fnem gazdasagos A falatvagasos szigetelés a termesko elemek miatt nem
.alkalmazhato az lnjektalasos modszer pedlg nem nyu;t 100 Yo~ os vedelmet

10
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4.2 Fédémek R | S
- A pince és a pincelejar felett téglaboltozat épiilt. A jelenlegi ingatlannak csak kis
_része van alapincézve, ezen foédémek dllapota viszonylag j6, de helyenként hianyos.

A padiasfédém fa gerendas fodémek, fels6 deszkazattal, agyagtapasztéssal.
Eredetileg boritott gerendafédém, de az alsé deszkaboritas és a fels6
agyagtapasztas mar elbontasra kerult. A gerendak allapota tébbnyire kielégitd, a
deszkazat azonban hianyos. A kilénb6z8 teherviselési iranyu mezék csatlakoztatasa

elnagyolt.

A fédém a jelenlegi keresztmetszetek és terhelési mez6k mellett egy esetleges
tetdtérbeépitésre nem alkalmas.

11



4.3 Fedélszék

A fedélszék a hagyoményos, torokgeréndé's fa fedélszék, az ereszvonalban
vizcsendesitével. A szerkezeti elemek allapota kielegitonek mondhaté.

12



4 4 Tetofedesek

Az épulet f6 tdmegén szalagcserep fedés keszult az udvan mellekepuleteken :
jellemzoen hullampala fedés van. A fedés anyaga nem egységes, a kell§ vizzaras
‘nem garantalhato. A cserepek helyenként hlanyosak sérilliek. A csereplecek
korhadasnak mdultak A fedes cseréje mmdenkeppen Javasolt :

4 5 Nytlaszarok ,
Hagyomanyos fa (pallotokos illetve kapcsolt gerebtokos) nyllaszarok festett fehér
feltlettel.

4.6 Badoqos szerkezetek

Az utcal ereszek badogos szerkezet nélklliek. Az udvan ereszek jellemzoen csing6
ereszcsatornaval készlltek.

A badogos szerkezetek anyaga horganyzott acéllémez, erGsen eldregedett,
cserélends. '

5. Osszegzés

A Fényes Adolf utca 3. sz. alatti haz egy nagy multtal rendelkez8, amde
tobbszérésen atépitett, stilusaban, szerkezetében nem egységes haz. Ez fejez6dik ki
abban is, hogy egyedi védettséget nem élvez. Az utcaképnek azonban fontos
alkotéeleme. F§ értéke a tdmege, illetve a lyukosztés, a nyilaszardék homlokzati

ritmusa.

Szerkezetei rendkivil vegyesek, f6 tartoszerkezetei rongalodtak, javitast igényelnek.
A valyog szerkezetek nagy aranya kérdésessé teszi egy esetleges tet6térbeépités
kivitelezhetfségét.

A falszerkezetek sokféleségébdl adéddan a korszer(sités, a falak utdlagos viz- és
hdszigetelése problematikus.

13
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Fa fodemszerkezete a padlasfédem lgenybevetelenek megfelel de egy esetleges

‘ tetoterbeep:teshez megerosntesre vagy cserére van szlkseg. Mivel .
konnyuszerkezetes hétehetetlensége messze elmarad egy vasbeton fodemehez -
kepest ez a nyan szezonban energetikal problemakat vethet fel. ‘ '

s _Nyllaszar0| bar szep aranyu, jo ritmusu, tradlolonalls szerkezetek a mai

komfortlgenyeknek nem felelnek meg. Az ajtok torténeti értéke elhanyagolhato
Tet6fedése cserelendo az utcaibadogos szerkezetek potlandok (eresz hofogo) ez
'azonban a foparkany koruh aranyokat megvaltoztatja. :

Az epuletnek mncs olyan karosodasa mely a mai technikai eszkozok mellett
. kezelhetetlen Ienne de rengeteg hibajanak javitasa, llletve a szerkezetek
korszerusntese az adottsagok miatt gazdasagosan nem kmtelezheto

i ‘Hangulatl, utcakepl eértéke miatt bontasa eseten egy hasonlo tomegu nyllasosztasu
‘_fepulet epltese javasolt B e | |

Véc, 2016, majus 15.

| Nagy Méark
okl. épitészmémak
E13-1366

14
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Vaci Polgarmesteri Hivatal

Muszaki Osztdly - Foépicészi Csoport

TELEPULESKEPI VELEMENY

Nyilvantartasi szam 11 50/20160512/20160527
lktatoszam: 9/121-1/2016.
A kerelem | targya Meglévé épiilet bontasa és csaladi haz épitése
. épitési Os5z7evOnRt feramaradast
tpusa engedély engedély engeddlr
Az épittetd | neve Rapavi Dora
cime 2600 Vac, Taban utca 2/A.
Az ingatlan | cime Vic, [Fényes Adolf utca 3.
helyrajzi szama 2982
Orszago,s vedettségi egyedileg védett | teruleti védettség nincs
besorolasa g .
helyi védettségi besorolasa egyedileg védett | teruleti védettség nincs
A tervezd neve Nagy Mark
cime 2600 Vac, Nagysandor J. utca 3.
jogosultsaga E 13-1366
jogosultsagat igazold okirat
SZ.
Vac Varos teleptlésképi védelmérdl szolo | . I
7/2014. - (IL.21.) szamd onkormanyzati javasoya.
| rendelet 5.§ (6) E pontjzi értelr}nében a | rirérellel javasolja.
tervezett épitési tevékenységet 2
'\ Tervtandcs allasfoglalasaval a polgarmester | nem javasolja.

Szakmai allasfoglalas:

Vic Belvarosiaban 1évé Taban utcai ingatlanon meglévé lakdépulet értékvédelmi leirasa alapjan a
Tervtanacs a bontasi engedélyhez hozzajarult, tovabba a bemutatott 4j lakoépiilet épitési
tervdokumentacidjat épitési engedélyezéste javasolja. A tervezett épiletre elmondhatd, hogy
hagyomanyos épitészeti elemeivel a tabani hangulathoz simul. A Tervtanics atgondolasta javasolja a
toldszinti alaprajzon az el6tér — kozlekedS funkciokat, a Fényes A. utca feloli homlokzat (haz, kerités,
kapu) konzekvensebb elvalasztasat, parkanyzat megmentését, a szik gépjarmitarold szélesitését és az
uvegtetd alkalmazasat. A Tervtanacsi allasfoglalas alapjan atdolgozott tervet az eplteSl engedély
ben\ yjtasa elott a Féépitészi Csoportnal be kell mutatni.

Leva1 D/a/vld
» foepltesz

Tervezd

pitretd

Lipitést Oszuly

Tratrar {a tervdokumenticio lepeesceelr példanvaval;

Vac, 2016. majus 19.

1 rtesil

ordds Attila
L K

olgdruy

y . > I I CRRC I op o ) .
;)CIC oL Douwwakausar 5307 ,Qﬁ'i(a»agﬁ_#,o\a

2600 Vic, Mdrcius 15. tér 11. Tel: 27/513-481 Fax: 27/513-414 foepitesz@varoshaza.vac.hu www:vac.huh
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Vac Varos Onkormanyzat

\drosteleszeést és Kornvezenedo i Bironsag

KIVONAT

a VarosfeJIeszteSI és Kérnyezetvédelmi Bizottsag '
2016. szeptember 13-an megtartott iilésérdl késziilt ]egyzokonyvbol

Targy: Ertékvédelem — Fényes A. u. 3. (2982 hrsz.) alatt 1évo lakohaz bontasa

Véc Véaros Onkormanyzat Képviselo-testiilet Vérosfejlesztési és Koérnyezetvédelmi
Bizottsdga utaSItJa a Fémérnokot, hogy a kovetkezd bizottsdgi iilésre hozza vissza az
eloterjesztest és csatolja hozzd a kiegészit§ terveket a Vac, Fényes A. u. 3. (2982 hrsz.)
szam épiilet bontasaval kapcsolatban.

"y Hataridé: 2016. okt. VKB iilés ' » Felelds: Mliszaki Osztaly mb. vez.

K.m.f.

Kriksz Istvan s.k.
a bizottsag elndke

- A kivonat hitelé(l:

- :"" .'I - d
S
i
1

Kovacs Timea

2600 Vg, Nare, L0 St i Tel: 27 313-401 ' Feoo 20 THyaats kabinet @ varoshaza vac.hu



