LAKOEPULET ERTEKVIZSGALATI TANULMANYA

Epiilet helye: Vac, Gasparik u.5.
Hrsz.: 3780
Epittetd: Nagy Aniko

2600 Vac, llona u.1.

Tervezo:
M’Erték Kft.
Vac, Taban u. 27/a.



1. Torténeti értékvizsgalat

A tervezéssel érintett telek Vacott, a Belvaros nevi, a kozépkori varosfalon beliili
torténelmi varosrészben talalhaté.

Belvaros-Taban

A telek mar az 1718-ban készilt Athann-féle telekkonyben a varosfalakon kivili
teriiletként szerepel.
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A telek korabeli beépitettségérdl nincsenek informacidk.



Az els6 katonai felmérés (1763-87) mar belterileti, beépitett teriiletként mutatja az
utcat.

A masodik katonai felmérés (1806-1869) nem megallapithatéan vagy utcaval
parhuzamos beépitést, vagy foghijtelket abrazol.
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A harmadik karonai felmérés (1869-1887) szintén nem pontosan, de mar
egyértelmulien beépitett teriiletként abrazolja az utcat.

A habsburg kataszteri térképeken (1856-t6l) mar 490.-es helyrajzi szammal szerepel,
ahol az bels6 udvar is 6nallé (491.) szamon van nyilvantartva. A beépités oldalhataron
allo, az utca felé nyitott udvarral.

A zartsorl beépités megtorténtére nincs torténeti adat, meglehet, hogy az a XX.
szazad elsé felében, az utoldd nagy atalakitaskor kovetkezett be. Falkutatas nem
tortént, igy az éplleten az egyes korok nem hatarozhaték meg.

Maga az épilet nem képvisel kifejezett épitészeti értéket. Sem megjelenése, sem
részletképzése nem ad jelent6séget szamara, noha homlokzatanak aranyai kedvezdéek.
A beépités jellege illetve az épiilet torténeti varosszerkezetben jatszott szerepe jelenti
az értékét.



Az épllet sem egészében, sem részeiben nem all miiemléki védettség alatt ,de a
Gasparik utca utcaképe védett épitészeti érték, helyi védelem alatt all.

A kornyék lakohazas beépitettségi, de az épulet kozvetlen szomszédsagaban a
Katolikus Féiskola épilete talalhaté.




Vac Szabalyozasi terve alapjan az Vk-K ovezetben talalhatdé az ingatlan, a telek
miemléki kornyezettel érintett.

A teriilet foldrajzi adottsaga szerint régészeti lel6hely feltételezhet6.

Régészeti ¢rdekd teriilet az SZT-lehataroltak szerint:
e a Belvaros egésze régeészeti érdekii teriilet, hatarai: Rakoczi ut - dr. Csanyi Laszlo
korut - Foldvary tér - a Gombas-patak - a Duna parti sétany - Korhaz utca - Fiiredi M.

utca.

Az egyes épitési korok nem allapithatok meg egyértelmiien, mivel a falak mindeniitt
vakoltak, falkutatds nem tortént.

A lathaté felhasznalt anyagok alapjan a jelenlegi épilet a mult szazad els6 felére
datalhaté.

Az épiilet nem all miiemléki védettség alatt,de a 9/1992.(1V.13.) Onkormanyzati
rendelet értelmében:

- Védett teriileten dllo, de egyedileg nem védett éplilet kiilso felujitdsi, helyredllitadsi,
dtalakitdsi, bovitési, korszerusitési, viz- és kertépitési, tdfrendezési, tovibbad az épit-
mény megjelenését barmely modon érinto eqgyéb munkadlatokhoz ki kell kérni az 6n-
kormdnyzati tervtandcs szakmai véleményeét.



2. Esztétikai értékvizsgalat

A Gasparik utca javarészt foldszintes, magastetés
épuletekbdl all, zartsoru beépitéssel.

A jelenlegi lakéépililet utcai épiuletszarnya az
utcavonalra épult, a ra meréleges udvari szarny
hosszan benyulik a telekre.

Funkcioja lakéépiilet.

A hatso kertben melléképiilet talalhato.

A haz utcai homlokzatanak egyes elemei utcaképi jelentéséggel nem
rendelkeznek. A Gasparik utca foldszintes hazsora a Katolikus Fdiskola
tombjénél emelkedik fel hirtelen a foldszint + emelet magassagra. Emiatt
jelentés magassagu tlzfal keletkezett, az utcaképet a déli iranybol erdsen
rontva.
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A  Féiskola hatalmas tlizfala
nemcsak az utcarél nézva
nyomasztd, de a telek egészére is
ranyomja negativ hatasat.




Az utcai homlokzat vakolt, festett. A teljes homlokzati felllet, a labazat és a falazat az
ablakok parapetjéig a falazatban felszall6 viz miatt jelentésen karosodott.

A tulajdonosok megprébaltak karban tartani: tobbszor Gjra vakoltak, festették, de a fal
jelen allapotaban megnyugtaté médon nem javithatd. A vakolat is tobb helyen
lemallott, a festék a teljes feliileten kopott, mintegy 50 %-ban lepereg.

Az udvari szarny falain is
jelentés mallasokat okoz a
vizesedés. Az eresz
deszkazat megereszkedett,
a vakolat taskasan mallik.

A fal feldjitasa jelen
allapotaban jelentés
raforditassal sem oldhato
meg.

A régebbi homlokzattagozatok a
homlokzati javitasok és
rafestések miatt nagyobrészt
eltlintek, a rahordott anyag miatt
a tagozatok leegyszerisodtek.

A haz kilsé kinézete az id6 eldre
haladtaval folyamatosan romlik,
és egyszerl feltjitassal teljesen
nem is javithato.




A melléképiletnek
mar csak a falai
allanak.

3. Szerkezeti értékvizsgalat

A megléve éplilet hagyomanyos szerkezettel épult. A teherhorddé falak alapozasa néhol
rakott k6, néhol falazott szerkezet, a hatso épiletszarnynal nagy valészinliséggel nincs
alapozas.

Szerkezeti feltaras nem tortént, de a szerkezetek az adott korban felhasznalt modon
késziltek, az épitési mod kikovetkeztethetd.

Falazat:

A f6 és a melléképilet is jellemzben téglabol épilt, néhol vegyes fal, kisméretd ill.
nagyméretl tomor téglabol, valyogbol és terméskébal.

A falakon jelentés mallasokat okoz a vizesedés.




Fodém:

Boritott gerendas fafédémmel rendelkezik
az épilet. A fodémgerenddk anyaga
szUette, tobb helyen beazott.

A deszkazat jelentésen korhadt,
megereszkedett.

Fedélszék:

Kozepes allapotu acsszerkezet. A
szerkezeti elemek néhol korhadtak,
illetve szuette nyomok fedezhetéek
fel. Jelentds faanyag pétlassal
lehetne csak biztonsagossa tenni. A
lécezés is teljes cserére szorulna.

Osszességében az épulet tartdszerkezeteinek anyagai korszer(tlenek, a ma
megkovetelt mlszaki paramétereknek nem felelnek meg.

A felljitas és az éplilet mlszaki paramétereinek javitasa csak jelentés anyagi
raforditassal lenne lehetséges. Ez azonban nagyon gazdasagtalanna teszi az
Ujjaépitést.

A haz elrendezése, méretei és térkapcsolatai sem feleltethet6k meg sem a mai
életvitelnek, sem az Epittetd altal megkivant funkciéknak. A fentiek miatt a meglévé
épuletet a tulajdonos el kivanja bontani.

Fentiek alapjan az épiilet feltjitasa, korszer(sitése helyett indokolt annak elbontasa és
uj, korszerl anyagokkal és szerkezetekkel Uj éplilet megépitése.



A bontas soran megiiriilt helyre az Epitteté azonnal tovabbépitve Uj csaladi haz at
kivan épiteni. Az egylakasos lakéhaz tartalmazza mindazokat a funkciokat és
térmértékeket, amit a jelenlegi haz nem tud biztositani.

Funkciovaltas nem torténik.

A tervezett épulet tomege illeszkedik az utcaképbe, homlokzata idomul a mellette
épult és az utca masik oldalan felépitett hazak altal megadott kornyezetbe, magassaga
a két szomszéd épiilet kozott lesz. A beépités soran a jelenlegi hatalmas tdlzfal
takarasa is fontos szempont lesz.

Az 0j beépités telken beliil megoldja az el6irt mérték feletti gépkocsi elhelyezését is.

Osszegezve megdllapithatd, hogy a tervezett épuletbontds nem jar érdemi
beavatkozassal a teleplilésszerkezetre, hatdsa kornyezetére nem szamottevd.
Az Uj beépitéssel a teriilet értékei novelhetdk.

Vac, 2015. szeptember 21.

Duray Krisztina
okl.épitészmérnok, miemlékvédelmi szakmérnok



