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Tisztelt Bizottsag!

Hivatkozassal az Epitészeti ¢s természeti értékek helvi védelmérdl szol6 9/1992. (IV.13.) szamu
Onkormanyzati rendclet 8. § (9) bekezdésben foglaltaknak megfeleléen elkészuilt a targyi
ingatlanon 4allo éptlet bontasahoz az értékvizsgalat tanulmany.

2016. marcius 8-an a Bizottsag a 24/2016. (I11.08.) szamu hatarozataban targyalta a 3276 hrsz-on
lévé lakohaz bontasat ¢s 0j épitését. Ebben tovabbi tervdokumentaciokat kért az utcafronti
megjelenéssel és a belsd épitési vonallal kapcsolatban.

A tervezd eleget tett a felkérésnek és megkildte a dokumentumokat.

Az ingatlan Vac belvarosaban helyezkedik el, a Gorgey utca elején, zartsori beépitési moéddal. Az
épiilet sem Onmagaban, sem teriletileg nem all védelem alatt. A tertlet az Lk-17IC épitési
ovezetbe tartozik, jellemzbje a zartsord beépitési mod, a megengedett legnagyobb beépitettség
50%, az épitménymagassag 5,0m-tél a kialakult magassagig vehet6 figyelembe.

Az épulet funkcidjat tekintve lakoépilet, melléképilet nélkil. A XX. szazad elsé felében épilt, az
akkori hagyomanyos technoldgiak és anyagok hasznalataval. Téglalap alaprajzzal és utcaval
parhuzamos tetSgerinccel kerult kialakitasra. A foldszintes épilet részben alapincézett. A pince az
épulet északi része alatt talalhatd, egy helyiség.

Az épiilet utcai homlokzatanak aranyai kedvezdk, stilusaban klasszicizalo jellegd. A homlokzat
rendezett, egységes képet nydjt: 3 db dupla ablaknyilas és kékerettel kiemelt kapuzattal késziilt.
Tetészerkezete alloszékes kontyolt nyeregtetd, ami kozepes allapotq, a faszerkezeti elemek néhol
elkorhadtak, a lécezés és fedés cserére szorul. Az éplilet az utca feldl a kapubejaron kozelithetd
meg. Ezen az athajté kapualjon kozelitheté meg a belsé udvar, illetve innen nyilik a lakérész. Az
udvari falakon latvanyosak a talajviz szivargasok: a vakolat erésen hullik, ami a megfelel6
alapozasi munkak elmaradasara utal.

Az épulet varosképileg nem képvisel védendS értéket, am hozzajarul az egységes utcaképi
megjelenéshez.

Jelen allapotban megallapithato, hogy az éptilet felgjitasa és miszaki paramétereinek javitasa csak
jelentSs anyagi raforditassal lehetséges, ez azonban annyira gazdasagtalanna tenné a kivitelezést,
hogy indokoltnak tinik az épulet elbontasa. Helyére javasolt egy 1) lakoépllet megépitése
korszerd anyagokkal, korszerd szerkezetekkel.

Tajékoztatom a Tisztelt Bizottsagot, hogy a Tervtanacs 2015. oktober 9-én az épilet bontasahoz
hozzajarult a bemutatott tervek alapjan.

Fentiek alapjan felkérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a lakohaz bontisahoz - a Bizottsag
atruhazott hataskorében — jaruljon hozza.

Vac, 2016. aprilis 5.
Lévai David s .k.

Y féépitész
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Hatarozati javaslat

Vic Varos Onkormanyzat Képvisel-testillet Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga az
értekvizsgalati tanulmany alapjan a Gorgey .\, utca 12. (3276 hrsz.) szam alattd épulet bontasahoz
— az Epitészeti és természeti értékek helvi  védelmérdl  szolo 9/1992.(IV.13)  szamu
Onkormanyzati rendelet 8.§ (8) bekezdés a) pontjdban kapott felhatalmazas alapjan — atruhizott
hataskorben hozzajarul.

Hataridé: azonnal
FelelGs: f6¢épitész




LAKOEPULET ERTEKVIZSGALATI TANULMANY A



1. Torténeti értékvizsgalat

A tervezéssel érintett telek Vacott, a Belvaros nevii, a k6zépkori varosfalon kiviili
varosrészben talalhato.

Az elsé katonai felmérés (1763-87) még belteriileti, beépitetlen teriiletként mutatja az
utcat.

A masodik katonai felmérés (1806-1869) beépitetlen teriiletet abrazol.
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A harmadik karonai felmérésen (1869-1887) szintén beépitetetlen teriletként
abrazoljak a Gorgey utcat.

. . \ T -“4‘ R"‘.‘o. i v : . ¥
.,m""l 3 (.-‘., p ' - ‘ : fr, . ' { '..‘ ¥ M 4
. & s ¥ v
| T S e A B

-HQG ‘

bbbbb "f}\_ .',;,,'_‘"“i, 'L‘ " g ;{ F.
¥ & > ,"‘J.M. w. Qk, ?ﬂ &) @&x\q' ""Iﬂu ‘ \‘“.'- \ ‘ A" i .
[&" . ‘ }\ ;\‘fb"as\é}z’,‘ V:,.ae '\‘ k 174 Yy
% - .”. Y (Q‘ui\ ‘M‘}fs,\é,. oy V% S : fy TN

A Magyar Kiralysag térképein (1869-1887) is beépitetlen.



A Habsburg kataszteri térképeken (1856-t4l) mar vasartér elnevezéssel szerepel a
teriilet, de itt is beépitetlen.

A beépités megtorténtére nincs torténeti adat, meglehet, hogy az a XX. szazad elsd
felében kovetkezett be. Falkutatdas nem tortént, igy az épileten az egyes korok nem
hatarozhaték meg.

Az épiilet sem egészében, sem részeiben nem all miiemléki védettséqg alatt, de a teriilet
helyi védelem alatt all.

A kornyék lakohazas beépitettségli, foldszintes illetve foldszint + tetétér, féldszint+
emelet beépitéssel.
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2. Esztétikai értékvizsgdlat

A Gorgey utca javarészt foldszintes, magastetds épiiletekbdl all, zartsoru ésoldalhataron
allo beépitéssel. .

A vizsgalt ingatlanon egy lakéhaz all, melléképiiletek nélkiil. Az épiilet az utcavonalra
épllt zartsori modon. A vizsgalt épilet foldszintes, részben alapincézett.A pince csak
az épilet északi része alatt 1év6 egy helyiség.

A haz athajté kapualjjal épilt, ahonnan elérhet6é az udvar, valamint innen nyilik a lakas
is.



Az utca felé harom egymasba nyilé szoba van, mig az udvar felé az egyéb helyiségek
vannak. A bejarat mellett az elészobabol kiilon WC nyilik, a bejarattal szemben pedig a
hall, majd a konyha és a kamra.

Az épiilet épitési korok nem allapithatok meg egyértelmiien, mivel a falak mindenitt
vakoltak, falkutatas nem tortént.

A haz utcai homlokzatanak egyes elemei utcaképi jelentGséggel nem rendelkeznek.

Az utcai homlokzat vakolt, festett, a kapu kével keretezett.

A haz kiilsé kinézete az id6 elére haladtaval folyamatosan romlik, mivel az utébbi
években nem forditottak ra figyelmet, de felGjitassal javithaté lenne, amennyiben uj
tulajdonosainak megfeleld lenne.

A teljesudvari homlokzati fellilet, a [abazat és a falazat az ablakok parapetjéig a
falazatban felszallé viz miatt karosodott.

Maga az épiilet nem képvisel kifejezett épitészeti értéket. Sem megjelenése, sem
részletképzése nem ad jelentéséget szamara, noha homlokzatanak aranyai kedvezdek.
A beépités jellege illetve az épiilet torténeti varosszerkezetben jatszott szerepe jelenti
az értéket.

3. Szerkezeti értékvizsgalat

A meglévo épiilet hagyomanyos szerkezettel épiiit. A teherhordé falak alapozasa nem
ismert, mert szerkezeti feltaras nem tortént.

A épiilet jellemzden téglabdl épiilt. Szemrevételezéssel nem talalhato repedés, mely a
teherhordo szerkezetek hibajara utalna.
Boritott gerendas fodémmel rendelkezik.



A tetdszerkezet kétalloszékes fa fedélszék cserépfedéssel.A szerkezeti elemek néhol
korhadtak. A lécezés teljes cserére szorulna.

Azutcai homlokzat dorzsolt képoros vakolat, az udvaron simitott homlokzati vakolat
mészfestéssel. Az utcai homlokzati fellilet j6 allapotu, az udvari feliileteken mindeniitt
az ablaksav magassagaban a festés lepergett a felszallo viz miatt.

Az ablakok k apcsolt gerébtokosak,megvetemedettek.

Osszességében az épiilet tartdészerkezeteinek anyagai a ma megkévetelt magas szintti
mdszaki paramétereknek csak jelentds anyagi raforditassal felelnének meg, amit a
tulajdonos nem kivan viselni.

A haz elrendezése, méretei és térkapcsolatai
sem feleltethet6k meg sem a mai
életvitelnek, sem az Epitteté altal megkivant
funkcidknak.

A gépészeti berendezések és az elektromos
halézat eléregedett, silany mindségu. Teljes
cserét igényelne.

A tulajdonosi szandék teljesen mas jellegd,
méretli és megjelenésii lakohazat képzel el
itt, ezért a meglévod épiilet szamukra nem
tarthato meg.

A fentiek miatt a meglévé épiiletet a
tulajdonos el kivanja bontani.
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4.Uj épités:

A bontés soran megiiriilt helyre az Epitteté azonnal tovabbépitve Uj csaladi hazat kivan
épiteni. Az egylakasos lakohdz tartalmazza mindazokat a funkcidkat és térmértékeket,
amit a jelenlegi haz nem tud biztositani. Funkciévaltas nem torténik. Az Gj beépités
telken bellil megoldja az eléirt mérték feletti gépkocsi elhelyezését is.

A bontas és épités folymatosan zajlana, a foghij csak néhany hétig marad.

Tervezett csaladi haz belsé udvari képe




Az Uj hdz az utcara zartsord mddon épiil magastetével. Az Epitteték altal megkivant
forma a belsében lathato.

A tervezett beépités az érvényes rendezési tervbe illeszkedik, szellemében és az
utcaképben elfoglalt szerepével koveti a kornyék beépitését. A Tervtanacsban emlitett
tatso beépitési vonal nem jogi-épitészeti kategéria, annak ,megtartasara” korabban sem
volt a varos egyik részén sem igény.

A zartsorlan beépiilt varosszovetben mindenitt a telekhatar mentén hatranyuld
épiiletszarnyak tagoljak a telekhatarokat erdsitve az intimitast, rafordulva a kivant
égtajra. Mi is eképpen szeretnénk eljarni.

Osszegezve megéllapithatd, hogy a tervezett épiiletbontas, amennyiben a helyére (j
épiilet épilil, ugy nem jar érdemi beavatkozassal a telepiilésszerkezetre, hatasa
kornyezetére nem szamottevd.

Vac, 2016. februar ho 22.-én

D\u‘_ ,%m—r}‘v'»tq______._

Duray Krisztina
okl.épitészmérnok, mliemlékvédelmi szakmérnok
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2\ Vac, Belvarosaban mlalbard Gorgey utear vartsort bedpitési cavlakasos lakdhazr bonwasanak
rervdokomenmciomt a Lerviandes bontdsi engedélvezésre javasolin, azzal a feltérellel, hogy helvere
cgylakasos lakahaz kerulion megterveadsre. Az {palet tervercse soran a teleh-belsS udvan ¢pieést
vonakir kdrclezden tigvelembe kell venni S ‘ '

o Lévan Dyévad
- L " [Gépitész
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