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Napirend:

ELOTERJESZTES

Vic Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilet Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaganak

Szam:
Targy:

Melléklet:

Eléterjeszto:
Keészitette:
Eloado:

El6zmény/korabbi dontés:
Terjedelem:

Bizottsagi targyalasok:

Dontéshozatal modja:

2025. aprilis honap 9. napi iilésére

VVF/1073-1/2025

A Vac, belteriilet 1620/31 helyrajzi szami, Kkivett beépitett teriilet
megnevezésii ingatlan értékesitésre jellése

2 oldal

Vaci Varosfejleszté Kft. Horvath Istvan Attila iigyvezet6
dr. Lorinc Nikolett vagyonhasznositasi részlegvezetd
dr. Lérine Nikolett vagyonhasznositasi részlegvezet

6 oldal

nyilvanos iilés (Matv. 46. § (1))
egyszerii tobbség (Motv. 47.§ (2))

Torvényességi véleményezésre

bemutatva:

Torvényességi észrevétel:

Véleményezésre megkapta:

Véleményezésre megkapta:

dr. Bartok-Palotai Hajnalka

Jogi osztaly ov. 4,

dr. Zsidel Szilvia Jegyz6 Nincs / az alabbi:

Kokény Szaboles Pénziigyi és Ad6 Osztaly
osztalyvezetd

Matkovich Ilona Zsuzsanna Polgérmestelk
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Tisztelt Elnok Ur!
Tisztelt Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Targy: A Vic, belteriilet 1620/31 helyrajzi szamii, kivett beépitett teriilet megnevezésii ingatlan
értékesitésre jelolése

1. Az Ingatlan korabbi értékesitésre jelolése

A targyi ingatlant Vic Véros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete tobb alkalommal megvasarlasra
hirdette, legutobb a 2024. mércius 27. napjan tartott iilésén. Az 53/2024.(111.27.) szamt hatérozat alapjan
a Vac, belteriilet 1620/31 helyrajzi szamu, kivett beépitett teriilet megnevezési, 4000 m? alapteriiletii
Ingatlant 171.166.706,-Ft forint indulé vételaron jelslte értékesitésre, nyilt palyaztatassal, licit eljaras
lefolytatdsa keretében, 1.000.000,-Ft licitlépcs, 17.000.000,-Ft biztositék (max. 10 %) megfizetése
mellett, az abban foglalt feltételekkel. A palyazat eredményteleniil zarult, jelentkezé nem volt.

2. Az Ingatlan jellemzdi

2.1. Az Ingatlan fekvése és kornyezete

A volt Esze Tamas Laktanya teriiletén taldlhaté a Vac belteriilet 1620/31 hrsz-u, kivett beépitett
teriilet megnevezésii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan), amely 4000 m? alapteriileti. A vizsgalt
ingatlan Vac északkeleti részén, a volt laktanya teriiletén fekszik, a Hirad6 térnél, a laktanya
fobejaratanal. A szabalytalan sokszog alaku telek a laktanyan beliili aszfaltozott / betonozott utrdl
kozelithetd meg. A telek felszine a rajta allo épiilet koriil sik, ugyanakkor az ut sikjahoz képest
magasabban helyezkedik el. Az épiilet bejaratihoz 1épcs vezet, a telek északkeleti végén az tttal
kozel egy sikban van. A telek az it fel6l nem keritett, az 1620/32 hrsz. ingatlan fel8l keritéssel
elvalasztott. A telek az épiilet koriil fiivesitett, fakkal benétt. Az ingatlanon egy foldszintes,
korabban, a laktanya funkciét szolgald érhazként, illetve fogdaként hasznositott épiilet all. Az
épiilet adatlapja, a fotok és az alaprajz a mellékletek kozt csatoltan megtalalhaté. A telek allapota a
stirli n8vényzet miatt rendezetlen képet mutat. Az épiiletet mar tobb, mint 20 éve nem hasznositjak,
iiresen all. Az épiilet egy része nem zarhatd, ami mozdithaté volt az épiiletbdl mar elvitték, nincs
benne miikddd gépészeti rendszer. Az épiilet erdsen leromlott, elhanyagolt allapotu teljes feltjitasra
szorul. Hasznositdsa jelenlegi miiszaki allapotaban nagyon korldtozott. A helyszinen latottak
alapjan szakérté szakmai allaspontja szerint az épiilet jelenlegi dllapota miatt gazdasagos feltjitasa
megkérddjelezhetd. Az épiilet kornyezetének megtisztitasara is sziikség van. A vizsgalt teriilet
varoson beliili elhelyezkedését tekintve kedvezd adottsagii. A 2/A autéit innen kénnyen elérhetd,
de a Kodaly Zoltan ut fel6l a régi 2-es ut is gyorsan megkézelithetd. Az ingatlan taji kdrnyezetére
a Duna és a kdrnyez6 hegyek nagyon jé hatéssal vannak. Az ingatlan a DDC kijelslt 1000m-es
védotavolsagan kiviil esik.

Az ingatlanon 4ll6 épiilet nett6 alapteriilete: 543,65 m?

Az ingatlanon 4ll6 épiilet brutt6 alapteriilete: 840,00 m?

2.2. Az Ingatlan szabalyozasi helyzete

A jelenleg hatdlyos Helyi Epitési Szabalyzat szerint az Ingatlan Vt-2 telepiiléskozpont vegyes dvezeti
besorolasba tartozik, max. beépithetésége 35%, megengedett legnagyobb épiiletmagassag 13 m. A
telepiiléskdzpont vegyes teriilet elsddlegesen a helyi szintli igazgatasi iroda, kereskedelmi, szolgaltato,
szallas, hitéleti nevelési oktatési, egészségiigyi, szocialis, kulturalis, kozosségi szorakoztatd épitmények,
intézmények elhelyezésére szolgal. A telepiiléskdzponti vegyes teriilet masodlagosan laké funkcidt is
tartalmazhat.
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2.3. Az Ingaltan kézmii helyzete
Az Ingatlanon miikédé kozmii jelenleg nincs.

A teriilet és kornyezete régen beépiilt része a varosnak, kozmiiellitds vonatkozasaban teljes
kozmiiellatassal rendelkezik. A teljes kozmiiellitas biztositdasara kiépiilt a vizellatds, az
elvalasztott rendszeri szenny- és csapadékviz elvezetés, a foldgazellatas, a villamosenergia ellatas,
valamint a hirkozlés, tehat a tervezési teriilet teljes kozmiiellatassal rendelkezik. A kézmiivek a
vérosi halézati rendszer részeként iizemelnek. A kézmiivek laktanyan kiviili részén a kozteriileti utcak
szabalyozasi szélességén beliil nyertek elhelyezést, a laktanyan beliili teriileten a belsé utak
nyomvonalai mentén épiiltek ki a kdzmivezetékek.

3. Az Ingatlan jogi helyzete

A 2025.03.26. napjan lekért, 30005/13100/2025 megrendelés szamu tulajdoni lap tanusaga szerint az
Ingatlan tehermentes. Az Ingatlan a vagyonkataszter szerint forgalomképes, egyéb vagyon,
szabadon értékesithetd.

4. Az Ingatlan forgalmi értéke

Az Ingatlan legutobbi forgalmi értékbecslése 2024. januar 25. napjan késziilt €s 2024. jilius 25. napjaig
volt érvényes.

Az Ingatlan forgalmi értéke akkor a szakért6i vélemény alapjan 170.000.000,-Ft, azaz szazhetvenmillio
forint volt.

5. Talajmechanikai szakvélemény

Figyelemmel arra, hogy az Ingatlan egy volt Laktanya teriiletén helyezkedik el, Tarsasdgunk
talajmechanikai szakvéleményt készittetett, a talaj nem szennyezett, ugyanakkor nagy valdszintiséggel
a terepszint alatt még vannak elbontésra var6 épiiletmaradvanyok, amelyek beépités esetén sziikséges
maradéktalanul eltavolitani.

6. Az Ingatlan értékesitése

Véac Véros Onkorményzatanak az dnkormanyzat vagyonardl és a vagyonnal val6 gazdalkodas egyes
szabélyairél, valamint az Onkormanyzat vagyonanak értékesitése, illetve hasznositdsa sorén
alkalmazand6 pélyéztatasi szabalyokrol sz616 22/2014. (V1.20.) sz. rendelete (a tovabbiakban: Rendelet)
rendelkezik az ingatlan elidegenitése soran alkalmazandé szabalyokrol:

,11. § (1) Ertékesitésre kijelolni és az értékesitési eljarast lefolytatni csak az iizleti vagyonra szabad.
Amennyiben a vagyon térzsvagyonba tartdsdnak feltételei megsziintek, gy az értékesitést megelézden
annak mindsitését meg kell vdltoztatni. Ingatlanok esetében a torzsvagyonbdl torténd kivonds
Onkormdnyzati rendelettel torténhet.

(2) Az Onkormdnyzat tulajdondt képezd ingatlanok elidegenitése kizdrélag a jelen rendelet 8. §-a
szerinti ingatlanforgalmi értékbecslés alapjdn torténhet.

(3) Az ingatlan értékesitésre torténd kijelolésérdl a Bizottsdg javaslata alapjin a Képviseld-testiilet
dont. A dontés eldtt be kell szerezni az ingatlanrdl ingatlanforgalmi értékbecslést.

(4) Az ingatlan értékesitése — kivéve a jelen rendelet 1 § (2) bekezdésében foglaltakat — kizdrdlag
palydztatds utjan torténhet. Indulé drként az értékbecslés sordn megdllapitoit értéket kell figyelembe
venni,

(5) Az ingatlan elidegenitésérdl kizdarélag a Képviseld-testiilet dont, a Bizottsdg javaslata alapjdan. A
Jjavaslathoz minden esetben mellékelni kell a szerzédéstervezetet.”
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Az 6nkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletérdl,
valamint elidegenitésiikr8l sz6l6, Vac Véaros Onkormanyzat Képvisels-Testiiletének 21/2014.(V1.21.)
szamu 6nkormanyzati rendelete alapjan:

»2. § (2) A lakdsok és helyiségek kezelésével és hasznositdsdval kapcsolatos bérbeaddi jogokat — ha
Jjelen rendelet madsként nem rendelkezik — Lakdsiigyi Bizottsdg gyakorolja. A 30. § (7) bekezdés c)
pont cc) - cd) alpontjdban foglaltakrdl sz616 dontés, valamint a volt Esze Tamds Laktanya (Vic, hrsz.
1620/29-1620/35) tekintetében meghozando dontés az Gazdasdgi és Virosfejlesztési Bizottsdg
Javaslata alapjdan a Képviselo-testiilet hatdskorébe tartozik.”

Hatarozati javaslat

Vac  Véaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének — Gazdasagi  és
Vaérosfejlesztési Bizottsdga javasolja Vac Véaros Onkorméanyzat Képviseld-
testiiletének, hogy a Vac Varos Onkormanyzatanak 1/1 aranyu tulajdondban
1évs, Vac, belteriilet 1620/31 helyrajzi szami, kivett beépitett teriilet
megnevezésli, 4000 m? alapteriiletdi ingatlan értékesitését elviekben
tdmogassa és kérje fel a Vaci Varosfejleszt6 Kft. Vagyonhasznositasi
részlegét az ingatlanra vonatkozo forgalmi értékbecslés elkészittetésére.

A forgalmi érték ismeretében a dontéshozd Gijra napirendre tiizi az értékesitést.

Hataridé: folyamatos Felelds: Vaci Varosfejlesztd Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Mellékletek:
1. szamu melléklet: Tulajdoni lap
2. szému melléklet: Térkép

Vic, 2025. marcius 20.
dr. Lorinc Nikolett s.k.

vagyonhasznositasi részlegvezetd
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PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
VAC 2600 Dr. Csanyi L4szI6 kit. 16. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Teljes mdsolat
Megrendelés szam:30005/13100/2025

2025.03.26
VAC Szektor : 53
Belteriilet 1620/31 helyrajzi szim
"cimképzés alatt"
LRESZ
Foldrészlet teriilete vAltozas eldtt: 4000 (m2) t&rld hatdrozat:39381/2019/2017.10.04
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 ki£411 . ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett beépitett terlilet 0 4000 0.00
ILRES Z

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 45006/2017.10.04
eredeti hatérozat: 48929/2009.11.27
jogcim: tulajdonba adas tulajdoni héanyad: 0/1
jogeim: telekalakitas tulajdoni héanyad: 1/1
jogalléas: tulajdonos
név: VAC VAROS ONKORMANYZAT
cim: 2600 VAC Marcius 15. tér 11.
térzsszam: 15731302

ILRES Z
1. bejegyzd hatarozat, érkezési 1do: 45006/2017.10.04

®nallé szoveges bejegyzés az ingatlan a Vac pelteriilet 1620/28 hrsz.-u ingatlan megosztéasabdl
alakult ki.

2. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 39381/2019/2017.10.04

Onallé széveges bejegyzés a 45006/2017.10.04. igyiratszami hatarozat helyesbitése, a korabbi
téves kivett megnevezés kijavitéasa.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartéasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejid dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
VAC 2600 Dr. Csanyi LaszI6 kit. 16,
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2025.03.26 15:03:01
Megrendelés szam:  7/505/2025

Helyrajzi szim:  VAC beltertilet 1620/31
Térrajzszam: 28729630002025

Meéretarany: 1: 1000

1620/32

v

A térképmiasolat a kiadds idSpontjaban megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbézis tartalmaval. A

térképmasolat méretek levételére nemhasznalhato!



