


























Ingatlan-érickbecslds

2600 Vac, belterilet 1620/44 helyrajzi szamid ingatian forgaimi énidiainek bocalgséhar

ERTEKELOI JELENTES

Megbizoé:
Készitette:
Ertékelés targya:

Ertékelés célja:
Ertékelés fordulénapja:

Jelentés érvényessége:

Ingatlanok forgalmi értéke:

Vaci Varosfejleszto Kift.
2600 Vac, Koztarsasag ut 34.

Conzus Group lgazsagiigyi Szakértd Kit.
1068 Budapest, Benczur utca 7. 2. emelet 8.

2600 Vac, belteriilet 1620/44 helyrajzi szamu ingatlan
1/1 tulajdoni hanyada

Ingatlan piaci (forgalmi) értékének megallapitasa
2025. aprilis 14.

180 nap

104 600 000,- Ft

azaz Szaznégymillié-hatszazezer Forint

Alapelvek: Az ingatlan értékesitése esetén, a vételdr szamviteli
elszamolasanadl az itt megallapitott forgalmi (piaci) értéket
altalanos forgalmi adét nem tartalmazo, nettd értéknek kell
tekinteni,

A meghatarozott érték per-, teher- és igénymentes allapotra
vonatkozik.
Készitette: Ellendrizte
ph.

Varga Agota Eva

Fustds Balint

ingatlanvagyon-értékeld
ny.sz. 04549/2005

ingatlanvagyon-értékeld
EUFIM ny.sz. 2008/192

Conzus Group lgazsagligyi Szakértd Kft.
1068 Budapest, Benczdr utca 7. 2. emelet 8.

3. oldal



Vic Viros Onkormdnyzat nevében és képviseletében
a Vidci Varosfejlesztd Kft. Vagyonhasznositdsi Részlege
értékesitésre hirdeti
- nyilt pdlydztatds utjdn, licit eljdrds lefolytatdasa keretében —

Vic Viros Onkormanyzat (2600 Vic, Marcius 15. tér 11.) kizarélagos tulajdonit képezé, Vic
belteriilet 1620/44 hrsz-u (volt Esze Tamas Laktanya teriilete), 8436 m2 alapteriiletii, kivett
beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlant (a tovabbiakban egyiittesen: Ingatlan), az alabbi
feltételekkel:

Az Ingatlan alapteriilete: 8436 m2

Az Ingatlan jogi helvzete: A 2025.03.28. napjan lekért, 30005/13607/2025 megrendelés szam tulajdoni
lap tanlisaga szerint az Ingatlan tehermentes.
Az Ingatlan a vagyonkataszter szerint forgalomképes, iizleti vagyon.

Az Ingatlan jellemz6i: A volt Esze Tamas Laktanya teriiletén talalhat6 a Vac belteriilet 1620/44 hrsz-
G, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan), amely 8436 m?
alapteriiletii. A vizsgalt ingatlan Vac északkeleti részén, a volt laktanya teriiletén fekszik, a Hirado térnél,

a laktanya f6bejaratanal. A szabalytalan sokszog alaki telek a laktanyan beliili aszfaltozott / betonozott
atrol kozelithetd meg. A telek fakkal, cserjékkel siiriin benétt, felszine a kérnyezo terepet kdveti. Az
ingatlan részben keritett, a korbbi laktanya kerités valasztja el a déli oldalon az Ujhegyi ut feldli
lakoéteriilettdl. Az ingatlanon épiilet nem talalhat6. Az ingatlan jelenleg a Laktanya teriiletén 6nallo
helyrajzi szammal rendelkez6 1620/30 hrsz-u aszfaltozott 6 betonozott utrdl kozelithetd meg. A telek
allapota a silirli novényzet miatt rendezetlen képet mutat. Az ingatlan a DDC kijelolt 1000 m-es
védotavolsagan kiviil esik.

A jelenleg hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat szerint az Ingatlan Lke-14b kertvarosias lakoovezet.

A rendelet alapjan:

»26. § (3) Az Lke és Lk jelii lakoivezetekben, amennyiben az adott épitési ovezeti eloirdsok mdsképp
nem rendelkeznek, az elhelyezhetd kiilondllo épiiletek szama, melynél a 22. § szerinti melléképitményeket
nem kell figyelembe venni:

a) 1000 m’ telekméretig telkenként legfeljebb egy,

b) 1000-3000 m’ telekméret esetén telkenként legfeljebb kettd,

c) 3000-5000 m’ telekméret esetén telkenkeént legfeljebb harom,

d) 5000 n?’ telekméret felett telkenként legfeljebb tiz darab.”

»29. § (1) Az Lke jelii kertvarosias lakddvezetek a jellemzden szabadondllo, illetve oldalhatdron dllo, laza
beépitésii lakiteriileteket szabdlyozzdk.

(2) A kertvarosias lakbovezetek épitési elSivdsait a 2. melléklet 3. szamu tabldzata tartalmazza.

(3) A kertvarosias lakdteriileten nem helyezhetd el

a) ondllo parkoloteriilet és gardzs a 3,5 t onsulynal nehezebb teher- és szdllité gépjdrmiivek részére,

b) ipari rendeltetést szolgaléépiilet.”

Az Ingatlanon miik6d6 kézmii jelenleg nincs.

A teriilet és kornyezete régen beépiilt része a varosnak, kozmiiellatds vonatkozasaban teljes
kozmiellatassal rendelkezik. A teljes kozmiiellatas biztositasara kiépiilt a vizellatds, az elvalasztott
rendszerii szenny- é€s csapadékviz elvezetés, a foldgazellatas, a villamosenergia ellatas, valamint a
hirkozlés, tehat a tervezési teriilet teljes kozmiiellatassal rendelkezik.

Palvizati biztosit€k dsszege: ..., -Ft, azaz ... forint

egymilli6 forint






c) A palyazé tudomasul veszi, hogy az Ingatlan értékesitésére kiirt palyazati felhivas meghatarozza
az Ingatlan értékesitését kovetden az Ingatlanon megvaldsithatd tevékenységet, az Ingatlanon kialakitasra
keriilo felépitmény rendeltetését. A palyazaton kizdrdlag olyan péalydzé vehet részt, aki irasbeli
nyilatkozataval vallalja, hogy az Ingatlant az értékesitéskor hatalyos Helyi Epitési Szabélyzat vezeti
besorolasanak megfelelé modon hasznositja azzal a megszoritassal, hogy az Ingatlanon kizardlag
szolgaltato, szallas (kivéve munkasszallas), egészségligyi, szocialis, kulturalis épitmény(eke)t helyez el.

d) A palyazaton kizardlag olyan palyazé vehet részt, aki a palyazati anyagahoz mellékeli az
Ingatlan hasznositisara vonatkozo iizleti tervét azzal, hogy abban pontosan megjeldli a hasznositas
céljat és a teriiletre vonatkozé elképzeléseit.

e) A pélyazaton kizardlag olyan palyazé vehet részt, aki vallalja, hogy a c.) pontban
meghatirozott felépitményt legkésobb 2029. december 31. napjaig megvalositja. Egyértelmiiség
okdan megvalésitas alatt az épitési hatésag végleges hatialyd hasznilatba vételi engedélyének
rendelkezésre alldsa tekintendd.

f) A pélyazaton kizarélag olyan palyazé vehet részt, aki a palyazati biztositékot megfizette. A
palyazati biztositék megfizetésérdl szold igazolast a palyazattal egyiitt egy példanyban sziikséges
benyujtani a Vaci Varosfejlesztd Kft. Vagyonhasznositasi részlegéhez a palyézati kiirdsban megjelolt
hataridében.

g) A palyazaton kizardlag olyan jogi személy vehet részt, amely a 2021. évi beszamolasi
kotelezettségének eleget tett és azt nyilvanossagra hozta.

h) A pélyazaton kizardlag olyan jogi személy vehet részt, aki vallalja, hogy sem a palyézati eljaras
alatt (beleértve a licit eljarast is), sem pedig a tulajdonjog bejegyzéséig a cégkivonatban, vagy a
cégkozlonyben nem szerepel a tarsasaggal kapcsolatosan olyan bejegyzés, amely a palyaztatassal, vagy
az ingatlan értékesitésével kapcsolatosan jogi, pénziigyi vagy egyéb kockazatot jelent a palyézat kiirdja
vagy az ingatlan tulajdonosa részére.

i) A palyazatnak tartalmaznia kell a palydzd nevét, székhelyét, levelezési cimét, egyéb
elérhetoségeit.

) A palyazatnak tartalmaznia kell a palyazé nyilatkozatat arrdl, hogy a palyazati feltételeket
elfogadja.

k) Az arverési szabalyzat 1. szamu mellékletét képez adatlap kitditése és egy eredeti példanyanak
a Vici Varosfejleszté Kft. Vagyonhasznositasi részlegéhez (2600 Vac, Koztarsasag ut 34.) torténd
benyujtasa, melyhez az alabbi iratokat sziikséges mellékelni egy eredeti példanyban:

gi./ Jogi személy esetén 30 (harminc) napnal nem régebbi eredeti, hiteles cégkivonat, vagy a
cégbirdsag altal érkeztetett és lajstromszammal ellatott cégbejegyzés (véaltozas bejegyzés) iranti
kérelmet és a tarsasag képviseletét ellatd vezetd tisztségviseld eredetialairasi cimpéldanyat vagy
alairas mint4jat,

gii./nem gazdasagi tarsasag jogi személy esetén a regisztraciot végzd hatdsag
nyilvéantartisba vételérol szol6 végzést és a térvényes képviseld aldirasi cimpéldanyat,

giii./ egyéni vallalkozo esetén a vallalkozdi igazolvany hiteles mésolati példanyat,

giiii/ természetes személy esetén személyi igazolvany és lakcimigazold kartya

nyelvii forditasat is benyujtani.

D A palyazénak mellékelnie kell székhelye, illetve bejelentett lakohelye szerint illetékes telepiilés
Jegyzbjének igazolasat arrdl, hogy székhelye, illetve bejelentett lakohelye szerint illetékes
onkormanyzattal szemben addtartozasa nem all fenn.



m) A palyazénak mellékelnie kell a Nemzeti Ado- és Vamhivatal igazolasat arrdl, hogy ado6-és
koéztartozasa nem all fenn.

n) Az arverési szabalyzat 2. szami mellékleteként csatolt nyilatkozat aldirt egy eredeti
példanyanak a Vaci Varosfejleszt6 Kft. Vagyonhasznositasi részlegéhez (2600 Vac, Koztarsasag ut 34.)
hataridében t6rténd leadasa, melyben palyazénak nyilatkoznia kell arrdl is,hogy sem székhelye, illetve
bejelentett lakohelye szerint illetékes 6nkormanyzat felé, sem a Nemzeti Ad6- és Vambhivatal felé tartozasa
nem all fenn, tovabba palyazé tudomasul veszi, hogya nyilatkozat elmaraddsa vagy a nyilatkozattal
ellentétes koztartozas megallapitasa esetén a palyazo az eljarasbol kizarhato.

0) Amennyiben a palydzd nem természetes személy, az Arverési szabalyzat 3. szdmu
mellékleteként csatolt az Nvtv. altal elSirtaknak is megfeleld nyilatkozat cégszer(i alairassal ellatott egy
eredeti példanyanak a Vaci Varosfejlesztd Kft. Vagyonhasznositasi részlegéhez (2600 Vac, Koztarsasag
Gt 34.) hataridében torténd leadasa, melyben a gazdasagi tarsasag palyazé nyilatkozik arrdl, hogy a
tarsasag nem all felszamolasi, kényszertorlési, cs6deljaras és végelszamolas alatt, tovabba atlathato
szervezetnek mindsiil. A 3. szamu melléklet szerinti okirat alairasaval tovabba palyazo nyilatkozik arrdl,
hogy sem a palyazati eljaras alatt (beleértvea licitalast is), sem pedig a tulajdonjog bejegyzéséig a
cégkivonatban, vagy a cégkdzlonyben nem szerepel a tarsasaggal kapcsolatosan olyan bejegyzés, amely
az arveréssel vagy az Ingatlanértékesitésével kapcsolatosan jogi, pénziigyi vagy egyéb kockazatot jelent
a palyazat kiir6ja vagy az Ingatlan tulajdonosa részére.

A palyazat feltétele a palyazati kiirasban megjeldlt 6sszegli palyézati biztositék — mely szerzddéskotés
esetén az ingatlan vételardba beszamitasra keriil — megfizetése a Vaci Varosfejleszté Kft. tulajdonat
képez6, OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11742094-20179386 szam@ bankszadmlara torténd 4tutalas utjan.
Szerz6déskotés esetén a palyazati biztositék Osszege foglaloként keriil meghatarozasra. A pélyazok
tudomasul veszik, hogy szerz6déskotés esetén, ha a szerzédést teljesitik a tartozas a foglalé Gsszegével
csokken, ha pedig a szerz6dés teljesitése olyan okbodl sziinik meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy
mindkét fél felelds, a foglald visszajar. A palyazok tudomasul veszik tovabba, hogy a teljesités
meghiusulasaért felelds fél az adott foglaldt elveszti, a kapott foglalot kétszeresen koteles visszatériteni. A
foglalé elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerzédésszegés kovetkezményei al6l nem mentesit,az
esetleges kartérités Ssszege a foglald sszegével csokken. Az éltalanos megitélés alapjan a vevokneka
teljesités meghitsulasaért valo - az adott foglald elvesztését eredményezd - feleldssége fennall, ha
alaptalanul biztak a vételar eldteremtésének a lehetoségében, a bizakodasuk alaptalansiganak a
kovetkezményét az eladora nem harithatjak 4t.

A palyazati biztositék akkor tekinthetd hataridében megfizetettnek, ha annak Osszege legkés6bb a
palyazat benyujtasanak hataridejéig a Vaci Varosfejleszté Kft. fent megjelolt bankszamlajan jévairasra
keriilt.

A palyazati biztositék megfizetése esetén a palydzé a palyazati biztositék megfizetésekor koteles
feltiintetni kdzleményként: ,,Vdc belteriilet 1620/44 hrsz-ii Ingatlan értékesitése-Pdlydzati biztositék”

A palyazati biztositék megfizetésérdl szolé igazolast a palyazattal egyiitt egy példanyban sziikséges
benytjtani a Véci Véarosfejlesztd Vagyonhasznositasi részlegéhez a palyazati kiirdsban megjelolt
hataridében.



A befizetett palyazati biztositékot a Vaci Varosfejlesztd Kft. banki atutalds utjan visszafizeti a palyazo
altal megjelolt bankszdmlaszamra:

a. /a palyazati kiiras visszavonasa, vagy elhalasztasa esetén a kiiras visszavonasat, vagy elhalasztasat
kévetd 15 napon beliil, '

b. /a nem nyertes és érvénytelen palyazok részére a palyazat bontasat kévetd 15 napon beliil,

c. /az eredménytelen palyazati eljaras lefolytatasa esetén az eredménytelenség megallapitasat kovetd 15
napon beliil,

d. /amennyiben a palyazaton részt venni szandékozo palyazo a palyazat leadasi hatarideje eldtt palyazatat
visszavonja, a palyazat visszavonasat kovetd 15 napon belil,

e. / a palyazatok érdemi elbirdlasa esetén a palyazati biztositék az ajanlati kotottség lejartat kovetd 15
napon beliil keriil visszautalasra.

Nem jar vissza a palyazati biztositék kiilonosen, de nem kizarolagosan az alabbi esetekben:

a. /apalyazatot megnyerd ajanlattevonek, ha az ingatlanra az adasvételi szerz6dés létrejon és a palyazati
biztositék a vételarba beszamitasra keriil,

b. /a palyazatot megnyerd ajanlattevének, ha a szerz6dés megkotése a jelen szabélyzat szerinti
hataridében neki felréhatd, vagy az érdekkérében felmeriilt mas okbdl hidsult meg, vagy a vételarat
hataridon beliil nem fizeti meg,

c. /ha a palyazé az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja.

\_pilvizat érvénvtelensé
Ervénytelen a palyézat, ha

a.) a palyazatot a benyujtasra meghatarozott hataridé eltelte utan nyujtottak be,

b.) a palyazati biztositékot a palyazoé hataridében nem fizette meg, vagy annak megfizetését nem igazolta
hitelt érdemld modon,

c.) a palyazat — hianypétlas biztositasa esetén a hidnypotlast kovetéen sem - nem felel meg a palyazati
kiirasban, valamint az arverési szabalyzatban meghatarozott tartalmi, formai kovetelményeknek, a
palyazé nem felel meg a palyazati kiirasban vagy az arverési szabalyzatban megjelolt feltételeknek

d) a palyazatot benyijt6 gazdasagi tarsasagra vonatkozoan a cégkivonatban, vagy a cégkodzlonyben olyan
bejegyzés szerepel, amely az arveréssel vagy az ingatlan értékesitésével kapcsolatos jogi, pénziigyi vagy
egy¢b kockazatot jelent a palyazat kiirdja vagy az ingatlan tulajdonosa részére.

Az érvénytelen palyazatot benyjtok a palyazati eljaras tovabbi szakaszaban nem vehetnek részt.

Eln r 7 Ir . l[ I 4 ! lr rI los "I’ l rl ] lr 7

Az Ingatlan vonatkozasaban a Magyar Allamot elévésarlasi jog illeti meg, a nemzeti vagyonrdl szol6
2011. évi CXCVI. térvény 14.§ (2) bekezdése alapjan. Az elovasarlasi jogot a Magyar Allam a tulajdonosi
joggyakorl6 — tehat az MNV Zrt. Gtjan — gyakorolja.

Az adasvételi szerz6dés alairasat kovetden a palyazat kiirdja 35 (harminct) napos hataridd tiizésével
irasban felhivja a Magyar Allam képviseletében eljaré MNV Zrt. -t, hogy nyilatkozzon az ingatlan
tekintetében a Magyar Allamot megilleté elévasarlasi jog gyakorlasarél. Az MNV Zrt.-nek megkiildstt
felhivés tartalmazni fogja, hogy amennyiben a Magyar Allam képviseletében eljaré MNV Zrt. a megadott
hataridében nem nyilatkozik, azt ugy kell tekinteni, hogy nem kivant élni az el6vasarlasi jogaval.



Az adasvételi szerzddés az Onkorményzat és a nyertes ajanlattevd kozott az alabbi napon lép hatalyba.

- amennyiben az MNV Zrt. hatarid6n beliil akként nyilatkozik, hogy a Magyar Allam az elévasarlasi
jogéval nem kivan élni: azon a napon, amely napon a Magyar Allam nevében eljaréMNV Zit. az
elévasarlasi joganak a gyakorlasar6l lemond,

- amennyiben az MNV Zrt. hataridében nem nyilatkozik: az eldvasarlasi jog gyakorlasara nyitvaallo
hataridd utolsé napjat kévetd napon.

Amennyiben a Magyar Allam képviseletében eljaré MNV Zrt. hataridén beliil é1 a Magyar Allamot
megilletd elovasarlasi joggal, az adasvételi szerzddés — az abban foglalt feltételekkel — az Ingatlan
tulajdonosa és az elévasérlasi jog gyakorlasara jogosult (Magyar Allam képviseletében eljaré MNV Zrt.)
kozott jon 1étre.

Az adasvételi szerz6dés hatalybalépésének feltétele tehat az eldvasarlasi jog gyakorlasanak lemondasarol
sz0l6 valamennyi nyilatkozat megléte, vagy az elévasarlasi jog gyakorlasara felhivd levélben foglalt
valamennyi hatérid6 eredménytelen eltelte.

Amennyiben az el6évasarlasra jogosult nem él az elévasarlasi jogaval, az adasvételi szerzodés a licit eljaras
soran legmagasabb vételarat ajanlott vevével jon létre.

A licitalas vezetdje altal megallapitott sorrendet és az adasvételi szerz8dés megkotését a nyertes
ajanlattevével Vac Varos Onkormanyzatdnak Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsagdnak javaslata
alapjan a Képviselo-testiilet hagyja jova, tekintettel arra, hogy Onkormanyzati tulajdont ingatlan
értékesitéséhez sziikséges a Képviseld-testiilet dontése. A licitalas eredményérdl a dontést a licitalast
kovetd elsd Bizottsagi és Képviselo-testiileti ilésen meg kell hozni. Indokolt esetben a palyazat kiirdja,
tovabbi legfeljebb 60 (hatvan) nappal a dontés hataridejét meghosszabbithatja, errdl a palyazokat irasban
értesiteni kell.

Az értékesitendd ingatlanra vonatkozé adasvételi szerzGdést a nyertes ajanlattevd a Képvisel- testiileti
dontésrdl sz016 értesités kézhezvételét kovetd 30 (harminc) napon beliil koteles megkdtni. Ha a
szerz6déskotés a nyertes ajanlattevonek felrohatd modon meghitisul, a szerz8dést a masodik legjobbnak
itélt ajanlattevd kotheti meg, az irasbeli értesités részére torténd kézbesitésétdl szamitott 30 (harminc)
napon beliil. Ebben az esetben ugy tekintendd, hogy a nyertes ajanlattev a vételi szandékatol elallt, igy
a befizetett palyazati biztositékot elveszti.

A megkétendd adasvételi szerzdés 6 tartalmi elemei a kovetkezok:

a. / szerzddé felek Véac Varos Onkormanyzata €s a nyertes ajanlattevd,

b. /a szerzOdés targya a palyazati kiirasban megjeldlt, az ajanlattevd altal megtekintett és megismert
ingatlan,

c. /a vételar - melybe a befizetett palyazati biztositék beszamitasra keriil - a licitdlason nyertes
legmagasabb 8sszegii ajanlat. A vételarat a nyertes ajanlattevé az adasvételi szerzodés hatalybalépésétdl
szamitott 15 napon beliil, banki 4tutalds W0tjan, egy Osszegben koteles megfizetni Vac Viros
Onkormanyzat OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11742094-15395429-00000000 szam@ bankszdmlajara
torténd atutalassal.

d. / az 4rverési szabalyzatban, illetve a palyazati kiirdsban szerepld egyéb szerzOdéses
kotelezettségvallalasok, kikotések.

7 . 7 r e .

A Képviseld-testiilet dontésérdl a Vaci Varosfejlesztd Kft. a palyazokat 15 (tizenot) napon beliil irasban
értesiti.



Egy¢éb

A Vici Varosfejleszté Kft., Vac Varos Onkormanyzata képviseletében eljirva fenntartja maginak
a jogot, hogy az Ingatlan palyazat iitjan térténd értékesitésére vonatkozo szandékat a

palyazati hataridé lejarta el6tt visszavonja, aj palyazatot irjon ki, vagy a licitalas idépontjat
elhalassza.

Vac Varos Onkormanyzata jogosult tovabba:

- indoklas nélkiil bairmikor a palyazatot eredménytelennek nyilvanitani, és j palyazatot Kiirni;

- a palyazati kiirdst az ajanlatok benyujtasira meghatarozott idépontig visszavonni. A palyazati
kiirds visszavondasat a palydzat meghirdetésével azonos médon kell kézzétenni.

Az Arverési szabalyzat és mellékletei elérhetéek a  www.vacholding.hu  honlapon
(Dokumentumtar_Szabalyzatok).

Tovabbi informacid kérhetd: Vaci Varosfejleszté Kft. Vac, Koztarsasag ut 34. szam alatti irodajaban,
Tel: 27/510-107

Melléklet:
- Tulajdoni lap
- Térképmasolat
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A felek rogzitik, hogy ... Ft Osszeget a vevl palyazati biztositék cimén megfizetett az elado
részére, amely Osszeget a felek a vételarba beszamitjak és amely dsszeget foglaloként
hataroznak meg.

A felek a foglalod jogi természetérol szolo ligyvédi tajékoztatast tudomasul veszik. A felek
tudomaésul veszik, ha a szerz6dést teljesitik a tartozas a foglalé 6sszegével csokken, ha pedig a
szerz6dés teljesitése olyan okbdl szlinik meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél
felelGs, a foglalé visszajar. A felek tudomasul veszik tovabb4, hogy a teljesités meghitsulasaért
felelGs fél az adott foglaldt elveszti, a kapott foglalot kétszeresen koteles visszatériteni. A foglald
elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerzddésszegés kovetkezményei alél nem mentesit,
az esetleges kartérités Osszege a foglalé Osszegével csokken. A felek rogzitik: az altalanos
megitélés alapjan a vevoknek a teljesités meghitsulasdért valé - az adott foglald elvesztését
eredményezd - feleléssége fennall, ha alaptalanul biztak a vételar elGteremtésének a
lehetségében, a bizakodasuk alaptalansaganak a kovetkezményét az eladokra nem harithatjak
at.

A vételarbol fennmarad6 ... Ft, azaz ... forintot a vev$ a jelen szerz6dés hatalyba l1épését
kovet6 tizenot napon beliil az eladénak a(z) OTP Banknal vezetett 11742094-15395429-
00000000 szamn fizetési szadmlajara valo atutaldssal teljesiti vételarhatralék jogcimén.

A felek megallapodnak abban, hogy az elad6 koteles értesiteni a vevot a szerzddés hatalyba
1épésérol.

Amennyiben a vev6 a fizetési litemezésben meghatarozottak szerinti fizetési hataridot
elmulasztja és a késedelem a fizetési hatarid6tdl szamitott tizendt napot meghaladja, ugy ez
esetben az elad6 valasztdsa alapjan jogosult az érdekmilas bizonyitasa nélkiil a szerzédést6l
egyoldalu nyilatkozattal elallni vagy késedelmi kamatkdveteléssel élni.

3. Az eladé szavatol az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért.

3.1.

3.2.

Az eladé szavatolja, hogy az ingatlant koztartozas nem terheli, nincs tudomasa olyan tényrdl,
korilményrol, amely az ingatlan értékét csokkenti, valamint harmadik személynek sincs olyan
jogszabalyon, szerz6désen, hatosagi vagy birdsagi hatarozaton alapuld joga, amely a vevét a
jelen szerz6dés targyat képezd ingatlan hasznalataban zavarnj, illetve korlatozna.

Az eladé képviselGje Kkijelenti, hogy a legjobb tudomdasa szerint az ingatlannak rejtett hibdja
nincs. Az elad6 képvisel6je kijelenti és szavatolja, hogy a vevoét teljes korden tajékoztatta, nem
hallgatott el semmilyen olyan tényt, koriilményt, amely a vevé tulajdonszerzését akadalyozna,
korlatozna, vagy kizarna. Az elad6 a tulajdonjogat a jelen szerzidés szerkesztd ligyvéd altal
beszerzett tulajdoni lap madsolattal igazolta, kijelentve egytttal azt, hogy legjobb tudomasa
szerint az irat kiallitidsat kovet6en nem kovetkezett be valtozas a tulajdoni lap tartalmaban.

4. A felek rogzitik, hogy a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) a rendelkezése

s n

szerint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4)
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bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas jogosultat megel6z6 el6vasarlasi jog illeti
meg.

4.1. Az eladé tdjékoztatja a vevét, hogy a jelen szerzédés keltét kovetéen, a Magyar Allamot képviseld

4.2,

5.

5.1

5.2

6.

szervet harmincot napos hataridé tlizésével irasban felhivja, hogy nyilatkozzon az ingatlan
tekintetében megillet§ elévasarlasi jog gyakorlasarél azzal, amennyiben a Magyar Allam
képviseletében eljar6 szerv a megadott hataridében nem nyilatkozik, azt ugy kell tekinteni, hogy
‘nem kivant élni az elévasarlasi jogaval. Abban az esetben, ha a Magyar Allam képviseletében
eljaré szerv harmincot napon beliil nem tesz nyilatkozatot, akkor az eladé okirati médon igazolja
a tértivevény és a felhivast tartalmazd levél a vevOk részére torténé atadasaval, hogy a Magyar
Allam nevében eljaré szerv a megadott hataridén beliil nem nyilatkozott.

A jelen szerzédés azon a napon lép hatilyba, amely napon a Magyar Allam nevében eljaro
szerv az el6vasarlasi joganak a gyakorlasarél lemond vagy az el6z6 bekezdésben meghatarozott
rendelkezésre all6 hatarid6 utols6 napjan, amennyiben az ott meghatarozott hataridén belil
nem tesz nyilatkozatot. Elad6 irasban értesiti a vev6t az el6vasarlasi jogosult részére
megallapitott hataridé elteltérdl.

Az ingatlan birtokanak az atruhdzasa a vételar hidnytalan megfizetését koévetd nyolc
munkanapon beliil megtdrténik.

. A vevd a birtokatruhazas napjatol kezdve szedi a dolog hasznait, viseli terheit és a dologban
beallott azt a kart, amelynek megtéritésére senkit sem lehet kdtelezni.

. Az ingatlan birtokatruhdzasa sordn a birtokatruhazassal kapcsolatban a felek altal jelentésnek
tartott tényeket és korilményeket kozosen irasban, jegyzékonyv felvétele Gtjan rogzitik.

A felek megéllapodnak abban, hogy az elad6 a tulajdonjogat a vételar teljes Osszegl
kiegyenlitéséig fenntartja. A felek kérik és az eladé feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul
hozzéjarul ahhoz, hogy az ingatlan-nyilvantartisrdl sz0lé6 2021. évi C. toérvény végrehajtasarol
sz616 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45.§ (1) bekezdése alapjan a tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolddod vevéi jog az ingatlan-nyilvantartasba a vev( javara 1/1 aranyban a jelen szerzédes
targyat képezd ingatlan 1/1 ardnyu tulajdoni hinyada tekintetében .... napjaig terjedd idotartamra
bejegyzésre kertiljon.

A felek régzitik, hogy az elad¢ a tulajdonjog fenntartas id6tartama alatt a vevd tulajdonszerzésére
irdnyulé jogat - hozzajarulasa nélkiil - nem csorbithatja.

A felek az eljar6 iigyvédnek a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolddé tajékoztatasat tudomasul
veszik: a felek kijelentik, hogy tisztdban vannak vele, hogy az tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolédoé vevéi jog bejegyzése esetén az ingatlanra vonatkozo tovabbi jogok, tények bejegyzése
iranti eljarast az ingatlaniigyi hatésag felfiiggeszti. A bejegyzés hatalydnak kezdetére irdnyado
id6ponttél szamitott hat hénap elteltét kovetden a bejegyzés hatalya azonos a szerz6désen alapuld
elidegenitési és terhelési tilalomra vonatkoz6 bejegyzés hatalyaval. A hatarozatlan iddre kikotott
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tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolddé vevéi jogot ot év elteltével az ingatlan-nyilvantartasbdl
hivatalbdl torli, azonban a felek megallapodasa esetén ez ismételten bejegyezhetd.

Az eladd a jelen szerzédés aldirasaval egyidejlleg dr. Kondorosi Matyas tigyvédnél iigyvédi
letétbe helyezte azon nyilatkozatat, amellyel feltétleniil, visszavonhatatlanul és kifejezetten
hozzajarul ahhoz, hogy a jelen szerzddés targyat képezd ingatlanra a vevé tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon a tulajdonjoga egyidejii torlése mellett.

. A felek megillapodasa szerint dr. Kondorosi Matyas ligyvéd, mint letéteményes a bejegyzési

engedélyt kizardlag abban az esetben koteles és jogosult a vevd részére kiadni, amennyiben a
teljes vételar az eladonak szerzddésszeriien megfizetésre kerilt.

A fentieket kovetGen, a letéteményes iligyvéd vallalja a bejegyzési engedélyt nyolc napon beliil
eljuttatni az illetékes ingatlaniigyi hat6sag részére. Az eladd igazolasanak elmaradasa esetén dr.
Kondorosi Matyas letéteményes iigyvéd jogosult tovabba a bejegyzési engedély jelen pont
szerinti felhasznalasira, amennyiben a vevé bemutatja a részére a teljes vételar eladé részére
torténé hidnytalan megfizetésére vonatkozé hitelt érdemld eredeti igazolast banki terhelési
értesitdvel.

Amennyiben a vételar kifizetése legkés6bb a pdthataridé alatt barmilyen oknal fogva nem kertil
sor, illetve ennek megtorténtét a szerz6do felek barmelyike a fenti idépontig nem igazolja hitelt
érdemlGen a letéteményes ligyvéd el6tt, tovabba, ha a jelen szerzédés a fenti idépontig
barmilyen okbdl meghitdsul, és errdl letéteményes ligyvéd hitelt érdemléen tudomast szerez,
akkor a letétbe helyezett bejegyzési engedélyeket a letéteményes a felek egyiittes nyilatkozata
alapjan jogosult és egyben koételes a felek nyilatkozata szerint kiadni, amennyiben a felek kozott
ilyen nyilatkozat nem jon létre, gy az ugyvéd a felek jogvitdjat jogerdsen eldontd itélet
rendelkezései szerint jogosult és egyben koteles eljarni.

Az eladé Kifejezetten utasitja a letéteményes ligyvédet arra, hogy a jelen pontban rogzitett letéti
rendelkezésekrdl, illetve a bejegyzési hozzdjarulasok letétbe vételének tényérél a vevd kilon
kérése esetén igazolast adjon ki azzal, hogy a letéteményes ligyvéd a jelen szerzddésen tett
alairasaval a letétbe helyezés tényét, hat darab eredeti bejegyzési engedély letétbe vételét
elismeri. Az eladd és eljar6 tlgyvéd a jelen pontban foglaltakat Kkifejezetten letéti
megallapodasként fogadjak el.

Felek tudomadssal birnak rola, hogy a bejegyzési engedélynek az ingatlan-nyilvantartasba torténd
benydjtisa a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsol6dd vevdi jog bejegyzésére tekintettel, ahhoz
kapcsolédva, de kiilon kérelemmel kertil sor. A tulajdonjog megszerzésekor a vevd tulajdonjogat a
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6dé vevéi jog bejegyzés ranghelyén kell bejegyezni.

Felek jelen szerzddés alairasaval feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak és a 2021. évi C.
térvény - az ingatlan-nyilvantartasrél - 44. § (1) bekezdés alapjan kozosen kérik, hogy a
179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet - az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 2021. évi C. torvény
végrehajtasarol - 20. § 1. pontja és a 39. § alapjan, a teljes vételar megfizetése esetén a vevsk
tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédé vevéi joganak rangsoraban a vevd javara 1/1 aranyban a















