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ELOTERJESZTES

Vac Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilet Gazdasagi és Varosfejlesztési
Bizottsaganak
2023. év november honap 8. napi iilésére

Szam: VVFE/2504-1/2023

Targy: Az 6nkormanyzati tulajdond, Vac zartkert 20001 hrsz-i,
mezégazdasagi ingatlan értékesitésre jelolése

Melléklet: 2 oldal

El6terjesztd: Vaci Viarosfejleszté Kft. dr. Varga Borbala iigyvezet

Készitette: dr. Kiss-Bozd Szilvia vagyonhasznositasi részlegvezetd

ElGadé: dr. Kiss-Boz6 Szilvia vagyonhasznositasi részlegvezetd

El6zmény/korabbi

dontés:

Terjedelem: 5 oldal

Bizottsagi targyalasok:

Dontéshozatal modja: nyilvinos tilés (Mdotv. 46. § (1) )
mindsitett tobbség (Motv. 50.§, SZMSZ 31.§ (4) ¢) )

Torvényességi
véleményezéste bemutatva dr. Bartok-Palotai Hajnalka
Jogi osztalyov. 1(\ _______________
Totvényességi észrevétel:  dr. Zsidel Szilvia Jegyz6 Nincs / az alabbi:
________ f/________._,,___-_
Véleményezésre Kokény Szabolcs Pénziigyi és Add Osztaly
megkapta: osztilyvezetd '

Véleményezéste 7/‘\
megkapta: Matkovich Ilona Zsuzsanna Polgarmester
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Tisztelt EInok Ur!
Tisztelt Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Targy: Az onkormanyzati tulajdond, Vac zartkert 20001 hrsz-i, mezdgazdasagi ingatlan
értékbecslésének ismertetése

Viac Varos Onkorményzatanak 1/1 tulajdonat képezo, Vac zartkert 20001 hrsz-i (Balassagyarmati és
Agancs utca kozotti teriilet), 11.302 m? nagysagu, kivett Ut és zartkerti miivelés aldl kivett teriilet és
rendezetlen funkciéju épiillet megnevezésti ingatlan. Az ingatlan jelenleg iires, hasznositva nincs,
forgalomképes, egyéb vagyon, értékesitésre jelolheto.

Az ingatlant Vac Véros Onkorményzat Képviselé-testiiletének a Vac Véros Helyi Epitési )
Szabélyzatardl sz616 30/2017.(X1.24.) szamu dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) Gksz-
7 dvezetbe sorolja, ami kereskedelmi és szolgaltaté teriilet.

A HESZ szerint:

., 43. § [Kereskedelmi, szolgaltato teriilet]

(1) A kereskedelmi, szolgdltato teriilet elsGsorban nem jelentds zavard hatdsi gazdasdgi tevékenységi
célii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgdltatd teriilet épitési elirdsait a 6. melléklet 7. tabldzata tartalmazza.

(3) Az dvezetekben az épitési hely az OT. EK elfirdsai szerint alakitando ki, kivétel ez aldl a Gksz-2a jelii
épitési ovezet, ahol az eld- oldal- és hdtsékertek mérete - egyéb korldtozé szabdlyozdst nem tekintve —
minimum 8 m.

(4) A Gksz-1, Gksz-2, Gksz-2a, Gksz-3, Gksz-4, Gksz-7, Gksz-8, Gksz-9, Gksz-10, Gksz-11, Gksz-12,
Ghksz 17 jelii épitési dvezetekben az épitési helyen kiviil, az eldkertben, kizdrolag porta és/vagy fedett
kerékpdrtdrold, az elékert 0 és 5 m kizitti savjdaban, legfeljebb 100m2alapteriilettel, legfeljebb 4,5 m
épiiletmagassdggal biztonsdgi, technoldgiai okokbol lehetdség szerint a keritéssel egybeépitve,
valamint kizmii-becsatlakozdsi miitdargy, kizmiipotlé miitargy, hulladéktartdly tirold, kerti épitmény
ds zdszlétarté oszlop helyezhetd el. Az épitési helyen kiviili épités az épitési dvezetre vonatkozo
megengedett beépitetiséget nem lépheti till, a beiiltetési kitelezettség teljesitését nem akaddlyozhatja.”

Tajékoztatjuk Tisztelt Bizottsagot, hogy Vac Varos Onkorményzat Foéépitésze jelezte, hogy az
ingatlanra vonatkozd barminemii épitési tevékenységhez a Magyar K&zat Nonprofit Zrt. hozzajarulasat
kell kérni, a meglévéd fas szari novényzet megtartandé a Telepiiléskepi Rendelet (TKR) 22.§ (2)
bekezdése szerint, valamint a tervekhez kertészeti terv (tajépitész tervezd éltal) készitendé a HESZ
alapjan.

A Conzus Kft. altal 2023. marcius 26. napjan elkésziilt értékbecslés alapjan az Ingatlan forgalmi értéke
162.100.000,-Ft. Az értékbecslés 6 honapig volt érvényes, illetve tovabbi 90 napra — 2024, januar 26.
napjaig —a Conzus Kft. fenntartja az értékbecslést.

Hatdrozati javaslat

Vac Véaros Onkormanyzat Képviseld-testilletének — Gazdasagi  és
Varosfejlesztési Bizottsaga gy dont, hogy javasolja Képviselo-testiiletnek,
hogy az Onkorméanyzat 1/1 tulajdondban éll6, Vac zartkert 20001 hrsz-0
(Balassagyarmati és Agancs utca kozotti teriilet), 11.302 m? nagysagu, kivett
at és zartkerti miivelés alél kivett teriilet és rendezetlen funkcioju épiilet
megnevezésii ingatlant értékesitésre jeldlje, nyilt palyéztatassal 162.100.000,-
Ft vételaron.

A palyazati biztositék osszege: 16.200.000,-Ft. (max.10%.)

Licitlépcsd: 500.000,-Ft
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Vevét terheli az ligyvédi munkadij koltsége, az ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzés koltsége.

Hataridé: kov. KT. Felel6s: Vaci Varosfejlesztd Kft.
Vagyonhasznositasi részleg
Melléklet:

1. szamu melléklet: értékbecslés
2. szam melléklet: fenntart6i nyilatkozat

Vice, 2023. oktober 30. dr. Kiss-Bozo Szilvia s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezetd



ERTEKELO JELENTES

Megbiz6:
Készitette:
Ertékelés targya:

Ertékelés célja:
Ertékelés fordulénapja:

Szakvélemény érvényessége:

Ingatlanok forgalmi értéke:

Véci Varosfejleszté Kft.
2600 Véc, Koztarsasag ut 34.

Conzus Group lgazsagiigyi Szakérté Kift.
1068 Budapest, Benczur utca 7. 2. emelet 8.

2600 Vac, zartkert 20001 helyrajzi szdmu ingatlan
1/1 tulajdoni hanyada

Ingatlan piaci (forgalmi) értékének megéllapitasa
2023. marcius 26.
6 hénap

162 100 000,- Ft

azaz Szézhatvankettémillio-egyszazezer Forint

Alapelvek: Az ingatlan értékesitése esetén, a vételar szamviteli
elszamolasanal az itt megallapitott forgalmi (piaci) ertéket
4ltalanos forgalmi adét nem tartalmazo, nett6 értéknek kell
tekinteni.

A meghatarozott érték per-, teher- és igénymentes allapotra
vonatkozik.
vy
COTELIe
Cenzus Qroup arsépligy: Szakérto Kit.
Yool 1068 Budanest, Bencdr v 7. 2/8. 7
s Adbsairn:  ZUTE0ERS-202 / Y
; Cologamy  01-08-525209
'é /A/ Myiiv.sehmm: 016723ph.
Va gota Eva Sreowam:  5HL03258-80538760-84511003 Fustés Balint

ingatlanvagyon-értékeld
ny.sz. 04549/2005

ingatlanvagyon-értékelé
EUFIM ny.sz. 2008/192

Conzus Group lgazsaglgyi Szakértd Kit.
1068 Budapest, Benczur utca 7. 2. emelet 8.

3. oldal



Conzus Group lgazsagiigyi Kift.
1068 Budapest, Benczdr u. 7. 2. em. 8.

Vaci Varosfejlesztd Kft.

2600 Vac, Koztarsasag Ut 34.

Zellei Agota
Vagyonhasznositasi igyintéz6

Targy: 2600 Vac, belteriilet, 20001 helyrajzi szamu ingatlan piaci/forgalmi értékének fenntartd
nyilatkozata

Tisztelt Zellei Agota!

Hivatkozva a 2023. oktober 30. keltezés{i elektronikus felhivasra, a targyban megjelélt teleptlésen
elhelyezkedd ingatlanrol készitett értékbecslésben foglaltak fenntartasa vonatkozasaban az alabbi
nyilatkozatot tesszlk:

A targyban megijeldlt ingatlanra vonatkozoan az értékelési dokumentacioban foglaltakat véltozatlan
tartalommal fenntartjuk, az értékelés érvényességi idejét az értékelés lejaratatol tovabbi 90 nappal
meghosszabbitjuk.

Budapest, 2023. oktober 30.

corfzis
Conzus Group lgazsaglgyl Szakérto Kft.
1068 Budapest, Benczq%?.“zls.
Adészam:  257B9502-242
Caj.szém: ows‘zssw ./

Nyilv.szdm: 010725

Sz.szdm: 10403253-50528752-84511003
Flstos Balint
ugyveztet6
Conzus Group Kift.



Conzus Group lgazsagligyi Kft.
1068 Budapest, Benczlr u. 7. 2. em. 8.

Vaci Varosfejlesztd Kft.

2600 Vac, Koztarsasag ut 34.

Zellei Agota
Vagyonhasznositasi Ugyintéz6

Targy: 2600 Vac, beltertilet, 20001 helyrajzi szamu ingatlan piaci/forgalmi értékének fenntarté
nyilatkozata

Tisztelt Zellei Agotal

Hivatkozva a 2023. oktdber 30. keltezésii elektronikus felhivasra, a targyban megijelolt teleplilésen
elhelyezkedd ingatlanrol készitett értékbecslésben foglaltak fenntartasa vonatkozasaban az alabbi
nyilatkozatot tesszk:

A targyban megjelolt ingatlanra vonatkozoéan az értékelési dokumentacidban foglaltakat valtozatlan
tartalommal fenntartjuk, az értékelés érvényességi idejét az értékelés lejaratatol tovabbi 90 nappal
meghosszabbitjuk.

Budapest, 2023. oktéber 30.

corfzlis

Conzus Group Igazséglgyl Szakérto Kft.
1068 Budapest, Bencziry. 7. 2/8.

Adészam:  25789502-242
Cgj.szérm:  01-09-289
Nyilv.szdm: 010725

Scszam:  10403253-50526752-84511003
Flstos Balint
ligyveztetd
Conzus Group Kift.



