











Vic Vires Onkormdnyzat nevében és képviseletében
a Vaci Virosfejlesztd Kft. Vagyonhasznositisi Részlege
értékesitésre hirdeti
- nyilt palydztatissal -
bérlével terhelten

A Vic zértkert 22267 hrsz-it (Labda utca 16., Zsellér diils), kivett zartkerti miivelés alol kivett
teriilet és rendezetlen funkcidji épiilet és gazdasagi épiilet megnevezési, kb. 553,77 m? nagysaga
ingatlant, bérlével terhelten, az alabbi feltételekkel:

Az Ingatlan jellemzdi:

A HESZ szerint:

»02. § (1) Az Mk jelii, kertes mezégazdasdgi teviiletek az aldbbi dvezetekre tagolodnak:

a) az Mk-1 jelii nagytelkes kertévezet, ahol a kertmiivelés a meghatdrozo teriilethaszndlat, a teriilet
tovabbi folaprozodasa taji/kérnyezeti értékek védelme miatt korldtozott,

b) az Mk-2 jelii nagytelkes kertovezet, ahol a kertmiivelés a meghatdrozé teriilethaszndlat,

c) az Mk-3 jelii kistelkes kertivezet, ahol dltaliban egyiittesen jellemzé a mezdgazdasdgi
kiskertmiivelés és a rekredcids teriilethaszndlat,

d) az Mk-4 és Mk-5 jelii kertovezetek, ahol a mezégazdasdgi kiskertmiiveléshez kapcsolodo gazdasdgi
épiiletek helyezhetdk el

(2) Az Mk-1, Mk-2, Mk-4 és Mk-S5 jelli ovezetben kizdrdlag a szdl6- és gyiimdlcstermesztéshez,
kertmiiveléshez, dllattartdshoz sziikséges épitmények (jellemzden pince, préshdz, gyiimdlcs- és
szerszdmtarolok, egyéb terménytirolok, gépjarmiitdrolok,  gépjaviték, dllattarté  épiiletek,
tragyatdrolok) helyezheték el. Ujonnan lakéépiilet nem helyezhetd el, a meglévi épiiletek fenntarthatok
és felujithatok.

(3) Az Mk-3 jelli Gvezetben a sz6lé- és gyiimdlcestermesgtéshesz, kertmiveléshez sziikséges
épitmények (jellemzden pince, préshdz, gyiimdles- és szerszamtirolok) helyezheték el. Ujonnan
lakoépiilet nem helyezhetd el, a meglévd épiiletek fenntarthaték és felvjithatok.”

A véros rendezési terve - Helyi Epitési Szabalyzat - Szabalyozasi Terv - a www.vac.hu honlapon
megtekinthetd.

Az ingatlan indulé vételara: 2.650.000,-Ft
Pailyazati biztositék dsszege: 250.000,-Ft

Tobb pilyazo estén a licitlépesd: 150.000,-Ft
A palyazat benyujtasanak hatarideje: 2025. julius 21. (hétfg) 16:00 éra

A palyazatok bontasa: 2025, julius 22. (kedd) 09:00 éra

A licitalas iddpontjit a pdlydzat kiiréja hatirozza meg, melyrdl a pilyazékat értesiti az ajanlatok
bontasat kdvetd 3 (harom) munkanapon beliil.

A palyazatok benyujtasanak moédja

A palyazatot zdrt boritékban, a kiirdsban meghatdirozott mddon kell benyijtani, és fel kell tiintetni
rajta a ,Jeligét”, A pélyazat akkor mindsiil hatiridére benyujtottnak, ha az ajanlattételi hataridd
lejartaig a kifrasban megadott cimre beérkezik.

Jelige: ,, Vdc zdrtkert 22267 hrsz-i, kivett zdrtkerti miivelés aldl kivett teriilet és rendezetlen funkcidju
épiilet és gazdasdgi épiilet megnevezésii, kb. 553,77 m’ nagysdgi ingatlan értékesitése — Pdlydzat”






II. Palyazati biztositék

A palyézat feltétele tovabba az értékesitend§ ingatlanra vonatkoz6 palyazati kiirdsban megjelSlt 3sszegfi
palyazati biztositék — mely szerz8déskotés esetén az ingatlan vételaraba beszamitdsra keriil — banki
atutalassal torténd megfizetése Tarsasdg OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11742094-20179386 szamG
bankszdmldjara, A palyézati biztositék akkor tekinthetd hatdridében megfizetettnek, ha annak Gsszege
legkés6bb a palydzat benyljtdsanak hatdridejéig a Véci Vérosfejleszté Kft. fent megjelolt
bankszamlajan jovairasra keriilt. A palyazati biztositék megfizetése esetén, az arverésen részt venni
szandékozd palydz6 a palyazati biztositék megfizetésekor kételes feltiintetni kozleményként: az
wIngatlan cime — padlydzati biztositék". A péalyazati biztositék megfizetésérol szolo igazolast a
palyazattal egyiitt egy példanyban sziikséges benyujtani a Véaci Vérosfejlesztd Vagyonhasznositasi
részlegéhez a palyazati kiirasban megjelslt hatdridSben,

I Az Arverési szabdlyzat 2. szimii melléklete szerinti nyilatkozat

Az arverési szabalyzat 2. szdmil mellékleteként csatolt nyilatkozat alairt egy eredeti példanyanak a Véci
Varosfejlesztd Kft. Vagyonhasznositasi részlegéhez (2600 Véc, Koztarsasag ut 34.) hatdridében torténd
leadésa.

V. Nyilatkozat dtlathatésagrol és a tarsasdggal szemben folyamatban 1évd eljdrasokrol (Arverési
szabdlyzat 3. szamu melléklet)

Amennyiben az ajanlattevd nem természetes személy, az Arverési szabélyzat 3. szamt mellékleteként
csatolt az Nvtv. altal el6irtaknak is megfelelé nyilatkozat cégszerii alirassal ellatott egy eredeti
példanyanak a Vaci Vérosfejleszt6 Kft. Vagyonhasznositasi részlegéhez (2600 Vac, Koztarsasag 0t 34.)
hataridében torténd leadasa.

A palyazé nyilatkozni koteles az alébbiakrol (az Arverési szabalyzat mellékletei magukban foglaljék az
alébbi nyilatkozatokat):

a) sem Véc Véros Onkormanyzata felé, sem pedig a Nemzeti Add- és Vamhivatal felé semmilyen
tartozdsa nincsen, tudomasul veszi tovabba, hogy a nyilatkozat elmaradisa vagy nyilatkozattal
ellentétesen koztartozas megallapitasa esetén palyazo az eljarasbol kizarhato,

b) a tarsasdg nem all felszamolasi, kényszertorlési, csédeljaras és végelszdmolas alatt, valamint
nyilatkoznia kell, hogy atlathato szervezetnek mindsiil,

c) sem a palyazati eljards alatt (beleértve a licitdlast is), sem pedig a tulajdonjog bejegyzéséig a
cégkivonatban, vagy a cégkozlonyben nem szerepel a tarsasiggal kapcsolatosan olyan bejegyzés, amely
az drveréssel vagy az ingatlan értékesitésével kapcsolatosan jogi, pénziigyi vagy egyéb kockazatot jelent
a palyazat kiir6ja vagy az ingatlan tulajdonosa részére.

A palyazat érvénytelensége

Ervénytelen a palyézat, ha

a.) a palyazatot a benytjtasra meghatarozott hataridd eltelte utén nyujtottak be,

b.) a palyazati biztositékot a palyazé hataridében nem fizette meg vagy annak megfizetését nem igazolta
hitelt érdemlé modon,

¢.) a palyazat — hidnyp6tlas biztositésa esetén a hidnypotlast kovetSen sem - nem felel meg a palyazati
kiirasban, valamint a jelen szabalyzatban meghatarozott tartalmi, formai kovetelményeknek, a palyazo
nem felel meg a palyézati kifrisban vagy a jelen szabalyzatban megjelolt feltételeknek

d.) a palyazatot benynjté gazdasgi tirsasigra vonatkozoan a cégkivonatban, vagy a cégkdzloényben
olyan bejegyzés szerepel, amely az arveréssel vagy az ingatlan értékesitésével kapcsolatosan jogi,
pénziigyi vagy egyéb kockazatot jelent a palyazat kiirdja vagy az ingatlan tulajdonosa részére.

Az érvénytelen palyazatot benyujtok a palyézati eljaras tovabbi szakaszdban nem vehetnek részt.



Déntéshozatal az eredményrél és szerzédéskotés

A licitdlas vezetdje altal megéllapitott sorrendet és az adasvételi szerz6dés megkotését a nyertes
ajénlattev8vel Vac Varos Onkormanyzata Gazdasagi és Vérosfejlesztési Bizottsaganak javaslata alapjan
a Képvisel§-testiilet hagyja jovd, tekintettel arra, hogy dnkorményzati tulajdonti ingatlan értékesitéséhez
szilkséges a KépviselO-testiilet dontése. A licitalas eredményérdl a dontést a licitdlast kovetd elsé
Bizottsagi és Képvisel$-testiileti {ilésen meg kell hozni. Indokolt esetben a palyazat kiirdja, tovabbi
legfeljebb 60 (hatvan) nappal a dontés hatdridejét meghosszabbithatja, err8l a palyazokat irdsban
értesiteni kell.

A KépviselS-testiilet dontése kotelezettséget keletkeztet a Véaci Varosfejlesztd Kft., illetve az
Onkorményzat rész¢érdl az eladdsra, a nyertes ajanlattevd részér6l pedig a vételre,

Az értékesitendd ingatlanra vonatkoz6 adasvételi szerz8dést a nyertes ajanlattevd a Képviselé-testiileti
dontésrdl szolé értesités kézhezvételét kovetd 30 (harminc) napon beliil kiteles megkotni. Ha a
szerzOdéskotés a nyertes ajanlattevének felrohaté médon meghitisul, a szerz8dést a masodik legjobbnak
itélt ajanlattevd kotheti meg, az irasbeli értesités részére torténd kézbesitésétsl szamitott 30 (harminc)
napon beliil. Ebben az esetben Gigy tekintendd, hogy a nyertes ajanlattevd a vételi szandékatdl elallt, igy
a befizetett palyazati biztositékot elveszti.

A megkdtend6 adasvételi szerzodés f6 tartalmi elemei a kovetkezdk:

a./ szerz8dé6 felek Vac Varos Onkorményzata és a nyertes ajanlattevé,

b./a szerzOdés tirgya a palydzati kiirasban megjeldlt, az ajanlattevé 4ltal megtekintett és megismert
ingatlan,

c/a vételar - melybe a befizetett palyazati biztositék beszamitisra kerill - a licitaldson nyertes
legmagasabb Osszegli ajanlat. A vételdrat a nyertes ajanlattevd az adasvételi szerz6dés megkotésétol
szamitott 8 napon belill, egy Osszegben koteles megfizetni.

d./ gazdasagi tarsasag palyazo esetén a vevl véllalja, hogy a tulajdonjog bejegyzéséig a cégkivonatban,
vagy a cégkozlonyben nem szerepel olyan bejegyzés, amely az arveréssel vagy az ingatlan
értékesitésével kapcsolatosan jogi, pénziigyi vagy egyéb kockdzatot jelent a palydzat kiir6ja vagy az
ingatlan tulajdonosa részére,

e./ jelen szabalyzatban, illetve a palyazati kiirasban szereplo egyéb szerzddéses kotelezettségvallalasok,
kikdtések.

Eredményhirdetés hatirideje

A Képviseld-testiilet dontésérdl a Vaci Varosfejlesztd Kft. a palydzdkat 15 (tizendt) napon beliil irasban
értesiti.

Egyéb

A Vici Viarosfejleszté Kft. fenntartja maginak a jogot, hogy az ingatlan értékesitésére vonatkozo
szandékat a licitalas megkezdése eldtt visszavonja, vagy a licitalas idépontjat elhalassza.

A pélyazati eljardsra vonatkozé részletes szabilyokat Vic Varos Onkorminyzatinak az
Onkormanyzat vagyonirél és a vagyonnal valé gazdilkodds egyes szabalyair6l, valamint az
onkormanyzat vagyonanak értékesitése, illetve hasznositisa soran alkalmazandé palyazati
szabalyokro6l sz616 22/2014.(V1.20.) szamu rendelete tartalmazza.

Kiir6 jogosult:

a.) indoklas nélkiil barmikor a palyazatot eredménytelennek nyilvanitani, és @j palyazatot kiirni
b.) kiirdst az ajanlatok benyijtasira meghatdrozott idépontig visszavonhatja. A palyazati kiiras
visszavonasit a palydzat meghirdetésével azonos modon kell kozzétenni.



Az Arverési szabalyzat és mellékletei elérhetéek a www.vacholding.hu honlapon (Dokumentumtar
Szabélyzatok).

Tovébbi informécid kérhetd: Vaci Varosfejlesztd Kft. Vie, Koztdrsasig ut 34. szam alatti
irodajaban, Tel: 27/510-107 - Zellei Agota






BONTASI JEGYZOKONYV
Vaci Varosfejlesztd Kift.

»Vac zartkert 22267 hrsz-1, kivett zartketti miivelés alol kivett teriilet és rendezetlen
funkcioju épiilet és gazdasagi épiilet megnevezési, kb. 553,77 m® nagysagih ingatlan érté-
kesitése”

IdSpont: 2025. jalius 22. (kedd) 9% 6ra
Jelen vannak: jelenléti iv szerint

A palyaztat6 képviseletében Zellei Agota koszontétte a megjelenteket, majd ismertette a jelenléti
ivet. Bzt kovetSen elmondta, hogy a Vici Virosfejleszté Kft. (mint palyaztatd) ,,Vac zartkert
22267 hrsz-0, kivett zartkerti miivelés aldl kivett teriilet és rendezetlen funkcidju épiilet és
gazdasagi épiilet megnevezésii, kb, 553,77 m’ nagysagu ingatlan értékesitése” cimmel
palyazatot (értékesitési eljarast folytat le.)

A pilydzati hatiridSig 1 db palydzatot adtak be, igy a bontds megkezdédhetett. Zellei Agota az
alabbiak szetint ismertette a palyazati lapot:

1. Palyazé neve: Katiné Bulyaki Ibolya
Székhely /lakcim:
Palyazati biztositék: megfizetésre keriilt

A palyaztatd képviseletében Zellei Agota megallapitja, hogy a 1 db palydzat megfelelt a palyazat-
ban kifrt feltételeknek. Tekintettel arra, hogy egy darab pélyizat keriilt benytjtasta, liciteljirdsra
nem keril sor.

Kérdés, észrevétel a bontdssal kapcsolatban nem volt, igy az befejezddott.

k.m, £

oooooooooooooooooooooooooooooooooo

Zellei Agota
Vaci Varosfejleszt8 Kft.
Vagyonhasznositasi csoportvezetd
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Adasvételi szerzddés

amely létrejott egyrészrél Vac Varos Onkormdnyzat (székhelye: 2600 Vac, Marcius 15. tér 11.,
nyilvantart6 hatosag neve: Magyar Allamkincstdr, nyilvantartasi szama: 731300., statisztikai szdmjele:
15731302-8411-321-13., addészama: 15731302-2-13., Kképviseli: Matkovich Ilona Zsuzsanna
polgarmester), mint elad6 - tovibbiakban: elad6 -

masrészrol Katané Bulyaki Ibolya (...), mint vevd - a tovabbiakban: vevé - kozott, az alabb megjelslt
helyen és id6ben a kovetkezé tartalommal:

1. Az elad6 Vac Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiilete Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsiga ..
szamU hatdrozata és az Onkormdnyzat vagyonar6l és a vagyonnal valé gazdilkodids egyes
szabalyairdl, valamint az Oonkormdanyzat vagyondnak értékesitése, illetve hasznositisa soran
alkalmazandé palyaztatasi szabalyokrél szélo 22/2014. (VL.20.) szami Onkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Or.) alapjan eladja, a vevé pedig megveszi az eladé kizarélagos
tulajdonaban 4ll6, az ingatlan-nyilvantartasba a

VAC zdrtkert 22267 hrsz alatt felvett, zartkerti miivelés alél kivett teriilet és rendezetlen

funkciéji épiilet megnevezést, kb. 553,77 m? alapteriiletii, természetben 2600 VAC Labda utca 16.
szdam

alatti ingatlan 583/2770 ardnyu tulajdoni hdnyaddt (a tovabbiakban: ingatlan), annak 6sszes
természetes és torvényes tartozékaval egyitt, a vevd altal megtekintett és nem kifogasolt
allapotban.

1.1. Az ingatlan helyreallitast/felajitast igényel, koézmiellatottsag: vizellatds: kozhaldézatra nincs
csatlakoztatva, az utcaban nem Kkeriilt bevezetésre, szennyvizelvezetés: koézhalézatra nincs
csatlakoztatva, az utcdban nem Kkeriilt bevezetésre; gazellatas: kozhalozatra nincs csatlakoztatva,
az utcaban nem Kkeriilt bevezetésre; elektromos energia: kozhalézatra csatlakoztatva -
szolgaltatd E. On . Energiamegoldasok Kft.

1.2, Afelek az eljaré ligyvéd tajékoztatasat a rendezetlen funkci6jd éplilet megnevezésrdl tudoméasul
veszik.

2. Az 1. pontban korilirt ingatlan vételaraként a felek 2 650 000 Ft, azaz kettémillio -
hatszazotvenezer 6sszegben (a tovabbiakban: vételar) allapodtak meg.

2.1. A felek rogzitik, hogy 250 000 Ft 6sszeget a vevd palyazati biztositék cimén megfizetett az eladé
részére, amely Osszeget a felek a vételarba beszamitjak és amely 6sszeget foglaldként
hataroznak meg.

2.2. Afelek a foglald jogi természetérdl szold ligyvédi tajékoztatist tudomasul veszik. A felek
tudomasul veszik, ha a szerz6dést teljesitik a tartozas a foglald 6sszegével csokken, ha pedig a
szerzbdés teljesitése olyan okbol szlinik meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél
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felelds, a foglald visszajar. A felek tudomasul veszik tovabb4, hogy a teljesités meghitdsuldsaért
felelds fel az adott foglalot elveszti, a kapott foglalot kétszeresen koteles visszatériteni. A foglald
elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerzédésszegés kovetkezményei alél nem mentesit,
az esetleges kartérités osszege a foglalé Osszegével csokken. A felek rogzitik: az altalanos
megitélés alapjan a vevéknek a teljesités meghitisulasaért valo - az adott foglald elvesztését
eredményezd - felel6ssége fenndll, ha alaptalanul biztak a vételar elSteremtésének a

lehetéségében, a bizakodasuk alaptalansaganak a kévetkezményét az eladdokra nem hérithatjak
at.

2.3. A vételarbdl fennmarad6 2 200 000 Ft, azaz kett6millié - kettdszazezer forintot a vevd a
jelen szerzddés alairasat kovetd tizenoét napon beliil az eladénak az OTP Bankndl vezetett
11742094-15395429-00000000 szamu fizetési szamlajara valé atutaldssal teljesiti
vételarhatralék jogcimén.

2.4. Amennyiben a vevd a fizetési litemezésben meghatirozottak szerinti fizetési hataridét
elmulasztja és a késedelem a fizetési hatarid6tdl szamitott tizendt napot meghaladja, ugy ez
esetben az elad6 vélasztasa alapjan jogosult az érdekmuléds bizonyitdsa nélkiil a szerzddéstdl
egyoldalil nyilatkozattal elallni vagy késedelmi kamatkoveteléssel élni.

3. Azeladé szavatol az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért.

3.1. Az elad6 szavatolja, hogy az ingatlant koztartozas nem terheli, nincs tudomasa olyan tényré],
korilményrol, amely az ingatlan értékét csokkenti, valamint harmadik személynek sincs olyan
jogszabalyon, szerzédésen, hatdsagi vagy birdsagi hatarozaton alapuld joga, amely a vevét a
jelen szerzddés targyat képezd ingatlan hasznalataban zavarnj, illetve korlatozna.

3.2. Az elad6 képvisel6je kijelenti, hogy a legjobb tudomasa szerint az ingatlannak rejtett hibgja
nincs. Az elad6 képviselGje kijelenti és szavatolja, hogy a vevét teljes korlien tajékoztatta, nem
hallgatott el semmilyen olyan tényt, koriilményt, amely a vevd tulajdonszerzését akadalyozna,
korlatozna, vagy kizarna. Az eladé a tulajdonjogat a jelen szerzddés szerkesztd tigyvéd altal
beszerzett tulajdoni lap masolatokkal igazolta, kijelentve egyuttal azt, hogy legjobb tudomasa
szerint az irat kiallitasat kovet6en nem kovetkezett be valtozas a tulajdoni lap tartalmaban.

4. Az ingatlan birtokanak az atruhazasa - Dbérl6vel terhelten - a vételar hianytalan
megfizetésével egyidejilileg megtorténik.

4.1. Afelek rogzitik, hogy az ingatlant az elad6 bérleti szerzédéssel hasznositja.

A felek az elad6, mint bérbead6 altal a ... bérl6vel a ... napjan az ingatlanra megkotott bérleti
szerzddés és annak mddositasa egy példanyat a jelen szerz6déshez csatoljak. A vevd kijelenti,
hogy a nevezett szerzddéses dokumentaciét megismerte.

A felek - hivatkozva a Ptk. 6:340. § [A bérelt dolog atruhazasa] (2) bekezdésére, amelynek
értelmében: ha a bérbeadd a bérleti szerz6dés megkotését kovetben a bérbe adott dolog
tulajdonjogat 4atruhdzza, a tulajdonos személyében bekovetkezett valtozdssal a bérleti



4.2.

5.

6.1

6.2,
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szerz8désbdl fakado6 jogok és kotelezettségek tekintetében az 1j tulajdonos lép a bérbeadd
helyébe ~ rogzitik, hogy a bérleti szerzédés vonatkozasaban a torvény erejénél fogva jogutodlas
kovetkezik be.

A felek megallapitjak, hogy az ingatlant a 4.1. pontban jel6lt bérleti jogviszony alapjan harmadik
személy bérld, mint albirtokos tartja birtokdban ilyen médon -a Ptk. 5:1. § (2) bek. rendelkezése
szerint a bérl6 albirtokos birtoka az eladdtdl szarmaztatott, erre tekintettel vev$ kizarolag
fébirtokos tulajdonosként a Ptk. 5:3. § (4) bek. szerint 1ép az ingatlan birtokdba, a bérlé
tényleges birtoka alapjan vevd az ingatlan tényleges birtokaba a 4.1. pontban jelolt bérleti
szerz0dés szerint léphet, melyet vevd kifejezetten tudomasul vesz.

A felek megallapodnak abban, hogy az eladé a tulajdonjogat a vételar teljes Osszegi
kiegyenlitéséig fenntartja. A felek kérik és az eladd feltétel nélkill és visszavonhatatlanul
hozzajarul ahhoz, hogy az ingatlan-nyilvantartasrél szo6lé 2021. évi C. torvény végrehajtasarol
szol6 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45.§ (1) bekezdése alapjan a tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsoléddé vevéi jog az ingatlan-nyilvantartdsba a vevd javara adasvétel jogcimén a jelen
szerz6dés targyat képezd ingatlan ... aranyu tulajdoni hdnyada tekintetében a kérelemnek az

ingatlaniigyi hatdsaghoz torténé benyujtasatol szamitott ketté honap id6tartamra bejegyzésre
keriljon.

A felek rogzitik, hogy az eladé a tulajdonjog fenntartds idGtartama alatt a vevd tulajdonszerzésére
iranyul6 jogat - hozzajarulasa nélkiil - nem csorbithatja.

A felek az eljaré Ggyvédnek a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6déd tajékoztatdsat tudomasul
veszik: a felek Kkijelentik, hogy tisztdban vannak vele, hogy az tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolddo vevdi jog bejegyzése esetén az ingatlanra vonatkozo tovabbi jogok, tények bejegyzése
iranti eljarast az ingatlantigyi hatdsag felfiiggeszti. A bejegyzés hatdlyanak kezdetére irdnyadé
id6ponttdl szamitott hat honap elteltét kovetden a bejegyzés hatdlya azonos a szerzédésen alapuld
elidegenitési és terhelési tilalomra vonatkozé bejegyzés hatalyaval. A hatarozatlan idére kikotott
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédd vevdi jogot 6t év elteltével az ingatlan-nyilvantartasbol
hivatalbdl torli, azonban a felek megallapodésa esetén ez ismételten bejegyezheto

Az eladd a jelen szerzédés aladirdsaval egyidejlileg dr. Kondorosi Matyéas tigyvédnél igyvédi
letétbe helyezte azon nyilatkozatat, amellyel feltétleniil, visszavonhatatlanul és kifejezetten
hozzajarul ahhoz, hogy a jelen szerz6dés targyat képezd ingatlanra a vevé tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvantartdsba bejegyzésre kertiljon a tulajdonjoga egyidejii torlése mellett.

. A felek megallapodasa szerint dr. Kondorosi Matyas ligyvéd, mint letéteményes a bejegyzési

engedélyt kizarélag abban az esetben koteles és jogosult a vevd részére kiadni, amennyiben a
teljes vételar az eladonak szerzédésszer(ien megfizetésre kerilt.

A fentieket kovetden, a letéteményes tigyvéd vallalja a bejegyzési engedélyt nyolc napon beliil
eljuttatni az illetékes ingatlaniigyi hat6sag részére. Az elad6 igazolasanak elmaraddsa esetén dr.
Kondorosi Matyas letéteményes lgyvéd jogosult tovabba a bejegyzési engedély jelen pont
szerinti felhasznaldsara, amennyiben a vevé bemutatja a részére a teljes vételar eladd részére
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tortend hianytalan megfizetésére vonatkozé hitelt érdemlé eredeti igazolast banki terhelési
értesitével.

Amennyiben a vételar kifizetése legkésébb a pdthataridd alatt barmilyen oknal fogva nem Kertil
sor, illetve ennek megtorténtét a szerz6do felek barmelyike a fenti idépontig nem igazolja hitelt
érdemléen a letéteményes iigyvéd el6tt, tovabba, ha a jelen szerz6dés a fenti id6pontig
barmilyen okbdl meghitsul, és errdl letéteményes ligyvéd hitelt érdemléen tudomast szerez,
akkor a letétbe helyezett bejegyzési engedélyeket a letéteményes a felek egylttes nyilatkozata
alapjan jogosult és egyben koételes a felek nyilatkozata szerint kiadni, amennyiben a felek kozott
ilyen nyilatkozat nem jon létre, Uigy az lgyvéd a felek jogvitajat jogerésen eldontd itélet
rendelkezései szerint jogosult és egyben koteles eljarni.

Az elado kifejezetten utasitja a letéteményes ligyvédet arra, hogy a jelen pontban rogzitett letéti
rendelkezésekrol, illetve a bejegyzési hozzajarulasok letétbe vételének tényérdl a vevd kiilon
kérése esetén igazolast adjon ki azzal, hogy a letéteményes ligyvéd a jelen szerzddésen tett
alairasival a letétbe helyezés tényét, hat darab eredeti bejegyzési engedély letétbe vételét
elismeri. Az eladé és eljar6 lgyvéd a jelen pontban foglaltakat kifejezetten letéti
megallapodasként fogadjak el.

Felek tudomassal birnak réla, hogy a bejegyzési engedélynek az ingatlan-nyilvantartisba térténd
benyujtisa a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolddé vevdi jog bejegyzésére tekintettel, ahhoz
kapcsolddva, de kiilon kérelemmel Kerl sor. A tulajdonjog megszerzésekor a vevd tulajdonjogat a
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6dé vevdi jog bejegyzés ranghelyén kell bejegyezni.

Felek jelen szerz6dés alairasaval feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak és a 2021. évi C.
torvény - az ingatlan-nyilvantartasr6l - 44. § (1) bekezdés alapjan kozosen kérik, hogy a
179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet - az ingatlan-nyilvantartasrol szolé 2021. évi C. torvény
végrehajtasardl - 20. § 1. pontja és a 39. § alapjan, a teljes vételar megfizetése esetén a vevd
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolddé vevéi joganak rangsordban a vevd javara a tulajdonjog
adasvétel jogcimen az egész ingatlanra keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

A vevé Kkijelenti, hogy nyilatkozattételi képességében korlatozva nincs, magyar allampolgar. Az
eladd Kképvisel6je Kijelenti, hogy az eladdé magyar jogi személy, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 3. § (1) és (2) bekezdése szerinti telepiilési
onkormdanyzat. Az 6nkormanyzat térvényes képviseldjének a képviseleti joga az Motv. 63. és a 65.
§ alapul.

Ezen szerz6dés megkotésével kapcsolatos koltségek a vevét terhelik.

A felek tudomasul veszik, hogy az adéhat6sag az illetékalapot megvaltoztathatja, de ez nem ad
egyik félnek sem jogot arra, hogy a kolcsonosen kialkudott vételarat emelje vagy csokkentse.

A jelen szerzédésben nem szabdalyozott kérdések tekintetében felek a Polgari Térvénykonyvnek
az adasvételre vonatkozo rendelkezéseit tartjak iranyadonak.
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A felek a jelen szerz6désbdl eredd esetleges jogvitak elbirdldsara a jarasbirdsag hataskorébe
tartozo ligyekben a Vaci Jarasbirdsag kizaroélagos illetékességét kotik ki.

A felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés, mint helyi 6nkormanyzat tevékenységére vonatkoz6 adat
az informacios onrendelkezési jogrdl és az informaciészabadsagroél szol 2011. évi CXIL térvény 3.
§ 5. pontja alapjan kézérdekii adatnak mindsiil. A tv. 26. § (1) bekezdése szerint: az dllami vagy
helyi 6nkormanyzati feladatot, valamint jogszabalyban meghatarozott egyéb kozfeladatot ellatd
szervnek vagy személynek (a tovabbiakban egyiitt: kozfeladatot ellato szerv) lehetévé kell tennie,
hogy a kezelésében 1év6 kozérdekii adatot és kdzérdekbdl nyilvanos adatot - az e térvényben
meghatarozott kivételekkel - erre irdnyulé igény alapjan barki megismerhesse.

Az felek / képvisel? kijelentik és szavatoljak, hogy korabban nem szegetek meg és a jovében sem
fognak megszegni semmilyen megvesztegetés ellenes, torvénytelen jutalék (sap) visszajuttatassal
kapcsolatos és pénzmosas ellenes torvényt vagy szabalyozast.

A felek a jelen szerz6déssel 6sszefiiggésben egymashoz intézett nyilatkozataikat, megkiildendé
irataikat postai szolgaltatd, avagy - a masik fél altali atvételi nyilatkozat ellenében torténd -
személyes atadas Gtjan kézbesitik. A fax és e-mail kiildeményeket postdn vagy kézbesitd tjan
tovabbitott levélben is kozolni kell. A kozlések a szerz6dé felek a jelen szerzédésben megjelolt
lakcimére cimezve érvényesek. A postai Gton megkiildott nyilatkozatokat, iratokat a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az a feladéhoz ,nem
kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot - az ellenkezd bizonyitdsaig - a postai kézbesités
megkisérlésének napjat kovetd 6tédik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni. A szerz8dd
felek megallapodnak, hogy a postai Gton megkiilldott nyilatkozatokat, iratokat akkor is
kézbesitettnek kell tekinteni, ha az azért nem volt kézbesitheté (a feladéhoz ismeretlen helyre
koltozott jelzéssel érkezett vissza), mert a cimzett jelen szerz6désben megadott értesitési cime
megvaltozott, anélkiil, hogy az értesitési cim megvaltozasardl a tobbi felet el6zetesen értesitette
volna.

A felek a jelen szerz6dés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlaniigyi hatosag eldtti eljarasra,
tovabba az Nemzeti Ado6- és Vamhivatal B400. szamu adatlap Kkitoltésére, alairasara, az
ingatlaniigyi hat6saghoz torténd benyijtasara, valamint a jelen adasvételi szerz6désben és a jelen
adasvételi szerz6déshez kapcsol6do bejegyzési engedélyben esetlegesen szerepld névcsere, hibas
névirds, szam- vagy szamitasi hiba vagy mas hasonld elirds esetén a jelen szerzddés kijavitasara
meghatalmazast adnak dr. Kondorosi Matyas (székhelye: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai
azonosit6 szama: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) egyéni iigyvéd részére.

17.1. A felek kijelentik, hogy a jelen okiratba foglaltak az altaluk el6adottakat teljes terjedelemben és

helyesen tartalmazza, és Ugy nyilatkoznak, hogy az adasvételi szerz6dés megkotésével
kapcsolatos tényeket és koriilményeket az ellenjegyz6 ligyvéd akaratuknak megfelel6en a jelen
adasvételi szerz6désbe foglalta és ket megfeleléen tajékoztatta, igy kiillon tigyvédi tényvazlat
készitését nem igénylik.

17.2. Az eljaré uUgyvéd tajékoztatja a feleket, hogy 2025. januar 15. napjan hatalyba lépett az

ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 2021. évi C. tv., az Atmen. Tv. rendelkezései alapjan a
beadvanyt a jogi képvisel6 nem az ingatlan-nyilvintartis vezetését tdmogat6d informatikai
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rendszeren Keresztll, hanem papir alapon fogja el6terjeszteni, mert az informatikai
rendszerbe torténd belépés, és barmely ingatlan-nyilvantartdsi eljaras elektronikus
kezdeményezése - az informatikai rendszer szakaszos lizembe alldsa okan - jelenleg nem
lehetséges. Felek tudomdasul veszik, hogy a 2021. évi C. toérvény (Inytv.), az atmeneti
rendelkezések a végrehajtasi rendelet szabalyainak 2025.01.15-i hatalyba lépésére tekintettel,
a joggyakorlat kiforratlansaga okan a jelen szerzddés kiegészitésére, modositisara keriilhet
sor. Felek kifejezetten kotelezettséget vallalnak arra, hogy az ingatlaniigyi hatdsag hatarozata
alapjan a sziikséges jognyilatkozatokat haladéktalanul megteszik (pl. szerzédést modositjak),
annak érdekében, hogy a jogligylet teljesiiljon.

17.3. A felek kijelentik, hogy az eljaré ligyvéd az adatvaltozas-kezelési szolgaltatas igénybevételének
a lehetdségérol és az idoszakos villamos biztonsagi feliilvizsgalat jogszabalyi rendelkezéseirdl
tajékoztatta a feleket. Az eljaré lgyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy a https://e-
bejelento.gov.hu honlapon online vagy akir személyesen kormdényablakban intézhetd a
kozmiiatirds, illetve bejelenthetd a személyes adatok megvaltozdsa. Az eljar6é igyvéd
tajékoztatja a feleket, hogy a 40/2017. (XIL. 4.) NGM rendelet 1. szdmu melléklete alapjan az
lizemeltetének villamos biztonsagi feliilvizsgalat elvégzésér6l kell gondoskodnia a
jogszabalyban meghatarozott feltételek esetén, igy a lakdépiiletekben 1évd lakasok villamos
berendezésén villamos biztonsagi fellilvizsgalat végzésérdl koteles gondoskodni
tulajdonosvaltaskor, amennyiben a tulajdonosvaltas idépontjahoz képest 6 évnél nem
régebben elvégzett feliilvizsgalatot igazolé ellen6rzési dokumentum (mindsité irat) nem all
rendelkezésre.

17.4. Az eljaré ligyvéd tijékoztatja a vevét, hogy tulajdonosvaltozas esetén az adéirodanal (helyi
onkormanyzati adéhatdsag) 4j bevallast kell a szerz§ félnek tennie, tehat az adoiroda felé a
vevlének addébejelentési kotelezettsége van. A helyi adokrdl sz6lé 1990. évi C. torvény 12. §
(1) bekezdésének a rendelkezése szerint kommunalis adodkoételezettség terheli azt a
maganszemélyt, aki a naptari év (a tovabbiakban: év) els6 napjan az épitmény tulajdonosa.
Tobb tulajdonos esetén a tulajdonosok tulajdoni hanyadaik aranyaban adéalanyok.
Amennyiben az épitményt az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett vagyoni értékii jog terheli, az
annak gyakorlasara jogosult az adé alanya. Az Art. 18. §-nak a rendelkezése szerint az ad6z6 az
onkormanyzati adéhatdsag hataskorébe tartozé add esetén az adokotelezettség keletkezését,
annak bekovetkezését6l szamitott tizenot napon beliil - az erre a célra rendszeresitett
nyomtatvanyon - jelenti be az 6nkormanyzati adohatdsagnak.

17.5. Az eljaro tgyvéd tajékoztatja a szerz6do feleket, hogy a Pmt. alapjan a felek adatai tekintetében
azonositasi kotelezettség terheli. A szerz6dé felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen
szerz&désben Keriilnek rogzitésre, mégpedig a felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott,
a Pmt. szabalyai szerint a személyazonossag igazolasara alkalmas és érvényes okiratok alapjan.
Szerz6d6 felek adatait az eljar6 ugyvéd az informaciés oOnrendelkezési jogrol és az
informaciészabadsagrol sz6l6 2011, évi CXIL torvény rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen
szerzddéshez kapcsolédd megbizas és a Pmt-ben foglalt kotelezettségeinek teljesitése
érdekében kezelheti.

A felek a jelen szerzddést elolvasas, és tartalminak megértése utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezdt, az okiratot szerkeszt és ellenjegyz6 tigyvéd jelenlétében jovahagyodlag irtak ala, egyuttal
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a jelen szerz8dés alairasaval elismerik, hogy a szerz6dés egy-egy eredeti példanya a résziikre atadasra
kerdlt.

Viac, 2025. ... ...

............................................................

Vac Varos Onkormanyzata
elado képviseletében
Matkovich Ilona Zsuzsanna polgarmester

Ellenjegyezték:

Vac Varos Jegyzdje:

Alulirott, dr. Kondorosi Matyas ugyvéd
(székhely: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10,
kamarai azonosité szama: 36063496. - Pest
Megyei Ugyvédi Kamara) a jelen adasvételi

szerz8dés 19. pontjaba foglalt
meghatalmazast  elfogadom, a jelen
adasvételi szerzddést szerkesztettem és
ellenjegyzem az eladdé vonatkozasaban
Vacott, 2025. ... ... -én:

dr. Kondorosi Matyas ugyvéd

Vac, 2025. ... ...

Katané Bulyaki Ibolya
vevd

Vac Varos Polgarmesteri Hivatal Pénzligyi és Ad6 OSztaly: ....c.ovevvvieiiiic

Alulirott, dr. Kondorosi Matyas tgyvéd
(székhely: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10,
kamarai azonosité szama: 36063496. - Pest
Megyei Ugyvédi Kamara) a jelen adasvételi

szerz0dés 19. pontjaba foglalt
meghatalmazast  elfogadom, a  jelen
adasvételi szerzédést szerkesztettem és

ellenjegyzem a vevé vonatkozasaban Vacott,
2025. ... ...-én:

dr. Kondorosi Matyas iigyvéd






