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Napirend:

Vac Varos Onkormanyzat Képvisel-testiilet Gazdasagi és Varosfejlesztési

Szam:
Targy:

Melléklet:

El6terjeszto:

Készitette:

El6ado:
El6zmény/korabbi dontés:
Terjedelem:

Bizottsagi targyalasok:

Dontéshozatal modja:

Bizottsaganak

2025. év januar hénap 22. napi iilésére

VVF/221-1/2025

Vice, zartkert 22345/4 hrsz-i, kert és rendezetlen funkcioju épiilet

értékesitésére Kiirt palyazat elbiralasa
12 oldal dotod uawve

Vaci Varosfejleszté Kft. Horvath Istvan Attila iigyvezeté
dr. Lorinc Nikolett vagyonhasznositasi részlegvezetd
dr. Lorinc Nikolett vagyonhasznositasi részlegvezet

15 oldal

nyilvinos iilés (Motv. 46. § (1)
egyszerid t6bbség (Motv. 47. § (2)

Torvényességi

véleményezésre bemutatva;

Torvényességi észrevétel:

Véleményezésre megkapta:

Véleményezésre megkapta:

dr. Bartok-Palotai Hajnalka
Jogi osztaly ov.

dr. Zsidel Szilvia Jegyz6

Kokény Szabolcs Pénziigyi és Ado Osztaly
osztalyvezetd

Matkovich llona Zsuzsanna Polgarmester

Nincs / az alabbi:

S——
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Tisztelt Elnok Ur!
Tisztelt Gazdasdgi és Virosfejlesztési Bizottsdg!

Targy: Vac, zartkert 22345/4 hrsz-ii, kert és rendezetlen funkcidju épiilet értékesitésére Kkiirt
palyazat elbiralasa

Vac Varos Onkormanyzat Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaga a 257/2024.(IX.11.) szamu
hatarozataval ugy dontott, hogy a Vac zartkert 22345/4 hrsz-0, Vac, Esthajnal utcdban talalhaté kert és
rendezetlen funkcidju épiilet megnevezésii, 886 m? nagysagl ingatlant értékesitésre jeloli — bérlével
terhelten —, nyilt palyazat megtartasaval, az alabbi feltételekkel:

- Az ingatlan induld vételar: 4.500.000, -Ft

- A palyazati biztositék 6sszege: 450.000, -Ft. (max.10%.)

- Licitlépcsé: 100.000, -Ft
A 2007. évi CXXVILtv. (Afa torvény) 86. § (1) bekezdés j pontja alapjan jelen ingatlanértékesités
mentes az AFA alol. A vételarbol az értékbecslés Osszege, azaz bruttd 121.158, -Ft a Vaci
Varosfejlesztd Kft.-t illeti meg.

Vac Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az énkorméanyzat vagyonardl és a vagyonnal vald
gazdalkodas egyes szabalyairdl, valamint az Onkorméinyzat vagyonanak értékesitése, illetve
hasznositdsa soran alkalmazandd palyaztatasi szabalyokrdl szolé 22/2014. (V1.20.) sz. rendelete (a
tovabbiakban: Rendelet) rendelkezik az ingatlan elidegenitése soran alkalmazando szabalyokrol:

W11, ¢ ’

(1) Ertékesitésre kijelolni és az értékesitési eljdrdst lefolytami csak az iizleti vagyonra szabad.
Amennyiben a vagyon torzsvagyonba tartdasdnak feltételei megsziintek, ugy az értékesitést megelézéen
annak mindsitését meg kell vdltoztatni. Ingatlanok esetében a torzsvagyonbdl torténd kivonds
Onkormdnyzati rendelettel torténhet.

(2) Az Onkormdnyzat tulajdondt képezd ingatlanok elidegenitése kizardlag a jelen rendelet 8. §-a
szerinti ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan torténhet.

(3) Az ingatlan értékesitésre torténd kijelolésérdl a Bizottsag javaslata alapjan a Képviseld-testiilet
dont. A dontés elétt be kell szerezni az ingatlanrol ingatlanforgalmi értékbecslést.

(4) Az ingatlan értékesitése — kivéve a jelen rendelet 1 § (2) bekezdésében foglaltakat — kizdrdlag
palyaztatds utjan torténhet. Indulo drként az értékbecslés soran megdllapitott értéket kell figyelembe
venni.

(5) Az ingatlan elidegenitésérdl kizarélag a KépviselG-testiilet dont, a Bizottsdag javaslata alapjdn. A
Jjavaslathoz minden esetben mellékelni kell a szerzédéstervezetet.”

Részlegiink az ingatlant a hatarozatban foglaltak alapjan meghirdette. A palyazatok benyujtasanak
hatdrideje 2024. december 16. nap 16% 6ra volt. A palyazat benyujtisanak hataridejéig 1 db palyazat
keriilt benyujtasra — nem a bérl6 altal. A bontasi jegyzdkonyv szerint a palyazat érvényes — csatolva.

A pélyéazat felbontasara a bontasi jelenléti iv szerinti személyek jelenlétében, jegyzokonyv felvétele
mellett kertilt sor, 2024. december 17. napjan, 11:30 érakor. A palyazat bontasat kdvetden a palyazati
kiirasban szerepld formai és tartalmi szempontok vizsgalata megtortént. A vizsgalat soran
megéallapithatéva valt, hogy a formai és tartalmi kvetelményeknek a palyazat megfelelt.
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Hatdrozati javaslat

Vac  Véaros Onkorméanyzat Képviselo-testiiletének — Gazdasagi  és
Varosfejlesztési Bizottsaga tigy dont, hogy javasolja a Képviseld-testiiletnek,
hogy a Vac zartkert 22345/4 hrsz-0, Véc, Esthajnal utcaban talalhaté kert és
rendezetlen funkcidju épiilet megnevezésii, 886 m? nagysag ingatlant
Horvath Csenge részére értékesitse, 4.500.000,-Ft, azaz négymillio-
Otszazezer forint vételaron, bérldvel terhelten.

(A 2007. évi CXXVILtv. (Afa torvény) 86. § (1) j pontja alapjan jelen
ingatlanértékesités nem tartozik az altalanos forgalmi adé hatalya ala.).

A vételarba beleszamit a palyazati biztositék Osszege, 450.000, -Ft, azaz
négyszazodtvenezer forint, melyet Vevo a Véci Varosfejlesztd Kft. szamlajara
megfizetett.

Vevot terheli az tigyvédi munkadij koltsége és az ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzés koltsége.

A vételarbdl az értékbecslés Osszege, azaz br. 121.158, -Ft, a Véci
Varosfejlesztd Kft.-t illeti meg.

Hatarido: kov. Kt. Felelds: Vaci Varosfejlesztd Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Melléklet:
1. szam® melléklet: 257/2024.(1X.11.) szam( GVB hatarozat
2. szamu melléklet: hirdetés
3. szamu melléklet: bontasi jegyz6konyv
4. szamu melléklet: adas-vételi szerzodés tervezet
Vac, 2025. januar 6.

dr. Lérinc Nikolett s.k.
Vagyonhasznositési részlegvezetd
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Ve Varos Onkormanyzat

Gazdasdgi és Varosfejlesztési Bizottsag,

Kuttiira Magyar 1
A Nemset Sportvirnia 2003

KIVONAT
a Gazdasdgi &s Virosteflesztdsi Bizottsig
2024, szeptember 11.-én megtartott Gléséedl késaiilt JegyzGkanyvbol

Tiiray: Ve, 2234514 hrsseii mesiuaslasdg fild évtélesitésre jelilise

257/2024,(IX, 11.) sz. Gazdasdgi és Virosty.

I~

eszedsl Bizottsde ha

s

Vie Viros Onkorminyzat Képviseld-testileténel Gazdasdgl és Viarosfejlesztési Bizotsaga gy
dont, hogy a Vae Viros Onkornuinyzatinak 1 /1 tulajdondt képezd, Vic, sartkert 22345/ 4 hesz-0
(Iisthajnal utea, Vicliget), 886 m® nagysigt, kert, £ sdezetlen funkeidpt pilet megneverdsi
ingatlant érickesiicsre jeloli, nyilr palyiztardssal, bérlével terhelten 4.500,000,-Ft vételiton,

Jelen ingatlan ¢rrékesitése mentes az dltalinos forgalmi add alol,

A palydzati biztositék Geszege: 450.000,-1 {max. 10%.)

Licitlépesd: 100,000,

Vevdt, lletve kérelmezdn terheli az dgyvédi munkadij koltsege, az ingatlan-nyilvintartdsi bejepyzcs
koltsége, valamint az értékbeeslés dija, melynek Osszepe bruttd 1211581, amely a Vil
Viroslejlesztdd K-t illeti meg,

Gl fulyanialis

elge 17V KJL N agyonbassmositisi vy

K.t

Molvdr Nindor s.k.
hizottsig elndk

o, Marcius 15,16 11, Fels 277513404 Pax: 27/513-4 14 kabinet@ivaroshaza.vac.hu
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Vic Viros Onkormdnyzat nevében és képviseletében
a Vici Varosfejlesztd Kft. Vagyonhasznositasi Részlege
értékesitésre hirdeti
- nyilt palydztatdassal —
bérlével terhelten

a Vic, zartkert 22345/4 hrsz-i (Esthajnal utca, Vicliget), kert, rendezetlen funkcioju épiilet, 886
m? nagysagu ingatlant, bérlgvel terhelten, az alabbi feltételekkel:

Az Ingatlan jellemzdi:

A HESZ szerint:

,,62.§ (1) Az Mk jelii, kertes mezbégazdasdgi teriiletek az alabbi dvezetekre tagolodnak:

a) az Mk-1 jelii nagytelkes kertovezet, ahol a kertmiivelés a meghatdrozé teriilethaszndlat, a teriilet
tovabbi folaprézodasa taji/kornyezeti értékel védelme miatt korlatozott,

b) az Mk-2 jelii nagytelkes kertovezet, ahol a kertmiivelés a meghatdrozd teriilethasznalat,

¢) az Mk-3 jelii kistelkes kertovezet, ahol dltaldban egyiittesen jellemzd a mezdgazdasagi kiskertmiivelés
és a rekredcios teriilethaszndlat,

d) az Mk-4 és Mk-5 jelii kertévezetek, ahol a mezégazdasdgi kiskertmiiveléshez kapcsolodo gazdasagi
épiiletek helyezhetdk el.

(2) Az Mk-1, Mk-2, Mk-4 és Mk-5 Jjelii 6vezetben kizardlag a sz616- ¢és gyiimolestermesztéshez,
kertmiiveléshez, dllattartashoz sziikséges épitmények (jellemzben pince, préshaz, gylimolcs- és
szerszamtaroldk, —egyéb  terménytarolok, gépjdrmiitarolok, — gépjavitok, dllattarté  épiiletek,
tragyatdrolok) helyezhetdk el. Ujonnan lakéépiilet nem helyezhetd el, a meglévd épiiletek fenntarthatdk
és felujithatok.

(3) Az Mk-3 jelii évezetben a sz6l6- és gyiimolcstermesztéshez, kertmiiveléshez szitkséges épitmények
(jellemzden pince, préshaz, gyiimoles- és szerszamtarolok) helyezhetdk el. Ujonnan lakéépiilet nem
helyezhetd el, a meglévd épiiletek fenntarthaték és felujithatok.”

A varos rendezési terve - Helyi Epitési Szabalyzat - Szabalyozasi Terv - a www.vac.hu honlapon
megtekinthetd.

Az ingatlan indul6 vételara: 4.500.000,-Ft + Afa

PAalyazati biztositék osszege: 450.000,-Ft

Tobb palyazé estén a licitlépeso: 100.000,-Ft

A palyézat benyujtasinak hatdrideje: 2024. december 16. (hétfd) 16:00 6ra

A palyazatok bontasa: 2024. december 17. (kedd) 11:30 ora.

A licitalas idépontjat a palyazat kiiroja hatarozza meg, melyrél a palyazokat értesiti az ajanlatok
bontasat kovetd 3 (harom) munkanapon beliil.

A palyazatok benyidjtasanak modja

A pilyazatot zdrt boritékban, a kiirdsban meghatdrozott modon kell benyujtani, és fel kell tiintetni
rajta a ,Jeligét”. A palyazat akkor mindsiil hataridére benyujtottnak, ha az ajanlattételi hatarid6
lejartaig a kifrasban megadott cimre beérkezik.



Jelige: ,, Vdc zartkert 22345/4 hrsz-ii (Esthajnal utca, Vacliget), kert, rendezetlen funkcidjii épiilet, 886
m’ nagysagu ingatlan értékesitése — Pdlydzat 7

A palyazat benyijtisinak helye
postai Giton: Vaci Vérosfejleszto Kft.-nek cimezve — 2600 Vac, Koztarsasag u. 34.

Hianypotlas
Hidnyp6tlasra a palyazat kiiréja nem biztosit lehetdséget.

Az elovasarlasi jog kérdése

Tekintettel arra, hogy az Ingatlan forgalmi értéke a térvényben meghatarozott értékhatart meghaladja, a
nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVL torvény alapjan a Magyar Allamot elgvasarlasi jog illeti
meg. Az elévasarlasi jog gyakorlasara az MNV Zrt. utjan kertl sor.

Ha az el8vasarlasra jogosult élni kivan az elévasarlasi jogaval, abban az esetben az adasvételi szerzodést
az eldvéasarlasra jogosulttal kell megkotni.

Az érvényes palyazat feltételei

a.) A palyazaton Magyarorszag teriiletén ingatlanok tulajdonanak megszerzéscre jogosult magyar
6s kiilfoldi természetes, vagy a nemzeti vagyonrol sz616 2011, évi CXCVL torvény (a
tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pontjaban foglalt feltételeknek megfeleld, azaz
atlathaté jogi személy és egyéni vallalkozo vehet részt személyesen, torvényes képviseldje, vagy
kézokiratban, ill. teljes bizonyito erejii maganokiratban meghatalmazott képviseldje utjan.

b.) A palyazaton kizarélag olyan gazdasagi tarsasag vehet részt, amely nem 4ll sem felszamoldsi,
sem kényszertdrlési, sem csddeljaras, sem végelszamolasi eljaras alatt.

c.) Az arverésen kizarolag olyan gazdasagi tarsasag vehet részt, aki vallalja, hogy sem a palyazati
cljaras alatt (beleértve a licitalast is), sem pedig a tulajdonjog bejegyzéséig a cégkivonatban,
vagy a cégkozlonyben nem szerepel a tarsasaggal kapcsolatosan olyan bejegyzés, amely az az
ingatlan értékesitésével kapesolatosan jogi, pénziigyi vagy egyéb kockazatot jelent a palyazat
kiirdja vagy az ingatlan tulajdonosa részére.

d.) A palyézaton kizarolag olyan palyazo vehet részt, aki a palydzati biztositékot megfizette ¢s az
errél sz016 igazolast hataridében benyujtotta.

Benyujtando okiratok

I Adatlap
Az arverési szabélyzat 1. szamii mellékletét képezd adatlap kitdltése és egy eredeti példanyanak a Vaci
Varosfejlesztd Kft. Vagyonhasznositasi részlegéhez (2600 Vic, Koztarsasag Gt 34.) torténd benyajtasa,
melyhez az alabbi iratokat sziikséges mellékelni egy példanyban:

a./ Jogi személy esetén 30 (harminc) napnal nem régebbi eredeti, hiteles cégkivonat, vagy a cégbirosag
altal érkeztetett és lajstromszammal ellatott cégbejegyzés (valtozas bejegyzés) iranti kérelmet ¢s a
tarsasag képviseletét ellatd vezetd tisztségviseld eredeti alairasi cimpéldanyat vagy aldiras mintéjat,
b./nem gazdasagi tarsasag jogi személy esetén a regisztraciot végzo hatdsag nyilvantartasba vételérol
$2010 végzést és a torvényes képviseld alairasi cimpéldanyat,

¢./ egyéni vallalkozo esetén a vallalkozoi igazolvany hiteles mésolati példanyat,

d/ természetes személy esetén személyi igazolvany es lakcimigazol6 kartya, adoazonositasi kartya,




e /kiilfoldi ajanlattevé koteles az a./, b./ és c./ pontokban megjeldlt iratok hiteles magyar nyelvii
forditasat is benyujtani.

II. Palyazati biztositék

A palyazat feltétele tovabba az ertékesitendd ingatlanra vonatkozo palyézati kifrasban megjelolt osszegl
palyéazati biztositek — mely szerzddéskotés esetén az ingatlan vételdraba beszamitasra keriil — banki
Atutalassal torténd megfizetése Tarsasg OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11742094-20179386 szamu
bankszamlajara. A palyazati biztositék akkor tekinthetd hatariddben megfizetettnek, ha annak 0sszege
legkés6bb a palyazat benytjtasanak hatdridejéig a Vaci Vérosfejlesztd Kift. fent megjelolt
bankszaml4jan jovairdsra keriilt. A palyazati biztositék megfizetése esetén, az arverésen részt venni
szandékozd palyazod a palyézati biztositék megfizetésekor koteles feltiintetni kozleményként: az
,Ingatlan cime — palyazati biztositék". A palyazati biztositék megfizetésérol szolo igazoldst a
palyazattal egyiitt egy példanyban sziikseges beny(jtani a Véci Varosfejlesztd Vagyonhasznositasi
részlegéhez a palyézati kifrasban megjeldlt hataridében.

111 Az Arverési szabalyzat 2. szamii melléklete szerinti nyilatkozat

Az arverési szabalyzat 2. szamii mellékleteként csatolt nyilatkozat alairt egy eredeti példanyanak a Vaci
Varosfejleszto Kit. Vagyonhasznositasi részlegéhez (2600 Vac, Koztarsasig t 34.) hataridében torténd
leadasa.

[V. Nyilatkozat atlathatésagrol és a tarsasaggal szemben folyamatban [6v6 eljardsokrol (Arverési
szabalyzat 3. szamii melléklet)

Amennyiben az ajanlattevd nem természetes személy, az Arverési szabalyzat 3. szamu mellékleteként
csatolt az Nvtv. altal eldirtaknak is megfeleld nyilatkozat cégszerli alairassal ellatott egy eredeti
példanyanak a Vici Varosfejlesztd Kit. Vagyonhasznositasi részlegéhez (2600 Vac, Koztarsasag ut 34.)
hataridében torténd leadésa.

A palyazo nyilatkozni koteles az alabbiakrol (az Arverési szabalyzat mellékletei magukban foglaljak az
alabbi nyilatkozatokat):

a) sem Vac Varos Onkorméanyzata fel¢, sem pedig a Nemzeti Ado- és Vamhivatal felé semmilyen
tartozésa nincsen, tudomasul veszi tovabba, hogy a nyilatkozat clmaradésa vagy nyilatkozattal
cllentétesen koztartozas megallapitdsa esetén palyaz6 az eljarasbol kizarhato;

b) a tarsasig nem all felszamolasi, kényszertdrlési, csédeljards és végelszamolas alatt, valamint
nyilatkoznia kell, hogy 4tlathato szervezetnek mindsil,

¢) sem a palyazati eljarés alatt (beleértve a licitalast is), sem pedig a tulajdonjog bejegyzéséig a
cégkivonatban, vagy a cégkozlonyben nem szerepel a tarsasaggal kapcsolatosan olyan bejegyzés, amely
az arveréssel vagy az ingatlan ertékesitésével kapesolatosan jogi, pénziigyi vagy egyeb kockazatot jelent
a palyazat kiir6ja vagy az ingatlan tulajdonosa részére.

A palyazat érvénvytelensége

Ervénytelen a palyazat, ha

a.) a palyazatot a benyujtasra meghatarozott hataridd eltelte utan nyjtottak be,

b.) a palyézati biztositekot a palyéz6 hatdridében nem fizette meg vagy annak megfizetését nem igazolta
hitelt érdem16 modon,

c.) a palyazat — hianypotlas biztositasa esetén a hianypdtlast kdvetden sem - nem felel meg a palyazati
kifrasban, valamint a jelen szabalyzatban meghatarozott tartalmi, formai kovetelményeknek, a palyazd
nem felel meg a palyazati kiirasban vagy a jelen szabalyzatban megj elslt feltételeknek



d.) a palyazatot benyujté gazdasigi tarsasagra vonatkozoan a cégkivonatban, vagy a cégkdzlonyben
olyan bejegyzés szerepel, amely az arveréssel vagy az ingatlan értékesitésével kapcsolatosan jogi,
pénziigyi vagy egyéb kockazatot jelent a palyazat kiirdja vagy az ingatlan tulajdonosa részere.

Az érvénytelen palyazatot benyujtok a palyazati eljaras tovabbi szakaszaban nem vehetnek részt.

Déntéshozatal az eredményrél és szerzddéskotés

A licitalas vezetdje altal megallapitott sorrendet és az adasvételi szerz6dés megkdtését a nyertes
ajanlattevével Vac Véros Onkormanyzata Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsdganak javaslata alapjan
a Képviselo-testiilet hagyja jova, tekintettel arra, hogy dnkorményzati tulajdon ingatlan értékesitéséhez
szitkséges a Képvisel§-testiilet dontése. A licitalds eredményérél a dontést a licitalast kovetd elsé
Bizottsagi és Képviselé-testiileti iilésen meg kell hozni. Indokolt esetben a palyazat kiiroja, tovabbi
legfeljebb 60 (hatvan) nappal a dontés hataridejét meghosszabbithatja, err8l a palydzokat irdsban
értesitent kell.

A Képvisels-testiilet dontése kotelezettséget keletkeztet a Vaci Varosfejleszté Kft., illetve az
Onkorményzat részérél az eladasra, a nyertes ajanlattevd részérdl pedig a vetelre.

Az értékesitendd ingatlanra vonatkozé adasvételi szerzddest a nyertes ajanlattevé a Képviselo-testiileti
dontésrél szolé értesités kézhezvételét koveté 30 (harminc) napon beliil koteles megkdtni. Ha a
szerzbdéskotés a nyertes ajanlattevonek felrohato modon meghitisul, a szerz8dést a masodik legj obbnak
itélt ajanlattevd kotheti meg, az irasbeli értesités részére torténd kézbesitésétdl szamitott 30 (harminc)
napon beliil. Ebben az esetben ugy tekintend, hogy a nyertes ajanlatteve a vételi szandékatol elallt, igy
a befizetett palyéazati biztositékot elveszti.

A megkotendd adasvételi szerz6dés f6 tartalmi elemei a kovetkezok:

a./ szerzéd6 felek Vac Varos Onkormanyzata és a nyertes ajanlattevd,

b./a szerz8dés targya a palyézati kiirdsban megjeldlt, az ajanlattevd 4ltal megtekintett ¢s megismert
ingatlan,

c./a vételar - melybe a befizetett palyazati biztositék beszamitdsra keriil - a licitdlason nyertes
legmagasabb Osszegii ajanlat. A vételarat a nyertes ajanlattevd az adasvételi szerzddés megkotésétol
szamitott 8 napon beliil, egy dsszegben koteles megfizetni.

d./ gazdasagi tarsasag palyazo esetén a vevd vallalja, hogy a tulajdonjog bejegyzéséig a cégkivonatban,
vagy a cégkdzlonyben nem szerepel olyan bejegyzés, amely az arveréssel vagy az ingatlan
értékesitésével kapesolatosan jogi, pénziigyi vagy egycb kockézatot jelent a palyazat kiiroja vagy az
ingatlan tulajdonosa részére,

e./ jelen szabalyzatban, illetve a palyazati kifrasban szerepld egyéb szerzddéses kotelezettségvallalsok,
kikoteések.

Eredménvhirdetés hatarideje

A Képviseld-testiilet dontésérdl a Vaci Varosfejlesztd Kit. a palyazokat 15 (tizendt) napon beliil irasban
értesiti.

Egyéb

A Vici Varosfejleszté Kft. fenntartja maginak a jogot, hogy az ingatlan értékesitésére vonatkozo
szandékat a licitilas megkezdése elétt visszavonja, vagy a licitalas idépontjat elhalassza.

A palyazati eljardsra vonatkozé részletes szabalyokat Vic Vdros Onkorményzatinak az
Onkormanyzat vagyonirél és a vagyonnal valé gazdalkodas egyes szabalyairdl, valamint az
onkormanyzat vagyoninak értékesitése, illetve hasznositidsa soran alkalmazandé palyazati
szabalyokrél sz616 22/2014.(VL.20.) szamu rendelete tartalmazza.



Kiiro jogosult:

a.) indoklas nélkiil barmikor a palyazatot eredménytelennek nyilvanitani, és j palyazatot kiirni
b.) kiirast az ajanlatok benyujtasara meghatarozott idépontig visszavonhatja. A palyazati Kiiras
visszavondsat a palydzat meghirdetésével azonos médon kell kozzétenni.

Az Arverési szabalyzat és mellékletei elérhetéek a www.vacholding.hu honlapon (Dokumentumtar
Szabalyzatok).

Tovéabbi informacié kérheté: Vaci Yérosfejlesztﬁ Kft. Vic, Koztarsasag ut 34. szam alatti
irodajaban, Tel: 27/510-107 - Zellei Agota



BONTASI JEGYZOKONYV
Vaci Varosfejlesztd Kft.

,Viac zartkert 22345/4 hrsz-u (Esthajnal utca, Vicliget), kert, rendezetlen funkcidja épii-
let, 886 m2 nagysagu ingatlan értékesitése”

Id3pont: 2024. december 17. (kedd) 11" 61a
Jelen vannak: jelenléti v szerint

A palyaztatd képviseletében Zellei Agota kszontotte a megjelenteket, majd ismertette a jelenléti
tvet. Bzt kovetden elmondta, hogy a Vaci V 4rosfejlesztd Kft. (mint palyaztatd) ,,Vac zartkert
22345 /4 hrsz-i (Esthajnal utca, Vicliget), kert, rendezetlen funkcioja épiilet, 886 m2
nagysagu ingatlan értékesitése” cimmel palyizatot (értékesitési eljarast folytat le.)

A pélyazati hatdrid6ig 1 db palyazatot adtal be, igy a bontis megkezdédhetett. Zellel Agota az
alabbiak szerint ismertette a palydzati lapot:

1. Palyaz6 neve: Horvith Csenge
székhely/lakcim:
Palydzati biztosit¢k: befizetésre kertilt

’

A palydztatd képviseletében Z.cllei Agota megillapitja, hogy az 1 db palyazat megfelelt a palyazat-
ban kifrt feltételeknek.

Kérdés, észrevétel a bontassal kapcsolatban nem volt, igy az befejezbdott.

k. .m, £

Zellei Agota
Vaci Varosfejlesztd Kit.
Vagyonhasznositisi csopottvezetd
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Adasvételi szerzdédés

amely 1étrejott egyrészrol Vac Varos Onkormanyzat (székhelye: 2600 Vac, Marcius 15. tér 11,
nyilvantart6 hatésag: Magyar Allamkincstar, nyilvantartasi szama: 731300, statisztikai szamjele:
15731302-8411-321-13., adészdma: 15731302-2-13, képviseli: Matkovich [lona Zsuzsanna
polgarmester), mint elad6 - tovabbiakban: elado -

masrészrél Horvath Csenge (szilletési neve: ..., lakcime: ..., sziiletési helye és ideje: ..., anyja neve: ...,
személyi azonositoja: ..., adéazonosito jele: .., okmanyazonositd: .., .., magyar allampolgar,
agarkamarai azonosito: ...), mint vevd — a tovabbiakban: vevé - kozott az alabb megjeldlt helyen és
idében a kovetkez6 tartalommal:

1. Az elad6 Vac Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének ... szamu hatarozata alapjan eladja, a
vev( pedig megveszi az eladé tulajdondban 4116, az ingatlan-nyilvantartasba a(z)

Vac zartkert 22345/4 hrsz. alatt bejegyzett, kert és rendezetlen funkciéju épilet
megnevezésl, 886 m2 térmértékd, ... AK értékl, természetben Vac zartkert 22345/4 hrsz. alatti
ingatlan 1/1 arany

tulajdoni hanyadat (a tovadbbiakban egyutt: ingatlan), annak Osszes termeszetes és torvényes
tartozékaval egyiitt, a vev 4ltal megtekintett és nem kifogasolt allapotban.

A felek az eljaré ligyvéd tajékoztatasat a rendezetlen funkciju épiilet megjellés vonatkozasaban
tudoméasul veszik: a felek tudomasul veszik, hogy az ingatlanon talalhato felépitmény nem szerepel
az ingatlan-nyilvantartasban, illetve tudomasul veszik az épitéshatosag intézkedési jogkorére, a
fennmaradas engedélyezésére vonatkozo tajékoztatast.

2. A felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés targyat képez6 ingatlan a mezd- és erdégazdasagi foldek
forgalmérol sz616 2013. évi CXXII. torvény hatalya ala tartozik.

3. Az 1. pontban koriilirt ingatlan vételaraként a felek minddsszesen 4 500 000 Ft, azaz négymillio -
btszazezer forint osszegben éllapodtak meg. A felek rogzitik, hogy a vételaron beliil a fold
ellenértéke ... Ft, az azon talalhato tiltetvény értéke ... Ft, a felépitmény ellenértéke ... Ft. A felek a
vételar megallapitasa soran figyelemmel voltak arra, hogy a fold megkozelitése szempontjabol
kedvezd elhelyezkedésti.

4. A vételarat a vevd a jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg az eladénak a(z) OTP Banknal vezetett
11742094-15395429 szamu fizetési szamlajara valo dtutalassal teljesiti vételar jogcimén.

5. A felek rogzitik, hogy a 2007. évi CXXVIL tv. 86 § (1) bekezdés k) pontja alapjan a jelen adasvételi
szerzédés targyat képezd ingatlan adasvétele mentes az altalanos forgalmi adé aldl.



10.

11.
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. Az elad6 jogosult - az érdekmilas bizonyitasa nélkil - a jelen szerzédéstdl elallni, ha a vevd a

vételarat a jelen pontban roégzitett idépontot kovetd nyolc napon belil (p6thataridd) sem fizeti
meg a részére.

. Az elad6 szavatol az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért. Az eladd szavatolja, hogy az

ingatlant kéztartozas nem terheli, nincs tudomdsa olyan tényrdl, korilményrdl, amely az ingatlan
értékét csokkenti, valamint harmadik személynek sincs olyan jogszabalyon, szerzédésen, hatosagi
vagy birésagi hatarozaton alapuld joga, amely a vevot a jelen szerzddés targyat képezo ingatlan
hasznalataban zavarna, illetve korlatozna. Az eladé kijelenti, hogy a legjobb tudomasa szerint az
ingatlannak rejtett hibaja nincs. Az elado kijelenti és szavatolja, hogy a vevét teljes korlien
tajékoztatta, nem hallgatott el semmilyen olyan tényt, koriilményt, amely a vev( tulajdonszerzését
akadalyozna, korlatozna, vagy kizarna.

. Az elad6 a tulajdonjogat a jelen szerzddést szerkeszt6 lgyved altal beszerzett tulajdoni lap

masolattal igazolta, kijelentve egyuttal azt, hogy legjobb tudomasa szerint az irat kiallitasat
kovetden nem kovetkezett be véltozas a tulajdoni lap tartalmaban.

. Az ingatlan birtokdnak az &atruhdzdsa a vételar hianytalan megfizetésével egyidejiileg

megtorténik. A vev a birtokatruhazas napjatol kezdve szedi a dolog hasznait, viseli terheit és a
dologban beallott azt a kart, amelynek megtéritésére senkit sem lehet kotelezni. A felek az ingatlan

jellegére tekintettel megéallapodnak abban, hogy a birtokatruhazas a felek kiilon jogcselekménye
nélkiil végbemegy.

Az eladd a jelen szerzédés aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz,
hogy az adasvétel targyat képez6 ingatlannak az 1. pontban meghatarozott tulajdoni hdnyadanak

a tulajdonjoga a vevd javara adasvétel jogcimén az ingatlan- -nyilvantartisba bejegyezésre
keriiljon.

Az eladé képviseldje kijelenti, hogy az elad6 magyar jogi személy és az altala képviselt személy
képviseletében teljes felhatalmazéssal jogosul a jelen adasvételi szerzédés alairasara. A vevo
kijelenti, hogy nyilatkozattételi képességében korlatozva nincs, magyar allampolgar

A vevd Kkijelenti, hogy mezdgazdasagi rendeltetésli ingatlan vonatkozdsdban nem esik
tulajdonszerzési korlatozas ala. A vevd, mint szerz6 fél a mezd- és erdégazdasagi
foldek forgalmarél szolé 2013. évi CXXIL toérvény 10. §, 13. § - 15. §-aiban foglaltak alapjan
kijelenti, hogy

- foldmiivesnek min6siilé belfoldi természetes személyként kivanja megszerezni a jelen
szerz6dés targyat képezd ingatlan tulajdonjogat, eés a mar a tulajdondban és a
haszonélvezetében 16vé fold teriiletnagysaganak a beszamitasaval - 300 hektart nem ériel a
tulajdonaban és a haszonélvezetében 1év6 fold mérteke (foldszerzési maximum),

- nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott es fennall6 dij-, vagy egyéb tartozasa (a
tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas),



13.
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- a szerzést megel6zé 5 éven belill nem Aallapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kotott,

- nem mingsiil palyakezd§ gazdalkodonak,

A felek a fenti nyilatkozathoz kapcsoléddan rogzitik, hogy a jelen szerz6dés targyat képezd
ingatlan harmadik személy hasznalataban van haszonbérlet jogcimén. A haszonbérleti
szerzédés idétartama: 2023. marcius 13. napjatol 2028. marcius 12. napjaig terjedd, ot év
hatarozott id6tartamra jott létre. Az ellenérték: a haszonbér dsszege 11, azaz tizenegy forint + 27
%% 4fa/ m?, dsszesen 886 x 11 x 1.27 = 12 377.42 Fy, amely évenként utolag keril kiszamlazasra,
mely a haszonbérbeado szamlajan megadott napon valik esedékessé.

A vevd, mint szerzd fél kotelezettséget vallal arra, hogy a fennallé foldhasznalati jogviszony
id6tartamat nem hosszabbitja meg, és a megsziinést kovetd idére a jelen szerzddés keltekor
hatalyban 1évé mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmarol sz6l6 2013. évi CXXIL torvény 13. § (1)
bekezdésében foglalt kotelezettségeket vallalja. A vevd, mint szerz§ fél kotelezettséget véllal tehat
arra, hogy a megsz(inést kovetd idére a f51d hasznalatat - ide nem értve a fenti torvény 11. §-ban, a
17. §-ban, és a 36. § (1) bekezdés d) pontjaban foglalt esetet - masnak nem engedi at, azt maga
hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a
foldet a tulajdonszerzés idgpontjatél szamitott 5 évig - a (3) bekezdésben meghatarozott esetek
kivételével - mas célra nem hasznositja.

A vev, mint szerzd fél a jelen szerzédés keltekor hatéalyban 1év6 az ingatlan-nyilvantartasrol sz010
1997. évi CXLL torvény végrehajtasarol szol6 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet 68/C. §-a
alapjan kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

A felek rogzitik, hogy a jelen szerz8déshez, mint az onkormanyzat tulajdonaban allo fold
elidegenitéséhez nem Kkell a mezbgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa (a mez6- és
erd6gazdasagi foldek forgalmarol 57616 2013. évi CXXIL. torvény 36. § (1) bekezdés b) pontja).

A felek rogzitik, hogy a jelen iratot, mint foldre vonatkozé, az elad¢ altal elfogadott vételi ajanlatot
egységes okiratba foglalt szerzodést, az eladénak - a felek alairasatél szamitott nyolc napon beliil
_ a fold fekvése szerint illetékes telepiilési dnkorményzat jegyz6je részére kell megkiildeni. A
jegyzb - az e torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozottak szerint - hirdetményi
Gton kozli az adasvételi szerzédést a térvényen vagy a megallapodason alapulé eldvésarlasi jog
jogosultjaival.

A vevé kijelenti, hogy elévasarlasra jogosult a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmarol sz010
2013. évi CXXIL torvény 18. § (1) bekezdés e) pontja alapjan (az olyan féldmtivest, akinek az
életvitelszeril lakdshaszndlata helye vagy a mezégazdasdgi lizemkézpontja legaldbb 3 éve olyan
teleptilésen van, amelynek kozigazgatdsi hatdra az adds-vétel tdrgydt képezd fold fekvése szerinti
telepiilés kézigazgatdsi hatdrdtdl kozuton vagy kozforgalom eldl el nem zdrt magdntton legfeljebb
20 km tdvolsdgra van.)

A felek a Pest Megyei Kormanyhivatal ... szamu hatarozata alapjan rogzitik, hogy a vevd
foldmiivesként nyilvantartasba vételre keriilt személy, akinek az életvitelszer( lakashasznalata
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helye legalabb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatara az adas-vétel targyat
képez6 fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatdsi hataratol koziton vagy kozforgalom eldl el
nem zart maganuton legfeljebb 20 km tavolsagra van.

Ezen szerz6dés megkotésével kapcsolatos koltségek a vevot terhelik.

A felek tudomasul veszik, hogy az adohatdsag az illetékalapot megvaltoztathatja, de ez nem ad
egyik félnek sem jogot arra, hogy a kolcsondsen kialkudott vételarat emelje vagy csokkentse.

A vevé kéri az adohatosagot az Itv. 26. § (1) p) pontjaba foglalt illetékmentesség alkalmazasara,
amelynek értelmében mentes a visszterhes vagyonatruhdzasi illeték alol: a terméfoldnek a
foldmives altali, ellenérték fejében torténd megszerzése, feltéve, ha a birtokbaadastol, de
legkésbb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. honap utols6 napjatdl - vagyoni értéki
joggal terhelt term&fold szerzése esetén a vagyoni értéki jog megsz{inésétsl, megsziintetésétol, de
legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5. év utolsé napjatol - szamitva 5 évig a) a
term6fold tulajdonjogat nem idegeniti el, b) a terméféldon vagyoni értéki jogot nem alapit és c) a
terméfoldet mezé-, illetve erd6gazdaségi tevékenység céljara hasznositja.

A vev$ az Szja tv. 1. szamu melléklet 9. 5. pontjaban foglaltak alapjan Kkijelenti, hogy a jelen
szerz6dés targyat képezd ingatlant olyan magénszemélyként szerzi meg, aki azt egyéni
vallalkozéként, mezdgazdasagi 6stermeléként legalabb 5 évig hasznositja, vagy a termofoldet
regisztralt mez6gazdasagi tarsas vallalkozds olyan alkalmazottjanak adja el, aki azt az Gt
alkalmazé mezégazdasagi tarsas vallalkozésnak legalabb 10 évre bérbe adja.

A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdések tekintetében felek a Polgari Torvénykonyvnek
az adasvételre vonatkozé rendelkezéseit tartjak irdnyadonak.

A felek a jelen szerz&désbdl eredd esetleges jogvitak elbiralasara az ingatlan fekvése szerinti
birésag kizarolagos illetékességét kotik ki.

A felek a jelen szerzdédés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlaniigyi hatdsag elétti eljarasra,
valamint az Nemzeti Ado- és Vamhivatal B400. szdm® adatlap kitoltésére, alairasara, az
ingatlaniigyi hatésaghoz torténd benyujtasara, valamint az elévasarlasi jog jogosultjaival a jelen
egységes okiratba foglalt szerz8dés, mint vételi ajanlat kozlésére iranyulo, a fold fekvése szerint
illetékes telepiilési onkormanyzat jegyzdje eldtti és a mezdgazdasagi szakigazgatasi szerv
elétti kozigazgatasi eljarasra meghatalmazast adnak dr. Kondorosi Matyas (székhelye: 2600 Vac,
Galcsek utca 8-10., kamarai azonosité szama: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) egyéni
ligyvéd részére.

Az eljaré tigyvéd felhivja a felek figyelmét, hogy a jelen eljarasa nem terjed ki az okiratszerkesztés
tekintetében a szerzédés alapjan illeték- és adokovetkezményekrol torténé barmilyen
tajékoztatasra. '

A felek egyuttal kijelentik, hogy a jelen okiratba foglaltak az Aaltaluk el6adottakat teljes
terjedelemben és helyesen tartalmazza, és gy nyilatkoznak, hogy az adasvételi szerzodés
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megkotésével kapcsolatos tényeket és korillményeket az ellenjegyzd tigyvéd akaratuknak
megfeleléen a jelen adasvételi szerz6désbe foglalta és Gket megfelelden tajékoztatta, igy kilon
tigyvédi tényvazlat készitését nem igénylik.

21. Az eljaro iigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a Pmt. alapjan az adataik tekintetében azonositasi
kotelezettség terheli. A felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan a jelen szerzédésben kerilnek
rogzitésre, mégpedig a felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, a Pmt. szabalyai szerint a
személyazonossag igazoldsara alkalmas és érvényes okiratok alapjan. A felek adatait az eljaré
ligyvéd az informéacios onrendelkezési jogrol és az informdaciészabadsagrol szo0l6 2011. évi CXIIL.
torvény rendelkezései alapjan, kizarolag a jelen szerzédéshez kapcsol6dé megbizas és a Pmt-ben
foglalt kotelezettségeinek teljesitése érdekében kezelheti.

A felek a jelen szerzédést elolvasas, és tartalmanak megértése utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyez6t, az okiratot szerkeszt6 és ellenjegyzd tigyvéd jelenlétében jovahagyolag irtak ala, egyuttal
a jelen szerzddés alairasaval elismerik, hogy a szerzédés egy-egy eredeti példanya a résziikre atadasra
kerult.

Vae, 2025: ss an Vac, 2025. ... ...

Vac Varos Onkormanyzat

Horvath Csenge

elad6 képviseletében vevo
Matkovich Ilona Zsuzsanna polgarmester
Ellenjegyezték:
VAc Varos JegyzOje:
Vac Varos Polgarmesteri Hivatal Pénziligyi és Ad6 OSztaly: ......ccoiiiinininni,
Alulirott, dr. Kondorosi Matyas {igyvéd Alulirott, dr. Kondorosi Matyas iigyvéd

(székhely: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10,
kamarai azonosité szama: 36063496. - Pest
Megyei Ugyvédi Kamara) a jelen adasvételi

szerzddés 19. pontjaba foglalt
meghatalmazast  elfogadom, a  jelen

adasvételi szerz6dést szerkesztettem és az
eladd vonatkozasiban ellenjegyzem Vacott,
2025. ... ..-én:

dr. Kondorosi Matyas ligyvéd
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vevd vonatkozasdban ellenjegyzem Vacott,
2025. ... ...-én:
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