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Vac Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilet Gazdasagi és Varosfejlesztési
Bizottsaganak
2023. év oktéber honap 11. napi iilésére

Szam: VVF/2315-1/2023

Targy: Vic Varos Onkorményzat kizarolagos tulajdonat képezé, Vac
belteriilet 3099/1 hrsz-, Vac, Marcius 15. tér 27. fsz. 6. és elsd
pinceszint 1. szam alatti, nem lakas céli helyiségek bérldjének bérleti
jogviszony atadasrol szol6 kérelme

Melléklet: 5 oldal

ElGterjesztd: Vaci Varosfejleszté Kft. dr. Varga Borbala iigyvezeto
Készitette: dr. Kiss-Bozd Szilvia vagyonhasznositasi részlegvezeto
El6ado: dr. Kiss-Bozd Szilvia vagyonhasznositési részlegvezetd
El6zmény/korabbi

dontés:

Terjedelem: 8 oldal

Bizottsagi targyalasok:

Dontéshozatal modja: nyilvanos iilés (Métv. 46. § (1) )
egyszeri tobbség (Motv. 47. § (2) )

Torvényességi
véleményezésre bemutatva  dr. Bartok-Palotai Hajnalka

Jogt osztaly ov. / _________ /\7 ______________

Torvényességi észrevétel:  dr. Zsidel Szilvia Jegyz6 Nincs / az alabbi:

Véleményezéste Kokény Szabolcs Pénziigyi és Adé Osztaly
megkapta: osztalyvezetd

Véleményezésre

megkapta: Matkovich Ilona Zsuzsanna Polgarmester
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Tisztelt Elnok Ur!
Tisztelt Gazdasdgi és Virosfejlesztési Bizottsdg!

Targy: Vac Varos Onkormanyzat kizarolagos tulajdonat képezd, Vac belteriilet 3099/1 hrsz-u,
Vie, Marcius 15. tér 27. fsz. 6. és elsé pinceszint 1. szam alatti, nem lakas céla helyiségek
bérléjének bérleti jogviszony atadasrol sz616 kérelme

A Hevan 7 Kft. bérléje a Vac Véaros Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képez6, Vac belteriilet
3099/1 hrsz-0, Vac, Marcius 15. tér 27. fsz. 6. és elsd pinceszint 1. szam alatt talalhato, dsszesen 140,5
m? alapteriiletii, nem lakds céla helyiségeknek — a tevékenységi kor kereskedelem-szolgaltatas.
A bérleti jogviszony 2022. méjus 4. napjatol szdl, a fsz. 6. helyiség esetében 2025. majus 3. napjaig,
az elsd pinceszint esetében pedig 2027. majus 3. napjaig.
A bérleti dij 6sszege:

- fsz. 6. szam alatti helyiség: 68.535,-Ft/h6 + Afa (22 m?)

- els pinceszint alatti helyiség: 115.645,-Ft/h6 + Afa (118,5 m?)
A 2022. méajus 4. napjan létrejott bérleti szerzddés 3. pontja szerint a fsz. 6. szam alatti helyiségre
179.597,-Ft, a pinceszinti helyiségre 202.000,-Ft 6sszegli biztositék keriilt megfizetésre.
Bérleti dij tartozasa nincs a bérlének.
A Hevan 7 Kft. és az Oliva Gastro Kft. (székhely: 2600 Véc, Eperfa utca 5., adoszam: 32380590-2-13,
cégjegyzékszam: 13-09-229652, képviseli: Berczeli Béla iigyvezetd) kérelmet nydjtottak be a
helyiségek bérleti jogviszony ataddsa kapcsan kotott megallapodashoz valo bérbeadoi hozzjarulas
irant.

Szeretnénk jelezni a Tisztelt Bizottsagnak, hogy a két Kft. ligyvezetdje kozott rokoni kapesolat all
fenn és a csaladi cégek portfolidjanak rendezése végett kérelmezik a jogviszonyétadast.

Vac Varos Onkorményzatinak az 6nkorményzat tulajdondban 4llo lakasok és nem lakas céljara
szolgalé helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésiikrél szolo 21/2014. (V1.20.) sz. rendelete (a
tovabbiakban: Rendelet) rendelkezik a bérleti jog atadasarol.

A helyiségbérlet szabalyai

., Rendelet 31. § (2)-(6) bekezdése szerint:

(2) A bérl6 az onkormdnyzati tulajdonii helyiség bérleti jogat irdsba foglalt megdllapodds alapjdan
mdsra dtruhdzhatja vagy elcserélheti. |

(3) A bérlé a bérleti jog dtruhdzdsdra vagy cseréjére irdnyulé megdllapoddst, annak megkotésétol
szamitott 15 napon beliil koteles bemutatni és a bérbeaddi hozzdjdruldst bérbeadotol megkérni. A
bérbeado nyilatkozatdt irdsban teszi meg.

(4) A bérleti jog dtruhdzdsdra vagy cseréjére vonatkozé megdllapodds tartalmazza killondsen:

a) a helyiség fekvési helyét (helyrajzi szdm, uica, hdzszdm), alapteriiletét, az addig fizetett bérleti dijat,
b) a bérleti jogot megszerzd dltal folytatni kivant tevékenység megjelolését,

¢c) A bérleti jogot dtads és dtvevd nyilatkozatdt arrdl, hogy az dtadé dltal befizetett biziositék az
datvevét illeti meg. Amennyiben az dtvevd még nem fizetett biztositékot, annak befizetésének vdllaldsat.
(5) A bérbeads a helyiség bérleti jogdnak mdsra (6rténd atruhdzdsdhoz, illetve cseréjéhez hozzdjdrul,
ha:

a) amennyiben a bérbeadé az dtado bérlével szemben kikototte a bérlemény hasznositdsdnak modjit
(iizletkir, tevékenységi kor), az dtvevd vallalja annak vdltozatlansagdt, illetleg amennyiben a
bérbeadé ahhoz hozzdjdrul, az abban meghatdrozott iizletkor vagy tevékenység gyakorldsdt,

b) hatdrozatlan idejii bérlet esetében az dtvevd vdllalja a hatdrozott idejii, idétartamii bérleti
szerzédés megkotését, a bérbeads dltal kozolt bérleti dij mellett.

(6) Nem lehet jovahagyni a bérleti jogviszony dtaddsdra kotott megdllapoddst abban az esetben, ha a
bérbeads az dtadéval szemben kizolte a bérleti jogviszony felmonddsat.”
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1. Hatdarozati javaslat

Vac  Varos Onkormanyzat Képviselo-testilletének — Gazdasagi  és
Varosfejlesztési Bizottsaga gy dont, hogy a Vac Véros Onkorményzat
kizéarolagos tulajdonat képez6, Vac belteriilet 3099/1 hrsz-i, Vac, Marcius
15. tér 27. fsz. 6. szam alatt talalhatd, 22 m? alapteriiletli, nem lakéas céla
helyiség bérldje, a Hevan 7 Kft., mint atadd és az Oliva Gastro Kift.
(székhely: 2600 Vac, Eperfa utca 5., adészam: 32380590-2-13,
cégjegyzékszam: 13-09-229652, képviseli: Berczeli Béla ligyvezetd), mint
atvevd kozotti, nem lakas célu helyiség bérleti jogviszony atadasa targyaban
létrejott megallapodashoz, az abban foglaltaknak megfeleléen hozzajarul.

Hatarid6: 2023. november 10. Felelos: Vaci Varosfejlesztd Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

II. Hatdrozati javaslat

Vac  Varos Onkormdnyzat Képviselo-testiiletének — Gazdasagi  és
Varosfejlesztési Bizottsaga gy dont, hogy a Vac Viros Onkormanyzat
kizarolagos tulajdonét képezo, Vac belteriilet 3099/1 hrsz-, Vac, Marcius
15. tér 27. elsd pinceszint 1. szam alatt taldlhat6, &sszesen 118,5 m?
alapteriiletdi, nem lakés célu helyiség bérlje, a Hevan 7 Kft., mint 4tadd és
az Oliva Gastro Kft. (székhely: 2600 Vac, Eperfa utca 5., addszdm:
32380590-2-13, cégjegyzékszam: 13-09-229652, képviseli: Berczeli Béla
ligyvezetd), mint atvevd kozotti, nem lakas célu helyiség bérleti jogviszony
dtaddsa targydban Iétrejott megallapodashoz, az abban foglaltaknak
megfeleléen hozzajarul.

Hataridé: 2023. november 10. Felelés: Vaci Varosfejlesztd Kft.
Vagyonhasznositasi részleg
Melléklet:
1. szamt melléklet: kérelem

2. szamu melléklet: bérleti jogviszony atadasarol megallapodas

Vic, 2023. szeptember 28.

dr. Kiss-Boz6 Szilvia s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezetd



KERELEM

Tisztelt Tarsasag!

A HEVAN 7 Kft. (székhely: 2600 Vac, Eperfa utca 5.; addszam: 23959864-2-13; cégjegyzékszam:
13-09-157208; képviseli: Berczeli-Hrubovesédk Eva ligyvezetS) képviseletében az aldbbi
kérelemmel fordulok Onokhoz.

A HEVAN 7 Kft. bérl6je a 2600 Vdac, Marcius 15. tér 27. szdm alatti, 118,5 nm alapteriilet(i, nem
lakas célt pincehelyiségnek, valamint a 2600 Vac, Marcius 15. tér 27. fsz. 6. szam alatti, 22 nm
nagysagu nem lakds célu helyiségnek.

A fenti két bérleményre vonatkozo bérleti jogviszonyt kivinom a szintén vezetésiink alatt allé
Olva Gastro Kft. részére dtruhdazni tekintettel arra, hogy a HEVAN 7 Kft. tevékenységi korét
maodositani kivanjuk, abban portfolio tisztitast végziink.

Kérem, hogy sziveskedjenek eljarni annak érdekében, hogy a jogligylethez Vic Varos
Onkormanyzata a hozzajarulast minél hamarabb megadja.

Vac, 2023. 09. 28.

Készonettel: 8

» w - / A
Vaodl s - e ) ey ‘?~09<%‘?(’. J.'?:

Berczeli-Hrubovcsak Eva >, N4



BERLETI JOG ATADASARA, SZERZODES ATRUHAZASARA VONATKOZO
MEGALLAPODAS

Amely 1étrejott egyrészrol

HEVAN 7 Kft. (székhely: 2600 Vac, Eperfa utca 5.; adoszam: 23959864-2-13; cégjegyzékszim: 13-09-
157208; képviseli: Betrczeli-Hrubovcesik Eva tigyvezet), mint atruhdzd, (tovabbiakban: Atruhdzo),

mistésztdl Oliva Gastro Kft. (székhely: 2600 Vic, Epetfa utca 5.; ad6szam:32380590-2-13; cégjegyzékszam:
13-09-229652; képviseli: Berczeli Béla tigyvezetd) mint atvevd (tovabbiakban: Atvevé)

- Atruhazé és Atvevd a tovibbiakban egyiitt, mint Szerz6d6 Felek - kozott alulirott napon és helyen az
alabbi feltételek szerint:

Szerz6dés targya:

1)

2)

3)

4)

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy Atruhdzé 5 év hatirozott idejii bétleti jogviszonnyal rendelkezik a Vic
Viros Onkormanyzatanak a tulajdonit képezd, a Vic, Matcius 15. tér 27. fsz. 6. szam alatt talilhat6
22 nm alapterilletl, nem lakds céli helyiség tekintetében. Az Atruhézo és a tulajdonos képviseletében
eligré Vaci Virosfejleszté Kft. a Vac Varos Onkotményzatinak Gazdasigi és Varosfejlesztési
Bizottsaga altal 160/2022. (IV.26.) szam alatt hozott hatirozata alapjin 2022. mijus 4. napjan bétleti
szerz6dést kotottek.

Felek rogzitik, hogy a bétleti szerz6dés alapjin a bérleti dij Osszege havi 59.856,- Ft/hé + Afa, azaz
otvenkilencezernyolcszazotvenhat + Afa.

Szerz8dé felek rogzitik, hogy Atruhizé a szerz6dés megkétésekor megfizetett 179.597,- forint
biztositékot.

Szerz6d6 felek 1ogzitik, hogy a bétleti szerzédés alapjin Atruhdzé  kereskedelem-szolgéltatds
tevékenységet folytatott.

Szerz8d$ felek rogzitik, hogy az el6z8 pontban korilitt bérleti jogviszony hatirozott idejii jogviszony.
A hatirozott id6 lejartinak az idSpontja 2027. méjus 4. napja. Atvevd tirsasig képviselje kijelenti,
hogy a bétleti jogviszonnyal kapcsolatos informéciokat az Atruhdzé tirsasig részletesen ismertette, és
az ette vonatkozé okiratokat megismerte. '

Jogatruhdzis, szerz6dés atruhdzas:

6)

7)

8)

9)

Szerz6dé ifelek jelen ’megéllapodés alapjin megillapodnak abban, hogy az 1. pontban korilirt
szerz6dés tekintetében az Atruhdzé tirsasig minden jogit a Ptk. 6:202. §-a szerint dtruhdzza az
Atvevé tarsasagra.

Szerz8dé felek togzitik, hogy az 4truhdzashoz az ingatlan tulajdonosinak a hozzjirulisa szikséges.
Amennyiben a szerz6dés atruhazasihoz Vac Viros Onkormanyzatanak illetékes bizottsdga nem jarul
hozz4, 4gy a szetrz&dés nem teljestilhet. '

Szerz6d8 felek régzitik, hogy jelen okirat a bétbeadd hozzijiruldsinak napjan lép hatalyba.

Szerz6d6 felek a fentiekre tekintettel megallapodnak abban, hogy a szerz8désbol az Atruhézé M§p, és
az Atvevé a Ptk. 6:208. §-a alapjin belép. A szerzdés hatalybalépését kovetSen Atruhdzé minden
joga és kotelezettsége az Atvevére szdll at.



10) Felek rogzitik, hogy Vac Varos Onkormanyzat 21/2014 (VL.20.) rendeletének 31. § (4), illetve (5)
bekezdésére tekintettel az Atruhzé Altal befizetett biztositék az Atvevét illeti meg.

11) Atvevé nyilatkozik tovibbi, hogy a kotdbbi kereskedelem-szolgéltatds tevékenységet kivinja tovabb
folytatni a bétleti jogviszony hatralévé idétartama alatt, azaz az Atvevd véllalia a bérlemény
hasznositadsinak valtozatlansigit a 21/2014. (VI1.20.) rendelet 31. § (5) bekezdése szerint.

12) Atvevé kijelenti, hogy a hivatkozott bétleti szerz6dés rendelkezéseit maghra nézve kételezének
elfogadja.

Gazdasagi tirsasag atlathatdsigara vonatkozo nyilatkozat:

13) Atvevd titsasag kijelenti, hogy

a.) a Térsasdg tulajdonosi szetkezete a pénzmosis és tetrorizmus finanszirozasanak a megel6zésérdl
és megakadilyozasirdl sz6l6 torvény szerint meghatirozott tényleges tulajdonosa megismerhetd;

b.) az Burépai Uni6 tagillamiban, az Eurdpai gazdasigi TérségrSl sz0l6 megallapodasban részes
allamban, a gazdasigi Egyiittmikodési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan allamban
tendelkezik adéillet8séggel, amellyel Magyarotszagnak kettGs addztatas elkeriilésér6l sz616
egyezmeénye van,;

c.) nem mindsiil a tirsasigi adérdl és az osztalékedl sz616 torvény szerint meghatirozott ellenSrzott
kulfoldi tarsasagnak;

d.) valamint a gazdilkodé szetvezetben kézvetleniil vagy kozvetve tobb, mint 25%-os tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal biré jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdilkodo
szervezet tekintetében az a, b, c alpontok szetinti feltételek fennallnak.

2416 rendelkezések:

A Felek kijelentik, hogy a jelen szerz6dést elolvasis és értelmezés utin, mint akaratukkal mindenben egyezdt,
cégszerlien, szabalyszerdien, az alafrisra jogosult képviselSik utjan 4 db magyar nyelvil eredeti példinyban
jovahagyodlag alairtak.

Vic, 2023. 09. 28.
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BERLETI JOG ATADASARA, SZERZODES ATRUHAZASARA VONATKOZO
MEGALLAPODAS

Amely létrejott egyrészrdl

HEVAN 7 Kft. (székhely: 2600 Véc,’Eperfa utca 5.; addszam: 23959864-2-13; cégjegyzékszém: 13-09-
157208; képviseli: Berczeli-Hrubovesik Eva tigyvezetd), mint atruhazé, (tovabbiakban: Atruhizd),

mastészel Oliva Gastro Kft. (székhely: 2600 Vic, Eperfa utca 5.; ad6sz4m:32380590-2-13; cégjegyzékszam:
13-09-229652; képviseli: Berczeli Béla tigyvezets) mint atvevd (tovabbiakban: Atvevd)

- Atruhdz6 és Atvevs a tovabbiakban egyiitt, mint Szerz8d8 Felek - kozott alulirott napon és helyen az
alabbi feltételek szetint:

Szerz6dés targya:

1) Szerz8d8 Felek 1dgzitik, hogy Atruhizé 3 év hatarozott idejd bétleti jogviszonnyal rendelkezik a Vic
Vitos Onkormanyzatinak a tulajdonat képezd, a Vac, Mircius 15. tér 27. szim alatt talalhaté 118,5
nm alapteriletd, nem lakds céld pincehelyiség tekintetében. Az Atruhdzé és a tulajdonos
képviseletében eljiré Vici Varosfejlesztd Kft. a Vic Viros Onkorményzatinak Gazdasigi és
Vitosfejlesztési Bizottsaga altal 161/2022. (IV.26.) szim alatt hozott hatirozata alapjan 2022. méjus 4.
napjan bérleti szerz&dést kotottek.

2) Felek rogzitik, hogy a bétleti szerz8dés alapjan a bérleti dfj 6sszege havi 101.000,- Ft/hé + Afa, azaz
szizegyezer forint + Afa.

3) Szerz8dé felek 1dgzitik, hogy Atruhdzé a szerz8dés megkétésekor megfizetett 202.000,- forint
biztositékot.

4) Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a bétleti szetz8dés alapjin Atruhézé kereskedelem-szolgaltatis
tevékenységet folytatott.

5) Szerz6dé felek régzitik, hogy az el6z6 pontban koriilirt bérleti jogviszony hatirozott idejd jogviszony.
A hatirozott id6 lejartanak az id6épontja 2025. majus 4. napja. Atvevd tirsasig képviseldje kijelenti,
hogy a bérleti jogviszonnyal kapcsolatos informacidkat az Atruhazo tarsasag részletesen ismettette, és
az erre vonatkozo okiratokat megismerte.

Jogatruhdzas, szerz8dés dtruhizas:

6) Szerz6dé felek jelen' megillapodds alapjan megallapodnak abban, hogy az 1. pontban kériilirt
szerz6dés tekintetében az Atruhdzé tirsasag minden jogit a Ptk. 6:202. §-a szetint 4truhdzza az
Atvevd tarsasagra. ,

7) Szerz6dé felek rogzitik, hogy az atruhazashoz az ingatlan tulajdonosanak a hozzajaruldsa sziikséges.
Amennyiben a szerz8dés atruhazasahoz Vac Varos Onkormanyzatianak illetékes bizottsaga nem jarul
hozza, gy a szerz6dés nem teljestilhet.

8) Szerz6dé felek rogzitik, hogy jelen okirat a bérbeadd hozzajarulasanak napjan 1ép hatalyba.

9) Szetz4d felek a fentiekre tekintettel megallapodnak abban, hogy a szerz6désbdl az Atruh4zd kilép, és
az Atvevé a Ptk. 6:208. §-a alapjin belép. A szerz6dés hatlybalépését kdvetSen Atruhizé minden
joga és kotelezettsége az Atvevre szdll at.
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10) Felek rogzitik, hogy Vic Viros Onkotmanyzat 21/2014 (V1.20.) rendeletének 31. § 4), illetve (5)
bekezdéséte tekintettel az Atruhdzé ltal befizetett biztositék az Atvevét illeti meg.

11) Atvevd nyilatkozik tovabbs, hogy a kordbbi kereskedelem-szolgiltatis tevékenységet kivinja tovibb
folytatni a bétleti jogviszony hdtralévd idétartama alatt, azaz az Atvevd villalia a bérlemény
hasznositasdnak valtozatlansagat a 21/2014. (V1.20.) rendelet 31. § (5) bekezdése szetint,

12) Atvevé kijelenti, hogy a hivatkozott bérleti szerzédés rendelkezéseit magira nézve kotelezének
elfogadja.

Gazdasagi tirsasig atlithat6sdgara vonatkoz6 nyilatkozat:

13) Atvevé tarsasig kijelenti, hogy

a.) a Tirsasdg tulajdonosi szetrkezete a pénzmosas és tetrorizmus finanszitozasinak a megel6zésérdl
és megakadalyozasirdl sz6l6 totvény szetint meghatirozott tényleges tulajdonosa megismerhetd;

b.) az Eurépai Uni6 tagillaméban, az Burdpai gazdasagi Térségrdl sz6l6 megillapodisban tészes
allamban, a gazdasigi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan 4llamban
tendelkezik adoilletdséggel, amellyel Magyarorszagnak kettGs addztatds elkeriilésérdl sz6l6
egyezménye van,;

c) nem mindsiil a tarsasagi adérdl és az osztalékrdl sz016 térvény szerint meghatirozott ellendezdtt
kiilfoldi tarsasagnak;

d.) valamint a gazdalkodé szervezetben kozvetlenil vagy kézvetve tobb, mint 25%-os tulajdonnal,
befolyssal vagy szavazati joggal bir6 jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdalkods
szetvezet tekintetében az a, b, ¢ alpontok szetinti feltételek fennallnak.

Z4r6 rendelkezések:
A Felek kijelentik, hogy a jelen szerz&dést elolvasas és értelmezés utin, mint akaratukkal mindenben egyezét,
cégszerlien, szabilyszerlien, az alairisra jogosult képviselSik wtjan 4 db magyar nyelvii eredeti példinyban
jovahagyolag alairtik.

Vic, 2023. 09. 28.
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