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ELOTERJESZTES

Vic Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiilet Gazdasagi és Varosfejlesztési

Szam:
Targy:
Melléklet:

Eléterjeszto:
Készitette:
Eloadé:

Elozmény/korabbi déntés:

Terjedelem:

Bizottsagi targyalasok:

Déontéshozatal médja:

Bizottsaganak

2022. év majus honap 11. napi iilésére

VVF/687-1/2022
Ertékesitésre jelolt ingatlanok értékbecslésének ismertetése
12 oldal

Vici Varosfejleszté Kft. dr. Varga Borbsla ligyvezet6
dr. Kiss-Boz6 Szilvia vagyonhasznositasi részlegvezetd
dr. Kiss-Boz6 Szilvia vagyonhasznositasi

részlegvezetd

18 oldal

nyilvdnos iilés (Métv. 46. § (1))
egyszeri tobbség (Motv. 47. § (2) )

Torvényességi

véleményezésre bemutatva:

Torvényességi észrevétel:

Véleményezésre megkapta:

Véleményezésre megkapta:

Nagyné dr. Spiegelhalter Renata
Jogi osztaly ov.

dr. Zsidel Szilvia Jegyz6

b, ¥ 4!&/
o
Kokény Szaboles Pénziigyi és Adé Osztaly
osztalyvezetd S —

Matkovich Ilona Zsuzsanna Polgarmester
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Tisztelt Elnok Ur!
Tisztelt Gazdasdgi és Virosfejlesztési Bizottsdg!

1. Vac, Kaptalan utca 12. fsz. 7. szam alatti, 3213/A/7 hrsz-u ingatlan bérléjének vételi
szandék kérelmére készitett értékbecslés ismertetése

2. A 4530/302 hrsz-u foldteriiletre vonatkozé vételi szandék kérelmére készitett értékbecslés
ismertetése

Vic, 2022. majus 2.

dr. Kiss- Boz6 Szilvia s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezetd
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1.Targy: Vac, Kaptalan utca 12. fsz. 7. szam alatti, 3213/A/7 hrsz-ii ingatlan bérléjének vételi
szandék kérelmére készitett értékbecslés ismertetése

Vac Varos Onkorméanyzat 1/1 tulajdonaban all a Vac Kaptalan utca 12. fsz. 7. szam alatti, 3213/A/7
hrsz-0, 24 m? alapteriiletii nem lakas célu helyiség, a hozza tartoz6 11,32 m? alapteriiletli udvari
tiizelétarolo mellékhelyiséggel.

Az ingatlan bérloje Dr. Agc')cs-Jesztei-Agnes egyéni vallalkozo, aki 1997 ota bérli a helyiséget,
jelenleg hatalyos bérleti szerz6dése 2022. junius 30. napjaig érvényes.

Dr. Agbcs- Jesztei Agnes vételi szandékkérelmet nydjtott be tarsasdgunkhoz. Bérlének bérleti dij
tartozasa nincsen.

A tarsashazban 5 magéntulajdonban 41l lakas, valamint a targybéli, az Onkormaényzat tulajdonaban
allo ingatlan talalhato. Az ingatlan Vac Varos Onkormanyzatdnak forgalomképes, iizleti vagyonaba
tartozik, értékesitésre jeldlhetd.

Az ingatlan drammal, viz- csatorna kozmivel ellatott.

Vac Véaros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Gazdasagi ¢és Virosfejlesztési Bizottsiaga a
39/2022.(1L9.) szamu hatérozataval felkérte a Vaci Vérosfejlesztési Kft. Vagyonhasznositéasi részlegét
a targyi ingatlan értékesitésére vonatkozéd értékbecslés elkészitésere. Az értékbecslés ismeretében
keriil sor az ingatlan értékesitésérol szol6 dontésre.

A Conzus Agro Igazsagiigyi Szakértd és Vadkarbecsl Kft. altal 2022. februar 17. napjan elkésziilt
értékbecslés alapjan az Ingatlan forgalmi értéke 12.700.000,-Ft. Az értékbecslés 90 napig érvényes.

Az értékbecslés dija a vevot terheli, mely 8sszeg — brutté 39.300,-Ft—, kiszamlazasra keriil bérlé/vevd
részére.

A Nemzeti Vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdése alapjan:
, Helyi onkormdnyzat tulajdondban 1évé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt
kivétellel - az dllamot minden mds jogosultat megeldzd elévdsarlasi jog illeti meg.”

Hatdrozati javaslat

Vac Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének Gazdasagi €s
Varosfejlesztési Bizottsaga javasolja a Képvisel6-testiiletnek, hogy
Vac Véaros Onkorméanyzat 1/1 tulajdonaban all6, Vic Képtalan utca
12. fsz. 7. szam alatti, 3213/A/7 hrsz-0, 24 m? alapteriiletii nem lakas
céla helyiség, a hozza tartozd 11,32 m? alapteriiletii udvari
tiizelstarold mellékhelyiséggel egyiitt Dr. Agocs-Jesztei Agnes részére
értékesitse, 12.700.000,-Ft vételaron.

Az Altaldnos forgalmi adorol sz6l6 2007. évi CXXVIL tv. 86.§ 1)
bekezdés j) pontja szerint ezen ingatlan értékesitése mentes az AFA
alol.

Az értékbecslés dija minden esetben a vevét terheli, mely Osszeg —
bruttd 39.300,-Ft —kiszamlazasra keriil bérl6/vevo részére.

Hataridé: majusi KT. iilés Felelos: Vaci Varosfejleszto Kft.
Vagyonhasznositasi részleg
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Melléklet:
1. szam\ melléklet: értékbecslés
2. szam® melléklet: adas-vételi szerzédés tervezet

Vic, 2022. majus 2.

dr. Kiss- Boz6 Szilvia s.k.
vagyonhasznositési részlegvezet
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2.Targy: A 4530/302 hrsz-i féldteriiletre vonatkozo vételi szandék kérelmére készitett
értékbecslés ismertetése

Veres Istvanné kérelmezo, vaci lakos, az ingatlan-nyilvantartasban Véc belteriilet 4530/302 hrsz alatt
felvett, 22 m? alapteriiletii foldteriileten &l16 épiilet (garazsfelépitmény) tulajdonosa. A felépitmény
tulajdonjoganak megszerzésével egyidejiileg, Veres Istvanné nem valt az épitmény alatti foldteriilet
tulajdonoséva. Kérelmezd 2021. jiniusiban egyszer mar ¢élt vételi szandékaval, &m a megéllapitott
vételarat magasnak itélte, igy visszalépett.

Az ingatlan-nyilvantartas adatai alapjan, Vac belteriilet 4530/32 hrsz alatt felvett, természetben a 2600
Vic, Avar utca 4530/302 szdm alatt talalhato, kivett beépitett teriilet megnevezésii ingatlan Vac Véros
Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) kizarolagos tulajdondban all és az Onkormanyzat
iizleti vagyonaba tartozik.

Veres Istvanné, mint a 4530/302/A hrsz alatt felvett ¢piilet tulajdonosa és egyben a felépitmény alatti
foldteriilet tekintetében eldvasérlasra Jjogosult, vételi ajanlatot nytjtott be a garazs felépitménye alatti,
onkormanyzati tulajdont foldteriilet targyaban.

Vac Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Gazdasagi és Virosfejlesztési Bizottsaga a
133/2022.(I11.9.) szdmu hatarozataval felkérte a Vaci Varosfejlesztési Kft. Vagyonhasznositasi
részlegét a targyi ingatlan értékesitésére vonatkozd értékbecslés elkészitésére. Az értékbecslés
ismeretében keriil sor az ingatlan értékesitésérdl sz616 dontésre.

A City-Form 2000 Kft. altal 2022. mércius 23. napjan elkésziilt értékbecslés alapjan az Ingatlan
forgalmi értéke 320.000,-Ft. Az értékbecslés 180 napig érvényes.

Az értékbecslés dija a vevét terheli, mely 6sszeg — brutté 85.150,-Ft — kiszamlazasra keriil bérlé/vevs
részére.

A Nemzeti Vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdése alapjan:
. Helyi onkormdnyzat tulajdondban 1évé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben Jfoglalt
kivétellel - az dllamot minden mds jogosultat megeldzd elévasdrldsi jog illeti meg.”

Hatdrozati javaslat

Vic Véros Onkormanyzat KépviselS-testiiletének Gazdasagi és
Varosfejlesztési Bizottsdga javasolja a Képviseld-testiiletnek, hogy
Vac Varos Onkormanyzat 1/1 tulajdonaban 4ll6 a VAac belteriilet
4530/302 hrsz alatt felvett, 22 m? alapteriiletii foldteriiletet Veres
Istvanné részére értékesitse, 320.000,-Ft vételaron.

Az Altalanos forgalmi adordl sz6l6 2007. évi CXXVIL tv. 86.§ 1)
bekezdés j) pontja szerint ezen ingatlan értékesitése mentes az AFA
alol.

Az értekbecslés dija minden esetben vevét terheli, mely Osszeg —
brutté 85.150,-Ft —kiszamlazasra keriil bérlé/vevé részére.

Hataridé: majusi KT. iilés Felelos: Vaci Varosfejleszté Kft.
Vagyonhasznositési részleg
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Melléklet:
1. szamu melléklet: értékbecslés
2. szamu melléklet: adas-vételi szerzddés tervezet

Vic, 2022. majus 2.

dr. Kiss- Bozé Szilvia s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezetd



Ingatlan-értékbecslés

3. oldal

2600 Vac, Képtalan utca 12. foldszint ajté: 7. szam alatti, 3213/A/7 helyrajzi szamu ingatlan

SZAKERTOI JELENTES

Megbizé:

Készitette:

Ertékelés targya:

Ertékelés célja:

Ertékelés fordulonapja:
Szakvélemény érvényessége:

Ingatlan forgalmi értéke:

Alapelvek:

Vaci Varosfejleszt6 Kift.
2600 Vac, Koztarsasag ut 34.

CONZUS AGRO Igazsagligyi Szakéné és Vadkarbecsld
Kft.
1055 Budapest, Honvéd utca 22. |h.: B. I. emelet 2.

2600 Vac, Kaptalan utca 12. féldszint ajt6: 7. szam
alatti, 3213/A/7 helyrajzi szamu ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyada

Ingatlan piaci (forgalmi) értékének megallapitasa

2022. februar 17.

90 nap

12 700 000 Ft,
azaz Tizenkettémilli6-hétszazezer Forint

Az ingatlan értékesitése esetén, a vételar szamviteli
elszamolasanal az itt megallapitott forgalmi (piaci) értéket
altalanos forgalmi adét nem tartalmazo, netté értéknek
kell tekinteni.

A meghatarozott érték per-, teher- és igénymentes
allapotra vonatkozik.

< Nagy Emil
lgyvezetd
ingatlanvagyon-értékeld
ny.sz. 719/2001

CONZUS AGRO Igazsagugyi Szakérté és Vadkarbecslé Kit.
1055 Budapest, Honvéd utca 22. |h.: B. I. emelet 2.
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Adasvételi szerzddés /(3

amely létrejott egyrészr6l Vac Varos Onkormanyzata (székhelye: 2600 Vic, Marcius 15. tér 11,
statisztikai szamjelrendszer szerinti torzsszama: 15731302-8411-321-13., adészama: 15731302-2-13,
nyilvantarté hat6sag neve: Magyar Allamkincstar, nyilvantartasi szama: 731300., képviseli: Matkovich
Ilona Zsuzsanna polgdrmester), mint elad6 - tovabbiakban: eladé -

masrészrl dr. Agocs-Jesztei Agnes (..), mint vev§ - a tovibbiakban: vevé - kézott, az alabb
megjelolt helyen és idében a kovetkezd tartalommal:

1. Az elad6 Vac Viros Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének Gazdasagi és Varosfejlesztési
Bizottsaga ... szdmu hatarozata és az 6nkormanyzat vagyonarél és a vagyonnal valé gazdalkodas
egyes szabalyairol, valamint az 6nkormanyzat vagyonanak értékesitése, illetve hasznositisa soran
alkalmazand6 pdlyaztatasi szabalyokrol szélo 22/2014. (VI.20.) szami Onkormanyzati
rendelet (a tovdbbiakban: Or.) alapjan eladja, a vevd pedig megveszi az eladé kizarolagos
tulajdondban all¢, az ingatlan-nyilvantartasba a

VAC belteriilet 3213/A/7 hrsz alatt felvett, iizlet megjelélést, ... m? alapteriiletd, a k6zos tulajdoni
részekbdl hozzdtartozé ... eszmei hdnyadu, természetben 2600 VAC Kdptalan utca 12. féldszint
ajto: 7 alatti ingatlan 1/1 ardnyi tulajdoni hdnyaddt

vevd javdra adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon

(a tovabbiakban: ingatlan), annak dsszes természetes és torvényes tartozékaval egyiitt, a vevd
altal megtekintett és nem kifogéasolt allapotban.

1.1. Az ingatlan helyreallitast/felGjitast igényel, kozmellatottsdg: vizellatas: kozhaldzatra
csatlakoztatva (hiteles vizéra) - szolgéltat6 DMRV Zrt, szennyvizelvezetés: kozhalézatra
csatlakoztatva - szolgaltaté DMRV Zrt, gazellatds: kozhalézatra csatlakoztatva - szolgéltatd
MVM Next Zrt., elektromos energia: kozhal6zatra csatlakoztatva - szolgaltaté MVM Next Zrt.

1.2. Az ingatlan tarsashazban talalhat6, az 6néll6 ingatlanhoz az alapit6 okiratban meghatarozott
helyiségek tartoznak.

1.3. A felek rogzitik, hogy a vevé a jelen szerz§dés targyat képezd ingatlan bérléje, igy a Lakastv. 58. §
(1) bekezdés alapjan - amelynek értelmében az 4llam tulajdondbdl az onkorményzat
tulajdondba kertilt helyiségre a bérl6t eldvasarlasi jog illeti meg - elévasarlasra jogosult.

2. Az 1. pontban korilirt ingatlan vételaraként a felek oOsszesen 12 700000 Ft, azaz
tizenkett6milli6 - hétszazezer forint 6sszegben (a tovabbiakban: vételar) allapodtak meg.

2.1. Avételaratavevd a jelen szerz6dés hatalyba 1épését kovetd tizendt napon beliil az eladénak
az OTP Banknal vezetett 11742094-15395429-00000000. szamu fizetési szamlajara val6
atutalassal teljesiti vételarhatralék jogcimén.

2.2, Afelek megallapodnak abban, hogy a pénztartozas abban az idépontban valik teljesitetté, amikor
a pénzt a jogosult fizetési szamlajan a jogosult szdmlavezetd bankja jovairta.



2.3.

2.4.
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A felek rogzitik, hogy a 2007. évi CXXVIL. tv. 86 § (1) bekezdés j) pontja alapjan a jelen szerzédés
targyat képezg ingatlan adasvétele mentes a forgalmi adé aldl.

Amennyiben a vevl a fizetési ltemezésben meghatdrozottak szerinti fizetési hatarid6t
elmulasztja és a késedelem a fizetési hatarid6tdl szamitott nyolc napot meghaladja, Ggy ez
esetben az elad6 valasztasa alapjan jogosult a foglal jogkévetkezményeinek alkalmazasa mellett
az érdekmulas bizonyitdsa nélkiil a szerzddéstdl egyoldald nyilatkozattal elallni vagy késedelmi
kamatkoveteléssel élni.

3. Azeladé szavatol az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért.

3.1.

3.2.

Az eladé szavatolja, hogy az ingatlant koztartozas nem terheli, nincs tudomasa olyan tényrél,
korilményrdl, amely az ingatlan értékét csokkenti, valamint harmadik személynek sincs olyan
jogszabdlyon, szerz6désen, hat6sagi vagy birdsagi hatdrozaton alapulé joga, amely a vevét a
jelen szerz6dés targyat képezd ingatlan hasznalatdban zavarnj, illetve korlatozna.

Az elad6 képviselGje kijelenti, hogy a legjobb tudomésa szerint az ingatlannak rejtett hibéja
nincs. Az elad6 képvisel&je kijelenti és szavatolja, hogy a vevét teljes koriien tijékoztatta, nem
hallgatott el semmilyen olyan tényt, koriilményt, amely a vev§ tulajdonszerzését akadalyozna,
korlatoznd, vagy kizarna. Az eladé a tulajdonjogat a jelen szerz6dés szerkesztd ligyvéd altal
beszerzett tulajdoni lap masolatokkal igazolta, kijelentve egyuttal azt, hogy legjobb tudomasa
szerint az irat kiallitasat kévetden nem kovetkezett be valtozas a tulajdoni lap tartalmaban.

4. A felek rogzitik, hogy a nemzeti vagyonroél sz6l6 2011. évi CXCVL. térvény 14. § (2) a rendelkezése

4.1.

4.2,

szerint a helyi onkormanyzat tulajdondban 1év$ ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4)
bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti
meg.

Az eladé tajékoztatja a vevét, hogy a jelen szerzddés keltét kovetden, a Magyar Allamot képvisels
szervet harmincot napos hatarid6 tlizésével irasban felhivja, hogy nyilatkozzon az ingatlan
tekintetében megillet6 el6vasarlasi jog gyakorldsardl azzal, amennyiben a Magyar Allam
képviseletében eljaré szerv a megadott hataridében nem nyilatkozik, azt Ggy kell tekinteni, hogy
nem kivant élni az el6vasarlasi jogaval. Abban az esetben, ha a Magyar Allam képviseletében
eljaro szerv harmincét napon beliil nem tesz nyilatkozatot, akkor az elad6 okirati médon igazolja
a tértivevény és a felhivast tartalmazé levél a vevdk részére torténd atadasaval, hogy a Magyar
Allam nevében eljaré szerv a megadott hataridén beliil nem nyilatkozott.

A jelen szerz6dés azon a napon lép hatalyba, amely napon a Magyar Allam nevében eljaré
szerv az eldvasarlasi joganak a gyakorlasardl lemond vagy az el6z6 bekezdésben meghatarozott
rendelkezésre all6 hataridé utolsé napjan, amennyiben az ott meghatarozott hataridén beliil
nem tesz nyilatkozatot. Eladé irasban értesiti a vevét az elévasarlasi jogosult részére
megallapitott hatarid6 elteltérdl.

5. Az ingatlan birtokdanak az atruhazasa a vételar hidnytalan megfizetését kovetd munkanapon

5.1.

megtorténik.

A vevd a birtokatruhdzas napjatdl kezdve szedi a dolog hasznait, viseli terheit és a dologban
beallott azt a kart, amelynek megtéritésére senkit sem lehet kotelezni.



5.2

5.3.

5.4.

6.

7.1

72

7.3.
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- Az ingatlan birtokdtruhdzasa soran a birtok4truhazassal kapcsolatban a felek altal jelentsnek
tartott tényeket és kortilményeket kozosen frasban, jegyzékényv felvétele ttjan rogzitik.

Az eladé hozzajarul ahhoz / a vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a vevdé a koziizemi
szolgaltatoi szerzédéseket a kozilizemi szolgaltatokkal a birtok atruhdzasit kovetden tizenodt
napon belil megkdsse / megkati.

Afelekakodziizemi méro6orak atirasardl szold ligyvédi tajékoztatast tudomasul veszik.
A felek tudomasul veszik, hogy birtokatruhazastél szdmitva tizendt napon beliil szlikséges
bejelenteni a véltozast, amely kotelezettség teljesitésének a hidnyaban a felhasznald
szerzOdésszegést kovet el, mely esetben a kozmiszolgaltatdé - az iizletszabalyzatdban
meghatarozott mértékii - kotbért is érvényesithet a felhasznaléval szemben. Ennek okin a
bejelentés minél kordbbi, adott esetben kozds teljesitése indokolt, amennyiben pedig a vevs az
onallo eljarasat nem igazolja, Ugy akdr a vevd kihagyasaval, onalléan sziikséges a bejelentés
elado altali teljesitése

A felek hivatkozva az 1997. évi CXLIL torvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontjaban foglalt
fiiggdben tartdas jogintézményére - melynek értelmében fiiggében kell tartani a beadvany
elintézéset: a bejegyzett jogosult dltal a bejegyzési engedély megaddsara meghatarozott, legfeljebb
az okirat ingatlanligyi hatosagi benyujtasatol szamitott hat hénapos hataridd elteltéig -
megallapodnak abban, hogy az elad6 az un. tulajdonjog bejegyzési engedélyt - amellyel feltétlenil,
visszavonhatatlanul és kifejezetten hozzajarul adasvétel jogcimén a vevé tulajdonjogénak az
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez a tulajdonjoga egyideji térlése mellett - legkésébb a jelen
adasvételi szerz6dés ingatlan-nyilvantartasi beny(jtdsatél szamitott egy hoénapon beliil
benyujtjak a Pest Megyei Kormanyhivatal illetékes Féldhivatali Osztalyatol. Ennek megtorténtéig a
szerz6dd felek kozosen kérik a jelen addsvételi szerzddéssel kapcsolatos beadvany elintézésének a
fligg6ben tartasat és annak nyilvantartasba helyezését.

Az elado a jelen szerz6dés alairasaval egyidejlileg dr. Kondorosi Matyas ligyvédnél iigyvéd i
letétbe helyezte azon nyilatkozatat, amellyel feltétleniil, visszavonhatatlanul és kifejezetten
hozzajarul ahhoz, hogy a jelen szerz8dés targyat képezs ingatlanra a vevé tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon a tulajdonjoga egyideji torlése mellett.

. A felek megdllapodasa szerint dr. Kondorosi Métyas iigyvéd, mint letéteményes a bejegyzési

engedélyt kizardlag abban az esetben koteles és jogosult a vevd részére kiadni, amennyiben a
telijes vételar hidnytalan megfizetésre keriil az eladé részére. A fentieket kovetéen, a
letéteményes tgyvéd véllalja a jelen nyilatkozatot nyolc napon beliil eljuttatni az eljaré
ingatlaniigyi hat6sag részére.

Az elad6 igazoldsanak elmaradasa esetén dr. Kondorosi Métyas letéteményes iigyvéd jogosult
tovabba a bejegyzési engedély jelen pont szerinti felhasznalasara, amennyiben a vevé bemutatja
a részére a teljes vételar eladé részére torténd hidnytalan megfizetésére vonatkozé hitelt
érdemld igazolast banki terhelési értesitével.

s u

Amennyiben a vételar kifizetése legkésébb a pothatarid alatt barmilyen oknal fogva nem kertil
sor, illetve ennek megtorténtét a szerz8dé felek barmelyike a fenti id6pontig nem igazolja hitelt
erdemlden a letéteményes {ligyvéd el6tt, tovabb4, ha a jelen szerz6dés a fenti idépontig
barmilyen okbél meghitisul, és err6l letéteményes iigyvéd hitelt érdemléen tudomast szerez,
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akkor a letétbe helyezett bejegyzési engedélyeket a letéteményes koteles haladéktalanul
megsemmisiteni.
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A hatralékos vételar megfizetésének a hataridejét megel6z6en a letéteményes csak a letevé
(eladd) és a jogosult (vevd) kifejezett és egyiittes {rasbeli nyilatkozata alapjan adhatja ki a
letétbe helyezett Bejegyzési engedélyeket a letevének (eladénak).

A felek a jelen szerz6dés alairasaval, a letéteményes iigyvéd a jelen szerzédés ellenjegyzésével a
jelen pontban rogzitett letéti szabalyokat elfogadjak.

A vevl kijelenti, hogy nyilatkozattételi képességében korldtozva nincs, magyar 4llampolgar. Az
eladd képviselGje kijelenti, hogy az eladé magyar jogi személy és az 4ltala képviselt személy
képviseletében teljes felhatalmazassal jogosul a jelen adasvételi szerz6dés alairasara.

Ezen szerz6dés megkotésével kapcsolatos koltségek a vevét terhelik. A felek megéllapodnak
abban, hogy a jelen szerzédés megkotésének a munkadijat és az ingatlan-nyilvantartasi eljarasnak
a dijat az koteles viselni, akinek a javara, mint vev§ javara az atruhazis érvényesen és
joghatalyosan megtorténik.

A felek tudomasul veszik, hogy a NAV Pest Megyei Ad6- és Vamigazgatésaga az illetékalapot
megvaltoztathatja, de ez nem ad egyik félnek sem jogot arra, hogy a kélcsondsen kialkudott
vételarat emelje vagy cs6kkentse.

A jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdések tekintetében felek a Polgari Térvénykonyvnek
az adasvételre vonatkozo rendelkezéseit tartjak iranyadonak.

A felek a jelen szerz6désbél eredd esetleges jogvitdk elbirdlasdra a jarasbirésag hataskorébe
tartozo ligyekben a Vaci Jarasbirésag kizardlagos illetékességét kotik ki.

A felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés, mint helyi 6nkormanyzat tevékenységére vonatkozé adat
az informdcios onrendelkezési jogrol és az informéciészabadsagroél sz6l6 2011. évi CXIL torvény 3.
§ 5. pontja alapjdn kozérdekii adatnak mindsiil. A tv. 26. § (1) bekezdése szerint: az allami vagy
helyi onkorményzati feladatot, valamint jogszabalyban meghatarozott egyéb kozfeladatot ellatd
szervnek vagy személynek (a tovabbiakban egyiitt: kozfeladatot ellaté szerv) lehetévé kell tennie,
hogy a kezelésében 1évé kozérdeki adatot és kozérdekbdl nyilvanos adatot - az e térvényben
meghatarozott kivételekkel - erre iranyulé igény alapjan barki megismerhesse.

Az felek képviseldi kijelentik és szavatoljak, hogy kordbban nem szegetek meg és a jovében sem
fognak megszegni semmilyen megvesztegetés ellenes, torvénytelen jutalék (sap) visszajuttatissal
kapcsolatos és pénzmosas ellenes torvényt vagy szabalyozast.

A felek a jelen szerzédéssel 6sszefliggésben egymashoz intézett nyilatkozataikat, megkiildendé
irataikat postai szolgéltatd, avagy - a madsik fél altali atvételi nyilatkozat ellenében toérténé -
személyes atadas utjan kézbesitik. A fax és e-mail killdeményeket postan vagy kézbesitd utjan
tovabbitott levélben is kozolni kell. A kozlések a szerz6d§ felek a jelen szerz6désben megjel6lt
lakcimére cimezve érvényesek. A postai Gton megkiildott nyilatkozatokat, iratokat a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az 4tvételt megtagadta. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t (az a feladéhoz ,nem
kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot - az ellenkezd bizonyitasdig - a postai kézbesités



)

megkisérlésének napjat kovet§ 6t6dik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni. A szerzédé
felek megéllapodnak, hogy a postai Uton megkiildétt nyilatkozatokat, iratokat akkor is
keézbesitettnek kell tekinteni, ha az azért nem volt kézbesithets (a feladéhoz ismeretlen helyre
koltozott jelzéssel érkezett vissza), mert a cimzett jelen szerzédésben megadott értesitési cime
megvaltozott, anélkiil, hogy az értesitési cim megvaltozasardl a tobbi felet elézetesen értesitette
volna.
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16. A felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés targyat képezd ingatlan az épiiletek energetikai
jellemzGinek tantsitasarol sz6l6 176/2008. (VL. 30.) Korm. rend. hatélya al4 tartozik, a rendelet
rendelkezései szerint tanusitvanyt kell késziteni, amelyre tekintettel a jelen szerzgdés targyat
képez6 ingatlanra vonatkozéan az energetikai teljesit6képességét igazol6 HET-... szamu
energetikai minéségtanisitvanyt az eladd a vevd részére a jelen adasvételi szerzédés alairasaval
egyidejiileg atadja. A vevé az energetikai tandsitvany 4tvételét a jelen szerzédésen tett alafrasaval
elismeri.

17. A felek a jelen szerz8dés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlaniigyi hat6sag el6tti eljarasra,
tovabba az Nemzeti Ad6- és Vamhivatal B400. szami adatlap kitoltésére, alairasdra, az
ingatlantigyi hatésaghoz torténd benyujtasara, valamint a jelen adasvételi szerzédésben és a jelen
adasvételi szerzddéshez kapcsolodo bejegyzési engedélyben esetlegesen szerepld névcsere, hibas
néviras, szam- vagy szamitasi hiba vagy mas hasonlé elirds esetén a jelen szerzédés kijavitasara
meghatalmazast adnak dr. Kondorosi Matyas (székhelye: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai
azonosité szama: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) egyéni ligyvéd részére azzal, hogy az
ingatlantigyi hatosdg eldtti eljarasban a felek kérik, hogy a hat6sag az iratokat kézvetleniil a felek
szdmdra kézbesitse.

17.1. A felek egyuttal a jelen szerz6dés alairasaval elismerik, hogy az adé- és illetékszabalyokra
vonatkozdan - a kiilon {ven szerkesztett megbizési szerzédés szerinti tartalommal - teljes kori
tajékoztatast kaptak, amely Kiterjedt a jelen jogiigylethez kapcsolédd adénemekre, az ado- és
illetékkedvezmény igénybevehetdségére, az ezzel kapcsolatos eljarasra és hatarid6kre és jelen
okiratot, mint ligyvédi tényvazlatot is frjak ala.

17.2. Az eljaré ugyvéd tajékoztatja a vevéket, hogy tulajdonosvéltozas esetén az adéirodanal uj
bevallast kell a szerzé félnek tennie, tehat az adodiroda felé a vevéknek addbejelentési
kotelezettségiik van.

17.3. Azeljaro ligyvéd tajékoztatja a szerzdé feleket, hogy a Pmt. alapjan a felek adatai tekintetében
azonositasi kotelezettség terheli. A szerz6d6 felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen
szerzodésben keriilnek rogzitésre, mégpedig a felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott,
a Pmt. szabalyai szerint a személyazonossag igazolasara alkalmas és érvényes okiratok alapjan.
Szerzddd felek adatait az eljaré tligyvéd az informaciés onrendelkezési jogrél és az
informacioszabadséagrol sz6l6 2011. évi CXII torvény rendelkezései alapjan, kizarélag a jelen
szerzddéshez kapcsolédé megbizds és a Pmt-ben foglalt kotelezettségeinek teljesitése
érdekében kezelheti.

A felek a jelen szerzdédést elolvasas, és tartalmanak megértése utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyez0t, az okiratot szerkeszté és ellenjegyz6 ligyvéd jelenlétében jovahagyolag irtak ala, egytttal
a jelen szerzddés alairasaval elismerik, hogy a szerz8dés egy-egy eredeti példanya a résziikre atadasra
kerdiilt.
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Vaoc, 2022, ..

Vac Varos Onkormanyzata dr. Agécs-Jesztei Agnes
eladd képviseletében vevl

Matkovich Ilona Zsuzsanna polgarmester

Ellenjegyezték:

VAC VAros JegyzOje: et

Vac Véros Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi s AdO OSZLALY: ......ceevveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeesesesssneeresss
Alulirott, dr. Kondorosi Matyas tgyvéd (székhely: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai azonosité
szdma: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) a jelen adasvételi szerzédés 17. pontjaba foglalt

meghatalmazast elfogadom, a jelen adasvételi szerzédést szerkesztettem és ellenjegyzem Vacott,
2022. ...-61m

dr. Kondorosi Matyas iigyvéd
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1.  INGATLAN OSSZESITETT ERTEKELESI LAPJA

Megbizé neve: Vaci Varosfejleszt6 Kft.
Ingatlan cime: 2600 Vac Avar utca 4530/302
. ‘Természetben: 2600 Vac Avar utca 4530/302
-------- - Hrsz: 4530/302
........ § Ingatlan tipusa: |Kivett beépitett teriilet
"""" Ertékelés tipusa:
"""" 1 i Forgalmi érték megéllapitasa a Vac Varos Onkormanyzat. részére.
11 Ertékelt jog: Tulajdonjog
Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1
Jelenlegi késziiltsége: 100%
...... 14
14 Telek teriilete: 22 m’
T Felépitmény redukalt teriilete: - oom
----- 1‘13; Ertékelés hatarnapja: 2022.03.23
""" 1 8“ Ertékelés érvényessége: 180 nap
20 Szakvéleményt készitette: ! Horvath Zoltan I
....... 2°
....... 2 Ertékelés osszesitett eredménye:
....... 23 Piaci adatok 6sszehasonlitasan alapulé forgalmi érték
Fé moédszer | 320 000 - Ft
Hozam alapu érték
Nem alkalmazott I - - Ft
Koltség alapt érték
‘Nem alkalmazott | . - Ft
\Osszesitett érték: | 320 000 - Ft
azaz Haromszazhlszezer Forint
Aforgalmi érték egy becslilt érték, mely idedlis esetben a tisztességes piaci érték, azaz "az a becstilt §sszeg, amelyen varhaté, hogy az
értékelt vagyontérgy egy érdekelt vevé és egy érdekelt eladd kozbtt gazdat cserél, mikézben mindkét fél kényszertdl mentesen jar el, és
a felek tisztaban vannak az 6sszes vonatkozoé ténnyel, a jogegyenléség alapjan.”
Az AFA-tartalom a térvényi el8irasoknak megfelelden. Az értékeld az Ugyfél adé-alanyisagat nem vizsgalta.
Budapest, 2022.03.23
Készitette: Ellendrizte:
':&\‘5&‘ Q&Ub -
Horvath Zoltan Del' Medico Rossinelli Andrea
ingatlan értékbecslé Ugyvezeté
30/302 Szakvélemény 2600 Vac Avar utca 4530/302

2022.0 2022.03.31. 11:0¢
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Adasvételi szerzédés ‘)\\

amely létrejott egyrészrél Vac Varos Onkormanyzat (székhelye: 2600 Vac, Marcius 15. tér 11.,
statisztikai szimjelrendszer szerinti torzsszdma: 15731302-8411-321-13., adészdma: 15731302-2-13,
nyilvantart6 hatésig neve: Magyar Allamkincstar, nyilvantartasi szama: 731300, képviseli: Matkovich
llona Zsuzsanna polgidrmester), mint eladd - tovabbiakban: eladé -

masrészrol Veres Istvanné (...), mint vevs - a tovabbiakban: vevé - kozott, az alabb megjelolt helyen
és id6ben a kovetkez6 tartalommal:

1. A felek rogzitik, hogy a vevé az ingatlan-nyilvantartasban Vac belteriilet 4530/302 /A hrsz alatt
felvett, 22 m? alapteriileti foldterileten all6 épiilet (garazsfelépitmény) tulajdonosa.

Az eladé a Vic Varos Onkorményzat Képviselo-testiiletének Gazdasagi és Vérosfejlesztési
Bizottsaga ... szdmu hatdrozata és az 6nkormdanyzat vagyondardl és a vagyonnal val6 gazdalkodas
egyes szabalyairdl, valamint az 6nkormanyzat vagyonanak értékesitése, illetve hasznositasa soran
alkalmazand6 palydztatasi szabalyokrél szélo 22/2014. (VI.20.) szdma Onkormanyzati
rendelet (a tovdbbiakban: Or.) alapjan eladja, a vevdé pedig megveszi az eladé kizarélagos
tulajdonaban allo, az ingatlan-nyilvantartasba a

VAC belteriilet 4530/302 hrsz alatt felvett, ... megjelélést, ... m? alapteriiletii, természetben ..
alatti ingatlan 1/1 ardnyii tulajdoni hanyaddt

(a tovabbiakban: ingatlan), annak 6sszes természetes és térvényes tartozékaval egyiitt, a vevé
altal megtekintett és nem kifogésolt allapotban.

1.1. Azingatlanon kézm{ nem kertilt kialakitasra, az ingatlan nem kérbekeritett.

2. Az 1. pontban korilirt ingatlan vételaraként a felek 0Osszesen 320 000 Ft, azaz
haromszazhuszezer forint 6sszegben (a tovabbiakban: vételar) 4llapodtak meg.

2.1. A vételarat a vevd a jelen szerzdédés alairasaval egyidejiileg az eladénak az OTP Bankndl
vezetett 11742094-15395429-00000000. szamu fizetési szamlajara val6 atutaldssal teljesiti
vételarhatralék jogcimén.

2.2. Afelek megallapodnak abban, hogy a pénztartozas abban az idépontban valik teljesitetté, amikor
a pénzt a jogosult fizetési szamlajan a jogosult szdmlavezetd bankja jovairta.

2.3. A felek rogzitik, hogy a 2007. évi CXXVIL tv. 86 § (1) bekezdés k) pontja alapjan a jelen szerzédés
targyat képezg ingatlan adasvétele mentes a forgalmi adé aldl.

2.4. Amennyiben a vevl a fizetési litemezésben meghatarozottak szerinti fizetési hataridét
elmulasztja és a késedelem a fizetési hatarid6t6l szamitott ketté napot meghaladja, Ugy ez
esetben az elad6 valasztasa alapjan jogosult a foglalé jogkovetkezményeinek alkalmazasa mellett
az érdekmulés bizonyitasa nélkiil a szerzdéstdl egyoldali nyilatkozattal elallni vagy késedelmi
kamatkoveteléssel élni.

3. Azelado szavatol az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért.
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3.1. Az elad6 szavatolja, hogy az ingatlant koztartozas nem terheli, nincs tudomaésa olyan tényrol,

3.2.

4,

4.1

4.2

4.3

5.

10.

11.

korilményrdl, amely az ingatlan értékét csokkenti, valamint harmadik személynek sincs olyan
jogszabalyon, szerz8désen, hatésagi vagy birésagi hatdrozaton alapulé joga, amely a vevét a
jelen szerzédés targyat képezd ingatlan hasznalataban zavarn, illetve korlatozna.

Az elad6 képvisel§je kijelenti, hogy a legjobb tudomdsa szerint az ingatlannak rejtett hibaja
nincs. Az elad6 képviseldje kijelenti és szavatolja, hogy a vevét teljes kortien tajékoztatta, nem
hallgatott el semmilyen olyan tényt, kériilményt, amely a vev§ tulajdonszerzését akadalyozn,
korldtoznd, vagy kizarna. Az eladé a tulajdonjogat a jelen szerzédés szerkeszt ugyvéd altal
beszerzett tulajdoni lap masolatokkal igazolta, kijelentve egyuttal azt, hogy legjobb tudomésa
szerint az irat kiallitasat kévet6en nem kovetkezett be véltozas a tulajdoni lap tartalmaban.

Az ingatlan birtokanak az atruhazasa a vételar hidnytalan megfizetését kovetd munkanapon
megtorténik.

. A vevl a birtokatruhazas napjatol kezdve szedi a dolog hasznait, viseli terheit és a dologban

bedllott azt a kart, amelynek megtéritésére senkit sem lehet kotelezni.

. A felek az ingatlan beépitetlen és kozmii nélkiili 4llapotéra tekintettel megallapodnak abban,

hogy a birtokatruhazas a felek kiilon jogcselekménye nélkiil végbemegy.

. Afelek megallapodnak abban, hogy a kitiizés, kimérés esetleges koltsége a vevét terheli.

Az elad6 a jelen szerzddés aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz,
hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan 6sszesen 1/1 aranyid tulajdoni hanyadanak a
tulajdonjoga a vevd javara adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezésre
keriiljon.

A vevd kijelenti, hogy nyilatkozattételi képességében korlatozva nincs, magyar allampolgar. Az
elado képvisel§je kijelenti, hogy az eladé magyar jogi személy és az éltala képviselt személy
képviseletében teljes felhatalmazéssal jogosul a jelen adasvételi szerz6dés alairaséra.

Ezen szerz6dés megkotésével kapcsolatos koltségek a vevdt terhelik. A felek megéllapodnak
abban, hogy a jelen szerz6dés megkétésének a munkadijat és az ingatlan-nyilvantartési eljardsnak
a dijat az koteles viselni, akinek a javdra, mint vevé javara az atruhazas érvényesen és
joghatalyosan megtorténik.

A felek tudomdsul veszik, hogy az ad6hatdsag az illetékalapot megvaltoztathatja, de ez nem ad
egyik felnek sem jogot arra, hogy a kolcsonosen kialkudott vételdrat emelje vagy csokkentse.

A jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdések tekintetében felek a Polgéari Torvénykonyvnek
az adasvételre vonatkozo rendelkezéseit tartjak irdnyadénak.

A felek a jelen szerz6désbdl eredd esetleges jogvitdk elbiraldsara a jarasbirésag hatdskorébe
tartozo tigyekben a Vaci Jarasbir6sag kizardlagos illetékességét kotik ki.

A felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés, mint helyi 6nkormdanyzat tevékenységére vonatkozé adat
az informacids onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol sz616 2011. évi CXII. térvény 3.
§ 5. pontja alapjdn koézérdekii adatnak mindsil. A tv. 26. § (1) bekezdése szerint: az allami vagy
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helyi 6nkorményzati feladatot, valamint jogszabalyban meghatarozott egyéb kozfeladatot ellatd
szervnek vagy személynek (a tovabbiakban egyiitt: kozfeladatot ellaté szerv) lehet6vé kell tennie,
hogy a kezelésében 1évé kozérdekd adatot és kozérdekbdl nyilvanos adatot - az e térvényben
meghatdrozott kivételekkel - erre irdnyulé igény alapjan barki megismerhesse.

Az felek képviseldi kijelentik és szavatoljak, hogy korabban nem szegetek meg és a jovében sem
fognak megszegni semmilyen megvesztegetés ellenes, torvénytelen jutalék (sap) visszajuttatissal
kapcsolatos és pénzmosas ellenes torvényt vagy szabdlyozast.

A felek a jelen szerzddéssel 9sszefiiggésben egymashoz intézett nyilatkozataikat, megkiildendé
irataikat postai szolgaltaté, avagy - a mésik fél 4ltali atvételi nyilatkozat ellenében torténd -
személyes atadas utjan kézbesitik. A fax és e-mail kiildeményeket postan vagy kézbesité utjan
tovabbitott levélben is kozélni kell. A kozlések a szerz6dé felek a jelen szerzédésben megjelolt
lakcimére cimezve érvényesek. A postai tton megkiildstt nyilatkozatokat, iratokat a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az a felad6hoz ,nem
kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot - az ellenkezd bizonyitasdig - a postai kézbesités
megkisérlésének napjat kovet§ 6todik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni. A szerzédé
felek megéllapodnak, hogy a postai tton megkiilddtt nyilatkozatokat, iratokat akkor is
kézbesitettnek kell tekinteni, ha az azért nem volt kézbesithets (a felad6hoz ismeretlen helyre
koltozott jelzéssel érkezett vissza), mert a cimzett jelen szerzédésben megadott értesitési cime
megvaltozott, anélkiil, hogy az értesitési cim megvéltozasarél a tobbi felet elézetesen értesitette
volna.

A felek a jelen szerzddés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlantigyi hat6sag el6tti eljarasra,
tovabba az Nemzeti Ad6- és Vamhivatal B400. szdmu adatlap kitdltésére, alafrasira, az
ingatlantigyi hatdsdghoz torténd benyujtasara, valamint a jelen adasvételi szerzédésben és a jelen
adasvételi szerzédéshez kapcsol6dé bejegyzési engedélyben esetlegesen szerepld névcsere, hibas
névirds, szam- vagy szamitasi hiba vagy mas hasonlé eliras esetén a jelen szerz6dés kijavitasara
meghatalmazast adnak dr. Kondorosi Matyés (székhelye: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai
azonositd szama: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) egyéni ligyvéd részére azzal, hogy az
ingatlantigyi hatoség eldtti eljarasban a felek kérik, hogy a hatésag az iratokat kézvetleniil a felek
szdmdra kézbesitse.

14.1. A felek egyuttal a jelen szerz6dés alafrdsaval elismerik, hogy az adé- és illetékszabalyokra

vonatkozoan - a kiilén {ven szerkesztett megbizasi szerz6dés szerinti tartalommal - teljes kort
tajekoztatast kaptak, amely kiterjedt a jelen jogiigylethez kapcsolédé adénemekre, az adé- és
illetékkedvezmény igénybevehetdségére, az ezzel kapcsolatos eljarasra és hataridékre és jelen
okiratot, mint igyvédi tényvazlatot is irjak ala.

14.2. Az eljar6 lgyvéd tajékoztatja a vevdket, hogy tulajdonosvaltozas esetén az adoéirodanal Uj

bevallast kell a szerz§ félnek tennie, tehat az adéiroda felé a vevéknek addbejelentési
kotelezettségiik van.

14.3. Az eljaro ligyvéd tdjékoztatja a szerz3d§ feleket, hogy a Pmt. alapjan a felek adatai tekintetében

azonositasi kotelezettség terheli. A szerz6d6 felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen
szerz8désben kertilnek régzitésre, mégpedig a felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott,
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a Pmt. szabalyai szerint a személyazonossag igazolasara alkalmas és érvényes okiratok alapjan.
Szerz0dd felek adatait az eljaré tligyvéd az informdciés onrendelkezési jogrol és az
informaciészabadsagrol szolé 2011. évi CXII térvény rendelkezései alapjan, kizarédlag a jelen
szerz0déshez kapcsol6dé megbizds és a Pmt-ben foglalt kotelezettségeinek teljesitése
érdekében kezelheti.
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A felek a jelen szerz6dést elolvasas, és tartalmanak megértése utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezot, az okiratot szerkeszt§ és ellenjegyzé ligyvéd jelenlétében jovahagyolag irtak al4, egyittal
a jelen szerzodés alairasaval elismerik, hogy a szerzédés egy-egy eredeti példanya a résziikre dtadasra
kertilt.

Vac, 2022. ...

Vac Varos Onkormanyzata Veres Istvanné
eladd képviseletében vevd

Matkovich Ilona Zsuzsanna polgarmester

Ellenjegyezték:

VacVaros JegyzOje: e,

Vac Varos Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi és Ad® OSZtAlY: .o..ovveeveeeeereereeeseseeees oo
Alulirott, dr. Kondorosi Matyas tigyvéd (székhely: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai azonosité
szama: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) a jelen adasvételi szerzédés 14. pontjaba foglalt

meghatalmazast elfogadom, a jelen adasvételi szerzédést szerkesztettem és ellenjegyzem Vicott,
2022. ...-én:

dr. Kondorosi Matyas tigyvéd



