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1. Torténeti értékvizsgalat

A vizsgalattal érintett telek Vac Alsdvaros nevii varosrészében, a kozépkori varosfalakon
kiviil 1év0 teriileten talalhatd.

Urbéri térkép, (1863) (forrds: Hungaricana)

Az 1863-as térképen a telek helyén még két ingatlan, a 275 hrsz-u és a 282 hrsz-u taldlhat6. A
térképen épiiletek nincsenek feltiintetve, de feltételezhetd, hogy mindkét ingatlan beépitett
volt.

Kataszteri térkép, (1883) (forrds: Hungaricana)

Az 1883-as térképen a két telek mdr Osszevondsra keriilt, a 414 hrsz alatt. A térképen mar
lathat6 a beépités is, mely jelentdsnek, mintegy 65-70 %-osnak mondhato.



A beépités torténetére nincs adat, a telek két utcara nyilt, a FO utcdra (Budapesti fout), illetve
a Fazekas utcdra (Petdfi Sdndor utca). Valosziniisithetd, hogy a gazdasagi bejarat nyilt a
Fazekas utca felé. Arra vonatkozéan sem taldlhat6 adat, hogy a Pet6fi S. utcara nézd épiilet-
szarny mikor keriilt elbontasra.

Falkutatds nem tortént, igy az épiileten a tobbszori atépités és az egyes korok nem hatarozha-
tok meg.

Az épiilet sem milemléki védettség alatt, sem helyi egyedi védelem alatt nem 4all. Az ingatlan
helyi védett teriileten talalhato.

A kornyékre lakohdzas beépitettség a jellemzd, foldszintes, illetve foldszint + tetdtér, fold-
szint + emelet beépitéssel. A szomszédos 3715 hrsz-u ingatlanon a tulajdonos egy féldszint +
emelet +tetotér szintszamu, a két utcara nézd épiiletet tervez megépiteni, melyre mdr €pitési
engedéllyel rendelkezik.

Vic Szabdlyozdsi Terve alapjdn az Lk-18bK dvezetben taldlhaté az ingatlan.

A telek tertilete a 12149 azonositoju régészeti lelohelyhez tartozik.
2. Esztétikai értékvizsgalat

A bontand6 épiilet kornyezetében, ugy a Budapesti f0uton, mint a Pet6fi Sandor utcaban
jellemzden a régebbi épiiletek foldszintesek, az tjabb épitésiiek legalabb foldszint + tetotér,
de inkédbb foldszint + emelet szintszdmuak.

Az épiilet a Budapesti foutra zartsord modon épiilt, magastetds kivitelben. A Petdfi Sandor
utcdra nézd tarold funkcidju épiiletrész lapostetds kivitelben, lathaté médon a foépiilettdl
késObbi idopontban késziilt.

A Budapesti fout felé csak személybejarat szdmara létesiilt kapualj, tole jobbra egy iizlethelyi-
ség, balra a lakas taldlhat6. Az utcdra néz0 bejarati ajtok és a hdromszarnyas ablakok nem
képviselnek kiilonosebb esztétikai értéket. A szlik gyalogos bejaron keresztiil érheto el az
udvar.



Budapesti fouiti homlokzat

Az udvarra nyilt az lizlet gazdasagi bejarata €s az lizlet mogott 1€vo rossz allapotban 1€vo
tarold helyiség.

udvari homlokzat az iizlet gazdasdgi bejdaratdval

Az épiilet lakohelyiségeit az udvar feldli oldalon épitett, kozépen kiszélesedd, kozlekedd
helyiség kototte ossze, melynek kijarata volt a hatsé kert felé is. Ezt részt vélhetden késObb
épitették az épiilethez.

A falazat anyagdbdl kovetkeztetve szintén késdbbi hozzatoldds a régi, gazdasdgi épiiletrész
helyén, a Petdfi Sandor utca feldli oldalon megépiilt lapostetds tarold és gardzs helyiség.



udvari homlokzat a gardzzsal

Az épiileten az épitési korok nem hatdrozhatok meg egyértelmiien. Mar 1883-ban épiilet van
feltiintetve az ingatlanon, a Budapesti foutra nyil6 épiiletszarny vélhetOen tobbszori dtépitésen
esett 4t, mig a Pet6fi Sdndor utca feldli épiiletszarny ismeretlen idépontban elbontésra kertilt.
A meglévo tarolo és garazs mar tjabb épitésnek mondhatd, de a kora min. 30-40 év.

Az utcai homlokzat szinezett kdporos vakolat, az udvari homlokzat vakolt, meszelt kivitelben
késziilt. Maga az épiilet nem képvisel kifejezett épitészeti értéket. Sem megjelenése, sem
tomegképzése nem jelent egyedi értéket.

3. Szerkezeti értékvizsgalat

Hatdrolo fofal az elbontott szomszédos épiilet felol

Az elbontand6 épiilet legrégebbi, Budapesti fout felli szarnya vegyes kd- és valyogtégla
falazattal épiilt. A gardzs és tarolo épiiletrész falazata kettdsméretli tégla. A teherhordé falak
alapozdsa nem ismert, mert szerkezeti feltdrds nem tortént, de valésziniileg k6 alap késziilt.



Az alapozas elbontaséra csak az uj épiilet épitésekor keriil sor. Az alapozds minden bizonnyal
nem felel meg a mai kdovetelményeknek, mert tobb helyen lathat6 a falakon atmend szerkezeti
repedés mely az alapozds elégtelenségébdl szarmazik.

Talajnedvesség elleni szigetelés valésziniileg nem késziilt, a falakban felszivargd nedvesség-
nek tobb helyen lathaté nyomai vannak. Tobb helyen nem szakszeriien toldottdk a falakat,
hozzafalaztak kiilonbozd épiilet bovitményeket.



A f6dém boritott gerendas fa fodém. A tetOszerkezet kétdlloszékes fa fedélszék cserépfedés-
sel. A faelemeken korhadas €s kiterjedt bedzasi nyomok vannak, a mennyezetvakolat néhany
helyen berepedezett.

Az udvari falfeliileteken a felszivarg6 talajpara miatt vakolatjavitdsok lathatéak.

Az ablakok kapcsolt gerébtokosak, tobb helyen megvetemedtek. A Budapesti fouti homlokzat
dorzsolt koporos vakolat, az udvaron simitott homlokzati vakolat mészfestéssel.

Osszességében az épiilet tartészerkezeteinek anyagai a ma megkovetelt magas szintfi miiszaki
paramétereknek jobb esetben is csak jelentds anyagi raforditassal felelnének meg, amit a
tulajdonos nem kivéan viselni.

Az épiilet elrendezése, méretei és térkapcsolatai sem feleltethetok meg, sem a mai életvitel-
nek, sem az Epitteté altal megkivant funkciéknak.

A gépészeti berendezések €s az elektromos halozat eloregedett, sildny mindségli, teljes cserét
igényelne.

A fentiek miatt a meglévo épiiletet a Tulajdonos el kivanja bontani.

A bontast kovetden megiiriilt telken az Epittetd egy négylakasos lakéépiiletet kivan felépiteni.
Az 1j épiilet is a jelenlegihez hasonldan zartsord médon fog megépiilni.
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