Nagyesalidosok Orsgdgos Egyesiilere Dij 2019
Ag Ev Felelés Foglalkostatéja 2018
Tebetségbardt Onkormdinyzat 2018

Befogads magyar relepiilés 2016

A Holnap Vrosdért Dij 2015

Csalddbardt Munkabely 2015-2016-2017-2018-2019

Vici Polgarmesteri Hivatal
Féépitészi Osztaly

Raonl Wallenberg-dij 2015

Kerékpdrosharar Telepiilés 2014-2015-2016
Hild Janos-djj 2014

Idssbardt Onkormanyzat 2013

Kultdra Magyar Virosa 2010

A Nemzer Sportvirosa 2003

Szam:

Targy:

Melléklet:

ElGterjeszto:
Készitette:

El6adé:

Napirend:

ELOTERJESZTES
Vac Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilet
Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag
2022. év julius hénap 13. napi iilésére

9/27-11/2022.

Telepitési tanulmany — HESZ feliilvizsgalati eljaras keretében —

Kastélyliget lak6park teriilete

1. melléklet — Modositassal érintett terillet lehatarolisa
melléklet - Telepitési tanulmany és beépitési terv

(elektronikusan)
3. melléklet — Szabalyozasi javaslat
4. melléklet — Lakasszam kimutatas

Taskovics Andrea fGépitész
Taskovics Andrea fGépitész

El6zmény/korabbi dontés:  67/2022. (11.16.) KT hatirozat

Terjedelem: L7
Bizottsagi targyalisok: GVB
Diontéshozatal modja: nyilvdnos iilés (Métv. 46. § (1) )
egyszeri tobbség (Mdtv. 47. § (2) )
Torvényességi
yesseg W o

véleményezésre bemutatva:  Nagyné dr. Spiegelhalter Renata

Jogi Osztaly osztalyvezetd

Torvényességi észrevétel: dr. Zsidel Szilvia jegyzd

Véleményezésre megkapta: Kokény Szabolcs Pénziigyi és Adé Osztaly

osztalyvezetd / (%}

Véleményezésre megkapta: Matkovich Ilona Zsuzsanna polgarmester

Vde a Duwnakanyar szgive

2600 Vac, Marcius 15. tér 11.

Tcl.: 27/513-481 Fax:27/513-414 {ocpitesz@varoshaza.vac.hu www.vac.hu






Tisztelt Bizottsag!

Vic Viros telepiiléstrendezési eszkozeinek feliilvizsgalati eljarasa soran beadott médositasi kérelmekrdl
elézetesen 2022. februarjiban dontott a Képvisels-testiilet.

~~~~~

Dwyer Construction Kft. - Vic Kastélyliget lakdpatk fejlesztésével kapcsolatos atmindsitési
kérelmek kéziil csak a mér beépitéste szant teriileten beliili médositisokat timogatta elézetesen a
KépviselS-testiilet. Ezt figyelembe véve késziilt a telepitési tanulmany és beépitési terv (2. és 3.
melléklet)

Lakoéovezeti valtozisok

A jelenlegi 3-4 lakdsos, foldszint+tetStér kialakitisa épiiletcsoportok mdgotti terilleten egy karakter
és 1éptékvaltas torténne. Ezzel komfortosabb, energetikailag is kedvezdbb kialakitasi épiiletek
helyezhetdek el a teriileten, és a parkoldsi problémakat is j6l kezeli, bar nyitottan vannak elhelyezve
a gépjarmiivek, melyet a kés6bbiekben sem lesz lehetSség lefedni. A magastetds épiiletek mégott
teriileten kétszintes (foldszint+emelet) kialakitist lak6tombok tervezettek.

A lakédvezetben a beépithet8ség nem ndvekszik (marad 30%), csak a tirolok kialakitisdra van
beépitve +2%, a legkisebb zoldfelilleti mutaté csdkken (a parkolék kialakithatésig miatt 65%-16l
45%-ra), és az épiiletmagassag is novekszik (4,5 m-r8l 8,0m-re) annak érdekében, hogy ne tetSteres
lakdsok, hanem kétszintes épiiletek legyenek kialakithatéak. Azt killon eléirjak, hogy csak
foldszint+1 emelet létesithetd a teriileten — annak érdekében, hogy ne létesiiljén magasabb épiilet.
Plusz el6irasként megjelenik, hogy az épiiletek fedésének egy részét zoldtetSként kell megoldani,
mely a legkisebb zoldfelilleti mutatéba nem szamit bele.

A moédositassal tobb lakas lesz kialakithatd a teriileten, mint a jelenlegi szabalyozassal. (4.melléklet)

Telepiiléskozponti valtozdsok

A helyi védett kastély teriiletének beépithet8sége novekszik 10%-161 20%-ra annak érdekében, hogy
a teriiletet ellat6 bolcsédei, 6vodai funkcidk elhelyezhetk legyenek. A parkban és az Erdd soron a
megléve fak megtartisara térekedik, mely a szabélyozasban is megjelenik.

A kastély melletti t6mb lesz a tertilet telepiiléskézponti része, a kialakitandé épiiletek foldszintjén
kereskedelmi-szolgaltaté funkcidkat kell elhelyezni majd. A szabalyozissal a megfelels szélességh
koztertileti sav biztositandé.

Patakpart ment terilet
A jelenlegi Gksz besorolasi teriilet is lakéévezeti besorolasba keriil.
Valamint a Ik jeli természetkozeli terilet it menti savjaban tartalék parkoléteriilet tervezett,

kétoldalt fasorral,

Kozlekedési rendszer

A teriilet kozlekedési rendszere is itgondolt, a médositassal lehetéség nyilik a teriilet autébuszos
megkozelitésére, két buszmegillé kialakitisival, valamint a fébb kozlekedési Gtvonalakon (sirga
szinnel jel6lt) killon kerékparsav kialakithatd (keresztmetszeten jeldlve). A tombokon beliil gyalogos
atjarhatdsag is biztositand6 lesz.

A tervezSk javasoljak a teriiletet belteriiletbe vonni, mely egy killén eljarasban, kilon dontéssel
létesithetd, és a teleplilésszetkezeti terven jelélends.

A telepitési tanulminyra egy tervtanicsi szakbirilatot kértink — fiiggetlen telepiiléstervezd
bevonisdval. Bz a 4. mellékletben talilhaté. Mindenképp javasolja a hatilyos szabilyozasi tery
felilvizsgalatit, médositisit — de annak a médja kérdéses és sok helyen pontositast igényel. Részlet
a szakbiralatbdl:
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A telepitési tannlmdnytery a meglive s3abdlyozdsi terv szerinti lelektombiokben a kielolt épitési dveget
paramétereinek megvdltoztatisit veszi célba. lgy az aldbbi ésgrevétel nem csak a tanulmanytery és beépitési javasiat,
banem a batilyos szabdlyozds kritikdja is. A teriileten a sakktdbla sgerden kiosgtott felektimbik érdeftelen
egybangrisdgot, falansgter hangulatot teremtenek. Ebben az egybangi telekstruktsirdban a beépitési javaslar serint
szabdlyosan letelepitett épiiletsorok nem nydjtanak étélményt, st ag egyformdn ismétldds téri szitudcidk gavarba ety
helygeteket leremtenek a tdjékoodds sordn. ... Vongd és kellemes kertvirosi lakdterillet épitéséneke syindéka esetén
ag egész, teriilet s3abdlyogdsdt dt kellene tervegni. Az, ives vagy 16rt vonalon veetett utedk esetén valdsiniiles kicsit
kevesebb Gpitési telek lenne kialakithatd, visgont tobb felé lehetne kizéri oldfeliiletekkel tagolni a feriletet és
kellemes dtldtdsokkal, rdldtdsokkal térélményektel gasdagitant a lakdkirnyezetet.

Ezzel szemben elmondhats, hogy a batdlyos sgabdlyogdsi terv tamogatia a minden nagyvonaldsdgot nélkiilozd, profit
éhes beépitési tervet, amely a lakik kornyezeli igényert és érdekett nem tarta sgem elott.”

Az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 30/A. § alapjan az
onkormanyzat telepiilésrendezési szerzddést kot a médositast kérelmezdvel a tanulmany elfogadasat
koveté 30 napon belil. A szerz8dés tartalmat a kérelmezGvel a tovabbiakban egyeztetni sziikséges, ha a

tanulmany elfogadasra kertlt.

Ezt kovetSen a HESZ felilvizsgilatit végzG Tetvezd részéte atadjuk a tanulmanyt a tervbe
integralashoz.
Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Vac, 2022. yalius 05.

Taskovics Andrea
f&épitész
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Hatarozati javaslat

1. Vic Viros Onkormanyzat Gazdasigi és Varosfejlesztési Bizottsiga javasolia a Képvisels-
testiiletnek, hogy a Kastélyliget lakopark, a hatarozat 1. melléklete szerint lehatirolt tertletére
vonatkozd, Varos-Teampannon Kft. altal 2022. juniusaban készitett telepitési tanulmanyt fogadja
be, és 2 HESZ feliilvizsgalati eljarasba integralja be.

2. Vic Viros Onkorminyzat Gazdasigi és Varosfejlesztési Bizottsiga javasolja a Képvisels-
testiletnek, hogy a Kastélyliget lakopark, a hatirozat 1. melléklete szetint lehatirolt tertiletére
vonatkozé médositasaval kapcsolatos telepiilésrendezési szerzddést a 2022. szeptembeti Képvisels-

testilett iilésen targyalja meg.

Hatarid6: 2022. jalius 20-1 KT 1lés
Felel6s: polgarmester, f6épitész

1.melléklet
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Vic Viros Onkotmidnyzat Képvisel§-testiiler 2022, februdr 16.-4a
megtartott lilésének jegyzikinyvébol

Tdrgy: Ve wiros batdlyos lelepitlésrendesévi eizkoseinek Jelithizsgdlata  sordn bedrkesert médositisi
Kérelnekiel kapesolatos elfetes dontésok

67/2022.(11.16,) sz, Képviseld-testiileti
TBatdrozar

1. Vac Viros r(")nkorményzat KépviselS-testiilete a 0342/53-203 hrsz-i teriiletekre érkezett meglévd
épitési bvezetekkel kapesolatos madositisi kérelmet elSzetesen tamogatja, melyhez a kérelmezd
altal készittetett telepitési ranulmény bemutatasat kér, melynek elkészitési hatasidceje 2022. mijus
20.

2. Vic Viros Oukormanyzat KépviselS-testitlete' a 0340/1, a 0330/76, 0347/3, 0346/3, 0348,
0349/8, 0344/5 hrsz-4 teriiletekre érkezett természetkézeli és altalitios mezdgazdasigi Svezetek
¢épitési Gvezetl dtsorolasat eredményez8 mddositasi kérelmer nem timogatja.

KL
Matkovich llotia Zsuzsanna s.k dt; Zsidel Szilvia s.k.
polgdrmester JenyRd
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