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El6zmények

A megbiz6 tulajdondban vannak a Vac kuiltertletén talalhaté 0342/49-51 hrsz-u ingatlanok,
amelyek jelenleg mez&gazdasagi 6vezetbe sorolt, szanté tertletet alkotnak.

A Vac, Csendesrét lakokert fejlesztését a Famig Kft beruhazasaban 2017-t61 inditottak.
Vacon, zéldmez&s beruhazasként épuilé lakoparkot 5 éves intervallumban akartak felépiteni
230 lakassal.

Az épités nagyrész mar meg is valosult. A terllet kizarolag lakdépuletekkel beépitett. A sor-
hazi és kis tarsashazi egységek szorosan egymas mellett alinak, minimalis kerttel és a
kozterileteket is leggazdasagosabban kihasznélva.

Az ide teleplilt lakonépesség a varos beépitett részeitél jelentbs tavolsagra van mindenfajta
helyi ellatas nélkll. Az 6sszekottetés kizardlag kdzuti.

Sok lakéi igény jelentkezett a gyalogos-kerékparos 6sszekéttetés hianyardl, a szolgaltatasok
hianyardl, illetve azok nagy tavolsagarol. Ezen funkcidk potlasat a beruhazd meg kivanja
tenni, viszont szabad, szabalyosan beépithetd terllet mar nincs, igy kénytelen terjeszkedni,
amihez a rendezési terv modositasa sziikséges.

A modositas elinditasat a teleptlés 6nkormanyzata az épitett kérnyezet alakitasarol és
védelemérsl sz6lé 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban Etv.) 30/A. §-ban foglalt
felhatalmazéas alapjan kétendé teleplilésrendezési szerz6déshez szikséges telepitési ta-
nulmanytervhez kotoétte.

A Megbiz6 a targyi ingatlanok tanulmanytervének elkészitésével tarsasagunkat bizta meg.

Forrds: Google maps

Telepitési tanulmanyterv terilete



Tervezési program

A megbizé tulajdondban lévé terlleten Uzleti alapon kézpénz igénybevétele nélkil kivanja
megoldani a Csendesrét lakéterillet fejlesztése soran felmertilt problémakat.

A lakoterilet kizardlag lakoéplleteket tartalmaz tavol a varosi k6z6sségtél, a szolgaltata-
soktol. A kdzlekedési 6sszekottetés is meglehetésen hidnyos, valamint nagy hiany van
parkolohelyekbdl.

A fejlesztés célja, hogy e hidnyzd ellatasi pontokat megteremtse, és a lakéterilethez kap-
csoléddan kiegészitse és potolja a hianyzo funkcidkat. Kdzlekedési tertiletként a
legfontosabb feladat a lakéterllet és Radi Ut kdzti 6sszekodttetés megteremtése a gyalogos
és a kerékpéros forgalom szaméara. Jelentés mennyiségl parkolohelyet kell biztositani a
lakéterdleti kézterlleti parkolast helyettesitend6. Az Uj parkoléhelyek egy részt fedetten,
mas részét 6rz6tten kell biztositani. A lakoterllethez kézel esé részen épuilhet a parkolo-
haz és a zart szabadtéri parkolo

A kozlekedeési f6 funkcionak megfeleléen a parkolohelyek egy részén ki kell épiteni az
elektromos autézdshoz szikséges tolté-infrastruktarat. Hagyomanyos benzinkatbél a kor-
nyezetben talan mar elegendd van, igy a most feltérekvd hajtasi energiaellatast lehet itt,
helyben biztositani.

Teret kell adni a kdzlekedési jelleg megbrzésével az alapfoku ellatast és szolgaltatast biz-
tosité epulleteknek. A kereskedelmi létesitmények kdzUl kis élelmiszer bolt, patika,
pékségkdnyvesbolt és aprocikkek boltja kaphat helyet. A szolgéaltatdsnal szamitani lehet a
helyben lakék Iétszama alapjan, hogy gazdasagosan lzemelhet egy kisposta, bankfidk,
vagy csak pénzautomata, csomagpont is. Eppligy szamitani lehet egy gyorsétterem, vagy
pizzéria megjelenésére is.

Az erdsen korlatozott beépithetéség meg6rzésére a kereskedelmi egységek a féldszinten,
a szolgaltatast ado6 helyek az emeleten helyezhetdk el.

A terllet nagysaga alkalmas arra is, hogy jelentés mértéki zoldfeltlet maradjon, ahol pi-
hend park, jatszotér is létesithetd, valamint a Radi at forgalmi hatdsainak enyhitésére
haromszintl ndvényzettel ellatott, az ut mentén telepitendd véderdd.



ELJARASREND, A TOVABBI TERVEZESI FOLYAMAT

A telepitési tanulmanyterv tartalmi kdvetelményeit a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az in-
tegralt teleplilésfejlesztési stratégiarél és a teleplilésrendezési eszkdzOkrébl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012.
(X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 7. melléklete hatarozza meg. Az elkészitett
tanulmanyterv kiegészitésekent is e tartalmi kévetelményeknek megfeleléen kell megfelelni.

A tanulmany a tervezési teriilet hasznosithatésaganak jelenlegi lehetéségeit és korlatait
tarja fel, valamint ismerteti a Megbizd beruhazasi elképzeléseit a terileten, illetve az
azok megvalésitasahoz szilkséges szabdalyozasi paramétereket.

A telepitési tanulmanyterv alapjan Vac Varos Onkormanyzata dént arrél, hogy tamogatja-
e a telepulésrendezési eszkdz6k moddositdsanak meginditasat. Tamogatd jovédhagyas
esetén a kordbbi hatarozatokat vissza kell vonni, és donteni kell a telepulésrendezési
eszkdzdk mbdositasanak meginditasarol.

1. AZERINTETT TERULET ROVID BEMUTATASA

11 A TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE

A tervezési terllet Vac kilterlletén, a varosba bevezet6 Kilsé Radi ut (2106 szamu)
mellett fekszik. A telkek megkdzelitését a 0301. hrsz-U kdzut biztositja, amely a Kilsé
Radi utrél agazik le.

Forrds: © OpenStreetMap
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1.2 TERULETHASZNALAT VIZSGALAT
A 0342/49-51 hrsz-U ingatlanok jelenleg beépitetlen telkek, mivelési &guk szanto.
A tervezési terllet szomszédsagaban van a Csendesrét lakdkert, amely zéldmezés

beruhazéasként 2017.6ta épul.

A tervezési terllet tagabb kérnyezete egykor szantéként funkcionalt, ami részben
meég ma is jellemzd, am az atalakulas is megindult mar, a tervezési teriilet szom-

szédsagaban Ujabb lakokert épllt.

1.3 KORLATOZASOK VIZSGALATA

1.3.1 Természetvédelmi korlatok
A 0342/49-51 hrsz-u ingatlanok se nemzetkdzi, se orszagos, se helyi természetvédelmi ol-

talom alatt nem allnak.

Orszagos védett természeti teriiletek
[ ] nemzeti park

| tajvédelmi kérzet
[ ] természetvédelmi teriilet

VerSsegypar

Natura2000 teriiletek

B madarvédelmi teriilet

7] természetmegérzési teriilet
Egyéb védett teriiletek

[ | orszagos 6kologiai halozat

halas vizek



1.3.2 Kérnyezetvédelmi korlatok

A 0342/49-51 hrsz-u ingatlanokat nem érinti kérnyezetvédelmi korlatozés.

1.3.3 Orokségvédelmi korlatok

A 0342/49-51 hrsz-u ingatlanok teriiletén miemlék, illetve helyi védett épitmény nem ta-
lalhaté

2. A TELEKES A KORNYEZET VIZSGALATI BEMUTATASA - TERU-
LETRE VONATKOZO HATALYOS TERVEK ELEMZESE

2.1 A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGA-

LATA
Vac hatalyos telepilésrendezési eszkdzei 2017-ben lettek jovahagyva. A telepllésren-
dezési eszkdzok felllvizsgalata soran a tervezék igazoltak a teriiletrendezési terveknek
valé megfelel6séget.

A tervezett mddositas telepllésszerkezeti mddositassal jar. A telepllésszerkezeti terv a
0342/49-51 hrsz-0u ingatlanokat &ltalanos mezdgazdasagi terlletfelhasznalasi egységbe so-
rolja, ami a tervezett funkciénak nem felel meg.

Az elbzetes egyeztetések alapjan a Vac Varos Képvisel6 Testlilete a 68/2022(11.16.)
hatarozataban elfogadta a fejlesztési szandékot, de azt nem lehet Uj beépitési teriiletként kijeldini.

A terlletrendezési tervek esetében 2019. januar 1-jétdl jogszabalyi valtozasok léptek
életbe: az orszag terlletrendezési terveit egy jogszabalyba vontak 6ssze, Magyaror-
szag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél szbél6 2018. évi CXXXIX.
térvénybe (MATTT).
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OT!T ELOIRASAI
2.1.5 Teriletfelhasznalasi kategoriak

OT(T Szerkezeti terv - kivonat a tervezési teriiletre

¥ ;gﬂ%

LL—A_R L™ Teriilethasznalat
N \L\ belteriilet
vi’% ﬂih szantofold

” ‘ﬂ:11Lak ‘?L! e sz616, gylimolcsos
Va C L= rét, legeld
xhh > “ A vegyes mezdgazdasagi
L2 erdé

i vizenyds terllet

allo- es folyoviz
A tervezési teriilet Mez6gazdasagi térség (0342/49-51.hrsz)

Az MAT(T szerint:

11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhasznalasi kategoriak tertiletén beliil a telepu-
1si terlletfelhasznalasi egységek kijelblése soran

b) a mez6gazdasagi térségq teriiletének legalabb 75%-at elsédlegesen a mezégazdasagi tert-
let teleplilési teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a fennmarado rész természetkézeli
terilet vagy kdlénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald terlilet teri-
letfelhasznalasi egységbe sorolhato;

d) a teleplilési térség tertiletén barmely teleplilési terliletfelhasznalasi eqgység kijelélhets;”

Vac Varos Onkormanyzata a 268/2017. (X1.23.) sz. Kt. hatarozataval fogadta el a telepilés-
szerkezeti tervének fellllvizsgalatat. A telepiilésszerkezeti terv 4.1. A BATrT Szerkezeti terv és
a Vac Trt modositas terlleti mérlege c. fejezete alapjan a mez8gazdasagi térségbdl a felll-
vizsgalatot kdvetéen tovabbi igénybe vehetd teriilet nagysaga 193,239 ha. Jelen mddositas
3,14 ha nagysagu teriiletet vesz igénybe a mezégazdasagi térség terliletébdl, igy a MATrT
11.§ (1) bekezdés eléirasainak a javasolt médositast kdvetéen is megfelelnek a telepllésren-
dezési eszkdzok.

A teleplilési térség névekménye

"40. § (1) A teleplilés kézigazgatasi terliletére vonatkoztatott teriiletén a teleplilésrendezési
eszkbzbkben a beépitésre szant terilet nbvekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben
foglalt tertileti mérleg szerinti teleplilési térség teriiletének 2%-at. A beépitésre szant tertilet
névekményére is alkalmazni kell a 12. §-ban és a 38. §-ban foglalt rendelkezések elbirasait.”

A Képviseld Testlileti hatarozat szerint a tervezett fejlesztés beéépitésre nem szant teriiletként
mébdosulhat, igy nem nd a varos beépitésre szant terilete.

Vac Varos 268/2017. (XI. 23.) sz. hatarozattal elfogadott Telepllésszerkezeti terve szerint a
Teleplilési térségként igénybe vehetd tovabbi terlletek nagysaga: 31,32 ha, mely mas célra
marad felhasznalhato.

10



TERSEGI OVEZETEK ISMERTETESE

Kivalo terméhelyu szantok 6vezete

A tervezési terlilet nem érintett.

Erdok ovezete

. . TVN?
- “ \-

Az Erdok 6vezete a tervezési terliletet nem érinti.
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Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete altal érintett teleplilések

Vac teljes kdzigazgatasi terlletét, igy a tervezési terlletet is érinti az dvezet.
Az OTrT el6irasai az 6vezetre:

""19. Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

32. § (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet dvezetét a teleplilésrendezési eszk6z6kben
kell tényleges kiterijedésének megfelel6en lehatarolni.

(2) Az 6vezet (1) bekezdés alapjan lehatarolt terdiletét a telepiilésrendezési eszkbzbkben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével - minden terliletfelhasznalasi kategoriaban -
beépitésre szant vagy beépitésre nem szant kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiz-
tonsagi célra szolgalo teriilet tertiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdbteriilet teriiletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni, ha az adott teriilet az erdbk évezete altal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt terliletfelhasznalasi eqység kijelblésének modositasa csak a
honvédelemért felelés miniszter hozzajarulasaval lehetséges.”

Okoldgiai halézat magteriiletének dvezete, az 6koldgiai halézat 6kologiai folyosojanak
Ovezete és az 6koldgiai halozat pufferteriiletének 6vezete

Zrszaghatar
Megyehatar
Teleplilés kozigargatisi hatdra

Telepulés: térsén

Az dvezetek a tervezési terliletet nem érintik.

12



Vilagorokségi teriilet altal érintett teleplilések

as7dg

- Vilagorokségi terliletek altal érintett telepiilések
Vilagorokségi varomanyos teriiletek altal érintett telepllések
- Vildgdrokségi és vilagorokségi varomanyos terliletek dltal érintett telepllések
Alaptérképi elemek
Orszaghatar
Megyehatar

Telepllés kbzigazgatasi hatara

Telepllési térség

Az Ovezet a tervezési terliletet nem érinti.

A tajképvédelmi teriilet

Tajképvedelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terllet 6vezete

A tervezési terlilet az 6vezettel nem érintett.

\\ [ orszagos vizmingség-védelmi terillet vezete
ﬁbz Alaptérképi elemek

) I:I Orszaghatar
[ ] mMegyehatar

L ] Kozigazgatasi hatar
t7] Telepilesi terség

A tervezési terlilet az 6vezettel nem érintett.
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Nagyvizi meder 6vezete

T
DN ﬁ - Nagyvizi meder

; q\ | a VTT tovabbfejlesztése keretéeben megvaldsulod arvizi tarozo

Az Ovezet a tervezési terliletet nem érinti.

Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete altal érintett telepiilések

- Asvanyi nyersanyagvagyon Svezete altal érintett telepiilések

Az Gvezettel a telepulés teljes kdzigazgatasi teriilete érintett.

8. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon évezetét a teleplilésrendezési eszk6zbkben kell tény-
leges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlileten, a teleplilésrendezési eszkézbkben csak olyan teriilet-
felhasznalasi egység, épitési dbvezet vagy Ovezet jelblheté ki, amely az asvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

» A tervezett kézlekedési 6vezet kijel6lése az asvanyi nyersanyagvagyon - eset-

leges - kitermelését nem érinti.
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Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete altal érintett telepiilések

Foldtani veszélyforras terillet dvezete éltal érintett telepiilések

Foéldtani veszélyforras teriilet 6vezete

11. § (1) A féldtani veszélyforras terilet bvezetében a féldtani veszélyforrassal érintett tertilet
kiterjedését a teleplilésrendezési eszkézbkben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen le-
hatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlileten Uj beépitésre szant teriilet csak akkor jelblhetd ki, ha
ahhoz a banyafelligyelet a telepiilésrendezési eszkdzbk egyeztetési eljarasa soran adott vé-
leményében hozzajarul.

(3) A beépités feltételeit a banyafelligyeleti hataskérben eljaro illetékes févarosi és megyei
kormanyhivatal hozzajarulasaval kell meghatarozni.

» Az elbirtakat a teleplilésrendezési eszk6z6k modositasa soran kell érvényesi-
teni.

2.1.6 Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése

Jelen tervezett modositas soran Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése nem toérténik.
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2.2 TERULETRE VONATKOZO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ERTEKE-
LESE

2.2.1 Telepililésszerkezeti terv

A telepulésszerkezeti terv a 0342/49-51 hrsz-U ingatlanokat altalanos mez6gazdasagi terllet-
felhasznalasi egységbe sorolja.

\ +/ \.b:
N \/ +/

\,"\ //// /// 4 \\

\ \

*

Aktivalja a Wikdowst \
endszert a Gephalf

|

!
1

kervarosias lakdterdlet M mezdgazdasagiterulet

T falusias lakétertlet

A terv a telek terletén a kbzlekedési ut védoétavolsagat tinteti fel. Az at mellett védéfasor-
nak kell futnia.

it kézlekedési és egyéb vedotavolsagok

@ (K:) kérforgalmu csomépont
-

@ @ tervezett fasor, fasitas
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2.2.2 Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv

A hatalyos HESZ és szabalyozasi terv a 0342/49-51 hrsz-u telkeket Ma Altalanos mezé-
gazdasagi terllet jell 6vezetbe sorolja.

Az "Ma" dvezetre vonatkozéan a HESZ 68.§ (2) bekezdése hatarozza meg az elhelyezhets
épitmények korét:
,(2) Az Ma jeli 6vezetben jellemz&en elhelyezheté épitmények:
a) a mezbgazdasagi termeléshez
(névénytermesztés és feldolgozas, allattartas és feldolgozas) szlikséges épit-
mények (jellemzben allattarté  éplletek,
terménytarolok, szaritok, gépjarmiitarolok, gépjavitok, tragyataroldk)
b) a mezb6gazdasagi termelés miatt indokolt ,kintlakashoz” sziikséges lakoépllet.”
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3. TULAJDONOSI ES ONKORMANYZATI ERDEKEK SZAMBAVETELE

A telepllésrendezési eszkdzdk modositasanak tulajdonosi részrél itt az az elsédleges
célja, hogy a 0342/49-51 hrsz-U ingatlanokon egyéb kdzlekedési dvezetet hozzon létre.

A 253/1997(XIl. 20.) Korm. rendelet (OTEK) szerint:

Kbzlekedési és kbzmiterllet 26. § (3) A kdzlekedési terlileten elhelyezhetd éplilet a k6z-
lekedést kiszolgald, a terliletet igénybe veviék ellatasat szolgalé kereskedelmi,
szolgaltato, és szallas, tovabba ezen éplileteken bellil a tulajdonos, a hasznald és a sze-
mélyzet szamara szolgald lakas rendeltetést tartalmazhat.

Az dnkormanyzatnak a médositas tamogatasa azért all érdekében, mert a létrejévé val-
lalkozdsok a helyi 6nkormanyzat adébevételeit névelhetik, valamint Uj munkahelyeket
teremthet, mely altal néveli a helyben foglalkoztatast.

Ugyanakkor mérsekli a kézlekedési igényeket amennyiben a legszikségesebb alap-
szolgéltatasok helyben is elérhetdk. A terllet jelenlegi hianyossagai, mint a
hasznalhat6 zéldterlletek hianya, a rendkivil kevés parkol6hely, alapfoku bevasarlas
stb. ezen fejlesztéssel orvosolhaték.

Bioldgiai aktivitasérték

A 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet szerint a beruhazashoz tartozé bioldgiai aktivitasérték tele-
pulési szinten nem csOkkenhet. Itt a tervezési terlleten belll biztositjuk, hogy a bioldgiai
aktivitas értéke névekedjen.

Az érintett telkek kdzut feldli részét a telekhatarral parhuzamosan 10,00 m-es savban véd-

erdékeént kell kialakitani a kdzlekedési zajok, sajat terliletet érint6é porterhelés csékkentése
érdekében. Ez a terliletsav a telekegyesités utdn mintegy 980 m2-t tesz ki.

Jelenlegi:
N . blom,gla," a,kt|V|- biologiai aktivi-
hrsz Ovezet terilet (ha) tds érték L
. tds érték
mutaté
0342/49 Ma 0,48 0,7 0,34
0342/50 Ma 0,48 0,7 0,34
0342/51 Ma 0,48 0,7 0,34
dsszesen | mg. Uzemi ter. 1,44 0,7 1,01

Atsorolas utan:

biolégiai aktivi- | . , . . .
N . s bioldgiai aktivi-
hrsz Ovezet terilet (ha) tas érték L,
, tas érték
mutaté
0342/49 Koe 1,342 0,5 0,67
0342/50 E 0,098 9 0,88
0sszesen | mg. Uzemi ter. 1,44 1,55

A teriileten belili Ovezeti atsoroldsaval bioldgiai aktivitas érték javulds érhetd el.
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3. AMODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA, A
SZABALYOZAS E CELBOL MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFOGLA-

LASA

A médositas célja a 0342/49-51 hrsz-u telkek olyan épitési dvezetbe sorolasa, amely

lehetdvé teszi a tervezett célok megvaldsitasat.

A 032/49-51.hrsz-0 telkek teruletfelnasznéldsat is javasoljuk megvaltoztatni. A
mez6égazdasagi terlilet atsorolhaté a javasolt egyéb kézlekedési teriiletté és az ut
menti 10-m-es sav véderd6vé a kdtelezd ut menti fasitds meghagyéasaval.

Az alabbi épitési paraméterekkel:

- Ovezeti jel (kdzlekedési teriilet):
- Legkisebb kialakithaté telek mérete:
atkdzlekedést biztosité utakkal
atkézlekedési utakat nem tartalmazé telken
- A megengedett legnagyobb beépithetdség:
- A megengedett legnagyobb szinttertleti mutatd (m2/m?):
- Alegkisebb kialakithat6 zdldterllet (%):
- Megengedett épliletmagassag legkisebb (m):
- Megengedett éplletmagassag legnagyobb (m):
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5.SZABALYOZASI KONCEPCIO - JAVASLAT A SZABALYOZAS MODOSI-
TASARA

A telkek egylttes atsorolasat a tadgabb térségikben megfigyelhetd teriletfelhasznalas-val-
tozasok is aldtamasztjék. A tertlet mellett felépilt laképarkok igénylik a kiszolgal6 funkcidk

kialakitasat. a kiilonb6z6 funkciodkat betdlté helyek megjelenése egy olyan tendencia, amely a
laképarkok autoval valé megkdzelithetd kiszolgalasat megalapozza.

Tervezett Telepiilésszerkezeti terv

A TSZT médositadsa soran az alabbi terlletfelhasznalds-valtozasok Iépnek életbe:

A tervezési terlilet része (0342/49-51 hrsz-ok) altalanos mezégazdasagi terllet (Ma) beso-
rolasuak. A tervezési terllet tervezett terlletfelhasznalasa: Egyéb Koézlekedési terilet
(K6ée), modosulnak.

Hatalyos teriiletfel- Tervezett teriilet- | Teriilet
Hrsz. o1 > i
hasznalas felhasznalas (ha)
0342/49 M3 | 2 Koe (E) 0,48
0342/50 Ma | 2 Koe (E) 0,48
0342/51 Ma > Koe (E) 0,48

Helyi Epitési Szabalyzat tervezett médositasa

A szabalyozasi koncepcid szerint a helyi épitési szabalyzat, és annak mellékletét képzé
szabalyozasi terv (16-16 jelli szelvények) médositasara vonatkozik. A helyi épitési szabaly-
zatban a Koe és E jell épitési dvezet kerll a teriletre, ahol a kozlekedési teriilet a mar
meglévd Kbe paraméterekkel rendelkezik majd.
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61. § [Egyéb kizlekedési tertiilet]

(1) A KOe jelli évezet kizdrdlag a kézuti funkciéhoz kapcsolddé Iétesitmények elhelyezésére szolgdlo
teriilet. (2) A KOe jelii 6vezet ben elhelyezhetd funkciok: a) kézlekedési épitmények b) kereskedelmi,
szolgdltatd, vendégldtd, szdlldshely éplilet c) a gazdasdgi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdo-
nos, a haszndlé és a személyzet szdmdra szolgdld lakds. (3)45 A KOe jelli 6vezet elirdsait a 6.
melléklet 21. tdbldzata tartalmazza

21.szamii tablizar A KOe jelil évezet eldirdsat

Az dvezet A relek Megengeder
A knalakithard 5 . & epitletmigrssi
1ok Toilcaelst R A = =
- tefek leplasebhb T 7 = =
- = .2 ] =
g = = = B 5
r— S = c— - -
- - 2 |55 | o |3
= = L = = = o = = =
£ 23 2 423 (232 |g# =
3 | g .= - = e 2 W2 e i T = E
o | & E2 | F i £ geE Ees |E32 |3 z
o 3 ! c o L ok # 5= =3 g w
3 o N £z = =0 EE B =g B ] it} £
4 A 2 = 3 = 5 o - < Egd I o fi | 2k o= wlh =
| =T B E-= o 2 o O = T E o F s . o]
- * | w . e - = o -~
KOe by ¥ LU0 Al Al) A 1 fil] 35 35

*atkozlekedési utakat nem tartalmazo telken a legkisebb kialakithaté telekméret 2000 m?

L.e" Kotelezb koztertleti fasitas

Kée Epitési dvezet, tvezet jele
E Epitési dvezet, dvezet jele

.+ Epitési bvezet, vezet hatara

«——  KGzOt és vasut veddtavolsaga

Epitési hely

A szabalyozasi terv tervezett modositasa az évezettel
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8. TELEPULESKEPI RENDELET MODOSULAS

Jelenlegi TKR a terlletet egyéb, nem beépitett 6vezetbe sorolja.

Egyéb, nem beépitett terGletek

A terUlet Uj besorolasa tovabbra is beépitésre nem szant terilet.
A TKR-ben |évé statusz nem valtozik, a kézlekedési tertiletek nem jeldltek. Célszerl azon-
ban megjelenési kévetelményeket megfogalmazni.

épitészeti kbvetelmények:
- lapos tet6, vagy 7-15% tet6hajlasszég
- magas tet6 esetén f6 kézlekedési uttal parhuzamos gerinc ha az
épllet f6 tdmegének hosszabb oldala parhuzamos az ittal
- nem alkalmazhatd anyag ponyva, zsindely, mGanyag hullamlemez

A telepuilésképi rendelet sz6vege modosithato kiterve a kdzlekedési terlileteken épithetd
épuletek, épitmények megjelenésére.
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6. A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS
IGENYEI KOZLEKEDES, KOZMUFEJLESZTES, HUMAN INFRASTRUKTURA FEJ-
LESZTESE, IGENYE

Ko6zmii infrastruktara
A tervezési terulet mellett minden k6zm( megtalalhato.

Forras: e-kbzmii adatszolgaltatas

A terliletet érint0 beruhazasokhoz a k6zmi-hélozatra valo racsatlakozas sziikséges, amelynek
alabbi médon oldhatok meg:

ivoviz és tlzi vizellatés kiépitése: az ingatlan mentén futé fényomdcsére csatlakoz-
tatva

szennyviz-elvezetés: az ingatlan mentén a meglévé gravitacios halézatra kotve

elektromos energia: A Radi Uton és a Régi Vacdukai uton Iév kabelekrdl leagaz-
tatva szikség esetén transzformator telepitésével

épllet fltés-hités: A Régi Vacdukai it masik oldalan a gazfogado allomasrol in-
dul6 gazvezeték leagaztatasaval a terulet vezetékes gazzal ellathato

Csapadékviz: A burkolt fellleteken keletkezd csapadékvizet a megfeleld kezelés
utén a Régi Vacdukai ut mentén 1évd arokba lehet vezetni, mely a beépitett terllet
mentén burkolat a Gombas patakig vezet.

Jelmagyarazat:

Hirkozlés

azenhidrogen

Tavhd

Villamos energia
— Vizellatas

Vizelvezetes
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Vizellatas

g, .%-
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‘ ) m* (forrds e-kdzmii adatszolgaltatds)

Csatornahalozat

033072

e

"

(forras:e-kézmi adatszolgaltatas)
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Fa # 033072
fosi272 /® Ao | (forrés:e-k6zmii adatszolgél-
7 2/289 :: / f'll‘ tal‘éS)
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Gazellatas

0330/2

(forras:e-kb6zmii adatszolgalta-
tas)

Kozlekedés

A koézlekedés fejlesztésének legfontosabb célja tehat telepilésen belll is a helyvaltoztatasi
célok elérhetéségének megteremtése a helyi tarsadalom kilénbdz6 rétegeinek megfeleld biz-
tonsagos és koérnyezetkimél6 kozlekedési eszkdzoékkel és azokhoz igazitott kdzlekedési
palyakon. A kdzlekedési hal6zat egyuttal olyan szerkezetalakité eré, amely vonzza a terllet
felnasznalas elemeit, példaul az ipartelepitést, logisztikat, de a lakoparkokat vagy a szabadidé
kdzpontokat is. Jelen esetben forditott a helyzet: A kiépult lakéterilet kézlekedési helyzetét
kell javitani, illetve a hianyossagokat pétolni.

A tervezési terllet a varos vasuton kivili mez6gazdasagi terlleten fekszik. Megkdzelitését a
0301 hrsz-u, 18 méter szabdalyozasi szélességi aszfalt burkolatu ut és az arrél ledgazo6 ugyan-
csak 18 méter szabalyozasi szélességl Ut biztositja.

A tervezési terllet mivelési aga szanto. A kilterllethez tartozd beépitetlen terllet a hatalyos
telepllésrendezési eszkdz6k szerint altaldnos mezégazdasagi (Ma), nem beépitheté mezé-
gazdasagi terulet

il
Rt =
V=

A mddositas célja ennek a mezégazdasagi teruletnek az atmindsitése ,Kbe” jell egyéeb koz-
lekedési terUlette.
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Kozlekedési vizsgalat

A terllet fejlesztésére iranyulé szandék szerint a tevékenység megvaltoztatasa mezdgazda-
sagirél kdzutira, nem hoz valtozast a tervezett kdzuti kbzlekedés tekintetében. A fejlesztdk a
kdzlekedés négy aga (vizi, 1égi, kotdttpalyds, kdzuti) kézil csak az eddig is hasznalt kdzuti
kbzlekedést veszi igénybe.

Kézutak és csomaopontok:

A tervezéssel érintett terliletet harom at hatérolja

- Klls6-Radi at

- Régi Vacdukai ut

- Gabona utca

A Kils6-Radi ut és a Régi Vacdukai Ut keresztez6dése a Vac TSZT szerint kérforgalom lesz.
A Vac belvarosa és a 2/A orszagos féut felé iranyuld forgalom a kérforgalmon keresztil
valésulhat meg. A 2/A 0t felhajtoja kb. 800m tavolsagban van. i

A 0301 hrsz-u at 6nkormanyzati tulajdon, tehat kezeléje Vac varos Onkormanyzata.

Nemzetkézi és regionalis kapcsolatok:

A Radi Ut Vac varosanak egyik legjelentésebb 6sszekdttetése a 2/a jell autopalyaval. Jelentés
a személygépkocsi forgalom nemcsak a varosi lakossag részérél, de a kdérnyezé falvak lakosai
altal is.

Tovabbi hasznalatot hoz a normdl teherforgalmon tul, hogy két multinacionalis véllalat
telephelye is a Radi ut mentén fekszik. Ezek a Zollner Kft. és a Contitech Kft. Mindkét cég
komoly nemzetkdzi szallitmanyozési igényl, igy a teherforgalménak jelentés része a
nemzetkdzi teherforgalom.

A kamionos tehergépjarmt forgalom ezekre a telephelyekre iranyul, illetve innen indul terhelve
a Radi utat.

Ko6z6sségi kozuti kézlekedés
A tavolsagi kozuti kdzlekedési igényilket a VOLAN Zrt. autdbusz jarataival elégithetik ki. A

tervezéssel érintett terlilet sarkan, a Régi Vacdukai uti keresztez6désben van a legkézelebbi
buszmegalld. Az érintett viszonylatok:

Felso-
Nétincs petény
FE Alsépetény
Szendehely Osagard
Kosd Keszeg Hézga
ol LN [312] I [312)
) VAC .
i 300]314] P Pg%lc
Vaci rév 3
/ Réd
N  360-366]455]
R e |6BED FRED
Sm L \
Kisnémedi—4=
m%wer SmeraEm Vicduka__ | |

forras: Volan Pest megye helykézi autdbusz-halozat térképe
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Az autbbuszos kozlekedés e terlleten megoldottnak tekinthet6. A lakoterlleti
tdmegkdzlekedés elérésnek problémaja az, hogy a Régi Vacdukai Uton nincs jarda, igy a
buszmegallé elérése gyalogosan meglehetésen balesetveszélyes.

A tervezett atmindsitéssel lehetévé valik e balesetveszély megszintetése, a
tdmegkdzlekedési megalld elérésnek kedvezbvé tétele.

Kerékparos és gyalogos kézlekedés

A tervezéssel érintett terllet kézvetlen kézelében kerékparut nincs. Jelentés lakossagi igény
merilt fel mar kordbban is a varos beépitett részének kerékparittal és jardaval valo
megkdzelitésére. Ennek megéplilte szerepel a tervekben.

A Ré&di at masik oldalan az lGzemek el6tt haladhat a vegyes haszndlatu kerékpérat. Ez
kapcsolodik a belsé Radi Uton mar meglévsé kerékparuthoz. A tervezett kérforgalmi
csomopontban jeldlt gyalogos atkeld helyet kell létesiteni, mely &sszekéti az épitendd
kerékparutat a tervezett kdzlekedési terilet belsé uthal6zataval lehetéséget adva a lakoterilet
és a Varos megfeleld elérésére.

Az U kiépll6é kdzlekedési terlleten a belsd kerékparut és a jarda dsszekapcsolja a varosi
kerékparos infrastrukturat a Csendesrét lakonegyeddel.

Vasuti kozlekedés

A tervezési terllet kialakitand6d kérforgalmi csomopontja mintegy 900 m tavolsagra van a Vac-
Alsévaros vasuti megall6tol. Ez negyed éra gyalogos tavolsag lenne, ha volna a gyalogosan
biztonsagosan hasznalhaté jarda, vagy egyéb ut. Pillanatnyilag a P+R parkolé hasznalataval
oldhat6 meg biztonsagosan a vasuti megallo elérése.

A gyalogos-kerékpéaros 0sszekottetés megteremtése utan a vasuti kézlekedés is érdemben
elérhet6vé valik a tervezési teriilet mogott lakok szamara.

Parkolas

A Csendesréti lakoterllet egyik nagy problémaja a megfelel§ parkolas hianya. A beruhazas
kapcsan gardzsok nem keésziltek. A lakdsok szamara a kis kerteken belll terveztek bedllo
helyeket. Ezek részint nehezen hasznalhatok, részint pedig a lakasok kerthasznéalatat akada-
lyozzék meg.

Sok ittlakonak éppen a kdzlekedési tavolsagok és személygépkocsi hasznalaton tuli megol-
datlan kozlekedési helyzet miatt kényszerliség a masodik auté fenntartasa. Ezek miatt a
lakétertlet utcait minden(tt teleparkoljak. A keritések elétt kivil zzottké szérasaval stabilizal-
tak a fellletet, hogy megfelelé parkol6helyeket alakithassanak ki. Az utburkolat mellett a
keritésekig egységes kdzlekedési és parkolasi felllet alakult ki, mely barmilyen mas haszna-
latot lehetetlenné tesz, zéldfelllet kialakitdsanak, fasitasnak, jarda épitésnek mar nincs hely.

Tébbek kozott ez, a tervezési terlleten kivili igények is indokoljak, hogy az ott nem megold-
haté problémara itt adjunk megoldast.
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Koézlekedési javaslatok

Tervezd a telepllésrendezési szerz6dés alatamasztasaul — miutan megvizsgalta a tervezési
terlleten éI6Kk, ott dolgozdk kdzlekedését és feltarta a kbzlekedéssel szemben rejlé igényeket.
Ennek megallapitasai szerint, valamint a telepllésfejlesztési koncepcidban, a
telepllésszerkezeti tervben 68/2022. (11.16.) képvisel6-testlleti hatérozattal jovdhagyott elvek
figyelembevételével tesz javaslatot annak fejlesztésére. E fejezetben — a vizsgélat
eredményének 6sszegzéseként — kdzlekedési agazatokra bontva a ,mit kell tenni” kérdésen
kivil, a ,hol és hogyan” kérdésekre valaszolunk.

Vasuti kozlekedés

A kdzlekedési alatdmaszté munkarész vizsgalati fejezetében megallapitottuk, hogy a tervezési
terllethez legkbzelebbi vasuti megalléhely a 70. szamu Budapest — Szob vasutvonalon, Vac-
Alsévaros allomas, a tervezési tertlet kbzéppontjatdl 0,9 km. tavolsagra van. Ezt a tavolsagot
hivatasforgalomban autdébusz-vasut, személygépkocsi-vasut, a kerékparut megépultével ke-
rékpar/gyalogos-vasut kombinalt kdzlekedéssel lehet legy6ézni. Az autbbusz megalld a
tervezési terllet északi oldalan, a lak6épuletektdl mintegy 200 méterre talalhaté. A varosi ter-
vekben szerepel a buszmegallé atépitése, a kerékparos és gyalogos hasznalatu ot
megeépitése, ezért fejlesztési javaslattal nem éllink. A jelenlegi utazasi sebesség névekedni,
a menetid6é csékkenni fog. A tervezési terlleten megvalésulé munkahelyek dolgozéi személy-
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lehet&ségét is figyelembe vettik.
Koézuti kézlekedés

A tervezési terlleten foglalkoztatottak tervezett szama vérhatéan 20-30 6. A munkahelyeken
dolgozdk egy része a helyben lakok kdzal kerl ki, de varhatéan a varos iranyabdl és Rad feldl
is érkezhetnek munkavallalok kis szamban.

AKki teheti, sajat gépkocsival jar munkaba, melyhez sziikséges parkolo terlletet a telken belll
kell kialakitani. A tervezési tertleten elhelyezni kivant funkciok igényére a tervezési tertleten
bellil lehetéséget biztosit az orszagos telepllésrendezési és épitési kbvetelményekrdl szo6l6
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 4. mellékletében megallapitott kdvetelményeknek
megfeleld szamua parkolohely elhelyezésére. Ezen tulmenéen a jelen kdzlekedési terileten
nagy mennyiségl kilén parkolohelyet kivannak létesiteni.

A tobblet parkoléhely egy része fedett helyen, kizarélag a féldszintet ilyen célra hasznald
parkol6hazban létesiil. A nyitott parkoldk egy része (a Radi uthoz, valamint a Gabona utcahoz
kbzel es6 parkoldhelyek, de a Régi Vacdukai Ut mentén létesllé parkoldk is) barki altal
szabadon hasznélhat6 médon, de mégis inkdbb a lakéterileten éléknek szolgal.

Az 6rzétt parkolohelyért aldozni is kivandk szamara a korabbi 0342/51. hrsz. terlleten zart,
bekeritett €s sorompédval biztositott maganparkolé 1étesl.

Ezen parkoléhelyek nagyrészt a helyben lakdk parkolési igényeinek kiszolgalasara épilnek
lehetévé téve, hogy a lakdutcakat ne kizardlag kbzlekedésre és parkolasra hasznéljak.
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A terllet kdzlekedési terlletté minésitése jelentésen csdkkenti a parkolasi feszlltségeket, de
az itt megjelend szolgaltatdsokkal némi Uj forgalmat is vonz, mely varhat6an szinte csak a Radli
ut jelenleg is meglévd kozlekeddibdl keril ki. Ez a tdbblet forgalom nem terheli a
lakoterlleteket, mert a sziikséges parkoléhelyek a Radi Uti csomdponthoz kbzel 1étesiiinek.

Gyalogos ko6zlekedés

A gyalogos forgalom jelenleg elenyészd. A fejlesztés egyik célja éppen a gyalogos kdzlekedés
feltételeinek megteremtése, biztonsagossa tétele. A szomszédos lakéteriletrél a javasolt
bels6 gyalogjarda-hal6zaton elérheték a nyitott és az 6rz6tt parkoldk, a parkoléhaz, valamint
az itt megvaldsuld szolgaltatd egységek is. Lehetdévé valik a buszmegallé megfelelé gyalogos
elérése, a tervezett kerékparuthoz jutas.

Ké6z6sségi kbzlekedés

A kotottpalyas és kdzuti kozosségi kdzlekedés fejlesztésére nem teszlnk javaslatot, mert a
jelenlegi ellaté halézat — mint bemutattuk — megfeleld. A szolgaltatast végzé cég (MAV,
VOLAN) évenként utasszamlalast végeznek és a menetrendet az igényeknek megfeleléen
valtoztatjadk. A tervezési terlleten dolgozdk, élék tdmegkdzlekedési igényeinek
forgalombiztonsédgos kielégitésére a Radi uton a tervezeési terilet kbzvetlen kbézelében 1évé
megalléban egy buszmegall6 all rendelkezésre. Ez a tavolsag a szomszédos lakéterlleti
normat (500 méter) sem éri el.

Kerékparos kézlekedés

A vazolt, jelen beruhdzas hatokérén és a tervezési terllet kivil megvaldsulé kerékparut
megoldja a Varossal vald 6sszekottetést. A fejlesztési terlileten biztositjuk a kerékparos
kdzlekedés feltételeit elkilonitve a személygépkocsi forgalomtdl 6sszekottetést teremtve a
lakétertilet és a megépild kerékpar ut kzott.

Human infrastruktura

A tervezett médositasnak nincsen hatasa a telepiilési human infrastrukttrara. Uj lakéné-
pesség nem keletkezik a fejlesztéssel. A foglalkoztatottak részben a helyben lakék kézil
kerllnek ki, ami a telepllés human infrastruktira halézatanak fejlesztését nem igényli,
az oktatasi és szocidlis intézmények kapacitasanak bdvitése nem valik sziikségesség a be-
ruhdzés megvaldsulasat kbvetden.
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7. OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

Természeti-taji értekek

A 20049/36, a /35. és a /43. hrsz-u ingatlan se nemzetkdzi, se orszagos, se helyi termé-
szetvédelmi oltalom alatt nem All.

Epitett értékek

A 20049/36, /36. és /43. hrsz-u ingatlan terlletén miemlék, illetve helyi védett épit-
mény nem taldlhatd, nyilvantartott régészeti leléhely a 20049/36 hrsz-ot érinti.

Kérnyezetvédelem

Az éplletek az el6irasoknak megfeleléen kdzel nulla energiafelhasznalasd médon
épulnek. A kbzlekedési utak aszfalt boritassal készillnek, mig a parkol6helyek térké
burkolattal.

A gépkocsival jart fellletekrdl az itt keletkezd csapadékvizet 6ssze kell gydjteni és a
megkdvetelt mitargyakon keresztil (homokfogo, olajfogd) elétisztitassal juttathaté
a nyilt arokba, ahonnan a csapadékviz a Gombas patakba folyik.

Maga tervezett |étesités jar varhatdan jelentds, de attételes kdérnyezetvédelmi ha-
tdssal. Mivel helyeben meg lehet teremteni az alapfoku szolgéltatasokat, ezért
varhatéan lényegesen kevesebb lesz az a forgalom, ami részint terheli a varos belsé
atjait, részint a kevesebb gépkocsival megteendd Ut miatt kevesebb karosanyag ki-
bocsatast hoz nagyobb lakéi megelégedetiség és jobb szolgaltatasi szinvonal
mellett.

A tervezett zoldfellletek (éplletek és parkolok kbzti gondozott terliletek), a kételezd
fasitas és a majd’ 1 hektaros véderdd kérnyezetre jétékony hatasa a lakomindséget
is javitja.

Megujulo energiaforrasok

A terlleten az épiilete-épitmények tetejét ki kell hasznalni az energia termelésére.
Az akar tdbb, mint 1000 m2-es beépitett alapterilet lehetéséget ad a szolgaltatasok
energiaigényének nagy részének kielégitésére. A jelenlegi anyagok és technolégia
felhasznalasaval - eltekintve az épités energiaszikségletétél — energetikailag nagy-
részt dnfenntarthatéva teheté a tervezési terllet.
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9. 0SSZEFOGLALO

Az ismertetett jogszabalyi kdrnyezet, a felvazolt szabalyozési koncepcio és a beépitési terv alap-
jan megallapithatd, hogy a 0342/49-51 hrsz-u telkeken a tervezett atminésités a jelenlegi
jogszabalyi kdérnyezet alapjan jogszerlien megvalosithato. A terilet atalakulo jellege, a tert-
lethasznalat, a megfelelé kdzlekedési- és kdzml infrastruktura fejlesztési igénye mind
alatamasztjak, hogy e tervezett funkcionak van helye a tervezési tertleten.

Kelt Vacott, 2022. majus h6 17.-én

—

MindsZenti-Varga Endre
tervez6

31



N .
(7)) G 02\1
< ,;/”/
7 0307 5
2] }
FEE N
A/ SN
. nyitott
Q F - parkoloé
~~~~~~~~~ Beépitési mutatak
Lc\r,) S Kk lefedé
~~~~~ roK letredes
& \\\\\\ telek teriilete 14400,0 m*
N2 Ty o ] terepszint alatti beépités om*
8 s Y A A veéddtavolsag terepszint alatti beépitettség: 0,00 3
< s Y 2 A A S, p p g
A =~ g leimiszeriizlet: foldszint Tervezett faldszinti beepitett alapterilet: 1435,36 m*
- ‘ / ) Beépitettség: 9,07 %

~~~~ zart - S
—~ Pparkolé - <£D O
O

Szintteriileti mutata:

Jatszotér —

\\\\\\\\ 1, faldszint 1435,36 |m?
S Szolgaltatas 2 emelet 976,68 |m?
~~~~~~~~~~~~ 418,00 m? - . -

/ Szolgaltatas: foldszint + em¢le Os_“es s_f'"t_ - 2362, Im
szintteriileti mutata: 0,16
L dildfelilet |
Zildfeliilet Gsszesen: 7046,19 m®
Zildfeliileti fedettség: 48,93 %
L karkeliz
Parkol6haz: foldszint + emelg¢t Elelmiszerizlet (250 m2) 12 db
Szolgaltatas (300m2) 30 db
Szolgaltatas (200m2) 20 dhb
63 db

Létesitendd parkold a 25371937, (X1, 20.) Korm. Rendelet 4, sz,
mell. 2.pontja szerint

tervezett dsszes parkold 97 db

Eszak

2021. majus ho Készitette: Mindszenti-Varga Endre teleptiléstervezé BEEPITESI JAVASLAT M = 1 : 1000 Vac, Csendesreéti lakokert



Zoldteriilet

Telek terilete 14386,167 m’°

1 3765,08
3 198,69
2 729,08 m? 3 10
4 12,5
5 12,5
2 34,79
\\\\\ 7 24,08
g 41,65
g 106,35
10 12,5
fg? 11 138,07
& JELMAGYARAZAT 12 323,35
gD 12,50 m? 13 5,1
/ Zoldtertilet 14 12,5
12.50 m? 347,00 m? ' (},"“2 12 95; ii
/ 17 224,46
e i 328,47 m? / 0’412 18 5,1
19 12,5
20 328,47
209,03 m? 21 379,81
259,00 m? 79 5,1
23 208,03
24 359
25 215,49
26 5,1
27 52,3
28 46,02
29 385,51
20 143,65
31 37,3
32 39,68
23 331
24 214,97
35 5,21
Eszak 36 5,22
37 5,23
7046,19

Zoldterilet: 48,98 %

2021. majus ho Készitette: Mindszenti-Varga Endre teleptiléstervezé ZOLDTERULET VIZSGALAT M=1:1000 VéC, Csendesréti lakokert



~~~~~~~~~

1

(]
= <= 6
, N
i \\\
~ Iy W,
~ ~ 7 \
~ L \
~o ¢ 'Y
N O OI

\
!
\\ \‘\ 7/
N N A T T
N
’ e
T T~ TTe=_
y
7
/
;
/
// .
Arok lefedés

JELMAGYARAZAT

Bels6 ut /kozhasznalatu/

Belsé ut /magan jellegl/

D Parkolo

Eszak

2021. majus ho Készitette: Mindszenti-Varga Endre teleptiléstervezé KOZLEKEDES VIZSGALAT M=1:1000 VéC, Csendesréti lakokert



y
7
/
el
7

- -

Z
L
o /
Vi
S
~~ > N,
\\\\\ -~ RN
__________ < - N
~~~~~~~ TN
~~~~~ s TN
S , <
{2 7 - O\ V4
y // /7
ST i S
N I
~ S
\ AN i s
\ \ Y Iy [hS
A, ¥ [7ARN
"\, i RS
N ey /1 ~sS
v < 7 e Y
S S =S=al_
y e N
i < R
y N~ T T
oo N e A TN T~ Tl
DYy /00 T T T

JELMAGYARAZAT

Jarda

\ A teriilet 6 kézlekedési iranyai

Eszak

Vac, Csendesréti lakokert

GYALOGOS KOZLEKEDES M = 1 : 1000

Készitette: Mindszenti-Varga Endre teleptiléstervezd

2021. majus ho



&>
S

Tervez AL

kerékpar ut

e e

N
\\\\\
~~~~~~~~

i

I Iy
1] i
,,,,,,

r

jar ut

JELMAGYARAZAT

Kerékpar ut

\ A kézlekedési iranyok
Eszak

m N Na |
2021. majus ho Készitette: Mindszenti-Varga Endre teleptiléstervezé GYALOGOS KOZLEKEDES M=1:1000 VéC, Csendesreti lakokert
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PARKOLO VIZSGALAT M = 1 : 2000

033072

a
0330/39

Jelenleg tervezett allapot

Lakasszam:

Garazsok szama:

Telken beluli parkolok szama:
Telken kivuli parkolok szama:
Osszesen:

Uj tervezett allapot

Lakasszam:

Garazsok szama:

Telken bellli parkolék szama:
Telken kivuli parkolok szama:

Uj fedett parkolok szama:
Uj felszini parkolok szama:

Uj elektromos toltéallomas szama:

Uj parkoléhelyek 6sszesen:
ebbdl zart, magan célu:

Osszes parkoléhely:

JELMAGYARAZAT

Lakasszam

Parkol6oszam

Eszak
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0db

191 db
114 db
305 db

200 db
0db
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114 db

20 db
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8 db

165 db
68 db

470 db
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BEEPITESI JAVASLAT -
TOMEGVAZLATOK

Készitette: Mindszenti-Varga Endre telepuiléstervezd
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L.t Kotelezd kbzterlleti fasitas

KOe  Epitési bvezet, ovezet jele

E, Epitési bvezet, bvezet jele

.+ Epitési bvezet, bvezet hatéra

w—— Kozut és vasut vedotavolsaga

Epitési hely

Eszak

SZABALYOZASI TERV
2021. majus ho Készitette: Mindszenti-Varga Endre teleptiléstervezé MODOSITASANAK JAVASLATA Vac, Csendesreéti lakokert
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