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ELOTERJESZTES
Vic Viros Polgarmesterének
2021. aprilisi iilésére

VVEF/774-1/2021

A Vic, belteriilet 3097/1 helyrajzi szimu ingatlan
370 m2 térfelszinébdl 311,20 m2 burkolt térfelszin
hasznositasa

Vici Virosfejlesztd Kft. dr. Varga Borbala iigyvezet6
dr. Boz6 Szilvia vagyonhasznositasi részlegvezetd
dr. Bozo Szilvia vagyonhasznositasi részlegvezetd

5. oldal

nyilt iilés (Motv. 46. § (1))

Torvényességi

véleményezésre bemutatva:

Torvényességi észrevétel:

Véleményezésre megkapta:

Véleményezésre megkapta:

/.
Jegyz8i Kabinet jogi referense Y/

dr. Zsidel Szilvia Jegyz6 Nincs / az alabbi:

Kokény Szabolcs Pénziigyi és Ado Osztaly
osztalyvezeté .

Matkovich Ilona Zsuzsanna Polgarmester
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Tisztelt Polgarmester Asszony!

Targy: A Vic, belteriilet 3097/1 helyrajzi szamu ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) 370 m2
térfelszinébdl 311,20 m2 burkolt térfelszin (a tovabbiakban: Ingatlanrész) hasznositisa

Az Ingatlan épiiletszerkezeti jellemzdi

A 3097/1 hrsz-u Ingatlan Véac Véaros Onkormanyzatanak tulajdonaban és a Vaci Varosfejleszt6 Kft.

kezelésében all. Az Ingatlan teriilete 370 m2 térfelszin (311,20 m2 burkolt térfelszin) és 182,63
m2 pinceszint.

A pinceszint elektromos dram, giz, valamint viz- és szennyviz kézmiivel elldtott ugyan, de a
pince rendkiviil rossz allapota miatt azok vételezése a térfelszinre nem biztositott.

Az Ingatlan Orszdgos Epitésiigyi Nyilvdntartdsban, a Magyar Nemzeti Miizeum régészeti
lelohely nyilvdntartisdiban szerepel

Az Ingatlan az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartasban szerepld miiemlék, milemléki torzsszama:
8791.

A Magyar Nemzeti Mizeum régészeti adatbazisa szerint az Ingatlan régészeti lel6hely, lel6hely
azonositdja: 12190.

Miiemlék
A. Atalakitdsi feltételek
A kulturdlis orokség védelmérdl sz616 2001. évi LXIV. torvény 43. §-a szerint:

»(1) A miiemléket a miiemléki értékéhez, jellegéhez, torténelmi jelentGségéhez méltéan, a
védett értékek veszélyeztetését kizaré médon kell hasznalni, illetve hasznositani.
(2) A nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt nemzeti vagyon kdrébe tartozé miiemlék hasznositasa
soran az egyetemes vagy a nemzeti kultirahoz kapcsolddd, kdzcélu rendeltetést elényben kell
részesiteni.
(3) A milemlékek hasznalata és funkci6valtasa soran a milemléki értékeket nem veszélyeztetd
fenntarthat6 hasznalatnak és gazdasagi fenntarthatosagnak van helye.
(5) A miiemlékek helyreallitisa és hasznalata soran torekedni kell a torténetileg dsszetartozo
ingatlanokat, ingatlanrészeket egyesité megold4sokra, tovdbba a korabban - az eredeti miiemléki
érték csorbitasaval - eltavolitott, fellelhetd és azonosithatd alkotorészek, tartozékok és berendezési
targyak visszahelyezésére.
(5a) Miemlék korszerlisitése -  kiilondsen az  energiahatékonysagra  vonatkozé
minimumkdvetelmények betartisa, az energia-megtakaritasi célti felGjitis - nem okozhatja a
miiemléki védelem alapjat képez értékeinek helyreallithatatlan sériilését, elvesztését.
(5b) A miiemlék egésze nem bonthato6 le.
(5¢) A miiemlék részlegesen akkor bonthaté le, ha
a) egyes részeinek, illetve szerkezeti elemeinek megmentése céljabol sziikséges,
b) helyreallitisdval kapcsolatban korabbi és jelentds épitési korszak maradvanyanak
bemutatasat, vagy a hiteles allapotat eltorzitd idegen részek eltavolitasat, illetve a miiszaki
allagbiztositds  vagy  életveszély-elharitas  érdekében  sziikséges  elkeriilhetetlen
beavatkozasokat célozza, vagy
c) utdlag létesitett, miiemléki értékkel nem bird épitmény eltavolitasit vagy terepszint
megvaltoztatasat célozza és a beavatkozas a méltd hasznalat érdekében, az altalanos



——"

23 Jf‘\r\., e o e o - - 2600 Vac, Koztarsasag ut 34.» Telefon: 27/510-107 »
—xr’:w’U‘\A\)v VAL WANRUSIFE JLEY UL e 3014779446« Fax: 27/510-108 «

info@vacholding.hu « www.vacholding.hu «

védelmet, illetve a miemlékké nyilvanitdst megalapozé miemléki értékek
helyreéllithatatlan sérelme nélkiil megvalosithato.
(5d) A milemlék telkén és a miiemléki teriileten a milemléki értékkel nem bird épitmény bontésa,
0j épitmény létesitése soran a védelmet megalapozé milemléki érték érvényesiilésére jogszabalyban
meghatarozottak szerint tekintettel kell lenni.
(6) A miiemléki tertileten a teriiletet érintd, jogszabalyban meghatarozott valtoztatast, beavatkozast
a védett érték telepiilésképi, illetve tajképi megjelenésének és érvényesiilésének kell alarendelni.”

A kulturdlis orokség védelmével kapcsolatos szabdlyokrél sz616 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet

56. § (8) ,Miiemlékhez torténé hozzaépités, raépités, vagy miiemlék telkén 1uj épitmény,
épitményrész épitése a miiemléki érték fennmaradasat, érvényesiilését, hitelességét,
kortorténeti jellegét nem sértheti.”

68. § (5) ,,Miiemléki kornyezet esetén a hatésag a dontése meghozatala sordn szempontként
figyelembe veszi, hogy 0j épitmény épitése, meglévd épitmény kiilsé atalakitasa, részleges vagy
teljes bontasa nem jarhat a milemlék érvényesiilésének és megjelenésének miiemléki szempontbol
eldnytelen megvaltozasaval.”

B. A telekalakitds specidlis szempontjai

A kulturdlis orokség védelmével kapcsolatos szabalyokrdl sz6l6 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet
89. §-a

»(1) A szakhatésagként kozremiikodo vagy orokségvédelmi szakkérdést vizsgalo hatosag a
tervezett tevékenység engedélyezéséhez torténé hozzajaruliast megtagadja, ha az eljaras soran
megallapithato6, hogy a Kotv.-ben, a vilagorokségrol sz616 2011. évi LXXVIL. torvényben és az
e rendeletben meghatarozott kovetelmények nem teljesiilnek.
(4) Milemlék ingatlanan, miiemléki kornyezetben, miiemléki jelentségii teriileten telekalakitas
akkor engedélyezhetd, ha azzal a védett érték nem sériil.
(5) Az (1) bekezdésben meghatarozottakat kell alkalmazni telekalakitas soran, ha
a) a miiemlék ingatlant érintGen a tervezett telekalakitas kovetkeztében az egy telken fekvo
védett érték, a telekalakitast kovetden tobb telekre keriilne,
b) a miiemléki jelent&ségii teriiletet, miiemléki kornyezetet érintGen a tervezett telekalakitas,
telekhatar-rendezés nem veszi figyelembe a torténeti telepiilésszerkezetet, a telekosztasi
struktirat, a telekméretet és telekformat, a megkozelitési lehetGséget, a torténeti
utcavonalat.
(6) A telekalakitas a védettség hatalyat nem érinti, a telekalakitassal érintett telek altalanos vagy a
milemlékkeé nyilvanitassal keletkez6 védelme a telekalakitas folytan 1étrejott telkekre is vonatkozik.

C. Miiemléki kirnyezet és a miiemléki jelentoségii teriilet viltozdsai
A kulturdlis orokség védelmérdl szol6 2001. évi LXIV. térvény 43. §-a szerint:

,»(6) A miiemléki teriileten a teriiletet érintd, jogszabalyban meghatarozott valtoztatast, beavatkozast
a védett érték telepiilésképi, illetve tajképi megjelenésének és érvényesiilésének kell alarendelni.”
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A kulturadlis orokség védelmével kapcsolatos szabdlyokrél sz616 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet
68. §-a

»(3) Milemléki jelentSségii teriilet esetén a hatosag a dontése meghozatala soran szempontként
figyelembe veszi, hogy
a) 0j épitmény épitése, vagy meglévs épitmény atalakitisa nem jarhat a miiemléki
jelentdségii tertilet torténeti 6sszképének, feltdrulasanak mitlemléki szempontbol elénytelen
megvaltozasaval,
b) torténeti épiilet, amely épitési korat, stilusat, megjelenését tekintve a védettséget
megalapoz0 torténeti karakterbe illeszkedik, megjelenésében megdrzendd.”

81.¢§-a

»(1) A miiemléki érték szabalyos vagy szabalyossa tett allapotat a hatosag jogszerii hallgatassal
tudomasul veszi. '

(2) Az orokségvédelmi fennmaradasi tudomasulvétel soran, ha annak jogszabalyi feltételei
fennallnak - a (3) bekezdés kivételével - a hatésag a tevékenységek befejezésével megvalosult
allapot fennmaradasat feltételekhez kotheti.
(3) A megvalésult beavatkozasok fennmaradasa nem veheté tudomasul, ha a szabalytalanul
megvaldsitott beavatkozas eredményeként
¢) miiemléki jelentdségii teriileten, miiemlék torténeti tajon a védettséget megalapozo
értéket veszélyezteto és sértd, valamint az érték, miemléki kornyezetben a miiemlék
zavartalan érvényesiilését gatlo allapot jott 1étre.”

Nyilvdntartott régészeti leldhely
A kulturdlis orokség védelmérdl sz616 2001. évi LXIV. torvény szerint:

11. § (1) Az ismertté valt régészeti lel6helyeket nyilvantartasba kell venni.

(2) A nyilvantartott régészeti leléhelyek e torvény erejénél fogva altalinos védelem alatt
allnak.

A kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol szolo 496/2016. (XII. 28.) Korm.
Rendelet szerint:
S. § (1) A nyilvantartott régészeti lelohelyen allapotromlassal jaré tevékenység csak a Kotv.
és e rendelet alapjan, valamint az e rendeletben meghatarozott engedéllyel végezheto.
(2) A nyilvantartott régészeti lelohely allapotromlasanak mindsiil a réteg vagy rétegsor
atvagasa, a torténeti osszefiiggés megsziintetése, a régészeti leletek eredeti helyiikrél torténé
elmozditasa régészeti feltaras nélkiil.
(3) A foldmunkaval jaré beruhazassal el kell keriilni
a) a védetté nyilvanitott régészeti leléhelyet,
b) a nyilvantartott tajképi jelentGségii régészeti lelbhelyet és
c)az eredeti Osszefliggéseiben megmaradt, helyben és fizikai allapotromlds nélkiil
megorzendod régészeti emléket.
(4) A leldhely allapotvaltozasaval jaro régészeti feltaras esetén eldnyben kell részesiteni az eredeti
rétegsort és torténeti Osszefiiggést tartalmazo lel6helyrész megtartasat.
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Hatarozati javaslat

Vac varos polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérél és a
veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérol szolo 27/2021. (1. 29.)
Korm. rendelet 1. §-ban kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel a
katasztrofavédelemrdl és a hozzd kapcsolodd egyes torvények
modositasardl szol6 2011. évi CXXVIIL térvény 46.§ (4) bekezdésében
kapott felhatalmazas alapjan a Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag
feladat- és hataskorében eljarva ugy dont, hogy a Vac Varos Onkormaényzat
kizardlagos tulajdonat képezd, Vac belteriilet 3097/1 hrsz-u, természetben
2600 Vac, Marcius 15. tér ,feliilvizsgalat alatt”-i, milemléki védelem alatt
allo, 370 m2 alaptertiletii térfelszinbol 311,20 m2 burkolt feliiletii térfelszint
(a tovabbiakban: Ingatlanrész) — tehat a pincerészt nem — az alabbi
feltételekkel, nyilt palyaztatassal bérbeadasra hirdeti:

1. Abérleti szerz8dés...........oovvvvivviinninnnnn.. id6re szol,

2. A pinceszint elektromos aram, gaz, valamint viz- és szennyviz
kozmiivel ellatott ugyan, de annak rendkiviil rossz allapota miatt azok
vételezése az Ingatlanrészre nem lehetséges. ,

3. Az Ingatlanrész mellett elhelyezkedé zoldteriileten talalhatd, az
Onkormanyzat ltal korabban telepitett &ram vételezési pont, ahonnan
aram nyerhetd, a gépjarmitforgalom akadalyozasa nélkiil. Az almérd
telepitésének koltségei a bérlét terhelik, aki koteles a vételezett
arammal ut6lag, minden honapban elszamolni.

4. Az Ingatlanrész miiemlék és régészeti leléhely, az erre vonatkozo
jogszabalyok betartasa a bérld kotelessége.

S. Az Ingatlanrészen béarmilyen felépitmény elhelyezése, az
Ingatlanrészen atalakitas végzése kizérolag a
milemlékvédelmi/régészeti  szakhatésag, illetve Vac  Varos
Onkorméanyzat, mint tulajdonos elézetes irasbeli engedélyével
lehetséges.

6. Amennyiben a bérlé az Ingatlanrészen engedély nélkiil helyez el
felépitményt, az Ingatlanrészt Aatalakitja, illetve azon -elbzetes
hozzéjarulas nélkiil végez felujitast/korszerlisitést, a bérleti szerz6dés
a barebad6 részér6l azonnali hataly felmondassal felmondhato és a
bérld semmilyen jogcimen nem jogosult a koltségei megtéritésére,
jogalap nélkiili gazdagodds jogcimen sem tdmaszthat igényt a
bérbeaddval szemben, tovabba kotelezhetd sajat koltségén a
felépitmény elbontasara.

7. A bérl6 koteles az Ingatlanrészre vonatkozdan a kornyezetvédelmi,
tizvédelmi, munkavédelmi és egyéb hatosagi rendelkezésekben,
szabvanyokban, jogszabalyokban és  elSirasokban  foglalt
kotelezettségeket a bérleti jogviszony teljes id6tartama alatt
teljesiteni, valamint beszerezni a tevékenységi kor gyakorlasahoz
sziikséges valamennyi hatosagi engedélyt.

A fentiek elmaradasabol ered jogkovetkezményekért a bérld
feleldsseggel tartozik.

8. Az Ingatlanrészen levd ladas fak gondozasarol (locsolas, gyomlasas)
a bérlének kell gondoskodnia, a bérbeadd feladata sziikség esetén
azok potlasa.

9. A teraszon levé acél korlatsor lefestésér6l a bérlének kell
gondoskodnia a bérbeadodval tortént elézetes egyeztetést kdvetden.
talalhatd, amelyek gondozasardl (locsolés, gyomlalas) a bérlének kell
gondoskodnia, a bérbeadé feladata sziikség esetén azok potlasa.
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11, TevekenySEat KOy cuuns s s sxmmusss s s e vummmnn s o+ csmmene

12. A bérleti dij 6SSzege .....vvvvveviivvnnnnnnn., ,-Ft/ho+Afa (311,20 m2)
mely ezt kovetden minden év januar 1. napjaval, az inflacié
mértékével modosul, legelsz6r 2022. januar 1. napjan.

13. A palyazat feltétele az induld nettd bérleti dij 6sszegének

................. , mint biztositéknak a VV Kft. szamlajara torténd
befizetése.

14. A Szerzédéskotés feltétele, hogy a bérld a helyi rendeletben
szabalyozottak szerint — a kialakult bérleti dij (nett6) Ssszegének
......... szorosat, mint biztositékot a Vaci Varosfejleszté Kft.
szamlajara megfizeti, és a kozjegyzd altal hitelesitett kikoltozési
nyilatkozatot bemutatja.

Hataridé: 2021. janius 15. Felel6s: Vaci Varosfejleszt6 Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Vic, 2020. aprilis 13.

dr. Bozé Szilvia
vagyonhasznositasi részlegvezetd



