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Vac Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilet Gazdasagi és Varosfejlesztési
Bizottsaganak
2022. év oktéber hénap 12. napi iilésére

Szam: VVF/1864-1/2022

Targy: Vac Varos Onkormanyzat tulajdonaban all6, Vac, Deakvari
fasor 2. O épiilet 8. szam alatti bétl6jének bétleti szerz8dés
felmondasa cserehelyiség biztositisaval

Melléklet: 4 oldal

ElGterjesztd: Vaci Varosfejleszt Kft. dr. Varga Borbala iigyvezeté
Készitette: dr. Kiss-Boz6 Szilvia vagyonhasznositasi részlegvezetd
El6ado: dr. Kiss-Boz6 Szilvia vagyonhasznositasi részlegvezet
El6zmény/korabbi

dontés:

Terjedelem: 7 oldal

Bizottsagi targyalasok:

Dontéshozatal médja: nyilvanos iilés (Motv. 46. § (1) )
egyszeri tobbség (Motv. 47. § (2) )

Torvényességi
véleményezésre bemutatva Nagyné dr. Spiegelhalter Renata

Jogiosztdlyov. o . [’3 ______________
Torvényességi észtevétel:  dr. Zsidel Szilvia Jegyz6 Nincs / az aldbbi:
Véleményezésre Kokény Szabolcs Pénziigyi és Ad6 Osztéaly
megkapta: osztalyvezetd
Véleményezésre

megkapta: Matkovich Ilona Zsuzsanna Polgarmester
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Tisztelt Gazdasdgi és Virosfejlesztési Bizottsdg!

Targy: Vac Varos Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6, Vac, Deakvari fasor 2. O épiilet 8.
szam alatti bérl6jének bérleti szerzGdés felmondasa cserehelyiség biztositisaval

Véc Varos Onkorményzaténak 1/1 tulajdonat képezi a Véc, Deakvéri fasor 2. szam alatti, 431/1 hrsz-
0, 81 m? alapteriiletii, nyitott szin megnevezésii teriilet.

Az ingatlan bérloje a Balvany-Fa 2005 Kft.. A hatalyos bérleti szerz6dés 2012 januar 31. napjan jon
[étre, hatdrozatlan idére. Bérleti dija 27.110,-Ft/ hénap +Afa.

Tekintettel arra, hogy a Deakvari fasor 2. szdm alatt iizemel a Vaci Varosfejleszté Kft. telephelye,
javasoljuk tisztelt Bizottsagnak a targyi bérleményre sz6l6 bérleti szerzddés felmondasat,
cserehelyiség biztositasaval.

Cserehelyiség gyanant Tarsasdgunk a Park utca 3. szam alatti 2. épiilet 16. szamu raktarat javasolja
felajanlani. A helyiség iires, rendeltetésre alkalmas 4llapotban van, villany kézmiivel rendelkezik,
alapteriilete 108 m?. Bérl6 a helyiséget megtekintette és cserehelyiségként elfogadta.

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szol6
1993. évi LXXVIIL térvény 43. § alapjan:

(1) Allami vagy énkormdnyzati helyiség esetén a hatdrozatlan iddre kititt szerzédés cserehelyiség
biztositasa nélkil is felmondhatd, ha a felek mdsként nem dllapodtak meg. A felmonddsi idé - eltérd
megdllapodas hidnydaban - egy évnél révidebb nem lehet.

(3) A szerzédésben vallalt kotelezettség alapjan felajanlott cserehelyiség akkor megfeleld, ha a bérls
az el6zd helyiségben gyakorolt tevékenységét hasonlé koriilmények kozott folytathatja.”

Hatdrozati javaslat

Vac  Véaros Onkormanyzat  Képviseld-testiiletének — Gazdasagi  és
Virosfejlesztési Bizottsaga ugy dont, hogy a Balvany-Fa 2005 Kft.-vel 2012,
januér 31. napjan kotott hatarozatlan ideji bérleti szerzédést felmondja, a
Vic, Dedkvari fasor 2. szam alatti, 431/1 hrsz-0, 81 m? alapteriiletd, nyitott
szin megnevezésii részre vonatkozdan, azzal, hogy a Park utca 3. sz4m alatti
2. épiilet 16. szam raktarat cserehelyiségként felajanlja. A csatolt szerzédés-
tervezet szerinti feltételekkel.

Hataridé: 2022. oktober 31. Felel6s: Vaci Varosfejleszté Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Mellékletek:

1. szamu melléklet: bérleti szerz6dés tervezet
2. szamu melléklet: térkép
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Vac, 2022. oktéber 5.

dr. Kiss- Bozo Szilvia s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezet6



Hrsz: 402/53 hrsz

Helyiségbérleti szerzddés tervezet

amely létrejott egyrészrol

Vac Varos Onkormanyzat, (Véac, Mércius 15. tér 11. szam) képviseletében eljaré Vaci Varosfejleszté Kft. (2600
Vic, Koztarsasag ut 34., Cégjegyzékszam: 13-09-130719, képviseletében eljér: dr. Varga Borbala ligyvezetd),
mint bérbeadd (a tovabbiakban: Bérbeads)

masrészrol

Balviny-Fa 2005 Kft. (székhely: 2600 Vac, Attila utca 7., adoszam: 13502368-2-13, cégjegyzékszam: 13-09-
103532, képviseli: Légradi Gergely tigyvezetd), mint bérld (a tovabbiakban: Bérld)

Bérbeado €s Bérlo a tovabbiakban egyiittesen: Felek kozott alulirott helyen és id6ben az alabbi feltételek mellett.

1./

2./

3./

4./

5./

6./

7.

Bérbeado bérbe adja, Bérld bérbe veszi, a Véac belteriilet 402/53 hrsz-u, Ve, Park utca 3. 2. épiilet 16.
szdm alatti, a Vac Varos Onkorményzatanak tulajdonat képezé 108 m? alapteriiletti, mithely megnevezésti
helyiséget, a .../2022.(X.12.) szdmu Gazdasagi és Vérosfejlesztési Bizottsag 4ltali hatdrozat alapjan.

Felek rogzitik, hogy Bérlé a Bérlemény vonatkozaséban jelen szerzddés alafrasanak idépontjaban nincs
birtokban, igy birtokéatruhdzasra nem kerill sor, elére egyeztetett iddpontban, 4tadés-atvételi jegyzokonyv
felvétele mellett.

Tekintettel arra, hogy Bérl6 a targyi ingatlant cserehelyiségként veszi birtokba, biztositék megfizetésére
nem keril sor, ugyanakkor a Deakvari fasor 2. szam alatti bérlemény kapcsan befizetett ... -Ft 6sszegii
biztositék a tovabbiakban a targyi bérleményre vonatkozdan keriilt atvezetésre.

A bérleti jogviszony a szerz6dés aldirdsanak napjatol hatirozatlan idére jon létre.

A bérleti dij havi dsszege: 27.110,-Ft/h6 + Afa (108 m?) (a tovabbiakban: Bérleti dif). Bérbeado jogosult
a bérleti dijat egyoldaluan a KSH altal megallapitott éves fogyaszt6i arindex mértékével évente januar ho 1.
napjéval felemelni.

Els6 emelés: 2023. év januar ho 1. napja.

Bérbeado koteles a bérleti dijra vonatkozé szamlgjat minden honapban legkésébb a fizetési kotelezettség
lejarta elétt 15 munkanappal Bérl6hdz eljuttatni. Amennyiben a Bérbeadé késedelmesen juttatja el
Bérldhoz a bérleti dijra vonatkoz6 szamlajat, Ggy a fizetési kotelezettség a szamla atvételét kovetd 15
munkanapon beliil valik esedékessé.

Késedelmes fizetés esetén a késedelmi kamat a jegybanki alapkamat kétszerese.

a./A Biztositék dsszege banatpénznek mindsiil, amennyiben a Felek a bérleti jogviszonyt a bérleti idétartam
elsé harmadéban - k6zos megegyezéssel - megsziintetik, tovabba abban az esetben is, ha Bérbeado a jelen
bérleti szerz6dést a Bérlének felréhaté okbol rendkiviili felmondaési jogéval élve sziinteti meg.

b./ A Biztositék célja a Bérld szerzdésszegd magatartasa esetén vagy a Bérleménynek a szerzédés
megsziinése esetén nem szerzddésszerli visszaaddsdval kapcsolatosan a Bérbead6t ért — mashonnan meg
nem térild — kar részben vagy egészben torténd megtériilése.

c./ Bérbeadd jogosult arra, hogy a 7./a. pontban megjeldlt esetben a Biztositék dsszegét banatpénzként
kezelje, valamint arra, hogy a jelen szerz6dés megsziinése esetén a Felek kozott egyeztetett vagy jogvitaban
megitélt kart vagy annak egy részét Bérbead6 a Biztositékbdl — a zalogjog szabélyai szerint - kozvetleniil is
érvényesitheti. Ez a jog nem mentesiti a Bérlét a Biztositék Osszegét meghaladd kar megfizetése alél.
Fészabalyként a Biztositék a bérl6vel a bérleti jogviszony megsziinésekor elszamolasra keriil.



8./

Az 5./ pontban meghatdrozott Bérleti dij nem foglalja magaban a Bérlemény hasznélataval jar6 egyéb
kiadasokat (4ram, viz €s csatornahasznalat stb). A Bérlé a koziizemi dijakat a Bérbead6 tovabbszamlazasa
alapjén koteles megfizetni.

9./ Amennyiben a bérlének felréhaté okbol (pl. a koziizemi dijak nem fizetése miatt) a szolgaltaté felbontja a

10./

11/

12./

13./

14./

15./

16./

kéziizemi szerz6dést, az ebbol eredt kart és a visszakotés, illetve a visszakotéshez esetlegesen sziikséges
kozmiifejlesztés dijat a bérlé koteles viselni.

Bérld koteles a Bérlemény el6tt talalhato teriilet tisztantartasarol, téli idészakban sziikséges ho- és sikossag
mentesitésérodl - sajat koltségére - gondoskodni.

Bérl6 koteles hulladékszallitasi szerz6dést kotni.

Bérld a Bérleményben raktarozas tevékenységet folytathat, e funkcié megvaltoztatdsihoz Bérbeadd
elézetes irasbeli hozzajarulasa sziikséges.

Bérl6 a bérlet idotartama alatt a helyiség fenntartasarol, karbantartasardl, sziikséges feltjitasarol sajat
koltségére koteles gondoskodni. A kéltségeket a Bérleti dijba nem szdmithatja be.

Bérlo kotelezettsége kiilonosen, de nem kizar6lagosan:

a/ a helyiség burkolatainak, ajtéinak, ablakainak karbantartdsa, felujitdsa. (a lakdsok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabéalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 13.
§ (1) bekezdés)

b./ a helyiségben, a Tarsashazban, az épiilet kdzponti berendezéseiben a bérlé magatartisa miatti karok
helyredllitisa (a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 13.§ (3) bekezdése)

Bérld koteles a helyiséget rendeltetésszeriien hasznélni és allagfenntartdsarél gondoskodni, a rendes
hasznélattal és sajat hibajabol keletkezett karokat helyredllitani, a Bérleményt tisztdn tartani. A
munkavédelmi, tiiz- és kornyezetvédelmi szabalyok betartdsa Bérlo kotelezettsége.

Bérbead6 a bérleti szerzodést a hatdrozott id6n belill cserehelyiség biztositdsa és kartalanitds nélkil is
rendkiviili felmonddassal azonnali hatéallyal felmondhatja, ha a Bérld

a/ a Bérleti dijat felszolitas ellenére sem fizeti meg,

b./ a szerzédésben véllalt vagy jogszabalyban el8irt egyéb lényeges kotelezettségét nem teljesiti,

c./ a Bérbeaddval vagy a tobbi Bérlével szemben az egyilttélés kovetelményeivel ellentétes magatartést
tanusit,

d./ bérbeadoi engedélyhez kotott tevékenységet Bérbead6 engedélye nélkiil végez,

e./ a helyiséget rongélja, vagy rendeltetésellenesen hasznélja,

f./ a helyiséget albérletbe adja

g/ a koziizemek dfjait felszdlitas ellenére sem fizeti meg.

A bérleti jogviszony megsziintetését a felek barmelyike kezdeményezheti, 90 nap felmondasi id6
megtartasaval (rendes felmondas), a bérbead6 elhelyezési kotelezettsége nélkiil.

17./ Bérbeado kijelenti, hogy a Bérleményre vonatkozéan mas természetes, vagy jogi személynek nincs olyan

joga, mely Bérlot jelen szerzédésben rogzitett jogaiban akadalyozza.

18./ Bérbead6 jogaban 4ll, hogy a Bérlemény fenntartaséhoz, allaganak megdrzéséhez szitkkséges munkalatokat

elvégezze. Bérbeadd koteles a tervezett munkalatok idStartamardl és terjedelmérdl a Bérlot eldzetesen
értesiteni, kivéve az élet-és vagyonbiztonsag okan halaszthatatlan siirgés eseteket. Bérbeadd altal végzett
atalakitasi munkélatok a Bérld tizletmenetét nem zavarhatjak, a Bérlemény rendeltetésszer(i hasznalatat
nem akadélyozhatjak.



19./° A bérleti szerzddés barmilyen okbdl torténé megszlinése esetén bérld koteles a helyiséget ing6sagaitol
kitiritve, tisztdn, rendeltetésszerti hasznélatra alkalmas allapotban Bérbeadé részére visszaadni.

20./ Amennyiben Bérl6 a Bérleményt a bérleti jogviszony megsziinését kovetden legkés6bb 8 (nyolc) napon
beliil nem adja 4t a 19./ pontban megjel6lt 4llapotban, gy a Bérbeadé a bérleti jogviszony utolsé napjéan
fennall6 Bérleti dij haromszorosét jogosult kévetelni hasznélati dfj cimén a megfeleld teljesitésig.

21./ Felek megéllapodnak abban, hogy minkét fél részérél postai uton mésik fél részére megktildétt iratokat a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert cimzett az iratot nem vette at (feladéhoz ,,nem kereste” jelzéssel
¢rkezett vissza) az iratot - az ellenkezd bizonyitasig — a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjat
kovetd 6todik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni.

22/ A szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgéri Torvénykonyvr8l sz6l6 2013. évi V. térvény
(Ptk.), a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz616
1993. évi LXXVIIL térvény, és az Onkorményzat tulajdondban 4116 lakasok és nem lakés céljara szolgalo
helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésiikrél sz6l6 21/2014.(V120.) rendeletében foglaltak az
irdnyaddak.

A felek jelen szerzodést, mint akaratukkal mindenben megegyezot irjak ala.

Vac, 2022, év ............ hé napjan Viac, 2022. év ........... hé napjan
Vaci Virosfejlesztoé Kft. Balvany-Fa 2005 Kft.
dr. Varga Borbdla Légrddi Gergely
ligyvezetd ligyvezetd
Bérbeado Bérlo
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