Vée Varos Onkormanyzat
Gazdasagi Hivatala

Vac a Dunakanyar szive 2600 Vac, Sziréna koz 7.4&: 27/314-814 [§): 27/307-145
@®: www.vac.huz=7: gh@pannonia.vac.hu,

ELOTERJESZTES

Viac Varos Onkormanyzat Képvisels Testiilet
Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaganak
2023. év julius hé 5. napi iilésére

Szam: GH 656-22/2023.
Targy: Jazzmine szetz8dés felmondas
Melléklet Levél Jazzmine docoduiiw

1135-31/2020. bétleti szerzGdés

ElGterjeszts: Viac Varos Onkorméanyzat Gazdasagi Hivatala
Készitette: Belencsak Agnes GH vezetd
Eléado: -

Bizottsagi targyalasok: -

Dontéshozatal mddja: nyilvinos iilés (Motv. 46. § /1/)
egyszerii t6bbség (Motv. 47.§ /2/)

Nincs / az alabbi:

To6rvényességi ] »
véleményezésre bemutatva dr. Zsidel Szilvia AT

ogi osztaly ov.
fpowi

)
Térvényességi észrevétel: dr. Zsidel Szilvia jegyz6 /L éﬁ/ ........

Véleményezésre megkapta: K6kény Szaboles Pénziigyi és Ad6 Osztaly 4
osztalyvezetd ccifinues 2 rams 12521

Véleményezéste megkapta: Matkovich llona Zsuzsanna polgirmester ..., F



Tisztelt Elnok Ur!
Tisztelt Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag]

Targy: bérleti szerz6dés felmondasa

A Vic Varos Onkorményzat kizdrélagos tulajdonat képezd Vic, Eszterhazy utca. 1. szdm alatti nem lakés
céljara szolgild helyiség bérldje JazzMine Club KFt . Székhelye: 2600 Vac, Nagymez8 utca 71. fsz 2.
Képviseldje: Koren Gabor. 2023. 06.23-4n levélben megkeresve jelezte Vic Viros Onkormanyzat Gazdasagi
Hivatalaval 2020. szeptember 25.-én kotott bérleti szerz8dés felmondasat.

Indoklasaban t6bb tényezét is megjeldlt, jarvany, habord, gazdasgi valsag. Tovabba hivatkozott az
ingatlanbél kijévé csatorna rendszeres eldugulisira is. A problémit eleinte tudtuk eszkézélni a dugulas
clharitasaval. Februarban el6allt az a helyzet, hogy nem lehetett mar kitisztitani a rendszert, ezért annak teljes
feltardsa, Gjra tervezése, majd kivitelezése valt szitkségessé. Jelenleg a tervezési szakaszban vagyunk. A
mosdd problémat erre az id8szakra gy probaltuk orvosolni, hogy nyitva tartas alkalmaval biztositottuk a
Viroshizan 1év6 mosd6 hasznilatat, amely a klubbdl belsd 1épesén megkozelithetd.

Ezen tények alapjan Bérls az alabbi javaslatot tette:

Juniusban nyitva vannak

Juliusban 5 napot

Augusztus 23-an kitiritve visszaadjak a helyiséget.

Julius, augusztus hoban a bérleti dij elengedését kéri, valamint februartél- juntusig a befizetett bérlet dij
50%0-at kéri vissza.

Tovibba a bérleti szerzédés 4 pontjaban fogalmazottak alapjan , - mely szerint A bérld dltal — a bérbeads
hoxzdjdruldsdval 17ténd — a tulajdonosi javakon elvégzett, az annak értékét novely Jeldjitds, berubdzds kiltségeinek
bérbeadstsl bérli jogosult kérni. - kéti az ingatlan feltjitasinak értékbecslését, vagy a bérlé altal kimutatott
beruhazasok koltségtéritését.

A szerzédés 2.2. pontjaban meghatarozott tovabbszamlazott koziizemi dijak tételes elszamolisa szamla
alapjan.

Vic, 2023. 06.23.

Belencsak Agnes
hivatalvezetd

Hatarozati javaslat

Vic Viros Onkormanyzat Képviselé Testiiletének Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsiga javasolja a
Képviselé-testiiletnek, hogy Vac Varos Onkorményzat kizarolagos tulajdonat képezd Vac, Eszterhazy utca.
1. szam alatti nem lakds céljira szolgilo helyiség bérldje, a JazzMine Club KFt., székhelye: 2600 Vac,
Nagymez6 utca 71. fsz 2., képviseléje: Koren Gabor. 2023. 06.23-4n levélben jelzett szerz6dés felmondasat
elfogadja az alabbi koltségek megtéritésével, valamint a 780.000 Ft biztositék visszafizetésével.

2023. jlius-augusztus havi bérletidij elengedése 709.400 Ft azaz Hétszazkilencezer-négyszaz forint;

2023. 02. hé- 06. hoig harom havi dij 50%-a: 886.750 azaz Nyolcszaznyolcvanhatezer-hétszazoétven forint;
Biztositék: 780.000Ft azaz Hétszaznyolcvanezer forint;

Ertéknéveld beruhazas: «..ooovveeeee s Ft

A szerz8dés 2.2. pontjaban meghatirozott tovibbszimlazott koziizemi dijak tételes elszamolasa szamlak
alapjan.

Hatarid6: 2023. jaliusi KT Felel6s Vic Viros Onkormanyzat Gazdasagi Hivatala



Tisztelt GH, Tisztelt Onkormanyzat!

Hosszas mérlegelés utan, szeretnénk kezdeményezni Ikt.: 1135-31/2020 iktatoszammal
elldtott bérleti szerzddésiink felmondasat.

A dontést nehéz volt meghoznunk, hiszen a JazzMine jazz club igazi szerelemgyerek, egy alom
megvalosulasa mely tide szinfoltja nemesak Vac varos kulturalis életének, de eldsegiti a jazz és
rokon mifajok vidéki népszeriisitését. Olyan hianypotlé zenés vendéglatoipari egység melynek
szinvonala abszolut a helyi "versenytarsak" fol¢ emeli. Bezarasa véleményiink szerint hatalmas
veszieség.

Sajnos a Covid, habort, gazdasagi valsag nem kedveztek a szektornak, igy nekiink sem, bar
ezek hatdsat tavaly szeptember-oktobertd] érezziik igazan. Minden intézkedést amely a vendéglatas
"érdekében” sziletett, hatvanyozottan megéreztiink. tekintve hogy mi szitkebb célkozonséghez
szoltunk mint egy atlagos étterem vagy kocsma.

Megcsappant latogatottsagunk, bar ennek egyik oka februartdl valt rendkivil kellemetlenné: a

bérlemeny szennyvizvezetéke olyan allapotba kertlt, amit mar egyszert tisztitassal nem tudtunk
helyrehozni.

Mint az ismeretes, a szennyvizesd periodikus elduguldsa évtizedes probléma, melyrél elézetesen
nem tajékoztattak. Frtelemszerficn ez a felujitas alatt nem jott el6, de a nyitast kovetd honapokban
(2021. oktdber 2.) mar igen. Be is kellett zarnunk egy idére, koncerteket is kellett lemondanunk
emiatt. Akkor a dugulaselharitas és bezaras miatti bevételkiesést és dugulaselharitasi koltséget az
megteritettek (bérleti dij kompenzalasa formajaban) és a GH igéretet tett a hossza tava, végleges
megoldasra.

2022-ben szamos alkalommal volt dugulasunk, szintén maradtak el koncertek, a vendégeket koncert
kozben kellett a szemkozti Révkapu étterembe i iranyitanunk toalett ¢éljabol, de volt olyan is hogy
szintén koncert kézben takaritottuk a vendégtérbe kifolyo szennyvizet, majd szOnyegtisztitas, stb...
egy ilyen mindségl vendéglatohelyen ez elfogadhatatlan.

Arrdl nem is beszélve hogy mivel a bérlemény szennyviz csovének utcai vége hozzaférhetetlen
(évtizedes szakszerttlen kivitelezés), a dugulaselharitast csak a privat toalettiink feld] lehetett
elvégezni. We-csésze felszed, eszkozok becipel, fekalia szag...

Sok vendéget vesztettiink akkoriban és mindig a fejunk felett lebegett annak a lehetdsége hogy nagy
vendégszam esetén 1jbol és 0jbol eléjon majd a probléma.

2023. februar 10-én ismét megtortént de ezen mar summl} en dugulaselharitds nem segitett.

Hosszas gy6zkodés utan a Bérbeado elismerte hogy ez az O hataskore és most valdban elkezdi a
probléma megoldasat.

Ennek immaron 4 hénapja és még mindig nem 6rtént semmi.



Ezen id6 alatt csak események idejére nyitottunk ki, hiszen 1 nap alatt beallt a dugulas, ami csak
napok malva milt el ideiglenesen. Csutortok-péntek-szombati nyitvatartéssal tizemelink honapok
Ota amibdl sejteni Ichet hogy ez a forgalmunkat is erésen befolyasolja.

A GH biztositott mosdohasznalatot a koncertek idejére, ezt koszonjitk szépen, de parhuzamosan
felhivtdk a figyelminket arra is hogy ez mennyibe keril a hivatalnak...

Masik témakor ami "hatraltatott" minket az a galamburilék.

Hosszas konyorgés utan, januar 13-an végre felkeriilt a galambtiiske. Fele. Vagy egy része, nem
szamoltuk meg, csak annyi a bizonyossag hogy a galambok ugyantgy jottek/jonnek, igaz kevesebb
helytik van a felkerilt tiiskék miatt. A maradék tiiskék potlasa azota sem tortént meg.

Januartol emelkedett a bérleti dij és a villanyszamla is elfogadhatatlan mértékivé duzzadt,

Igaz, ez a mi résziinkrdl is 4thidathato lett volna, hiszen atalanyt fizetink és a mult hénapban a GH
altal tovabbszamlazott és altalunk el nem fogadott 1.5 millids szamla utan kiderilt: a havi
atalanyunk nagyjabol 4 havi fogyasztasunknak felel meg. Attérhettiink volna havi diktalos
megoldasra.

Atalanyt fizettiink a flitésre is, melynek melegvizét az Onkormanyzatnal 1évé kazan szolgaltatta
egeszen 2022, oktdber-novemberig, amikor is olyan szinten letekerték a termosztatot hogy hivatali
id6n kivil (leginkabb hétvégén) hitott a radiatorunk, nem pedig fltott,

Mindezek mellett is 5.0-as értékeléssel birunk a Google feliletén és fantasztikus véleményekkel
nyilatkoznak a helyrol. Ez nagyon felemeld és lelkileg rendkivil erdsit minket, de sajnos a
szamlainkat pénzzel tudjuk fizetni ami az utobbi idében megesappant.

Amire a mi oldalunkrdl nem vagyunk biszkék, az a szamlak fizetési hataridejének be nem tartdsa,
de tartozasunkat mindig kiegyenlitettiik. Ehhez Onék mindi ¢ rugalmasan alltak, koszonjik szépen!
Levelem megirasakor egy darab lejart kifizetetlen szamlank van (villanyszamla).

A mi elképzelésiink:

- Janiusban nyitva vagyunk (csak rendezvény napokon, korlatozottan).

- Juliusban 5 napot lennénk nyitva. Jalius 7-8-4n van kettd leszervezett koncertiink, illetve
21-22-23, Vici Vilagi Vigalom. Jilius honapra nem fizetnénk bérleti dijat.

- Méltanyossaghol a februar-marcius-aprilis-majus-junius havi bérleti dijak 50%-0s visszatéritése,
melynek osszege: 742.500 ft AAM.,
- Janudr 1-161 szamitva a valos fogyasztas alapjan elszamolt villanyszamla talfizetésének
visszatéritése, Ezen Osszeg és fogyasztasi érték jalius 24-¢én allapithatd meg. Ez éves
kulonbozetként amigy is jovairodna részimkre.

Biztositék visszatéritése. Osszege: 780.000 ft AAM



- Bérleti szerzodéstink 4. pontja alapjdn az értéknovel$ beruhazasok koltségeinek megtéritése.
Mivel szintén a 4. pontban foglaltak alapjan a Bérbeadé nem rendeltetésszerti hasznalatra készen
adta at a helyiséget, igen nagy mértékii felujitast végeztiink. Ennek azon része ami a mi desi gnnal
kapesolatos elképzeléstinket szolgalta, természetesen nem tartozik a feltjitasi tételek kozé. Az
atvett allapotrol fotddokumentacio késziilt, nem nehéz dsszevetni a Jelenlegivel, Ezzel
kapcsolatban érdeklodnék hogy Onék jelolnek-e ki egy értékbecslét aki megallapitja az
¢rtcknovekedést vagy biztositsunk esetleg mi? Tlletve barmi amire az Onkormanyzat vagy a GH
1gényt tart, megbeszélés targyat képezni.

Azt gondolom, az az opcio hogy allitsuk vissza az "eredeti" allapotot, nem jarhato Gt, hiszen Ggy
biztosan nem fogjak tudni Gjbol kiadni, vagy a kovetkezd bérlé mar az elején kéri majd a
koltségtéritést. Az értéknoveld beruhazasok okan a GH emelt bérleti dijjal palyaztathatja meg Gjbol
a bérleményt.

- Clubunkat igy ahogy van, meghirdetjiik eladasra. Amennyiben nincs ra érdek18d6, a bérleti
szerzodésben foglaltak alapjan (felmondast kovetd 60 nap), augusztus 23-an véglegesen elhagyjuk a
helyiséget. Ezen id8szakra nem fizetnénk bérleti dijat.

Miikodési idonk alatt soha semmilyen kedvezményt nem kértiink, a feljitasi munkalatok alatt is
fizettik a bérleti dijat. Clubunkra soha semmilyen panasszal nem élt senki,

Bn mint vezetd és egyuttmikodd partner azt hiszem mindig megprobaltam asszertiven allni
Onokhoz, csak Gigy mint a stab 6sszes tagja. Bizom abban hogy most is meg tudunk allapodni ¢s jo
szdjizzel koszonhetink el egymastol.

Koszonjitk az utébbi 3 évet!

JazzMine Club Kft.
2600 Véc, Magvinez6 u. 71/2.
Adészém: 28790044-2-13
Cégj.: 13-09207977

Koren Gébor
tulajdonos

Viac, 2023. 06. 23.




Ikt.:1135-31/2020

Helyiség bérleti szerzodés

mely létrejott egyrészrél Vae Viros f)nkormzinyzat Gazdasagi Hivatala (2600 Vac, Sziréna
kéz 7. ad6szam: 15441049-2-13) képviseletében Belencsik Agnes mb. hivatalvezetd, mint
bérbeadd — a tovabbiakban: Bérbeado —, masrészrél JazzMine Club Kft (Székhelye: 2600 Vic,
Nagymez6 utca 71, fsz. 2. addszam: 28790044-2-13, cégjegyzékszam: 13-09-207977), mint
bérl6 — a tovabbiakban: Bérld — kézott a mai napon az alabbi feltételekkel:

1. A szerzédés targya:

1. Bérbeado 2020. oktéber 01.-t61 2025, szeptember 30.-ig tart6 idGszakra bérbe adja, a
bérlé bérbe veszi a Vic, Eszterhazy utca 1. szdm alatt 1év6, 239 négyzetméter

alapteriiletli nem lakds céljara szolgald iizlethelységet vendéglatds, kereskedelem,
szolgaltatas nyujtaséra.
A bérleti szerzédés 5 év hatérozott idére szol.

2. Fizetési feltételek:
2.1A helységbérlet havi 5sszege:

Bérleti dij: (Afa mentes AFA tv.86§(1)pontja alapjan) 260.000,- Ft/hé
Fitési dij: (Afa mentes AFA tv.86§(1)pontja alapjan) 57.000,- Ft/hé

A berl6 a helységbérlet koltségét havonta egy Osszegben, legkésébb a targyho15 .napjaig
koteles megfizetni a Bérbead altal kiallitott szamla alapjan.
Késedelmes fizetés esetén a késedelmi kamat a Ptk. szerinti.

2.2 Ké6ziizemi dijak:

A helység koziizemi dijainak téritése a tényleges fogyasztas alapjan (kiillsn méréorak a
helyiségben talalhatok) melyet Vac Varos Onkormanyzat Gazdasagi Hivatala szamlaz
tovabb a bérlf részére.

Szamlazasi név, cim: JazzMine Club Kft (2600 Véc, Nagymezé utca 71, fsz. 2.)

Bérbeadé jogosult a bérleti dijat és az iizemeltetési koltséget a KSH altal megallapitott
¢ves fogyasztoi arindex mértékével évente a targyévet kovetd januar hé 01. napjatol
felemelni. Az elsé dijemelésre 2021. januar 1-jétél keriil sor. '

3. Biztositék:



Bérlo kételes jelen bérleti szerzédés megk&tésekor a havi bérleti dij Osszegének
hdromszorosat, mint biztositékot sszesen 780.000- Ft-ot, azaz Hétszdznyolcvanezer
forintot Bérbeadonal letétbe helyezni.

Bérbeadé OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11742094-15441049 szami szamlara. A
palyéazat benyujtasanak feltételeként befizetett 25 0.000,- Ft 6sszeg a biztositék Gsszegébe
beszamitéasra kertil.

Felek a szerz6dés megsziinését kovets 30 napon beliil elszamolnak a biztositékkal. A
visszafizetéskor a biztositék Ssszege utan Bérls részére kamat nem jar. Bérbeado jogosult a
szerz6dés megsziinésekor esetlegesen Bérlével szemben fennalls jogos, a Bérls 4ltal is
ismert és a Bérlé altal korabban nem megtéritett igényét, a Bérld altal letétbe helyezett
biztositékbol kozvetleniil kielégiteni.

3. Bérl6 jogai és kotelezettségei:

1. A Bérl6 tevékenységének folytatasa a kdrnyezetre nem lehet artalmas, a kérnyék lakoinak
nyugalmat nem zavarhatja. Bérl koteles a bérleményre vonatkozé nyitvatartasi idét
betartani.

2. A munkavédelmi, tliz- és kornyezetvédelmi szabalyok betartdsa a bérl kotelezettsége.

A tevékenység gyakorlasahoz megkezdéséhez sziikséges mértékben a bérls a helyiség
allagfenntartasarol, karbantartasarol, a sziikséges feldjitdsardl, - az ¢épliletingatlan
lizemeltetdje, a Gazdasagi Hivatal elézetes engedélyének megkérése mellett — bérld sajat
koltségére koteles gondoskodni, a rendes hasznglattal és sajat hibajabol keletkezett karokat
helyredllitani, a bérleményt a Pest Megyei Kormanyhivatal Véci Jarasi Hivatal

Népegészségiigyi Osztélya altal megadott szempontoknak megfelel@en tisztan tartani.
Ezen koltségeit a bérleti dijba nem szamithatja be.

3. ADbérl6 altal végzendd karbantartas, felujitas korébe tartozik:
a) ahelység burkolatainak felujitasa
b) ahelység burkolatanak, ajtoinak, ablakainak karbantartdsa, méazolasa.
4. A Bérl6 a miikddéshez szitkséges valamennyi hat6sagi engedély beszerzését és betartésat
sajat koltségén koteles biztositani.
5. A bérlé jogosult a bérelt helyiség bejaratandl 16v6 cégtarté hasznalatira — a hatalyos
rendeletek betartésa és a sziikséges engedélyek beszerzése mellett.
6. A bérlé koteles a hasznalatban 16vé helyiségekhez kapcsol6ds jardaszakasz
tisztédntartasardl, a szemét és hulladék elszallitasars] gondoskodni.
7. Abérlé a tlizoltd késziilék tizemkeépes allapotarol gondoskodni kételes.

8. A bérl6 kételes az Uzlethelyiség vagyonbiztositasat megkdtni, amely kiterjed mind az
¢piiletrészre, mind a Bérlé tulajdonaban 1év6 vagyontargyakra.

4. Bérbeado jogai és kotelezettségei:
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1. Bérbead6 a bérleti szerzédést jogosult azonnali hatéllyal felmondani, ha a bérl
a) a bérleti vagy tizemeltetési dijat felszolitas ellenére sem fizeti meg,
b) a bérl6 a szerzddésben vallalt, vagy jogszabalyban el8irt egyéb lényeges

kotelezettségét nem teljesiti,

¢) bérl6 bérbeadoi engedélyhez kotott tevékenységet, bérbeadé engedélye nélkiil végez,
d) bérl6 a helyiséget rongalja vagy rendeltetés ellenesen hasznélja,
A felmondas az a) €s b) esetben az elmulasztott hatdrnapot kévetd hénap, egyéb esetben
pedig a hénap utols6 napjara szolhat, azonban 15 napndl révidebb nem lehet.

2. A Bérbeado kételes gondoskodni a helységek ¢és eszkozok allagdban a bérlé felrhatéd
magatartasabol keletkezett karok megtérittetésére.

3. A Bérbeado kételes gondoskodni az ¢piilet, — a Bérlé altal hasznalt helyiségek kivételével
— az éplilet kozponti berendezéseinek 4llandé tizemkeépes allapotarol, berendezéseiben
keletkezett hibdk megsziintetésérol.

4. Bérbeadé a Ptk. 6:335§ rendelkezéseiben foglalt koltségviselési szabalyoknak
megfeleléen gondoskodik a helyiség rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotarol és
véllalja azt, hogy a bérbeadott tevékenység folytatasara alkalmas allapotban bocsatja
rendelkezésre ¢és valamennyi, a tulajdonosi/bérbeadéi jogkorbe tartozé esetleges
hibaelhéritas, javitas, felujitas elvégzésérol.

Bérld a bérbeadot terheld munkalatokat a bérbeads helyett és koltségére elvégezheti, ha
azokat a bérbeadd nem végzi el. A bérls dltal — a bérbeadd hozzajaruldsaval t6rténé - a

tulajdonosi javakon elvégzett, az annak értékét novelé felujitds, beruhazéas koltségeinek
bérbeadotdl bérls jogosult kérni.

2. Egyéb feltételek:

2.1.A bérleti szerz6dés barmilyen okbdl torténéd megszinése esetén bérlé koteles a
helyiséget ingésagaitol kitiritve, tisztdn, rendeltetésszerlien hasznélatra alkalmas
allapotban az épiiletingatlan lizemeltetdjének, a Gazdasagi Hivatalnak visszaadni.

2.2.A szerz6d6 felek nem vallalnak feleloséget rajtuk kiviil 4116 okokbol bekovetkezett
hibdkbol ereds karokért.

2.3. Amennyiben a bérlé a bérleti jogviszony megsziinésének napjan a bérleményt
kitirftve  nem adja vissza, az Onkorményzati rendeletben foglaltak szerint hasznalati
dijat koteles fizetni a bérbeadd részére arra az idére, amig azt jogeim nélkiil
hasznalja. .

24.A bérleti szerzédést a felek kozos megegyezéssel, barmely fél kezdeményezése
alapjan megsziintethetik. A bérls Jogosult a bérleti jogviszonyt 60 napos felmond4si
1d6 figyelembe vételével felmondani.

2.5.Bérbeado szavatossagot véllal azért, hogy a bérelt dolog a bérlet egész tartama alatt
szerzddésszerli hasznélatra alkalmas, és megfelel a jelen szerzédés eldirdsainak,
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tovabba szavatol azért, hogy hogy harmadik személynek nincs a bérelt dologra
vonatkozéan olyan joga, amely a bérlst a hasznalatban korlatozza vagy
megakadalyozza.

2.6.Jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szolo
2013. évi V. torvény, illetve a lakdsok és helyiségek bérletére valamint az
elidegenitésiikre vonatkozéd egyes szabdlyokrol szold 1993. évi LXXVIIL térvény
rendelkezései iranyadoak.

Jelen szerzédés egymaéssal mindenben megegyez6 3 (harom) eredeti példanyban késziilt, és azt
elolvasds és értelmezés utdn szerz6dé felek, mint akaratukkal mindenben megegyezot,
alairasukkal hitelesitik.

Kelt: Véc, 2020. szeptember 25.
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Belencsdk Agnes, Majorné Pdl Katalin , Joé Timea, Koren Gdbor
Viic Viros Onkormdn yzat Gazdasdgi Hivatala JazzMine Club Kft.

Bérbeado Bérlg



