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ELOTERJESZTES

Vac Varos Onkormanyzat Képvisels-testillet Gazdasagi és Varosfejlesztési
Bizottsaganak
2022. év oktéber honap 12. napi iilésére

Szam: VVFE/1759-1/2022

Targy: Véac Viros Onkormanyzat kizarolagos tulajdonat képezé, Vic,
Koztarsasag 1t 7. fsz. 2. szam alatti, nem lakas célu helyiség
bérlojének bérleti jogviszony atadasrol szolo kérelme

Melléklet: 4 oldal

El6terjesztd: Vici Virosfejleszté Kft. dr. Varga Borbala iigyvezet6
Készitette: dr. Kiss-Bozd Szilvia vagyonhasznositasi részlegvezetd
El6ado: dr. Kiss-Boz6 Szilvia vagyonhasznositasi részlegvezetd
Elézmény/korabbi

dontés:

Terjedelem: 7 oldal

Bizottsagi targyalasok:

Déntéshozatal modja: nyilvdnos iilés (Métv. 46. § (1) )
egyszeri tobbség (Motv. 47. § (2) )

Torvényességi
véleményezésre bemutatva Nagyné dr. Spiegelhalter Renata '
Jogt osztaly ov. Ao ( i T
Torvényességi észrevétel:  dr. Zsidel Szilvia Jegyzd Nincs / az alabbi:
st
&
Véleményezésre Kokény Szabolcs Pénziigyi és Ado Osztaly .
megkapta: osztalyvezets / /

Véleményezéstre l !
megkapta: Matkovich Ilona Zsuzsanna Polgarmester
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Tisgtelt Elnik Ur!
Tisztelt Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Targy: Vac Varos Onkorményzat kizarolagos tulajdonat képezé, Vic, Koztarsasag ut 7. fsz. 2.
szam alatti, nem lakas célu helyiség bérléjének bérleti jogviszony atadasrol sz616 kérelme

A HTV Peace 68 Kft. bérldje a Vac Varos Onkorményzat kizarolagos tulajdonat képezd, Vic,
Koztarsasag Gt 7. fsz. 2. szdm alatt taldlhaté, 103 m? alapteriiletli, nem lakds céli helyiségnek — a
tevékenységi kor kereskedelem-szolgaltatas.

A hatalyos bérleti szerzédés 2017. julius 10. napjatdl 2021. februar 28. napjaig tartd, hatarozott idore
jott 1étre.

Bérl6 a jogviszonya lejartat megeldzden irasban jelezte a hosszabbitasi szandékat. Err6l a kérelemr6l
nem sziiletett dontés, ugyanakkor a veszélyhelyzettel 9sszefiiggd atmeneti szabalyokrdl sz6l6 2021.
évi XCIX. torvény 152. §-a alapjan:

. (1) A veszélyhelyzet ideje alatt lejaro, az dllam vagy helyi onkormdnyzat tulajdondban 1évd lakdsra
kotott lakdsbérleti szerzddés, valamint az dllami vagy onkormdnyzati tulajdonu helyiségre vonatkozo
bérleti szerzédés uj pdlydzat kiirdsa nélkil a bérld egyoldalu, a veszélyhelyzet ideje alatt - de
legkésdébb a szerzddés lejdrtanak utolso napjan - megtett irdasbeli nyilatkozata alapjdn 2022. december
31. napjdig meghosszabbodik.

(2) A 2022. december 31. napjaig az dllam vagy helyi onkormdnyzat tulajdondban 1évé lakads
tekintetében fenndllo lakdsbérleti szerzddés, illetve az dllami vagy onkormdnyzati tulajdonu helyiség
tekintetében fenndllo bérleti szerzédés tartalma nem mddosithato ugy, hogy az a bérleti dij
megemelését eredményezze.

(3) A 2022. december 31. napjdig esedékes bérleti dij a nemzeti vagyonrdél szolo torvény
rendelkezéseitdl eltérden korlatlanul csékkenthetd.

(4) A 2022. december 31. napjdig megtett bérldi kezdeményezés esetén a bérbeado koteles
megvizsgalni a bérleti dij csokkentésének lehetdségét. BérlGi kezdeményezés hianydban az dllami
tulajdonosi joggyakorlo és a helyi dnkormdnyzat maga is kezdeményezheti a bérleti dij csokkentését.
(5) A (3) és (4) bekezdés szerinti bérletidij-csokkentés gazdasdgvédelmi intézkedésnek mindsiil, amely
keretében a bérbeadé nevében eljaré személy - ideértve a szerzddést ellenjegyzd vagy feliilvizsgadlo
személyt is - nem vonhato feleldsségre a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény 7. §-dban
meghatdrozott eldirdsok megsértése miatt.

(6) E § rendelkezéseit a 2020. december 18-dn vagy azt megelézden kotott, az dllam vagy helyi
Onkormanyzat tulajdondaban 1évd lakdsra kotott lakdsbérleti szerzédésre, valamint az dllami vagy
Onkormdnyzati tulajdonu helyiségekre vonatkozo bérleti szerzédésre kell alkalmazni.”

A bérleti dij Ssszege: 196.054,-Ft/hé + Afa (103 m?)

A 2017. jalius 10. napjan létrejott bérleti szerzédés 3. pontja szerint 512.091,-Ft sszegli biztositék
keriilt megfizetésre.

Bérleti dij tartozasa nincs a bérlének.

HTV Peace 68 Kft. és a TNT Lucky Store Kft. (székhely: 1161 Budapest, Zrinyi Ilona utca 26.,
addszam: 32064739-2-42, cégjegyzékszam: 01-09-405067, képviseli: Le Thi Thanh Thuy iigyvezetd)
kérelmet nyujtottak be a helyiség bérleti jogviszony atadasa kapcsan kotstt megallapodashoz vald
bérbeaddi hozzajarulas irant.

Vac Varos Onkormanyzatanak az nkorményzat tulajdonaban allo lakdsok és nem lakas céljara
szolgald helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésiikr6l szold 21/2014. (V1.20.) sz. rendelete (a
tovabbiakban: Rendelef) rendelkezik a bérleti jog atadasardl.

A helyiségbérlet szabalyai
» Rendelet 31. § (2)-(6) bekezdése szerint:

(2) A bérl§ az énkormdnyzati tulajdonii helyiség bérleti jogat irdsba foglalt megallapodas alapjan
mdsra dtruhdzhatja vagy elcserélheti.
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(3) A bérlo a bérleti jog atruhdzdsdara vagy cseréjére iranyulé megdllapodast, annak megkitésétdl
szamitott 15 napon beliil koteles bemutatni és a bérbeadoi hozzdjdruldst bérbeadotol megkérni. A
bérbeado nyilatkozatdt irdsban teszi meg.

(4) A bérleti jog atruhdzasdra vagy cseréjére vonatkozé megdllapodds tartalmazza kiiléndsen:

a) a helyiség fekvési helyét (helyrajzi szam, utca, hdzszdm), alapteriiletét, az addig fizetett bérleti dijat,
b) a bérleti jogot megszerzd dltal folytatni kivint tevékenység megjeldlését,

c) A bérleti jogot datado és dtvevd nyilatkozatdt arrdl, hogy az dtado dltal befizetett biztositék az
dtvevét illeti meg. Amennyiben az dtvevd még nem fizetett biztositékot, annak befizetésének vdllaldsdt.
(5) A bérbeado a helyiség bérleti jogdnak mdsra torténd dtruhdzdsdhoz, illetve cseréjéhez hozzdjdrul,
ha:

a) amennyiben a bérbeado az dtado bérldvel szemben kikototte a bérlemény hasznositdsanak médjat
(iizletkor, tevékenységi kor), az dtvevd vdllalja annak vdltozatlansdgdt, illetéleg amennyiben a
bérbeado ahhoz hozzdjdrul, az abban meghatdrozott iizletkir vagy tevékenység gyakorldsdt,

b) hatdarozatlan idejii bérlet esetében az dtvevd vdllalja a hatdrozott idejii, iddtartamu bérleti
szerzddés megkotését, a bérbeado dltal kézolt bérleti dij mellett.

(6) Nem lehet jovahagyni a bérleti jogviszony dtaddsdra kotétt megdllapoddst abban az esetben, ha a
bérbeado az atadoval szemben kizolte a bérleti jogviszony felmonddsdt.”

L. Hatdrozati javaslat

Vac Varos Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének  Gazdasagi  és
Vérosfejlesztési Bizottsdga ugy dont, hogy a Vac Véros Onkormanyzat
kizarélagos tulajdonat képezo, Vac Vac, Koztarsasag ut 7. fsz. 2. szam alatt
talalhato, 103 m? alapteriilet(i, nem lakés célu helyiség bérldje, a HTV Peace
68 Kft., mint atadd és a TNT Lucky Store Kft. (székhely: 1161 Budapest,
Zrinyi Ilona utca 26., addészam: 32064739-2-42, cégjegyzékszam: 01-09-
405067, képviseli: Le Thi Thanh Thuy ligyvezetd) mint atvevo kozotti, nem
lakds célu helyiség bérleti jogviszony atadasa targyaban létrejott
megallapodasahoz, az abban foglaltaknak megfeleléen hozzajéarul.

Hatarido: 2022. oktdber 31. Felelos: Vaci Varosfejleszto Kft.
Vagyonhasznositasi részleg
Melléklet:
1. szdmu melléklet: kérelem

2. szamu melléklet: bérleti jogviszony atadasardl sz6l6 megallapodas

Vac, 2022. oktéber 3.

dr. Kiss-Boz6 Szilvia s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezetd



Erkozott, 205 )7 ]
Iktatoszam: YV /(GC’G 2-/}0@'2
Melleklet: ............... ... db
DR. BETHLEN DAVID UGyVED Eldado: Dr..sh0ag. 21 e
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Telefon/Fax: 0627/307187, 0627/310-559 mobil: 0670/4324099
Email: |, 110 oomaileom, drbethlen@invitel.hu

Vici Virosfejleszts Kft,
2600 Véc, Koztarsasdg ut 34.

Tisztelt Tdrsasag!

Ugyfeleim a HTV PEACE 68 Korlitolt Felelosségii Tarsasag (székhely: 2600 Véc, Szent I. tér 4.,
Cg.13-09-189090, addszam: 25882519-2-13.) és a TNT Lucky Store Korlitolt Feleldsségii
Tarsasag (székhely: 1161 Budapest, Zrinyi Ilona utca 26., Cg.01-09-405067, ad6szdm: 32064739-2-
42.) kozétt a 2600 Vac, Koztarsasdg 0t 7. szadm alatt talalhaté onkorményzati tulajdonti 103 m?
alapteriiletli iizlethelység tekintetében 2022, szeptember 8. napjén létrejott megéllapodas kapesan az
alabbiak miatt fordulok Onskhez:

A jogligylet teljesedéséhez Vac Viaros Onkorményzatanak a jovahagyésa sziikséges. Vic Viros
Onkorményzat nevében a Tarsaséguk jart el az alap bérleti Jjogviszony tekintetében, Tarsasaguk jelezte,
hogy a megéllapodds kiegészitése sziikséges. Ugyfeleim a megallapodast a vagyonrendeletnek
megfelelden kiegészitették, a 2022, szeptember 19. napjan kelt kiegészits megéllapodasukkal.

Az eléadottak alapjan
KEREM

a Tisztelt Tarsasagukat, hogy sziveskedjenek eljarni annak érdekében, hogy a jogiigylethez Vac Véros
Onkormz’myzata a hozzjarulasat minél hamarabb megadja.

Vic, 2022. 09. 26.
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Dr. Bethlen Dévid tigyvéd

Mellgkletek:
1 pl. bérleti jog atruhdzasara vonatkozé megallapodas kiegészités eredetben
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BERLETIJOG ATADASARA, SZERZODES ATRUHAZASRA VONATKOZO
MEGALLAPODAS KIEGESZITESE EGYSEGES SZERKEZETBEN

amely 1étrejStt egyrészro] a
HTV PEACE 68 Korlstolt Felel@sségii Tarsasag
székhely: 2600 Viéc, Szent I, tér 4,
Cg.13-09-189090
addszam: 25882519-2-13,
stat. szamjel: 25882519-4711-113-13
képv.: Le Tuan Kiet ligyvezetd
mint dtruhazé - a tovabbiakban Atruhazé
mdsrészrol
TNT Lucky Store Korldtolt FelelGsségii Térsasdg
székhely: 1161 Budapest, Zrinyi Ilona utca 26,
Cg.01-09-405067
addszdm: 32064739-2-42
stat. szamjel: 32064739-4711-113-01.
képv: Le Thi Thanh T huy iigyvezetd
mint dtvevd a tovébbiakban: Atvevs
kozott alulirott helyen és id8ben, az alabbi feltételek szerint:

El6zmények:

L) Szerz3dé felek 2022, szeptember 8. napjan egymassal bérleti jog dtadasa érdekében szerzGdést
kétsttek, melyben a TNT Lucky Store Korlatolt Felel@sségii Tarsasdg mint 4tvevd, a HTV
PEACE 68 Korlitolt Felelsségii Tarsasdg mint atruhézé szerepeltek. Felek rogzitik, hogy
a szerz6dést ki kivanjak egésziteni Véc Varos Onkorményzat 21/2014 (V1.20) rendelet 31§ 4
illetve S. bekezdésére tekintettel. Felek rbgzitik, hogy a jelen médositdsokat a kordbbi
szerzOdéssel egységes szerkezete helyezik, igy a korabbi szerzédés szOvege teljes egészében
hatdlyat veszti, és annak helyébe jelen okirat Iép az aldbbi tartalommal:

Szerzbdés targya:

2.) Szerzédd felek rogzitik, hogy Atruhézé Térsasag hatarozott bérleti jogviszonnyal rendelkezik
a Véac Viros Onkorményzatanak a tulajdonat képezd, a Vic, Koztarsasdg it 7. szdam alatt
talilhaté Tdarsashdzban taldlhaté 103 m?2 ‘alapteriiletii, nem lakis céljdra szolgdlo
helység tekintetében. Az Atruhdzé és a tulajdonos képviseletében eljaré Vaci Vérosfejleszt
Kft. a Vic Véros C')nkor:m’myzaténak a Gazdasagi-Vérostizemeltetdsi és Vagyongazdélkodési
Bizottsaga 4ltal 84/2017 (VL. 12.) szam alatt hozott hatérozata alapjan 2017. jalius hé 17.
napjén bérleti szerz8dést kotottek.

3.) Felek rogzitik, hogy a bérleti szerzddés alapjan a bérleti dij 6sszege havi 280.000,-Ft azaz
kett8szdznyolcvanezer forint,

4.) Szerz6d6 felek rogzitik, hogy Atruhdzé a szerzédés megkotésekor megfizetett 512.091,-Ft
biztositékt.

5.) Szerz8d6 felek rogzitik, hogy a bérleti szerz8dés alapjan Atruhdzé vegyes bolti
kiskereskedelem tevékenységet folytatott a bérleményben.

dr. Bothley: Navia -
T 1 davig 2
. I ’ﬁ e 2600 Ve, K¢ 14 ameany Eff’?‘ Y‘
Adosz 41 0upinn

Tel.;.(]:'_ V4304 4
email: drbait -z, (e
Szerzdé felek kézieavei:



6.) Szerz8dd felek rogzitik, hogy az el6z6 pontban koriilirt bérleti jogviszony hatdrozott idejii
jogviszony. A hatdrozott idd lejaratdnak az idépontja 2022. december 31. napja. Atvevd
Tarsasag képviselje kijelenti, hogy a bérleti jogviszonnyal kapcsolatos informacidkat az Atadd
Térsasag részletesen ismertette, és az erre vonatkozd okiratokat megismerte.

Jogatruhazas, szerz6dés atruhazas:

7.) Szerzdd felek jelen megéllapodas alapjan megallapodnak abban, hogy az 1.) pontban koriilirt

szerz8dés tekintetében az Atado tarsasdg minden jogdt a Ptk. 6:202§ szerint atruhdzza az
Atvev Tér sasdgra.

8.) Szerz6dd felek rogzitik, hogy az atruhdzashoz az ingatlan tulajdonosédnak a hozzajaruldsa
szilkséges. Amennyiben a szerzédéses jogatruhdzdashoz Vac Véros Onkormanyzatinak
illetékes bizottsdga nem jarul hozza, gy a szerz8dés nem teljesiilhet. Szerzdd6 felek a fenti
tigyvédi tdjékoztatast kovetden kijelentik, hogy azt megértették,

9.) Szerzédé felek rogzitik, hogy jelen okirat a bérbeadd hozzajarulasanak a napjan 1ép hatalyba.

10.)Szerz6dé felek a fentiekre tekintettel megéllapodnak abban, hogy a szerz8désbdl az atadd

kilép, és az Atvevd a Ptk. 6:208. § alapjan belép. A szerzddés hatélybalépését kovetben Atadd
minden joga és kételezettsége az Atvevére szall 4t.

11.)Felek rogzitik, hogy Véc Varos Onkorméanyzat 21/2014 (V1.20) rendelet 31§ 4 illetve 5.
bekezdésére tekintettel az Atruhdzé altal befizetett biztositék az atvevét illeti meg.

12.)Atvevd nyilatkozik tovébba, hogy a kordbbi vegyes bolti kiskereskedelmi tevékenységet
kivénja tovabb folytatni a bérleti jogviszony hatralévé idétartama alatt, azaz az Atvevé véllalja
a bérlemény hasznositdsdnak modjanak (lizletkdr, tevékenységi kor) a vaéltozatlanségat
21/2014 (V1.20) rendelet 31§ 5. bekezdése szerint.

13.)Atvev8 kijelenti, hogy a hivatkozott bérleti szerzédés rendelkezéseit magara nézve
kotelezének elfogadja.

Gazdasagi tarsasag datlathatéosagira vonatkozé nyilatkozat:

14.)Atvev Térsasag kijelenti, hogy

a.) a Tarsasag tulajdonosi szerkezete a pénzmosas és terrorizmus finanszirozasdnak a
megeldzésérél és megakadalyozasardl szold térvény szerint meghatarozott tényleges
tulajdonosa megismerhetd,

b.) az Burépai Unidé tagallamdban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrdl szold
megéllapodéasban részes allamban, a Gazdasagi Egyiittm(ikddési és Fejlesztési Szervezet
tagallamdban vagy olyan 4llamban rendelkezik  addilletdséggel, amellyel
Magyarorszagnak kettos addztatéas elkeriilésérol sz616 egyezménye van,

c.) nem mindsiil a tarsasdgi adordl és osztalékrol sz6lo torvény szerint meghatarozott
ellenérzott kiilfoldi tarsasagnak,
d.) valamint a gazdalkodd szervezetben kozvetleniil vagy kozvetve tobb int 25%-os

tulajdonnal, befolyédssal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem
rendelkezé gazdalkodd szervezet tekintetében az a., b., c., alpontok szerinti feltételek
fennallnak.

Z4ro6 rendelkezések:

e.) Felek belfoldi jogi személyek Felek kijelentik, hogy a szerzddéskotési képességiik
korlatozva nincsen.

dr. Beth!vn Déwd figyvéd
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f)

g)

J)

Jelen okirat megszerkesztésével, és Vic Viros Onkorméanyzata, illetve Vici Virosfejlesztd
Kit. felé tdrténd eljarassal bejegyzéssel jaré minden koltséget Jogosult koteles fizetni,

Szerz8d§ felek Jelen okirat megszerkesztésével, és Vic Viros Onkormanyzata, illetve Vci
Virosfejlesztd Kft. felé torténd eljardssal Dr. Bethlen Dévid iigyvédnek (2600 Vic,
Koéztarsasag at 7. 1. em., KASZ: 36057589) adnak meghatalmazést, aki azt jelen okirat
ellenjegyzésével elfogadja,

Szerz6ds felek tudomdasara szolgdl az eljard tigyvéd - vonatkozé hatdlyos jogszabalyokrol
(Itv., Szja tv., hatalyos Ptk. 2013. évi CXXIL. térvény) sz6l6 - tdjékoztatisa. Szerzéds felek
r6gzitik, hogy jelen szerzédés egyben tényvazlatnak is mindsiil. Szerzédé Felek kijelentik és
elismerik, hogy az okiratszerkesztd lgyvéd az Ugyvédekrdl szol6 torvény alapjan az okirat
elkészitése eldtt tajékoztatta a Feleket a személyazonossag kézponti nyilvantartésok altal
torténd ellendrzésének lehet6ségérdl. A tajékoztatas kiterjedt az ellendrzés lehetdségérdl,
celjdrol, modjardl és tartalmarsl, a kdzremiikddés megtagadasanak kotelezettségérsl, valamint
az. cllendrzés sordn megismert adatok kezelésér6l sz6l6 tajékoztatdsra. A felek
adatszolgaltatdsa az altaluk bemutatott, a személyazonossdg igazoldsara alkalmas okirat
bemutatas alapjin torténik, a Pmt. szabalyai szerint, Felek rogzitik, hogy eljard tigyvéd
tajékoztatta ket a GDPR szerint torténd adatkezelés modjardl, és az ezzel kapcsolatos
Jjogaikrdl.

Szerz6dd felek tudomdasara szolgal az eljard tigyvéd - vonatkozo hatdlyos jogszabalyokrd!
(Szja tv., Ptk.) 52616 - thjékoztatisa. Szerzddd felek rogzitik, hogy jelen szerzddés egyben
tényvézlatnak is mindsiil,

Jelen szerz8déskotésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. vonatkozd rendelkezései az
irdnyadok.

Felek jelen megallapodast elolvastdk, értelmezték és azt, mint akaratukkal mindenben megegyezét
jovéhagyélag irtdk ala.

Vic, 2022. szeptember 19.

HTV PEACE 68 Korlstolt Felelésségii Tarsasdg
mint dtruhdzo - a tovabbiakban Atruhdzé
Le Tuan Kiet ﬁgyv%%#e'f“ Store Kft.

Budapest,
liona utca 26,
_ &mu"&mmz 01-08-405067
| h L : 32084739-2-42

TNT Lucky Store Korlétolt Felelsségli Tarsasag
mint dtvevd a tovabbiakban: Atvevd
Le Thi Thanh Thuy iigyvezetd

Készitettem és ellenjegyzem:

Vic, 2022. szeptember 19. napjan pe) yqyved
’ S dr, Bethi” D{M;d gtg 'ﬂ em.
2600 Ve ‘\ PA121-33
y ;“ ' ~M&;ﬂ. & 14, < 24099
dr. Bethlen Dévid- iigyvéd 4 ol gmal com
(2600 Véc, Koztarsasag ut 7. 1. em. KASZ: 360575 89) a-mat

Szerz8do felek kézjegyei: 3



