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Vac Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilet Gazdasagi és Varosfejlesztési

Bizottsaganak

2023. év majus honap 10. napi iilésére

Szam:

Targy:

Melléklet:
Eléterjesztd:
Készitette:

El6ado:
El§zmény/korabbi

dontés:
Tertjedelem:

Bizottsagi targyalasok:

Doéntéshozatal mdodja:

VVF/1375-1/2023

Vic Viros Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas céli
helyiségek értékesitésre jelolésre

4 oldal

Vaci Viarosfejleszté Kft. dr. Varga Borbala iigyvezet6

dr. Kiss-Bozo6 Szilvia vagyonhasznositasi részlegvezetd
dr. Kiss-Bozo Szilvia vagyonhasznositasi részlegvezetd

10 oldal

nyilvdnos iilés (Motv. 46. § (1) )
egyszeri tobbség (Motv. 47. § (2) )

Torvényességi
véleményezésre bemutatva

Torvényességi észrevétel:

Véleményezésre

megkapta:

Véleményezésre
megkapta:

d{{; Zsidel Szilvia Jogi osztaly ov.

dr. Zsidel Szilvia
Jegyzo

@

Kokény Szabolcs Pénziigyi és Add Osztaly
osztalyvezetd

Matkovich Ilona Zsuzsanna Polgarmester

Nincs / az alabbi:

2600 Vac, Koztarsasag Gt 34« Telefon: 27/510-103
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Tisztelt Elnik Ur!
Tisztelt Gazdasdgi és Virosfejlesztési Bizottsdg!

1. Az 6nkormanyzati tulajdonu, Vac belteriilet 2713/A/1 hrsz-u Vac, Zrinyi Miklos utca 1.
fsz. 1. szam alatti, iizlet megnevezésii, sszesen 216 m? nagysagu ingatlan értékesitése

2. Az onkormanyzati tulajdoni, Vac belteriilet 4518/11/A/46 hrsz-i, Vac, Nagymezo utca 1.
fsz. 2. talalhatd, iizlethelyiség megnevezésii, 104,92 m” nagysagu ingatlan értékesitése

Vice, 2023. dprilis 28.

dr. Kiss-Boz6 Szilvia s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezetd
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1.Targy: Az 6nkormanyzati tulajdonu, Vac belteriilet 2713/A/1 hrsz-a Vac, Zrinyi Miklés utca 1.
fsz. 1. szam alatti, iizlet megnevezésii, Gsszesen 216 m* nagysagi ingatlan értékesitése

Véc Varos Onkorményzat 1/1 tulajdonéban 4ll a Vac belteriilet 2713/A/1 hrsz-0 Véc, Zrinyi Miklos
utca 1. fsz. 1. szam alatti, tizlet megnevezésli, 6sszesen 216 m? nagysagu ingatlan.

Az ingatlan bérldje, a Csocsaj Kft., amelynek tigyvezetéje Cocaj Mirsat vételi szandékkérelmet
nyujtott be tarsasagunkhoz.

A helyiségbérleti szerzodés 2023. februar 3. napjatol 2028. februar 3. napjaig szol.

A jelenlegi bérleti dij 330.000,-Ft/hé + AFA. Bérlének bérleti dij tartozasa nincsen.

A Téarsashazban az tizlethelyiségen kiviil 1 db lakas talalhato, amely a Csocsaj Kft. tulajdonaban 4ll.

A Vic belteriilet 2713/A/1 hrsz-u, Vac, Zrinyi utca 1. szam alatti ingatlan forgalomképes vagyonelem,
értékesithetd, amelyhez a Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag elvi hozzajarulasat adta a
69/2023.(111.14.) szamu hatarozataban.

Vac Varos Onkorményzatdnak az 6nkormanyzat vagyonardl és a vagyonnal valé gazdalkodis egyes
szabélyairl, valamint az Onkormdnyzat vagyoninak értékesitése, illetve hasznositdsa soran
alkalmazando pdalyaztatasi szabalyokrol szold 22/2014. (V1.20.) sz. rendelete (a tovabbiakban:
Rendelet) rendelkezik az ingatlan elidegenitése soran alkalmazandé szabalyokrdl:

gl $

(1) Ertékesitésre kijeloini és az értékesitési eljarast lefolytatni csak az iizleti vagyonra szabad.
Amennyiben a vagyon torzsvagyonba tartdsdanak feltételei megsziintek, gy az értékesitést megeldzden
annak mindsitését meg kell vdltoztatni. Ingatlanok esetében a térzsvagyonbdl térténd kivonds
onkormdnyzati rendelettel torténhet.

(2) Az Onkormdnyzat tulajdondt képezé ingatlanok elidegenitése kizdrélag a jelen rendelet 8. §-a
szerinti ingatlanforgalmi ériékbecslés alapjdn toriénhet.

(3) Az ingatlan értékesitésre torténd kijelolésérdl a Bizottsdg javaslata alapjan a Képviseld-testiilet
dont. A dontés elditt be kell szerezni az ingatlanrdl ingatlanforgalmi értékbecslést.

(4) Az ingatlan értékesitése — kivéve a jelen rendelet 1 § (2) bekezdésében foglaliakat — kizdardlag
palydztatds utjan torténhet. Indulo drként az értékbecslés sordn megdllapitott értéket kell figyelembe
venni.

(3) Az ingatlan elidegenitésérdl kizarolag a Képviseld-testiilet dont, a Bizottsdg javaslata alapjan. A
Javaslathoz minden esetben mellékelni kell a szerzédéstervezetet.”

A Conzus Kft. altal 2023. aprilis 1. napjan elkésziilt értékbecslés alapjan az Ingatlan forgalmi értéke
71.000.000,-Ft. Az értékbecslés 6 honapig érvényes.

A Csocsaj Kft. a forgalmi érték ismeretében fenntartja vételi szandékat, am a megerdsités soran
jelezte, hogy a vételarat két részletben tudna fizetni: az adasvételi szerz6dés megkotésekor
39.500.000,-Ft —ot és az értékbecslés dijat (br. 165.100,-Ft), a fennmaradd osszeget pedig 2023
oktober 31. napjaig.
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Hatarozati javaslat

Véac Viros Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsdga ugy dont, hogy
javasolja a Képviselé-testiiletnek, hogy az Onkormanyzat 1/1 tulajdonaban
allo, Vac belteriilet 2713/A/1 hrsz-a Véc, Zrinyi Miklés utca 1. fsz. 1. szam
alatti, tizlet megnevezésii, sszesen 216 m? nagysagu ingatlant értékesitse a
Csocsaj Kft. részére ....,-Ft vételaron.

Az Altalanos forgalmi adordl szold 2007. évi CXXVIL. tv. 86.§ 1) bekezdés
j) pontja szerint ezen ingatlan értékesitése mentes az AFA all.

Az értékbecslés dija minden esetben vevdt terheli, mely 6sszeg — bruttd
165.100,-Ft —kiszamlazasra keriil bérld/vevo részére.

Hataridé: folyamatos Felelos: Vaci Varosfejleszto Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Melléklet:
1. szam® melléklet: vételi szandék
2. szamu melléklet: értékbecslés
3. szamu melléklet: vételi szandék megerdsitése

Vic, 2023. aprilis 28.
dr. Kiss-Boz6 Szilvia s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezett
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2.Targy: Az onkormanyzati tulajdoni, Vac belteriilet 4518/11/A/46 hrsz-ii, Vac, Nagymez utca
1. fsz. 2. talalhato, iizlethelyiség megnevezésii, 104,92 m? nagysagu ingatlan értékesitése

Vac Véros Onkormanyzat 1/1 tulajdonaban 4ll a Vac belteriilet 4518/11/A/46 hrsz-u, Vac, Nagymez
utca 1. fsz. 2. talalhato, iizlethelyiség megnevezésii, 121,51 m* nagysagu ingatlan.

Az ingatlant korabban a Szegedi és Tarsa Kft. bérelte kereskedelmi-szolgaltato tevékenység folytatasa
céljabol. Bérleti dija 109.292,- Ft + Afa/ hénap volt. A bérleti szerzddés a Bérbeadé felmondésa okan
sziint meg tekintettel Bérlo bérleti dij tartozasara.

Az ingatlant 2023. januar 30. napjan Tarsasagunk birtokba vette. Az ingatlan aram, viz- és csatorna
kozmiivekkel ellatott.

A Téarsashazban 1 db 6nkormanyzati tulajdonban allé iizlethelyiség és 17 db magan tulajdonban 1év6
lakas talalhato.

A Véc belteriilet 4518/11/A/46 hrsz-u, Vac, Nagymez0 utca 1. fsz. 2. szam alatti ingatlan
forgalomképes, egyéb vagyon értékesithetd, amelyhez a Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag elvi
hozzajéarulasat adta a 60/2023.(I11.14.) szamu hatarozataban.

Vac Varos Onkorményzatdnak az énkormanyzat vagyonarél és a vagyonnal valé gazdalkodas egyes
szabélyairél, valamint az Onkormdnyzat vagyoninak értékesitése, illetve hasznositdsa soran
alkalmazand6 palyaztatasi szabalyokrol szold 22/2014. (V1.20.) sz. rendelete (a tovabbiakban:
Rendelet) rendelkezik az ingatlan elidegenitése soran alkalmazandé szabalyokrol:

11§

(1) Ertékesitésre kijeloini és az értékesitési eljardst lefolytatni csak az iizleti vagyonra szabad.
Amennyiben a vagyon torzsvagyonba tartdsdanak feltételei megsziintek, 1igy az értékesitést megel6zden
annak mindsitését meg kell vdltoztatni. Ingatlanok esetében a torzsvagyonbdl torténd kivonds
Onkormanyzati rendelettel torténhet.

(2) Az Onkormdnyzat tulajdondt képezd ingatlanok elidegenitése kizirélag a jelen rendelet 8. §-a
szerinti ingatlanforgalmi ériékbecslés alapjdn torténhet.

(3) Az ingatlan értékesitésre tovténd kijeldlésérdl a Bizottsdg javaslata alapjdn a Képvisell-testiilet
dont. A doniés elétt be kell szerezni az ingatlanrdl ingatlanforgalmi értékbecslést.

(4) Az ingatlan értékesitése — kivéve a jelen rendelet 1 § (2) bekezdésében foglaltakat — kizdrdlag
palydztatds utjan torténhet. Indulé darként az értékbecslés sordn megdllapitott értéket kell figyelembe
venni.

(3) Az ingatlan elidegenitésérdl kizarolag a Képviseld-testiilet dont, a Bizottsdg javaslata alapjdan. A
Jjavaslathoz minden esetben mellékelni kell a szerzédéstervezetet.”

A Nemzeti Vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdése alapjan:
,, Helyi onkormadnyzat tulajdondban 1évd ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt
kivétellel - az dllamot minden mds jogosultat megeldzd elévdsdrldsi jog illeti meg.”

A Conzus Kft. altal 2023. marcius 30. napjan elkésziilt értékbecslés alapjan az Ingatlan forgalmi értéke
49.000.000,-Ft. Az értékbecslés 6 honapig érvényes.
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Hatdarozati javaslat

Vac Varos Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaga ugy dont, hogy az
Onkormanyzat 1/1 tulajdonaban allé, Véc belteriilet 4518/11/A/46 hrsz-q,
Vac, Nagymez6 utca 1. fsz. 2. talalhatd, tizlethelyiség megnevezési, 121,51
m® nagysagl ingatlant értékesitésre jeloli, nyilt palyaztatassal ....-Ft
vételaron.

A palyazati biztositék osszege: ...,-Ft (max.10%.)

Licitlépcso: ...,-Ft

Vevot terheli az {igyvédi munkadij koltsége, az ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzés koltsége, valamint az értékbecslés dija, melynek Osszege bruttd
112.268,-Ft.

Az Altalanos forgalmi adérol sz616 2007. évi CXXVII. tv. 86.§ 1) bekezdés
j) pontja szerint ezen ingatlan értékesitése mentes az AFA alol.

Hataridé: folyamatos Felel6s: Vaci Varostejleszté Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Melléklet:
1. szam( melléklet: értékbecslés

Vac, 2023. aprilis 28.
dr. Kiss-Boz6 Szilvia s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezetd



Véc Véros Onkorményzat
Gazdasdagl és Varosfejlesztési Bizottsag

Dr Varga Borbdla részére

Cocaj Mirsat , mint a Csocsaj Kft. (2600 Véc, Széchenyi u. 26.) (igyvezetdje vételi szandékomat
nydjtom be Vdc Véros Onkormdnyzat tulajdondban lévé véc belterillet 2713/A/1. hrsz, alatt
felvett Uzlethelység megjeldlésli természetben 2600 Véc, Zrinyi Miklds utca 1. sz. alatti
ingatlanra.

Az lzlethelyiség egybe van épitve a 2713/A/2 hrsz. alatt felvett lakds megjeldlésd
természetben 2600 Viéc, Zrinyi Miklés utca 1. fszt.2, ajtd alatti ingatlannal, melynek
tulajdonosa tarsasagunk.

Az Uzlethelyiséget 9 éve béreljiik, ezen id8 alatt a bérleti dijat és a rezsi kéltséget mindig
megfizettik.

Sajat koltséglinkén tébb mint 25 millid forintot koltéttink az ingatlanra. Teljes kérd
villanyszerelési munkakat végeztettiink, az dsszes elektromos vezetéket kicseréltettiik, az
Bsszes Uvegportdlt cseréltettiik, a homlokzatot szigeteltettiik. Az Uzlet Ujboli felGjitdsa most
folyik, amely mér mint bérlemény nem gazdasdgos.

Az Uzlet ismételt dtalakitdsaval alkalmazkodunk a vasariok igényeihez, amely ismét tébb
millids kéltséggel jar.

Eves szinten dtlagosan 25-30 embernek biztositunk munkat. Ezzel is jelentds adéterhlink
keletkeziink.

Szeretném megjegyezni, hogy tarsasdgunk a varosnak éves jelentds dsszegd adot fizet.

Az értékbecsléssel és a vasarldssal kapcsolatosan felmerilg koltségeket vallalom,

Véc, 2023. februar 24
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ERTEKELO JELENTES

Megbiz6:

Készitette:

Ertékelés targya:

Ertékelés célja:
Ertékelés fordulénapja:

Szakvélemény érvényessége:

Ingatlanok forgalmi értéke:

ny.sz. 04549/2005

Varga Agota Eva Mylivoehrms 016745 0EaLTUR 64511092

ingatlanvagyon-értékels Sa-Labimi W3

Vaci Varosfejleszté Kift.
2600 Vac, Koztarsasag ut 34.

Conzus Group lgazsagiigyi Szakérto Kft.
1068 Budapest, Benczlr utca 7. 2. emelet 8.

2600 Vac, Zrinyi Miklés utca 1. foldszint

2600 Vac, belterlilet 2713/A/1 helyrajzi szamu ingatlan
1/1 tulajdoni hanyada

Ingatlan piaci (forgalmi) értékének megallapitasa
2023. aprilis 1.

6 hénap

71 000 000,- Ft

azaz Hetvenegymillié Forint

Alapelvek: Az ingatlan értékesitése esetén, a vételar szamviteli
elszamolasanal az itt megallapitott forgalmi (piaci) értéket
altalanos forgalmi nem adot tartalmazd, nettd értéknek kell
tekinteni.

A meghatarozott érték per-, teher- és igénymentes allapotra
vonatkozik.
Lol f.*-;ﬁ % iB y
adatiowl Szakérte Kit S =7
./ Cenzus Groue kwpzedpigy _,zaztgg 4 i yd
4 o/ 1066 Budapest, henczsr d. £, &8 Ve
( /’ / - wa%m.g,m
i %ﬁ&;m 0109280

Flstos Balint
ingatlanvagyon-ériéke'd
EUFIM ny.sz. 2008/192

Conzus Group lgazsagugyi Szakért6 Kit.
1068 Budapest, Benczur utca 7. 2. emelet 8.
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Vie Varos Oukormanyzat

Gazdasdgi és Varosfejlesztési Bizottsig

Dr Varga Borbdla részére

A 2600 Ve, Zrinyi u. 1. sz. alatti ingatian megvasarldsara tetr ajanlatunkat a tovabbiakban is
fenntartjuk.

Az ingatlan vételirit az alibbi iitemezésben szeretnénk kifizetni:
1.rész a szerzddés alairdsakor 39.500.000.-+AFA + az értékbeeslés dija 165.100.-

2.0ész a fennmarado 31 500.000.-+AFA 2023, oktdber 31-ig

Vic, 2023.aprilis 26.
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Csocsaj Kit.
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ERTEKEL® JELENTES

Megbizé:
Készitette:
Ertékelés targya:
Ertékelés célja:

Ertékelés fordulénapja:

Szakvélemény érvényessége:

Ingatlanok forgalmi értéke:

Vaci Varosfejleszto Kift.
2600 Vac, Koztarsasag ut 34.

Conzus Group lgazsagligyi Szakérté Kit.
1068 Budapest, Benczlr utca 7. 2. emelet 8.

2600 Vac, Nagymez6 utca 1. foldszint

2600 Vac, belterlilet 4518/11/A/46 helyrajzi szdmu ingatlan
1/1 tulajdoni hanyada

Ingatlan piaci (forgalmi) értékének megallapitasa

2023. méarcius 30.

6 hénap

49 000 000,- Ft

azaz Negyvenkilencmillié Forint

Alapelvek: Az ingatlan értékesitése esetén, a vételar szamviteli
elszamolasanal az itt megallapitott forgalmi (piaci) értéket
altalanos forgalmi ad6t nem tartalmazd, nett6 értéknek kell
tekinteni.

A meghatarozott érték per-, teher- és igénymentes allapotra
vonatkozik.
sy
COTL®
- -/ Coneus Group azsdgiigyi Szakérts Kt 4
/ i . e 5 - 7y |
Ay 1068 Budagest, Benczdy v, 7, 28, t%’/
F A Agdsmitn:  ZSTEORIR-1-48
’, ] Cigloeine 0100409206
Varga Agota Eva Nyirveedrm: Q16725 Fiistds Balint

ingatlanvagyon-értékels ~ Sz.sedm:

ny.sz. 04549/2005

10A00248-B06RBT7E2-64511023  ingatlanvagyon-értékels
EUFIM ny.sz. 2008/192

Conzus Group Igazsaglgyi Szakértd Kit.
1068 Budapest, Benczur utca 7. 2. emelet 8.
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