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Tisztelt Elnk Ur!
Tisztelt Gazdasdgi és Virosfejlesztési Bizottsag!

Targy: Vac Varos Onkormanyzat tulajdonaban 4llé, Vac, Kaptalan utca 18. fsz. 10. szam alatti
nem lakas céli helyiség bérbeadasara kiirt palyazat elbiralasa

Véc Viaros Onkormanyzatanak 1/1 tulajdonat képezi a Vac belteriilet 3216/A/10 hrsz-0, természetben
2600 Vac, Kaptalan utca 18. fsz. 10. szdm alatt taldlhato 14 m?* alapteriiletii ingatlan.

Vac Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az dnkorméanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem
lakas céljara szolgald helyiségek bérletérél, valamint elidegenitésiikrdl” szold 21/2014. (VI.20.)
onkormanyzati rendelete alapjan:

928, §

A helyiségbérlet szabdlyai

(2) A nem lakas céljdra szolgdld helyiség meghatdrozott iddre - dltaldban 6t évre - vagy feltétel
bekovetkeztéig adhato bérbe, pdlydzati eljards utjan.

(3) A bérleti idétartam hosszabb, maximum 15 évi idétartamban is meghatdrozhato, ha a bérlének a
helyiség rendeltetésszerii dllapotba hozdsdhoz jelentds osszegii beruhdzdst kell végeznie.”

Az ingatlant a Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag 104/2023.(IV.19.) szami hatdrozataban foglalt
feltételekkel nyilt palyaztatassal bérbeadasra hirdettiik:

- abérleti szerz6dés 3 év hatarozott idore szol

- tevékenységi kor: kereskedelem-vendéglatas

- abérleti dij 30.000, -Ft/h6 + Afa sszegben lett meghatarozva

A meghatarozott hatariddig (2023. médjus 31. nap szerda 12% 6rdig) egy palyazat érkezett be. A
FORTE Photochemical Company Véac (képviseli: Martai Janos e.v., székhely: 2600 Vac, Makay Imre
utca 2.) altal benyujtott palyazat megfelelt a kiirasban foglalt feltételeknek. Palyazo csatolta az egyéni
véllalkozast igazolé dokumentumot, a biztositék megfizetésének igazolasat, illetve a bekért
nyilatkozatokat. Palyazo a pélyazat részeként benyujtotta a hasznositasi tervét, melyben eldadta, hogy
az ingatlanban a hagyomanyos, analdg fotds technolégiahoz kapcsolodd termékeket, elsd sorban
fényképészeti nyersanyagot, illetve kamerakat, fényképezogépeket kivan értékesiteni. Tovabba kiado6i
tevékenységével dsszefiiggésben arra érdemes, feltorekvd zenekarok kiadvanyait megjelentetné.

Hatarozati javaslat

Vac Varos Onkorméanyzat Képviseld-testiilet Gazdasagi és Varosfejlesztési
Bizottsdga ugy dont, hogy a Vac Varos Onkormanyzatanak 1/1 tulajdonat
képezd Vic belteriilet 3216/A/10 hrsz-0, természetben 2600 Vac, Kaptalan
utca 18. fsz. 10. szam alatt taldlhatd 14 m? alapteriileti ingatlan
hasznositasara kiirt, FORTE Photochemical Company Vac (székhely: 2600
Véic, Makay Imre utca 2.) altal benydjtott palyazatot eredményesnek
nyilvanitja. A bérleti szerz8dés a szerz6dés alairasatol 3 évig tart6 hatarozott
idore szol.
A szerzddéskotés feltételei:

- a nyertes palyazd a bérleti dij (nettd) Osszegének kétszeresét, mint

biztositékot a Vaci Varosfejleszté Kft. szamlajara megfizeti.
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Bérls a koziizemi dijakat a szolgaltatok felé kiilon szerzddés alapjan,
havonta tartozik megfizetni. Amennyiben a szerz6dés a hatarozat napjatol
szamitott legfeljebb 30 napon beliil nem keriil aldirasra, Ggy a
szerz8déskotéstdl a bérbeadd egyoldalian elall és a biztositék Osszege nem
keriil visszafizetésre.

Hataridé: 2023. julius 6. Felel6s: Vaci Varosfejlesztd Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Mellékletek:

1. szamu melléklet: hirdetés
2. szamu melléklet: bérleti szerzodés tervezet

Vace, 2023. majus 31.

dr. Kiss-Bozo Szilvia s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezetd



Vic Viros Onkornuinyzat nevében és képviseletében
a Vici Virosfejlesztd Kft, Vagyonhasznositdsi Részlege
bérbeaddsra hirdeti
- nyilt palydztatds atjdn -

Véc Varos Onkorményzat a tulajdondban 4ll6 Ve, Kaptalan utca 18. fsz. 10. (3216/A/10 hrsz), szim
alatti 14 m* alapteriiletii, nem lakas céla helyiséget, 3 év hatarozott idére

A helyiség jellemzdi:

Alapteriilet: - 14m?
Miiszaki allapot: - A bérlemény megtekintett, és késébb sem kifogasolhato allapotban Keriil

atadasra, A tevékenység folytatdsihoz sziikséges kialakitis a bérlé
kitelezettsége és koltsége, bérbeszamitasi és kartalanitdsi igény nélkiil.
Kozmiivek: - aram, viz
Tevékenységi kor: kereskedelem-szolgaltatas

A bérleti dij: 30.000,-Ft/h6 + Afa

A bérleti dij minden év januar 1. napjatdl az inflacié mértékével emelkedik, elészér 2024, évben
Palyadzati biztositék: nettd egy havi bérleti dij, azaz 30.000,-Ft

Biztositék: a GVB dltal jovahagyott nettd bérleti dij kétszerese (beszamitva a palyazati biztositék
Osszegét)

Jelentkezés, a palyaztatas feltételeivel:

- palyazatnak tartalmaznia kell a palyazo nevét, székhelyét, levelezési cimét és tevékenységének
megnevezését, tervezett felhasznalasi céljat, az erre vonatkozoé terveket, nyilatkozatét arrdl,
hogy a palyazati feltételeket elfogadja és a hatosagi engedélyek beszerzését vallalja

- a palyazati biztositék utaldasarol igazolds — a Vac Viarosfejleszté Kft. OTP Bank Nyrt-nél
vezetett 11742094-20179386 szami bankszamldjara kell utalni

- csatolni kell az egyéni véllalkozdi igazolast vagy a 3 honapnal nem régebbi hiteles cégkivonat,
illetve mas szerv esetében a nyilvantartasba vételt igazold birdsagi hatarozat masolatét, a hiteles
alairasi cimpéldanyt

- mellékelni kell a Véc Vdros Onkormanyzat Jegyzdjének igazolasat arrdl, hogy a palyazénak a
kiird 6nkormanyzattal szemben tartozdsa nem all fenn, valamint a palyazé nyilatkozatét arrél,
hogy nem all végelszamolas, cs6d- vagy felszamoldsi eljaras alatt

Megtekintés idépontja: bejelentkezés alapjan: majus 2. 10:30, majus 25. 10:30

Palydzatok benyijtasanak hatdrideje: 2023. mdjus 31. nap szerda 12% ériig

A _palydzatok benytdjtidsanak mddja: irasban, a Véaci Varosfejleszté Kft Vagyonhasznositsi
részlegnek cimezve - 2600 Vac, Koztarsasag 0t 34. szam

A benytjtott palydzat/ok koziil a nyertes palyazdé/krol a Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag a
soron kévetkez6 iilésén dont, melyrol a palyazo/k irdsban kapnak értesitést.

A szerzddéskotés feltétele:

A bérlé a koziizemi dijakat a szolgaltatok felé kiilon szerz8dés alapjan, havonta tartozik megfizetni.

A bérlé a szerzddés alairasdval egyidejiileg kotelezettséget kell, hogy véllaljon arra, hogy a szolgéltatok
felé a szerzodést legkésébb az atadas-atvételi jegyzdkonyvben irt idéponttdl szamitott 15 napon beliil
megkoti. Amennyiben a bérl6 a fenti hatariddn beliil a szolgaltatokkal a szerzédést nem koti meg, ugy
a bérbeadod késedelmi kotbérre jogosult. A késedelmi kotbér mértéke naponta a bérleti dij 0,5 %-a. A
késedelem esetére kikotott kotbér megfizetése nem mentesiti a bérlét az aldl, hogy a fenti szerz6déseket
a szolgaltatokkal megkosse.



Amennyiben a bérlének felrohaté okbol (pl. a koziizemi dijak nem fizetése miatt) a szolgdltatd felbontja
a koziizemi szerzbdést, az ebbdl eredd Kart és a visszakotés, illetve a visszakotéshez esetlegesen
sziikséges kozmiifejlesztés dijat a bérld koteles viselni.

Bérl6 koteles minden ¢év januar 1. és 30. napja kozott, valamint minden év junius 1. és 30. napja kozott
valamennyi koziizemi szolgaltatoval fennallé szerzbdéses viszonyabol szarmazo, a bérld nevére
Kiallitott koziizemi szamlat személyesen, az tigyfélfogadasi idében vagy elektronikus uton Bérbeadd
felé bemutatni. Bérlé ezen kotelezettségének elmaradasa a bérleti szerzddés rendkiviili felmonddssal
torténé megsziintetését vonhatja maga utn.

A bérld kételes tovabbé a szerz6dés megkdtése eldtt az dltala megkotott hulladékszallitasi szerzOdést
bemutatni (kommunélis és szelektiv).

Tovabbi informacié kérhetd: Vaci y:irosfejlesztﬁ Kft. Vac, Koztarsasag ut 34. szdm alatti
irodajaban, Tel: 27/510-107 / Zellei Agota

Véc Véros Onkorményzatanak az Onkormanyzat tulajdondban all6 lakasok és nem lakés céljara szolgalo
helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésiikrél sz616 22/2014.(V1.20.) szamu rendelete szerint:
- kifr6 a palyézati kiirdst az ajanlatok benyijtdsara meghatarozott idépontig visszavonhatja.



Hrsz: 3216/A/10 hrsz

Helyiségbérleti szerz0dés tervezet

amely létrejott egyrészrol

Viéc Varos Onkorményzat, (Vac, Mércius 15. tér 11. szam) képviseletében eljaré Vaci Varosfejleszté Kft. (2600
Viéc, Koztarsasag ut 34., Cégjegyzékszam: 13-09-130719, képviseletében eljar: dr. Varga Borbala tigyvezetd),
mint bérbeado (a tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészrol
... (székhely: ...., adészam: ..., cégjegyzékszam:...), mint bérl6 (a tovabbiakban: Bérid)

Bérbeado és Bérld a tovabbiakban egyiittesen: Felek kozott alulirott helyen és id6ben az aldbbi feltételek mellett.

1./

2./

3./

4./

5./

6./

7./

8./

Bérbeado bérbe adja, Bérl6 bérbe veszi, a Vac beltertilet 3216/A/10 hrsz-, Vae, Kaptalan utca 18. fsz.
10. szam alatti, a Vac Véaros Onkormanyzatédnak tulajdonat képezd 14 m? alapteriiletli, nem lakas céla
helyiséget, a ../2023.(V1.07.) szami Gazdaségi és Varosfejlesztési Bizottsag altali hatarozat alapjan.

Felek rogzitik, hogy Bérld a Bérlemény vonatkozaséban jelen szerzédés aldirasanak idépontjaban nincs
birtokban van, igy birtokatruhdzasra keriil sor, elére egyeztetett idépontban, atadas-atvételi jegyz6konyv
felvétele mellett.

Bérlé 60.000,-Ft-ot, mint biztositékot (a tovabbiakban: Biztositék) a Véaci Varosfejlesztd Kft. szdmlajara
megfizetett.

A bérleti jogviszony a szerzédés alairdsinak napjatél 3 évig tartd, hatarozott idére jon Iétre.

A bérleti dij havi dsszege: 30.000,-Ft/h6 + Afa (14 m?) (a tovébbiakban: Bérleti dij). Bérbeadd jogosult a
bérleti dijat egyoldalian a KSH altal megéllapitott éves fogyasztoi arindex mértékével évente janudr ho 1.
napjaval felemelni.

Els6 emelés: 2024. év januar hé 1. napja.

Bérbeadd koteles a bérleti dijra vonatkozo szamléjat minden hénapban legkésébb a fizetési kételezettség
lejarta el6tt 15 munkanappal Bérldhoz eljuttatni. Amennyiben a Bérbeaddé késedelmesen juttatja el
Bérlshoz a bérleti dijra vonatkoz6 szamldjat, Gigy a fizetési kotelezettség a szdmla atvételét kovetd 15
munkanapon beliil valik esedékessé.

Késedelmes fizetés esetén a késedelmi kamat a jegybanki alapkamat kétszerese.

a./A Biztositék 6sszege banatpénznek mindsiil, amennyiben a Felek a bérleti jogviszonyt a bérleti idétartam
elsé harmadéban - k6z0s megegyezéssel - megsziintetik, tovabbd abban az esetben is, ha Bérbeado a jelen
bérleti szerzddést a Bérlének felrohatd okbol rendkiviili felmondasi jogaval élve sziinteti meg.

b./ A Biztositék célja a Bérl6 szerzodésszegd magatartdsa esetén vagy a Bérleménynek a szerzddés
megsziinése esetén nem szerzddésszerli visszaadasaval kapcsolatosan a Bérbeadot ért — mashonnan meg
nem tériilé — kér részben vagy egészben torténd megtériilése.

c./ Bérbeadd jogosult arra, hogy a 7./a. pontban megjelolt esetben a Biztositék Osszegét banatpénzként
kezelje, valamint arra, hogy a jelen szerz6dés megsziinése esetén a Felek kozott egyeztetett vagy jogvitdban
megitélt kart vagy annak egy részét Bérbeadd a Biztositékbol — a zdlogjog szabélyai szerint - kozvetleniil is
érvényesitheti. Ez a jog nem mentesiti a Bérlét a Biztositék Osszegét meghalad6 kar megfizetése aldl.
Fészabalyként a Biztositék a bérldvel a bérleti jogviszony megsziinésekor elszdmolasra kertil.

Az 5./ pontban meghatarozott Bérleti dij nem foglalja magaban a Bérlemény haszndlatdval jaro egycb
kiadasokat (4ram, viz és csatornahaszndlat stb). A bérlé a koziizemi dijakat a szolgaltatok felé kiilon



9./

10./

11./

12./

13./

14./

15./

16./

17./

szerzOdés alapjan, havonta tartozik megfizetni. Bérlo koteles minden év januar 1. és 30. napja kozott,
valamint minden év janius 1. és 30. napja kozott valamennyi koziizemi szolgaltatoval fennallo szerzédéses
viszonyabdl szdrmazo, a bérld nevére kiallitott koziizemi szamlat személyesen, az tigyfélfogadasi idoben
vagy elektronikus tuton Bérbeadd felé bemutatni. Bérlé tudomdsul veszi, hogy a jelen tdjékoztatasi
kotelezettségének elmulasztisa, valamint egy havi koziizemi dij tartozdst meghalad6 tartozasa (és ezen
tartozasanak 30 napon beliili rendezése elmulasztasa) a jelen bérleti szerz6dés Bérbeado altali rendkiviili
felmondasi oknak mindsiil.

Bérlo koteles a tarsashazi kozos koltség megfizetésére.

Amennyiben a bérlonek felrohatd okbol (pl. a koziizemi dijak nem fizetése miatt) a szolgaltato felbontja a
koztizemi szerz6dést, az ebbol eredd kart és a visszakotés, illetve a visszakotéshez esetlegesen sziikséges
kozmiifejlesztés dijat a bérlo koteles viselni.

Bérlo koteles a Bérlemény el6tt taldlhato teriilet tisztantartasarol, téli idészakban sziikséges ho- €s sikossag
mentesitésérol - sajat koltségére - gondoskodni.

Bérlo koteles hulladékszallitasi szerzédést kotni és a szerzddés aldirdsakor azt bemutatni a Bérbe addnak.

Bérlé a Bérleményben kereskedelem-szolgaltatas tevékenységet folytathat, e funkcié megvaltoztatasahoz
Bérbeadd eldzetes irasbeli hozzajarulasa sziikséges.

Bérl a bérlet idétartama alatt a helyiség fenntartdsardl, karbantartdsarol, sziikséges felujitasarol sajat
koltségére koteles gondoskodni. A koltségeket a Bérleti dijba nem szamithatja be.

Bérlo kotelezettsége kiillonosen, de nem kizardlagosan:

a./ a helyiség burkolatainak, ajtdinak, ablakainak karbantartdsa, feltjitdsa. (a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIII. torvény 13.
§ (1) bekezdés)

b./ a helyiségben, a Tarsashazban, az épiilet kozponti berendezéseiben a bérlé magatartdsa miatti karok
helyreéllitisa (a lakasok ¢és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabélyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL. torvény 13.§ (3) bekezdése)

Bérl6 koteles a helyiséget rendeltetésszeriien hasznalni és allagfenntartasarél gondoskodni, a rendes
hasznalattal és sajat hibdjabol keletkezett karokat helyreéllitani, a Bérleményt tisztdn tartani. A
munkavédelmi, tliz- és kdrnyezetvédelmi szabalyok betartdsa Bérld kotelezettsége.

Bérbeadd a bérleti szerzddést a hatdrozott id6én beliil cserehelyiség biztositdsa és kartalanitas nélkiil is
rendkiviili felmondassal azonnali hatallyal felmondhatja, ha a Bérld

a./ a Bérleti dijat felszolitas ellenére sem fizeti meg,

b./ a szerzddésben vallalt vagy jogszabélyban el6irt egyéb 1ényeges kotelezettségét nem teljesiti,

c./ a Bérbeadoval vagy a tébbi Bérlovel szemben az egytittélés kovetelményeivel ellentétes magatartast
tanusit,

d./ bérbeaddi engedélyhez kotott tevékenységet Bérbeado engedélye nélkiil végez,

e./ a helyiséget rongalja, vagy rendeltetésellenesen hasznalja,

f./ a helyiséget albérletbe adja

g/ 8./ pontban részletezett tdjékoztatasi kotelezettségének nem tesz eleget, illetve barmely koziizemi
szamla 30 napot meghalad¢ tartozésa.

Bérlé a jelen szerzédést azonnali hatallyal felmondhatja, amennyiben Bérbeadé az iizlethelyiség
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassagéat Bérlo részére barmilyen okbdl nem képes biztositani.



18./ Bérbeado kijelenti, hogy a Bérleményre vonatkozban més természetes, vagy jogi személynek nincs olyan

joga, mely Bérlét jelen szerzédésben rogzitett jogaiban akadalyozza.

19./ Bérbeadé jogaban all, hogy a Bérlemény fenntartaséhoz, allagdnak megérzéséhez sziikséges munkalatokat

20./

elvégezze. Bérbeadd koteles a tervezett munkélatok idStartaméardl és terjedelmérdl a Bérldt eldzetesen
értesiteni, kivéve az élet-és vagyonbiztonsdg okan halaszthatatlan siirg6s eseteket. Bérbeado éltal végzett
atalakitasi munkalatok a Bérl6 iizletmenetét nem zavarhatjak, a Bérlemény rendeltetésszer(i haszndlatat
nem akadalyozhatjéak.

A bérleti szerz6dés barmilyen okbol tortén6é megsziinése esetén bérld koteles a helyiséget ingdsagaitdl
kitirftve, tisztan, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban Bérbead6 részére visszaadni.

21./ Amennyiben Bérld a Bérleményt a bérleti jogviszony megsziinését kovetden legkésébb 8 (nyolc) napon

beliil nem adja 4t a 20./ pontban megjelslt allapotban, tgy a Bérbeado a bérleti jogviszony utolsé napjéan
fenndllo Bérleti dij haromszorosat jogosult kovetelni hasznalati dij cimén a megfeleld teljesitésig.

22./ Felek megallapodnak abban, hogy minkét fél részér6l postai uton masik fél részére megkiildstt iratokat a

23./

kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert cimzett az iratot nem vette 4t (feladohoz ,,nem kereste” jelzéssel
érkezett vissza) az iratot - az ellenkez6 bizonyitasig — a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjat
kévetd otodik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni.

A szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. torvény
(Ptk.), a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6lé
1993. évi LXXVIIL torvény, és az Onkormanyzat tulajdondban 4116 lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek bérletérol, valamint elidegenitésiikr6l sz616 21/2014.(V1.20.) rendeletében foglaltak az
irdnyaddak.

A felek jelen szerz6dést, mint akaratukkal mindenben megegyezét irjak ala.

Viéc,2023.8v ............ hé napjan Viéc, 2023. év ........... ho napjan
Vaci Viarosfejleszto Kft. Bérlo
dr. Varga Borbdla
ligyvezetd
Bérbeadd



