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Tisztelt Elnok Us!
Tisztelt Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Tatgy: A Vaci Varosimazs Kft. izletészének Vic Varos Onkormanyzat
tulajdonéba keriilése

L. VAC VAROS ONKORMANYZATA RESZEROL FELMERULT
IGENY

Viac Varos Onkormanyzata iranyitasi, gazdalkodasi és beszamolasi kontrolljanak
érvényesitését kozvetlen tulajdonlassal hatékonyabban kivanja biztositani, ezért
felmeriilt az az igény, hogy a Vaci Varosimazs Kft. 100%-os iizletrésze Vac Varos
Onkormanyzat tulajdonaba keriiljon vissza.

II. A VACI VAROSIMAZS NONPROFIT KFT.

A cég elnevezése: Vaci Varosimazs Nonprofit Korlatolt Felelgsségii Tarsasag (A
valtozas idSpontja: 2015/07/17; Bejegyzés kelte: 2011/03/16; Kozzétéve: 2011/04/07;
Hatilyos: 2011/02/24...)

A cég roviditett elnevezése: Vaci Varosimazs Nonprofit Kft.

Cégjegyzékszam: 13-09-063279 (Bejegyezve: 1991/05/13)

A cég addszama: 10538984-2-13

Elsé létesité okirat kelte: 1991. aprilis 2.

A cég székhelye: 2600 Vac, Kossuth utca 21.

A cég telephelye: -

A cég fétevékenysége: 6020 Televiziomiisor Osszeallitasa, szolgaltatasa

A cég jegyzett t6kéje: 10 100 000 HUF (a valtozas id6pontja: 2019/09/25)
A tag(ok) adatai: Vaci Varosfejleszté Szolgaltaté Korlatolt FelelGsségii Tarsasag;
HU-2600 Vac, Koztarsasag ut 34.

A Tarsasag 2014-ben kézhasznui fokozatot szerzett, amelynek bejegyzésére 2014. janius
18-an kerilt sor.

A Tarsasag onallo cégként a Vaci Varosfejleszté Szolgaltaté Kft. tulajdonaban van,
utébbinak pedig Vac Varos Onkormanyzata 100%-ban tulajdonosa.

A Vaci Varosimazs Kft. jogelédjének, az Elektro-Szignal Kft.-nek 100%-os tzletrészét
az Onkorményzat 2005-ben — iizletrész csereszerz3dés keretében — 105 millié Ft
forgalmi értékben megszerezte, és ennek kapcsan a jogeldd kotelezettséget vallalt arra is,
hogy a Vac, Kossuth utca 21. szam alatti ingatlanat teljes tulajdoni aranyban az
lizletrésszel egyiitt atadja az Onkormanyzatnak.

A Képvisels-testilet 11/2011. (I. 10.) sz. hatirozataval az Onkorményzat az Elektro-
Szignal Kotlatolt FelelGsségti Tarsasagban 1évé tzletrészét a Vaci Varosfejleszto
Kotlatolt Felelésségti Tarsasagra ruhazta at, és az erre vonatkozo6 szerz6dés alairasara
felhatalmazta a polgarmestert.

A 12/2011. (L. 10.) sz. KépviselS-testuleti hatarozat alapjan az Elektro-Szignal Korlatolt
Felel6sségli Tarsasig cégneve Vici Varosimazs Nonprofit Kft.-re médosult és azota
ezen a néven végzi tevékenységét.



III. UZLETRESZ TULAJDONJOGANAK ATRUHAZASA

Ahhoz, hogy a Vaci Varosimazs Kft. iizletrésze Vac Varos Onkormanyzat
tulajdonaba keriiljon vissza, az iizletrész tulajdonjoganak atruhazasa sziikséges,
amelyre nyilt palyaztatas Gtjan van lehet§ség.

Hangstlyozni sziikséges, hogy az Onkormanyzat nem értékesiteni kivanja
harmadik személy(ek) részére a Vaci Varosimazs Kft. iizletrézészét, hanem
annak tulajdonjogat megszerezni/visszavenni a kozvetlen tulajdonosi iranyitas
érdekében, amelynek leggyorsabb technikai moédja az izletrész értékesitése

palyaztatas utjan, meghatarozott feltételek mellett.

Fentiek okan a jogszabalyban elGirt 6sszességében legelényGsebb ajanlatot
kizarolag Vic Varos Onkormanyzata adhatja majd, hiszen a cél a tulajdonjog
visszavétele, nem pedig annak dtruhdzasa harmadik személy(ek) részére.

[IL1. JOGSZABALYI HATTER

III.1.1. A Polgari Torvénykonyvr6l sz6l6 2013. évi V. torvény rendelkezései

3:164. § [Az diletréss, fogalmal

(1) Az tlizletrész a torzsbetéthez kapcesolodo tagsagi jogok és kotelezettségek Osszessége.
Az lizletrész a tarsasag nyilvantartasba vételével keletkezik.

(2) Az tizletrész mértcke a tagok torzsbetétjéhez igazodik. Azonos mértéki tizletrészhez
azonos tagsagi jogok fizdédnek.

3:165. § [Kozis tulajdon ag iigletrésgen]

(1) Egy tuzletrésznek tobb jogosultja is lehet. Ezek a személyek a tarsasaggal szemben
egy tagnak szamitanak, jogaikat kozos képviselSjiik utjan gyakorolhatjak, és a tagot
terhel6 kotelezettségekért egyetemlegesen kotelesek helytallni. A kozos képviselSt a
jogosultak maguk kozil valasztjak meg a tulajdoni hanyaduk szerinti szavazati jog
gyakorlasaval.

(2) A kozos képviselének a jogosultak személyében és tulajdoni hanyadaban beallt
valamennyi valtozast be kell jelentenie a tarsasagnak. A képvisel6 személyének
megvaltozasat az 04j k6z0s képviselonek kell bejelentenie.

3:166. § [Az iizletrésy tagok kiotti dtrubdzdsal

(1) Az tizletrész a tarsasag tagjai k6zott szabadon atruhazhato.

(2) Ha a tagok a tarsasigi szerzGdésben egymas javara az uzletrész pénzszolgaltatas
ellenében torténd atruhazasa esetére az Uzletrész masokat megel6z6 megszerzésére
iranyulé jogot biztositanak, arra az elévasatlasi jogra vonatkozd rendelkezéseket
megfeleléen alkalmazni kell. E jog a tagokat uzletrészeik egymashoz viszonyitott
mértéke szerint, aranyosan illeti meg,.

3:167. § [Ag dizletrésg kiviilallo személyre tirténd dtrubdzdsal

(1) Az tzletrészt kivilalls személyre akkor lehet atruhazni, ha a tag a torzsbetétét teljes
mértékben szolgaltatta, kivéve, ha az atruhazasra azért kertl sor, mert a vagyoni
hozzajarulas, illetve a potbefizetés teljesitésének elmulasztasa vagy kizaras miatt a tag
tagsagi viszonya megszUnt.

(2) A pénzszolgaltatas ellenében atruhazni kivant lizlettész megszerzésére a
tobbi tag, a tarsasag vagy a tarsasag altal kijelolt személy - ebben a sorrendben -
az el6vasarlasi jogra vonatkozé rendelkezések megfeleld alkalmazasaval
masokat megel6zGen jogosult. E jog atruhdzasa semmis. Az tzletrész masokat
megel6z6 megszerzésére iranyuld jog a tagokat uzletrészeik egymashoz viszonyitott
mértéke szerint, aranyosan illeti meg.



(3) Az uzletrész masokat megel6z6 megszetzésére irinyuld jognak a tirsasig altali
gyakorlasarol és e jog gyakorlasara harmadik személy kijelolésérdl a titsasag taggytilése
dont.

(4) Az uzletrész masokat megel6z8 megszerzésére irinyuld jog megsértésével kotott
szerz6dés hatalytalansaganak megallapitasa irant a szerz6déskotéstSl szamitott egyéves
jogveszt6 hataridén belill lehet pert inditani.

(5) Ha a tag az ajanlat kozlésétSl szamitott tizenot napon beliil, a tirsasag vagy
a tarsasag altal kijelolt személy az ajanlat kozlését6l szamitott harminc napon
beliil nem nyilatkozik, ugy kell tekinteni, hogy jogaval nem kivant élni.

(6) Ha a tarsasagi szerz6dés az Uzletrész kivilallo személyre torténd atruhdzdsit a
tarsasag beleegyezéséhez koti, a beleegyezés megadisardl a taggy(lés dont. Ha a tarsasig
az atruhazasi szandék bejelentésétdl szamitott harmine napon belil nem nyilatkozik, a
beleegyezést megadottnak kell tekinteni. Semmis a tirsasigi szerz8dés azon
rendelkezése, amely ennél hosszabb hataridSt biztosit.

(7) A tarsasagi szerz6désben az tizletrész pénzszolgaltatas ellenében, kiviilallé személyre
torténd atruhazasa érvényesen nem zarhato ki.

(8) A (2)-(6) bekezdés rendelkezéseit megfeleléen alkalmazni kell az Uzletrész
végrehajtasi eljaras keretében torténd értékesitése esetén.

3:168. § [Az iigletrésg dtrubdzdsinak kiis szabdlyail

(1) Az tzletrész atruhazasat irasba kell foglalni. Az uzletrész atruhdzdsa a tirsasigi
szerz6dés modositasat nem igényli.

(2) A jogosultak személyének megvaltozasat és annak idSpontjat a tagjegyzékbe vald
bejegyzés céljabol az tzletrész megszerzGje a szerzéstSl szamitott nyolc napon belil
koteles bejelenteni a tarsasagnak. A bejelentést kozokiratban vagy teljes bizonyité erejd
maganokiratban kell megtenni, és mellékelni kell hozzi az uzletrész-atruhazasi
szerz6dést. A bejelentésben nyilatkozni kell a megszerzés tényén kivil artdl is, hogy az
Uzletrész megszerzGje a tarsasagi szerz8dés rendelkezéseit magira nézve kotelez8nek
ismeri el.

3:169. § [Ag dizletrésg dtrubddsinak joghatdsail

(1) Az tlizletrész atruhazasa esetén az atruhdzénak a tagsdgi jogviszonybdl eredd jogai és
kotelezettségei az tzletrész megszerzdjére szallnak at.

(2) Az lzletrész atruhazasa folytan bekovetkezett tagvaltozis a tirsasiggal szemben
annak bejelentést6]l hatilyos; az tizletrész Uj jogosultjat a tarsasiggal szemben a
nyilvintartisba vételtSl fiiggetleniil a bejelentéstdl illetik meg a tagsigi jogviszonybdl
eredd jogosultsagok, és terhelik a tagsaggal jard kotelezettségek.

IT1.1.3. A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011, évi CXCVI. t6tvény (tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1)
bekezdés 6. pontja értelmében korlitogottan forgalomképes vagyon: az 1. § (2) bekezdés a)
pontja hatalya ala és nemzetgazdasigi szempontbdl kiemelt jelentSségli nemzeti
vagyonba nem tartozé azon nemzeti vagyon, amelyrdl torvényben, illetve - a helyi
onkormanyzat tulajdondban all6 vagyon esetében - torvényben vagy a helyi
onkormanyzat rendeletében meghatarozott feltételek szerint lehet rendelkezni.

Az Nvtv. 5. § (1) bekezdése szerint a helyi 6nkormanyzat vagyona totzsvagyon vagy
tizlet1 vagyon lehet.

(4) Nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelent6ségli nemzeti vagyonnak mindsiil a 2.
mellékletben meghatarozott, valamint torvényben vagy a helyi 6nkormanyzat
rendeletében ekként meghatarozott a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allé vagyonelem.
(5) A helyi 6nkormanyzat kotlatozottan forgalomképes torzsvagyonat képezi.

¢) a helyi o6nkormanyzat t6bbségi tulajdonaban all6, kozszolgaltatasi
tevékenységet vagy parkolasi szolgaltatast ellatd gazdasagi tarsasiagban fennalld, helyi
onkormanyzati tulajdonban 1évé tarsasagi részesedés

(6) A kotlatozottan forgalomképes torzsvagyoni mindsités az (5) bekezdés a)-c)
pontja szerinti nemzeti vagyon tekintetében addig all fenn, amig az adott
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vagyontatgy kozvetleniil 6nkormanyzati feladat és hataskor ellatasat vagy a
kozhatalom gyakorlasat szolgalja.

(7) Az (5) bekezdés szerinti kotlatozottan forgalomképes vagyon onkormanyzati
hitelfelvétel és kétvénykibocsatas esetén annak fedezetéll nem szolgalhat, és kizardlag
az allam, masik helyi 6nkormanyzat vagy 6nkormanyzati tarsulas részére idegenithetd el.
(8) Az (5) bekezdés ¢)-d) pontja szerinti gazdasagi tarsasigban fennallo onkormanyzati
tulajdonban all6 tarsasagi részesedés vagy annak egy része a (7) bekezdésben foglaltakon
kiviil az allam, helyi 6nkormanyzat vagy 6nkormanyzati tarsulas egyitt vagy kilén-kilon
100%-os tulajdonaban all6 gazdasagi tarsasag 1észére nem pénzbeli vagyoni
hozzajarulasként rendelkezésre bocsathato, vagy - ezen tarsasag tészére - mas jogcimen
torténd atruhazas utjan elidegenithetd.

9) A (7) bekezdésben meghatarozott feltételek szerint kotlatozottan forgalomképes az
azon gazdasagi tarsasagban fennall6 részesedés is, amely a (8) bekezdés alapjan tarsasagi
részesedés tulajdonjogat megszerezte.

13. § (1) Torvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdoniban allé6 nemzeti vagyon
tekintetében térvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott
értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni - ha torvény kivételt nem
tesz - csak versenyeztetés utjan, az 9sszességében legelényosebb ajanlatot tevd
részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

(2) Nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy vagy atlathatd
szervezet részére lehet.

II1.1.4. A 22/2014. (V1.20.) szama 6nkormanyzati rendelet

Vic Varos Onkormanyzat 22/2014. (V1.20.) sz. rendelete az 6nkormanyzat vagyonarél
és a vagyonnal val6 gazdalkodas egyes szabalyairdl, valamint az Onkormanyzat
vagyonanak értékesitése, illetve hasznositasa soran alkalmazand6 palyaztatasi

szabalyokrol:

1§ (1) A tendelet hatilya —a (2) bekezdés kivételével — kiterjed Vac Varos Onkormanyzat
(a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban 1évé

a.) ingatlan és ingbvagyonra, valamint vagyoni értékd jogokra, kovetelésekre,
immaterialis javakra,

b.) értékpapirokra és a gazdasagi tarsasagokban az Onkormanyzatot megillets
tarsasagi részesedésre.

VLI fejezet A versenyeztetésre (palyaztatisra) vonatkozo szabalyok

22. § (1) A jelen rendeletben meghatirozott Onkormanyzat iizleti vagyona
értékesitése és hasznositasa az e rendeletben meghatarozott palyaztatas utjan
torténik. A palyaztatas formaja lehet nyilt palyaztatas, illetve zartkorl palyaztatas. A
versenyeztetési eljaras soran, annak minden résztvevSje koteles biztositani a verseny
tisztasagat és az esélyegyenlGséget.

(2) Onkormanyzati vagyon értékesitése vagy hasznositsa esetén palyazatot kell kifrni
akkor, ha a varhat6 értékesitési, illetve hasznositasi ellenértéknek sszege az 1 milli6
forintot meghaladja.

(3) Palyaztatas esetén a vagyon hasznositasa és tulajdonjoganak atruhazasa az
Osszességében a legelényosebb ajanlatot tevd részére torténhet, a szolgaltatas és
ellenszolgaltatas értékaranyossagaval.

(4) A versenyeztetési eljaras elsGsorban nyilvanos palyaztatas utjan torténik.

(5) Zartkora palyaztatasrol a Képvisel6-testiilet dont. Amennyiben a teljesitésre csak a
meghatarozott ajanlattevék alkalmasak, vagy a nyilvanos palyaztatas kozérdeket,
valakinek jogszabalyban védett vagy méltanyolhaté jogos maganérdekét sértené,
meghivasos zartkor palyazati eljarast lehet lefolytatni.

(6) A vagyontargy tulajdonjoganak atruhazasa vagy a vagyontargy hasznositasa
esetén az indulé ar vagy az indulé dij a megallapitott forgalmi értéknek a
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figyelembevételével keriil meghatarozasra, amennyiben a rendelet eltér6en nem
rendelkezik.

II1.1.5. Egyéb
111.1.5.1. Forgalomképes, iigleti vagyon

Vic Viros Onkormanyzat Képvisel6-testilete 9/2023. (I11.22.) szami rendeletével
dontott az Gzletrész torzsvagyonbol torténd kivonasa felsl.

A hivatkozott jogszabalyhelyek figyelembevételével megallapithatd, hogy az
lizletrész értékesitésének jogszabalyi akadalya nincs.

II1.1.5.2. Nyilvdnos palyizati eljgrds lefolytatdsa

Habar az Nvtv. csak a torvényben vagy a helyi onkormanyzat trendeletében
meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjog atruhdzishoz irja el a
kotelezd  versenyeztetést, Vac Varos Onkormanyzat 22/2014. (VI.20.) sz.
rendeletének hatalya kiterjed az Onkormaényzatot a gazdasagi tarsasagokban
fenndllo részesedésre is, igy a targyi uzletrész értékesitése vonatkozasiban
palyazati eljaras lefolytatasa kotelezd.

I11.1.5.3. Ag, eldvisdrldsi jog

A T1.1.1-I1.1.4. pontban foglaltak alapjin megillapithatd, hogy a tirgyi tizletrész
értekesitése esetén a tobbi tagot, a tarsasagot vagy a tarsasag altal kijelolt személyt
- ebben a sotrendben - elévasarlasi jog illeti meg.

II1.1.5.4. Az, digletrésg; forgalmi értéke
Tarsasagunk elkészittette a targyi Uzletrész forgalmi értékbecslését.

Az egyiket piaci alapon, a masikat az tgylet 6sszes korilményeit és az elézményeket
figyelembe véve.

Dr. Toth Mark igazsagiigyi szakértS szakvéleménye alapjin a Vici Varosimazs Kft. sajit
toke alapu eszkozértéke 99.890.000,-Ft.

Dr. Printz Janos szakértdi véleménye szerint az Onkormanyzat 4ltal visszavasarolni
kivint {izletrész értékelése sajitos helyzetben és modellben torténik. Az érték

megallapitdsira nem piaci korillmények kozott, hanem kifejezetten a sz6ban

forg6 ligyletre vonatkozo6an keriilt sot.

»A Vici Varosimazs Nonprofit Kft.-ben 1évé uzletrész tulajdonosa jelenleg teljes
mértékben a Vaci Varosfejleszté Kft. Az elmilt években az Onkormanyzat (egyben a
Vici Varosfejleszté Kft. 100%-os tizletrészének tulajdonosa) kozvetve vagy kozvetlentl
segitette a Vaci Varosimazs Nonprofit Kft., illetve a jogel6d mikodési és gazdalkodasi
korilményeinek, mozgasterének alakitasat, ]elentos anyagi eszkozoket (fel)ildozva azok
megtetemtésére, kedvez8 formaldsira, s ebben az Onkormanyzattal egyiitt a Vaci
Varosfejleszté Kft. is részt vallalt.

A Vaci Varosimazs Nonprofit Kft. iizletrészének kézvetlen 6nkormanyzati tulajdonaba
torténd visszavétele esetén figyelemmel kell lenni atra, hogy az Onkormanyzat az
Gizletrész értékét a csereszerz8dés keretében 105 millié Ft forgalmi értékben mar
megfizette, majd azt 2011-ben 1 Ft-os aron atadta a 100%-os tulajdonat képez6 Vaci



Varosfejleszté Kft. részére, s ezaltal jelentGs nagysagrendd veszteséggel mondott le
befektetett eszkozérdl.

Az elébbi esetek, illetve tranzakcidk azt igazoljak, hogy az Onkorményzat jelentds
Osszegl terheket, ,,befektetéseket” vallalt a Vaci Varosimazs Nonprofit Kft. megfelels
infrastruktdrajanak megteremtése, meg6rzése, illetve fejlesztése érdekében, s emiatt az
lzletrész visszavasarlasanak értékében nem indokolt ezeket a tételeket figyelembe venni,
mivel azok az Onkorméinyzat szempontjabdl gyakorlatilag ismételt megvasarlast
jelentenének. Mas megkozelitésben ez azt jelenti, hogy a tervezett tranzakcidban
elfogadhat6, hogy az érték és az ar — akar lényeges mértékben — eltér egymastol.

A Vici Varosfejleszté Kft. 2012-ben 9 000 E Ft kolesont nyujtott a Vaci Varosimazs
Nonprofit Kft.-nek likviditasi nehézségei athidalasara, majd 2013-ban tovabbi 7 000 E
Ft-ot, 2014-ben pedig 700 E Ft-ot nygjtott kolcsonként a Tarsasagnak. A Vaci
Virosimazs Nonprofit Kft. az igy felhalmozodott 16 700 E Ft kolesénébdl 2018-ban 1
350 E Ft, 2019-ben 450 E Ft 6sszeget totlesztett. A Tarsasagnak ezt kovetSen 14 900 E
Ft téketartozasa allt fenn tulajdonosaval szemben, amelyet sszesen 10 165 E Ft kamat
terhelt. Az el6bbieken felil a Vaci Varosfejleszté Kft. altal nyujtott szolgaltatisok
ellenértékeként a Vaci Varosimazs Nonprofit Kft. 2018-t61 6 192 E Ft szallitoi tartozast
halmozott fel, amelynek kamatterhe 3 445 E Ft volt.

Az el6bbiek alapjan a Vaci Varosimazs Nonprofit Kft. 6sszesen 34 702 E Ft-tal tartozott
tulajdonosanak, de ennek visszafizetésére Onerébdl nem volt képes. Az adott helyzetben
Vic Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a cég tartozasaval megegyez6 34 702 E
Ft Osszegben egyszeri, vissza nem téritendé tamogatast biztositott a Tarsasagnak
felhalmozott tartozasa kifizetésére, amelyet a Vaci Varosimazs Nonprofit Kft. kizardlag
a Vaci Varosfejleszté Kft.-vel szemben fennalld tartozasainak rendezésére fordithatott.

Vic Viros Onkormanyzata 2018-ban vagyonatruhizasi megallapodas keretében térités
nélkil targyi eszkozoket bocsatott a Vaci Varosfejleszté Kft. rendelkezésére, hogy
azokkal — mint apporttal —a Vaci Varosimazs Nonprofit Kft. t6kéje rendezéstre kertiljon.
Az ily médon atadott eszkozok értéke 8 498 E Ft volt, s (a szintén akkori 100 E Ft
pénzbeli hozzajarulassal egyiitt) ez az 6sszeg (8 598 E Ft) szerepel befektetett pénzigyi
eszkozként a Vaci Varosfejleszté Kft. 2022. évi métlegében is.

A 2022. december 12-én kelt Tamogatéi megallapodis alapjan Vac Viros
Onkorményzata 5 000 E Ft vissza nem téritendd timogatast nyujtott a Vaci Varosimazs
Nonprofit Kft.-nek (2023. aprilis 30-ai elszamolasi hataridé mellett) koltségei fedezetére,
valamint bérek kifizetésére.

A Vici Varosimazs Nonprofit Kft. szolgaltatasainak f6 megrendelSje — miként azt a
Tirsasag 2023. évi lizleti terve is megerdsiti — Vac Varos Onkormanyzata. A Tarsasag
hatarozott ideji (jelenleg 2023. junius 30-aig hatalyos) megbizas alapjan latja el az
Onkormanyzattal kotott szerz8dés szerinti feladatait, amelyek teljesitésébdl éves
arbevételének varhatéan mintegy 90%-a szarmazik.

Az elébbi esetek, illetve tranzakcidk azt igazoljak, hogy Vaic Varos Onkormanyzata
jelentds tetheket, ,,befektetéseket” vallalt eddig a Vaci Varosimazs Nonprofit Kft.
megfelel6 infrastruktirajanak megteremtése, megdrzése, illetve fejlesztése érdekében, s
emiatt az Uzletrész visszavasatlasinak értékében nem indokolt az el6bbiekkel 6sszefiiggd
tételeket figyelembe venni, mivel ez az Onkorminyzat szempontjabdl gyakotlatilag
ismételt megvasatlas(oka)t jelenthetne. Mas megkozelitésben mindez egyben azt is
jelenti, hogy a tetvezett tranzakciéban elfogadhatd, ha az érték és az ar — akar lényeges
mértékben — eltér egymastol.



A késbbb részletezettek szerint a sajit tSke alapu értékelési modellnek csak egy, az adott
helyzetre adaptalt megoldasa vezethet elfogadhaté eredményre.

A tovabbi értékelési moédszerek kozil nem alkalmazhatéak relevansan a hozam alapi
megkozelitések, tekintettel arra, hogy a Vaci Varosimazs Kft. nonprofit szervezet, illetve
gazdalkodasa a 2022-t megel6z6 években (ha nem is magas Osszegekkel) rendre
veszteséges volt, s ez a késObbiekre is prognosztizalhatd. Az elmilt év ebbdl a
szempontbdl kivételnek tekinthetd, mivel a Tarsasag 32 119 E Ft 6sszegl nyeresége
(adozott eredménye) az egyéb bevételként elszamolt tiamogatasanak volt koszonhetd. (A
99 449 E Ft éves bevételbdl 56 391 E Ft szarmazott az értékesités nettd arbevételébdl,
43 058 E Ft-ot pedig az egyéb bevételek tettek ki.)

Mindezek alapjan elfogadhatéonak mindsithet§ egy olyan szamitisi metodus,
amely az eszk6zok és a kotelezettségek értékének killdnbozete alapjan vezeti le
a cégértéket, de a fent emlitett okok miatt nem szamol a targyi eszkézokkel,
mivel e tartés eszkdzok allomanya alakitisanak az Onkormanyzat kozvetleniil
vagy kozvetve tészese volt.

A Vaci Varosimazs Nonprofit Kft. 2022. évi egyszerUsitett éves beszamoldja alapjan a
szoban forgd megkozelitésbol az alabbi levezetés kovetkezik:

Megnevezés Osszeg
Immateridlis javak 85
Kovetelések - 5204
Pénzeszkdzok | 4438
Eszkozok osszesen 9727
Kotelezettségek 5610
Eszkozok-Kotelezettségek 4117

A szamitasi modszer tartalmaban azt jelenti, hogy a visszavasarlasnal az
Onkormanyzat kifizeti a jelenlegi tulajdonos tirsasignak a Vaci Varosimazs
Nonprofit Kft. immateridlis javainak, valamint likvid eszkozei ellenértékének
(mérleg szerinti értékének) megfelel§ Osszeget, kotrigalva azt a cég kimutatott
tartozasainak kiegyenlitéséhez sziikséges forrasokkal.

Az eddigieket 6sszegezve, véleményiink szerint, a Vaci Varosimazs Nonprofit
Kft.-ben meglév6é tzletrész Vac Varos Onkormanyzat altal t6rténd
visszavasarlasa esetén jelen helyzetben 4,2 millié6 Ft minimalis vételar iranyado
lehet.”

I11.1.5.5. Afa kérdés

Az altalanos forgalmi adorél sz6l6 2007. évi CXXVII. térvény (a tovabbiakban:
Afa torvény) 86.§ (1) f) pontja, valamint 165.§ (1) bekezdése alapjan jelen
értékesités mentes az altalanos forgalmi adé alol.

L1.1.5.6. Feliigyeid-bizottsdg

A Feltugyel6-bizottsag irasbeli jelentését a Tisztelt Képvisel6-testiilet elé tarja.
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II.1.5.7. Vesseség

Jelezni kivanjuk a tisztelt Képviselé-testiletnek, hogy a Vaci Varosfejleszté Kft.
konyveiben 8.598.334.,-Ft-on szetepel a Vaci Varosimazs Kft, amelynek okan,
amennyiben az Uzletrész a szakértéi véleményben megallapitott értéken kertil
értékesitésre, 4.398.334,-Ft veszteség generalodik a Vaci Varosfejleszté Kft-nél.

A fentiek okan javasoljuk, hogy az indul6 vételar minimalisan 8.598.334.,-Ft-on
keriiljon megallapitasra.

Az clbterjesztésben foglaltak alapjan az alabbi hatarozatok meghozatalara kérem a
tisztelt ICépviselS-testiiletet.

I Hatarozati javaslat

Vic Viros Onkormanyzat KépviselS-testiiletének Gazdasigi és Varosfejlesztési
Bizottsaga gy dont, hogy javasolja Képvisel-testiletnek, hogy a Vaci Varosfejleszto
Kft-nek a Vaci Varosimazs Nonprofit Kft. (székhely: 2600 Vac, Kossuth utca 21.,
adoszam: 10538984-2-13), cégjegyzékszam: 13-09-063279, képviseli: Sandor Lajos
tgyvezeté onalléan) -ben fennalld, 10.100.000,-Ft, azaz tizmillib-egyszazezer forint
névertékld tizlesreszét (amely a jegyzett tOKe 10000=2) wovvsroessmmmmunsrssrsvammensieriews -

Ft, QZaZ iiviiiimenimme s iormmnmion vssssranammmnes forint indul6 vételaron jelolje értékesitésre,
nyilt palyaztatassal, licit eljaras lefolytatasa keretében,
.......................................... Bt licitlépesd, ..o BE

palyazati biztositék (max. 10 %) megfizetése mellett, az alabbi feltételekkel, a mellékelt
palyazati kiiras szerint.

Az 1. pontban meghatarozott Uzletrész per-, teher-, és igénymentes.
Az altalanos forgalmi adordl szolo 2007. évi CXXVII. torvény (a tovabbiakban:

Afa torvény) 86.§ (1) f) pontja, valamint 165.§ (1) bekezdése alapjan jelen
értékesités mentes az altalanos forgalmi adé alol.

A palyazaton kizarélag a 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.
torvény) 3. § (1) bekezdés 1. pontjaban foglalt feltételeknek megfeleld, Vac varos
kozigazgatasi teriiletén székhellyel rendelkez8, a 2011, évi CXCV. torvény (a
tovabbiakban: Aht. torvény) 105/A.§-a szerinti, nem koltségvetési szerv
torzskonyvi jogi személy, vagy torzskonyvi jogi személy vehet részt személyesen,
torvényes képviseldje, vagy kozokiratban, illetve tigyvéd altal ellenjegyzett okiratban
meghatalmazott képviselSje utjan.

A palyazaton kizarélag olyan, a 4. pont szerinti nem koltségvetési szerv térzskonyvi
jogi személy, vagy torzskonyvi jogi személy vehet részt, amely nem all felszamolast,
végrehajtasi, kényszertorlési, cséd-vagy végelszamolasi eljaras alatt, tovabba sem Vic
Varos Onkormanyzata, sem pedig a Nemzeti Ad6- és Vambhivatal felé ad6-és egyéb
koztartozasa nem all fenn, valamint a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVT. torvény
3.§ (1) bekezdés b) pontja szerinti atlathaté szervezetnek mindsiil.

A palyazaton kizarolag olyan, a 4. pont szerinti nem koltségvetési szerv torzskonyvi
jogi személy, vagy térzskonyvi jogi személy vehet részt vehet részt, aki vallalja, hogy
sem a palydzati eljirds alatt (beleértve a licit eljarast is), sem pedig a tulajdonjog
bejegyzéséig a cégkivonatban, vagy a cégkozlonyben nem szerepel a tarsasiggal
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10.

11.

kapcsolatosan olyan bejegyzés, amely a palyaztatassal, vagy az tzletrész értékesitésével
kapcsolatosan jogi, pénziigyi vagy egyéb kockdzatot jelent az iizletrész tulajdonosa
részére.

Az tlzletrész atruhazasi szerz6dés megkotésének feltétele, hogy a vevd a szerz&dés
megkotésekor nem all felszamolasi, végrehajtasi, kényszertorlési, cs8d- vagy
végelszamolasi eljards alatt, tovabba sem Vic Viros Onkormanyzata, sem pedig a
Nemzeti Ad6- és Vambhivatal felé ad6-és egyéb koztartozdsa nem all fenn, valamint a
nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. torvény 3.§ (1) bekezdés b) pontja szerinti
atlathato szervezetnek mindsul.

A Vételar kifizetése az tzletrész atruhazasi szerz3dés hatalybalépését kovetd 8 napon
beliil egyosszegben, banki atutalas Gtjan kell, hogy megtorténjen.

Elévasarlasi jog illeti meg a tagot, a tarsasagot, illetve a tarsasag altal kijelolt személyt a
Ptk. 3: 167.§ (2) bekezdése alapjan.

A palyazati hirdetményt a Hivatal hirdetStabldjan 15 napra (a kifiiggesztés keltezésének
feltiintetésével) ki kell fiiggeszteni és egy irott sajtoban és egy elektronikus sajtéban (az
Onkorményzat honlapjan) legalabb egy alkalommal koézzé kell tenni. A palyazatok
benytjtasi hataridejének szamitasahoz az elsé megjelentetett pélyazati kiitds az
Onkorményzat honlapjan valé kozzététel.

A palyazat kiir6ja fenntartja maganak a jogot, hogy az tzletrész palyazat Gtjin torténd
értékesitésére vonatkozé szandékat a palyizati hatiridS lejarta, vagy a licitalds
megkezdése el6tt visszavonja, vagy a licitalas id6pontjat elhalassza, a palyazatot indoklis
nélkil barmikor eredménytelennek nyilvanitsa, és j palyazatot itjon ki érvényes palyazat
esetén is. A palyazati kiiras visszavonasat a palyazat meghirdetésével azonos médon kell
kozzétenni.

Hatarid6: folyamatos Felelds: dr. Varga Borbala
tgyvezetd

Vic, 2023.09.05.

i ol S

dr. Varga Borbala
tgyvezetd s.k.
Mellékletek:

szamu melléklet: Szakért6i vélemények

szamu melléklet: Palyazati felhivas tervezet

szamu melléklet: Uzletrész atruhazasi szerz8dés tervezet

szamu melléklet: A Felugyel6-bizottsag irasbeli jelentése helyben kerul kiosztasra
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Szdam: 4372023,
JELENTES

a Vaci Virosimazs Nonprofit Kft.-ben 1évé onkormdnyzati iizletrész tulajdon
értékelésérdl a 2022. december 31-ei allapot szerint

L.

A megbizds tartalma és elézményei

1. A megbizis tartalma

A Véci Varosimdzs Nonprofit Korltolt Felel6sségi Térsasagban (a tovabbiakban: Vaci
Varosimazs Nonprofit Kft./Tarsaség) 1évé — kézvetett — onkormanyzati Uzletrész tulajdon
¢rtckelésére a Vac Varos Onkormanyzata (2600 Vac, Marcius 15. tér 11.) és a Dr. Printz és

Tarsa Nemzetk6zi Konyvvizsgalé Kft. (1181 Budapest, Barcsay u. 34.) kozott létrejot
megéallapodas alapjan kertil sor.

A megbizds teljesitésére a szamvitelrdl szl 2000 évi C. torvényre, tovabba az
allamhdaztartasrol sz6l6 2011. évi CXCV. térvényben és a vonatkozé kormanyrendeletekben
foglaltakra figyelemmel keriilt sor, kiilonos tekintettel az allamhéztartasi  torvény

végrehajtasarol szo16 368/2011. (XII, 31.) Korm. rendeletre és az allamhaztartas szamvitelérsl
2616 4/2013. (1. 11.) Korm. rendeletre.

2. Jogi helyzet

Az értekelés lezdrasdnak idépontjdban (2023, junius 28.) a rendelkezésre 4116 dokumentumok
- tarolt cégkivonat — tantisaga szerint a Térsasdg fobb adatai a kovetkezok voltak:

A cég elnevezése: Vici Varosimazs Nonprofit Korlitolt Felel6sségii Tarsasag (4 vdliozds

idépontja: 2015/07/17, Bejegyzés kelte: 2011/03/16; Kozzétéve: 2011/04/07; Hatdlyos:
2011/02/24...)

A cég roviditett elnevezése: Vaci Varosimézs Nonprofit Kft.
Cégjegyzékszam: 13-09-063279 (Bejegyezve: ]991/05/13)’
KSH szdm: 12165591-3530-572-13

A cég adészdma: 12165591-2-13

Els§ létesits okirat kelte: 1991, aprilis 2.

A cég székhelye: 2600 Vac, Kossuth utca 21,

A cég telephelye: -



A cég fétevékenysége: 6020 Televiziomiisor dsszedllitasa, szolgaltatasa
A cég jegyzett tokéje: Osszesen 10 100 000 HUF (a valtozas id6pontja: 2019/09/25)

A tag(ok) adatai: Véci Vérosfejleszté Szolgéltatd Korlatolt Feleldsségli Tarsasag; HU-2600
Vac, Koztarsasag at 34.

A Tarsasag 2014-ben kozhasznu fokozatot szerzett, amelynek bejegyzésére 2014. janius 18-
an keriilt sor.

A fentiek alapjdn a megbizés teljesitésének idején a nonprofit kozhasznu gazdasagi tarsasag
onallé cégként a Vaci Virosfejleszté Szolgaltaté Kft. tulajdondban volt, utébbinak pedig
Vie Viros Onkormdnyzata 100%-ban tulajdonosa ¢s ennek megfeleléen zarult a 2022.

gazdasagi év. Ily médon az Onkorményzat jelenleg kozvetetten tulajdonosa a Vici
Virosimdzs Nonprofit Kft.- nek.

3. Az Snkormdnyzati iizletrész tulajdon értékelésének célja

A rendelkezés 4ll6 dokumentumok szerint az Onkormdnyzat, mint tulajdonos, iranyitasi,
gazdalkodasi és beszamolasi kontrolljinak érvényesitését kozvetlen tulajdonléssal
hatékonyabban kivanja biztositani, ezért felmeriilt, hogy a Tarsasag tizletrésze 100%-o0s
mértékben az Onkormdnyzat tulajdondba keriiljon vissza.

A Véci Vérosiméazs Kft. jogelddjének, az Elektro-Szignal Kft.-nek 100%-os iizletrészét az
Onkorményzat 2005-ben ugyanis — {izletrész csereszerz0dés keretében — 105 millio Ft
forgalmi értékben megszerezte, s ennek kapcsén a jogeldd kotelezettséget vallalt arra is, hogy

a Vdc, Kossuth utca 21. szam alatti ingatlanét teljes tulajdoni ardanyban az tizletrésszel egyiitt
atadja az Onkorményzatnak.

A Képvisel6-testiilet 11/2011. (I. 10.) sz. hatdrozataval az Onkorminyzat az Elektro-
Szignal Korlatolt Felelésségii Tarsasagban 1év8 tizletrészét a Vici Virosfejleszté Korlatolt

Felelésségii Tarsasdgra ruhdzta 4t 1 Ft névértéken, s az erre vonatkoz6 szerzodés
aléirdsdra felhatalmazta a polgarmestert.

A 1272011. (I. 10.) sz. Képviselé-testiileti hatdrozat alapjan az Elektro-Szignal Korlatolt

Felelésségli Tarsasag cégneve Vici Varosimazs Nonprofit Kft.-re médosult, s azéta ezen a
néven végzi tevékenységét.

Az értékelés célja az Onkorményzat tulajdonaba visszakeril§ iizletrész valos minimélis
bekertilési értékének megéllapitasa volt.



IL
Vezet6i osszefoglald

Az Onkormanyzat &ltal visszavasarolni kivant lizletrész értékelése sajdtos helyzetben és
modellben torténik. Mint a bevezetébdl is kitlinik, az érték megéllapitdsdra nem piaci
kortilmények kozott, hanem kifejezetten a széban forgd tigyletre vonatkozo6an keriil sor. A
Vici Varosiméazs Nonprofit Kft.-ben 1évé {izletrész tulajdonosa jelenleg teljes mértékben a
Vici Viarosfejleszté Kft. Az elmult években azonban az Onkormanyzat (egyben a Vici
Varosfejlesztd Kft. 100%-o0s tizletrészének tulajdonosa) kdzvetve vagy kézvetlentil segitette a
Viaci Varosimdazs Nonprofit Kft., illetve a jogeléd mitkodési és gazdalkodasi koriilményeinek,
mozgasterének alakitdsat, jelent6s anyagi eszkozoket (fel)dldozva azok megteremtésére,

kedvezd formaldsara, s ebben az Onkorményzattal egylitt a Vaci Vérosfejleszté Kft. is részt
vallalt,

- A Vdci Varosimazs Nonprofit Kft. tizletrészének kozvetlen 6nkormdanyzati tulajdonaba
torténé visszavétele esetén figyelemmel kell lenni arra, hogy az Onkormanyzat az
lizletrész értékét a csereszerzddés kerctében 105 milli Ft forgalmi értékben mér
megfizette, majd azt 2011-ben 1 Ft-os aron 4tadta a 100%-os tulajdonat képez6 Véaci

Varosfejleszt6 Kft. részére, s ezéltal jelentds nagysagrendi veszteséggel mondott le
befektetett eszkozérol.

Az clobbi esetek, illetve tranzakciok azt igazoljak, hogy az Onkorményzat jelentds 0sszegli
terheket, ,befektetéseket” wvallalt a Vici Varosimdzs Nonprofit Kft. megfeleld
infrastruktirdjdnak megteremtése, megdrzése, illetve fejlesztése érdekében, s emiatt az
tzletrész visszavasarlasanak értékében nem indokolt ezeket a tételeket figyelembe venni,
mivel azok az Onkormanyzat szempontjabol gyakorlatilag ismételt megvasérlast jelentenének.

Mas megkozelitésben ez azt jelenti, hogy a tervezett tranzakcidban elfogadhaté, hogy az érték
¢s az r — akdr lényeges mértékben — eltér egymastol. '

- A Vici Virosfejleszté Kft. 2012-ben 9 000 E Ft kdlesént nyudjtott a Vaci Varosimazs
Nonprofit Kft.-nek likviditési nehézségei athidaldsdra, majd 2013-ban tovabbi 7 000 E
Ft-ot, 2014-ben pedig 700 E Ft-ot nyujtott kolesonként a Tarsasdgnak. A Viaci
Vérosimazs Nonprofit Kft. az {gy felhalmozédott 16 700 E Ft kolesénébsl 2018-ban
1350 E F't, 2019-ben 450 E Ft Osszeget torlesztett. A Térsasdgnak ezt kdvetéen 14 900
E Ft toketartozasa allt fenn tulajdonosdval szemben, amelyet &sszesen 10 165 E Ft
kamat terhelt. Az elébbicken feliil a Vici Varosfejleszté Kft. altal nydjtott
szolgaltatdsok ellenértékeként a Véci Varosimazs Nonprofit Kft. 2018-t61 6 192 E Ft
szallitdi tartozast halmozott fel, amelynek kamatterhe 3 445 E Ft volt.

Az cl6bbiek alapjan a Véaci Véarosimazs Nonprofit Kft. dsszesen 34 702 E Fi-tal

tartozott
tulajdonosdnak, de ennek visszafizetésére nerdbdl nem volt képes.

Az adott helyzetben Vic Viros Onkormanyzat Képviselé-testillete a cég tartozdsival

megegyez$ 34 702 E Ft 8sszegben egyszeri, vissza nem téritendd tdmogatast biztositott a
Tarsasdgnak felhalmozott tartozasa kifizetésére, amelyet a Véci Vérosimazs Nonprofit Kft.
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kizrolag a Vaci Virosfejleszté Kft.-vel szemben fennalld tartozésainak rendezésére
fordithatott.

- Véc Varos Onkorményzata 2018-ban vagyonatruhazasi megéllapodés keretében térités
nélkiil targyi eszkozoket bocsatott a Vaci Varosfejleszté Kft. rendelkezésére, hogy
azokkal — mint apporttal — a Véci Vérosiméazs Nonprofit Kft. tokéje rendezésre
keriiljon. Az ily médon 4tadott eszk6zok értéke 8 498 E Ft volt, s (a szintén akkori 100
E Ft pénzbeli hozzdjarulassal egyiitt) ez az 6sszeg (8 598 E Ft) szerepel befektetett
pénziigyi eszk6zként a Véci Varosfejlesztd Kft. 2022. évi mérlegében is.

- A 2022. december 12-én kelt Témogatéi megillapodas alapjan Véac Véros
Onkorméanyzata 5000 E Ft vissza nem téritendd tamogatast nyujtott a Véci
Varosimazs Nonprofit Kft.-nek (2023. é&prilis 30-ai elszdmoldsi hataridé mellett)
koltségei fedezetére, valamint bérek kifizetésére.

- A Vici Vérosimazs Nonprofit Kft. szolgaltatdsainak 6 megrendeléje — miként azt a
Tarsasag 2023. évi tizleti terve is megerdsiti — Vac Varos Onkorményzata. A Térsasag
hatdrozott idejii (jelenleg 2023. junius 30-aig hatalyos) megbizas alapjan latja el az
Onkormanyzattal kotott szerzdés szerinti feladatait, amelyek teljesitésébdl éves
arbevételének varhatéan mintegy 90%-a szdrmazik.

Az elobbi esetek, illetve tranzakcidk azt igazoljak, hogy Véc Varos Onkormanyzata jelentds
terheket, ,befektetéseket” vallalt eddig a Véci Varosimazs Nonprofit Kft. megfeleld
infrastruktirdjanak megteremtése, megérzése, illetve fejlesztése érdekében, s emiatt az
lizletrész visszavasarlasanak értékében nem indokolt az elébbiekkel Osszefliggd tételeket
figyelembe venni, mivel ez az Onkormanyzat szempontjabol gyakorlatilag ismételt
megvasdrlas(oka)t jelenthetne. Mas megkozelitésben mindez egyben azt is jelenti, hogy a

tervezett tranzakcioban elfogadhat6, ha az érték és az ar — akér lényeges mértékben — eltér
egymastol.

A visszavésarldsi szandék kapcsdn meg kell jegyezni, hogy az tigylet targya a 2022. évi
meérleg fordulénapjan a korlatozottan forgalomképes vagyoni elemek korébe tartozott, a

Képviseld-testiilet 9/2023. (IIl. 22.) Kt. rendeletével azonban kivonta a torzsvagyonbol az
lizletrészt.

A késdbb részletezettek szerint a sajat toke alapu értékelési modellnek csak egy, az adott
helyzetre adaptalt megolddsa vezethet elfogadhaté eredményre.

A tovabbi értékelési modszerek koziil nem alkalmazhatoak relevansan a hozam alapu
megkozelitések, tekintettel arra, hogy a Véci Varosimazs Kft. nonprofit szervezet, illetve
gazdalkoddsa a 2022-t megeldz6 években (ha nem is magas 8sszegekkel) rendre veszteséges
volt, s ez a késobbiekre is prognosztizalhato. Az elmult év ebbél a szempontbdl kivételnek
tekinthetd, mivel a Tarsaség 32 119 E Ft Osszegli nyeresége (adozott eredménye) az egyéb
bevételként elszamolt tsmogatasanak volt készonhets. (A 99 449 E Ft éves bevételbdl 56 391

E Ft szdrmazott az értékesités nettd arbevételébdl, 43 058 E Ft-ot pedig az egyéb bevételek
tettek ki.)



Mindezek alapjén elfogadhaténak mindsithetd egy olyan szémitdsi metddus, amely az
eszkdzok és a kotelezettségek értékének killonbdzete alapjan vezeti le a cégértéket, de a fent
emlitett okok miatt nem szdmol a targyi eszkoézokkel, mivel e tartds eszkozok allomanya
alakitdsanak az Onkorményzat kozvetlentil vagy kozvetve részese volt.

A Vici Vérosiméazs Nonprofit Kft. 2022, évi egyszerisitett éves beszdmoldja alapjan a szdban
forgo megkozelitésbdl az alabbi levezetés kivetkezik:

adatok E Ft-ban

Megnevezés 6sszeg
Immaterialis javak 85
Kovetelések ’ 5204
Pénzeszkozok 4438
Eszkiozok dsszesen 9 727
Kotelezettségek 5610
Eszkozok-Kotelezettségek 4117

A szamitési médszer tartalmaban azt jelenti, hogy a visszavésarlisnal az Onkorményzat
kifizeti a jelenlegi tulajdonos tarsasignak a Véaci Varosimazs Nonprofit Kft. immateriélis
javainak, valamint likvid eszkézei ellenértékénck (mérleg szerinti értékének) megfeleld

Osszeget, korrigdlva azt a cég kimutatott tartozasainak kiegyenlitéséhez szitkséges
forrasokkal.

Az eddigicket Osszegezve, véleménytink szerint, a Vdci Vérosimazs Nonprofit Kft.-ben
meglévd lizletrész Vac Varos Onkormdnyzat dltal torténé visszavisdrlasa esetén jelen
helyzetben 4,2 millié Ft minimalis vételar iranyado lehet,

HI.

Az lizletrész értékénck megallapitisara alkalmazhaté médszerek attekintése a Vici
Virosimazs Nonprofit Kft.-ben meglévé iizletrész tervezett visszavasarlasihoz
kapesolodo értékelés tiikkrében

A feladat végrehajtdsa sordn az ismert cégértckelési modszerek kozil — az altaldnostol
némileg eltérd megoldéssal és eljarassal — sajat téke alapt cégértékelésre keriilt sor, miutan a

kiilénbozé cégértékelési modszerek modellezése megtortént, s az a kovetkezd eredményeket
hozta:




® sz0rzdszdmos cégértékelés

Ez az értékelés a mult adataira épiil és a szamviteli beszamolé eredménykimutatasa képezi
az alapjat. A moddszer abbdl indul ki, hogy a cég vagyoni helyzete tikrozédik a

megtermelt eredmény nagységédban, ezért meghatérozott (6sszehasonlithaté adatokon
alapul6) szorz6szadm alapjan allapithaté meg a cégérték.

A szorzoszamos cégértékelésnek két véltozata terjedt el. Az egyik a cég piaci értékét az
adozott eredmény, az amortizacio, a kamatok és az ado egyiittes Osszegére alapozza
(ennek angol nyelvii roviditése EBITDA). A masik verzié szerint a szorz6szamos
ceégértckelés az adozott eredményen alapul, azaz a ténylegesen realizalt
eredményadatokbol indul ki.

A szorzoszamos cégértékelés mddszerének éltalanossagban megjelslhets gyengeségei —
amely szerint a modszer alapjat képezd adézott eredmény nem titkrézi mindig a cég
tényleges teljesitményét, illetve a tarsasag milkddése koriilményeinek modosuldsa esetén
az adozott eredmény mértéke is lényegesen valtozhat, vagy éppen tartdsabban a negativ
tartoményban maradhat — a Vaci Varosimazs Nonprofit Kft. (a tovabbiakban: Tarsasag)
lzletrészének értékére is érvényesek. Ezt témasztja ala, hogy a Tarsasag adozott
eredménye az elmult években (a vizsgalt 2016-2021 kozotti idészakban) végig veszteséget
mutatott, bar annak mértéke viszonylag sziik sévban (284 E Ft és 4 719 E Ft kozott)
mozgott. Kivételt képezett a 2022. év, amikor a tdrsasag jelentds tamogatésanak
szambavételével kiugré eredménye (32 119 E Ft nyeresége) keletkezett.

Hozza kell még tenni, hogy a médszer ipardgi szorzészamok alkalmazaséra épit, amely a
Térsaséag altal végzett tevékenységre nem all rendelkezésre.

o gazdasdgi hozzdadott értékalapi elemzés

Ez az elemzés egy tarsasdgban elérhetd haszon mértékét veti ossze a hasonlé
kockdzatmentes pénziigyi befektetéssel (bankkamat, allampapir kamat stb.) elérheté hozam

mértékével. A cégérték a ténylegesen elért (elérhetd) hozam és a kockazatmentes pénziigyi
befektetéssel elérhet$ hozam kiillonbsége.

A befektetdi kockazatvéllaldson és a profitorientéltsagon alapuld moédszer az {izletrész
vasarlasa kapcsan — kiilonds tekintettel a Térsasag tevékenységére, illetve a nonprofit
jellegére és kozhasznu statuszara — relevansan nem alkalmazhato.

o diszkontdlt cash-flow alapu cégértékelés

A Térsasagban 1évé onkormanyzati {izletrész tulajdon értékelésére egy megoldasként a
diszkontalt cash-flow alapti médszer alkalmazdsa is kinalkozik.

A modszer alapelve, hogy egy vallalkozis értéke mindaz a jovedelem, amelyet
tevékenységével hosszu tavon, teljes élettartama soran realizalni képes. Ennek megfelelden a
véllalkozés értéke a jovobeli pénzaramlasok, illetve az ezek kockazatét is kifejezd rataval
diszkontalt értéke. Az alkalmazott diszkont rata altalaban fligg a cég stabilitdsatdl, illetve
tevékenységének piaci tendenciditél, dltalanosan elfogadott mértéke az ilyen értékeléseknél
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15-30% kozétti, de a tevékenység jellegétdl figgben az also, illetve felsd hatértdl néhény
szazalékpontos eltérés elfogadhato.

A modszer egy év lzleti tevékenységébdl indul ki, egy prognosztizalt novekedési iitemet
alapul véve, s ennek szdzalékos mértékével évrdl évre noveli az értékesités arbevételét és az
adozott eredményt, s hasonldan kezeli a tArgyévi amortizéciot és a befektetett eszkdzok
valtozasat is.

A Vici Virosimazs Nonprofit Kft. tizletrésze esetében is megjeldlhetdek olyan tényezdk,
amelyek hosszabb tdvon befolydsolhatjdk az arbevétel és az eredmény alakuldsat, a
tapasztalatok, a pénziigyi adatok és mutaték alapjan és a fétevékenység ,,piacdnak” tiikrében.

Mindezek az arbevétel és tevékenyég erésebb dinamik4jat az adott mozgéstérben nem
valdszintsitik,

Mas oldalrdl érintheti a vérhatd eredményt az amortizacié és a megvaldsul6 karbantartdsok,
feltjitasok varhatd egyiittes hatasa.

Mindezeket egybevetve, jelen helyzetben a diszkontalt cash-flow cégértékelés nem
mindsithetd célravezetdnek, egyrészt az elmult években rendre negativ adoézott eredmény,
masrészt a tovébbra is csak korlatos piaci viszonyok, fejlesztési lehetdségek miatt.

A 2021. év, valamint az azt megeldzd 6t év beszdmoldinak adatai egyértelmiien arra utalnak,
hogy tevékenységi kdre és a szabalyozasi és piaci kornyezet alapjan a Tarsasag arbevételét
tekintve komolyabb dinamikéval nem szamolhatott, s adézott eredménye prognosztizélhatdan
sziik sdvban ingadozott, ezdltal a 2016-2021. években tendencidja stagnéldst mutatott, mivel
44,2 millié Ft és 48,2 millio Ft kozott, azaz évente 10 %-o0s mértéken beliil valtozott, s a
Térsasag minden évben veszteséget jelentd eredménye (2019-et kivéve) az értékesités nettd
arbevételének 5 %-a alatt maradt. A Tarsasg addzott eredményben 2022-ben bekdvetkezett

véltozas kedvezden torte meg az eléz$ évek irdnyzatait, de ez a korabban leirtak alapjan
minden bizonnyal csak kivételnek tekinthetd.

Az elébbieket tdmasztjak ald a 2016-2022. évek alabbi idésorai (adatok E Ft-ban)

Ev Ertékesités netté arbevétele Adozott (mérleg szerinti) eredmény
2016 46 178 -2 039
2017 45 432 -2 002
2018 45 920 ' -2273
2019 46 417 -4 719
2020 44 170 -1327
2021 48 165 -284
2022 56 390 32119




Az clobbicket 6sszegezve, a diszkontalt cash-flow alapu cégértékelés — mint a leginkabb
elfogadottnak minésiil rendszer — preferaldsa a jelen megbizas keretében nem indokolt,

kilonds tekintettel a Tarsasdg tevékenységének valé piacdra, mikodési feltételei
fejlesztésének szerény |, kitorési” lehetéségeire.

e sajdt tokén alapi cégértékelés

A felsorolt cégértékelési mdodszerek koziil, tekintettel stabilitdséra is — véleményiink szerint -
a sajat téke alapu cégértékelés alkalmazisa indokolt. Ennek a médszernek a kiindulasi alapja
a Tarsasag mérlege, lényege a Tarsasagban 16vé eszkozok, forrdsok piaci értékének, illetve
kiilonbdzetilk vizsgélata, valamint levezetése a sajat toke értéke, azaz a cégérték
megéllapitasa érdekében.

E modszer mellett szol az is, hogy a széban forg esetben — a Tarsasag tevékenységének
jellegébdl adédban — az értékelés célja elsdsorban a tulajdonos/ok szamara sziikséges
informéci6 az lizletrész tényleges értékérsl.

Az lzletrész értékelésének célja az Onkorményzat e vagyoneleme redlis meghatarozasa,
amelynek adatbazisat, ,jmozgésterét” a rendelkezésre all6 dokumenticiok (cégadatok,
beszamolok, tizleti tervek, szamviteli adatok) képezték. (A sajat téke alakuldsénak, valamint
az adozott eredmény valtozasanak éves adatait a jelentés IV, fejezete mutatja be.)

Az értékelés meghatdrozé dokumentumait az auditalt egyszerisitett éves beszdmolok
jelentették.

A sajat t6kén alapul6 értékelés kapcsan felmeriilt, hogy mennyiben hatdrozza meg az
tizletrész értékét a jegyzett toke nagysaga.

A Térsasag 10 100 E Ft nagysagu jegyzett t6kéje a sajat tokén keresztill hat az iizletrész
megallapitott értékére, Snmagédban azonban nem fejezi azt ki. Ez is indokolta az adott esetben
a tervezett ligylet el6zményeit figyelembe vevé értékelési médszer alkalmazasat.



IV.

A Vici Virosimazs Nonprofit Kft. sajat t6kéjének, valamint adézott eredményének
alakuldsa a 2016-2022. években

1. A Tarsasag sajat tokéjének alakulasa

A Vici Viarosimézs Nonprofit Kézhaszni Kft. sajat tékéjének szerkezete a 2022., valamint a

megeldz6 hat év lezart — auditalt — adatai szerint a kovetkezéképpen alakult:

(december 31-ei dllapot szerint, E Ft-ban)

D) Sajat téke 2016. 2017, 2018. 2019. 2020. 2021. 2022,
Sajdt téke dsszesen 6451 4449 | 10754 6236\ 51609 | 51325| 99647
LJegyzett toke 10 000 10000 | 18598 | 10100| 10100| 10100 | 10100
[LJegyzett, de még 0 0 0 0 0 0 0
be nem fizetett toke
[11. Toketartalék 10 000 10000 | 10000 | 18498 | 18498 | 18498 | 18498
IV.Eredménytartalék | -32 901 -34 940 | -36 942 | -39215 | -43 935 | -45 262 | -45 546
V. Lekotott tartalék 0 0 0 0 0 0 0
VI.Ertékelési 21391 21391 21371 21572 68273 | 68273 | 84476
tartalék
VIIL.Mérleg -2 039 -2002 | 2273 | -4719| -1327 -284 | 32119
szerinti/addzott
credmény
Sajat toke modositd - - - - - - -
tétele
A sajat toke 6 451 4449 | 10754 6236 | 51609 | 51325| 99 647

szamitott értéke

A tdbldzat adatai a Tdrsasdg elfogadot mérlegeinek ésszegeit tartalmazzdk.

A feldolgozott adatok tantsaga szerint a Tarsasag sajét tokéjében 2020-ban jelentés valtozas

kovetkezett be, a tulajdonaban 16v6 ingatlan értékelése kovetke

crtékelési tartalék 46,7 millio Ft-tal emelkedett.

ztében, amelynek hatéséra az

A Vici Varosimazs Nonprofit Kft., altal felkért igazsagligyi szakértd ingatlan értékbecslésérsl
2023 januarjaban kiadott véleményben a Véc, Kossuth Lajos u. 21. szdm alatti ingatlan
forgalmi értékeként megéllapitott 92 200 000 Ft a sajat téke &rtékéhez viszonylag kozeli. A
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2022. december 31-ei fordulénappal késziilt mérlegben a sajat toke 99 647 E Ft Osszege,
amelybdl 84 478 E Ft az értékhelyesbitések tartaléka. A targyi eszk6zok mérlegértéke az
elébbi értékhelyesbitéssel 97 169 E Ft.

2. A Térsasdg adézott eredményének valtozisa

A cégértékelésnél figyelembe kellett venni azt is, hogy a Tarsasag eredményének — a jelentés
IIL. fejezetében bemutatott — alakuldsa alapjaban véve valtozatlansagot tiikroz (2022 elétt a
legnagyobb eltérést az eldz8 évhez képest a 2020. évi adozott eredmény hozta, mivel a 2018.
és 2019. évek csokkenésével szemben a 2020. év eredménye mar a névekvd (de még mindig
veszteseg, a 3,4 milli6 Ft javulassal). Ez egyben inflexiés pontot jelentett, mivel a Tarsasag
eredménye 2021-ben is névekedést mutatott, bar még a veszteséges tartomanyban maradt.

(2022-re a mar tobbszor emlitett jelentds eredményjavuldst tartalmazza a Térsasag
beszdmoldja.)

Ev Eredmény Az eredmény

(millié Ft) valtozdsa (millio Ft)
2016 -2,0
2017 -2,0 0,0
2018 -2,3 -0,3
2019 -4,7 -2,4
2020 -1,3 +3,4
2021 -0,3 +1,0
2022 323 +32,6

V.
6sszcgzés

A fentickben foglalt megéllapitdsok alapjan az a véleménytink, hogy a Vaci Varosimazs
Nonprofit Kft. tevékenysége, vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzete, illetve a Vac Véros
Onkormanyzata 4ltal ellatand6 feladatok alapjan — a 2022. december 31-ei fordulénapra — a
Tarsasdgban meglévé iizletrész értékeként a Tarsasag 2022. évi mérlegébél kiindulva, a
kordbban vézolt szempontokra tekintettel 4 200 E Ft figyelembe vehetd.

A Vici Virosimazs Nonprofit Kft.-ben meglévd {izletrész atruhdzasaval kapcsolatos
dokumentumok utalnak arra, hogy az Onkormanyzat kozvetlen tulajdondba vételével
Osszefliggd értékelés az elézmények ismeretében térténhet meg, figyelemmel arra, hogy az
Onkonnényzat az Uzletrész értékét — a jelenlegi eszkdzstrukturdban — mar megfizette a
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Tdrsasag jogelédjének tizletrész tulajdonosa részére, amelyet kés6bb 1 Ft-os aron atadott Vaci
Vérosfejlesztd és Szolgaltatd Kft. részére.

Az Onkorményzat szerepvallalasa kapcsan ugyanakkor felmeriil, hogy a Képviseld-testiilet
cgyszeri vissza nem téritendd tamogatdst biztositott 34,7 milli6 Ft Osszegben a Véci
Varosimazs Nonprofit Kft. részére a Véaci Varosfejlesztd ¢és Szolgaltatd Kft. felé fennalld
tartozésanak rendezésére, ezen kiviil tovabbi 5 millié Ft Osszegll hasonlé tdmogatéssal, 8,5
milli6 Ft értékti eszkozok juttatdsaval is hozzajarult a Tarsasdg mikédéséhez, pénziigyi
cgyensulyanak biztositasahoz

Mindezek az tizletrész tervezett visszavésarldsa esetén a minimdlis vételar tekintetében a
vezetdi Osszefoglaloban kifejtettek szerint mérlegelhetd tényezok.

Megbizdsunkat a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok muiltra vonatkozé pénziigyi
kimutatdsok datvildgitdsdra sz616 megbizdsokra vonatkozd 2400 témaszdmii standardja alapjan
végeztik el. Az értékelés elsédlegesen az Onkorméanyzat munkatérsaival folytatott interjikra
¢s a Térsasagrol rendelkezésre 4llo pénziigy-szdmviteli adatokra vonatkozé elemzd
eljardsokra korlatozodott és ennél fogva kisebb foku bizonyossdgot szolgélt, mint a

kényvvizsgilat. Nem konyvvizsgilatot folytattunk le és ennek megfelelsen nem
konyvvizsgdlédi véleményt bocsatunk ki.

Megbizdsunk végrehajtasaban auditalt beszamolokra tamaszkodtunk, s a jelentésben
emlitetteken tilmenden nem jutott tudomésunkra olyan tény, amely arra a meggy6zddésre

vezetett volna benntinket, hogy a felhasznalt pénziigyi kimutatasok nem adnak megbizhato és
valos képet a Szamviteli térvénnyel 6sszhangban,

Jelentéstink kizérolag a Megbizo részére késziilt, és azt a Megbizén kiviili felek szamara csak
hozzajarulasunkkal szabad felhasznalni.

Budapest, 2023. junius 28.

-
Dr. Printz Janos Karoly
lgyvezetd igazgatd
Dr. PRINTZ ES TARSA
Nemzetkozi Konyvvizsgald Kit,
1181 Budapest, Barcsay u. 34.
kamarai nyt. szam: 000267

Dr. Printz Janos Kéroly
kamarai tag kényvvizsgalé

kamarai tagszam: 004097
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A Vici Viarosimazs Nonprofit Kft. sajat téke alapu cégérték vizsealata

Készitette:
Dr. Toth Mdrk

igazsagligyi ado-, jarulék és konyvszakértd,
egyetemi docens,
SZIE Ph.D kozgazdasagtan,

kamarai tag kényvvizsgdlo

1122 Budapest, Hajnoczy J. u. 3.
Tel.: 06/ 1 201 1962
E-mail: marktothdr@gmail.com

Budapest, 2023.02.24,

A szakvélemény Gsszesen 6 oldalbol all (+mellékletek)

Késziilt: 3 példanyban
2 példany: Véci Varosimézs Nonprofit Kft.
1 példany: irattar

................................................................

Dr. Toth Mark
igazsagligyi ado-, jarulék és konyvszakérts
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I MEGBIZAS, KIRENDELES

A Vici Virosimazs Nonprofit Kft. (sz8khely: 2600 Véc, Kossuth utca 21 .) képviseletében dr.

Varga Borbéla felkeresett, mint szakértét, hogy vizsgaljuk meg a Tarsasag sajat toke alapi cég-
értékét,

II. ELOZMENYEK

Az Vaci Onkormanyzat a kizér6lagos tulajdonaban levé Vci Viérosfejlesztd Kft. 100%-os tiz-
letrészén keresztiil jelenleg kézvetetten tulajdonolja a Véci Vérosimézs Nonprofit Kft-ét,

Jelen szakértéi vizsgalat

- hatiskdre: a Véci Virosimézs Nonprofit Kft. sajat téke alapn cégértéke

- célja: tarsasag piaci értékének meghatarozasa, iizletrész eladashoz ar-alku pozicio ki-
alakitésa

- idépontja: 2023.02.24.

HI. SZAKERTO FELE FELTETT KERDESEK

1. HozzéavetSleg milyen értéket képvisel a Véci Vérosimazs Nonprofit Kft. az eszkdzalapt
cégértékelési modell alapjan?

Szakvéleményiink kialakitdsdhoz a kérelmezé 4ltal rendelkezésiinkre bocsatott adatokbsl ki-
nyert informéciokat tudtuk felhasznalni. Nem vizsgaltuk azok hitelességét, helytall6sagat, va-
16sdgat. Ebb6l ad6édoan szakvélemény kizardlag ezen tények birtokdban vehetd figyelembe.

IV. SZAKVELEMENY

IV.1. Sajat téke alapu értékelési mddszer ismertetése. indoklasa

Egy tizletrész értékét kifejezhetjiik a sajat t6kébdl valéd részesedés ardnydban is. Ennél a mod-
szernél eltéré eredményt kaphatunk annak fiiggvényében, hogy a sajat tokét konyv szerinti ér-
t¢ken vagy piaci értéken vizsgaljuk.
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A tirsasag vagyonit megtestesité sajit téke konyv szerinti értéke a szamviteli nyilvéantarta-
sokbdl levezethetd és a vallalkozas eszkozeinek és kotelezettségeinek killonbdzeteként haté-
rozhaté meg. Ezen konyv szerinti értélk azonban eltérhet a sajit toke piaci értékétol. Ennek

alapvetd oka, hogy a szamviteli nyilvantartdsok nem mindig titkrézik pontosan az aktualis, piaci
értéket.

Az Uzletrész értéke a sajat toke alapi megkdzelitésnél nagymértékben a bekeriilési kiltség
fogalmén alapszik, mely az eredeti koltségeket egésziti ki a megszerzése ta tortént valtozasok-
kal. Uzletrész esetében a kinyv szerinti érték osszetevéi:

o a befizetett kezdeti torzst8ke,
o akésébbi tékeemelések, kivonasok, értékhelyesbitések

e ¢és a halmozddott eredmények. (Mitkddésbd] szarmazd, osztalékként ki nem vett ered-
mény, vagy veszteség)

Ez a miltbeli érték jelenti az tizletrészre jutd sajat téke konyv szerinti értékét. Szamviteli né-
zopontbol tehét kijelenthetjiik, hogy az érték meghatarozésa tulajdonképpen hérom alapvetésre
épul:

1.- A becslés mindig a konyv szerinti értékbo] indul ki, és ha csak nincs r4 nyomds ok,
a bekertilési koltségek jelentik az értékét.

2.- Ha létezik a kinyv szerinti értéktdl eltéré aktudlis piaci érték, \igy a szamvitel ezt
gyanakvassal kezeli, és gy tekint rd, mint egy til volatilis, és tul kénnyen manipu-
lalhaté érték (féleg, ha az érték a jovSben varhaté pénzdramlasokon nyugszik)

3.~ Az alulbecslést a szdmvitel mindig elényben részesiti a tlbecsléssel szemben, azaz,

ha egynél t6bb megkozelités is rendelkezésre a1l az érték meghatérozésara gy a kon-
zervativabb becslést fogja elfogadni,

Fentiekbdl lathato, hogy a szdmviteli megkozelités a mltra oriental, bizonylatokra épit, és az
ovatossag elvét tartja szem el6tt, Bzen érték célja elsédlegesen a kiilsé érintettek informalasa.

Az eszkdzalapii, az Gizletrészre juto ardnyos sajat téke érték, amely az tarsasagban jelenleg
meglévé eszkdzok értékét (konyv szerinti, vagy piaci értékét) veszi alapul, egyfajta szamviteli
érték, amely a multbol indul ki és az Svatossdg elvét veszi alapul, igy egy Wjra eléallitasi ér-
téket, vagy likvidaciés értéket hatdroz meg.

Ezzel szemben példaul a DCF alapi cégértékelési modszer a korabbi koltségeket elveszett kolt-
ségnek tekinti, és kizérélag a jovére koncentrdl, és a még varhaté tiszta hozamok (free cash
Slow-k) a kockézatnak megfeleld tékekoltséggel diszkontalt 0sszegeib6l indul ki.

A Vici Virosfejlesztd Nonprofit Kft. nem profitorientalt tarsasag, tovabb4a korabbi mii-
kodését tekintve folyamatosan veszteséges a gazdilkodasa, igy a hozam alapii megkozeli-
tés nem alkalmazhato.

Véleményiink szerint a sajat téke alapi médszer a megfeleld értékelési modell az iizletrész
értékének meghatirozasara.

IGAZSAGUGYI SZAKERTGI VELEMENY — DR. TOTH MARK



IV.2. Az értékmeghatdrozis problémai — dr és érték kiilonbsége

Fontosnak tartjuk kihangstilyozni, hogy bérmelyik értékmeghatdrozasi moédszert valasztjuk is
a végleges dr, melyet egy harmadik fél végiil ténylegesen fizet, illetve amennyiért a tulajdonos
is hajland6 megvalni az iizletrészétdl, gydkeresen eltérhet a forgalmi értéktdl. Az r mindig
egy folyamat eredményeként jon létre, melyet felek alkupozicidja, érzelmi kotottsége, egyéb
szinergiak stb. befolyasolnak. Elkiiloniil tehat egymaést6l az ar és az érték fogalma.,

Példaval szemléltetve: Hidba ér valami 1 Mrd forintot a tulajdonosa szdmadra, ha senki nem
hajland¢ fizetni ennyit, az dr végiil kevesebb lesz, foleg, ha valamilyen kényszerhelyzet hata-
sara torténik az értékesités (felszdmolés, nyugdijba vonulas, likvidacios gondok, 1d6 révidsége,
stb) De ez természetesen [orditva is igaz: lehet, hogy egy dolog értéke (pl. szdmviteli szem-
pontbél elballitasi koltsége) csak 100 Ft, de végiil ennél magasabb aron is tudjak értékesiteni
(pl. mérkanév, érzelmi kotédések stb)

A pontos €s valos piaci arat mindig csak fiiggetlen felek koztti értékesités esetén és utélag
tudjuk teljes bizonyossdggal megéllapitani, miutdn megtdrtént az adas-vétel,

IV.3. A Viaci Vérosimézs Nonprofic Kft. sajat téke alapt értéke

A rendelkezéstinkre bocsétott informacidk alapjan sszeallitottuk a Véci Varosimézs Nonprofit
Kft. 2022.12.31+i 4llapotra vonatkozé vagyonmérlegét és az azt aldtimaszté vagyonleltarat,
melyek alapjat a 2022. iizleti évre vonatkozé, kényvvizsgald altal hitelesitett beszamolo, vala-
mint a kapcsolodd analitikék, szamviteli és pénziigyi kimutatasok adtak.

A részletes Vagyonmérleg és Vagyonleltar az 1. mellékletben taldlhato.

Megallapithaté, hogy Tarsasag eszkozeinek jelentds részét a Vic, Kossuth Lajos u. 21. szdm
alatti ingatlan teszi ki, melynek kényv szerinti értéke jelentésen eltért a piaci értéktdl (84,5M
Ft-al), igy az értékhelyesbités modszerével kiigazitottak konyveikben ezen eszkoz nyilvantar-
tasi értékét. A valds érték alatdmasztisa ingatlanszakérté bevondsaval tortént, melyet tarsasag
kényvvizsgéldja is jévahagyott.

Az ingatlanszakért&i vélemény a 2. mellékletben taldlhaté.

Az értékelés sordn tételesen megvizsgaltuk a vagyonleltarban szereplo eszkozoket, kdvetelése-
ket, kotelezettségeket és tékeelemeket. Vizsgalatunk alapjat a likviddcids érték adta, azaz az
egyes eszkozok lehetséges értékesitési dra. Az ingatlan értékhelyesbitéssel kiigazitott értéken
(92 M Ft) szerepel konyvekben, mely {gy az 8sszes eszkoz érték 86%-4t teszi ki
Véleményiink szerint jelentds eltérés nem taldlhaté a konyvekben kimutatott vagyon €rték és a
piaci érték kozott, igy véleményiink szerint TArsédgnal egyéb eszkoz vagy forras esetében nem
indokolt korrekcios tétel alkalmazésa a piaci értékre igazitashoz.

A vagyonleltir alapjan megallapithaté, hogy a Vici Varosimszs Nonprofit Kft. sajit téke
alapii eszkozértéke piaci értéken hozzivetsleg 99 890 E Ft.

IGAZSAGUGY!I SZAKERTS! VELEMENY — DR. TOTH MARK 5



V. OSSZEGZES

Osszefoglalva a szakérté felé intézett kérdésre adott valaszainkat az alabbi megéallapitédsokat
tessziik:

A pénziigyi kimutatdsok alapjan kijelenthetd, hogy a vagyonelemek jelentés részét a Vic, Kos-
suth utca 21. sz4m alatti ingatlan teszi ki, mely jelenleg értékhelyesbitéssel kiigazitott pici ér-
téken szerepel konyvekben. Egyéb eszkozok, forrdsok esetében nem indokolt az értékhelyesbi-

tés, igy a kdnyvekben kimutatott sajat toke értéke megegyezik a sajat téke piaci értékével, azaz
99 890 E Ft-al.

Osszességében kijelenthetjiik, hogy a Vici Varosimazs Nonprofit Kft. sajat téke alapu
eszkozértéke hozzavetdleg 99 890 E Ft. .
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Mellékletek

1. melléklet — Vaci Vérosimazs Nonprofit Kft — 2022.12.31-es Vagyonmérleg, Vagyonleltar

2. melléklet — Ingatlan értékbecslés
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Vici Varosimazs Nonprofit Kft.
CEGIEGYZEK: 13-09-063279
ADOSZAM: 10538984-2-13
CtM: 2600 Vic, Kossuth utca 21.

wne Uo'blet

* Sorszim

A Xonyy szerinti : i Vagyonértekelé
’ A_"lt-tclfml.'guc\*czvso S ’éns;; Korrckeio :zi‘yr!;:ﬁ ért(?k‘s
1]A__|BEFEKTETETT ESZKOZOK (02.+04.+06. sor) 97234 - 97 234
211 IMMATERIALIS JAVAK 65 - 63
3 02, sorbol: Immatcrialis javak értékhelyesbitése - - -
41/1. TARGYI ESZKOZ0K 97 169 - 97 169
5 04. sorbol: Targyi eszkozok értékhelyesbitése 84 476 - 84476
6|/l |BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK - -
7 06. sorbol: Befektetett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése - -
8 006. sorbol: Befektetett pénziigyi eszkézok értckelési kiilonbozete - -
9B FORGOESZKOZOK (10.+11.+14.4+16. sor) 9 642 - 9 642
10|/ |KESZLETEK g : B
V1|11, |KOVETELESEK 5204 - 5204
12 11. sorbol: Kovetelésck értékelési kiilonbozete - - -
13 11, sorbdl: Szarmazékos iigyletek pozitiv ériékelési killonbdzete - - -
14|11l |ERTEKPAPIROK : s -
15 14. sorbol: firlékngpimk értékelési kitlonbdzere - - -
16|11V, |PENZESZKOZOK 4438 - 4438
17/C _|AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK 131 - 131
18] |ESZKOZOK OSSZESEN (01.+09. [7.s0r) 107 007 - 107 007

Sorszim  |A tétel megnevezése Kii"?' s’u.:rlnti Korrekeio \';{g)’t?n(:rka'c l_és
‘ ¥ rtck szerinti rtck
19|D.  [SAJAT TOKE (20422423424 125+26+29. sor) 99 890 - 99 890
20|11 JEGYZETT TOKE 10 100 - 10 100
21 20. sorbol: visszavisarolt tulajdonosi részesedés néveértéken - -
22)11. [JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) - - -
23{1I. {TOKETARTALEK 18 498 - 18 498
24{1V. |EREDMENYTARTALEK 45 546 - 45 346
25|V.  |LEKOTOTT TARTALEK - : -
26|VIL. |ERTEKELESI TARTALEK (27.-28. sorok) 84 476 - 84 476
27|V1L1 firtékhclycsbités ¢értckelési tartaléka 84 476 - 84 476
28| VL2 [Valos értékelés érickeldsi tartaléka - - -
29|VIL. |ADOZOTT EREDMENY 32362 - 32 362
30|E. |CELTARTALEKOK - - -
31{F. |[KOTELEZETTSEGEK (32.433.134. sorok) 5366 - 53606
3211 HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK - - -
33{/l. |HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 34 - 34
34|11, |ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 5332 - 5332
35 3d.sorbol:Kotelezettségek ¢riékelési kiilonbozete - - -
36 34. sarbol: Szdrmazékos iigyletek negativ értékelési kiilonbizete -
37(G. _|PASSZiV IDOBELI ELHATAROLASOK 1751 - 1751
38 FORRASOK OSSZESEN 107 007 - 107 007

Kelt: 2023.02.24.




Vici Virosimdzs Nonprofit Kft,
CEGJEGYZEK: 13-09-063279
ADOSZAM: 10538984-2-13

CiM: 2600 Vic, Kossuth utca 21,

2022.12,3t
VAGYONLELTAR
Flban
Tétel megnevezdse m Kanyv szerinii Korrekeid megjepyzes, indoklds Vugyunértekelés
| értek szerinti érték
1{A__|BEFEKTETETT ESZKOZOK 97234 611 97234 611
2|1 {IMMATERIALIS JAVAK 65 466 65 466
311.1 _IAlapitds-dtszervezds aktivilt énéke 0 0
4(1.2 _|Kisérloti fujlesztds aktivalt értéke 0 0
SL.3 _|Vauvoni értéki jopok 65 466 65 466
kisud.
11-2013 09 Atrbox NEO HD wpgrawle | 1 [ i
172008 12 Infocaster upgrade INCS CHUPG v 4 4 5 ! 0 367 030 0
172015 006 Iratkezeld rendszer DMS One Ultnoae PE| 1 63466 2015 4y 28 708 100 65 466
6114 [Szellemi termékek 0 0
2002 002 | Inwernvtes honfap | 1 0 2002 08 15 500000 0
7415 |Ozleti vapy céudnék 9 0
8116 |Immateridlis javakm adott elétepek 0 0
21L7_ |Immateridlis javak ériékhelvesbitdse 0 0
10}/1._|TARGYI ESZKOZOK 97 169 145 97 169 145
LUIL1 Jingatlanok és kapesolodo vagyoni énékil jogok 92 200 000 92 200 000
M/ akuvalay dituma — bekerulis éreike
001 Telvk ! 2050000 1995 08 31 2050000 2050 000
002 Lpider, 2600 Ve Kossuth Latos u 21 { S 041 460 1998 12 08 § 858777 SO41460
003 Fepidesfeliginas ! G32 199 1995 08 31 12114842 632 199
Lpufer, 2600 Vac, Kossuth Lajos u_ 21 értdkhelvesbitis || $4476 341 2023 01 30~ készili éreckhecstis alapyan $4476.341
12112 [Miszaki berendezések. gépek. jamiivek 4274 657 4274657
keid akivalas danuma — bekernlis éredke
17-2018 08 Atrbox numkaallomas | ] 258 437 2018 08 29 080 720 258 437
2002 006 ARG amomana 8 csat { ] 2002 02 08 490 720 0
|51 Hlack analag SDI konverter ] 0 20108 08 29 78 7.0 1)
052 Blackmagie HDMI-SDI konverter - HDMI kibel | 1 0 2018 08 29 33909 ]
172018 07 BlackM agie Smart Videohub 12x12 1 197 632 2018 08 29 520573 197 632
1'7-2018 10 DeckLink SDI K| 1 43 108 2018 08 29 113538 43 108
006 Digitalizalo bevendezes | 1 0 2008 08 19 230 D0 ()
2004 002 DID iré DIR-310 ! 4 2004 01 09 144 000 0
0 3 i ] 2001 12 01 540 000 i
0i6 4 1/ ) 2001 12 01 129 400 0
2004 006 lénvesatabli 6 esaves | | [ 2000 04 13 202 400 0
VL2018 11 Infocaster numkadallomeas ] 177915 2018 08 29 468 630 177915
F1-2019 02m JVC GY-HMISOE Compact 4K 3G-SDI cameonder| | 194 267 2049 03 28 786 130 194267
11-2019 03m SVC GY-HMISOE Compact 4K 3G-SDI camcorder | 1 194 267 019 03 28 786 130 194 267
V12019 04 JIC GY-HMISOE Compact 4K 3G-SDI camcorder | 1 194 267 2019 03 28 786G 130 194 267
FI-2018 03 JUC GY-HMBSO ProHD kamkorder| | 916043 2018 08 29 2412873 kovrekeior nem jgényel 216043
VI-2018 04 JC GY-HMSSO ProHD kamkorder| 1 916043 2018 08 29 2412873 korrekeion nem gényel 916 043
1999 (102 Kfunurll / [ 1999 11 4 SO0 000 selepresve /]
1004 Lampak (2b) | 1 1) 2006 05 31 202000 0
1994 003 Libee 6 ] () 1994 07 25 641 880 /]
V{2018 03 Manfrotw 304 HD 546 GBR dgllvany KIT| | 17115 2018 08. 29 308 483 117145
VI-2018 06 Manfrotto 504 HD 546 GBK allvany KIT| 1 73 2018 05 29 308 483 17115
20013 (106 Manfroun 510 videafey 1 [ 2003 03 12 153 000 ]
2004 014 Manfrono avvésirls i 0 2004 07 12 33 000 4
vl-2019 0lm Newtek TriCaster 410 Advanced | 1 Y48 44N 2019 03 28 3837 940 korrekewsr nem 1eénved 248 448
0356 Rodelank Newsshaoter ki« adapicr mikrofonhinz i ) 2020 01 01 128 700 0
2001 002 Sunv BC-L.50 akkwmulitor 1ol | | 0 2010 02 1 170 000 0
1994 001 St R 1438 Foho 1/ f) 1994 05 16 54 196 4
2002 (07 Stigagép| 4 1] 2002 02 12 400 000 0
1995 003 Sv-501 Symeinix| ] 0 1995 03 09 43213 [
1997 (006 Tripod Autachment for Video Cameral | /] 1997 10 30 37400 0
031 Winchesier Seagate 318 Barracnda |1 0 2004 01 15 32000 0
13111.3_|Egydb berendezések, folszerelések, jAomivek 694 488 G694 488
kibed aktividas ditwpa  hekenilési 0
060 1 T8 Westera Digual Elements SE 2.3 USR 3 0 kiddsé mereviemez | f [ 2021 01 13 14953 o
064 DR 4 3200 MHZ GG 8 kill AEG1S F4-3200160-32G 18 KIT (323b) me. { 4] 2021 05 13 47000 0
063 218 We. Dagsial Elements Portable 25 USB3 0% 1 o 2021 05 13 20 354 a
037 04 500 GG ““"""'ﬂls SN0 25 SATA3 860 EVO MZ-7613008 / 0 20200 69 14 19992 0
062 300 GB Samsung SSD 2 5 NSATA 3 8§70 M7 ! ] 2021 05 06 18 606G 9
11-2019 06 Adathordozok (levéltar - woda) | 1 0 2019 12 31 1129228 DVD-GK - kazetnik, arciny 0)
2006 007 H J4 hzer relepitése}  f 0 2006 16 31 180 200 0
024 Curocn Berlingo szek. ! 360 000 2010 08 ]2 3630433 karvekerot nem 1genvel 360 000
2006 005 Fuggonviaris ! 0 2006 02 03 111996 1)
039 Hangrogzied Zoom Hi Blue 20|/ 0 2007 06 15 25 906 )
018 HOD-2TB Western Dignal waicheseer | 1 0 2002 07 13 26232 0
019 HDD-2TB Western diutal winchester | { 0 2012 0619 25902 0
20135 007 Hiitdszekréay Zamnssi | 1 [ 2015 07 17 47243 )
¥1-2019 05 01 Immergas Kazin - kéminy kiépités icembehelyezés |1 334488 2009 1009 621 088 334 488
034 Iroc A 0 2004 12 0 7N selejivsve [/
2004 020 Kapu taviranyitis agtonyits 1 ] 2004.03 03 148 586 [/]
1995 016 Kapuelefon 1 [ 1995 05 26 G35 979 seleptesve 0
028 Kavifozg { 0 2013 09 10 12519 selepesve [
2004021 Klima 1 0 2004 03 30 84312 o
2005 004 Légkondi (KHT61 deven) 1 /] 2005 10 17 81 000 seleptesye 0
061 Logitech Z313 2§ hangfal | ¢ 0 2021 01. 15 13 984 0
053 Microsaft Windows 10 Home HUN QLN 64 b |} 0 2020 09 14 27252 [
066 Mikrolullami suio Gorenge MOI7EL 1P| 1 /] 2022 003 28 23870 0
2013 001 Mikrosiug Hawmerster | 1 0 20015 01 20. 10236 selepezve /]
045 Monttor Samsung 24| 0 2018 03 27 30 708 {
(46 Monttor Samsung 24" i /] 2008 (03 27 30 709 0
2015 003 Monitor Samsung S2-4D3VOFL LED PIS| ] 2005 03 05 37205 0
069 Muotorola (731 DS 4 - 64 mobilielcfo / 0 2022 06.07 48 764 0
070 Motorola G31 DS 4 64 mobiiclcfu / ] 2022 06.07 48 764 0
071 Motorvla G31 DS 4 - 64 mubiliclefe ! [} 2022 06 07 48 764 1)
048 oy Sepiu 1000 UPY szimetmenies apy 1 0 2018 67 27 23614 /]
049 nfoy Septu 1000 UPLS szuncimenies wap | | /] 2008 07 27 23614 0
050 wlov Sepwe 1000 UPS szunetmentes tap ! 0 2018 07 17 23614 0
059 # RXTG6821 PDB DECT 158387 wlefon | 1 [ 2020 12 17 14172 0
036 Plulips PPFEG3T fox. telefon és finymasali i 0 2005 12 09 9439 selefiezve 0
1995 013 Pliss forel ! 0 1998 12 03 32000 0
1993 012 Pliess kﬂ(_ylu‘ ! [ 1998 12 03 G4 000 [4]




Yici Virosimdzs Nonprofit Kft,
CEGIEGYZEK: 13-09-063279
ADOSZAM: 10538984-2-13
CiM: 2600 Viic, Kossuth utea 21,

2022,12,31
VAGYONLELTAR
Fi-hun
iSurszﬁm Tétel megnevezése dab Riinyv szerintl | Korrekeld | mtg]suy.lés. indoklis \'?v\vom‘rl'\‘kctéx
- értek szerinit érék

2003 020 Poleos szekrény / [ 2003 04 19 76 000 0
2019 055 Porszivo ELC EEGIL Y|} 0 2019 04 05 18 109 selejtezve 1]
023 PRIHP Lasenet Pro M3 mvomiatd |/ [} 012 10 05 28000 0
172015 005 Projeknabla B tipusi ! 0 2005 06.25 116 500 0
2000 11) Reklimucibi ] 0 2000 05 09 60 000 0
1993 017 Riaszio| 1 /] 1995 10 26 36372 0
1996 010 Ruaszii ! 0 1996 0% 22 115 o0o 0
047 RadeRodelink New sshooter K viporeer mikrofonhoz | 1 [ 018 07 11 95 984 0
067 Rovaly Line purszivo 700 18]} 0 2022 03 29 17945 Q
038 Samsung M3 kidso mereviemez | | 0 2006 03 03 15700 0
027 Samsing SHBIN0H LED momtor| / 0 2013 08 07 35354 0
)37 Ssamsung M3 kidsd mereviemez ! 0 2006 02 04 15740 0
(168 SSD meghyto Samsung $70 EVO 500 GR G4 ! 0 2022 04 11 61470 [4]
112015 008 Sedmirogdp - Windows QLM | 1 1 2013 09 25 99 756 0
17-2015 01 Szdamitogep axsial - Wl Home |} 0 2008 03 27 130 700 0
17-20)8 )2 Szamitogdp assiah - Wil Home | [ 0 018 03 27 177937 0
120015 007 Szdaitogép bperna Core 15| 1 [} 2015 09 23 141795 0
013 S=a eep storage seever | ] /] 2001 01 31 167 208 0
1995 15 Szekrény ! 0 1995 06 09 60122 0
040 Telefon LG KA 1 0 2017 06 23 30 suleptezye 0
041 Telefon LG RA| 1 () 2007 06 23 30 seleptesve 0
042 Telefon LG K4 T 0 2007 06 23 30 seleplezve 0
043 Telefon LG K1/ () 2007 06 23 30 seleptezye 0
20135 006 Televizio Toslnba 32P1400 | 0 AN 06 12 47 165 0
065 ishiba Canvio Basie 2 S USB 3 0 HDTBA10EK3AA kulsé mereviemez | | 0 2022 0] 23 44 838 0
1998 010 Liizolti készulék |/ [ 1998 06.02 72 100 0
1997 020 Vaszon diszlewk | 1 ) 1997 01. 29 33148 0
034 Wenchester 218 Scagate-Maxtor M3 Poriable 2 5 kilyi ] { 2018 09 12 19992 0
053 Winchester G4GR SDXC Samdisk Exeeme CLIOL {) 2018 09 05 39173 0
044 ll'ny;huxlcr Svagaie Maxtor M3 kuia | /] 2008 01 24 14933 0
14]11.4 | Tenyészdllatok 0 0
15115 [Benuhdzdsok 0 0
16]11.6_[Beruhdzisokra adott eléles 0 0
V7]11.7 [Tareyi eszkozok énékhelyesbitése 0 0
181111 _|BEFEKTETETT PENZUGY! ESZKOZOK 0 )]
19111 [Tonds részesedések kapesolt villalkozdsban 0 0
20]111.2 {Tatosan adott kélesén kapesolt vallalkozasban 0 ()
21|13 {Euvéb tartos részesedés 0 0
2211104 {Tartdsan adou kolesén ceyeb részesedési viszonvban alld véllalkozdsban 0 0
23]100,5 | Exyéb tartdsan adott kdleson 0 0
241116 | Tantos hitelviszonvt mentestesitg énékpaplr [¢] 0
25]111.7 | Befekretett pénziigyi eszkdzok ¢rékhelyesbitése 0 0
261118 |Befektetett pénziigyi eszkoz0k srdkeldsi kilonbizete 0 0
27(B_._|FORGOESZKOZOK 9 642 523 9 642 525
28/ |KESZLETEK 0 0
29|01 |Anyagok 0 0
30{L2 |Befejezetlen termelés és félkész termék 0 0
3LIL3  |NoSvendék-. hizo- ¢s eayeb dllatok 0 0
32404 |Késztermekek 0 0
33[L5 Ak 0 0
34106 |Készletre adott eldlevek 0 0
38171, |ROVETELESEK 5204 758 0 5204 755
361111 |Kdvetelések druszillitdsbol és szoludlatdshdl 4935022 0 4935022

hizonylat Parmerek: biz e
KI1147 2022 AMBRUSNE FOGARAST ERZSERED REMETE VINCE] 1 5 a0l 221222 nem jelentis a késedelem 5601
KI77 2022 ANNA MARIA KLUB KFT ! 12 700 20220603 rendesve 2023 04 2di<in 12700
K138 2022 DS Zrinve Zrt ! 63 300 2022 12 31 rendesve 2023 01 06-in 63 300
670637 JATORSZEY ODON VAROSI KORHAZ |1 11200 200909 13 1197 napya legint s=imla 11300
JAVORSZKY ODON VAROSI KORHAZ - Ertékves=tés ! -1 200 mdokolr drickvesatés -11200
Ki149 2022 PAC VAROS ONKORMANYZATA ! 4363636 2022 12 31 rendezve 2023 01 10-¢n 4363636
Ki1 2023 VACTTAFHO NONPROFIT KOZHASZNU KET |4 266065 0321231 meg e eyt szamla 266 065
K1135 2022 Village Media Kft ! 147 320 2022110 202304 27-¢n 147 320
K136 2022 Fllage Media K |1 76 200 20221231 2 2023 01 2760 76 200
37112 |Kovetelések kapesolt villalkozdssal szemben 0 0
38113 |Kovetelesek enved részesedési viszonyban 16vo vallalkozdssal szemben 0 1)
39114 | Viltokdvetelések 0 0
401115 |Eevéb kdvetalssek 269733 269733
aradi Zoltin végrehaptase leret | 1 16 000 2021 08 061 Vegrehaytast pegyzokinyy alappin 16000
Koven Svien elvzamolhan Al 127373 127373

bizonvlal szama Davimerck bz datum
00570 23 PSNSecuruy KN / 1350 202212 3) 1330
149157901 NHKI* Zrt 1 -1 929 20220208 -192)
J111742741 DMRY 2t / =274 2022 1207 ~274
512030000810753 Magvar Telckom Nyt T-Mobde |} 1632 2022 12 34 1632
SOI0000020 2023 hwneeh Services Kt | 4 943 20221208 945
40427554 Fodafone Mogvororseig Zre| ] 19170 2022 1031 19170
L-DR-2023-11 Szlagve os Repds Usvvédr froda |1 & 100 2022 12 3] 8 100
K123 00177 DMS ONE 21t ! 5153 0221231 5153
ph-s-062287 ElRServices Kt ! 6046 202204 20 0046
phos-062287 EU-Services Kfi |1 6046 202204 20 6046
STMIE.2023-25 SIMON iz s AMunkavédehm Kfe] 1 13 300 02212 31 13500
FI012-00324 Vier Vavosfellessto Kty 1 79726 20221231 79726
Szallit) (7 ek, 126 360 126 360

bizonvlat szama Larjey hyz dan
A111742741 DMRI'ZRT 1 1287 20221207 1287
343601726636 L ON Encrgunnegolliosok Kft 1 S7843 méy nilfizerés 37843
c-proxe -20022.12 PRONA RERESKEDELMIES S20LG RIS 1 67 230 2023 01 19-én rendezve 67 230
41116 |Kdvereldsek drdkelési kilonbozete 0 0
42117 [Sziminzékos tigyletek pozitiv éntékelési kildnbozete 0 (]
431111._|ERTEKPAPIROK, 0 [}
44 1111 [Részesedés kapesolt villalkozisban 0 Q
45[111.2 |Euveb részesedés 0 0
4611113 |Sajdt részvények &s részesedések 0 0
471114 | Forpatdsi céli hitelviszonyt meptestesitd értékpnpirok Q ]
4811115 [Ectékpapirok értekelési kildnbizete 0 0




Vdci Virosimdzs Nonprofit Kft,
CEGJEGYZEK: 3-09-063279
ADOSZAM: 10538984-2-13
CIM: 2600 Vic, Kossuth utea 21.

2022,12.31

VAGYONLELTAR

FT-ban
i nértekelés
: Sriek
PENZESZKOZ (K 4437 770 4437770
Pénztdr, csekkek 61 330 aldirt penztareovancesal cevesik 61 330
0o 5 J0 ann 50 000
To] 19 16000 10 000
3o 2 1000 { 000
200) 1 200 200
00) 1 100 100
0] 1 20 20
0y 1 10 10
Bankbetétek 4 376 440 4 376 440
OQFP 1242094-25389863 ) | 4376 440 bankszamla kivonattal egyesik 4376440
OTP 11743094-30163193 | f 0 - 2051 Ft az v vigs exvenleg. & ez I [
52|C _|AKTIV IDORELI ELHATAROLASOK 130 670 130 670
531C.2 {Bevételek aktiv iddbeli elbatirolisa (1] 0
Koltsépek. rafordidsok aktiv idébeli elhatirolisa 130 670 130670
buzouylat ssdn

67679871 1SDN2 telefon hass diy elthatarolas | 1 5863 J 863
11017:2022 Kubes szamla plesz ethatrolis |1 16753 16753
D-0221776 Pezetd tisztségviseld feleldyséebizt. Elhatarolas | 1 90713 9N 713

CASCO etharirolas | 1 31533

CASCO helvesbit sziamla elharirold /] =14 192

5 F‘Q'IIC(’\'I(")_IS"! ZSSYFQP 2107 607 806

85D, |SAJAT TOKE 99 890 672 99 890 672
56|1  |JEGYZETT TOKE 10 100 000 10100 000
Feaer Varosfepleszeo Kfr | 1 10 100 Q00 cégkivonattal vgyentk 10 100 000

57 ¢ebbdl visszavasdrolt wiajdoni ré dés névértéken 0 0
S8{/1. |JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0
89|1UI, \TOKETARTALEK 18 498 332 18 498 332
2sids tokeemelés 20131 10000 000 anahikeval és hatdrozattal egyestk 10 000 000

Jegyaent 1oke leszallias 2019 |1 8498 332 anahikival és hatdrozaial egyezik $498 332

60{/V. |EREDMENYTARTALEK -45 546 280 -45 546 280
Eredménytartalé¢hk 2012 1 ~12 198 U8 anahitkaval egvesik =12 198 908

Eredménytartalék 2013 | 1 -13816536 analiikival egvezik -13816536

Eredménytartalék 2004 | 1 134313 anahtikival cgyesik 134313

Lredménytartalék 20151 1 -7020 038 analitikaval és hatdrozattal egyezik -7 020 038

Eredménytartalék 2006 1 =2 0038 588 lanaluikaval és hatdrozatial egyezik -2 (038 588

Eredminytartalék 2017 1 =212 386 anahtikival és hatdrozattal egyezik =2002 386

Lrednénytartalék 2018 | 1 ~2272992 anahiikival ¢s hatarozattal egyezik -11371992

Eredménytartalck 2019 1 - 719 721 anahukaval és hadrozattal egvezik - 719 711

LEredménytartalak 2020 1 ~1327 499 {analiikaval és hawarozatial egyezrk -1 327499

Eredményitartalek 2021 ] =283 923 Vanahukaval és hawarozattal egyesik =153 925

61|V, |LEKQTOTT TARTALEK 0 0
62| Vi, |ERTEKELESI TARTALEK 84476 341 84 476 341
63| VLI |Ertekhelyesbités értékelési tataléka 84 476 341 84 476 341
Epidet_2600 Vae, Kossuh Lagos w 21. értckhelyesbités | 1 84476 341 2023 01 30-u készilt évtekbeestés alapyin 84476 341

64 VL2 [ Valos éntekelés énékelési tartaléka 0 i Q
6S|VIL \ADOZOTT EREDMENY 32 362 279 Ercdminyk issal aldti 32362279
G6[E. |CELTARTALEKOK 0 0
G67|E.l |Céltartalék n virhaté kétel égekre 0 0
G8[E.2 jCéltartalék a jovobeni koliségekne 0 0
G9|E.3 {Epyéb céltartalék 0 0
70{F. |KOTELEZETTSEGEK 5366 664 5366 664
71|L__ |HATRASOROLT KOTELEZETTSEGER [} 0
72{1.1 |Ila It kétel égek kapesolt villalkozassal b 0 0
7311.2 |1la It kétel k cgyeb ré dési viszonyban 1évo villalkozdssal L 0 0
7413 |Ma It kotel duck cpyeb gazdilkodoval szemben 0 0
75|11 |HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 33780 33780
76]11.1 |lossza leji kapott kélcsonok 0 0
77|12 |Atvdl 6 kotvény 0 0
78|13 |T: asok kotvénykit Atisbol 0 0
79](L4 |Beruhazisi és fejlesztési hitelek 0 0
80JIL5 |Egyéb hosszit lejarata hitelek 0 0
S1|IL6 |Tartos kotel cpek kapesolt vallalk | szemben 0 0
82117 |Tartds kotel épek egydh ré dési viszonyban Iévé villalkozissal szemben 0 0
$3]11.8 |Egyéb hossza lejarmii kotelezeuségek 33780 33780
T-Mobile relefon részletek | 1 33780 A have rés=ler 8445 F1ho lIeyarar 2024-hen 33780

84111 {ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGER 5332 884 5332 884

3



Vici Yiroshmdzs Nonprofit Kft,

CEGIEG

YZEK: 13-09-063279

ADOSZAM: 10538984-213
CIM: 2600 Vic, Kossuth utea 21,

2022.12.31
'AGYONLELTAR

Fl-bun
85111 lejirath kdlcsond 0 4]
86 ebbdl az dtvéltoztathatéd kévények 0 0
87]110.2 |Révid lejaratd hitelek 101 340 101 340
T-Mobile wlefon vészletck ! 101 340 12 hav részlet 445 o 2023-ban vyedikey 01340
§8I1L3 |Vevitd] kapott eldlegek 0 0
8911104 |Kdtelezeségek druszillitisbol és szolgalitisbol 1 502 546 1 502 546

bizomylat s=dma Larmerek bz ddidum
K123 0017 DMS ONE ZRT 1 2423% 202212 31 24 238
E-INEF-2023-6 Informactas Tarsadalm Felhosznalovédelme roda 1 127000 202212 31 2023 01 04-¢n rembesve 127 000
222000462 INITCOM RITT ! 15 000 20221231 2023 Q1 04-¢n rendeave 15000
501000020 2023 INVITECH 1CT SERVICES KIT / 4445 20221208 2023 Q1. 12-¢n remdesve ERA)
5120230000530753 MAGYAR TELEROM NYRY . T-MOBILE| 1 15972 20221231 2023 Q1 12-¢n remdezve 15972
2000029868 Mediovorks Hungarny Zre |1 205023 20221231 2023 01 06 rendezve 205023
000570 23 PSMSecwrin: K ! G330 20221231 2023 0 Od-én rencdeave 5350
stonv-20021-318 SIMON Tiiz és Munkavédelm Kft| 1 50 800 20220101 Meg maes rendesve 50800
NTMI-2022-293 SIMON Tiiz és Munkavidelmi Kft ! 63 500 2022 10 31 2023 61.20-m rendez 63 500
NTMT-2023-25 SIMON is Munkavédelmi Kft| 1 63 300 2022 12 31 2023 02 03+ renc 63 500
[-DR-2022-101 S=tligyr és Regd Uggveéds froda | 1 N 100 2022 11 30 2023 01.06+n rens 38 100
[DR-2023-11 Szilagyr iy Regd Unvidi Iroda ! 38 100 20221231 2023.00 12-én rendez 38 100
VIr012-00324 VACT FAROSEEILESZIO K| 1 375008 20221231 2023 01 H4-¢n rendezve 375 008
11-2023-2 Veres Janos | 1 25000 20221231 2023 01 O6-an remdezve 25000
BIZX00D2 2023 Ttesek Ferene | 1 180 000 20221231 2023 01 13-én rendezve 150 000
940408161 Vodafone Magyarorszag =it ! Vi) 170 2022048 31 2023 01 04-¢n remedenve 90 170
940417988 Todafone Magyarorszag zir |1 90 151 2022 09 30 2023 01 U4-én remdezve Y0 170
940427554 Todafone Mayarorszag zrt |1 v 170 2022 10 31 Meg nnes remdesve 20 170
90(111.5 | Viltdtartozasok 0 0
911116 |Rovid lejarath kdtel Spek kapesolt villalkozdssal szemben 0 0
92|17 {Rovid lejarati kotelezetssyek euysh részesedési viszonyban Iéva vallalkozassal szember] 0 0
93[111.8 |Lgyéb rovid lejarati kotelezeusépek 3728998 3728998
QTP 11742094-20163192] | 2051 205)
AlA| 1 103 000 zamlival egyesik 103 000
SAIA| ! 382000 imlaval exyesik 382000
Céganto ada | 39 667 imlival eyezik 39667
Epinnényado |1 500 485 imfaval epyezik 500 485
Onkormanyzau potlék |1 62658 adofolyaszamlival egyesik 62 658
IR Jarulck | ] 432000 adofolyassamiival egyestk 432000
Szocidhs hozzdjarulisi ado | 1 304 000 adofolydszamlaval egyesik 304 000
Munkavallaloy ERHO| 1 33 000 adofolyoszambival epyeztk 33 000
! 63022 hetcrozattal egyesik 63022
1688 150 kifizetés danma 1658 150
Szubo Zsancit |1 22490 20230106 22490
Brutoezki Andras } 1 187 375 0230106 187 375
Plaff Istvanné | 1 31912 202301 06 31912
FExzes Adam | 1 3H 434 0230106 311434
Molnar Lajos ! 23800 202301 06 23800
Mezer At} 1 23800 2023.01 16 23 800
Sandor Lajos | 1 378 2023.01 06 317824
Lakatos Adam | 1 29323 2023.01 06 29323
Kegyes Zoliin | 1 332450 2023.01 06 352450
Ciaspuir Richird Alajos | 1 2HY 942 2023.01.06 248 942
Koveaces Imre ] 69 400 2023.01 06 69 400
Buzast Péter Pal | 1 69 400 202301 06 69 400
hizonylat szima Civetkead dvbey el gifit 118965 118 965
K1 2023 Faci Tuvhi Nonprofit Kozhasawin Kft - kipijsag december ho | 1 4320 4320
N1 2023 Faci Tavio Nonpr Kft - reklamfilm sugarzas december ho | 1 52245 52245
K149 2022 Fiie Jaros Onkovmans=ata - jamirs lapszam {1 62400 62400
941111.9 |[Kotelezettséyek énékelési kiilonbozete 0 0
95 (1L 1(Szdrmazékos digyletek negativ éntékelési kiilonbdzete 0 0
96/G. |PASSZIY IDOBELI ELHATAROLASOK 1750 470 1750 470
97{G.1 [Bevételek passziv idobeli elhatirolasa 0 0
981G 2 [Kalségek, riforditinok passziv iddbeli elhatiroldsa 098 767 98 267
hizonylar szama )
844300610926 Villamos energia 2022.12 09 -2022 12 31 ! 57428 57420
841103335427 Villamas energia 20221209 -2022 1231 1 26313 26313
8411033354127 astediy| ] 2226 226
541103335427 Hehaptisi kaliségatalany | 1 12300 12 300
991G.3 |Halasztott bevérelek 1652203 1652203
KMUSZ 201848 MTTUA paibvazan bevétel ethatirolis | 1 16873 eszkz besserzisre, iamagandy mienzuady ardnyos feloldas 1146873
KMUSZ 2018-48 Onkormany=at palyizat bevétel elhatirolis | 1 364 (H6 serzdsre. idmogands intenzitay ardanyos feloldis 364 046
1ay eliustirokisa 141284 TRESPe. tmogalas intenzilds ardanyos felaldiy 141284
3004 i 2 {FORRASOK OSSZESE .107.007 806 " 107 007 806




2. wcelle Ik

INGATLAN ERTEKBECSLES

2600 Vac, Kossuth Lajos u. 21. szam alatti, 3423
helyrajzi szamu ingatlan,
1/1 tulajdoni hanyadanak forgalmi értékének
becsléséhez

Megrendeld:

Véci Varosimazs Nonprofit Kft.
2600 Vac, Kossuth Lajos u. 21.

Készitette:

CONZUS GROUP lgazsagiigyi Szakértd Kft.
1068 Budapest, Bencziir utca 7. Il. emelet 8.

Budapest, 2023. januar 30.



Ingatian-értékbecslés
2600 Véac, Kossuth Lajos u 21. szém alatti, 3423 helyrajzi szamt ingatlan

2. aldal
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Fényképfelvételek

Ingatlan elhelyezkedését bemutato térképek

CONZUS GROUP Igazsagiigyi Szakeré Kit.
1068 Budapest, Benczir utca 7. 1. emelet 8.



Ingatlan-értékbecslés 3. oldal
2600 Vac, Kossuth Lajos u 21. szam alatli, 3423 helyrajzi szamu ingatian

SZAKERTOI JELENTES

Megbizé: Viéci Varosimazs Nonprofit Kft.
2600 Vac, Kossuth Lajos u. 21.

Keszftatte: CONZUS GROUP Igazsagigyi Szakérts Kft.
1068 Budapest, Benczir utca 7. II. emelet 8.

Ertékelés targya: 2600 Vac, Kossuth Lajos utca 21., szam alatti,
3423 helyrajzi szamu ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyada

Ertékelés célja: Ingatlan piaci (forgalmi) értékének megéllapitasa

Ertékelés forduldnapja: 2023. januar 25.

Szakvélemény érvényessége: 90 nap

Ingatlan forgalmi értéke:

92 200 000 Ft, azaz
Kilencvenkettémillio-kett6szazezer Forint

Alapelvek: A meghatarozott érték per-, teher- és igénymentes
allapotra vonatkozik.

ph.
Varga Agota Eva Nagy Emil
ingatlanvagyon-értékel& lgyvezetd
ny.sz. 04549/2005 ingatlanvagyon-értékels

ny.sz: 1602/2008

CONZUS GROUP Igazsdagligyi Szakérts K.
1068 Budapest, Benczur utca 7. Il. emelet 8.



Ingatian-értékbecslés 4. oldal
2600 Vac, Kossuth Lajos u 21. szam alatti, 3423 helyrajzi szému ingatlan

1. ERTEKELES

Vaci Varosimazs Nonprofit Kft. (2600 Vac, Kossuth Lajos u. 21.) mint Megrendeld,
ingatlanforgalmi szakértének kérte fel CONZUS AGRO Igazsagligyi Szakértd és Vadkarbecs!6 Kft.-
t, mint vagyonértékelési szakvélemény készitésére jogosult vallalkozast.

A megbizas alapjan, az ingatlan vételi szandékat megelézé dontéshozatal elékészitése céljabol a
2600 Vac, Kossuth Lajos u. 21, szam alatti, 3423_helyrajzi szamu ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada
szerinti piaci (forgalmi) értékének meghatérozasa valt szilkségessé.

2. VAGYONERTEKELES MODSZERE

Az értékelés folyaman helyszini szemlére kerlilt sor, tovabba megvizsgélasra kerliltek az
ingatlannal kapcsolatban rendelkezésre all6, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt
dokumentumok, Megfeleléen alkalmazasra kerliitek a TEGOVA (EVS 2003, EVS 2008, EVS 2012,

EVS 2016, EVS 2020) iranyelvei és a tdbbszordsen mdédositott 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet
el6lrésai.

A 2023. januar 25.4 helyszini szemle sorén az ingatlan terllletét bejartuk. Az ingatlan alapterileti
adatat a rendelkezésiinkre atadott tulajdoni lapbdl vettlik, valamint a helyszinen elvégzett felmérés
alapjan készitett felmérési vazrajz szerint veftlk figyelembe. A helyszinen megvizsgaltuk az
ingatlan adottsagait, kdrnyezetét, és mas értékbefolyasold tényezbket. Az ingatlanrdl és
kérnyezeterdl fénykepfelvételeket keszitettiink, melyeket a mellékletekben csatolunk. Az értékelés
elvégzésekor, a fentieken tllmenden megvizsgdltuk a hasonld tipusu és jellegli ingatlanok

altalanos piaci helyzetét, valamint a kdrnyéken kialakult ingatlanpiaci viszonyokat is.

3. ALAPELVEK ES KORLATOZO FELTETELEK

Az ingatlanforgalmi szakértéi véleményben ismertetett adottsagokkal rendelkez6 ingatlan
értékeléséhez a kdvetkezbket sziikseges figyelembe venni:

- az értékelés targyat képezb ingatlanban semmiféle kozvetlen, vagy kozvetett
érdekeltséglink nincs. Az értékbecslésben rogzitett megallapitasok, kovetkeztetések
kizérélag szakmai szempontokon alapulnak;

- a szakvéleményben jellemzett allapotot egyszer(i szemrevételezés, a rendelkezésre
bocsatott iratok és a Megrendel6 szébeli tajékoztatasa alapjan mutattuk be, az esetlegesen
fennalld, de érzékszervi vizsgalattal nem észlelhets értékbefolyasold tényezdkért (pl.:
rejtett szerkezeti hibak, felhasznalt anyagok, talajfelszin alatti problémak, kérnyezetre
artalmas anyagok jelenléte stb.) nem vallalunk felel6sséget;

- azingatlan tiszta tulajdonu forgalomképes és tehermentes tulajdonjoga kerlil értékelésre;

- jelen ingatlanforgalmi szakvéleményt elfogulatianul, kiilsé k&rlilményektél nem

befolydsoltatva készitettiik, dijazasunk nincs Gsszefliggésben az ingatlan megallapitott
értékével;
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- nem vizsgaltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fennallé terheket és
kételezettségeket, feltételeztik, hogy a tulajdonjog egy esetleges atruhazésanak
idépontjaban az ingatlan hasznalataval kdzvetleniil Osszefliggd tartozas (koziizemi dijak,
sth.) nem &ll fenn;

- az atadott iratok tanulmanyozasan tilmenden jogi természetii vizsgélatot (jogcim,
vagyonjogok érvényessége stb.) nem végeztiink. Az ingatlan forgalomképességének jogi
eredetli korlatozasarél a Nem hiteles tulajdoni lapon bejegyzetteken, illetve a
térképmésolaton régzitetteken tiimenden nincs tudomasunk, és ezért felelésséget nem
véllalunk;

- aszakvélemény fordulénapja: 2020. november 12.

- Jelen szakvélemény 3 példanyban késziilt (2 példany Megrendels, 1 példany elektronikus
szakvélemény, 1 példany irattar;

- el6zetes irasbeli hozzajarulasunk nélkiil a szakvélemény semmilyen része nem hozhaté
nyilvanosséagra (killonds tekintettel a forgalmi értékre, az értékelék személyére, valamint
az ertékeld cégre vonatkozdan). A szakvélemény mas céll felhasznalasahoz a készité cég
irasos hozzajarulasa szilkséges;

- ezen ériekeléssel kapcsolatban felmeriilt jogvitdkban éslvagy szakmai vitakban vald
kézrem(kddés, tovabba értékelésiinknek mas szakeérték altal torténd opponalasanak
eértekelése, velilk valo egyeztetése, barmilyen egyeztetésen vagy birésagon tértené
megjelenés nem képezi feladatunkat, kivéve, ha a Megbizéval ebben elézetesen frasban
megallapodtunk;

- nem vallalunk felelSsséget olyan, a kés6bbiekben az ingatlanban, az ingatlan
kdrnyezetében esetlegesen bekdvetkezd valtozasokért, amelyek befolyasolhatjak az itt
megadott értékeket;

- jelen szakvélemény nem igazsagligyi, nem tartozik az igazsaglgyi szakeértdkrdl szold
2016. évi XXIX. torvény hatélya ala.

A jelen vagyon értékelé jelentésben alkalmazott piaci érték fogalom definiciojat az American
Institute of Real Estate Appraisers altal 1989-ben kiadott Ingatlanértékelési kézikdnyvben talaljuk.
«Az a legvaloszinlbb ar, amelyet egy bizonyos idépontban, készpénzben, készpénzzel
egyenertékii egyéb értékben, vagy mas pontosan meghatarozott feltételek mellett kapni lehet egy
meghatarozott vagyoni jogért, miutan az észszerii ideig szerepelt egy versenyfeltételek kdzott
mikodd piacon, olyan kérlilmények kdzott, amelyek minden feltételiikben eleget tesznek a korrekt
eladas feltételeinek és az lizlet egy megfontolt, a kériilményeket ismer6, Snmaga nevében eljard
és szabad elhatarozashol cselekvd eladé és vevs kozott jon létre.”

E definicié hallgatdlagosan tartalmazza, hogy az eladas egy bizonyos iddpontban zajlik le és a
jogok atruhazasa az eladérol a vevére az aldbbi koriimények kdzott megy végbe:

- az elado és a vevd atlagos mértékben motivalt
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- mindkét fél jél informalt, vagy megfeleld tanacsaddkkal rendelkezik, és mindketten ugy
cselekszenek, ahogyan azt sajat érdekiikben a legjobbnak tartjak

- az eladas el6tt az adott tulajdont észszer(ien elvarhatd ideig a szabadpiacon eladasra
felkinaltak

- a fizetés készpénzben, vagy azzal dsszehasonlithatd pénziigyi konstrukcidban térténik

- az ar az adott tulajdonra vonatkozé normal megfontolasok alapjan alakult ki és nem
hefolyasoljak az eladassal 6sszefliggé specidlis, vagy klildnleges pénziigyi konstrukciok, vagy
barmely, az adasvétellel kapcsolatos fél &ltal megadott koncessziék.

4, INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartéas szerinti allapotot. A tulajdoni lap elején
talélhatok a folyamathan lévé bejegyzések, a széljegyek. Az |. rész tartalmazza az ingatlan
alapadatait, azaz megnevezését, terliletét stb. A Il. részben kerlinek feltlintetésre az ingatlan

tulajdonosai. A lll, rész a bejegyzett jogokat és tényeket tartalmazza (pl. jelzélogjog, épitési tilalom,
szolgalmak stb.).

l. RESZ:

Ingatlan cime (tul. lap szerint): 2600 Vac, Kossuth Lajos utca 21.

Tulajdoni lap szerinti tertilete: 402 m2

Helyrajzi szama: 3423

Ingatlan megnevezése: kivett lakohaz és udvar és gazdaségi éplilet

Széljegy tartalma: A tulajdoni lap széljegy bejegyzést nem tartalmaz.

l. RESZ: /2. Megjegyzés: Hasznalatbavételi engedély érkezett
(40646/1995) Epliletfeltiintetési vazrajz beérkezéséig irattar.

Il. RESZ:

Tulajdonviszony: Vaci Varosimazs Nonprofit Kft.
Tulajdoni hanyad: 1/1

. RESZ: nincs bejegyzés

CONZUS GROUP |gazsagligyi Szakérntd Kit.
1068 Budapest, Benczir utca 7. Il. emelet 8.



Ingatlan-értékbecslés 7. oldal
2600 Véc, Kossuth Lajos u 21. szam alatti, 3423 helyrajzi szam( ingatlan

5. INGATLAN ISMERTETESE
5.1. A telepiilés jellemzése, az ingatlan megkoézelithetdsége, elhelyezkedése és kdérnyezete

A Dunakanyar kézpontjaként ismert telepiilés Pest megye negyedik legnagyobb lélekszammal
rendelkez6 varosa, egyuttal vonzé idegenforgalmi célpont ~ egyrészt 900 éves torténelme,
masrészt gazdag kulturlis élete miatt, Katolikus piispcki székhely.

Teleptilés neve: : . Vac :
Telies népesség: 33 943 16 (2022, dan. 1)
Terlllete: S - 61,60 km? .
Régio: - ' Kozép — Magyarorszag
Megye: o - Pest

Jaras: e | Véci

Jogallas: -~ o VAros

A telepiilés napjainkban

Méra a véros gazdasaga ismét atalakuldban van: a régi allami monstrumok magantulajdonba
keriiltek, az egykor tébb ezer munkést foglalkoztatdé Dunai Cement Miibél (DCM) Duna-Drava
Cement (DDC) lett, és az adminisztraciot végzé személyzeten kivill szinte minden dolgozdt
elbocsatottak, gépek végzik a régi dolgozék munkajat. Az egykori Taurus gumigyar Uzemeltetdje a
Henkel lett, ami profilvaltassal is jart. Gyorsforgalmi (tja (M2) és tekintélyes multja azonban ma is
vonzéva teszi a vérost: 1990 éta komoly mértéki kiilféldi miikéds téke telepiilt be, s az Gjonnan
eplilt ipari parkban a Zoliner elektronikai gyar mellett az IBM tizemeiben is &jjel-nappal szerelik
Ossze a szamitogép-alkatrészeket. Mikézben a varoshatarban winchestereket szerelnek dssze, a
belvarosban sem muilt el az id6valtozas nélkiil: valamennyi nagyobb eurépai és magyar bank és
biztositétarsasag rendelkezik fiokkal VAc "Véci utcajanak” szamitd Széchenyi utcaban. 2007-ben
évtizedekig tarté folyamatos termelés utan bezartak a nagy muitt FORTE fotokémiai cikk-gyarat,
mely a rendszervaltas elétt a szocialista blokk orszagait l4tta el fotokémiai termekekkel, és amely
munkahely miatt eredetileg megéplilt az egész alsévarosi lakételep.

Forras: www.wikipedia,org

Megkozelithetéség

A torténelmi Magyarorszdgon a Felvidék hataranak szamit6 varos a Dunakanyarban fekszik, a
Duna folyam bal partjén, a Naszély hegy labanal. Budapest irdnyabdl kénnyen megkozelithett
autoval a 2-es f6lton és a 2/A gyorsforgalmi Gton, a Nyugati palyaudvarrél 25 perc alatt z6nazé
vonatokkal a MAV 70-es szamu Budapest-Vac-Szob-vasttvonalan, autébuszon vagy biciklivel a
Duna mellett futé Budapest-Szob kerékpartton, nyaron pedig a Budapest és Esztergom kozott
kézlekedd kiranduldhajokkal is. A Dunan egész évben kdzlekedd rév kéti dssze Tahitétfaluval, lgy
Esztergom vagy Szentendre feldl is megkdzelithets a varos. Amidta megépiilt a 2/A ut (M2
autépdlya), a Budapest — Ipolysag — Krakké ttvonal elkertili a varost.
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A vizsgalt ingatlan Véc koézpontjdban, a Kossuth Lajos utcdban fekszik. Az ingatlant
személygépkocsival a M2-es 60t — Kills6 Radi Ut ~ Radi Gt ~ Dr. Cséanyi Laszl6 kdrat - Kossuth

utca Utvonalon lehet megkozeliteni. Parkolési lehetéség az ingatlan kdzelében kozterlileten
megoldott.

A tdmegkdzlekedési eszkdzok elérhetdsége:
— a véci vasttallomas az ingatlantdl 850 m-re,
— autdébusz jaratok kb. 500 m-en belll talalhato.

Az ingatlan fekvése és kérnyezete

Az ertekelt ingatlan a févéros hataratol 28 km-re északra, a mintegy 34,000 lakost Véc
belterlileten, a varos belvarosanak kézelében fekszik. Budapest iranyabdl kénnyen megkdzelithetd
autéval az M2-es autditon és a 2-es féuton, a Nyugati pélyaudvarrdl 25 perc alatt a MAV
Budapest-Vac-Szob vasttvonalan, nyaron pedig a Budapest és Esztergom kdzétt kdzlekedd
kirandulohajokkal is. |

Az ingatlan kérnyezetében tarsashazak, csaladi hazas ingatlanok taldlhatéak. A Kossuth Lajos utca
atlagosnal gyérebb forgalomterhelésli kdzit, Az ingatlantdl a killénbdzé boltok, tzletek, ABC,

éttermek, templomok, &nkormanyzat éplilete, mizeumok, posta, gydgyszertar stb. pedig ~ 500 m-
en bellil elérhettek.
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5.2. Rovid ingatlanpiaci ismertetés
Atlagos négyzetméterar Vacon
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2022
A grsfikonon lathatd atlagos négyzstméterarakat Vacon Hrdetett nem Uiitésd maathnoklol sxanutoituk ki Az allagos

negyzotmeterarak alakulasit az egyes ingatian ppusokia vonatiozoan 163 & évie visszamendleg havi bontasban lathsta, 2022
decembertoen a csatc hazak atlagos negyzatnioterara 725 873 Fi/m- valt a telepalisen.

A grafikonon lathaté atlagos négyzetméterarakat Vacon hirdetett nem Ujépitési ingatlanokbal
szamitottuk ki. Az atlagos négyzetméterarak alakulasat az egyes ingatlan tipusokra vonatkozoan

1 és 5 évre visszamendleg havi bontasban lathatja. 2022 decemberében a csaladi hazak atlagos
négyzetméterara 727 879 Ft/m? volt a telepiilésen.

Atlagos négyzetméterar Vacon

lakas nyacald haz

lan Feb Mae Apt Miy lun Iul Aug S2e Ot Nov Bac
D2

A grafikonon fathate atiages negyzetmetesarakat Vacon hirdatett nem uiepHdsd ngatlanokbdl szamiottux ki Az atlagos
negyretmetasanak dlakildsit a2 egyns ngatlan tipusckra vonatkezadn | ¢y 5 évra visszamenoieg havt bontasban lathatjia 2022
decempereben a tekek atages négyzetmetordra 18 522 Ftjm® volt a telepitesen

CONZUS GROUP Igazsagiigyi Szakérts Kift.
1068 Budapest, Benczur utca 7. |l. emelet 8.



Ingatlan-értékbecslés 10. oldal
2600 Vac, Kossuth Lajos u 21, szam alatti, 3423 helyrajzl szamu ingatlan

grafikonon lathaté atlagos négyzetméterérakat Vacon hirdetett telek ingatianokb6l szamitottuk ki.
Az atlagos négyzetméterarak alakuldsét az egyes ingatlan tipusokra vonatkozéan 1 és 5 évre
visszamenbleg havi bontasban lathatja. 2022 decemberében a telkek atlagos négyzetméterara
18 532 Ft/m? volt a teleplilésen.

Forras: ingatlan.com/vac

Az ingatlanpiaci kereslef aktualis helyzete
gyenge I atlagos | erés
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5.3. A foldteriilet ismertetése

A telek sik felszinii, ENY- tajolast, sokszdg alaka, Osszk6zmlives, épliletekkel kérbe zart,
kézbensd telek. Szemrevételezéssel kdrnyezetszennyezés nem vélelmezhetd (sem fizikai, sem

bioldgiai).

Talajmechanikai szakvélemény hianyaban a telek foldfelszin alatti tulajdonsagait jellemezni nem

tudjuk, a Megbizé szobeli informacisi szerint a teriileten kérnyezetre artalmas tevékenység nem

folyt.

Eszak-nyugat felsl a Kossuth Lajos utcaval, EK, DK és DNY felé! oldalhataron &llé beépités(
felépitményes ingatlanokkal hataros. A telek teljes fellilete térbetonnal burkolt.

AZ INGATLAN JELLEMZESE, A KOZVETLEN
__KORN

~,

A telek a Gérgey Artur u. — Bathori Miklds
utca — Zichy Hippolyt utca — Kossuth Lajos
utca altal hatarolt telektémbben helyezkedik
el. Az ingatlan aszfaltozott tton kdzelithets
meg.

Az ingatlan kozvetlen kornyezetében
tarsashdzak és csaladi hazas ingatlanok
talalhatok. A kéryezete nyugodt, a Kossuth
Lajos utca atlagosnal Kisebb
forgalomterhelésti kézat. Az ingatlan ~ 2700
m-re fekszik az M2 autdlt deakvari
lehajtéjatol.

Miiemleki védettség az ingatlan kérnyezetében nem jellemzé.
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/Forras: e-kdzmii/

: ‘Kozmiivek:
Vizellatas: Kozhalézatra csatlakoztatva — szolgaltaté a DMRV Zrt.
Szennyvizelvezetés: Kézhalbzatra csatlakoztatva — szolgéltaté a DMRV Zrt.
Gazellatas:

Kozhalozatra csatlakoztatva — szolgaltatd a TIGAZ Zrt.

Elektromos energia:

Kézhdlozatra csatlakoztatva — szolgdltaté az ELMU Nyrt.
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35. Kisvéarosias lakdivezetck

36.5
() A lisvirasias lakoweritleten nem helyezhed ck:
a) termel kertészed épn’tmény
b) gazdasdgi wevékenysép cdlidra szolpdld Epfilet
) Az Lk jeld kisvirosias lakoovezerek a icllemzéen zirtsort s sfielibb beépitésin Inkoreriileteket
szabilynrzik.
(3) A

) A kisvirosias lakdoveretek ¢pitést eldirdsait az alibbi tablazar tarmlmazza:

2.5z, tablazar
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M Kicgdseiterte a 3572018, (IX.21.) énkarmanyzati rendclet
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5.4, Az épiilet(ek) Ismertetése

A lakoepllet egy utcafront! és oldalhatéros beéplitéssel elhelyezett, foldszintes kialakitasu, tégla
falazatu, iroda funkcidéra atalakitott csaladi haz. A lakéépiilet bejarata az utcafronton, az ENY-I
homlokzaton nyilik. A bejarati ajton az el6térbe, majd onnan a recepcid helyiségbe 1épiink. Innen
érhetd el az irodat, stidio és a vezérld helyiség. Az irodat és a vezérld helyiséget az iroda 2 kdti
dssze. A vezérld helyiséghdl nyilik a flird6. A stidionak az udvar felél is van kdzvetlen bejérata és
belsé kapcsolata van a raktarral, mely helyiség szintén rendelkezik udvar feldli
megkozelithetdséggel. A helyiségek belmagassaga 2,92 - 4,89 m.,

Epliletszerkezetek

Az 1900-as évek elst felében épllt, utcafronti és oldalhataron allo, foldszintes kialakitasu,

alapincézetlen, magas satortetds, tégla falazatu, fa fodémdl, hészigetelés nélkili éplilet. Az

gpllet fizikai allapota kdzepes. Az ingatlan folyamatosan karbantartott, a szikséges

allagmegdvé munkalatokat elvégzik.

Alapozas: Beton savalapok

Szigetelés: Nincs pontos informacio, feltaras nem tortént

Teherhordé falszerkezet: Egetett téglabdl készliltek

Valaszfalak: Egelell leglabol keszullek

Fodém: Fa foédém

Tetbszerkezet: Fa szerkezetll, Osszetett satortett

Héjalas: Cserépfedés

Badogozas: Horganyzott badog fllggéeresz- és esbviz
levezett csatornak.

Kémeny: Téglabol falazott kémény

Nyilaszarok: Mlanyag és fa ablakok, hészigetels livegezéssel

Bels6 ajtok: Egyszer(l és dsszetett kialakitast, fa szerkezetli
ajtok

Kllsé homlokzat: Festett

Padléburkolatok: Keramialap, gres-lap, lamindlt parketta, PVC és
padloszényeg, simitott beton

Belsé falfellletek: Vakolt, festett, illetve csempézett

Fltés: Radiatoros és padlofiitéses kézponti fités gaz-
kombi-cirké késziilékkel

Klima Hté klima

Melegviz-ellatas: Gaz-kombi-cirko késziilek
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Megallapitasok, tapasztalatok

A szemle alkalmaval épiiletszerkezeti problémara, miiszaki hianyossagra utalé jele(ke)t
tapasztaltunk;

e Aklils6 labazaton és a lakotérben a falazaton vizesedés tapasztalhato. A
talajnedvesség elleni szigetelés meghibasodaséra vagy hianyara utal,

Egyéb megallapitasok:

» Atérképmasolaton, a telek EK-i hatarvonalaval parhuzamosan fekvé nytivanyéplletet
és ahhoz csatlakozé melléképiiletet id6kdzben elbontottak. Az épiilet udvar feldli
bdvitése és a raktar éplilete nem keriilt feltiintetésre a térképmasolaton. A tulajdoni lap
I72. alatt feljegyzésre keriilt: "Megjegyzés: Hasznalatbavételi engedély érkezett
(40646/1995) Epiiletfeltiintetési vazrajz beérkezéséig irattar.” Ezen dokumentum
tartalmat nem ismerjiik. Az értékbecslésben megallapitott piaci forgalmi érték a vizsgalt
ingatlannak a helyszineléskor felmért, jelenlegi természetbeni allapotara vonatkozik és
a természetbeni dllapotnak a Féldhivatali nyilvantartasban valo atvezetése esetén
érvényes.

5.5. Teriiletkimutatas

Helyiségkimutatas

. Helyisé Alapterllet Korr. Hasznos terlilet
Fielylsagek padzzat% Allapot [F:'nm] tényez6 [nm]
lakoéplilet -
fszt.
el6tér gres-lap atlagos 3,84 100% 3,84
W.C. gres-lap atlagos 2,26 100% 2,26
recepcio gres-lap atlagos 16,7 100% 16,70
iroda gres-lap ‘atlagos 14,46 100% 14,46
iroda2 laminalt parketta | atlagos 21,9 100% 21,90
vezérlészoba PVC atlagos 12,92 100% 12,92
fiirdd mazas keramia | atlagos 4,06 100% 4,06
stadio padloszényeg | atlagos 113,53 100% 113,53
raktar simitott beton | atlagos 33,95 40% 13,58
fedett gk. ’ o
behaitd simitott beton | atlagos 29,41 25% 7,35
Osszesen: 253,03 210,60
Figyelembe vett redukalt alapteriilet minddsszesen, kerekitve [m?]; 211,00

Az értékelt felépitmények helyiségeinek terilleti adatai a helyszini felmérés alapjan kertltek
meghatarozasra. Az egyéb teriiletek (pl. raktér, feddett gk. behajts), kialakitasuk, illetve miiszaki

allapottdl fliggéen, aranyos alapteriileti redukcié alkalmazasaval keriiltek beszamitasra.
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6. AZ ERTEKELES

6.1. Az értékelés modszere

Az értékbecslés, a TEGOVA utmutato elvei és modszertani ajanlasai (EVS 2003, EVS 2009, EVS
2012, EVS 2016, EVS 2020) szerint, a tdbbszdr madositott 25/1997. (VIIl.1.) PM rendeletben és a
mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban el6irtaknak megfeleléen készlilt.

6.1.1. Piaci 0sszehasonlito adatok elemzésén alapuld mddszer

Olyan eljaras, melynek soran az értékelést végrehajtd szakéntd az értékelends ingatlan elemeit
dsszehasonlitia az adott kdrzetben, a koézelmulltban értékesitett vagy értékesitésre felajanlott
ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi az eltérések alapjan szikséges kiigazitasokat. Minél
kdzvetlenebb dsszehasonlitasra nyilik lehetdség, annal pontosabb a becsérték.

Olyan ingatlanok értékbecslésénél hasznaljak, amelyeknek van jellemzé piaci forgalmuk. Pld.:
csaladi hazak, éroklakdsok, telkek, stb.

Az 6sszehasonlitas alapjaul rendszerint a kévetkez6 tényezék szolgalnak:
- realizélt Ugylet szerinti ar / kinalati ar
- értékesitési idSpont

- elhelyezkedés, megkdzellthetdség, infrastrukturalis ellatottsag, méret, miiszaki allapot

Az értéket az ingatlan kdrnyezetében fellelhetd hasonlo tipusl ingatlanok adasvételi/kinalati
adatainak felhasznalasaval hatarozhaté meg. '

6.1.2, A hozamszamitason alapul6 értékelési médszer
A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jév6beni hasznainak és az ezek megszerzése
erdekeében felmerlil6 kiaddsoknak a klildnbségébdl (tiszta jGvedelmek) vezeti le az értéket. Az érték

megéllapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszk&z értéke annyi, mint a beléle szarmazé
tiszta jovedelmek jelenértéke,

A hozamszamitas lépései tsszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati médjainak elemzése.
A jévébeni bevételek és kiadasok becslése hasznalati médonként.
Jovébeni pénzfolyamok felallitasa hasznalati médonként.
A t6késitési kamatlab meghatarozéasa,

A pénzfolyamok jelenértékének meghatérozasa,

o ok~ w D

A legmagasabb jelenérték kivélasztasa, mint hozamszamitason alapuld érték.

Az érték meghatarozéséanak folyamataban a piaci érték meghatarozasakor, ha a jelenlegi hasznalat

nem azonos a leggazdasagosabb és legjobb hasznalattal, a jelenlegi hasznalatot kell figyelembe
venni.
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6.1.3. Kbltségalapu érték (netté pétlasi érték) szamitasi modszere

A koltsegalapl érték (nettd-potlasi érték) szamitasanak lenyege, hogy az ingatlan Gjra - elGallitasi
koltségébdl le kell vonni az idd mulasa miatti avulast, majd ehhez kell hozzaadni a felépitmeényhez
tartozo foldtertilet értékét.

Az eljaras altalanos gyakorlata sorén elsé lépésként az ingatlan telkének értékét kell meghatarozni
tres, fejlesztésre alkalmas dllapotot feltételezve. Ezt kdvetSen a hasonld jellegli, azonos célra
hasznalhat6 éplilet Ujraelallitasi (potiasi) értéke keril megallapitasra.

Ezt az értékelést végzé altalaban az elmult id6szakban megepitett hasonld funkcioju, volumend,
felszereltség(, ill. mas szempontbél egyébként 8sszehasonlithaté ingatlanok tényleges beruhazasi
koltségei, illetve publikus épitsiparl argyljtemények, vagy koltségnormativak alapul vételével
allapitja meg.

Az avulas az id6 mulasa miatti értékcsdkkenés. Harom f6 eleme: a.) fizikai romlas, b.) funkcionalis
avulas es c.) kdérnyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatoak.
a.) A fizikai romlads esetében figyelembe kell venni az épiilet 16 szerkezeteinek romlasat és a
szerkezetek aranyat az Gsszértékhez viszonyitva, A fizikai avulasi szamitasoknal a felépitmény
gazdasagosan hatralévd élettartamat kell figyelembe venni.

Altalanos esetben a kivetkezé gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznalni:

- varosi tégla épliletek 60-90 év,

- vérosi, szerelt szerkezetii épiiletek 40-70 &v,

- csaladi haz jellegli épliletek 50-80 év,

- ipari és meztgazdasagi épiletek 20-50 év.
b.) A funkciondlis avulas a gazdasagtalan, korszer(tlen megoldasokat jelenti. Az értékel6nek
mérlegelnie kell azokat a korszerli kévetelményeket, amelyeket a vizsgélt létesitmény képtelen
kielégiteni.
c.) A kiilsé avulds az ingatlanon kiviili kérilmények miatt all elé, mint a kereslet hianya, a terlilet
valtozo ingatlan felhaszndldsa, vagy az éltalanos nemzetgazdasagi kériimények.
Az avulas mértékét a harom emlitett avulasi kategdriaban, szazalékosan kell megadni.
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6.2. Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az értékelés modszerét mindig a vizsgdlt vagyontargy jellege és az értékelés célja alapjan
valasztjuk ki. Jelen esetben, a leheté legmegalapozottabb vélemény kialakitasa érdekében a piaci
tsszehasonlité adatok elemzésén alapuld modszert és a koltségalapti modszert alkalmaztuk.

Az értékeles soran figyelembe vettiik az Eurdpai Bizottsag 1255/2012/EU. (2012.december 11.)

rendeletének, az IFRS 13 Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolési Standard ,Valds értéken t5rténd
ertekelés"-re vonatkozd szabalyait is.

A szakvelemény elkészitésénél a fentlekre vald tekintettel vizsgaltuk az ingatlan forgalmi értékét,
a megkdzelitési modszereket.

A feladatnak megfelelSen a piaci érték alapd forgalmi értékelés dsszehasonlité ingatlanpiaci adatok
felhasznalasaval és elemzésével tortént, mert a valés piaci forgalmi értéket leginkabb a piaci
6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld modszerrel lehet kapni.

Osszehasonlitasra — az ingatlanpiac aktuélis allapotat megfeleléen kifejezé — kinalati adatokat
hasznaltunk fel. Az Osszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok kérét hasonlé paraméterekkel
rendelkezd eladasra kindlt ingatlanok kéz(l valasztottuk ki. Az ingatlanpiacra altalanosan jellemzé
alku lehet8ségét a kinalati arak -10%-os karrekcidjéval fejeztik ki,

A netto potlasi koltség elvii értékelés a vagyontargy értéket az ingatlan (vagyontargy) kalkulalt
UjraelBallitasi koltsége alapjan adja meg. Az Ujraeléallitasi értékbdl azonban le kell vonni az idé
mulasa, az elhasznélodas, az erkolcsi értékcsbkkenés miatti avulas értékét, majd a
végeredményhez hozza kell adni a felépitményhez tartozé fdldteriilet értékét. Epités alatt 1évé
letesitménynél, karosodott létesltménynél, takart m(targynal, biztositasok esetén, valamint olyan
esetekben alkalmazhato, ahol (pl. a vizsgélt létesitmény kilonleges rendeltetése miatt) mas
modszer nem all rendelkezésre.,

Epitmények esetében az értékelés, az éplletek és épitmények bruttd helyettesitési (potliasi)
koltségének becslésén alapszik, levonva az avulds valamennyi lényeges formdjat. A brutté
helyettesitési (pétlasi) koltség tartalmazza a vizsgélat targyat képezé felépitményekkel azonos
mlszaki jellemzSkkel és funkcioval bird létesitmény jelenlegi megvaldsitaséval kapcsolatos
valamennyi kbzvetlen és jarulékos kéltségét.

A kézvetlen kéltség a vizsgalt épliletekkel és épitményekkel azonos objektumok UjraelGallitasi
kéltségének felel meg. Azon épliletek, épitmények esetében, ahol a részletes miiszaki
paramétereket nem ismerjiik, a bruttd Ujraeléallitasi értékeket a rendelkezésre 4llo, vagy az
altalunk készitett méretkimutatds és a Hunginvest Mérndki Iroda Kit, altal kiadott Epit6ipari
Kéltségbecslési Segédlet (EKS) egységarai alapjan szamolhatjuk.
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19. oldal

7. INGATLAN ERTEKENEK MEGHATAROZASA

7.1. Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszerrel meghatarozott érték

Vizsgélt ingatlan Ingatlan 1. Ingatian Il Ingatian Il Ingatlan IV. Ingatlan V.
Vac, Kossuth Véc, Posta park Vaéc, Jokai Maér |
Elhelyezkedés Lajos u. 21. Kozelében utce Viéc, belvaros Vdc, belvaros Véc Hattyd utca
8+ 2 félszobds, e
7 S zobis, pince, pince, f8ldszint Dém kozeldben Dunapart és Dém
Tldaaint intoter tetétér kialakitasu, fekvd, mGemieki kozelében fekvg
Fszt.-es, kialakitasu, 2 4zkazan fitése s' védettség alatt allo, Keéllakasos ' 2009-ben epiilt,
kézepes allapotu, | lakasos ~1940-gs | 9 Atlagos &llaotd ' | 2002-ben részben Py dszintes' Gjszer( 4llapotir,
Lelrs roda funkcidjy, | években épilt, |\ (1880 20 frldjitott, 3 takesos, | O felujitoty | S félszobas,
gazeirké fiitéses |1990-ben tetétérrel tariozlk hozzé e ! | 6 szobas, féldszint (egylk lakés) géazkazan és
csalddi hdz, | bovitelt, gazkazan raktar+ gar ézsgy s letStér alla ?){ﬂ szcirkg | . eserépkalyha
402 m2-s telken, | futéses, atlagos 9 Klalakitdsg, 6 pold, g fiitéses csalddi haz
! 58nm, mihely v és cserépkalyha
éllapold csaladi 208 50%-b allapotd, gézkazan faté adih
haz nm (50%-ban |y qcec esaladi haz| T1éses osaladi haz
figyelembe véve)
Telek terdlet 402 309 403 394 641 786
Redukalt alapteriilet 211 289 350 186 187 260
Eladasi/kinalati ar 110 000 Q00 139 000 000 159 000 000 120 000 000 230 000 000
Rmare e -10% -10% ~10% -10% -10%
Fajlagos érték 568 608 342 561 357 429 769 355 577 540 796 154
Adat forrasa ingatlan.com/ ingatlan.com/ ingatlan.com/ ingatlan,com/ ingatlan.com/
idépontia ' 31746729 32901591 33174930 33106371 33291265
Pani (2023 januar) (2023 januar) (2023 januar) (2023 janudr) (2023 januar)
Korrekcios tényezék
Vizsgilt ingatlan fngatlan ). Ingatlan It Ingatian [il. Ingatian V. Ingatlan V.
Alapterlilet 211 10% 15% -5% 5% 10%
Telek teriilet 402 5% 0% 0% -10% -10%
Szerkezet tégla 0% 0% 0% 0% 0%
Gépészet flitési mod 0% 0% 0% 0% 0%
Komfortfokozat bsszkomfortos 0% 0% 0% 0% 0%
Miszaki dllapot kdzepes -5% -5% -10% 0% -35%
Klalakitas foldszint 0% 0% 0% 0% 0%
Elhelyezkedés Belvaros 0% 5% 0% 0% 0%
Infrastruktira jo 0% 0% 0% 0% 0%
Lakdegységek széma 1db -5% 0% -10% -5% 0%
jelenlegi belsd
Egysb Kialakiltas -5% 5% 5% 5% 5%
Osszes modositis % 10% -30% -25% ~40%
Médositott alapar 437 026 342 561 393 171 538 548 433 155 477 692
Mddositott alapar
kerekités utén 5700
Az épltményérték megallaplitasa
m? x korr.teriilet Ft/imé= Ft
211,00 x 211 437 000 92 207 000 Ft
Osszesen: 211,00 211 437 000 92 207 000 Ft
Egyedileg értékelendd OFt
elem

Epitményériék mindbsszesen

92 200 000 Ft
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20. oldal

2600 Vac, Kossuth Lajos u 21. szam alatti, 3423 helyrajzi szamu ingatlan
7.2. Koltségalapt szamitasi modszerrel meghatarozott érték
A telekérték meghatarozasa
A telek terfilete (m? ) 402 Besorolasa: |Lk-15-ak
Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1
Ertékelt telekteriilet (m2) 402
A kdrnyezet fajlagos telekarai

Vizsgalt ingatlan Ingatlan 1. Ingatian H, Ingatian Iil,

Elhelyezkedés, fekvés

Vac, Kossuth

Véc, Emzséhet utca

Vac, Gaspark

Vdc, Petofi Sandor

Lajos u. 21. Kazmér utca utca
T Lk-6a dvezetbe Lk-15aK 8vezetbe Lk-15aK Svezetbe
Ovezeti besor, Lk-15-aK soralt, 40%-ban sorolt, 40%-ban sorolt, 40%-ban
i e beépithetd beépithetd beéplthetd
Kézmivesitettseg dsszkdzmiives Gsszkgzmlves ésszkdzmlives &sszkdzmlives

Megkozelithetdseg

aszfaltozott titon

aszfaltozott Gton

aszfaltozott uton

aszfaltozott Uton

bontandé épllet

nincs "

nincs

2023. Januar

2023. lanudr

van nincs
Telek mérete [nm] 402 .. 368 1047 852
Ar ] Kinalati &r [Ft] \ 42 000 000 98 000 000 90 000 000
Eladas éve/kinalat éve Y 2023. janudar 2023. januar 2023, januar
Fajlagos érték [Ft/nm] 104 455 . 114 130 93 601 105 634
ot e | | e | P
azonosl(téja), id6pontja

2023. januér

A telekérték korrekcioja

Vizsgalt Inga_tlan Ingatlan I. Ingatlan Il. Ingatlan V.
Kinalati ar R : -10% -<10% =10%
Beépithetdség ‘40% 0% 0% 0%
Beépithetéség S 0% 0% 0%
Alak, forma, teriileti m. -5% 10% 10%
Fekvés 0% 0% 0%
Elhelyezkedés . 4 10% 0% 0%
Megkdzellthetdség aszfaltozott Gton 0% 0% 0%
Domborzat és lejtésvisz. e Tt 0% 0% 0%
Infrastruktdra 0% 0% 0%
Esztétikai benyomas 0% 0% 0%
Kémyezeti szenny. 0% 0% 0%
Meglévé kdzmiivek 0% 0% 0%
Keritettség 0% 0% 0%
Bontando épilet nincs . 0% 15% 0%
Hatdsdgi elélrasok i 0% 0% 0%
Hasznosithatésag 0% 0% 0%
Osszes médositas 5% 15% 0%
Moédositott atlag alapar 107 233 108 424 107 641 105 634
—
A telekerték megallapitas
TE= m? x Ft/m?= Ft

402 X 107 200 43 094 400 Ft
Osszesen:

43 094 400 Ft

CONZUS GROUP Igazsagligyi Szakérnts Kft.
1068 Budapest, Benczlr utca 7. |1, emelet 8.




Ingatlan-értékbecslés 21. oldal
2600 Vac, Kossuth Lajos u 21. szém alatti, 3423 helyrajzi szam(i ingatlan

o

Ujrael8allitasi kéltség:

A vizsgalt épitmények UjraelGallitasi koltségét az Epitsipari Tajékoztatasi Kézpont altal kiadott
Epltdipari Koltségbecslési Segeédlet alapjan becstiltiik. A segédietnek a szamitasokhoz felhasznalt,
egyes éplilettipusokra jellemzé fajlagos netté épitési kéltsége minden esetben magéban foglalja a
szerkezet + szakipar, kdzponti flités, viz-csatorndzds, tlzi-viz ellatds, szellbzés é&s
éplletvillamossag létesitésének kdltségét.

Megjegyezziik, hogy a felhasznalt segédletben kézélt arak elsésorban kéltségtervezéshez,
értékbecsléshez nyujtanak tajékoztaté arakat, atlagos miszaki tartalom és feltételek mellett, igy

nem fejezhetik ki egy konkrét projekt megvalésitasanak tényleges kéltségét,

I A telek értéke a piaci dsszehasonlité megkézelités szerint I

TE= m? x Ft/m?= Ft

402 X 107 200 43 094 400 Ft
Osszesen: 43 100 000 Ft
L Az épltményérték megéllapitasa I

Alapteriilet | Brutté pétlasi koltség Avulas mértéke Pétlasi koltséy
Fizikal Erkélcsi Piaci
(m?) (Ft/m*) (Ft) (%) (%) (%) (Ft)

lakéépiilet - fszt, 189,67 622 000 117 974 740 25% 15% 25% 56 406 673
raktéar 33,95 321 000 10 897 950 25% 10% 25% 5517 087
fedett gk, beallé 29,41 250 000 7 352 500 25% 10% 25% 3722203
Epiletek 6sszesen 65 645 963
Egyedileg értékelendd 0
elem
Epltmények 8sszesen 65 600 000
Telek érték 43 094 400
Ingatlan minddsszesen: 108 700 000
Kerekitve: 108 700 000 Ft
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22, oldal

7.3. Az ingatlan egyeztetett értéke

Az ingatlan forgalmi értékének becslését piaci &sszehasonlltd adatok elemzésén alapuld

médszerrel, hozam alapl mddszerrel és koltség alapl moddszerrel

értékegyeztetésnél az alabbi szempontokat vettlk figyelembe:

is elvégezilk. Az

~ A kozvetlen Osszehasonlitas altaldban megbizhato képet ad a vizsgalt ingatlannak az

ingatlanpiacon elérheté aktualis arardl. A modszerhez elegend6 szamu 6sszehasonlitd
adat 4llt rendelkezésre, ezért a mddszert 100%-ban vettlk figyelembe.

- Akéltségalapt értékelést ellendrzé szamitasként alkalmaztuk, azonban annak eredményét

a vegs6, forgalmi érték megallapitasanal figyelembe venni nem lehet, mivel nem

megfeleléen tikrdzi a helyben kialakult forgalmi értékviszonyokat.

Mindezekre tekintettel az ingatlan aktudlis piaci forgalmi_értékét az egyes értékelési modszerek

eredményének sulyozasaval hatarozzuk meg a kévetkezd szerint:

Az alkalmazott médszerek . © . Szamitott érték | - Sﬁly' Sﬁlyoiott arték

Piaci 6sszehasonlité médszer: 92 200 000 Ft 100% 92 200 000 Ft
Kéltségalap médszer: 108 700 000 Ft 0% 0 Ft
Egyeztetett érték: ; ' 92 200 000 Ft
Kerekitve: 92 200 000 Ft

8. OSSZEFOGLALAS

A megbizas targyat képezd ingatlanra vonatkozo alapelvek és korlatozd feltételek mellett, a

helyszini bejaras és a szamitasok alapjan megallapitasra keril, hogy a

2600 Vac, Kossuth Lajos u. 21. szam alatti, 3423 helyrajzi szamu ingatlan 1/1 tulajdoni

hanyadanak forgalmi értéke:

92 200 000,-Ft,
azaz Kilencvenkettémillié-kettészazezer Forint

CONZUS GROUP Igazsagligyi Szakérts Kt
1068 Budapest, Benczir utca 7. Il. emelet 8,



Ingatlan-értékbecslés

23. oldal
2600 Vac, Kossuth Lajos u 21. szam alatti, 3423 helyrajzi szama ingatlan

M ELLEKLETEK

Tulajdoni lap masolata (nem hiteles)
Térképmasolat

Alaprajzi vazlat

Fényképfelvételek

Ingatlan elhelyezkedését bemutaté térképek

CONZUS GROUP Igazsagligyi Szakérts Kit,
1068 Budapest, Benczir utca 7. Il. emelet 8,



a3t

_ Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
VAC 2600 Kaptalan u, 1-3.

Oldal: 1/2
E-hiteles tulajdoni lap - teljes masolat
Megrendelés szam:106814/4/2023
2023.01.25
VAC Szektor; 33
Belteriilet 3423 helyrajzi szdm
2600 VAC Kossuth Lajos utca 21.
LRESZ

Foldrészlet teriilete valtozas eldtt: 398 (m2) t8rld hatdrozat:37434/2006.05.12

1. Az ingatlan adatai:

alrészlet adatok terlilet - kat.t.jdv. alosztadly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£ill. ter. kat.jov

ha m2 k.£fill

Kivett lakdhdz és udvar és gazdasagi épiilet 0 402 0.00

2. bejegyzd hatdrozat: 35276/1998.04.08

Megjegyzés: Haszndlatba vételli engedély érkezett /40646/1995 /. Epililet feltiin tetési vazrajz
beérkezéséig Irattéar.

3. bejegyzd hatdrozat: 37434/2006.05.12 :
Ingatlan-nyilvantartds Atalakitdsa a DAT forgalombahelyezésével.

HLRESZ

8. tulajdoni hanyad: 6/8
bejegyzd hatdrozat, érkezési ids: 38172/1994.09.16
jogcim: adésvétel
jogalléas: tulajdonos
név: VACI VAROSIMAZS NONPROFIT KFT
cim: 2600 VAC Kossuth utca 21.
térzsszam: 10538984

#**tulajdoni hanyad: 1/8 tdrld hatdrozat: 49642/2004.12.06
bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 38172/1994.09.16

tdrls hatédrozat: 49642/2004.12.06
jogcim: adasvétel

jogédllas: tulajdonos

név : Gergely Péter

sziil. : 1982

a.név : Valent Valéria

cim  : 2600 VAC Ady Endre sétany 17

#7 tulajdoni hanyad: 1/8 t6rld hatérozat: 49642/2004.12.06
bejegyzd hatarozat, érkezési id&: 38172/1994.09.16

térld hatarozat: 49642/2004.12.06
jogcim: adasvétel

jogallas: tulajdonos
név : Gergely Tamés
sz.név: Gergely Tamas
szil. : 1988

a.név : Valent Valéria

cim  : 2600 VAC Dr. Csanyi Laszlé kdrut 60. IT/37

Folytatds a kivetkezd lapon



PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
VAC 2600 Képtalan u. 1-3. Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni lap - teljes masolat
Megrendelés szam:106814/4/2023
2023.01.25

VAC Szektor : 33
Belteriilet 3423 helyrajzi szdm

Folytatas az ¢lozd laprol
ILRESZ

11. tulajdoni hanyad: 2/8
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 49642/2004.12.06
jogcim: csere
jogallas: tulajdonos
név: VACI VAROSIMAZS NONPROFIT KFT
cim: 2600 VAC Kossuth utca 21.
torzsszam: 10538984

ILRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartdsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes misolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejd dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



ALAPRAJZOK MASOLATAI/ALAPRAJZI VAZLATOK c 0 s
2600 Vac, Kossuth Lajos u. 21., hrsz.: 3423 - AG@O
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Alapteriiletek:

kivett lakéhaz, udvar

elGtér 3,84
W.C. 2,26
recepcio 16,70
iroda1 14,46
iroda2 21,90
vezérlGszoba 12,92
flrdé 4,06
stidio 113,53
raktar 33,95
fedett gk. behaijtd 29,41

Osszesen: 253,03
mindOsszesen,
kerekitve: 253,00

az alapteriletek szamitasanal az 1,90 m-nél nagyobb belmagassag terilleteket

vettlik figyelembe




PEST MEGYEI KORMANYHIVATAL
VAC 2600 Kiptalan u. 1-3.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2020.10.20 13:13:55
Megrendelés szam: 9/2412/2020

Téreajzszdm: 23464450002020

Helyrajzi szam:  VAC belteriilot 3423
Meéretarany: |: 1000

e A

521 /'> [ yd
oS

AUA 3383

34001

A térképmésolat a kiad4st megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvéntartdsi térképi adatbazis tartalmaval. A
térképmasolat méretek levételére nem hasznélhatd!
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TERKEPMELLEKLET

2600 Vac, Kossuth Lajos u. 21., hrsz.: 3423

AZ INGATLAN ORSZAGRESZEN BELULI ELHELYEZKEDESE

s VERESEGYHAZ




TERKEPMELLEKLET

2600 Vac, Kossuth Lajos u. 21., hrsz.;: 3423

LAN TELEPULESEN BELUL] ELHELYEZKEDESE




PALYAZATI FELHIVAS

A Vici Virosfejlesztd Kit.
értékesitésre hirdeti
- nyilt palydztatds wtjdn, licit eljirds lefolytatdsa keretében —

a Vaci Varosfejleszt6 Kft. (2600 Vac, Koztarsasag it 34.) tulajdonaban 4116 Vaci Varosimazs
Nonprofit Korlatolt Feleldsségti Tarsasagban meglévé, jegyzett t6kéjének 100 %o-at
megtestesitd, 10.100.000,-Ft névértéki tizletrészt.

I. VAC VAROS ONKORMANYZATA RESZEROL FELMERULT
IGENY

Vac Varos Onkormanyzata iranyitasi, gazdalkodasi és beszamolasi
kontrolljanak érvényesitését kozvetlen tulajdonlissal hatékonyabban
kivanja biztositani, ezért felmeriilt az az igény, hogy a Vaci Varosimazs
Kft. 100%-os iizletrésze Vac Varos Onkormanyzat tulajdonaba keriiljon
vissza.

II. A VACI VAROSIMAZS NONPROFIT KFT.

A cég elnevezése: Vaci Varosimazs Nonprofit Kotlatolt Felel&sségii
Tarsasag (A viltozas idSpontja: 2015/07/17; Bejegyzés kelte: 2011/03/16;
Kozzétéve: 2011/04/07; Hatilyos: 2011/02/24...)

A cég roviditett elnevezése: Vaci Varosimazs Nonprofit Kft.

Cégjegyzékszam: 13-09-063279 (Bejegyezve: 1991/05/13)

A cég addszama: 10538984-2-13

Els6 létesit6 okirat kelte: 1991. 4prilis 2.

A cég székhelye: 2600 Vic, Kossuth utca 21.

A cég telephelye: -

A cég f6tevékenysége: 6020 Televiziomiisor dsszeallitasa, szolgaltatisa

A cég jegyzett t6kéje: 10 100 000 HUF (a valtozas idGpontja: 2019/09/25)
A tag(ok) adatai: Vaci Varosfejleszt§ Szolgaltatd Korlatolt Felel&sségii
Tarsasag; HU-2600 Vac, Kéztarsasag ut 34.

A Tarsasdg 2014-ben kozhasznl fokozatot szerzett, amelynek bejegyzésére
2014. janius 18-an kerilt sor.

A Térsasdg 6nall6 cégként a Vaci Virosfejleszts Szolgaltatd Kft. tulajdondban
van, utébbinak pedig Vac Varos Onkormanyzata 100%-ban tulajdonosa.

A Vici Varosimazs Kft. jogelddjének, az Elektro-Szignal Kft.-nek 100%-os
zletrészét az Onkormanyzat 2005-ben — tizletrész csereszerz3dés keretében —
105 millié Ft forgalmi értékben megszerezte, és ennek kapcsin a jogeléd
kotelezettséget vallalt atra is, hogy a Vic, Kossuth utca 21. szam alatti ingatlanat
teljes tulajdoni ardnyban az tizletrésszel egytitt dtadja az Onkormanyzatnak.

A KépviselS-testiilet 11/2011. (I. 10.) sz. hatirozatival az Onkormanyzat az
Elektro-Szignal Korlatolt Felel@sségli Tarsasigban 1évé iizletrészét a Vaci



Vitosfejleszt6 Korlatolt FelelSsségii Tarsasagra ruhazta at, és az erre vonatkozé
szerzOdés alafrdsara felhatalmazta a polgarmestert.

A 12/2011. (I. 10.) sz. Képvisel-testiileti hatirozat alapjan az Elektro-Szignal
Korlatolt Felel6sségli Tarsasag cégneve Véci Vérosimazs Nonprofit Kft.-re
modosult és azéta ezen a néven végzi tevékenységét.

III. UZLETRESZ TULAJDONJOGANAK ATRUHAZASA

1I1.1. JOGSZABALYI HATTER

II1.1.1. A Polgari Torvénykonyvedl sz016 2013. évi V. térvény rendelkezései

3:164. § [Az digletrész, fogalmal

(1) Az lzletrész a torzsbetéthez kapesolddd tagsigi jogok és kotelezettségek Gsszessége. Az
lizletrész a tarsasag nyilvantartasba vételével keletkezik.

(2) Az lizletrész mértéke a tagok torzsbetétjéhez igazodik. Azonos mértékd lizletrészhez azonos
tagsagi jogok fliz6dnek.

3:165. § [Kizos tulajdon ag dizletrésen]

(1) Egy uzletrésznek t6bb jogosultja is lehet. Ezek a személyek a tirsasiggal szemben egy tagnak
szamitanak, jogaikat k6z0s képvisel6jiik atjan gyakorolhatjdk, és a tagot terhel kotelezettségekért
egyetemlegesen kotelesek helytallni. A kézos képviselSt a jogosultak maguk koziil vélasztjak meg a
tulajdoni hanyaduk szerinti szavazati jog gyakotlasaval.

(2) A kéz06s képviseldnek a jogosultak személyében és tulajdoni hianyadiban beéllt valamennyi
valtozast be kell jelentenie a tarsasignak. A képviseld személyének megvaltozasit az 4j kozos
képviselének kell bejelentenie.

3:166. § [Az sizletrész tagok kigotti dtrubdzdsal

(1) Az tzletrész a tarsasag tagjai k6zott szabadon atruhizhato.

(2) Ha a tagok a tarsasagi szerz6désben egymas javira az Uzletrész pénzszolgaltatis ellenében
torténd atruhdzdsa esetére az {zletrész masokat megel6z8 megszerzésére iranyulé jogot
biztositanak, arra az el6vasarldsi jogra vonatkozé rendelkezéseket megfeleléen alkalmazni kell. E
jog a tagokat lizletrészeik egymashoz viszonyitott mértéke szerint, ardnyosan illeti meg.

3:167. § [Ag diletrésg kiviildllo személyre tirténd dtruhagdsal

(1) Az tzletrészt kivilallo személyre akkor lehet dtruhdzni, ha a tag a torzsbetétét teljes mértékben
szolgaltatta, kivéve, ha az atruhdzdsra azért keril sor, mert a vagyoni hozzijarulas, illetve a
potbefizetés teljesitésének elmulasztisa vagy kizards miatt a tag tagsdgi viszonya megszint.

(2) A pénzszolgaltatas ellenében atruhazni kivant tizletrész megszerzésére a tobbi tag, a
tarsasag vagy a tarsasag altal kijelolt személy - ebben a sorrendben - az elGvasarlasi jogra
vonatkoz6 rendelkezések megfelelS alkalmazasaval masokat megel6z8en jogosult. E jog
atruhdzdsa semmis. Az izletrész masokat megel6z8 megszerzésére iranyuld jog a tagokat
lizletrészeik egymashoz viszonyitott mértéke szetint, ardnyosan illeti meg.

(3) Az tizletrész masokat megel6z6 megszerzésére irdnyuld jognak a tirsasag altali gyakorldsardl és
e jog gyakorlasira harmadik személy kijel6lésérdl a tirsasag taggyilése dont.

(4) Az tzletrész masokat megel6z6 megszerzésére irdnyuld jog megsértésével kotott szerz&dés
hatdlytalansdganak megallapitsa irdnt a szerz8déskotéstdl szamitott egyéves jogvesztd hatiridén
belil lehet pert inditani.

(5) Ha a tag az ajanlat kozlésétSl szamitott tizendt napon beliil, a tirsasag vagy a tarsasag
altal kijelolt személy az ajanlat k6zlését6l szamitott harminc napon beliil nem nyilatkozik,
ugy kell tekinteni, hogy jogaval nem kivant élni.

(6) Ha a tirsaségi szerz6dés az Uzletrész kivildlld személyre torténd 4truhdzisit a tarsasag
beleegyezéséhez koti, a beleegyezés megadasirdl a taggy(ilés dont. Ha a tirsasidg az 4truhdzasi
szandék bejelentésétdl szamitott harmince napon beltl nem nyilatkozik, a beleegyezést megadottnak



kell tekinteni. Semmis a tirsasagi szerz8dés azon rendelkezése, amely ennél hosszabb hataridét
biztosit.

(7) A tarsasagi szerz6désben az tzletrész pénzszolgéltatas ellenében, kiviilallo személyre torténd
atruhdzasa érvényesen nem zarhaté ki.

(8) A (2)-(6) bekezdés rendelkezéseit megfeleléen alkalmazni kell az tizletrész végrehajtasi eljaras
keretében torténd értékesitése esetén.

3:168. § [Az diletrész dtrubigdsanak kixis sabdlyai]

(1) Az tzletrész atruhdzdsat irasba kell foglalni. Az lizletrész dtruhdzdsa a tirsasigi szerzddés
modositasat nem igényli.

(2) A jogosultak személyének megviltozasat és annak idépontjat a tagjegyzékbe vald bejegyzés
céljabol az izletrész megszerzGje a szerzéstdl szamitott nyolc napon beliil kételes bejelenteni a
tarsasagnak. A bejelentést kézokiratban vagy teljes bizonyité ereji maginokiratban kell megtenni,
¢s mellékelni kell hozza az lzletrész-atruhdzasi szerz8dést. A bejelentésben nyilatkozni kell a
megszerzés tényén kivil arrdl is, hogy az tizletrész megszerzdje a tirsasigi szerz6dés rendelkezéseit
magara nézve kotelezének ismeti el.

3:169. § [Ag dizletrésg, dtrubdzdsanak joghatisail

(1) Az lzletrész atruhdzasa esetén az dtruhdzonak a tagsigi jogviszonybdl eredd jogai és
kotelezettségei az lizletrész megszerzdjére széllnak at.

(2) Az lzletrész atruhdzasa folytin bekOvetkezett tagvéltozds a tarsasiggal szemben annak
bejelentéstSl hatalyos; az lzletrész 0j jogosultjat a tirsasdggal szemben a nyilvantartasba vételtdl
fuggetleniil a bejelentéstd] illetik meg a tagsagi jogviszonybdl eredd jogosultsdgok, és terhelik a
tagsdggal jard kotelezettségek.

II1.1.3. A nemzeti vagyonr6l sz616 2011. évi CXCVI. torvény

A nemzeti vagyonrdl sz616 2011, évi CXCVI. totvény (tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés
6. pontja értelmében korlitozottan forgalomképes vagyon: az 1. § (2) bekezdés a) pontja hatilya ald és
nemzetgazdasigi szempontbdl kiemelt jelent6ségi nemzeti vagyonba nem tartoz6 azon nemzeti
vagyon, amelyrél torvényben, illetve - a helyi 6nkormanyzat tulajdondban 4ll6 vagyon esetében -
torvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatirozott feltételek szerint lehet
rendelkezni.

Az Nvtv. 5. § (1) bekezdése szerint a helyi 6nkormanyzat vagyona trzsvagyon vagy iizleti vagyon
lehet.

(4) Nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentSségli nemzeti vagyonnak mindsil a 2.
mellékletben meghatarozott, valamint térvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében ekként
meghatirozott a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allé vagyonelem.

(5) A helyi 6nkormanyzat kotlatozottan forgalomképes torzsvagyonit képezi

¢) a helyi 6nkormanyzat t6bbségi tulajdonaban 4llo, kozszolgaltatisi tevékenységet vagy
parkoldsi szolgéltatast ellatd gazdasagi tarsasagban fennalld, helyi 6nkormanyzati tulajdonban 1évé
tarsasagi részesedés

(6) A korlatozottan forgalomképes torzsvagyoni mindsités az (5) bekezdés a)-c) pontja
szetinti nemzeti vagyon tekintetében addig all fenn, amig az adott vagyontargy kozvetleniil
onkormanyzati feladat és hataskor ellatasat vagy a kozhatalom gyakorlasat szolgalja.

(7) Az (5) bekezdés szerinti korlatozottan forgalomképes vagyon énkormanyzati hitelfelvétel és
kotvénykibocsatas esetén annak fedezetéil nem szolgilhat, és kizardlag az allam, masik helyi
onkormanyzat vagy 6nkormanyzati tirsuls részére idegenithetd el.

(8) Az (5) bekezdés ¢)-4) pontja szetinti gazdasagi tarsasagban fenndllé 6nkormanyzati tulajdonban
allo tarsasagi részesedés vagy annak egy része a (7) bekezdésben foglaltakon kivil az allam, helyi
6nkormanyzat vagy énkormanyzati tirsulds egytitt vagy kilon-kilén 100%-os tulajdoniban 4ll6



gazdasgi tirsasdg részére nem pénzbeli vagyoni hozzajarulasként rendelkezésre bocsathato, vagy -
czen tarsasag részére - mas jogcimen torténd atruhdzds Utjan elidegenithetd.

) A (7) bekezdésben meghatirozott feltételek szerint kotlitozottan forgalomképes az azon
gazdasagi tirsasigban fenndllé részesedés is, amely a (8) bekezdés alapjan tarsasigi részesedés
tulajdonjogat megszerezte.

13. § (1) Térvényben, valamint a helyi dnkormanyzat tulajdoniban 4ll6 nemzeti vagyon
tekintetében térvényben vagy a helyi 6nkorményzat rendeletében meghatarozott értékhatar
feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni - ha térvény kivételt nem tesz - csak
versenyeztetés utjan, az dsszességében legeldnydsebb ajanlatot tevs részére, a szolgaltatas
és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

(2) Nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni természetes személy vagy atlathaté szervezet részére
lehet.

II1.1.4. A 22/2014. (VI.20.) szamu 6nkormanyzati rendelet

Vic Viros Onkormanyzat 22/2014. (VI.20.) sz. rendelete az onkormanyzat vagyonarol és a
vagyonnal val6 gazdalkodés egyes szabalyairél, valamint az dnkormanyzat vagyonanak értékesitése,
illetve hasznositisa soran alkalmazandé palyaztatasi szabalyokrol:

1§ (1) A rendelet hatilya — a (2) bekezdés kivételével — kiterjed Vic Varos Onkormanyzat (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban 1évé

a.) ingatlan és ing6vagyonra, valamint vagyoni értéki jogokra, kdvetelésekre, immaterialis javakra,
b.) értékpapirokra és a gazdasagi tarsasagokban az Onkormanyzatot megillet§ tarsasagi
tészesedésre.

VL fejezet A versenyeztetésre (palyaztatisra) vonatkozd szabélyok

22. § (1) A jelen rendeletben meghatarozott Onkormanyzat iizleti vagyona értékesitése és
hasznositisa az e rendeletben meghatarozott palyaztatds utjan torténik. A palydztatis
formaja lehet nyflt palyaztatas, illetve zartkord palydztatds. A versenyeztetési eljards soran, annak
minden résztvevje koteles biztositani a verseny tisztasdgat és az esélyegyenl8séget.

(2) Onkormanyzati vagyon értékesitése vagy hasznositisa esetén palyazatot kell kifrni akkor, ha a
varhat6 értékesitési, illetve hasznositasi ellenértéknek 6sszege az 1 millié forintot meghaladja.

(3) Palyaztatis esetén a vagyon hasznositisa és tulajdonjogianak atruhazasa az
Osszességében a legeldnydsebb ajanlatot tevd részére tdrténhet, a szolgaltatas és
ellenszolgaltatas értékaranyossagaval.

(4) A versenyeztetési eljaras elsGsorban nyilvanos palyaztatas Gitjan torténik.

(6) A vagyontargy tulajdonjoganak atruhazisa vagy a vagyontargy hasznositisa esetén az
indul6 ar vagy az indul6 dij a megallapitott forgalmi értéknek a figyelembevételével keriil
meghatarozasra, amennyiben a rendelet eltérSen nem rendelkezik.

IV. APALYAZAT RESZLETEI
1. A palyazat kiitéja

Vaci Varosfejleszté Kift.

Székhely: 2600 Vac, Koztarsasag ut 34.
Adészam: 14867361-2-13

Cégjegyzékszam: 13-09-130719

Képvisel6: dr. Varga Borbala tigyvezets 6nilléan



2. A Palyazat célja és jellege

Vici Virosfejleszté Kft. (2600 Vac, Koztarsasag Gt 34.) tulajdonaban all6 Véaci Véarosimazs
Nonprofit Kotlatolt Felel6sségli Tarsasagban (a tovdbbiakban: Tarsasig) meglévd jegyzett

t6kéjének 100 %-it megtestesits, 10.100.000,-Ft, azaz tizmilli6-egyszazezer forint névértékd
lzletrész tulajdonjoganak 4truhizisa.

3. Az tizletrész indulo vételara

SFtazaz oo forint.

...............................

Az jltaldnos forgalmi ad6rol sz616 2007. évi CXXVIL. totvény (a tovabbiakban: Afa torvény)

86.§(1) f) pontja, valamint 165.§ (1) bekezdése alapjan jelen iizletrész értékesités mentes az
altalanos forgalmi adé alol.

4, Palyazati biztositék osszege

...................................... ~Ft,azaz .................. forint

....................................... ~Ft,azaz ................. . forint

6. A Tarsasag bemutatasa, az adatokhoz valé hozzaférés

6.1.  Adatmegismerés

a.) A pilyazonak lehetésége van a Tarsasig tgyvezetGjével elSre egyeztetett idépontban
felvilagositast kérni, a Tarsasag adatairdl, kévetelésallomanyérdl, tartozasairdl, szerzédéses
allomanyarol, stb.

Egyeztetésre jogosult: dr. Varga Borbala tigyvezetd

e-mail: varga.borbala@vacholding.hu

A palyazé tudomasul veszi, hogy betekintés esetén koteles titoktartasi nyilatkozatot tenni
és az eljards soran tudomadsara jutott adatokat — a nyilvanos adatok kivételével — bizalmasan
kezelni.

7. A palyazat benyujtasanak hatarideje

A palyazat benyudjtasanak hatarideje: 2023. (év) .............. (hénap) (nap)........... (6ra)
A palyazatok bontdsa: 2023 (6V) s is sy snmmamissx a5 5w (hénap) (nap) ....... (6ra)

Jelenlétre jogosultak: A bontison a palyazat kiirdja, az ajanlattevék, illetve az altaluk
meghatalmazott személyek vehetnek részt. Az ajanlattevé meghatalmazottja koteles kozokiratba
vagy ugyvéd altal ellenjegyzet maganokiratba foglalt meghatalmazassal igazolni a képviseleti
jogosultsagat és annak mértékét. A bontison ismertetésre keriil valamennyi ajanlattevé neve és
sz€khelye, valamint az ajanlat. A bontasi eljarasrél jegyz6konyv készul, melyet a palyazat kiiréja 3
munkanapon belill killd meg az ajanlattevéknek.



8. A palyazat benyujtasanak nyelve
Magyar
9. A palyazat benyujtasanak modja

A pilyézatot zirt borftékban, a jelen kifrdsban meghatirozott médon — személyesen vagy postai
aton - kell benyjtani, és fel kell tiintetni rajta az alabbi — palyézatra utalé - jeligét.
Jelige: ,,A Vaci Varosfejleszt§ Kotlatolt Felel§sségii Tarsasag iizletrészének értékesitése”

10. A palyazat benyujtasanak helye

postai diton: Vici Vérosfejlesztd Kft.-nek cimezve - 2600 Vic, K6ztirsasag u. 34.
sgemélyesen: Véci Varosfejlesztdé Kft.— Vac Koztarsasag u. 34. (ligyfélfogadasi idében)

A palyazat akkor mindgsiil hataridGre benyujtottnak, ha az, az ajanlattételi hatarid§ lejartaig
a kiirasban megadott cimre beérkezik.

11. Ajanlati kotottség

A palyazé az ajanlatihoz az elbiraslastol szamitott 30 napig, de legfeljebb az altala
befizetett biztositék visszautalasanak napjaig kotve marad.

12. Hianypotlas
Hianypotlasra a palyazat kiir6ja nem biztosit lehetGséget.
13. Az érvényes palyazat feltételei

a) A palyazaton kizarélag a 2011. évi CXCVI. t6tvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1)
bekezdés 1. pontjaban foglalt feltételeknek megfeleld, Vac varos kozigazgatasi
teriiletén székhellyel rendelkezd, a 2011. évi CXCV. torvény (a tovabbiakban: Aht.
torvény) 105/A.§-a szerinti, nem koltségvetési szetv torzskonyvi jogi személy, vagy
torzskonyvi jogi személy vehet részt személyesen, torvényes képviselSje, vagy
kézokiratban, illetve Ggyvéd altal ellenjegyzett okiratban meghatalmazott képvisel&je atjan.

b) A palydzaton kizarolag olyan, a 13. a) pont szerinti nem koltségvetési szetv
torzskonyvi jogi személy, vagy torzskonyvi jogi személy vehet részt, amely nem all
felszamolasi, végrehajtasi, kényszertorlési, cs6d-vagy végelszamolasi eljaras alatt,
tovabba sem Vac Varos Onkormanyzata, sem pedig a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal
felé ado-és egyéb koztartozasa nem all fenn, valamint a nemzeti vagyontol sz6lo

2011. évi CXCVLI. torvény 3.§ (1) bekezdés b) pontja szerinti atlathat6 szervezetnek
mindsiil.

c) A palyazaton kizarolag olyan, a 13. a) pont szerinti nem koltségvetési szetv
torzskonyvi jogi személy, vagy torzskonyvi jogi személy vehet részt vehet részt, aki
vallalja, hogy sem a palyazati eljaras alatt (beleértve a licit eljarast is), sem pedig a
tulajdonjog bejegyzéséig a cégkivonatban, vagy a cégkozlonyben nem szetrepel a
tarsasaggal kapcsolatosan olyan bejegyzés, amely a palyaztatassal, vagy az



g)

h)

D

lizletrész értékesitésével kapcsolatosan jogi, pénziigyi vagy egyéb kockazatot jelent
az lizletrész tulajdonosa részére.

A pélyézaton kizardlag olyan palydzo vehet részt, aki a palydzati biztositékot megfizette. A
palydzati biztositék megfizetésérdl sz016 igazolast a palydzattal egyiitt egy példanyban
szlikséges benytjtani a Vici Virosfejleszté Kft-hez a palyazati kifrdisban megjel6lt
hataridében és médon.

A pélydzatnak tartalmaznia kell a pilyazé nevét, székhelyét, levelezési cimét, egyéb
elérhet6ségeit.

A pélydzatnak tartalmaznia kell a palyazé nyilatkozatat arrdl, hogy a palyazati feltételeket
megismerte és elfogadja.

Palyaz6 tudomasul veszi, hogy a 2013. évi V. tv. (Ptk.) értelmében a tagokat, a tirsasigot,
vagy a taggytlés éltal kijel6lt személyt - ebben a sorrendben - az dtruhdzni kivant Gzletrészre
elévasarlasi jog illeti meg - a palyazat alapjan, a licitdlas sordn elért legel6nyosebbnek,
legkedvez6bbnek tekintett vételi ajanlatban (a legelényGsebb ajanlat), az ajinlattevd éltal
tett vételarral és fizetési feltételekkel azonos feltételekkel. Amennyiben az elévasatlasi jog
jogosultjai élnek el6vasarlasi jogukkal a palyazé részére a palyazati biztositék visszajar.

Palyaz6 tudomasul veszi, hogy az tizletrész pet,- teher, - igénymentes.

Az arverési szabalyzat 1. sgdmii mellékletét képezd adatlap kitoltése és egy eredeti példanyanak
a Vici Virosfejleszté Kft.-hez (2600 Vac, Koztarsasag ut 34.) torténd benyujtasa, melyhez
az alabbi iratokat szitkséges mellékelni egy eredeti példanyban:

e Jogi személy esetén 30 (harminc) napnal nem régebbi eredeti, hiteles
cégkivonat, vagy a cégbirdsag altal érkeztetett és lajstromszammal elldtott
cégbejegyzés (valtozas bejegyzés) iranti kérelmet és a tarsasag képviseletét
ellaté vezetd tisztségvisel§ eredeti alairdsi cimpéldanyat vagy alairas
mintajat.

e Nem gazdasagi tarsasag jogi személy esetén a regisztriciot végzé hatdsag
nyilvantartasba vételérél szolo végzést és a torvényes képviselS alairdsi
cimpéldanyat.

A palyazénak mellékelnie kell a székhelye szerint illetékes telepiilés jegyz&jének igazolasat
arrol, hogy a székhelye szerint illetékes 6nkormanyzattal szemben adétartozasa nem all
fenn.

A palyazénak mellékelnie kell a Nemzeti Ad6- és Vambhivatal igazolasat arrél, hogy adé-és
koztartozasa nem all fenn.

Az arverési szabalyzat 2. szamu mellékleteként csatolt nyilatkozat alafrt egy eredeti
példanyanak a Vaci Varosfejleszté Kft.-hez (2600 Vac, Koztarsasag at 34.) hataridében
t6rténd leaddsa, melyben palyazonak nyilatkoznia kell arrdl is, hogy sem a székhelye szerint
illetékes 6nkormanyzat felé, sem a Nemzeti Adé- és Vambhivatal felé tartozasa nem all fenn,
tovabba palyazé tudomasul veszi, hogy a nyilatkozat elmaradasa vagy a nyilatkozattal
ellentétes kéztartozas megallapitasa esetén a palyazé az eljarasboél kizarhato.



m) Az Arverési szabalyzat 3. szamd mellékleteként csatolt az Nvtv. altal el6irtaknak is
megfelel6 nyilatkozat cégszerG alairdssal ellitott egy eredeti példanyianak a Vici
Virosfejleszté Kft.-hez (2600 Vac, Koztirsasdg it 34.) hataridében torténd leadésa,
melyben palyizé nyilatkozik arrdl, hogy a kéltségvetési szerv nem all felszamolasi,
kényszertorlési, csddeljards és végelszamolas alatt, tovabb4 atlathaté szervezetnek mindsiil.
A 3. szamu melléklet szerinti okirat alairisaval tovabbé palyzé nyilatkozik arrél, hogy sem
a palyazati eljdrds alatt (beleértve a licitalast is), sem pedig a tulajdonjog bejegyzéséig a nem
szetepel a tirsasiggal kapcsolatosan olyan bejegyzés, amely az lzletrész értékesitésével
kapcsolatosan jogi, pénziigyi vagy egyéb kockazatot jelent a palyazat kiiréja vagy az
tzletrész tulajdonosa részére.

14, Palyazati biztositék

A pilyazat feltétele a palyazat kifrasban megjelolt Osszegli palyizati biztositék — mely
szerz6déskotés esetén az izletrész vételardba beszamitisra keril — megfizetése a Vici
Virosfejleszté Kft. tulajdonat képezd, OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11742094-20181758-
00000000 szamu1 bankszamlara t6rténd atutalds utjan. Szerz8déskotés esetén a palyazati biztositék
osszege foglaloként kerill meghatarozasra. A palyazok tudomasul veszik, hogy szerz6déskotés
esetén, ha a szerz6dést teljesitik a tartozas a foglald Gsszegével csékken, ha pedig a szerz6dés
teljesitése olyan okbdl sziinik meg, amelyért egyik fél sem felelSs, vagy mindkét fél felelGs, a foglalé
visszajar. A palyazok tudomasul veszik tovabba, hogy a teljesités meghiusulasaért felelSs £él az adott
foglalot elveszti, a kapott foglalot kétszeresen koteles visszatériteni. A foglald elvesztése vagy
kétszeres visszatéritése a szerz6désszegés kdvetkezményei aldl nem mentesit, az esetleges kartérités
Osszege a foglald Osszegével csokken. Az altalinos megitélés alapjan a vevéknek a teljesités
meghitsulasaért valé - az adott foglald elvesztését eredményez6 - felelGssége fenndll, ha alaptalanul
biztak a vételar elSteremtésének a lehet8ségében, a bizakodasuk alaptalansiganak a
kovetkezményét az eladéra nem harithatjak at.

A palyazati biztositék akkor tekinthetd hatirid6ben megfizetettnek, ha annak 6sszege legkésébb a
palyazat benydjtasinak hataridejéig a Vaci Varosfejleszté Kft. fent megjeldlt bankszamlijan
jovairasra kertlt.

A palyazati biztositék megfizetése esetén a palyazo a palyazati biztositék megfizetésekor koteles
feltiintetni kézleményként: ,,A Vaci Varosfejleszté Korlatolt Felel6sségl Tarsasag tizletrészének
értékesitése” — palyazati biztositék.”

A palyazati biztositék megfizetésérl sz0l6 igazolast a palyazattal egyiitt egy példanyban sziikséges
benyujtani a Vaci Varosfejleszté Kft.-hez a palyazati kifrasban megjeldlt hataridében.

A befizetett palyazati biztositékot a Vaci Varosfejleszté Kft. banki atutalds atjan visszafizeti a
palyazé altal megjel6lt bankszamlaszamra:

a./a palyazati kiiris visszavondsa, vagy elhalasztisa esetén a kiirds visszavonasat, vagy clhalasztisat
kovetd 15 napon belil,

b./a nem nyertes és érvénytelen palyizok részére a palydzat bontasit kévetd 15 napon belil,

c./az eredménytelen palyazati eljaras lefolytatisa esetén az eredménytelenség megallapitasat kdvetd
15 napon belil,

d./amennyiben a palydzaton részt venni szindékozé palyazé a pélyazat leadasi hatarideje elStt
palyazatat visszavonja, a palyazat visszavondsat kovets 15 napon belil,
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e./ a pilyazatok érdemi elbirildsa esetén a palyazati biztositék az ajanlati kotottség lejartat kovetd
15 napon belill kertil visszautalasra.

Nem jir vissza a palyazati biztositék kiilondsen, de nem kizarélagosan az alabbi esetekben:

a./a palyazatot megnyerd ajanlattevének, ha az tizletrész adasvételi szerz6dés létrejon és a palyazati
biztositék a vételarba beszamitasra keriil,

b./a pilydzatot megnyerd ajanlattevének, ha a szerz3dés megkdtése a jelen szabalyzat szerinti
hatiridében neki felréhatd, vagy az érdekkdrében felmeriilt mas okbél hitisult meg, vagy a vételarat
hatiridén beliil nem fizeti meg,

c./ha a plyaz6 az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonia,

d./ ha a palyaz6 a liciteljaras lefolytatisanak id6pontjardl sz616, igazoltan atvett értesités ellenére, a
liciten sem személyesen, sem meghatalmazottja Gtjan nem jelenik meg,

15. Liciteljaras lefolytatasa (palyazati targyalas)

A Képvisel6-testiilet dontése alapjan, #bb érvényes pilyazat benytjtisa esetén palydzati tirgyalas
keretében liciteljaras lefolytatasara keril sor.

Amennyiben #bb érvényes palyazat keriil benydjtasra hatiridében, a licitalas idSpontjat a palyazat
kifréja hatirozza meg, melyrdl a palyazokat irdsban, elektronikus Gton értesiti a beérkezett ajanlatok
bontdsat kéveté 3 (harom) munkanapon beldl.

A licitalas helyszine: A Vaci Varosfejleszté Kft. székhelye (2600 Vac, Koztarsasag ut 34.)

A licitalas kozjegyzd elétt torténik.

A licitalason részt vehetek:

a./ kozjegyzs

b./ licitilas vezetdje

c./ jegyz6konyv vezetd és jegyz8konyv hitelesits

d./ licitalok személyesen vagy kiirds szetrinti meghatalmazottjuk Gtjan

e./ esetlegesen az dnkormdanyzat képviseldije

f./ Vaci Varosfejleszté Kft. munkavallal6ja

A targyalison a palyazonak személyesen vagy kozokiratban, illetve tigyvéd altal ellenjegyzett
magéinokiratban meghatalmazott képvisel6je utjan kell megjelennie érvényes, személyét igazold
okményokkal (személyi igazolviny és lakcimet igazoldé hatdsagi igazolvany, vagy utlevél).
Amennyiben a targyaliason a pélydzé nem jelenik meg, Ggy az édltala befizetett biztositékot
elvesziti.

A palyazo koételes tartézkodni a targyalds rendjének megzavardsitdl.

A palyazati targyalds megnyitisit kévetSen nincs lehet6ség a mobiltelefon hasznalatara, illetSleg a
targyaldtermen  kiviil  1év6é  személlyel egyéb kommunikicids eszk6z atjan  t6rténd
kapcsolatfelvételre. Amennyiben a palyazati eljards soran nem szabalyozott vagy vitatott helyzet all
€l6, a licitdlas vezet6je a palyazati targyalast felfiiggesztheti és a jelen 1évé szakértkkel konzultalva
donthet az adott kérdésben, mely dontés a palydzati targyaldstdl készilt jegyzSkonyvben is
r6gzitésre kerdl.

16. A palyazat érvénytelensége

Ervénytelen a palyizat, ha
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a.) a palyazatot a benyijtisra meghatirozott hatarid§ eltelte utan nydjtottak be,

b.) a pilydzati biztositékot a pilyaz6 hataridében nem fizette meg, vagy annak megfizetését nem
igazolta hitelt érdemld mddon,

c.) a palydzat — hidnypétlas biztositdsa esctén a hidnypétlast kovetSen - nem felel meg a palyazati
kifrdsban, valamint az arverési szabalyzatban meghatarozott tartalmi, formai kévetelményeknek,
d.) a pilydz6 nem felel meg a palyazati kifrdsban vagy az arverési szabalyzatban megjelolt
feltételeknek,

¢.) a pilydzatot benyujté gazdasagi tirsasigra vonatkozéan a cégkivonatban, vagy a cégkozlonyben
olyan bejegyzés szerepel, amely az arveréssel vagy az lizletrész értékesitésével kapcsolatos jogi,
pénziigyi vagy egyéb kockizatot jelent a palyazat kiiréja vagy az tizletrész tulajdonosa részére.

Az érvénytelen palyazatot benydjtdk a palyazati eljars tovabbi szakaszaban nem vehetnek részt.
17. Dontéshozatal az eredményrgl

Egy érvényes palydzat benyijtisa esetén az lizletrész atruhdzasi szerz6dés megkotését a nyertes
ajanlattevével Vac Varos Onkormanyzata Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaganak javaslata
alapjan a Képvisel6-testiilet hagyja jovi, tekintettel arra, hogy 6nkormanyzati tulajdond tizletrész
ertékesitéséhez sziikséges a IKépviselS-testilet dontése. A dontést a palyazati hatdrids leteltét
kovetd els6 bizottsagi, valamint Képvisel§-testiileti tilésen meg kell hozni. Indokolt esetben a
pélyazat kifr6ja, tovabbi legfeljebb 60 (hatvan) nappal a dontés hataridejét meghosszabbithatja, err6l
a palyazot irasban értesiteni kell.

Tobb érvényes palyazat esetében a licitalds vezetSje 4ltal megallapitott sorrendet és az iizletrész
atruhdzési szerz6dés megkGtését a nyertes ajinlattevével Vic Varos Onkormanyzata Gazdasagi és
Virosfejlesztési Bizottsaginak javaslata alapjin a KépviselS-testiilet hagyja jova, tekintettel arra,
hogy énkormanyzati tulajdont tzletrész értékesitéséhez sziikséges a Képvisel6-testiilet dontése. A
licitdlds eredményérdl a doéntést a licitalast kovetd elsé bizottsigi, valamint Képvisels-testiileti
tlésen meg kell hozni. Indokolt esetben a palyazat kifrdja, tovabbi legfeljebb 60 (hatvan) nappal a
dontés hatiridejét meghosszabbithatja, ertd] a palydzokat irdsban értesiteni kell.

18. Uzlettész atruhazasi szerz6dés

Az Uzletrész atruhazasi szerz8dést a nyertes ajinlattevs a Képvisels-testiileti dontésrél sz6l6
értesités kézhezvételét kovetd 30 (harminc) napon belil kételes megkétni. Ha a szerzédéskétés a
nyertes ajanlattevének felréhaté mdédon meghitsul, a szerz8dést a masodik legjobbnak {télt
ajanlattevd kotheti meg, az irasbeli értesités részére torténd kézbesitésétsl szamitott 30 (harminc)
napon beliil. Ebben az esetben tgy tekintendd, hogy a nyertes ajanlattev a vételi szandékatdl elallt,
igy a befizetett palyazati biztositékot elveszti.

A megkotendd szerz6dés £6 tartalmi elemei a kovetkez8k:

a./ szerz8d6 felek Vici Virosfejlesztd Kft. és a nyertes ajanlattevd,

b./a szerz6dés targya a palyazati kiirdsban megjelélt, az ajanlattevé altal megismert tizletrész,

c./a vételar - melybe a befizetett palydzati biztositék beszamitisra kerill - a licitilason nyertes
ajinlat. A vételdrat a nyertes ajanlattevé az Uzletrész atruhdzasi szerz8dés hatilybalépésétdl
szamitott 8 napon belil, banki 4tutalds Gtjan, egyésszegben koteles megfizetni Véaci Varosfejleszts
Kft. OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11742094-20181758-00000000 szamui bankszdmlijara torténd
atutalassal.

d./ az arverési szabalyzatban, illetve a palydzati kifrisban szerepld egyéb szerzédéses
kotelezettségvallalasok, kikotések.
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19. Eredményhirdetés hatarideje

A Vici Virosfejleszt6 Kft. a Képvisel§-testiilet dontésérél a palydzokat a déntés kézzétételétdl
szamitott 15 (tizenot) napon belill frdsban értesiti.

20. Egyéb

Vic Varos Onkormanyzata és a nevében eliard Véci Virosfejleszt6 Kft. fenntartja maganak a jogot,
hogy:

1. az tzletrész palydzat utjan t6rténd értékesitésére vonatkoz6 szandékat a palyizati hatérid
lejirta, vagy a licitilis megkezdése el6tt visszavonja, vagy a licitalds idSpontjat elhalassza,

2. a palyazatot indoklds nélkil birmikor eredménytelennek nyilvanitsa, és Gj palyazatot irjon
ki érvényes palyazat esetén is,

3. a palyazati kifrist az ajinlatok benyujtisira meghatirozott idSpontig visszavonja. A
palyazati kifrds visszavonasat a pélyazat meghirdetésével azonos médon kell kozzétenni.

Az Arverési  szabilyzat  és  mellékletei  elérhetéek a www.vacholding.hu honlapon
(Dokumentumtir_Szabdlyzatok). Az Arverési szabalyzat mellékletei atvehetSek tigyfélfogadasi
id6ben a Vici Virosfejlesztd Kft. Vagyonhasznositasi részlegén is (2600 Vac, Koztarsasig u. 34.).

Tovabbi informacié kérhets: Vaci Varosfejlesztd Kft. Vac, Koztarsasag ut 34. szam alatti
irodajaban, Tel: 27/510-104



UZLETRESZ ATRUHAZASI SZERZODES TERVEZET

amely létrejott egyrészrél a Vaci Virosfejlesztd Szolgaltaté Korlatolt Felel6sségili Tarsasig (KSH szam:
14867361-6420-113-13, Cg. szama: 13-09-130719, adoszama: 14867361-2-13, székhely: 2600 Vac, Koztarsasag
ut 34., képviseletében eljar: Dr. Varga Borbdla ligyvezetd) mint elado- a tovabbiakban: Eladé — valamint

.................................................................................... mint vevo — a tovabbiakban: Vevd

kozott az alulirott helyen és id6ben, az alabbi feltételekkel:

10.

11.

Szerzddd felek rogzitik, hogy a Vaci Varosfejleszté Szolgaltaté Korlatolt Felelésségli Tarsasag
a Vaci Varosimazs Nonprofit Korlatolt Felelosségii Tarsasag (cg: 13-09-063279, székhelye: 2600
Véc, Kossuth utca 21., statisztikai szdmjele: 10538984-6020-572-13, adoszdma: 10538984-2-
13) egyediili tagja.

Elad6 a Vaci Varosimazs Nonprofit Korlatolt Felelosségii Tarsasagban fenn4llé 10.100.000.-Ft, azaz
Tizmillié-szazezer forint névértékii iizletrészét (tovabbiakban: lizletrész) Eladja, Vevé pedig azt per-,
teher- és  igénymentesen  megvasarolja = bruttd  .....coceeceiieiiiinieninenn - Ft, azaz
............................................................................... forint vételar ellenében.

Vevo a vételarat a jelen szerz6dés alairasat kovetd 8 napon beliil atutalassal koteles teljesiteni Elado OTP
Banknal vezetett 11742094-20179386-00000000 szamu szamlaszdmara.

Eladé kijelenti, hogy ezen lizletrész forgalmi értékének (vételaranak) a meghatérozésa a szolgaltatas-
ellenszolgaltatas értékaranyossaganak megfeleld, a vételar értékét DR PRINTZ ES TARSA Nemzetkozi
Konyvvizsgald Korlatolt Felelosségii Tarsasag 2023. ........... (o Jp—— napjan készitett jelentése
tdmasztja ala.

Szerz6dd felek rogzitik, hogy a vételarat a tarsasdg tizleti helyzetére, vagyoni viszonyaira tekintettel
allapitottak meg, a vételarat felek kolcsonosen elfogadjak és értékaranyosnak tekintik. Szerzddo felek a
Ptk. 6:98.§-ara tekintettel a jelen szerzodésben kizarjak a szerz6dés feltiing értékaranytalansag cimén
torténd megtamadasi jogat, az atruhazasra adasvétel jogcimen keriil sor.

Elad6 kijelenti, hogy az lizletrész nem tartozik a nemzeti vagyonrdl sz6ld 2011. évi CXCVI. térvény
szerinti forgalomképtelen, vagy korlatozottan forgalomképes vagyon korébe tovabba kijelenti azt is, hogy
az lizletrész forgalomképes lizleti vagyonnak mindsiil.

Eladé kijelenti, hogy a Vaci Varosimazs Nonprofit Korlatolt Felel6sségii Tarsasag 1/1 arany tulajdonat
képezi a Pest Varmegyei Kormanyhivatal nyilvantartasaba felvett Vac, belteriilet 3423 hrsz. alatti, , kivett
lakohdz és udvar és gazdasagi épiilet” megjeldlésti 402 m2 teriiletli, természetben 2600 Véc, Kossuth utca
21. szam alatti ingatlan. Szerz8d6 felek tudomdssal birnak arrél, hogy az illetékekrdl szolo 1990. évi
XCIIL torveny 18.§ (1) bekezdésének h) pontja szerint az illetékfizetési kotelezettség kiterjed a belfdldi
ingatlanvagyonnal rendelkezd tarsasdgban fennalld vagyoni betét (részvény, lzletrész, szovetkezeti
részesedés, atalakitott befektetdi részjegy) megszerzésére. Vevd kijelenti, hogy az illetékekrdl szolo 1990.
&vi XCIIL tv. 5.§ (1) bekezdés b) pontja szerinti személyes illetékmentességére tekintettel illetékmentesség
alkalmazadsat kéri.!

Vevé kijelenti, hogy a tarsasig vagyoni viszonyait, gazdasagi helyzetét, lizleti konyveit teljes koriien
megismerte, azt tudomasul vette.

Vevé kijelenti, hogy a tarsasag koOnyvvizsgaldi zéaradékkal ellatott 202............... T Te—— nap
forduldnapra elkészitett zaromérlegét, tovabba a forduloénapot kovetden keletkezett valamennyi iratot,
szamviteli bizonylatot megismerte.

Vevé vallalja, hogy térvényes hataridén beliil a jelen szerz6désben foglaltak teljesitése esetén a jelen
szerz6dést, illetve a megvaltozott tagjegyzéket, alapitd okiratot és sziikséges iratokat a hatdskdrrel
rendelkezé Cégbirdsagon benyjtja, ezzel egyidejiileg Eladé az tizletrész birtokat is Vevore ruhdzza at.
Vev6 tudomassal bir arrdl, hogy az lizletrész atruhazasat a tagjegyzékbe vald bejegyzés céljabol a Vevd
a szerzéstdl szamitott nyolc napon beliil koteles bejelenteni a tarsasagnak. A bejelentést kozokiratban

! Sziikség szerint térlendd

Vici Varosfejleszté Szolgaltaté Korlatolt

...................................................................

Felelosségii Tarsasag Vevo
képviseletében Dr. Varga Borbala
Ugyvezeté
Eladé

Ezen okiratot készitettem és ellenjegyzem .............cocvviiiiiiininn, 2 2023, s st 505 5 55 nss w8 ho oo

napjan
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12.

13.

14.
15.

16.

17.

vagy teljes bizonyito erejii maganokiratban kell megtenni, és mellékelni kell hozza az iizletrész-atruhazasi
szerzOdeést. A bejelentésben nyilatkozni kell a megszerzés tényén kiviil arrél is, hogy az iizletrész
megszerzdje a tarsasagi szerz8dés rendelkezéseit magara nézve kotelezének ismeri el.

Szerz8do felek tudomassal birnak arrol, hogy az lizletrész atruhdzésa esetén az atruhazénak a tagsigi
jogviszonybdl eredd jogai és kotelezettségei az lizletrész megszerzojére szallnak at. Az iizletrész
atruhézasa folytin bekovetkezett tagvaltozds a tarsasaggal szemben annak bejelentéstd] hatdlyos; az
lizletrész 0j jogosultjat a tirsasdggal szemben a nyilvantartasba vételtdl fiiggetleniil a bejelentéstdl illetik
meg a tagsagi jogviszonybdl eredd jogosultsagok, és terhelik a tagsaggal jaro kotelezettségek.

Szerz8d6 felek a jelen szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szolo
2013. évi V. torvény rendelkezéseit tartjak iranyadonak és a dolog Ptk. 5: 14.§-aban rogzitett fogalmat az
atruhazassal érintett tizletrészre kiterjesztik.

Jelen szerzédés alairasara Vevot ..........coovviiiiiiiiiiiiniiiii e, hatarozata hatalmazta fel.
Szerzddd felek tudomassal birnak arrdl, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel8zésérol
és megakadalyozasarol szold 2017. évi LIIL torvény (Pmt.) alapjan az okiratszerkesztd iigyvédet
azonositdsi kotelezettség terheli. Szerz6d6 felek az Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679
rendelete (GDPR), illetve az informéacios dnrendelkezési jogrol és az informécioszabadsagrol sz616 2011,
évi CXIL torvény (Info.tv.) alapjan tudomassal birnak arrol, hogy a jelen szerzddéskotés céljabol adataik
kezelésére keriil sor.

Szerz0d6 felek a jelen szerzodés szerkesztésére és ellenjegyzésére megbizast adnak a
........................................................ valamint kijelentik, hogy az iizletrész atruhdzasara és
annak kovetkezményeire vonatkozo szabalyokrol az okiratszerkeszt6 tigyvédtol teljeskorl és részletes
magyarazatot kaptak amelyet megértettek, kijelentik, hogy a jelen szerz6dés megbizasukkal mindenben
és teljeskoriien megegyezik. Szerz8do felek rogzitik, hogy a megbizas nem terjed ki az \izletrész atruhdzas
ado- és illeték kovetkezményeivel kapcsolatos jogi tandcsadasra, az ugylet ado- és illetékjogi
megitélésére amelyre vonatkozdan Szerz6do6 felek kiilon szakért6t vettek igénybe.

Szerz6do felek kijelentik, hogy a jelen okiratban foglaltak akaratuknak mindenben megfelel.

Szerz6do6 felek jelen szerzédést — amely kettd oldalbol és 17 pontbol all elolvasas, és tartalmanak megértése utan,
mint akaratukkal mindenben megegyez06t, szellemi képességiik teljes birtokaban, szabad akaratukbol, minden
befolyastol és kényszert6l mentesen jovahagyolag irjak ala.

Kelt; Vacon;;2023. . e swss ssms sims suss soes envs ho ...... napjan
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