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ELOTERJESZTES

Vic Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag
2021. szeptember 15. napi iilésére

Szam: VVEF/2001-1/2021.

Targy: Vételi szandék megerositések

Melléklet:

Eloterjeszto: Vaci Varosfejleszt6 Kft. dr. Varga Borbala iigyvezet6
Készitette: dr. Bozé Szilvia vagyonhasznositasi részlegvezetd
El6adé: dr. Bozé Szilvia vagyonhasznositasi részlegvezetd

El6zmény/korabbi dontés:
Terjedelem:

Bizottsagi targyalasok:

Déntéshozatal médja: nyilt iilés (Motv. 46. § (1))
egyszerii sz0tobbség (Motv.47.§ (2))

Torvényességi

véleményezésre bemutatva Nagyné dr. Spiegelhalter Renata W i
Jogi osztalyov. NS

Torvényességi észrevétel: dr. Zsidel Szilvia Jegyz6 Nincs / az alabbi:

Véleményezésre megkapta:  Kokény Szabolcs Pénziigyi €s Ado Osztaly
osztalyvezetd / [’

Véleményezésre

megkapta: Matkovich Ilona Zsuzsanna Polgarmester &
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Tisztelt Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag!

1. Németh Szilvia — Vac, dr. Csanyi Laszlé krt. 28. 3. emelet 4. szam — vételi szandék
megerositése.
2,

Gacs Janos — Vac, Torokhegyi 1t 8. B. épiilet 1. emelet 1. szam — vételi szandék
megerositése.

Vice, 2021. szeptember 7.

dr. Bozé Szilvia s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezeto
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1. Targy: Németh Szilvia — Vac, dr. Csanyi Lasz16 krt. 28. 3. emelet 4. szim — vételi szandék
megerdsitése.
Elé6zmények:

Németh Szilvia bérl6 vételi szandékot nyujtott be Tarsasdgunkhoz a 2763/1/A/34 hrsz. szam alatti,
természetben a Vac, dr. Csanyi Laszlo krt. 28. 3. emelet 4. szdm alatti, Snkormanyzati tulajdont
ingatlanra vonatkozéan. A lakas az Snkormanyzati lizleti vagyon részét képezi, értékesithetd.

Az ingatlan 51 m? alapteriiletii.

Vac varos Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl szolé 27/2021. (1.29.) Kormany rendelet 1.§-
ban kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel, a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsoldédd egyes
torvények modositasarol szo16 2011. évi CXXVIIL torvény 46.§ (4) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan, Véac Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilet Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaganak
feladat- és hataskorében eljarva a Z-61/2021.(V.19.) szamu Képvisel6-testiileti hatarozataval ugy
dontott, hogy elvi hozzajarulasat adja a Vac Varos Onkormanyzatanak 1/1 aranyu tulajdonat képezé,
Véc, dr. Csanyi Laszlo6 krt. 28. 3. emelet 4. (hrsz.: 2763/1/A/34) alatti ingatlan értékesitéséhez.

Az értékbecslés elkészitése és dija bérlot terhelte.

Az értékbecslés ismeretében keriil sor az ingatlan értékesitésérol sz616 dontésre.

Németh Szilvia az ingatlanra vonatkozo értékbecslést elkészittette. A 2021. junius 25. napjan kelt
értékbecslés alapjan, az ingatlan értéke 20.000.000, -Ft. A forgalmi értékbecslés 90 napig érvényes.

Az altalanos forgalmi adérdl szold 2007. évi CXXVIL tv. 86. § (1) bekezdés j) pontja alapjan az
ingatlan-értékesités afa mentes.

Németh Szilvia 2021. junius 28. napjan Tarsasdgunkhoz benyujtott nyilatkozatdban megerdsitette
vételi szandékat akként, hogy az ingatlan vételarat egydsszegben kivanja megfizetni.

Az dnkormanyzat tulajdonaban allo lakasok ¢s nem lakds céljara szolgalo helyiségek bérletérol,
valamint elidegenitésiikrol sz6l6 Vac Varos Onkormanyzat 21/2014.(V1.20.) szdmu rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 35. § (2) bekezdése alapjan:

w35 § (2) A 34. § (3) bekezdésében foglalt eldvdsdrldsi joggal érintett lakds vételdra a helyben
szokdsos forgalmi érték 85 %-a. A helyben szokdsos forgalmi értéket az ingatlanforgalmi értékbecsld
dllapitja meg az Ltv. 52. § (1) bekezdésének figyelembevételével.”

A Rendelet 36. § (3) bekezdése értelmében:

»36. § (3) Ha az elévdsdrldsi jogosult, aki az eldvdsdrldssal érintett ingatlant legaldbb 5 éve bérli, a
vételdrat az addsvételi szerzédés hatdlyba 1épésétdl szamitott 90 napon beliil egy osszegben megfizeti,
20 % vételdrkedvezményt kap. Az addsvételi szerz6dés hatdlyba lépésének napja, a jogszabdly alapjdin
tovdbbi elbvdsdrldsra jogosultak részére biztositott hatdridd lejartdnak vagy valamennyi lemondé
nyilatkozat beérkezésének napja. A vételdr egy Osszegii megfizetésének minésiil, ha az addsvételi
szerzddésben foglalo keriil kikotésre és az elévdsdridsra jogosult a foglaldn feliili vételdrrészt fizeti
meg egy 0sszegben.”

A forgalmi értékbecslés alapjan szamitott alap vételar (17.000.000, -Ft) és a 20 %-os
vételarkedvezmény figyelembevételével, a fizetendd vételar dsszege 13.600.000, -Ft.
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Hatarozati javaslat

Vac Véros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Gazdasagi és Vérosfejlesztési Bizottsaga igy dont,
hogy a 2763/1/A/34 hrsz-0i, természetben a 2600 VAc, dr. Csanyi Laszl6 krt. 28. 3. emelet 4. szam alatt
talalhaté lakéas ingatlant Németh Szilvia részére 13.600.000, -Ft, egy Osszegben fizetendd vételar
ellenében, adasvétel jogcimén értékesiti. Felhatalmazza Polgarmestert az adasvételi szerzddés
alairdsara. A szerz8dés megkotésével és a tulajdonvéltozds ingatlan-nyilvantartasi bejelentésével
kapcsolatos koltségek a vevot terhelik.

Felhatalmazza a polgdrmestert — amennyiben lényeges elem nem keriil médositasra — a jegyz6
értesitésével és egyetértésével — a szerzdés esetleges modositasanak az alairasara.

Az altalanos forgalmi adérél szolé 2007. évi CXXVIL. tv. 86.§ (1) bekezdés j) pontja szerint ezen
ingatlan értékesités mentes az 4fa aldl.

Hataridé: 2021. november 30. Felelos: Vaci Varosfejleszté Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Melléklet:

1. szam( melléklet: Vételi szandék megerdsitése

2. szamu melléklet: Z-61/2021.(V.19.) szamu Képviselo-testiileti hatarozat
5 szamu melléklet: Ingatlan értékbecslés dsszesitd lapja

4. szamu melléklet: Adasvételi szerz6dés tervezet

Viéc, 2021. szeptember 7.

dr. Bozé Szilvia s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezetd
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2763/1/A/34) bérisje eztton megersitem vételi szandékomat. Csatolom a Conzus Agro Igazsagugyi
Szakérts Ki &rtékboesitadt, amaly alapian @ forgalmi &k 20 GO0 000 1, aror Minamtis fornt

A lakas ellenértékét egybsszegben — a rendeletben meghatarozott kedvezmény szerint (15% + 20%
kedvezmény) - kivanom kifizetni, hitel igénybevétele nélkil.

Varom szives visszajelzésiiket

Udvszleitel Datum:
bedeialaingi Vac, 2021.06.28
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Viéc Viéros Polgérmestere
€ - Aotan, elhuroln
KIVvONAT
Vic Viitos Polgdrmesterének 2021, mdjus 19,-én
hozott zdre déneésébol

Lidegy: Virels syindble kdrabmoks — Némoth Silvia —

Vic viros polgdtmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és g veszélyhelyzet
intézkedések hatdlyba lépésérdl sz616 27/2021.(1.29)) Kotméany rendelet 1. §-ban
kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel, a katasztréfavédelemsd] és o ho#zj, kapesolddé
egyes tomvények mobdositasarél sz616 2011,  évi CXXVIIL  t5tvény 46, § (4)
bekezdésében kapott felhatalmazds alapjin, Vic Vitos Onkorméinyzat Képvisels- .
testiilet Gazdasdpi és Vasosfejlesztési Bizottsdgénak feladat- és hatdskérében elidrva
Ugy dént, hogy Németh Szilvia kérelmeét megismerte és elvi hozzéjérulisit adja a Vic
Viéros Onkormanyzatinak 1/1 ardnyd tulajdondt képezs,

‘ T ttékesitésdhez.

Az éstékbecslés elkészitése és dija bétl8t terheli,
Az éxtékbecslés ismeretében ketiil sot az ingatlan értékesiténérél 52616 dontéste.

Hatdeid6: 2021, jinins 30,
Lelelds: V'V Ky, Vagyonbasxnosisiss isgleg

Km.t

Matkovich llona Zsuzsanna s.k. dr. Zsidgl Szilvia s.k,
polgdrmester Jod

A kivonat hiteléil:
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Ingatlan-értékbecslés

2600 Véc, Dr. Csanyi LaszI6 krt. 28. 3.

3. oldal

SZAKERTOI JELENTES

Megbizo:

Készitette:

Ertékelés targya:

Ertékelés célja:

Ertékelés fordulénapja:

Szakvélemény érvényessége:

Ingatlan forgalmi értéke:

Alapelvek:

/@’}f@, / /

/a
Hodula Gabor
ingatlanvagyon-értékel®
szam.: 1050/2019

? \K ':.:,1«."
s ,90%370710 Wb
xgapest, MO

Németh Szilvia

Conzus Agro Igazsaguigyi Szakérté és Vadkarbecs|é Kft.
1055 Budapest, Honvéd utca 22. |h.: B. |. emelet 2.

2600 Vac, Dr. Csanyi LaszI6 krt. 28. 3. emelet ajto: 4.
szam alatti, 2763/1/A/34 helyrajzi szamu ingatlan 1/1
tulajdoni hanyada

Ingatlan piaci (forgalmi) értékének megallapitasa

2021. janius 22.

90 nap

20 000 000 Ft,
azaz Huszmillié Forint

A meghatarozott érték per-, teher- és igénymentes
allapotra vonatkozik.

ph.
Nagy Emil
Ugyvezet6

N\

Wi

Conzus Agro Igazsagugyi Szakérté és Vadkarbecsld Kit.
1055 Budapest, Honvéd utca 22. |h.: B. I. emelet 2.
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Adéasvételi szerzddés

amely létrejott egyrészrél Vac Varos Onkormanyzata (székhelye: 2600 Véc, Marcius 15. tér 11.,
statisztikai szamjelrendszer szerinti térzsszama: 15731302-8411-321-13., adészama: 15731302-2-13,
nyilvantarté hatésédg neve: Magyar Allamkincstér, nyilvantartasi szama: 731300., képviseli: Matkovich
Ilona Zsuzsanna polgarmester), mint eladé - tovabbiakban: eladé -

masrészrél Németh Szilvia (szilletési neve: ..., lakik: ...., sziiletett: ..., 19...., anyja neve: ..., személyi
azonositéja: ...., adéazonosito jele: 8...., okmanyazonosité: ..., ...), mint vevé - a tovabbiakban: vevé -
kdzott, az alabb megjel6lt helyen és id6ben a kévetkezé tartalommal:

1. Az elad6é Vac Varos Gazdasdgi és Varosfejlesztési Bizottsdganak a ... szamu hatarozata és az
onkormanyzat tulajdondban all6 lakdsok és nem lakds céljara szolgald helyiségek bérletérdl,
valamint elidegenitésiikrél sz6l6 21/2014. (VI. 20.) széami Onkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Or.) alapjan eladja, a vevé pedig megveszi az eladd kizadrolagos tulajdonaban &llo,
forgalomképes Uzleti vagyonnak minésiilé, az ingatlan-nyilvantartasba a

Vac belteriilet 2763/1/A/34. hrsz. alatt felvett, lakds megjelolésd, ... m? alapteriletii, a k6z6s
tulajdonu részekbdl hozzatartozo ... eszmei hdnyadd, természetben 2600 V&c, dr. Csanyi LdszIé
krt. 28. 3. em. 4. alatti ingatlan 1/1 ardnyd tulajdoni hdnyadat (a tovébbiakban: ingatlan)

annak Osszes természetes és térvényes tartozékaval egyiitt, a vevd altal ismert és nem kifogdsolt
allapotban.

1.1. A felek régzitik, hogy az ingatlan atlagos mdiiszaki allapotl, az ingatlan kézm(iellatottsaga: viz,
csatorna, villany, gaz.

1.2. A felek régzitik, hogy a vevd a jelen szerz8dés targyat képezé ingatlan bérldje, aki a Lakastv. 49.
§ (1) bekezdés a) pontja alapjan — amelynek értelmében az dllam tulajdondbél az énkormanyzat
tulajdonaba keriilt nkormanyzati, illetleg az allami lakdsra, mas személyt megel6z6 elévasarlasi
jog illeti meg - el6vasarlasra jogosult.

1.3. A felek rdgzitik, hogy a jelen szerz6dés targydt képezd ingatlanra kizdrdlag akkor kéthetd
adasvételi szerzédés, ha a szerz6dés megkédtésekor a lakdssal kapcsolatosan a vevének lakbér,
kozlizemi dij, helyi ad6, add, illetve addk médjara behajtandd egyéb kéztartozasa nincs, és eleget
tesz az Or.-ben rogzitett feltételeknek.

1.4. A felek rogzitik, hogy a vevét a lakds Or. szerint meghatdrozott vételarabol az Or. 36. § (3)
bekezdés szerinti kedvezmény illeti meg.

2. Az 1. pontban kériilirt - a jelen szerz6dés 1. pontjdban megjelélt, a vevét megilletd kedvezmények
érvényesitése utdn - ingatlan vételdraként a felek minddsszesen 13 600 000 Ft, azaz
tizenharommillié — hatszazezer forint 6sszegben (a tovébbiakban: vételadr) allapodtak meg.

2.1. A teljes vételdrat a vevd a jelen szerz6dés hatdlyba Iépését kdvetS ... napon beliil az eladénak az
OTP Banknal vezetett 11742094-15395429-00000000. szdmu fizetési szamladjara vald
atutaldssal teljesiti vételar jogcimén.



2.2.

2.3.

2.4.
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A felek rogzitik, hogy a 2007. évi CXXVIIL. tv. 86 § (1) bekezdés j) pontja alapjan a jelen
adasvételi szerz6dés targyat képezd ingatlan addsvétele mentes az &ltaldnos forgalmi adé alél.

Az eladé kijelenti, hogy a fenti fizetési szamldra térténd teljesitést joghatdlyos teljesitésnek a

szamlajan torténd jovairas esetén ismeri el.

Az eladé jogosult - a foglald jogkdvetkezményeinek az alkalmazdsa mellett az érdekmulds
bizonyitasa nélkil - a jelen szerzédéstdl elallni, ha a vevd a vételdrat a jelen pontban régzitett
idépontot kovetd tovabbi tizenét napon beliil (péthatdridd) sem fizeti meg.

3. Az elad6 szavatol az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért.

3.1.

3.2.

Az elad6 szavatolja, hogy az ingatlant kdztartozds nem terheli, nincs tudomésa olyan tényrdl,
korilményrdl, amely az ingatlan értékét csékkenti, valamint harmadik személynek sincs olyan
jogszabalyon, szerzédésen, hatdésdgi vagy birésdgi hatdrozaton alapulé joga, amely a vevét a
jelen szerz6dés targyat képezé ingatlan haszndlatdban zavarna, illetve korlatozna.

Az eladdé képviselGje kijelenti, hogy a legjobb tudomdsa szerint az ingatlannak rejtett hibdja
nincs. Az eladé képviselGje kijelenti és szavatolja, hogy a vevét teljes kériien tdjékoztatta, nem
hallgatott el semmilyen olyan tényt, kériilményt, amely a vev$ tulajdonszerzését akadalyozna,
korlatoznda, vagy kizédrnd. Az eladé a tulajdonjogat a jelen szerzédés szerkeszté ligyvéd altal
beszerzett tulajdoni lap madsolatokkal igazolta, kijelentve egyuttal azt, hogy legjobb tudomasa
szerint az irat kiallitasat kovetéen nem kdvetkezett be valtozas a tulajdoni lap tartalmaban.

4. A szerz8d6 felek rogzitik, hogy a nemzeti vagyonrdl szélé6 2011. évi CXCVI. térvény (a
tovabbiakban: Nvtv.) 14. § (2) a rendelkezése szerint a helyi dnkorményzat tulajdondban Iév3
ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas
jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg.

4.1.

4.2.

Az eladé tajékoztatja a vevSt, hogy a jelen szerz6dés keltét kovetSen, a Magyar Allamot
képviseld szervet harmincét napos hatdrid8 tlizésével irdsban felhivija, hogy nyilatkozzon az
ingatlan tekintetében megilletd el6vasarlasi jog gyakorlasardl azzal, amennyiben a Magyar Allam
képviseletében eljéré szerv a megadott hatéridében nem nyilatkozik, azt Ggy kell tekinteni, hogy
nem kivant éIni az el6vasarlasi jogdval. Abban az esetben, ha a Magyar Allam képviseletében
eljaré szerv harmincét napon belll nem tesz nyilatkozatot, akkor az eladé okirati médon igazolja
a tértivevény és a felhivast tartalmazé levél a vevdk részére térténd atadasaval, hogy a Magyar
Allam nevében eljaré szerv a megadott hataridén beliil nem nyilatkozott.

A jelen szerz6dés azon a napon lép hatalyba, amely napon a Magyar Allam nevében eljaré
szerv az eldvdsarlasi jogdnak a gyakorldsardl lemond vagy az el6z8 bekezdésben meghatarozott
rendelkezésre all6 hatéridé utolsé napjan, amennyiben az ott meghatérozott hataridén beliil nem
tesz nyilatkozatot. Eladé irdsban értesiti a vevét az el6vasarlasi jogosult részére megdllapitott
hataridé elteltérdl.

5. A felek rogzitik, hogy a vevé a jelen szerz6dés keltekor az ingatlan birtokaban van, igy a jelen
szerz8dés alapjan kuldon birtokatruhdzas nem sziikséges.

5.1.

A felek a Ptk. 6:217. § [Hasznok szedése, teher- és karveszélyviselés ingatlan addsvétele esetén]
alapjan megallapodnak abban, hogy a vevd a vételdr hidnytalan kiegyenlitésétdl kezdve szedi a



5.2.

5.3.

6.

7.1

7.2.

7.3.
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dolog hasznait, viseli terheit és a dologban bedllott azt a kart, amelynek megtéritésére senkit
sem lehet kételezni.

Az eladé hozzdjarul ahhoz / a vevd koételezettséget vallal arra, hogy a vevd a koziuzemi
szolgaltatéi szerzédéseket a koziizemi szolgdltatokkal a vételdr hidnytalan kiegyenlitésétdl
szamitott tizenét napon beliil megkésse / megkéti.

A felek a kdziizemi mérdéorak atirdsardl szélo ligyvédi tdjékoztatdst tudomasul veszik.
A felek tudomasul veszik, hogy az 5. 2. pontban szamitott hataridétél szdmitva tizenét napon
belll sziikséges bejelenteni a valtozadst, amely kételezettség teljesitésének a hidnyaban a
felhasznalé szerzédésszegést kovet el, mely esetben a kézmlszolgaltaté - az
lizletszabalyzatdban meghatarozott mérték( - kétbért is érvényesithet a felhasznaldval szemben.
Ennek okdn a bejelentés minél korabbi, adott esetben kdzds teljesitése indokolt, amennyiben
pedig a vevd az 6nalld eljarasat nem igazolja, (gy akar a vevé kihagydsaval, 6ndlldan sziikséges
a bejelentés elado altali teljesitése.

A felek hivatkozva az 1997. évi CXLI. térvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontjdban foglalt
fliggoben tartas jogintézményére - melynek értelmében fiigg6ben kell tartani a beadvany
elintézését: a bejegyzett jogosult altal a bejegyzési engedély megaddsdra meghatdrozott,
legfeljebb az okirat ingatlanligyi hatésagi benyujtasatél szamitott hat hénapos hataridé elteltéig -
megallapodnak abban, hogy az eladd az un. tulajdonjog bejegyzési engedélyt — amellyel feltétleniil,
visszavonhatatlanul és kifejezetten hozzajarul adasvétel jogcimén a vevBk tulajdonjogdnak az
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez a tulajdonjoga egyidej(i térlése mellett — legkésébb a jelen
adasvételi szerz6dés ingatlan-nyilvantartasi benyujtasatdl szamitott e gy hdonapon beliil benyujtjak
a Pest Megyei Kormdnyhivatal illetékes Foldhivatali Osztalydhoz. Ennek megtérténtéig a szerzédd
felek kozésen kérik a jelen adasvételi szerzédéssel kapcsolatos beadvany elintézésének a fiiggében
tartasat és annak nyilvantartasba helyezését.

Az eladé a jelen szerzédés aldirdsaval egyidejlileg dr. Kondorosi Matyas ligyvédnél iigyvédi
letétbe helyezte azon nyilatkozatat, amellyel feltétleniil, visszavonhatatlanul és kifejezetten
hozzajarul ahhoz, hogy a jelen szerz6dés targyat képezd ingatlanra a vevé tulajdonjoga az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriljon a tulajdonjoga egyideji torlése mellett.

. A szerz6d6 felek megdllapodadsa szerint dr. Kondorosi Matyas iigyvéd, mint letéteményes a
bejegyzési engedélyt kizardlag abban az esetben koételes és jogosult a vevd részére kiadni,
amennyiben a teljes vételar hidnytalan megfizetésre keril az eladd részére. A fentieket kévetSen,
a letéteményes ligyvéd vallalja a jelen nyilatkozatot nyolc napon beliil eljuttatni az eljaré
ingatlanligyi hatésag részére.

Az elad6 igazoldsanak elmaradasa esetén dr. Kondorosi Matyds letéteményes ligyvéd jogosult
tovébba a bejegyzési engedély jelen pont szerinti felhasznaldsara, amennyiben a vevé bemutatja
a részére a teljes vételar eladd részére torténé hianytalan megfizetésére vonatkozé hitelt érdeml|é
igazolast banki terhelési értesitével.

Amennyiben a vételar kifizetése legkés6bb a pothataridé alatt barmilyen oknal fogva nem keriil
sor, illetve ennek megtorténtét a szerz6do felek barmelyike a fenti id6pontig nem igazolja hitelt
érdemléen a letéteményes Ugyvéd elétt, tovabba, ha a jelen szerz6dés a fenti id6pontig
barmilyen okbdl meghiusul, és errdl letéteményes ligyvéd hitelt érdemléen tudomast szerez,
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akkor a letétbe helyezett bejegyzési engedélyeket a letéteményes kételes haladéktalanul
megsemmisiteni.

7.4. A hatralékos vételdr megfizetésének a hatdridejét megeléz8en a letéteményes csak a letevé

(eladd) és a jogosult (vevd) kifejezett és egyiittes irdsbeli nyilatkozata alapjan adhatja ki a
letétbe helyezett Bejegyzési engedélyeket a letevének (eladdnak).

7.5. A szerz6d6 felek a jelen szerzGdés aldirdsdval, a letéteményes ligyvéd a jelen szerz&dés

ellenjegyzésével a jelen pontban rogzitett letéti szabalyokat elfogadjak.

8. A vevd kijelenti, hogy nyilatkozattételi képességében korldtozva nincs, magyar &llampolgar. Az

10.

11

12

13

14.

eladé képviseldje kijelenti, hogy az eladd magyar jogi személy és az altala képviselt személy
képviseletében teljes felhatalmazassal jogosul a jelen adasvételi szerz8dés aldirasara.

A felek régzitik, hogy a jelen szerz6dés targyat képezd ingatlan az épiiletek energetikai
jellemzdinek tanusitdsarél sz6l6 176/2008. (VI. 30.) Korm. rend. hatdlya ald tartozik, a rendelet
rendelkezeései szerint tandsitvanyt kell késziteni, amelyre tekintettel a jelen szerzédés targyat
képezd ingatlanra vonatkozbéan az energetikai teljesit6képességét igazold6 HET-... szamd
energetikai minéségtanusitvanyt az eladé a vevé részére a jelen adasvételi szerzédés alairdsaval

egyidejlileg atadja. A vevs az energetikai tanusitvény atvételét a jelen szerzédésen tett aldirdsaval
elismeri.

Ezen szerz8dés megkétésével kapcsolatos kéltségek a vevét terhelik. A felek megallapodnak
abban, hogy a jelen szerz8dés megkodtésének a munkadijat és az ingatlan-nyilvantartdsi eljarasnak
a dijat az kételes viselni, akinek a javéra, mint vevd javéra az &truhdzas érvényesen és
joghatdlyosan megtorténik.

A felek régzitik, hogy az Itv. 26. § (1) bekezdés m) pontja alapjdn mentes a visszterhes
vagyonatruhazasi illeték aldl a jelen vagyonszerzés, mint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban &ll6
lakas tulajdonjogdnak az Ltv. 49. §-dnak (1) bekezdése alapjan elSvasarlasi joggal rendelkezd
személy altal tértén6 megszerzése.

A jelen szerz8désben nem szabdlyozott kérdések tekintetében felek a Polgdri Térvénykonyv, az
Nvtv. és az Or. vonatkozé rendelkezéseit tartjak iranyadonak.

A felek a jelen szerz6désbdl eredd esetleges jogvitdk elbirdlasdra a VAaci Jarasbirdsdg kizarélagos
illetékességét kotik ki.

A felek a jelen szerzddéssel Osszefliggésben egymashoz intézett nyilatkozataikat, megkiildendd
irataikat postai szolgdltatd, avagy - a masik fél altali atvételi nyilatkozat ellenében torténd -
személyes atadas Gtjan kézbesitik. A fax és e-mail killdeményeket postan vagy kézbesitd Gtjan
tovabbitott levélben is koz6Ini kell. A kdzlések a szerz8dé felek a jelen szerz3désben megijeldlt
lakcimére cimezve érvényesek. A postai Uton megkiildétt nyilatkozatokat, iratokat a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az a feladéhoz ,nem
kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot - az ellenkez8 bizonyitdsdig - a postai kézbesités
megkisérlésének napjat kovets 6tdédik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni. A szerz4dd felek
megallapodnak, hogy a postai Gton megkiildétt nyilatkozatokat, iratokat akkor is kézbesitettnek
kell tekinteni, ha az azért nem volt kézbesithet6 (a feladdhoz ismeretlen helyre kéltdézétt jelzéssel
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érkezett vissza), mert a cimzett jelen szerz8désben megadott értesitési cime megvaltozott,
aneélkiil, hogy az értesitési cim megvaltozdsardl a tobbi felet elézetesen értesitette volna.

15. A felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés, mint a helyi énkormanyzat tevékenységére vonatkozé
adat, az informaciés onrendelkezési jogrdl és az informdcidszabadsagrél szélé 2011. évi CXII.
térvény (a tovabbiakban: Infotv.) 3. § 5. pontja alapjan kézérdek(i adatnak mindsiil. A tv. 26. §
(1) bekezdése szerint: az allami vagy helyi dnkormanyzati feladatot, valamint jogszabdlyban
meghatdrozott egyéb kozfeladatot ellaté szervnek vagy személynek (a tovabbiakban egyiitt:
kozfeladatot ellaté szerv) lehetévé kell tennie, hogy a kezelésében lévd kézérdekl adatot és
kdzérdekbdl nyilvédnos adatot - az e térvényben meghatérozott kivételekkel - erre irdnyuld igény
alapjan barki megismerhesse

16. A felek a jelen szerz6dés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlaniigyi hatésag elétti eljarasra,
tovabba az Nemzeti Adé- és Vamhivatal B400. szdmu adatlap kit6ltésére, aldirdsara, az
ingatlanlgyi hatésaghoz torténd benydjtédsara, valamint a jelen addsvételi szerz6désben és a jelen
adasvételi szerz6déshez kapcsolddd bejegyzési engedélyben esetlegesen szerepld névcsere, hibas
néviras, szam- vagy szamitési hiba vagy mas hasonlé elirds esetén a jelen szerz3dés kijavitasara
meghatalmazast adnak dr. Kondorosi Matyas (székhelye: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai
azonosité szama: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) egyéni iigyvéd részére azzal, hogy

az ingatlaniigyi hatésag el6tti eljarasban a felek kérik, hogy a hatdsdg az iratokat kézvetleniil a
felek szamara kézbesitse.

16.1. A felek egyuttal a jelen szerz6dés alairdsaval elismerik, hogy az adé- és illetékszabélyokra
vonatkozéan - a kiilén iven szerkesztett megbizasi szerz8dés szerinti tartalommal - teljes kér(i
tajékoztatast kaptak, amely kiterjedt a jelen jogiigylethez kapcsolédé addnemekre, az add- és
illetékkedvezmény igénybevehetdségére, az ezzel kapcsolatos eljardsra és hatéridékre és jelen
okiratot, mint Gigyvédi tényvazlatot is irjadk ala.

16.2. Az eljar6 lgyvéd tajékoztatja a vevét, hogy tulajdonosvéltozds esetén az addirodandl Uj
bevallast kell a szerzé féinek tennie, tehdt az adéiroda felé a vevének addbejelentési
kotelezettsége van.

16.3. Az eljar6 lgyvéd tdjékoztatja a szerz8d§ feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérél és megakadalyozasérdl szélé 2017. évi LIIL. térvény (a
tovabbiakban: Pmt.) alapjan a felek adatai tekintetében azonositdsi kotelezettség terheli. A
szerz8dd felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjdn jelen szerzédésben keriilnek régzitésre,
mégpedig a felek adatszolgéltatdsa és az altaluk bemutatott, a Pmt. szabdlyai szerint a
személyazonossdg igazoldsara alkalmas és érvényes okiratok alapjan. Szerzéd§ felek adatait az
eljar6 Ggyvéd az Infotv. rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen szerzédéshez kapcsolddé
megbizas és a Pmt-ben foglalt kételezettségeinek teljesitése érdekében kezelheti.

A szerz6dd felek a jelen szerzédést elolvasds, és tartalmdnak megértése utdn, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t, az okiratot szerkesztS és ellenjegyzd ligyvéd jelenlétében jévahagydlag irtak

ala, egydttal a jelen szerzdés aldirasdval elismerik, hogy a szerz6dés egy-egy eredeti példanya a
résziikre atadasra keriilt.

Véc, 2021. ....
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Vac Varos Onkormanyzata Németh Szilvia
eladé képviseletében vevo

Matkovich Ilona Zsuzsanna polgarmester

Ellenjegyezték:

VAC VAros JegyzOie: e

Vac Varos Polgdrmesteri Hivatal PEnziigyi €5 Ad® OSZAIY: .......ooevevveeerereereeeeeseeeeeeeseseses e,

Alulirott, dr. Kondorosi Matyas tgyvéd (székhely: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai azonosité
szama: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) a jelen adasvételi szerz6dés 16. pontjaba foglalt
meghatalmazast elfogadom, az okiratba foglalt letéteményesi feladatok elldtdsat - az okiratban

szerepld feltételekkel - elvallalom, a jelen addsvételi szerz8dést szerkesztettem és ellenjegyzem
Véacott, 2021. ....-an:

dr. Kondorosi Matyas ligyvéd
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2. Targy: Gacs Janos — Vac, Torokhegyi it 8. B. épiilet 1. emelet 1. szam — vételi szandék
megerositése.
El6zmények:

Géacs Janos bérld vételi szandékot nyujtott be Tarsasdgunkhoz a 4213/A/21 hrsz. szam alatti,
természetben a Vac, Torokhegyi it 8. B. épiilet 1. emelet 1. szdm alatti, 6Snkorményzati tulajdoni
ingatlanra vonatkozéan. A lakas az énkormanyzati iizleti vagyon részét képezi, értékesithetd.

Az ingatlan 36 m? alapteriiletii.

Véc varos Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérol sz616 27/2021. (1.29.) Kormany rendelet 1.§-
ban kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel, a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodd egyes
torvények modositasardl szol6 2011. évi CXXVIIL. torvény 46.§ (4) bekezdésében kapott felhatalmazis
alapjan, Vac Véros Onkormanyzat Képviseld-testiilet Gazdasagi és Vérosfejlesztési Bizottsaganak
feladat- €és hataskorében eljarva a Z-66/2021.(V.19.) szamu Képviseld-testiileti hatdrozataval ugy
dontott, hogy elvi hozzajarulasat adja a Vac Véaros Onkormanyzatanak 1/1 aranyi tulajdonét képezd,
Vic, Torokhegyi Gt 8. B épiilet 1. emelet 1. (hrsz.: 4213/A/21) alatti ingatlan értékesitéséhez.

Az értékbecslés elkészitése és dija bérlét terhelte.

Az értékbecslés ismeretében keriil sor az ingatlan értékesitésérdl szol6 dontésre.

Gécs Janos az ingatlanra vonatkozd értékbecslést elkészittette. A 2021. junius 14. napjan kelt
értékbecslés alapjan, az ingatlan értéke 14.500.000, -Ft. A forgalmi értékbecslés 90 napig érvényes.
2021. augusztus 26. napjan kiadott az ingatlan fenntartd nyilatkozat alapjan a targyi ingatlanra
vonatkoz6 értékelés érvényessége tovabbi 30 nappal meghosszabbodik.

Az dltalanos forgalmi adérdl szold 2007. évi CXXVIL tv. 86. § (1) bekezdés j) pontja alapjan az
ingatlan-értékesités 4fa mentes.

Gacs Janos 2021. jalius 22. napjan Tarsasagunkhoz benytjtott nyilatkozatdban megerdsiti vételi
szandékat akként, hogy az ingatlan vételarat 20 % vételarrész megfizetését kovetden, 15 év alatt,
részletfizetéssel teljesiti.

Az dnkormanyzat tulajdondban &ll6 lakdsok és nem lakés céljara szolgdlo helyiségek bérletérél,
valamint elidegenitésiikr6l sz6l6 Vac Varos Onkorményzat 21/2014.(V1.20.) szami rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 35. § (2) bekezdése alapjan:

2358 (2) A 34. § (3) bekezdésében foglalt elévdsdrldsi joggal érintett lakds vételdra a helyben
szokdsos forgalmi érték 85 %-a. A helyben szokdsos forgalmi értéket az ingatlanforgalmi értékbecsld
dllapitia meg az Ltv. 52. § (1) bekezdésének figyelembevételével.”

Rendelet 42. § bekezdése alapjan

»(1) Az elévasdrldsi jogosult a 35. § (2) bekezdés szerinti vételdr vonatkozdsdban irdsban
részletfizetést kérhet.

(2) Részletfizetési kérelem esetén az Ltv. 53 § (1) bekezdése alapjdn az énkormdnyzat 15 évi
részletfizetést biztosit a futamidd tartamdra a Ptk. szerinti iigyleti kamat kikotésével.

(3) A fizetendd vételdrrésziletek havi egyenld dsszegben keriilnek megdllapitdsra.

(4) A szerzddés megkotésekor a vételdr 20%-dt meg kell fizetni.”

A forgalmi értékbecslés alapjan szamitott alap vételar (12.325.000, -Ft).
Szerz6déskotéskor a vételar 20 % fizetendd 6sszege 2.465.000, -Ft.
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Hatarozati javaslat

Viéc Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaga ugy dont,
hogy a Vic Varos Onkormanyzatanak 1/1 aranyu tulajdonat képezd, 2600 Vac, Torokhegyi ut 8. B.
épiilet 1. em. 1. szam alatti, 4213/A/21 hrsz.-G lakas ingatlant értékesiti Gacs Janos vevd részére
12.325.000, -Ft 6sszegli vételaron azzal, hogy a vevd a szerzddés aldirasaval egyidejiileg megfizet
2.465.000, -Ft osszegli vételarrészt. A fennmaradd 9.860.000, -Ft Ssszegli vételarrész utan 15 év
kamattal terhelt részletfizetést biztosit szamara, a 21/2014.(V1.20.) szdmu &nkorméanyzati rendeletben
foglaltak szerint, elidegenitési-és terhelési tilalom, tovabba jelzalogjog kikotése mellett. Felhatalmazza
a Polgarmestert az adasvételi szerzodés alairasara. A szerzddés megkotésével €s a tulajdonvaltozas
ingatlan-nyilvantartasi bejelentésével kapcsolatos koltségek a vevét terhelik.

Felhatalmazza a polgarmestert — amennyiben lényeges elem nem keriil mddositasra — a jegyzd
értesitésével és egyetértésével — a szerz6dés esetleges mddositasanak az alairasara.

Az éltalanos forgalmi adordl szold 2007. évi CXXVIL tv. 86.§ (1) bekezdés j) pontja szerint ezen
ingatlan értékesités mentes az afa alol.

Hataridé: 2021. november 30. Felel6s: Vaci Varosfejlesztd Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Melléklet:

1. szamu melléklet: Z-66/2021. (V.19.) szami GVB hatarozat
2. szamu melléklet: Ingatlan értékbecslés Gsszesitd lapja

4, szamu melléklet: Vételi szandék megerdsitése

3. szamu melléklet: Adasvételi szerzodés tervezet

Viac, 2021. szeptember 7.

dr. Bozé Szilvia s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezetd
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Vic viros polgirmestete a veszélyhelyzet kihitdetéséedl és a veszélyhelyzeti
intézkedések hatdlyba lépésées] sz6ld 27/ 2021,(1.29,) Kotmény rendelet 1. §-13a1}
kihitdetett veszélyhelyzetre tekintettel, a katasatrdfavédelemré] és a h9zzé kapesoléd
egyes tdrvények mbdosftdsdrdl s2616 2011, évi CXXVIIL totvény 46, §  (4)
bekezdésében kapott felhatalmazds alapjén, Vic Vétos Onkonna?yz?t’chw??lé-
testiilet Gazdasigl és Vitosfejlesatési Bizottsdginak feladat- és hatdskorében eljdtva
gy dont, hogy Gécs Jénos kételmét megismette és elvs ”lzqzzd/dml;@fit adja a Vic
Viros Onkorményzatinak 1/1 arhnyd tulajdonit képezd,

' o 1 értékesitéséhez.

Az értékbecslés ellészitése és dija bétlét tetheli o

Az értékbecslés ismeretében kel sot az ingatlan értékesitésérd] s2616 dontéste,

Eatdeldd: 2021 jinius 30.
Felelds: V'V" Kf. Vagyonhassnositisi részleg

Km.f

Matkovich Ilona Zsuzsanna s.k. dr. Zs/dq[ Szilvia s.k.
polgdrmster Jye

4 ldwmwa’t hiteléiil:
Paldey Angelitea
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Adasvételi szerzddés

amely létrejott egyrészrél Vac Varos Onkormanyzata (székhelye: 2600 Véac, Marcius 15. tér 11.,
statisztikai szamjelrendszer szerinti térzsszdma: 15731302-8411-321-13., adészama: 15731302-2-13,
nyilvantarté hatésdg neve: Magyar Allamkincstér, nyilvantartdsi szama: 731300., képviseli: Matkovich
Ilona Zsuzsanna polgarmester), mint eladé - tovabbiakban: eladé -

masrészrél Gacs Janos (sziletési neve: ..., lakik: ..., sziiletett: .., 19...., anyja neve: .., személyi
azonositéja: ...., adéazonosito jele: 8...., okmanyazonosité: ..., ...), mint vevé — a tovabbiakban: vevé -
kdzott, az aldbb megjel6lt helyen és id6ben a kdévetkezd tartalommal:

1. Az elad6 Véac Véros Gazdasdgi és Varosfejlesztési Bizottsdg ... szaml hatarozata és az
onkormanyzat tulajdonaban allé lakdsok és nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérletérél,
valamint elidegenitésikrél sz6l6 21/2014. (VI. 20.) szédmi Onkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Or.) alapjén eladja, a vevé pedig megveszi az eladd kizarélagos tulajdonaban allo,
forgalomképes lizleti vagyont képez6, az ingatlan-nyilvantartasba a

Vac belteriilet 4213/A/21. hrsz. alatt felvett, lakds megjel6lésii, ... m? alapteriiletli, a kéz6s
tulajdonu részekbdl hozzétartozé ... eszmei hdnyadd, természetben 2600 Vdac, Torékhegyi it 8.
B. épiilet 1. emelet 1. ajté alatti ingatlan 1/1 aranyd tulajdoni hanyadat

(a tovabbiakban: ingatlan), annak Gsszes természetes és térvényes tartozékaval egyiitt, a vevd
altal ismert és nem kifogasolt allapotban.

1.1. A felek régzitik, hogy az ingatlan atlagos miiszaki allapotl, az ingatlan kézmdellatottséga: viz,
csatorna, villany, gaz.

1.2. A felek régzitik, hogy a vevd a jelen szerzédés térgyat képezé ingatlan bérldje, aki a Lakastv. 49.
§ (1) bekezdés a) pontja alapjan - amelynek értelmében az allam tulajdonabdl az dnkormanyzat
tulajdonaba keriilt 6nkormanyzati, illetleg az allami lakdsra, mas személyt megel6z6 elévasarlasi
jog illeti meg - elévasarlasra jogosult.

1.3. A felek rogzitik, hogy a vevét az Or. 35. § (2) bekezdése szerint megallapitott vételdr 6sszegén
tilmenden tovabbi kedvezmény nem illeti meg.

2. Az 1. pontban kériilirt ingatlan - a jelen szerzédés 1. pontjdban megjelélt, a vevét megilletd
kedvezmények érvényesitése utan - vételdraként a felek minddsszesen 9 860 000 Ft, azaz
kilencmillié - nyolcszazhatvanezer forint 6sszegben dllapodtak meg.

2.1. A vételarbdl 2 465 000 Ft, azaz kettémilli6 - négyszazhatvanotezer forintot [a teljes
vételar 20 %-a] a vevd a jelen szerz6dés hatdlyba lépését kévetd tizendt napon beliil az eladénak
az OTP Banknal vezetett 11742094-15395429-00000000. szamu fizetési szamladjara vald
atutalassal teljesiti vételarel8leg jogcimén.

2.2, A vételarbdl fennmarad6 7 395 000 Ft, azaz hétmillié6 - haromszazkilencvenétezer forintot
[a teljes vételar 80 %-a] a vevé havi egyenl6 részletben, havonta 41 083 Ft &sszegben, az
eladéonak az OTP Bankndl vezetett 11742094-15395429-00000000. szadmu fizetési
szamlajara valo atutaldssal teljesiti vételarrészlet jogcimén.
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A felek az egyértelm(iség okan rogzitik, hogy a vételarhatralék megfizetésére az elad6 15 év (180
hénap) kamattal terhelt részletfizetést biztosit a vevd szdmara.

A felek megallapodnak abban, hogy az 1. - 179. részletek ésszege 41 083 Ft, a 180. havi részlet
Osszege 41 143 Ft.

A felek megallapodnak abban, hogy a havi részlet ésszege a targyhé utolsé napjan esedékes
azzal, hogy az els6 részletet a vevé a jelen szerz8dés hatdlyba lépését koévetd elsé hénapban
kételes teljesiteni.

A felek rogzitik, hogy a vevé a 2. 2. pontban meghatdrozott futamidd alatt kamat fizetésére
koteles. A kamat mértéke megegyezik a jegybanki alapkamattal, a kamat szdmitdsakor az
érintett naptari félév elsé napjan érvényes kamat irdnyad6 az adott naptari félév teljes idejére.

A felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés alairdasanak a napjan a jegybanki alapkamat mértéke: ...
%.

A felek megallapodnak abban, hogy a kamatot a vevd a havi részletekkel egyiitt annak
esedékességével egyidejlileg koteles az eladd részére megfizetni.

A felek régzitik, hogy az ingatlan vételdrat az ingatlan allapota és a piaci viszonyok ismeretében
értékaranyosnak fogadjak el és kizarjak a vételdr értékardnytalansagan alapulé szerzédés
megtamadasanak a jogat.

A felek rogzitik, hogy a 2007. évi CXXVII. tv. 86 § (1) bekezdés j) pontja alapjan a jelen
adasvételi szerz6dés targyat képezd ingatlan adasvétele mentes az altalanos forgalmi adé aldl.

A felek megallapodnak abban, hogy a pénztartozas abban az id6pontban valik teljesitetté, amikor
a pénzt a jogosult fizetési szamlajan a jogosult szamlavezet6 bankja jovairta.

A felek rogzitik, hogy az addasvételi szerz6dés megkotésével egy idében a vevd koteles
kdzjegyzo el6tt végrehajthaté okiratba foglalt egyoldalG nyilatkozatot tenni, amelyben
elismeri, amennyiben hdaromhavi vételar részlet G6sszeget elér6 hatraléka keletkezik, a még
fenndllo vételarhatralékot az elad6 jogosult egyoldall irdsbeli nyilatkozataval lejarttd tenni, és a
vételar hatralékot a nyilatkozat kézhezvételétél szamitott 15 napon beliil kételes egy dsszegben
megfizetni. A kodzjegyzdi okiratot a szerzddéskotéskor be kell mutatni. A kozjegyzdi eljaras
koltségei a vevot terhelik. Amennyiben a teljes esedékesség valt tartozast a vevd tizendt napon
belil nem fizeti meg az eladé részére, az eladdé az érdekmulds bizonyitdsa nélkiil jogosult a
szerzddéstdl elallni.

A vevé koteles a lakasra a vételadr hatralék fennallasaig lakasbiztositast koétni és a biztositas
kedvezményezettjeként a mindenkori fennalld vételar hatralék és jarulékai erejéig az eladdt
megnevezni. A biztositasi szerzédést a szerz6déskotéskor be kell mutatni.

Ha az elad6 a szerz6déstol eldllt, a vevo koteles a szerz6dés alapjan birtokaban volt dolog utan
hasznalati dijat fizetni, és megtériteni azt a kart, amely a dolog rendeltetésszer( hasznalataval
jard értékcsokkenést meghaladja.
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2.12. A szerz8dés - nem teljesités cimén térténd - megsziinése esetén a vevd koteles az ingatlant az

eladonak visszaadni, a rendeltetésszer(i hasznalattal egyiitt jaré elhasznalddasatol eltekintve a
jelen szerz6dés keltekor fenndlld allapotban. Ha a vevd az ingatlant &talakitotta, az eladé
felhivasara kételes az eredeti allapotot sajat kdltségén helyreallitani.

A felek megallapodnak abban, hogy a vev6 a jelen pontban meghatarozott
kotelezettségvallaldst, amely a szerz6dés megsziinése esetén az ingatlannak az eladd
ingdsagaitél kiliritve az eladd rendelkezésére bocsartdsdra vonatkozik, kozjegyzéi
kotelezettségvallalé nyilatkozatban is megerdsiti.

3. Az elad6 szavatol az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Az eladé szavatolja, hogy az ingatlant kdztartozds nem terheli, nincs tudomasa olyan tényrdl,
korilményrél, amely az ingatlan értékét csokkenti, valamint harmadik személynek sincs olyan
jogszabalyon, szerzédésen, hatésédgi vagy birdsagi hatdrozaton alapulé joga, amely a vevét a
jelen szerz6dés targyat képezd ingatlan haszndlatdban zavarna, illetve korldtozna.

Az eladd képviselGje kijelenti, hogy a legjobb tudomdsa szerint az ingatlannak rejtett hibdaja
nincs. Az elad6 képviselGje kijelenti és szavatolja, hogy a vevét teljes kériien tajékoztatta, nem
hallgatott el semmilyen olyan tényt, kériilményt, amely a vevd tulajdonszerzését akaddlyoznd,
korlatoznd, vagy kizérnd. Az eladé a tulajdonjogat a jelen szerz8dés szerkesztd tigyvéd altal
beszerzett tulajdoni lap masolatokkal igazolta, kijelentve egyuttal azt, hogy legjobb tudomasa
szerint az irat kiallitasat kovetéen nem kovetkezett be valtozas a tulajdoni lap tartalmaban.

A felek a 7 395 000 Ft Osszegli vételarhatralék megfizetésének a biztositdsdra a szerzddés
targyat képez6 ingatlanon az eladd javara jelzalogjogot alapitanak. A vevd a jelen szerzédés
alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az eladé javara
7 395 000 Ft vételarhatralék biztositasara az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

A felek az elad¢ eldllasi jogdnak és a jelzalogjoganak a biztositdsdra az addsvétel targyat képezd
ingatlanra elidegenitési és terhelési tilalmat alapitanak. A vevd ezennel feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlanra az
eladd elalldsi jogdnak és a jelzdlogjogdnak a biztositdsdra elidegenitési és terhelési tilalom
keriiljon feljegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

A jelzélogjog és az ezt biztosité elidegenitési és terhelési tilalom torléséhez hozzajaruld
nyilatkozatat a vételdr kiegyenlitése esetén a jogosult kell§ hataridén beliil megteszi.

4. A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) a
rendelkezése szerint a helyi 6nkorményzat tulajdonaban Iévé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-
(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mds jogosultat megeléz4 elévasarlasi jog
illeti meg.

4.1.

Az elad6 tajékoztatja a vevSt, hogy a jelen szerz6dés keltét kévetSen, a Magyar Allamot
képviseld szervet harmincét napos hatdrid6 tlizésével irdsban felhivija, hogy nyilatkozzon az
ingatlan tekintetében megilletd elévasarlasi jog gyakorlasardl azzal, amennyiben a Magyar Allam
képviseletében eljaré szerv a megadott hatarid6ben nem nyilatkozik, azt ugy kell tekinteni, hogy
nem kivant élni az el8vasarldsi jogdval. Abban az esetben, ha a Magyar Allam képviseletében
eljaré szerv harmincét napon belll nem tesz nyilatkozatot, akkor az eladé okirati mddon igazolja



4.2,

5.

5.1

5.2

5.3

6.

9.
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a tértivevény és a felhivast tartalmazé levél a vev8k részére térténd atadasaval, hogy a Magyar
Allam nevében eljaré szerv a megadott hataridén beliil nem nyilatkozott.

A jelen szerzddés azon a napon Iép hatalyba, amely napon a Magyar Allam nevében eljaré
szerv az eldvasarlasi jogdnak a gyakorldsardl lemond vagy az el8z8 bekezdésben meghatérozott
rendelkezésre allé hataridé utolsé napjan, amennyiben az ott meghatarozott hataridén beliil nem
tesz nyilatkozatot. Elad6 irasban értesiti a vevét az eldvasarldsi jogosult részére megdllapitott
hataridé elteltérdl.

A felek régzitik, hogy a vevd a jelen szerzédés keltekor az ingatlan birtokaban van, igy a jelen
szerz8dés alapjan kiilon birtokatruhazas nem sziikséges.

. A felek a Ptk. 6:217. § [Hasznok szedése, teher- és karveszélyviselés ingatlan addsvétele esetén]
alapjan megallapodnak abban, hogy a vevd a jelen szerz8dés hatdlyba Iépésétél kezdve szedi a
dolog hasznait, viseli terheit és a dologban bedllott azt a kart, amelynek megtéritésére senkit
sem lehet kételezni.

. Az elad6 hozzajarul ahhoz / a vevé kotelezettséget vallal arra, hogy a vevd a koziizemi
szolgaltatéi szerz6déseket a kozlizemi szolgaltatokkal a jelen szerz6dés hatdlyba 1épését kovetd
tizen6t napon belilil megkosse / megkoti.

. Afelek akdziizemi méroorak atirdsardl szolo ligyvédi tdjékoztatast tudomasul veszik.
A felek tudomasul veszik, hogy birtokatruhdzastdél szamitva tizendt napon beliil sziikséges
bejelenteni a valtozast, amely kotelezettség teljesitésének a hidnydban a felhaszndld
szerz8désszegést kovet el, mely esetben a kézmlszolgaltatd - az (zletszabélyzatdban
meghatdrozott mérték{i - koétbért is érvényesithet a felhasznéldéval szemben. Ennek okdn a
bejelentés minél korabbi, adott esetben kozés teljesitése indokolt, amennyiben pedig a vevd az
onallé eljarasat nem igazolja, Ugy akdr a vevd kihagyasdval, énalléan sziikséges a bejelentés
elado6 altali teljesitése.

Az eladé a jelen szerz8dés alairdsaval feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz,
hogy az adasvétel targyat képezé ingatlan 1 / 1 arany tulajdoni hdnyadénak a tulajdonjoga a
vevé javara adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezésre keriiljon.

A felek kézil a vevé kijelenti, hogy nyilatkozattételi képességében korldtozva nincs, magyar
allampolgar. Az eladd képviselGje kijelenti, hogy az eladé magyar jogi személy és az altala képviselt
személy képviseletében teljes felhatalmazassal jogosul a jelen addsvételi szerzédés alairasara.

A felek roégzitik, hogy a jelen szerz6dés targyat képezd ingatlan az épiiletek energetikai
jellemz8inek tanusitdsarol szolé 176/2008. (VI. 30.) Korm. rend. hatdlya ald tartozik, a rendelet
rendelkezései szerint tanusitvanyt kell késziteni, amelyre tekintettel a jelen szerzédés targyat
képez6 ingatlanra vonatkozdéan az energetikai teljesit6képességét igazold HET-... szadmu
energetikai mindségtanusitvanyt az eladé a vevd részére a jelen adasvételi szerz6dés aldirdsaval

egyidejlileg atadja. A vevd az energetikai tandsitvédny atvételét a jelen szerzddésen tett aldirdsaval
elismeri.

Ezen szerz6dés megkotésével kapcsolatos kéltségek a vevét terhelik. A felek megallapodnak
abban, hogy a jelen szerz6dés megkotésének a munkadijat és az ingatlan-nyilvantartdsi eljarasnak
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a dijat az koételes viselni, akinek a javara, mint vevd javara az atruhazas érvényesen és
joghatdlyosan megtoérténik.

A felek rogzitik, hogy az Itv. 26. § (1) bekezdés m) pontja alapjdn mentes a visszterhes
vagyonatruhdzasi illeték aldl a jelen vagyonszerzés, mint a helyi énkormanyzat tulajdonaban allé
lakas tulajdonjoganak az Ltv. 49. §-dnak (1) bekezdése alapjan el6vasarlasi joggal rendelkezd
személy altal torténé megszerzése.

A jelen szerz6désben nem szabdlyozott kérdések tekintetében felek a Polgari Térvényksonyvnek az
adasvételre vonatkozo rendelkezéseit tartjak irdnyadénak.

A felek a jelen szerz6désbdl eredd esetleges jogvitdk elbirdldsara a Vaci Jarasbirésag kizarélagos
illetékességét kotik ki.

A felek a jelen szerzddéssel Gsszefiiggésben egymdshoz intézett nyilatkozataikat, megkiildendd
irataikat postai szolgdltatd, avagy - a masik fél altali atvételi nyilatkozat ellenében térténd -
személyes atadas Utjan kézbesitik. A fax és e-mail kiildeményeket postan vagy kézbesité Gtjan
tovabbitott levélben is kozdlni kell. A kozlések a szerz8dd felek a jelen szerzédésben megjeldlt
lakcimére cimezve érvényesek. A postai Gton megkiildétt nyilatkozatokat, iratokat a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az a feladéhoz ,nem
kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot - az ellenkez8 bizonyitdsdig - a postai kézbesités
megkisérlésének napjat kévetd 6tédik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni. A szerzddé felek
megallapodnak, hogy a postai Uton megkiildétt nyilatkozatokat, iratokat akkor is kézbesitettnek
kell tekinteni, ha az azért nem volt kézbesithetd (a feladéhoz ismeretlen helyre kdltézétt jelzéssel
érkezett vissza), mert a cimzett jelen szerz8désben megadott értesitési cime megvaltozott,
anélkiil, hogy az értesitési cim megvaltozasardl a tébbi felet elézetesen értesitette volna.

A felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés, mint a helyi énkormdanyzat tevékenységére vonatkozé
adat, az informaciés onrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsagrdl szélé6 2011, évi CXII.
térvény (a tovabbiakban: Infotv.) 3. § 5. pontja alapjan kézérdek(i adatnak mindsiil. A tv. 26. §
(1) bekezdése szerint: az allami vagy helyi énkormdnyzati feladatot, valamint jogszabdlyban
meghatarozott egyéb kozfeladatot ellaté szervnek vagy személynek (a tovabbiakban egyiitt:
kézfeladatot ellaté szerv) lehetévé kell tennie, hogy a kezelésében 1évd kodzérdekli adatot és
kozérdekbdl nyilvdnos adatot - az e térvényben meghatdrozott kivételekkel - erre irdnyuld igény
alapjan barki megismerhesse.

A felek a jelen szerz6dés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlaniigyi hatésdg el6tti eljarasra,
tovabbad az Nemzeti Ad6- és Vamhivatal B400. szdmu adatlap kitdltésére, aldirdsara, az
ingatlaniigyi hatésaghoz térténd benyujtasara, valamint a jelen addsvételi szerz6désben és a jelen
adasvételi szerz6déshez kapcsolddd bejegyzési engedélyben esetlegesen szereplé névcsere, hibas
névirads, szam- vagy szamitasi hiba vagy mas hasonld elirds esetén a jelen szerz8dés kijavitasara
meghatalmazast adnak dr. Kondorosi Matyas (székhelye: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai
azonosité szama: 36063496. — Pest Megyei Ugyvédi Kamara) egyéni {igyvéd részére azzal, hogy
az ingatlanligyi hatdsag el6tti eljarasban a felek kérik, hogy a hatésadg az iratokat kézvetleniil a
felek szamara kézbesitse.
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15.1. A felek egyuttal a jelen szerz6dés alairdsaval elismerik, hogy az adé- és illetékszabalyokra
vonatkozéan — a kilon iven szerkesztett megbizdsi szerz6dés szerinti tartalommal - teljes koéri(i
tajékoztatast kaptak, amely kiterjedt a jelen jogiigylethez kapcsolédé adénemekre, az add- és
illetékkedvezmény igénybevehetéségére, az ezzel kapcsolatos eljardsra és hatdridékre és jelen
okiratot, mint Gigyvédi tényvazlatot is irjak ala.

15.2. Az eljaré lgyvéd tdjékoztatja a vevdt, hogy tulajdonosvdltozds esetén az addirodanal (j
bevallast kell a szerzé félnek tennie, tehdt az addiroda felé a vevSnek addébejelentési
kotelezettsége van.

15.3. Az eljaré lgyvéd tadjékoztatja a szerzédd feleket, hogy a Pmt. alapjan a felek adatai
tekintetében azonositasi kotelezettség terheli. A szerzd8d6 felek adatai a Pmt. rendelkezései
alapjan jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre, mégpedig a felek adatszolgaltatdsa és az altaluk
bemutatott, a Pmt. szabalyai szerint a személyazonossag igazolasara alkalmas és érvényes
okiratok alapjan. Szerz6d6 felek adatait az eljard Gigyvéd az informaciés 6nrendelkezési jogrol
és az informaciészabadsagrdl szo6l6 2011. évi CXII. térvény rendelkezései alapjan, kizardlag a
jelen szerzdédéshez kapcsolddé megbizas és a Pmt-ben foglalt kotelezettségeinek teljesitése
érdekében kezelheti.

A szerz6dd felek a jelen szerzddést elolvasas, és tartalmanak megértése utdn, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t, az okiratot szerkeszt6 és ellenjegyz6 ligyvéd jelenlétében jovahagydlag irtak
ala, egyuttal a jelen szerzG6dés aldirdsaval elismerik, hogy a szerz6dés egy-egy eredeti példanya a
résziikre atadasra keriilt.

Véc, 2021. ...

Vac Varos Onkormanyzata Gacs Janos
eladod képviseletében vevo
Matkovich Ilona Zsuzsanna polgarmester
Ellenjegyezték:
Véac Varos Jegyzdje:

Vac Varos Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi és AdO OSZtAlY: .......ccecevvvevereeceieeceeeeee e,

Alulirott, dr. Kondorosi Matyas Ulgyvéd (székhely: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai azonositd
szama: 36063496. — Pest Megyei Ugyvédi Kamara) a jelen adasvételi szerz8dés 15. pontjaba foglalt
meghatalmazast elfogadom, a jelen adasvételi szerz6dést szerkesztettem és ellenjegyzem VAacott,
2021. ....-an:

dr. Kondorosi Matyas ligyvéd



