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; ' Napirend:
ELOTERJESZTES
Vic Varos Polgarmesterének

2021. februari iilésére
Szam: VVF/280-1/2021.
Targy: Vételi szandék megerdsitése
Melléklzt:
Eliterjeszto: Vaci Varosfejleszté Kft. dr. Varga Borbala iigyvezeto
Készitette: dr. Szasz Imola vagyonhasznositasi részlegvezet6
Eléadé: dr. Szasz Imola vagyonhasznositasi részlegvezet6
El6zmény/korabbi dontés:
Terjedelem: 41 oldal
Bizottsagi targyalasok:
Dontéshozatal modja: nyilt iilés (Morv. 46. § (1))

[/

Torvényességi véleményezésre Jegyz6i Kabinet jogi referense / ................
bemutatva: [
Torvényességi észrevétel: dr. Zsidel Szilvia Jegyzé Nincs / az alabbi:

Véleményezésre megkapta: Kokény Szaboles Pénziigyi és Adé Osztaly
osztalyvezetd

Véleményezésre megkapta: Matkovich Ilona Zsuzsanna Polgarmester
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Tisztelt Polgdrmester Asszony!

1. Paska Zsolt — Vac, Althann Mihaly Frigyes utca 8. 1. emelet 4. szim — vételi szandék
megerositése

2. Szunyog Laszlé és Szunyog Laszloné — Vac, Szent Istvan tér 4. 3. emelet 7. — vételi
szandék megerdésitése

3. dzv. Garai Gyirgyné — Viac, Erzsébet utca 26. B. épiilet fsz. 9. — vételi szindék
megerdsitése

4. Kovacs Miklés Karoly és Kovacs Miklés Karolyné — Vic, Nagymezé utca 9. 4. emelet
14. — vételi szandék megerdsitése

5. Feith Stefania — Vac, Erzsébet utca 5, fsz, 1, — vételi szandék megerdsitése

Vac, 2021. februar 09.

dr. Szasz Imola s.k.
vagyonhasznositisi részlegvezetd
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1. Targy: Paska Zsolt— Viac, Althann Mihaly Frigyes utca 8. 1. emelet 4. szam — vételi szandék
megerdsitése.

Elozmények:

Paska Zsolt bérlo vételi szandékot nyujtott be Tarsasagunkhoz a 3018/4/A/34 hrsz. szam alatti,
termeszetben a Vac, Althann Mihaly Frigyes utca 8. 1. emelet 4. szam alatti, énkormanyzati tulajdonu
ingatlanra vonatkozoan. A lakas az dnkormanyzati {izleti vagyon részét képezi, értékesitheto.

Az ingatlan 44 m* alapteriletii.

Vac Varos Onkormanvzat Képviscld-testiiletének Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaga a Z-
27/2020.(X.12.) szamu hatarozataval elvi hozzajarulasat adta a Vac Varos Onkormanyzatanak 1/1
aranyu tulajdonat képezo, Vac, Althann Mihaly Frigyes utca 8. 1. emelet 4, szam (hrsz.: 3018/4/A/38)
szam alatti ingatlanra vonatkozo ¢értékesitéséhez.

Az ¢rtékbecslés elkészitésének kotelezettsége ¢s dijanak megfizetése a bérlét terhelte.

Paska Zsolt az ingatlanra vonatkozo értékbecslést elkészittette. A 2020. december 1. napjan kelt
¢rickbecslcés alapjan, az ingatlan ¢rtcke 18.300.000, -Ft. A forgalmi értékbecslés 90 napig érvényes.

Az altalanos forgalmi adorol szolo 2007. évi CXXVIL tv. 86. § (1) bekezdés j) pontja alapjan az
ingatlan-értékesités afa mentes.

Péaska Zsolt 2021. januar 12. napjan Tarsasagunkhoz benytjtott nyilatkozatdban megerdsitette vételi
szandekat akként. hogy az ingatlan vételarat egydsszegben kivanja megfizetni, (Fundamenta) hitel
igénybevételével.

Az Onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok ¢s nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérél,
valamint clidegenitésiikrdl szolo Vac Varos Onkormanyzat 21/2014.(V1.20.) szamu rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 35. § (2) bekezdése alapjan:

235§ (2) A 34§ (3) bekezdésében foglalt eldvascrldsi joggal érintett lakds vételdra a helyben
szokdsos forgalmi érick 85 %-a. A helyben szokdsos forgalmi értéket az ingatlanforgalmi értékbecsld
dllapitja meg az Ltv. 52. § (1) bekezdésének figvelembevérelével.

A Rendelet 36. § (3) bekezdése értelmében:

.36. § (3) Ha az eldvascrldsi jogosult, aki az elévasdrldssal érintett ingatlant legaldbb 5 éve bérli, a
vételarar az adasvételi szerzédés hatdlyba lépésétol szamitott 90 napon beliil egy dsszegben megfizeti,
20 % vételarkedvezményt kap. Az adesvételi szerzédés hatdlyba lépésének napja, a jogszabdly alapjan
tovabbi elévasdrlasra jogosultak részére biztositott hataridé lejartanak vagy valamennyi lemondo
nyilatkozat beérkezésének napja. A vételar egy osszegii megfizetésének mindsiil, ha az addsvételi
szerzddésben foglalo keriil kikotésre és az elévasarldsra jogosult a foglalon felili vételarrészt fizeti
meg egv dsszeghen. "

A forgalmi c¢rickbecslés alapjan  szamitott alap vételar (15.555.000, -Ft) és a 20 %-os
vetelarkedvezmeny figyelembevételével, a fizetendd vételar dsszege 12.444.000, -Ft.
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Hatarozati javaslat

Vac varos polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérél és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalyba
Iépésérol  szolo 27/2021.(1.29.) Korm.rend, 1. §-ban kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel,
a katasztrofavédelemrol és a hozza kapesolodo egyes térvényvek modositasarol szolo 2011, évi CXXVIIL,
torvény 46. § (4) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Vac Varos Onkormanyzat Képviselo-
testilleténck Gazdasagi ¢s Varosfejleszicsi Bizottsaganak feladat- és hataskorében eljarva ugy dont,
hogy a 3018/4/A/34 hrsz-u. természetben a 2600 Vac, Althann Mihaly Frigyes utca 8. 1. emelet 4.
szam alatt talalhato lakas ingatlant Paska Zsolt részére 12.444.000, -Ft, egy Osszegben fizetendd
vetelar ellenében, adasvétel jogeimeén értékesiti. Felhatalmazza Polgarmestert az adasvételi szerzodés
aldirasara. A szerzoédés megkotésével és a tulajdonvaltozas ingatlan-nyilvantartasi bejelentésével
kapcsolatos kolts¢gek a vevot terhelik.

Felhatalmazza a polgarmestert — amennyiben lényeges elem nem keriil modositasra - a jegyzo
értesitésével ¢s cgvetértésével — a szerzddés esetleges modositasanak az alairasara.

Az altalanos forgalmi adorol szolo 2007. évi CXXVIL tv. 86.8 (1) bekezdés j) pontja szerint ezen
igatlan ¢rtckesités mentes az afa alol.

Hataridé: 2021, aprilis 15, Felelds: Vaci Varosfejlesztd Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Mell¢klet:

1. szamu melléklet: Véteh szandék megerdsitése

2 szama mellcklet: Z-27/2020.(X.12.) szamu GVB hatarozat
3. szamu melléklet: Ingatlan ¢értckbecslés dsszesitd lapja

o szamu melléklet: Adasvételi szerzdédés tervezet

Vac, 2021, februar 09.

dr. Szasz Imola s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezet6
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2. Targy: Szunyog Laszl6 és Szunyog Laszloné- Vic, Szent Istvan tér 4. 3. emelet 7. szam — vételi
szandék megerositése.

Elézmények:

Szunyog Laszlo ¢és Szunvog Laszloné bérlok vételi szandékot nyujtottak be Tarsasagunkhoz a
2733/1/A/27 hrsz. szam alatti, természetben a Vac, Szent Istvan tér 4. 3. emelet 7. szam alatti,
onkormanvzati tulajdont ingatlanra vonatkozoan. A lakds az onkormanyzati iizleti vagyon részét
képezi. crtckesithetd.

Az ingatlan 53 m” alapteriiletii.

Vac Varos Onkormanyzat Képviselo-testilletének a Z-35/2020.(X1.19.) szami hatarozataval elvi
hozzajarulasat adta a Vac Varos Onkormanyzatanak 1/1 aranyt tulajdonat képez6, Vac, Szent Istvan
tér4. 3. emelet 7. szam (hrsz.: 2733/1/A/27) szam alatti ingatlanra vonatkozo értékesitésehez.

Az értékbecslcs clkészitcsének kotelezettsége ¢s dijanak megfizetése a bérlot terhelte.

Szunyog Laszlo ¢s Szunvog Laszloné az ingatlanra vonatkozo értékbecslést elkészittette. A 2021.
januar 12, napjan kelt ¢rtékbecslés alapjan, az ingatlan értéke 16,900,000, -Ft. A forgalmi értékbecslés
180 napig érvényes.

Az altalanos forgalmi adorol szolo 2007. évi CXXVIL tv. 86. § (1) bekezdés j) pontja alapjan az
ingatlan-¢rtckesités afa mentes.

Szunvog Laszlo ¢s Szunvog Laszlon¢ 2021, januar 12. napjan Tarsasagunkhoz benyujtott
nyilatkozataban megerositette vételi szandékat akkent, hogy az ingatlan vételarat 20 % vételarrész
szerzbdeskoteskor tortend megfizetéseével, majd 15 ¢év alatt részletekben egyenlitené ki, 1/2 -1/2
aranvu tulajdonszerzés mellett.

Az onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok ¢s nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérdl,
valamint clidegenitésikrél szolo Vac Varos Onkormanyzat 21/2014.(V1.20.) szama rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 35. § (2) bekezdése alapjan:

w338 (2) A 34§ (3) bekezdésében foglalt eldvasarlasi joggal érintett lakds vételara a helyben
szokasos forgalmi érick 85 %%-a. A helvben szokdsos forgalmi értéket az ingatlanforgalmi értékbecslo
dllapitja meg az Liv. 32. § (1) bekezdésének figyelembevételével.”

Rendelet 42. § bekezdése alapjan

W(1) Az eldvasarldsi jogosult a 35. § (2) bekezdés szerinti vételar vonatkozdsdban irdsban
részietfizetest kérhet.

(2) Részletfizetési kérelem esetén az Liv. 53 § (1) bekezdése alapjan az onkormanyzat 15 évi
részletfizetést biztosit a futamido tartamara a Ptk. szerinti figvleti kamat kikotésével.

(3) A fizetendd vételarrészletek havi egvenld osszegben keriilnek megdllapitasra.

(4) A szerzédés megkarésekor a vételar 20%-ct meg kell fizetni.”

A forgalmi ¢rtckbecsles alapjan szamitott alap vételar (14.365.000, -Ft).

Szerzddéskotcskor a vételar 20 % fizetend6 6sszege 2.873.000, -Ft.
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Hatarozati javaslat

Vic varos polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérol és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalyba
Iépéserol  szolo  27/2021.(1.29.) Korm.rend. 1. §-ban kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel,
a katasztrofavédelemrol ¢s a hozza kapesolodo egyes térvények modositasarol szolé 2011, évi CXXVIIL
torvény 46. § (4) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Vac Varos Onkormanyzat Képvisel6-
testiiletének Gazdasagi ¢s Varosfejlesztési Bizottsaganak feladat- és hataskérében eljarva ugy dont,
hogy a Vac Varos Onkormanyzatanak 1/1 aranyu tulajdonat képezd, 2600 Vac, Szent Istvan tér 4. 3.
emelet 7. szam alatti, 2733/1/A/27 hrsz.-u ingatlant értékesiti Szunyog Laszl6 és Szunyog Laszloné
vevok részére 14.365.000, -Ft osszegii vételaron Y - Y tulajdoni aranyban azzal, hogy a vevok a
szerzbdés aldirasaval egyidejiileg megfizetnek 2.873.000, -Ft 6sszegli vételarrészt. A fennmaradd
11.492.000, -Ft 6sszegii vételarrész utan 15 év kamattal terhelt részletfizetést biztosit szamukra, a
2172014 (V1.20.) szamu 6nkormanyzati rendeletben foglaltak szerint, elidegenitési-¢és terhelési tilalom,
tovabba jelzalogjog kikotése mellett, Felhatalmazza a Polgarmestert az adasvételi szerzédés alairasara.
A szerzodes megkotcsevel ¢s a tulajdonvaltozas ingatlan-nyilvantartasi bejelentésével kapcesolatos
koltségek a vevoket terheli.

Felhatalmazza a polgarmestert — amennyiben Iényeges elem nem kerill modositisra — a jegyzé
¢riesitésével ¢s egyetértésével — a szerzodés esetleges modositasanak az alairasara.

Az altalanos forgalmi adorol szold 2007. évi CXXVIL tv. 86.§ (1) bekezdés j) pontja szerint ezen
ingatlan ¢értékesités mentes az afa alol.

Hataridé: 2021. aprilis 15, Felel6s: Vaci Varosfejleszté Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Mell¢klet:

L. szamu melléklet: Vételi szandék megerdsitése

2. szamu melléklet: Z-35/2020. (X1.19.) szami Képviselo-testiileti hatarozat
4.

szamu mell¢klet: Ingatlan értékbecslés dsszesito lapja
szamu melléklet: Adasvételi szerzodés tervezet

e

Vae, 2021, februar 09.

dr. Szdsz Imola s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezetd
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3. Targy: 6zv. Garai Gyorgyné- Viac, Erzsébet utca 26. B. épiilet fsz. 9. szam — vételi szandék
megerdsitése.

Elézmények:

6zv. Garai Gyorgyn¢ bérld vételi szandékot nyujtott be Tarsasagunkhoz a 2752/A/9 hrsz. szam alatti,
természetben a Vac. Erzsébet utca 26. B. ¢piilet fsz, 9. szam alatti, onkormanyzati tulajdonu ingatlanra
vonatkozoan. A lakas az 6nkormanyzati tizleti vagyon részét képezi, értékesithetd.

Az ingatlan 51 m’ alapteriileti.

Vac Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a Z-36/2020.(X1.19.) szamu hatarozataval elvi
hozzajarulasat adta a Vac Varos Onkormanyzatanak 1/1 aranyi tulajdonat képezé, Vac, Erzsébet utca
26. B. ¢piilet fsz. 9. szam (hrsz.: 2752/A/9) szam alatti ingatlanra vonatkozo értékesitéséhez.

Az ¢értckbecslés elkészitésének kotelezettsége és dijanak megfizetése a bérlét terhelte.

ozv. Garai Gyorgyn¢ az ingatlanra vonatkozo értékbecslést elkészittette. A 2021. januar 16. napjan kelt
értekbecslcs alapjan, az ingatlan ¢rt¢ke 16.100.000, -Ft. A forgalmi értékbecslés 90 napig érvényes.

Az altalanos forgalmi adorol szolo 2007. évi CXXVIL tv. 86. § (1) bekezdés j) pontja alapjan az
ingatlan-¢rté¢kesités afa mentes.

6zv. Garai Gyorgyné 2021. januar 18. napjan Tarsasagunkhoz benyijtott nyilatkozataban
megerositette vételi szandekat akként, hogy az ingatlan vételarat 20 % vételarrész szerzodéskotéskor
torténd megfizetésével. majd 15 ¢v alatt részletekben egyenlitené ki.

Az onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok ¢s nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérol,
valamint elidegenitésiikrol szolo Vac Varos Onkormanyzat 21/2014.(V1.20.) szamu rendelet (a

tovabbiakban: Rendelet) 35. § (2) bekezdése alapjan:

w358 (2) A 34§ (3) bekezdésében foglalt elévasarlasi joggal érintett lakas vételara a helyben
szokasos forgalmi érick 85 %-a. A helvben szokdsos forgalmi értéket az ingatlanforgalmi értékbecsld
allapitia meg az Liv. 52. § (1) bekezdésének figyelembevételével.”

Rendelet 42. § bekezdése alapjan

W(1) Az elévasarlasi jogosult a 35. § (2) bekezdés szerinti vételar vonatkozdsdban irdsban
részletfizetést kérhet.

2) Részletfizetési kérelem esetén az Ltv. 53 § (1) bekezdése alapjan az énkormdnyzat 15 évi
részletfizetést biztosit a futamido tartamdara a Ptk. szerinti digyleti kamat kikétésével,
(3) A fizetendd vételarreszletek havi egvenld dsszegben keriilnek megallapitdsra.

(4) A szerzdees megkotésckor a vételar 20%-at meg kell fizetni.”

A forgalmi ért¢kbecslés alapjan szamitott alap vételar (13.685.000, -Ft).

Szerzédéskotéskor a vételar 20 % fizetendd 6sszege 2.737.000, -Ft.
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Hatarozati javaslat

Viéc varos polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérol és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalyba
lépésérol  sz6l6 27/2021.(1.29.) Korm.rend. 1. §-ban kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel,
a katasztrofavédelemrol és a hozza kapesolddd egyes torvények maodositasardl szo16 2011, évi CXXVIILL
torvény 46. § (4) bekezdésében kapott felhatalmazés alapjan, Vac Varos Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének Gazdasagi és Vérosfejlesztési Bizottsaganak feladat- és hataskdrében eljarva gy dont,
hogy a Véc Véros Onkormanyzatanak 1/1 aranyi tulajdonat képezd, 2600 Véc, Erzsébet utca 26. B.
¢épiilet fsz. 9. szam alatti, 2752/A/9 hrsz.-0 ingatlant értékesiti 6zv. Garai Gyorgyné vevd részére
13.685.000, -Ft Gsszegli vételaron azzal, hogy a vevd a szerzddés aldirdséval egyidejlileg megfizet
2.737.000, -Ft Osszegli vételarrészt. A fennmaradd 10.948.000, -Ft Osszegii vételarrész utan 15 év
kamattal terhelt részletfizetést biztosit szamara, a 21/2014.(V1.20.) szama 6nkormanyzati rendeletben
foglaltak szerint, elidegenitési-€s terhelési tilalom, tovébba jelzélogjog kiktése mellett. Felhatalmazza
a Polgarmestert az adasvételi szerzodés alairdsara. A szerzddés megkotésével és a tulajdonvaltozas
ingatlan-nyilvantartasi bejelentésével kapcsolatos koltségek a vevét terhelik.

Felhatalmazza a polgarmestert — amennyiben lényeges elem nem keriil médositdsra — a jegyzd
értesitésével és egyetértésével — a szerz6dés esetleges mddositasanak az alairdsara.

Az éltalanos forgalmi adordl sz6lo 2007. évi CXXVIL tv. 86.§ (1) bekezdés j) pontja szerint ezen
ingatlan értékesités mentes az afa alol.

Hatarido: 2021. aprilis 15. Felel6s: Vaci Varosfejleszto Kft.

Vagyonhasznositdsi részleg

Melléklet:

L,

2
3.
4

szamu melléklet: Vételi szandék megerdsitése

szamu melléklet: Z-36/2020. (X1.19.) szamt Képviselo-testiileti hatarozat
szamu melléklet: Ingatlan értékbecslés 6sszesitd lapja

szamu melléklet: Adasvételi szerzodés tervezet

Véc, 2021. februar 09.

dr. Szasz Imola s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezetd
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4. Targy: Kovacs Miklos Karoly és Kovacs Miklos Karolyné — Vic, Nagymezé utca 9. 4. emelet
14. szam - vételi szandék megerdsitése.

El6zmények:

Kovacs Miklos Karoly ¢és Kovacs Miklos Karolyné bérlok vételi szandékot nyujtottak be
Tarsasagunkhoz a 4518/15/A/43 hrsz. szam alatti, természetben a Vac, Nagymezd utca 9. 4. emelet 14,
szam alatti, dnkormanyzati tulajdont ingatlanra vonatkozoan. A lakdas az énkormanyzati iizleti vagyon
részét képezi. értékesitheto.

Az ingatlan 56 m* alapterileti.

Vac Varos Onkormanyzat Képviseld-testilleténck a Z-34/2020.(X1.19.) szami hatarozataval elvi
hozzajarulasat adta a Vac Varos Onkormanyzatanak 1/1 ardnyd tulajdonat képezé, Vac, Nagymezd
utca 9. 4. emelet 14, szam (hrsz.: 4518/15/A/43) szam alatti ingatlanra vonatkozo értékesitéséhez.

Az értékbecslés elkészitésénck kotelezettsége és dijanak megfizetése a bérlot terhelte.

Tarsasagunk tajckoztatja a Tisztelt Polgarmester Asszonyt, hogy Kovacsék lakasbérleti jogviszonya
2020. december 3 1. napjaig hatarozott idore jott létre. azonban a 609/2020.(X11.08.) Korm.rendelet

a vészhelyzet ideje alatt az allami és Gnkorményzati bérleti szerzédésekre vonatkozo eltérd
szabdlyokrol 1. § (1) bekezdése alapjan:

wl.§ (1) A vésthelyzet kihirdetésérdl szold 478/2020.(X1.3.) Korm. rendelet szerinti vészhelyzet (a
tovabbiakban: vészhelyzet) ideje alatt lejdrd, az dllam vagy helyi onkormdnyzat tulajdondban lévé
lakdsra kotott lakdsbérleti szerzddés df pdlydzat kifrdsa nélkil a bérld egyoldali, a vészhelyzet ideje
alatt - de leghésébb a szeryddés lejdrtanak utolsé napjdan - megtett irdsbeli nyilatkozata alapjdn a
vészhelyzet megsziinéséig meghosszabbodik. "

Kovacs Miklos Karoly ¢s Kovacs Miklos Karolyné az ingatlanra vonatkozoé értékbecslést elkészittette.
A 2021. januar 12. napjan kelt értékbecslés alapjan, az ingatlan értéke 16.000.000, -Ft, A forgalmi
¢rtékbecslés 90 napig érvényes.
Az altalanos forgalmi adorol szolo 2007. évi CXXVIL tv. 86. § (1) bekezdés j) pontja alapjan az
ingatlan-¢rtékesités afa mentes.

Kovacs Miklos Karoly ¢s Kovacs Miklos Karolyné 2021, januar 12. napjan Tarsasagunkhoz benyujtott
nyilatkozataban megerdsitette vételi szandékat akként, hogy az ingatlan vételarat 20 % vételarrész
szerzodeskoteskor torténd megfizetésével, majd 15 év alatt részletekben egyenlitené ki, 1/2 -1/2
aranyu tulajdonszerzés mellett.

Az Onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok ¢s nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérol,
valamint elidegenitésikrol szolo Vac Varos Onkormanyzat 21/2014.(V1.20.) szamu rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 35. § (2) bekezdése alapjan:

W358 (2) A 34§ (3) bekezdésében foglalt elévasdrldsi joggal érintett lakds vételdra a helyben
szokdsos forgalmi érték 85 %-a. A helvben szokdsos forgalmi értéket az ingatlanforgalmi értékbecsld
dllapitja meg az Liv. 52. § (1) bekezdésének figvelembevételével. ”

Rendelet 42. § bekezdése alapjan

W(1) Az eldvasarlasi jogosult a 35. § (2) bekezdés szerinti vételdr vonatkozdsdban irdsban
részletfizetést kérher

(2) Reszletfizeiési kérelem esetén az Liv. 53 § (1) bekezdése alapjan az onkormanyzat 15 évi
részletfizetést biziosit a fitamidd tartamdra a Ptk. szerinti iigyleti kamat kikotésével.

(3) A fizetendd vételarrészletek havi egyenld osszeghen keriilnek megdllapitasra.
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(4) A szerzddés megkitésekor a vételdar 20%-ct meg kell fizetni.”

A forgalmi érté¢kbeceslés alapjan szamitott alap vételar (13.600.000, -Ft).
Szerzddéskotéskor a vételar 20 % fizetendd dsszege 2.720,000, -Ft,

Hatarozati javaslat

Viac varos polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalyba
lépéscrol  szolo  27/2021.(1.29.) Korm.rend. 1. §-ban kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel,
a katasztrofavédelemrol ¢s a hozza kapesolodo egyes torvények modositasarol szolo 2011, évi CXXVIIL
térvény 46. § (4) bekezdéscben kapott felhatalmazas alapjan, Vac Varos Onkormanyzat Képviselé-
testiiletenek Gazdasagi ¢s Varosfejlesztési Bizottsaganak feladat- és hataskorében eljarva ugy dént,
hogy a Vac Varos Onkormanyzatanak 1/1 aranyi tulajdonat képezé, 2600 Vac, Nagymez6 utca 9. 4.
emelet 14. szam alatti, 4518/15/A/43 hrsz.-i ingatlant értékesiti Kovacs Miklos Karoly és Kovécs
Miklos Karolyné vevok részére 13.600.000, -Ft 6sszegili vételaron ¥4 - Y4 tulajdoni aranyban azzal,
hogy a vevdk a szerzodés alairasaval egyidejiileg megfizetnek 2.720.000, -Ft 6sszegii vételarrészt. A
fennmarado 10.880.000, -Ft ¢sszegii vételarrész utan 15 év kamattal terhelt részletfizetést biztosit
szamukra. a 21/2014.(V1.20.) szama onkormanyzati rendeletben foglaltak szerint, elidegenitési-és
terhelesi tilalom. tovabba jelzalogjog kikotése mellett. Felhatalmazza a Polgarmestert az adasvételi
szerzdes alairasara. A szerzédés megkotésével és a tulajdonvaltozas ingatlan-nyilvantartasi
bejelentésével kapesolatos kéltségek a vevoket terheli.

Felhatalmazza a polgarmestert — amennyiben lényeges elem nem kerill modositasra — a jegyzo
értesitésével és egyetértésével — a szerzodés usetlcgcs modositasanak az alairasara.

Az altalanos forgalmi adorol szolo 2007, ¢vi CXXVIL tv. 86.§ (1) bekezdés J) pontja szerint ezen
ingatlan ¢rtékesités mentes az afa alol.

Hataridé: 2021, aprilis 15. Felels: Vaci Varosfejleszto Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Melléklet:

l. szamu melléklet: Vételi szandék megerdsitése

2 szami mell¢klet: Z-34/2020. (X1.19.) szamu KépviselS-testiileti hatarozat
3. szami melléklet: Ingatlan ¢rtckbecslés dsszesitd lapja

4 szamu melléklet: Adasvételi szerzodés tervezet

Vac, 2021, februar 09,

dr. Szész Imola s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezetd



Vaci Varosfejlesztd Kft. - Vagyonhasznositési részleg
2600 Vac, Koztérsasag ut 34.

Tisztelt Gazdasagi- Vérosiizemeltetési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag!

Alulirott © o _ ., anyja neve; 5 , a mellékelt CONZUS
ARGO Igazsagiigyi Szakértd és Vadkarbecsls Kft. altal kidllitott ingatlan értékbecslés ismeretében szeretném
megvasarolni a 2600 Vac, Althann Mihély Frigyes utca 8. 1. emelet 4. ajt6 alatti dnkormanyzati ingatlant. Az
ingatlan forgalmi értéke: 18 300 000,-Ft azaz Tizennyolemillid-hdromszazezer forint.

A vételar az értékbecslésben meghatarozott forgalmi érték 85 %-aban keriil meghatdrozasra, ez

15 555 000,Ft.

A vételdr egy 6sszegii megfizetése esetén, tovabbi 20 %-kal csokken a vételér Osszege, amennyiben a vevd az
egy sszegli kifizetést a Rendeletben eldirt hataridében teljesiti.

A fennmaradé 12 444 000,Ft -ot folyamatban lévé Fundamenta lakashitelle] szeretném egy Osszegben rendezni.

Bizom kérelmem pozitiv elbirdlasaban vrom szives valaszukat.

Vic, 2021.01.12. Tisztelettel:
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Ingatian-értékbecslés

2600 Vac, Althann Mihg gyes u 8. |. emelet ajté: 4. szam alatti, 3

SZAKERTOI JELENTES

3. oldal

Megbizé:

Készitette:

Ertékelés targya:

Ertékelés célja:

Ertékelés fordulénapja:
Szakvélemény érvényessége:

Ingatlan forgalmi értéke:

Alapelvek:

Paska Zsolt
2600 Vac, Althann Mihaly Frigyes u 8. |. emelet ajté: 4.

CONZUS AGRO |gazsaglgyi Szakértd és Vadkarbecsl6
Kft.

1055 Budapest, Honvéd utca 22. |h.: B. |. emelet 2.

2600 Vac, Althann Mihaly Frigyes u 8. |. emelet ajto: 4.
szam alatti, 3018/4/A/34 helyrajzi szamu ingatlan 1/1
tulajdoni hanyada

Ingatlan piaci (forgalmi) értékének megallapitasa

2020. november 27.

90 nap

18 300 000 Ft,
azaz Tizennyolcmilli6-hdromszéazezer Forint

A meghatérozott érték per-, teher- és igénymentes
allapotra vonatkozik.

enB28 78

T -
J Hodula Gabor
ingatlanvagyon-értékel&
szam.: 1050/2019

Nagy Emil
ligyvezetb
R - ingatlanvagyon-értékel
ny.sz. 719/2001
PMIK széam: 1602/2008

CONZUS AGRO Igazsagiigyi Szakértd és Vadkarbecsls Kit.
1055 Budapest, Honvéd utca 22. |h.: B. |. emelet 2.
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Adasvételi szerzddés

amely létrejott egyrészrél Vac Varos Onkormanyzata (székhelye: 2600 Véc, Marcius 15. tér 11.,
statisztikai szamjelrendszer szerinti térzsszama: 15731302-8411-321-13., adészdma: 15731302-2-13,
nyilvantarté hatésag neve: Magyar Allamkincstar, nyilvantartasi szdma: 731300., képviseli: Matkovich
Ilona Zsuzsanna polgarmester), mint eladé - tovabbiakban: eladé -

masrészrél Paska Zsolt (sziiletési neve: ..., lakik: ..., sziiletési helye és ideje: ..., 19...., anyja neve: ...,
személyi azonositéja: ..., addazonosité jele: 8..., okmanyazonosité: .., ..), mint vevé - a
tovabbiakban: vevé - k6zétt, az alabb megjelélt helyen és idében a kdvetkezé tartalommal:

1. Az eladd a - ~orm rendelet 1. §-ban kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel a
2011, évi CXXVIII, torveny 46. § (4) bekezdésben foglalt felhatalmazas alapjan Vac Varos
Polgarmesterének a ... szamu Képviseld-testiileti Hatarozata és az 6nkorményzat tulajdonaban
allé lakasok és nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésiikrél szol6
21/2014. (VI. 20.) szdm( Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) alapjan eladja, a
vevl pedig megveszi az eladd kizardlagos tulajdondban &ll6, forgalomképes iizleti vagyonnak
mindsiilé, az ingatlan-nyilvantartdsba a Vac belteriilet 3018/4/A/34. hrsz. alatt felvett, lakds
megjeldlésii, ... m? alapteriiletli, a kbézés tulajdond részekbdl hozzatartozd .. eszmei hényadu,
természetben 2600 Vac, Althann Mihdly Frigyes utca 8. szam 1. em. 4. ajté alatti ingatlan
1/1 aranyd tulajdoni hanyadat (a tovabbiakban: ingatlan), annak &sszes természetes és

torvényes tartozékdval egyiitt, a vevd altal ismert és nem kifogdsolt allapotban.

1.1. A felek régzitik, hogy az ingatlan atlagos miiszaki allapotti, az ingatlan kézmf(iellatottsaga: viz,
csatorna, villany, tavfiités.

1.2. A felek régzitik, hogy a vevé a jelen szerz6dés targyat képezd ingatlan bérléje, aki a Lakastv. 49.
§ (1) bekezdés a) pontja alapjan — amelynek értelmében az allam tulajdonabdl az énkormanyzat
tulajdonaba keriilt 6nkormanyzati, illetéleg az dllami lakdsra, mas személyt megel6z6 el6vasarlasi
jog illeti meg - elévasarlasra jogosult,

1.3. A felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés targyat képezd ingatlanra kizardlag akkor kothetd
adasvételi szerz6dés, ha a szerz6dés megkotésekor a lakdssal kapcsolatosan a vevének lakbér,
kozlizemi dij, helyi adé, ado, illetve adok médjéra behajtandé egyéb kdztartozdsa nincs, és eleget
tesz az Or.-ben régzitett feltételeknek.

1.4. A felek rogzitik, hogy a vevét a lakds Or. szerint meghatdrozott vételardbdl az Or. 36. § (3)
bekezdés szerinti kedvezmeény illeti meg.

2. Az 1. pontban kérilirt — a jelen szerzédés 1. pontjadban megjeldlt, a vevét megilleté kedvezmények
érvényesitése utdn - ingatlan vételdraként a felek minddsszesen 12 444 000 Ft, azaz
tizenkettomillio - négyszaznegyvennégyezer forint Osszegben (a tovébbiakban: vételar)
allapodtak meg.

2.1. A vételarbol 2 444 000 Ft, azaz kettémillié - négyszaznegyvennégyezer forintot a vevd a
jelen szerzodés hatdlyba lépését kovetd tizenét napon beliil az eladéknak az OTP Banknal
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vezetett 11742094-15395429-00000000. szamu fizetési szamlajéra vald atutaldssal teljesiti
vételarelSleg jogcimén.

A vételarbél 10 000 000 Ft, azaz tizmillié forintot a vevé a Fundamenta - Lakaskassza Zrt.
altal folyésitasra keriil§ .... szerz8désszamu ... igénybevétele Gtjan legkésébb 2021. .... napjaig az
eladénak az OTP Banknal vezetett 11742094-15395429-00000000. szamu fizetési
szamlajara valo atutaldssal teljesiti vételarhatralék jogcimén.

A felek régzitik, hogy a 2007. évi CXXVII. tv. 86 § (1) bekezdés j) pontja alapjén a jelen
adasvételi szerz6dés targyat képez6 ingatlan addsvétele mentes az altaldnos forgalmi adé alél.

Az eladdé kijelenti, hogy a fenti fizetési szamldra térténd teljesitést joghatdlyos teljesitésnek a
szamlajan torténd jovairas esetén ismeri el.

A vevd kotelezettséget vdllal arra, hogy amennyiben a lakaskassza barmely okbél az altala
igényelt kolcsonnél kevesebb kélcsénésszeg nyljtdséat vallalnd, a vételdrnak a kélcsén dsszegét
meghaladé részének eladd részére torténé megfizetését sajat erébdl teljesiti.

A felek rogzitik, hogy a hitelez6 szabalyzata alapjan a folydsitasi jutalék 6sszegét (vételarhatralék
1 %-a) a Fundamenta-Lakdaskassza Zrt. a kélcsén terhére levonja, amelyre figyelemmel a vevé
kotelezettséget vallal a folydsitasi jutalékkal megegyezé oésszegnek a fenti pont szerint
megfizetésére.

A felek kolcsonds kotelezettséget vallalnak arra, hogy a kolcsén folydsitdsa érdekében
egylttmikédnek egymassal, minden ésszer(i nyilatkozatot megtesznek - ideértve a jelen
szerzddésnek a hitelezd altal megkivant tartalmu esetleges médositdsat — annak érdekében, hogy
a vevl hitelfelvételét és a hitelbdl finanszirozand6 vételdr hataridében térténd folydsitasat
elésegitsék.

Az elad6 jogosult - a foglalé jogkdvetkezményeinek az alkalmazdsa mellett az érdekmulas
bizonyitasa nélkil - a jelen szerz6dést6l elallni, ha a vevé a vételarat a jelen pontban régzitett
idépontot kdvetd tovabbi tizenst napon bellil (péthatdridé) sem fizeti meg.

3. Az elad6 szavatol az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért.

3.1.

3.2.

Az elad6 szavatolja, hogy az ingatlant k&ztartozds nem terheli, nincs tudomadsa olyan tényrdl,
korlilményrél, amely az ingatlan értékét csékkenti, valamint harmadik személynek sincs olyan
jogszabalyon, szerzédésen, hatésagi vagy birdsagi hatdrozaton alapulé joga, amely a vevét a
jelen szerz6dés targyat képez6 ingatlan haszndlataban zavarna, illetve korlatozna.

Az elado képviselGje kijelenti, hogy a legjobb tudomasa szerint az ingatlannak rejtett hibaja
nincs. Az eladé képviselGje kijelenti és szavatolja, hogy a vevét teljes kérlien tdjékoztatta, nem
hallgatott el semmilyen olyan tényt, koriilményt, amely a vevd tulajdonszerzését akadalyozna,
korlatozna, vagy kizarna. Az eladd a tulajdonjogat a jelen szerzddés szerkesztd lgyvéd altal
beszerzett tulajdoni lap masolatokkal igazolta, kijelentve egyuttal azt, hogy legjobb tudomasa
szerint az irat kiallitasat kévetGen nem kovetkezett be valtozas a tulajdoni lap tartalmaban.

4. A szerz6dé felek roégzitik, hogy a nemzeti vagyonrdl széld 2011. évi CXCVI. térvény (a
tovébbiakban: Nvtv.) 14. § (2) a rendelkezése szerint a helyi dnkormanyzat tulajdonaban lévé
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ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas
jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg.

4.1. Az eladd tdjékoztatja a vevét, hogy a jelen szerz&dés keltét kévetSen, a Magyar Allamot

képviselé szervet harmincét napos hatdridé tlizésével irdsban felhivja, hogy nyilatkozzon az
ingatlan tekintetében megilletd elévasarlasi jog gyakorlasarél azzal, amennyiben a Magyar Allam
képviseletében eljaré szerv a megadott hatdrid6ben nem nyilatkozik, azt Ggy kell tekinteni, hogy
nem kivant élni az eldvasarlasi jogaval. Abban az esetben, ha a Magyar Allam képviseletében
eljaré szerv harmincét napon beliil nem tesz nyilatkozatot, akkor az eladé okirati médon igazolja
a tértivevény és a felhivast tartalmazo levél a vevik részére toérténd ataddsaval, hogy a Magyar
Allam nevében eljaré szerv a megadott hataridén beliil nem nyilatkozott.

4.2. A jelen szerzédés azon a napon lép hatalyba, amely napon a Magyar Allam nevében eljaré

5.1

szerv az el@vasarlasi joganak a gyakorlasardl lemond vagy az el6zé bekezdésben meghatdarozott
rendelkezésre allé hatarido utolsé napjan, amennyiben az ott meghatarozott hataridén beliil nem
tesz nyilatkozatot. Eladd irdsban értesiti a vevét az el6vasarlasi jogosult részére megallapitott
hataridé elteltérdl.

A felek régzitik, hogy a vevé a jelen szerzédés keltekor az ingatlan birtokdban van, igy a jelen
szerz6dés alapjan kilon birtokatruhazas nem sziikséges.

. A felek a Ptk. 6:217. § [Hasznok szedése, teher- és karveszélyviselés ingatlan adasvétele esetén]
alapjan megallapodnak abban, hogy a vevd a vételar hianytalan kiegyenlitésétdl kezdve szedi a
dolog hasznait, viseli terheit és a dologban beallott azt a kart, amelynek megtéritésére senkit
sem lehet kételezni.

5.2. Az eladé hozzadjarul ahhoz / a vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a vevdé a koziizemi

5.3.

6.

szolgaltatéi szerzédéseket a koézlizemi szolgaltatokkal a vételar hidnytalan kiegyenlitésétdl
szamitott tizenot napon bellil megk&sse / megkéti.

Afelek a kbzlizemi mérdorak atirasardl szolo tigyvedi tajékoztatast tudomasul veszik.
A felek tudomasul veszik, hogy az 5. 2. pontban szamitott hatarid6tél szamitva tizenét napon
bellil sziikséges bejelenteni a valtozast, amely kotelezettség teljesitésének a hianyaban a
felhaszndlo szerzodésszegést kovet el, mely esetben a koézmulszolgaltatdt - az
lizletszabdlyzatdban meghatarozott mérték( - kotbért is érvényesithet a felhasznaléval szemben.
Ennek okéan a bejelentés minél korabbi, adott esetben k6zds teljesitése indokolt, amennyiben
pedig a vevo az 6nallo eljarasat nem igazolja, ugy akar a vevo kihagyasaval, énalléan sziikséges
a bejelentés eladd altali teljesitése.

A szerz6doé felek hivatkozva az 1997. évi CXLI. térvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontjaban foglalt
fliggoben tartas jogintézményére — melynek értelmében fliggében kell tartani a beadvany
elintézését: a bejegyzett jogosult altal a bejegyzési engedély megadasdra meghatarozott,
legfeljebb az okirat ingatlaniigyi hatésagi benyujtasatol szamitott hat honapos hatéaridd elteltéig —
megallapodnak abban, hogy az eladé az un. tulajdonjog bejegyzési engedélyt - amellyel feltétlendil,
visszavonhatatlanul és kifejezetten hozzajarul adasvétel jogcimén a vevdk tulajdonjogdnak az
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez a tulajdonjoga egyidejii torlése mellett - legkés6bb a jelen
adasvételi szerzédés ingatlan-nyilvantartdsi benyujtasatél szamitott négy honapon belil
benyljtjdk a Pest Megyei Kormanyhivatal illetékes Foldhivatali Osztdlyahoz. Ennek megtorténtéig a
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szerz6d6 felek kdzosen kérik a jelen addsvételi szerzédéssel kapcsolatos beadvény elintézésének a
figglben tartdsat és annak nyilvantartasba helyezését.

7. Az elad6 a jelen szerz6dés aldirasaval egyidejlileg dr. Kondorosi Matyas tigyvédnél igyvédi
letétbe helyezte azon nyilatkozatat, amellyel feltétleniil, visszavonhatatlanul és kifejezetten
hozzajarul ahhoz, hogy a jelen szerz6dés targyat képezé ingatlanra a vevé tulajdonjoga az

ngatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon a tulajdonjoga egyidejl térlése mellett.

7.1. A szerz6d6 felek megallapodasa szerint dr. Kondorosi Matyas iigyvéd, mint letéteményes a

bejegyzési engedélyt kizérdlag abban az esetben kételes és jogosult a vevé részére kiadni,
amennyiben a teljes vételar hianytalan megfizetésre kerll az elado részére. A fentieket kévetden,
a letéteményes ligyvéd vallalja a jelen nyilatkozatot nyolc napon belil eljuttatni az eljard
ingatlaniigyi hatdsag részére.

7.2. Az elado igazolasanak elmaradasa esetén dr. Kondorosi Matyas letéteményes ligyvéd jogosult

7.3.

7.4.

tovabba a bejegyzési engedély jelen pont szerinti felhaszndldsara, amennyiben a vevé bemutatja
a részére a teljes vételar elado részére torténd hidnytalan megfizetésére vonatkozo hitelt érdemld
igazolast banki terhelési értesitovel.

T

Amennyiben a vételar kifizetése legkésobb a pothataridé alatt barmilyen oknal fogva nem keril
sor, illetve ennek megtorténtét a szerz6do felek barmelyike a fenti iddpontig nem igazolja hitelt
érdemléen a letéteményes lgyvéd elétt, tovabba, ha a jelen szerz6dés a fenti id6pontig
barmilyen okbdl meghilisul, és errdl letéteményes ligyvéd hitelt érdemléen tudomast szerez,
akkor a letétbe helyezett bejegyzési engedélyeket a letéteményes koteles haladéktalanul
megsemmisiteni.

o

A hatralékos veételar megfizetésének a hataridejét megelézéen a letéteményes csak a letevd
(eladd) és a jogosult (vevd) kifejezett és egyiittes irdsbeli nyilatkozata alapjan adhatja ki a
letétbe helyezett Bejegyzési engedélyeket a letevének (eladdnak).

7.5. A szerz6dé felek a jelen szerzédés aldirasaval, a letéteményes Ugyvéd a jelen szerzodés

9.

10.

ellenjegyzésével a jelen pontban rogzitett letéti szabalyokat elfogadjak.

A vevl kijelenti, hogy nyilatkozattételi képességében korldtozva nincs, magyar allampolgar. Az
eladd képviseldje kijelenti, hogy az eladd magyar jogi személy és az altala képviselt személy
képviseletében teljes felhatalmazassal jogosul a jelen adasvételi szerzédés aldirasara.

A felek roégzitik, hogy a jelen szerz6dés targyat képezé ingatlan az épiiletek energetikai
jellemz6inek tanusitdsardl szélé 176/2008. (VI. 30.) Korm. rend. hatalya ala tartozik, a rendelet
rendelkezései szerint tanusitvanyt kell késziteni, amelyre tekintettel a jelen szerz6dés targyat
képez6 ingatlanra vonatkozéan az energetikai teljesitOképességét igazol6 HET-... szamu
energetikai mindségtanusitvanyt az eladé a vevé részére a jelen adasvételi szerzédés alairasaval
egyidejlileg atadja. A vevé az energetikai tanlsitvany atvételét a jelen szerzédésen tett alairasaval
elismeri.

Ezen szerz6dés megkétésével kapcsolatos kéltségek a vevét terhelik. A felek megallapodnak
abban, hogy a jelen szerz6dés megkétésének a munkadijat és az ingatlan-nyilvantartasi eljarasnak
a dijat az koteles viselni, akinek a javara, mint vevd javara az &truhdzas érvényesen és
joghatdalyosan megtoérténik.



11.

12.

13.

14

15.

16.
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A felek régzitik, hogy az Itv. 26. § (1) bekezdés m) pontja alapjdn mentes a visszterhes
vagyonatruhdazasi illeték aldl a jelen vagyonszerzés, mint a helyi énkormanyzat tulajdondban allé
lakds tulajdonjogdnak az Ltv. 49. §-énak (1) bekezdése alapjan elévasarldsi joggal rendelkezé
személy altal térténé megszerzése.

A jelen szerz6désben nem szabdlyozott kérdések tekintetében felek a Polgari Térvénykényv, az
Nvtv. és az Or. vonatkozé rendelkezéseit tartjak irdnyadonak.

A felek a jelen szerzédésbdl eredd esetleges jogviték elbirdldsara a Vaci Jarasbirdsag kizarélagos
illetékességét kotik ki.

A felek a jelen szerzédéssel Gsszefiiggésben egymashoz intézett nyilatkozataikat, megkiildendd
irataikat postai szolgaltatd, avagy - a masik fél altali atvételi nyilatkozat ellenében térténd -
személyes atadds utjan kézbesitik. A fax és e-mail killdeményeket postdn vagy kézbesitd atjan
tovabbitott levélben is kodzdini kell. A kdzlések a szerzéd6 felek a jelen szerzédésben megjeléit
lakcimére cimezve érvényesek. A postai uton megkiildétt nyilatkozatokat, iratokat a kézbesités
megkisériésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az dtvételt megtagadta. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az a feladéhoz ,nem
kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot - az ellenkezd bizonyitdsdig - a postai kézbesités
megkisérlésének napjat kdvetdé 6tdédik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni. A szerz6dé felek
megallapodnak, hogy a postai Uton megkiildétt nyilatkozatokat, iratokat akkor is kézbesitettnek
kell tekinteni, ha az azért nem volt kézbesithetd (a feladéhoz ismeretlen helyre koltozott jelzéssel
érkezett vissza), mert a cimzett jelen szerzédésben megadott értesitési cime megvaltozott,
anélkil, hogy az értesitési cim megvaltozasardl a tébbi felet elézetesen értesitette volna.

A felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés, mint a helyi 6nkormanyzat tevékenységére vonatkozd
adat, az informaciés dnrendelkezési jogrédl és az informaciészabadsagrél szélé 2011. évi CXII.
térvény (a tovabbiakban: Infotv.) 3. § 5. pontja alapjan kézérdek( adatnak mindsiil. A tv. 26. §
(1) bekezdése szerint: az allami vagy helyi 6nkormanyzati feladatot, valamint jogszabalyban
meghatdrozott eqyéb kozfeladatot elldté szervnek vagy személynek (a tovabbiakban egyiitt:
kozfeladatot ellaté szerv) lehetévé kell tennie, hogy a kezelésében |év6 kozérdekli adatot és
kézérdekbdl nyilvanos adatot - az e térvényben meghatarozott kivételekkel - erre iranyuld igény
alapjan barki megismerhesse

A felek a jelen szerz6dés elkészitésere, ellenjegyzésére és az ingatlaniigyi hatoésag el6tti eljarasra,
tovabba az Nemzeti Ado- és Vamhivatal B400. szdml adatlap kitdltésére, aldirdséra, az
ingatlanligyi hatésaghoz térténé benyljtdsara, valamint a jelen adasvételi szerzédésben és a jelen
adasvételi szerz6déshez kapcsolddé bejegyzési engedélyben esetlegesen szereplé névcsere, hibas
néviras, szam- vagy szamitasi hiba vagy mas hasonlé elirds esetén a jelen szerzédés kijavitasara
meghatalmazast adnak dr. Kondorosi Matyas (székhelye: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai
azonosité szdma: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) egyéni igyvéd részére azzal, hogy
az ingatlanitigyi hatésag elG6tti eljarasban a felek kérik, hogy a hatésag az iratokat kézvetlendil a
felek szamdra kézbesitse.

16.1. A felek egyuttal a jelen szerzGdés alairasaval elismerik, hogy az add- és illetékszabalyokra

vonatkozoan - a kiilon iven szerkesztett megbizasi szerzédés szerinti tartalommal - teljes kori
tajékoztatast kaptak, amely kiterjedt a jelen jogligylethez kapcsolédé adénemekre, az ado6- és
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illetékkedvezmény igénybevehetdségére, az ezzel kapcsolatos eljarasra és hataridékre és jelen
okiratot, mint iigyvédi tényvazlatot is irjak ala.

16.2. Az eljaré Ugyvéd tajékoztatja a szerz6d6 feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozasa megelézésérél és megakaddlyozadsarél szdélé 2017. évi LIII. térvény (a
tovabbiakban: Pmt.) alapjan a felek adatai tekintetében azonositdsi kotelezettség terheli. A
szerz6d6 felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerz8désben keriilnek régzitésre,
mégpedig a felek adatszolgdltatdsa és az altaluk bemutatott, a Pmt. szabalyai szerint a
személyazonossag igazolasara alkalmas és érvényes okiratok alapjan. Szerz8dé felek adatait az
eljaré Ugyvéd az Infotv. rendelkezései alapjan, kizarélag a jelen szerz6déshez kapcsoldédd
megbizas és a Pmt-ben foglalt kételezettségeinek teljesitése érdekében kezelheti.

A szerz6dd6 felek a jelen szerzédést elolvasds, és tartalmanak megértése utan, mint akaratukkal
mindenben megegyezé6t, az okiratot szerkesztd és ellenjegyzé ligyvéd jelenlétében jévahagydlag irtak
ala, egyuttal a jelen szerzddés aldirdsdval elismerik, hogy a szerz6dés egy-egy eredeti példénya a
résziikre atadasra keriilt.

Véc, 2021. ...

........................................................................................................................

Vac Varos Onkormanyzata Paska Zsolt
elad6 képviseletében vevo
Matkovich Ilona Zsuzsanna polgarmester

Ellenjegyezték:

VAC VAros JEGYZOJE: e ———————————

Vac Varos Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi és AdO OSZEAlY: ..........cccevvveveereveieieieieieesieeesereiesesesenens

Alulirott, dr. Kondorosi Matyas ligyvéd (székhely: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai azonositd
szédma: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) a jelen addsvételi szerz8dés 16. pontjaba foglalt
meghatalmazast elfogadom, az okiratba foglalt letéteményesi feladatok ellatdsat - az okiratban

szerepl6 feltételekkel - elvallalom, a jelen adasvételi szerzddést szerkesztettem és ellenjegyzem
Vacott, 2021. ....-én:

dr. Kondorosi Matyas ligyvéd
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Nagyesalidosok Orszdgos Egyesilets Dy 2019
Az Ev Felolfs Foglalkostatgia 2018
Tehotsigbarde Onkaormduyzar 2018

Befogadd magyar telopitlés 2016

A Holuap Vidrosihs DY 2015

Cralddbardt Munkaboly 2015.2016-2017-2018

Raoul Waltenbarg-d 201 5

Kerékpdroshardt Telepiilis 2014-2015-2016
Hild Janas-dyf 2014

Tdéshardit Oukormdnyzat 2013-2019
Kudtidra Magyar Vidrosa 2010

A Nemzet Sportwirosa 2003
Vic Viros Polgarmestere
KIVONAT
Vic Viros Polgdrmesterének 2020, november 19.-én
hozott zdrt déntésébél
Lidegy: Lakdsiigyek — Szunyog Ldszls és Ssunyog Labsgliné — ' i, ] ; .~ wételi

sxdndék kérelent

hatdrozat

Vic Viros Polgirmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl sz616 478/2020. (XL3))
Kotm.rend. 1.§-ban kihitdetett veszélyhelyzetre tekintettel, a katasztréfavédelemed] és
a hozzd kapcsolédd egyes torvényck médositisdrdl sz616 2011, évi CXXVIIL
toevény 46.§  (4) Dbekezdésében kapott felhatalmazds alapjin, Vic Viros
nkotmanyzat Képviselé-testiileténck Gazdasigi és Varosfejlesztési Bizottsiginak
feladat- és hataskorében eljdrva Ggy dont, hogy Szunyog T4sz16 és Szunyog Laszléné
kérclmét megismette és clvi hozzajaruldsit adja a Véc Viros Onkormianyzatinak 1/1
ardnyd tulajdondt képezd, Véc, Szent Istvin tér 4. 3. emelet 7. (hesz.: 2733/1/ A/27)
alatti ingatlan értékesitéséhez.
Az értékbecslés clkészitése és dija bérlét terheli,
Az értékbecslés ismetetében keriil sor az ingatlan értékesitésérd] s2616 dontéste.

Hatdridg: 2021. janudr 31.
Felelds: V'V Kft. Vagyonhasgnositisi résgleg

Km.f£

Matkovich Tlona Zsuzsainna s.k. dr. Zsidel Szilvia s.k.
polgdrmester Jeyzd

A kivonat hiteléil:

Paliez Angelitea

2600 Ve, Marcius 15, tér 11, Tel.: 27/513-401 Fax: 27/513-414 kabinet@varoshaza.vac.hu www,vac.u
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Adasvételi szerzddés

amely létrejott egyrészrél Vac Varos Onkormanyzata (székhelye: 2600 VAc, Méarcius 15. tér 11.,
statisztikai szdmjelrendszer szerinti térzsszama: 15731302-8411-321-13., addszdma: 15731302-2-13,
nyilvantarté hatésédg neve: Magyar Allamkincstar, nyilvantartdsi szama: 731300., képviseli: Matkovich
Ilona Zsuzsanna polgarmester), mint eladé - tovabbiakban: eladé -

masrészrél Szunyog Laszlé (sziletési neve: ..., lakik: ..., sziiletési helye és ideje: .., 19..., anyja
neve: .., személyi azonositéja: ..., addazonosité jele: ..., okmdnyazonosité: .., ..) és Szunyog
Laszloné (sziletési neve: ..., lakik: ..., sziiletési helye és ideje: ..., 19...., anyja neve: .., személyi
azonositdja: ..., adéazonosité jele: ...., okmanyazonosité: ..., ...), mint vevék - a tovabbiakban: vevék
- kézott, az alabb megjeldlt helyen és idében a kévetkezé tartalommal:

1. Az eladd a * - _ . Korm rendelet 1. §-ban kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel a
2011. évi CXXVIII. térvény 46. § (4) bekezdésben foglalt felhatalmazéds alapjan Véc Varos
Polgarmesterének a ... szamu Képvisel§-testiileti Hatdrozata és az 6nkormanyzat tulajdonaban
allé lakdsok és nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésiikrél sz6lé
21/2014. (VI. 20.) szdmi Onkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) alapjan eladja, a
vevék pedig egymas kozt egyenlé aranyban megveszik az elad6 kizarélagos tulajdonaban &ll6, az
ingatlan-nyilvantartéasba a Vac belteriilet 2733/1/A/27. hrsz. alatt felvett, lakds megjeldlésd,
.. m? alapteriiletli, a kézés tulajdonu részekbdl hozzatartozd .. eszmei hanyadl, természetben
2600 Vac, Szent Istvan tér 4. szam 3. emelet 7. ajté alatti ingatlan 1/1 ardnya tulajdoni
hanyadédt (a tovébbiakban: ingatlan), annak 6sszes természetes és torvényes tartozékdaval
egyitt, a vevok altal ismert és nem kifogdsolt allapotban.

1.1. A felek rogzitik, hogy az ingatlan atlagos m(iszaki allapotl, az ingatlan kézmdellatottsaga: viz,
csatorna, villany, gaz.

1.2. A felek régzitik, hogy a vevok a jelen szerzédés targyat képezd ingatlan bérlGi, akik a Lakastv.
49. § (1) bekezdés a) pontja alapjan - amelynek értelmében az allam tulajdondbdl az
onkormanyzat tulajdondba keriilt énkormanyzati, illetéleg az allami lakasra, mas személyt
megel6z6 eldvasarlasi jog illeti meg - elévasarlasra jogosultak.

1.3. A felek rogzitik, hogy a vevéket az Or. 35. § (2) bekezdése szerint megallapitott vételdr 6sszegén
tilmenden tovabbi kedvezmény nem illeti meg.

2. Az 1. pontban koriilirt ingatlan - a jelen szerzédés 1. pontjdban megjelélt, a vevSket megilleté
kedvezmények érvényesitése utdn - vételaraként a felek minddsszesen 14 365 000 Ft, azaz
tizennégymillié - haromszazhatvandtezer forint 6sszegben allapodtak meg.

2.1, A vételarbol 2 873 000 Ft, azaz kettémillié — nyolcszazhetvenharomezer forintot [a teljes
vételar 20 %-a] a vevdk a az eladénak az OTP Banknal vezetett 11742094- jelen szerz8dés
hatalyba lépését kdvetd tizendt napon beliil 15395429-00000000. szamu fizetési szamlajara
vald atutalassal teljesitik vételareléleg jogcimén.

2.2. A vételarbdl fennmarad6 11 492 000 Ft, azaz tizenegymillié — négyszazkilencvenkettéezer
forintot [a teljes vételar 80 %-a] a vevék havi egyenl6 részletben, havonta 63 845 Ft



2.3.

2.4,

2.5,

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.
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bsszegben, az eladénak az OTP Banknal vezetett 11742094-15395429-00000000. szamu
fizetési szamldjara vald atutaldssal teljesitik vételarrészlet jogcimén.

A felek az egyértelmiiség okan rogzitik, hogy a vételarhatralék megfizetésére az eladd 15 év (180
hénap) kamattal terhelt részletfizetést biztosit a vevik szamara.

A felek megallapodnak abban, hogy az 1. - 179. részletek ésszege 63 845 Ft, a 180. havi részlet
Osszege 63 745 Ft,

A felek megallapodnak abban, hogy a havi részlet ésszege a targyhé utolsé napjan esedékes
azzal, hogy az elsé részletet a vevék a jelen szerzédés hatdlyba lépését kévetd elsé hénapban
kételesek teljesiteni.

A felek régzitik, hogy a vevék a 2. 2. pontban meghatédrozott futamidd alatt kamat fizetésére
kotelesek. A kamat mértéke megegyezik a jegybanki alapkamattal, a kamat szamitasakor az
érintett naptari félév els6 napjan érvényes kamat irdnyadé az adott naptari félév teljes idejére.

A felek rogzitik, hogy a jelen szerzGdés aldirdsdnak a napjédn a jegybanki alapkamat mértéke:
0.60 %.

A felek megallapodnak abban, hogy a kamatot a vevék a havi részletekkel egyiitt annak

-

esedékességével egyidejlileg kételesek az eladd részére megfizetni.

A felek régzitik, hogy az ingatlan vételarat az ingatlan allapota és a piaci viszonyok ismeretében
értékaranyosnak fogadjdk el és kizarjdk a vételar értékaranytalansdgan alapuldé szerzédés
megtamadasanak a jogat.

A felek régzitik, hogy a 2007. évi CXXVII. tv. 86 § (1) bekezdés j) pontja alapjén a jelen
adasvételi szerz6dés targyat képezé ingatlan addsvétele mentes az altalanos forgalmi adé aldl.

A felek megallapodnak abban, hogy a pénztartozas abban az id6pontban valik teljesitetté, amikor
a pénzt a jogosult fizetési szamldjén a jogosult szamlavezetd bankja jévairta.

A felek rogzitik, hogy az adasvételi szerz6dés megkdtésével egy idében a vevék kotelesek
kdzjegyzo elott végrehajthaté okiratba foglalt egyoldali nyilatkozatot tenni, amelyben
elismerik, amennyiben haromhavi vételdr részlet 6sszeget eléré hatralékuk keletkezik, a még
fenndllé vételarhatralékot az eladd jogosult egyoldall irdsbeli nyilatkozataval lejarttd tenni, és a
vételar hatralékot a nyilatkozat kézhezvételét6l szamitott 15 napon beliil kételes egy 6sszegben
megfizetni. A kbzjegyz6i okiratot a szerzédéskotéskor be kell mutatni. A kézjegyzéi eljaras
koltségei a vevbket terhelik. Amennyiben a teljes esedékesség valt tartozadst a vevék tizenot
napon beliil nem fizetik meg az eladd részére, az eladé az érdekmdlds bizonyitasa nélkiil jogosult
a szerzddéstol elallni.

2.10. A vevok kotelesek a lakdsra a vételdr hatralék fenndllasdig lakasbiztositast kétni és a

biztositas kedvezményezettjeként a mindenkori fennallé vételdr hatralék és jarulékai erejéig az
eladot megnevezni. A biztositasi szerz6dést a szerzédéskotéskor be kell mutatni.
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2.11. Ha az eladd a szerzddéstdl elallt, a vevdk kotelesek a szerz8dés alapjan birtokaban volt dolog

utdn hasznadlati dijat fizetni, és megtériteni azt a kart, amely a dolog rendeltetésszerli
hasznélataval jar6 értékcsdkkenést meghaladja.

2.12. A szerzédés — nem teljesités cimén térténd - megszlinése esetén a vevdk kotelesek az ingatlant

az eladdnak visszaadni, a rendeltetésszer(i hasznalattal egyiitt jaré elhasznalédasatél eltekintve
a jelen szerzédés keltekor fennalld allapotban. Ha a vevdk az ingatlant atalakitottak, az eladd
felhivasara kotelesek az eredeti allapotot sajat kéltségen helyredllitani.

A felek megdllapodnak abban, hogy a vevék a jelen pontban meghatarozott
kotelezettségvallalast, amely a szerz6dés megsziinése esetén az ingatlannak az elad6
ingbsagaitél  kilritve az eladd rendelkezésére bocsartdsara vonatkozik, kézjegyzéi
kotelezettségvallalé nyilatkozatban is megerésitik.

3. Az elad6 szavatol az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért.

3.1.

3.2.

3.3.

3I4I

3.5.

Az eladd szavatolja, hogy az ingatlant kéztartozds nem terheli, nincs tudomdsa olyan tényrél,
kérilményrél, amely az ingatlan értékét csdkkenti, valamint harmadik személynek sincs olyan
jogszabalyon, szerzédésen, hatdsagi vagy birdsagi hatarozaton alapulé joga, amely a veviket a
jelen szerzGdés targyat képezd ingatlan hasznalataban zavarna, illetve korlatozna.

Az elad6 képvisel6je kijelenti, hogy a legjobb tudomdsa szerint az ingatlannak rejtett hibdja
nincs. Az elado képviselGje kijelenti és szavatolja, hogy a vevdket teljes kdriien tdjékoztatta, nem
hallgatott el semmilyen olyan tényt, korilményt, amely a vevok tulajdonszerzését akadalyozna,
korlatozna, vagy kizadrnd. Az eladd a tulajdonjogat a jelen szerzédés szerkeszté lgyvéd altal
beszerzett tulajdoni lap masolatokkal igazolta, kijelentve egyuttal azt, hogy legjobb tudomasa
szerint az irat kiallitadsat kovetéen nem kdvetkezett be valtozas a tulajdoni lap tartalmaban.

A felek a 11 492 000 Ft 6sszeql vételarhatralék megfizetésének a biztositasara a szerzdédés
targyat képezé6 ingatlanon az eladé javara jelzalogjogot alapitanak. A vevOk a jelen szerzddés
alairdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjdk ahhoz, hogy az eladd
javara 11 492 000 Ft vételarhatralék biztositdsdra az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre
keriiljon.

A felek az elado elallasi joganak és a jelzalogjoganak a biztositdsara az adasvétel targyat képezé
ingatlanra elidegenitési és terhelési tilalmat alapitanak. A vevok ezennel feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy az adasvétel targyat képezd
ingatlanra az eladé elallasi joganak €s a jelzdlogjogdnak a biztositdsara elidegenitési és terhelési
tilalom keriiljon feljegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

A jelzdlogjog és az ezt biztositd elidegenitési és terhelési tilalom térléséhez hozzajaruld
nyilatkozatat a vételar kiegyenlitése esetén a jogosult kell6 hataridén beliil megteszi.

4. A szerzodo felek rogzitik, hogy a nemzeti vagyonrdl szélé 2011, évi CXCVI. térvény 14, § (2) a
rendelkezése szerint a helyi 6nkormanyzat tulajdondban Iévé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-
(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog
illeti meg.



4.1

4.2,

5.

5.1

6.
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. Az eladd tédjékoztatja a vevéket, hogy a jelen szerzédés keltét kovetSen, a Magyar Allamot
képvisel6 szervet harmincoét napos hataridé tlizésével irasban felhivja, hogy nyilatkozzon az
ingatlan tekintetében megilletd el6vasarlasi jog gyakorlasarol azzal, amennyiben a Magyar Allam
képviseletében eljaré szerv a megadott hataridében nem nyilatkozik, azt Ggy kell tekinteni, hogy
nem kivént élni az elévasarldsi jogdval. Abban az esetben, ha a Magyar Allam képviseletében
eljaré szerv harmincét napon beliil nem tesz nyilatkozatot, akkor az eladd okirati médon igazolja
a tértivevény és a felhivast tartalmazé levél a vevék részére térténé dtadasaval, hogy a Magyar
Allam nevében eljaré szerv a megadott hataridén beliil nem nyilatkozott.

A jelen szerzédés azon a napon lép hatalyba, amely napon a Magyar Allam nevében eljaré
szerv az elovasarlasi joganak a gyakorlasardl lemond vagy az el6zé bekezdésben meghatéarozott
rendelkezésre all6 hataridé utolsé napjan, amennyiben az ott meghatéarozott hataridén beliil nem
tesz nyilatkozatot. Eladé irdsban értesiti a vevoket az elévasarlasi jogosult részére megallapitott
hataridé elteltérdl.

A felek régzitik, hogy a vevék a jelen szerzédés keltekor az ingatlan birtokdban vannak, igy a jelen
szerzOdés alapjan kiilon birtokatruhazas nem sziikséges.

. Afelek a Ptk. 6:217. § [Hasznok szedése, teher- és karveszélyviselés ingatlan adasvétele esetén]
alapjan megallapodnak abban, hogy a vevdk a jelen szerzédés hatalyba |épésétdl kezdve szedik a
dolog hasznait, viselik terheit és a dologban beallott azt a kart, amelynek megtéritésére senkit
sem lehet kételezni.

Az eladé a jelen szerzddés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz,
hogy az adasvétel targyat képezé ingatlan 1 / 1 aranya tulajdoni hanyaddnak a tulajdonjoga a
vevok javara egymas kozt egyenl6é aranyban adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyezésre keriiljon.

A felek kozil a vevék kijelentik, hogy nyilatkozattételi képességében korlatozva nincsenek, magyar
allampolgarok. Az eladd képviseléje kijelenti, hogy az eladé magyar jogi személy és az altala
képviselt személy képviseletében teljes felhatalmazassal jogosul a jelen adasvételi szerzédés
alairasara.

A felek rogzitik, hogy a jelen szerzodés targyat képezé ingatlan az épiiletek energetikai
jellemzéinek tanusitasarél sz6lé 176/2008. (VI. 30.) Korm. rend. hatdlya ald tartozik, a rendelet
rendelkezései szerint tanusitvanyt kell késziteni, amelyre tekintettel a jelen szerz6dés targyat
képezé ingatlanra vonatkozdéan az energetikai teljesitéképességét igazolé HET-... szamu
energetikai minéségtanusitvanyt az eladé a vevik részére a jelen adasvételi szerzédés alairasaval
egyidejlileg atadja. A vevOk az energetikai tanusitvany atvételét a jelen szerzédésen tett
alairasukkal elismerik.

Ezen szerz6dés megkotésével kapcsolatos koltségek a vevdket terhelik. A felek megallapodnak
abban, hogy a jelen szerz6dés megkétésének a munkadijat és az ingatlan-nyilvantartasi eljarasnak
a dijat az koteles viselni, akinek a javara, mint vevé(k) javéra az atruhazads érvényesen és
joghatalyosan megtérténik.

10. A felek rogzitik, hogy az Itv. 26. § (1) bekezdés m) pontja alapjan mentes a visszterhes

vagyonatruhdzasi illeték aldl a jelen vagyonszerzés, mint a helyi énkormanyzat tulajdonaban allé
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lakas tulajdonjoganak az Ltv. 49. §-anak (1) bekezdése alapjan elévasarlasi joggal rendelkez
személy altal torténé megszerzése.

11. A jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdések tekintetében felek a Polgari Térvénykényvnek az

addsvételre vonatkozd rendelkezéseit tartjak irdnyadonak.

12. A felek a jelen szerz6désbdl eredé esetleges jogvitak elbirdldsdra a Vaci Jarasbirésag kizardlagos

illetékességét kotik ki.

13. A felek a jelen szerzédéssel Gsszefliggésben egymashoz intézett nyilatkozataikat, megkiildendd

irataikat postai szolgdltatd, avagy - a masik fél altali atvételi nyilatkozat ellenében térténé -
személyes atadas utjan kézbesitik. A fax és e-mail killdeményeket postan vagy kézbesitd utjan
tovabbitott levélben is koézélni kell. A kozlések a szerz6d6 felek a jelen szerzédésben megjelélt
lakcimére cimezve érvényesek. A postai Uton megktldétt nyilatkozatokat, iratokat a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t (az a feladéhoz ,nem
kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot - az ellenkez8 bizonyitdsdig - a postai kézbesités
megkisérlésének napjat kévetd 6tddik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni. A szerz6dé felek
megallapodnak, hogy a postai uton megkildétt nyilatkozatokat, iratokat akkor is kézbesitettnek
kell tekinteni, ha az azért nem volt kézbesitheté (a feladéhoz ismeretlen helyre koltozott jelzéssel
érkezett vissza), mert a cimzett jelen szerz8désben megadott értesitési cime megvaltozott,
anélkil, hogy az értesitési cim megvaltozasarodl a tébbi felet elézetesen értesitette volna.

14. A felek régzitik, hogy a jelen szerzédés, mint a helyi énkormanyzat tevékenységére vonatkozé

15

adat, az informaciés 6nrendelkezési jogrél és az informaciészabadsagrdl szoldé 2011, évi CXII.
térvény (a tovabbiakban: Infotv.) 3. § 5. pontja alapjan kézérdek( adatnak mindsiil. A tv. 26, §
(1) bekezdése szerint: az allami vagy helyi énkormanyzati feladatot, valamint jogszabalyban
meghatarozott egyéb kozfeladatot ellaté szervnek vagy személynek (a tovabbiakban egyitt:
kozfeladatot ellatd szerv) lehetévé kell tennie, hogy a kezelésében lévé koézérdek( adatot és
kézérdekbdl nyilvanos adatot - az e térvényben meghatdrozott kivételekkel - erre iranyuld igény
alapjan barki megismerhesse.

A felek a jelen szerzddés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlaniigyi hatésag el6tti eljarasra,
tovdbbd az Nemzeti Ad6- és Vamhivatal B400. szamU adatlap kitdltésére, alairdsara, az
ingatlaniigyi hatésaghoz térténé benyujtasara, valamint a jelen adasvételi szerz6désben és a jelen
adasvételi szerzédéshez kapcsolédd bejegyzési engedélyben esetlegesen szereplé névcsere, hibas
névirds, szdm- vagy szamitasi hiba vagy mas hasonlé elirds esetén a jelen szerzédés kijavitdsara
meghatalmazést adnak dr. Kondorosi Matyas (székhelye: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai
azonosité szama: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) egyéni ligyvéd részére azzal, hogy
az ingatlanligyi hatésag el6tti eljarasban a felek kérik, hogy a hatésag az iratokat kézvetlenil a
felek szamara kézbesitse.

15.1. A felek egyuttal a jelen szerzédés alairasaval elismerik, hogy az adé6- és illetékszabalyokra

vonatkozéan - a kiilén iven szerkesztett megbizasi szerzédés szerinti tartalommal - teljes kor(
tédjékoztatdst kaptak, amely kiterjedt a jelen jogiigylethez kapcsoléd6é addénemekre, az adé- és
illetékkedvezmény igénybevehetdségére, az ezzel kapcsolatos eljarasra és hataridékre és jelen
okiratot, mint Gigyvédi tényvazlatot is irjak ala.
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15.2. Az eljaré Ugyvéd tdjékoztatja a szerz8dé feleket, hogy a Pmt. alapjan a felek adatai
tekintetében azonositasi koételezettség terheli. A szerzédd felek adatai a Pmt. rendelkezései
alapjan jelen szerz6désben keriilnek régzitésre, mégpedig a felek adatszolgaltatasa és az altaluk
bemutatott, a Pmt. szabalyai szerint a személyazonossag igazoldsara alkalmas és érvényes
okiratok alapjan. Szerzéd6 felek adatait az eljaré tigyvéd az informdciés énrendelkezési jogroél
és az informacidészabadsagrol szol6 2011. évi CXII. térvény rendelkezései alapjan, kizérdlag a
jelen szerz8déshez kapcsolodé megbizds és a Pmt-ben foglalt kételezettségeinek teljesitése
érdekében kezelheti.

A szerz8dé felek a jelen szerzddést elolvasds, és tartalmanak megértése utan, mint akaratukkal
mindenben megegyezdt, az okiratot szerkeszt6 és ellenjegyz6 (igyvéd jelenlétében jévahagyodlag irtak
ala, egyuttal a jelen szerzGdés aldiraséval elismerik, hogy a szerzédés egy-egy eredeti példénya a
részikre atadasra kerdiilt.

Vac, 2021, ..
Vac Varos Onkormanyzata Szunyog Laszlo Szunyog Laszloné
eladd képviseletében vevé vevé
Matkovich Ilona Zsuzsanna

polgarmester

Ellenjegyezték:

VAc VAros JEgYzGie: L ———————— s

Vac Varos Polgdrmesteri Hivatal PEnziigyi s AdO OSZtAlY: .......cccocvvvrievieevirisirieieesierescss e,

Alulirott, dr. Kondorosi Matyas ligyvéd (székhely: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai azonositd
szama: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) a jelen addsvételi szerz6dés 14. pontjdba foglalt

meghatalmazast elfogadom, a jelen addsvételi szerz6dést szerkesztettem és ellenjegyzem Vécott,
2021. ....-én:

dr. Kondorosi Matyas iigyvéd
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Vaci Varosfejleszté Kft. Hiv.szam: Z-36/2020.(X1.19.)sz. Képvisel&-testiileti hatarozat

dr. Varga Borbala

Erkezett: A01) 01 2 -
Oviissat8léndk: Iktatoszam: \LE 142@ = A J2d 20
=Byvezetojenek. L L db
El6ado: . Meudcl i'—f\l*‘-—
Irattéri tételszém ....................
Alapszém:;

Alulirott 6zv. Garai Gydrgyné Véc, Erzsébet u 26. B. épiilet fsz. 9. szam alatti lakés bérlGje, a
fenti lakassal kapcsolatban a vételi szandékomat fenntartom.

A lakds vételdranak megfizetése az 6nok altal megallapitott 15 év futamid6, havi egyelé
részletekben keriilne megfizetésre.

Vic, 2021. januar 18.
Tisztelettel:

{
c2d. Gara Q*fo(%we

Ozv. Garai Gyorgyné



Nagyesalddosok Orszigos Figyesitlore Djj 2019

yesille Raond Wallnborg-dff 2015
Az By Fdffdr Faglalkogyatgja 2018 Kendlepeirosbardt Tolepuités 2014-20 ff 2016
Tebetsigbardt Onkormdnyzat 2018 Hild Jdnos-dij 2014
Bgfogadd magyar telspilés 2016

Iddsbardt Omkormyyzat 2013-2019
Kultiiva Magyar Vdrosa 2010
A Nemgot Sportvdisa 2003

A Holnap Vrosdin Djj 2015
Chalddbardt Munkahey 2015.2016-2017-2018

Vic Viaros Polgérmestere

KIVONAT
Vic Vidros Polgdtmesterénck 2020, november 19.-én
hozott zdrt déntésébdl

Tdrgy: Lakdsiigyole — G3v. Garai Gyirgyné — Ve, Brgsébet utea 26, B. doitlet ez, 9. — vétedi szdndike
kérelem

2020.(X1.19.) sz. Képvisclé-testitleti
hatdrozat

Vic Vitos Polgirmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl szol6 478/2020. (XL.3.)
Korm.rend. 1.§-ban kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel, a katasztréfavédelemrd] és
a hozza kapesolddd egyes torvények médositisirdl sz016 2011, évi CXXVIIL
torvény 46.§ (4) Dbekezdésében kapott felhatalmazds alapjin, Vic Viros
Onkormanyzat Képvisel6-testiletének Gazdasagi és Virosfejlesztési Bizottsiginak
feladat- ¢s hatdskorében clidrva gy dont, hogy Ozv. Garai Gyérgyné kérelmét
megismerte és elvi hozzdjiruldsit adja a Vic Viros Onkorményzatinak 1/1 ardnyd
tulajdondt képezd, Vic, Erzsébet utca 26. B. épiilet fsz. 9. (hesz.: 2752/A/9) alatti
ingatlan értékesitéséhez.

Az értékbecslés ellészitése és dija bérlét terheli.

Az értékbecslés ismeretében keriil sor az ingatlan értékesitésérdl sz616 dontésre.

Hatdeidd: 2021, janndr 31.
Felelds: V'V Kfi. VVagyonhasgnositasi részleg

Matkovich llona Zsuzsanna s.k, dr. Zsidel Szilvia s.k,
polgdrmester Jegyzd

A kivonat hiteléy)
P ar

Paliez Angelitea

2600 Véc, Mércius 15, tér 11, Tel.: 27/513-401 Fax: 27/513-414 kabinet@varoshaza.vac.hu www.vac.hu



2600 Vic, Erzsébet utca 26. B, ép. fszt. 9.
Helyrajzi szém: 2752/A/9;

OSSZEFOGLALO ADATOK

Garai Gydrgyné megbizasébol, a 2752/A/9 hrsz. vonatkozaséban, Véic Varos Onkorményzat 1/1 tulajdoni
hényadat képez6, Vac Belteriilet 2752/A/9 helyrajzi szdmon nyilvantartott (Vac, Erzsébet utca 26. B. épiilet
fszt. 9. ) 50m? teriileti ”lakas” megnevezésii ingatlan forgalmi értékét (piaci Osszehasonlitd adatok

elemzésének értékelési modszerével) az értékbecslés fordulénapjén jelenlegi 4llapotaban:

16.100.000.-Ft-ban, azaz

tizenhatmillié egyszdzezer forintban

éllapitom meg,.

Az értékbecslés korlatozo feltételezéseinek figyelembevétele mellett vallalkozasom teljes kort felelosséget
véllal a szakvélemény tartalméra, kiilsndsen a becsiilt forgalmi érték megéllapitdsara vonatkozéan. A
rendelkezésre 4ll6 adatok és informacick alapjan a helyszini szemlét kiveten a tapasztalt korillmények

figyelembevételének mérlegelésével az ingatlan tulajdonjogénak forgalmi értékét teher, per és igénymentes
allapotot feltételezve hatiroztam meg.

Jelen értékbecslés kizdrélag az ingatlan értékesitéshez kapcsolédéan hasznilhaté fel. frdsos
hozzijarulisom és engedélyem nélkiil semmilyen egyéb céli felhasznildsihoz nem jarulok hozz4.

BODZAS PAL -KISADOZO-EV /
2600 Szenlendre, Berek y, 53, W -/
Adiiszam: ﬁsﬁzﬁasafaa (P "Q
Erste: 11600G06-00000000-81938803 Bodzas P4l
NYTSZ 16708047 Ingatlanvagyon-értékelé
Nyt.sz.: 2152/2012

3. oldal, 6sszesen: 22
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Adasvételi szerzddés

amely létrejott egyrészrél Vac Varos Onkormanyzata (székhelye: 2600 V&ac, Marcius 15. tér 11.,
statisztikai szamjelrendszer szerinti térzsszama: 15731302-8411-321-13., adészdma: 15731302-2-13,
nyilvéntarté hatésag neve: Magyar Allamkincstar, nyilvantartdsi szama: 731300., képviseli: Matkovich
Ilona Zsuzsanna polgarmester), mint elad6 - tovabbiakban: eladé -

masrészrél Garai Gydrgyné (sziiletési neve: ..., lakik: ..., sziiletési helye és ideje: ..., 19...., anyja
neve: ..., személyi azonositéja: ..., addéazonosité jele: ..., okmanyazonosité: ..., ..), mint vevé - a
tovabbiakban: vevd - k&zott, az aldabb megjelélt helyen és idében a kdvetkezé tartalommal:

1. Az eladd a 47¢/2u s. «orm rendelet 1. §-ban kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel a
2011. évi CXXVIII. torvény 46. § (4) bekezdésben foglalt felhatalmazas alapjan Vac Varos
Polgarmesterének a ... szamu Képvisel6-testiileti Hatarozata és az dnkormanyzat tulajdonaban
allé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésiikrél szélé
21/2014. (VI. 20.) szdm( Onkormanyzati rendelet (a tovdbbiakban: Or.) alapjan eladja, a
vevé pedig megveszi az eladé kizérélagos tulajdondban &ll6, az ingatlan-nyilvantartdsba a Vac
belteriilet 2752/A/9. hrsz. alatt felvett, lakas megjeldlés(, ... m? alapterileti, a kézds tulajdonu
részekbdl hozzatartozé ... eszmei hanyadu, természetben 2600 Vac, Erzsébet utca 26. szam B.
épiilet fszt. 9. ajté alatti ingatlan 1/1 aranyd tulajdoni hanyadat (a tovabbiakban: ingatlan),
annak Gsszes természetes és tdrvényes tartozékaval egyiitt, a vevd altal ismert és nem kifogasolt
allapotban.

1.1. A felek régzitik, hogy az ingatlan atlagos mliszaki allapotd, az ingatlan kézmliellatottsaga: viz,
csatorna, villany, gaz.

1.2. A felek régzitik, hogy a vevé a jelen szerzédés targyat képezd ingatlan bérlGje, aki a Lakastv. 49.
§ (1) bekezdés a) pontja alapjan - amelynek értelmében az allam tulajdonabdl az 6nkormanyzat
tulajdonaba keriilt Snkormanyzati, illetéleg az allami lakdsra, mas személyt megeléz6 elbvasarlasi
jog illeti meg - elévasarlasra jogosult.

1.3. A felek régzitik, hogy a vevét az Or. 35. § (2) bekezdése szerint megallapitott vételdr ésszegén
tulmenden tovabbi kedvezmény nem illeti meg.

2. Az 1. pontban kérilirt ingatlan - a jelen szerzédés 1. pontjdban megjeldlt, a vevét megilleté
kedvezmények érvényesitése utan - vételdraként a felek mindésszesen 13.685.000 Ft, azaz
tizenharommillié - hatszaznyolcvanétezer forint 6sszegben allapodtak meg.

2.1. A vételarbdl 2 737 000 Ft, azaz kettomillido — hétszdzharminchétezer forintot [a teljes
vételar 20 %-a] a vevl a jelen szerzédés hatalyba lépését kovetd tizendt napon beliil az eladénak
az OTP Banknal vezetett 11742094-15395429-00000000. szamu fizetési szamlajara valo
atutalassal teljesiti vetelareldleg jogcimen.

2.2, A vételarb6l fennmaradé 10 948 000 Ft, azaz tizmilli6 - kilencszaznegyvennyolcezer
forintot [a teljes vételdar 80 %-a] a vevé havi egyenld részletben, havonta 60 822 Ft
dsszegben, az eladénak az OTP Banknal vezetett 11742094-15395429-00000000. szamu
fizetési szamlajara vald atutalassal teljesiti vételarrészlet jogcimén.
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2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.
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A felek az egyértelm(iség okan régzitik, hogy a vételarhatralék megfizetésére az eladd 15 év (180
hénap) kamattal terhelt részletfizetést biztosit a vevé szamara.

A felek megallapodnak abban, hogy az 1. - 179. részletek 8sszege 60 822 Ft, a 180. havi részlet
dsszege 60 862 Ft.,

A felek megédllapodnak abban, hogy a havi részlet 6sszege a targyhé utolsé napjan esedékes
azzal, hogy az els6 részletet a vevé a jelen szerz6dés hatdlyba |épését kévetd elsé hénapban
koteles teljesiteni.

A felek régzitik, hogy a vevé a 2. 2. pontban meghatdrozott futamidé alatt kamat fizetésére
koteles. A kamat mértéke megegyezik a jegybanki alapkamattal, a kamat szémitdsakor az
érintett naptari félév elsé napjan érvényes kamat irdnyadd az adott naptari félév teljes idejére.

A felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés aldirdsanak a napjan a jegybanki alapkamat mértéke:
0.60 %.

A felek megallapodnak abban, hogy a kamatot a vevé a havi részletekkel egyiitt annak
esedékességével egyidejiileg koteles az eladd részére megfizetni.

A felek rogzitik, hogy az ingatlan vételarat az ingatlan allapota és a piaci viszonyok ismeretében
értékaranyosnak fogadjak el és kizarjdk a vételar értékaranytalansagan alapulé szerzédés
megtamadaséanak a jogat.

A felek rogzitik, hogy a 2007. évi CXXVII. tv. 86 § (1) bekezdés j) pontja alapjan a jelen
adasvételi szerz6dés targyat képezé ingatlan adasvétele mentes az altaldnos forgalmi adé aldl.

A felek megallapodnak abban, hogy a pénztartozas abban az idépontban valik teljesitetté, amikor
a pénzt a jogosult fizetési szamlajan a jogosult szamlavezet§ bankja jovairta.

A felek rogzitik, hogy az adasvételi szerz6dés megkotésével egy idében a vevé koteles
kozjegyzd elStt végrehajthaté okiratba foglalt egyoldalG nyilatkozatot tenni, amelyben
elismeri, amennyiben haromhavi vételar részlet Gsszeget elérd hatraléka keletkezik, a még
fennallé vételarhatralékot az eladd jogosult egyoldall irdsbeli nyilatkozatdval lejartta tenni, és a
vételdr hatralékot a nyilatkozat kézhezvételétsl szamitott 15 napon beliil kételes egy 6sszegben
megfizetni. A koézjegyz6i okiratot a szerzédéskotéskor be kell mutatni. A kozjegyzdi eljaras
koltségei a vevét terhelik. Amennyiben a teljes esedékesség valt tartozdst a vevd tizendt napon
belil nem fizeti meg az eladdé részére, az eladé az érdekmulds bizonyitdsa nélkil jogosult a
szerzédéstdl elallni.

2.10. A vevl koteles a lakasra a vételar hatralék fennallasdig lakasbiztositast kotni és a biztositas

kedvezményezettjeként a mindenkori fennallé vételar hatralék és jarulékai erejéig az eladét
megnevezni. A biztositasi szerzédést a szerzédéskotéskor be kell mutatni.

2.11. Ha az elado a szerzddéstol elallt, a vevo koteles a szerz6dés alapjan birtokaban volt dolog utan

hasznalati dijat fizetni, és megtériteni azt a kart, amely a dolog rendeltetésszer(i hasznalataval
jaré értekcstkkenést meghaladja.
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2.12, A szerzGdés - nem teljesités cimén térténé — megszlinése esetén a vevé kételes az ingatlant az

eladonak visszaadni, a rendeltetésszer(i haszndlattal egyiitt jaré elhasznalédasatdl eltekintve a
jelen szerz6dés keltekor fennallé allapotban. Ha a vev$é az ingatlant &talakitotta, az eladd
felhivasara koteles az eredeti allapotot sajat kéltségén helyreallitani.

A felek megdllapodnak abban, hogy a vevé a jelen pontban meghatarozott
kotelezettségvallalast, amely a szerz6dés megsziinése esetén az ingatlannak az eladd
ingosagaitol kilritve az eladé rendelkezésére bocsartdsara vonatkozik, kézjegyzéi
kotelezettségvallalé nyilatkozatban is megerdsiti.

3. Az elad¢ szavatol az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért.

3.1.

3.2-

3'3.

3 I4I

3.5-

Az eladd szavatolja, hogy az ingatlant kbéztartozds nem terheli, nincs tudomdésa olyan tényrél,
kérilményrél, amely az ingatlan értékét csokkenti, valamint harmadik személynek sincs olyan
jogszabalyon, szerzGdésen, hatosagi vagy birésagi hatarozaton alapul6é joga, amely a vevét a
jelen szerzodés targyat képezé ingatlan hasznalataban zavarn4, illetve korlatozna.

Az elad6 képviseldje kijelenti, hogy a legjobb tudomdsa szerint az ingatlannak rejtett hibaja
nincs. Az eladd képviseldje kijelenti és szavatolja, hogy a vevét teljes korlien tajékoztatta, nem
hallgatott el semmilyen olyan tényt, kérilményt, amely a vevé tulajdonszerzését akadalyozna,
korlatoznd, vagy kizarna. Az eladé a tulajdonjogat a jelen szerzdédés szerkeszté lgyvéd altal
beszerzett tulajdoni lap masolatokkal igazolta, kijelentve egyuttal azt, hogy legjobb tudomasa
szerint az irat kiallitasat kévetéen nem kdvetkezett be valtozas a tulajdoni lap tartalmaban.

A felek a 10 948 000 Ft Osszegl vételarhatralék megfizetésének a biztositdsara a szerzédés
targyat képezo ingatlanon az eladd javara jelzalogjogot alapitanak. A vevé a jelen szerz6dés
aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az eladd javara
10 948 000 Ft vételdrhatralék biztositasadra az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

A felek az eladé eldlldsi joganak és a jelzdlogjoganak a biztositdsara az adasvétel targyat képezd
ingatlanra elidegenitési és terhelési tilalmat alapitanak. A vevd ezennel feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlanra az
eladé eldlldsi joganak és a jelzalogjoganak a biztositdsara elidegenitési és terhelési tilalom
keriiljon feljegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

A jelzélogjog és az ezt biztositd elidegenitési és terhelési tilalom torléséhez hozzajaruld
nyilatkozatat a vételdr kiegyenlitése esetén a jogosult kellé hataridén beliil megteszi.

4. A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) a
rendelkezése szerint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban |évé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-
(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog
illeti meg.

4.1,

Az eladd tajékoztatja a vevdt, hogy a jelen szerzddés keltét kdvetSen, a Magyar Allamot
képvisel6 szervet harmincét napos hataridé tlizésével irasban felhivja, hogy nyilatkozzon az
ingatlan tekintetében megilleté elévasarlasi jog gyakorlasardl azzal, amennyiben a Magyar Allam
képviseletében eljard szerv a megadott hataridében nem nyilatkozik, azt ugy kell tekinteni, hogy
nem kivant élni az el6vasarlasi jogaval. Abban az esetben, ha a Magyar Allam képviseletében
eljaré szerv harmincdt napon belilil nem tesz nyilatkozatot, akkor az eladé okirati mddon igazolja
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a tértivevény és a felhivast tartalmazé levél a vevék részére térténd atadasaval, hogy a Magyar
Allam nevében eljéré szerv a megadott hataridén beliil nem nyilatkozott.

4.2. A jelen szerz6dés azon a napon lép hatadlyba, amely napon a Magyar Allam nevében eljaré
szerv az eldvasarlasi joganak a gyakorlasardl lemond vagy az el6z6 bekezdésben meghatérozott
rendelkezésre all6 hataridé utolsé napjan, amennyiben az ott meghatarozott hataridén beliil nem
tesz nyilatkozatot. Elad6 irasban értesiti a vevét az elévasarlasi jogosult részére megallapitott
hataridd elteltérdl.

5. A felek rogzitik, hogy a vevé a jelen szerz6dés keltekor az ingatlan birtokdban van, igy a jelen
szerz6dés alapjan kiilon birtokatruhazas nem sziikséges.

5.1. Afelek a Ptk. 6:217. § [Hasznok szedése, teher- és karveszeélyviselés ingatlan adasvétele esetén]
alapjan megallapodnak abban, hogy a vevé a jelen szerz8dés hatdlyba 1épésétdl kezdve szedi a
dolog hasznait, viseli terheit és a dologban beadllott azt a kart, amelynek megtéritésére senkit
sem lehet kételezni.

6. Az eladé a jelen szerzédés aldirdsaval feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz,
hogy az adasvétel targyat képez6 ingatlan 1 / 1 aranyu tulajdoni hanyadéanak a tulajdonjoga a
vevo javara adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezésre keriiljon.

7. A felek koézill a vevd Kkijelenti, hogy nyilatkozattételi képességében korlatozva nincs, magyar
allampolgar. Az eladé képviseldje kijelenti, hogy az eladé magyar jogi személy és az altala képviselt
személy képviseletében teljes felhatalmazassal jogosul a jelen addsvételi szerz6dés alairasara.

8. A felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés térgyat képezd ingatlan az épliletek energetikai
jellemzdinek tanusitasardl sz6l6 176/2008. (VI. 30.) Korm. rend. hatdlya ald tartozik, a rendelet
rendelkezései szerint tanusitvanyt kell késziteni, amelyre tekintettel a jelen szerz6dés targyat
képezé ingatlanra vonatkozbéan az energetikai teljesitéképességét igazold6 HET-... szamu
energetikai mindségtanisitvanyt az eladd a vevd részére a jelen adasvételi szerzédés aldirasaval

egyidejlileg atadja. A vevl az energetikai tanusitvany atvételét a jelen szerzédésen tett alairdsaval
elismeri.

9. Ezen szerz6dés megkotésével kapcsolatos kéltségek a vevét terhelik. A felek megallapodnak
abban, hogy a jelen szerz6dés megkotésének a munkadijat és az ingatlan-nyilvantartasi eljarasnak
a dijat az koteles viselni, akinek a javara, mint vevG javara az atruhazas érvényesen és
joghatalyosan megtérténik.

10. A felek rogzitik, hogy az Itv. 26. § (1) bekezdés m) pontja alapjan mentes a visszterhes
vagyonatruhazasi illeték aldl a jelen vagyonszerzés, mint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allé
lakds tulajdonjogdnak az Ltv. 49. §-anak (1) bekezdése alapjan el6vasarldsi joggal rendelkezé
személy altal tértén6é megszerzése.

11. A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdések tekintetében felek a Polgari Térvénykdnyvnek az
addsvételre vonatkozo rendelkezéseit tartjak irdnyadonak.

12. A felek a jelen szerz6désbdl ered6 esetleges jogvitak elbirdldsara a Vaci Jarasbirésag kizarolagos
illetékesseget kotik ki.



13.

14.

15-
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A felek a jelen szerzddéssel osszefiiggésben egymashoz intézett nyilatkozataikat, megkiildendd
irataikat postai szolgdltaté, avagy - a masik fél altali atvételi nyilatkozat ellenében toérténd -
személyes atadas utjan kézbesitik. A fax és e-mail kiildeményeket postdn vagy kézbesité tjan
tovabbitott levélben is koz6Ini kell. A kézlések a szerz6dd felek a jelen szerzédésben megjeldlt
lakcimére cimezve érvényesek. A postai Uton megkiilddtt nyilatkozatokat, iratokat a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az a feladéhoz ,nem
kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot - az ellenkezé bizonyitdsdig - a postai kézbesités
megkisérlésének napjat kéveté 6tédik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni. A szerz4dé felek
megallapodnak, hogy a postai Uton megkiildétt nyilatkozatokat, iratokat akkor is kézbesitettnek
kell tekinteni, ha az azért nem volt kézbesitheté (a feladohoz ismeretlen helyre kéltdzétt jelzéssel
érkezett vissza), mert a cimzett jelen szerz6désben megadott értesitési cime megvéltozott,
anélkiil, hogy az értesitési cim megvaltozasardl a tobbi felet elézetesen értesitette volna.

A felek régzitik, hogy a jelen szerz6dés, mint a helyi 6nkormanyzat tevékenységére vonatkozé
adat, az informaciés 6nrendelkezési jogrol és az informacidészabadsagrol szélé 2011. évi CXII.
térvény (a tovabbiakban: Infotv.) 3. § 5. pontja alapjan kézérdek( adatnak mindsiil. A tv. 26. §
(1) bekezdése szerint: az allami vagy helyi énkormanyzati feladatot, valamint jogszabdlyban
meghatdrozott egyéb kozfeladatot elldté szervnek vagy személynek (a tovébbiakban egyiitt:
kézfeladatot ellaté szerv) lehetévé kell tennie, hogy a kezelésében |évé kdzérdek(i adatot és
kozérdekbdl nyilvanos adatot - az e térvényben meghatérozott kivételekkel - erre irdnyuld igény
alapjan barki megismerhesse.

A felek a jelen szerzédés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlaniigyi hatésag el6tti eljarasra,
tovébbéa az Nemzeti Ad6- és Vamhivatal B400. szamu adatlap kit6ltésére, aldirdsara, az
ingatlaniigyi hatésaghoz tértén6 benyujtasara, valamint a jelen adasvételi szerz6désben és a jelen
adasvételi szerzédéshez kapcsolddd bejegyzési engedélyben esetlegesen szerepl névcsere, hibds
névirds, szam- vagy szédmitdsi hiba vagy mas hasonlé elirds esetén a jelen szerz8dés kijavitasara
meghatalmazast adnak dr. Kondorosi Matyas (székhelye: 2600 Véac, Galcsek utca 8-10., kamarai
azonosité szama: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) egyéni ligyvéd részére azzal, hogy
az ingatlanligyi hatdésag el6tti eljarasban a felek kérik, hogy a hatdsag az iratokat kézvetleniil a
felek szamara kézbesitse.

15.1. A felek egyuttal a jelen szerzédés alairasaval elismerik, hogy az ado- és illetékszabalyokra

vonatkozdéan - a kiilén iven szerkesztett megbizasi szerz6dés szerinti tartalommal - teljes kér(i
tajékoztatast kaptak, amely kiterjedt a jelen jogiigylethez kapcsolédé adénemekre, az ad6- és
illetékkedvezmény igénybevehetbségére, az ezzel kapcsolatos eljarasra és hataridbkre és jelen
okiratot, mint ligyvédi tényvazlatot is irjak ala.

15.2. Az eljaré ugyvéd tajékoztatja a szerz6dé feleket, hogy a Pmt. alapjan a felek adatai

tekintetében azonositasi kotelezettség terheli. A szerz8dd felek adatai a Pmt. rendelkezései
alapjan jelen szerzdédésben kerlilnek régzitésre, mégpedig a felek adatszolgaltatdsa és az altaluk
bemutatott, a Pmt. szabdlyai szerint a személyazonossag igazoldsara alkalmas és érvényes
okiratok alapjan. Szerz6dé felek adatait az eljard GUgyvéd az informacids 6nrendelkezési jogrol
és az informaciészabadsagrél sz6lé6 2011. évi CXII. tdrvény rendelkezései alapjan, kizardlag a
jelen szerzédéshez kapcsoldodé megbizdas és a Pmt-ben foglalt kételezettségeinek teljesitése
érdekében kezelheti.
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A szerz6d6 felek a jelen szerzddést elolvasds, és tartalmanak megértése utdn, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t, az okiratot szerkesztd és ellenjegyz6 ligyvéd jelenlétében jovahagydlag irtdk
ala, egyuttal a jelen szerzédés aldirasaval elismerik, hogy a szerz8dés egy-egy eredeti példanya a
résziikre atadasra kertilt.

Vic, 2021....

........................................................................................................................

Vac Varos Onkormanyzata Garai Gyorgyné
eladd keépviseletében vevo
Matkovich Ilona Zsuzsanna polgarmester
Ellenjegyezték:
Véc Varos JegyzGje:

VAc Varos Polgdrmesteri Hivatal PEnziigyi €s AdO OSZEAIY: ......cccvovvcvivererisneisrcisieressrerserereesesssiens

Alulirott, dr. Kondorosi Matyas lgyvéd (székhely: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai azonositd
szama: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) a jelen adasvételi szerz6dés 14. pontjaba foglalt

meghatalmazast elfogadom, a jelen adasvételi szerzédést szerkesztettem és ellenjegyzem Vacott,
2021. ....-én:

dr. Kondorosi Matyas ligyvéd
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iNagresaladosolk Orszdgos Eigyesiilete Dij 2019
Az Ev Fulolge Foglalkostaidja 2018
Tehetségbareit Oukon mediyzat 2018

Befogadd magyar telapiiés 2016

A Holnap Viresdire Dj 2015

Cualddbardit Mnkalely 2015-2016-2017.2018

Raaod Wallenberg-dg 2015

Korikpirosharit Telopitlés 2014-2015.2015
ELitd Jenos-df 2014

Iddsbardt Onteormanyzat 20132019
Kuttiirea Magyar Veirosa 2010

A Nemzat Sportudrosa 2003

Vic Viros Polgarmestere

KIVONAT
Vic Viros Polgdemesterének 2020, november 19,-én
hozott zirt dontésébél

Lidrgy: Lakdsiygyels  Kovdics Miklds és Kowies Mikdisné — Vi, Nagymiezd utea 9, IV/ 14, — vétels sxdndik
kdrelem

-, 12, T, ipvise stiiletd
hatdrozat

Vic Viros Polgirmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl sz616 478/2020. (XL3))
Korm.rend. 1.§-ban kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel, a katasztrd favédelemrd] és
a hozzi kapcsolédé egyes térvényck  médosttisirdl sz616 2011, évi CXXVIIL
tirvény 46.§ (4) bekezdésében kapott felhatalmazds alapjan, Vic Viros
Onkormanyzat Képvisel6-testiletének Gazdasagi és Virosfejlesztési Bizottsiginak
feladat- és hatdskorében eljdrva Ugy dont, hogy Kovics Miklés és Kovics Miklésné
kérelmét megismerte és elvi hozzijiruldsit adja a Vic Viros Onkotrményzatinak 1/1
atinyd tulajdondt képezd, Vic, Nagymez6 utca 9. 4. emclet 14. (hrsz.:
4518/15/A/43) alatti ingatlan éxtékesitéschez,

Az éxtékbeeslés elkészitése és dija bérlét terheli,

Az értékbeceslés ismeretében keriil sor az ingatlan értékesitésérol sz616 déntésre.

Hatdrid6: 2020, december 31,
Felelbs: V'V Kfi. Vagyonbasznositisi 1észleg

Km.f
Matkovich Ilona Zsuzsanna s.k, dr. Zsidel Szilvia s.k,
polgdrmester Jewyzd

wemnestey,
g 5 Kab{,& )35;
A kivonat hiteléil: [, 4 )
0 “9" N 4 e D

Paldig ngelikea

2600 Vée, Mércius 13, tér 11, Tel.: 27/513-401 Fax: 27/513-414 kabinct@varoshaza.vac.u www.vac.hu



Balogh J6zsef EV. 2600 Vac, Nagymezd utca 9., 4. emelet 14.
2600 Godslld, Bazavirag utea 33.; tel: +36 30 4103767 helyrajzi szam: 4518/15/A/43

OSSZEFOGLALO ADATOK
Kovécs Miklos megbizasabél a Véac Véros Onkormanyzat 1/1 tulajdoni hényadat képez6 Viac
4518/15/A/43 helyrajzi szdmon nyilvantartott (2600 Vac, Nagymezd utca 9., 4. emelet 14.) lakés

forgalmi értékét (piaci Gsszehasonlitd adatok elemzésének értékelési modszerével) az értékbecslés

fordul6napjén jelenlegi allapotaban

16.000 ezer Ft-ban, azaz Tizenhatmillié Forint

hatarozom meg,

Az értékbecslés elkészitéséhez a megbiz6tél egy 2021.01.08-i ddtumozdsi Nem hiteles tulajdoni
lapot kaptam.

Ingatlan értékbecslés a Vac Viros Onkorm#nyzatinal (2600 Vic, Mdrcius 15. tér 11.) hivatalos
iigyintézés c€ljabol torténd felhaszndldsra késziilt,

Az értékbecslés korlatozo feltételezéseinek figyelembe vétele mellett vallalkozdsom teljes kordi
felelosséget véllal a szakvélemény tartalméra, killsndsen a becsiilt forgalmi érték megéllapitaséra
vonatkozdéan. A rendelkezésre 4ll6 adatok és informacidk alapjan a helyszini szemlét kévetden a
tapasztalt koriilmények figyelembevételének mérlegelésével az ingatlan tulajdonjogénak forgalmi
értékeét teher, per és igénymentes allapotot feltételezve hataroztam meg.

) ;}? Balo Jézser{

ingatlanvagyon - értékeld
1951/2010.

Balogh .
2100 Gadslls, Blﬁz;:l:;' .

.3
Ad 682;5:1 64079701 1-33
Bszsz,: 10700196-5442673f Stipnn

3. oldal, dsszesen; 12
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Adasvételi szerzodés

amely létrejétt egyrészrél Vac Varos Onkormanyzata (székhelye: 2600 VAc, Mércius 15. tér 11.,
statisztikai szamjelrendszer szerinti térzsszama: 15731302-8411-321-13., addszédma: 15731302-2-13,
nyilvantarté hatésédg neve: Magyar Allamkincstér, nyilvantartdsi szdma: 731300., képviseli: Matkovich
Ilona Zsuzsanna polgarmester), mint eladd - tovabbiakban: eladé -

masrészrél Kovacs Miklés Karoly (sziiletési neve: ..., lakik: ..., sziiletési helye és ideje: ..., 19....,
anyja neve: ..., személyi azonositéja: ...., adbéazonositd jele: ...., okmanyazonosité: ..., ...) és Kovacs
Miklés Karolyné (szilletési neve: ..., lakik: ...., sziiletési helye és ideje: ..., 19...., anyja neve: ..,
személyi azonositéja: ..., addazonosité jele: ..., okmdnyazonositdé: .., ..), mint vevék - a
tovabbiakban: vevék - kéz6tt, az aldbb megjelélt helyen és idében a kévetkezd tartalommal:

1. Az eladé a 78/ © : Korm rendelet 1. §-ban kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel a
2011, évi CXXVIII. torvény 46. § (4) bekezdésben foglalt felhatalmazas alapjan Véc Varos
Polgdrmesterének a ... szamu Képviseld-testiileti Hatarozata és az dnkormanyzat tulajdondban
allé lakdsok és nem lakds céljara szolgald helyiségek bérletérél, valamint elidegenitésiikrél sz6ld
21/2014. (VI. 20.) szdm( Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) alapjén eladja, a
vevék pedig egymas kdzt egyenlS ardanyban megveszik az eladé kizardlagos tulajdondban all6, az
ingatlan-nyilvédntartdsba a Vac belteriilet 4518/15/A/43. hrsz. alatt felvett, lakdas megjelélés(i,
.. m? alapteriiletli, a k6zds tulajdont részekbdl hozzatartozdé .. eszmei hanyadl, természetben
2600 Vac, Nagymezd utca 9. szam 4. emelet 14. ajté alatti ingatlan 1/1 ardanyd tulajdoni
hanyadat (a tovabbiakban: ingatlan), annak Osszes természetes és térvényes tartozékaval
egyiitt, a vevok altal ismert és nem kifogasolt allapotban.

1.1. A felek régzitik, hogy az ingatlan atlagos m(iszaki allapott, az ingatlan kdzmliellatottsaga: viz,
csatorna, villany, tavhé.

1.2. A felek régzitik, hogy a vevék a jelen szerzddés targyat képezd ingatlan bérldi, akik a Lakastv.
49. § (1) bekezdés a) pontja alapjan - amelynek értelmében az allam tulajdonabdl az
onkormdnyzat tulajdondba keriilt 6énkormanyzati, illetéleg az allami lakdsra, mas személyt

o

megel6z6 el6vasarlasi jog illeti meg - el8vasdarldsra jogosultak.

1.3. A felek régzitik, hogy a vevéket az Or. 35. § (2) bekezdése szerint megallapitott vételdr 6sszegén
tdlmenden tovabbi kedvezmény nem illeti meg.

2. Az 1. pontban korilirt ingatlan - a jelen szerz6dés 1. pontjadban megjelélt, a vevoket megilleté
kedvezmények érvényesitése utan - vételaraként a felek mindésszesen 13 600 000 Ft, azaz
tizenharommillié - hatszazezer forint 6sszegben allapodtak meg.

2.1. A vételarbdl 2 720 000 Ft, azaz kettémillié — hétszazh(iszezer forintot [a teljes vételar 20
%-a] a vevok a jelen szerz6dés hatalyba lépését kévetd tizendt napon beliil az eladénak az OTP
Banknal vezetett 11742094-15395429-00000000. szamu fizetési szamlajara val6 atutalassal
teljesitik vételareldleg jogcimén.

2.2. A vételarbdl fennmaradé 10 880 000 Ft, azaz tizmillié — nyolcszaznyolcvanezer forintot [a
teljes vételar 80 %-a] a vevOok havi egyenloé részletben, havonta 60 445 Ft dsszegben, az



2.3.

2.4.

2.5-

2-6'

2.7.

2l8I

2.9.
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eladénak az OTP Banknal vezetett 11742094-15395429-00000000. szdmu fizetési
szamlajara val6 atutaldssal teljesitik vételdrrészlet jogcimén.

A felek az egyértelmliség okan régzitik, hogy a vételdrhatralék megfizetésére az eladé 15 év (180
hénap) kamattal terhelt részletfizetést biztosit a vevék szamara.

A felek megallapodnak abban, hogy az 1. - 179. részletek ésszege 60 445 Ft, a 180. havi részlet
Osszege 60 345 Ft.

A felek megallapodnak abban, hogy a havi részlet ésszege a targyhé utolsé napjan esedékes
azzal, hogy az elsd részletet a vevik a jelen szerz6dés hatélyba |épését kovetd els6 hénapban
kotelesek teljesiteni.

A felek régzitik, hogy a vevék a 2. 2. pontban meghatdrozott futamidd alatt kamat fizetésére
kotelesek. A kamat mértéke megegyezik a jegybanki alapkamattal, a kamat szamitdsakor az
érintett naptari félév elsé napjan érvényes kamat irdnyadd az adott naptéri félév teljes idejére.

A felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés aldirdsédnak a napjan a jegybanki alapkamat mértéke:
0.60 %.

A felek megallapodnak abban, hogy a kamatot a vevék a havi részletekkel egyiitt annak
esedékességével egyidejlileg kotelesek az eladoé részére megfizetni.

A felek rogzitik, hogy az ingatlan vételarat az ingatlan allapota és a piaci viszonyok ismeretében
értékaranyosnak fogadjak el és kizarjdk a vételar értékaranytalansagan alapuld szerzédés
megtamadasanak a jogat.

A felek rdgzitik, hogy a 2007. évi CXXVIL. tv. 86 § (1) bekezdés j) pontja alapjan a jelen
adasvételi szerz6dés targyat képezé6 ingatlan adasvétele mentes az altaldnos forgalmi adé alél.

A felek megallapodnak abban, hogy a pénztartozas abban az id6pontban valik teljesitetté, amikor
a pénzt a jogosult fizetési szamlajan a jogosult szamlavezeté bankja jévairta.

A felek rogzitik, hogy az adasvételi szerz6dés megkotésével egy idében a vevok kotelesek
kézjegyzo elétt végrehajthaté okiratba foglalt egyoldali nyilatkozatot tenni, amelyben
elismerik, amennyiben haromhavi vételar részlet 6sszeget eléré hatralékuk keletkezik, a még
fennallé vételdrhatralékot az eladd jogosult egyoldalll irasbeli nyilatkozatéaval lejartta tenni, és a
vételar hatralékot a nyilatkozat kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil kételes egy ésszegben
megfizetni. A kdzjegyzdi okiratot a szerzddéskotéskor be kell mutatni. A kdzjegyzéi eljaras
koltségei a veviket terhelik. Amennyiben a teljes esedékesség valt tartozast a vevék tizenot
napon belll nem fizetik meg az eladd részére, az elad6 az érdekmulas bizonyitasa nélkiil jogosult
a szerz6déstdl elallni.

2.10. A vevOk kotelesek a lakasra a vételdr hatralék fennallasdig lakasbiztositast kotni és a

biztositas kedvezményezettjeként a mindenkori fennallé vételar hatralék és jarulékai erejéig az
eladét megnevezni. A biztositasi szerzédést a szerz6déskotéskor be kell mutatni.
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2.11. Ha az elad6 a szerzédéstdl eldllt, a vevdk kotelesek a szerzédés alapjan birtokaban volt dolog

utan hasznalati dijat fizetni, és megtériteni azt a kart, amely a dolog rendeltetésszer(i
hasznélataval jard értékcsokkenést meghaladja.

2.12. A szerz6dés - nem teljesités cimén térténé - megsziinése esetén a vevdk kdtelesek az ingatlant

az eladénak visszaadni, a rendeltetésszer(i hasznalattal egyiitt jar6é elhasznaldédasatdl eltekintve
a jelen szerz6dés keltekor fennall6 allapotban. Ha a vevék az ingatlant atalakitottdk, az eladd
felhivasara kételesek az eredeti allapotot sajat kéltségen helyredllitani.

A felek megadllapodnak abban, hogy a vevék a jelen pontban meghatdrozott
kotelezettségvallalast, amely a szerz6dés megsziinése esetén az ingatlannak az eladd
ingbsagaitol kilritve az eladé rendelkezésére bocsartdsdra vonatkozik, kézjegyzdi
kotelezettségvallalé nyilatkozatban is megerdsitik.

3. Az eladdé szavatol az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Az eladd szavatolja, hogy az ingatlant kbéztartozds nem terheli, nincs tudomdsa olyan tényrél,
kériilményrél, amely az ingatlan értékét csdkkenti, valamint harmadik személynek sincs olyan
jogszabalyon, szerzédésen, hatdsagi vagy birdsagi hatarozaton alapuld joga, amely a veviket a
jelen szerzodés targyat képezd ingatlan hasznalataban zavarna, illetve korlatozna.

Az elad6 képviseldje kijelenti, hogy a legjobb tudomdsa szerint az ingatlannak rejtett hibaja
nincs. Az eladd képviselGje kijelenti és szavatolja, hogy a vevéket teljes kériien tédjékoztatta, nem
hallgatott el semmilyen olyan tényt, kériilmenyt, amely a vevok tulajdonszerzését akadalyozna,
korlatozna, vagy kizarna. Az eladé a tulajdonjogat a jelen szerzédés szerkeszté iigyvéd altal
beszerzett tulajdoni lap masolatokkal igazolta, kijelentve egyuttal azt, hogy legjobb tudomasa
szerint az irat kiallitasat kévetéen nem kdvetkezett be valtozas a tulajdoni lap tartalmaban.

A felek a 10 880 000 Ft 6sszegli vételarhatralék megfizetésének a biztositdsara a szerzédés
targyat képezé6 ingatlanon az eladd javara jelzalogjogot alapitanak. A vevék a jelen szerz6dés
aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy az eladd
javara 10 880 000 Ft vételarhatralék biztositdsdra az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre
keriiljon.

A felek az elado elallasi joganak és a jelzalogjoganak a biztositasara az adasvétel targyat képezd
ingatlanra elidegenitési és terhelési tilalmat alapitanak. A vevdk ezennel feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy az adasvétel targyat képezd
ingatlanra az eladé elallasi joganak és a jelzalogjoganak a biztositasara elidegenitési és terhelési
tilalom keriiljon feljegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

A jelzdlogjog és az ezt biztositd elidegenitési és terhelési tilalom torléséhez hozzajaruld
nyilatkozatat a vételar kiegyenlitése esetén a jogosult kellé hataridén belil megteszi.

4. A felek régzitik, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) a rendelkezése
szerint a helyi dnkormanyzat tulajdondban 1év6 ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4)
bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti
meg.
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4.1. Az eladé tajékoztatja a vevéket, hogy a jelen szerzédés keltét kdvetSen, a Magyar Allamot

képvisel6 szervet harmincét napos hatdridé tlizésével irasban felhivja, hogy nyilatkozzon az
ingatlan tekintetében megillets elévdsarldsi jog gyakorldsarél azzal, amennyiben a Magyar Allam
képviseletében eljaré szerv a megadott hataridében nem nyilatkozik, azt Ggy kell tekinteni, hogy
nem kivént élni az el8vésérlasi jogdval. Abban az esetben, ha a Magyar Allam képviseletében
eljaré szerv harmincét napon beliil nem tesz nyilatkozatot, akkor az eladé okirati médon igazolja
a tértivevény és a felhivast tartalmazd levél a vevék részére térténd atadasaval, hogy a Magyar
Allam nevében eljaré szerv a megadott hataridén beliil nem nyilatkozott.

4.2. A jelen szerzédés azon a napon lép hatalyba, amely napon a Magyar Allam nevében eljar6

5.

o

szerv az elévasarlasi joganak a gyakorldsardl lemond vagy az el6z8 bekezdésben meghatarozott
rendelkezésre allé6 hatarid6é utolsé napjan, amennyiben az ott meghatérozott hataridén beliil nem
tesz nyilatkozatot. Eladd irasban értesiti a vevéket az el6vasarlasi jogosult részére megallapitott
hataridd elteltérél.

A felek rogzitik, hogy a vevdk a jelen szerz6dés keltekor az ingatlan birtokaban vannak, igy a jelen
szerzédés alapjan kiilén birtokatruhdzas nem sziikséges.

5.1. Afelek a Ptk, 6:217. § [Hasznok szedése, teher- és karveszélyviselés ingatlan adasvétele esetén]

6.

alapjan megallapodnak abban, hogy a vevék a jelen szerz6dés hatélyba Iépésétdl kezdve szedik a
dolog hasznait, viselik terheit és a dologban bedllott azt a kart, amelynek megtéritésére senkit
sem lehet kotelezni,

Az eladd a jelen szerzédés aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz,
hogy az adasvétel targyat képezé ingatlan 1 / 1 aranyu tulajdoni hanyadanak a tulajdonjoga a
vevok javara egymas kozt egyenlé ardnyban adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyezésre keriiljon.

A felek koziil a vevok kijelentik, hogy nyilatkozattételi képességében korlatozva nincsenek, magyar
allampolgarok. Az eladd képviselGje kijelenti, hogy az eladé magyar jogi személy és az altala
képviselt személy képviseletében teljes felhatalmazdssal jogosul a jelen adasvételi szerzédés
alairasara.

A felek rogzitik, hogy a jelen szerzGdés targyat képezd ingatlan az épiiletek energetikai
jellemzéinek tanUsitasardl sz6lé 176/2008. (VI. 30.) Korm. rend. hatalya ald tartozik, a rendelet
rendelkezései szerint tanulsitvanyt kell késziteni, amelyre tekintettel a jelen szerz6dés targyat
képez6 ingatlanra vonatkozéan az energetikai teljesit6képességét igazol6 HET-... szamu
energetikai minéségtanusitvanyt az eladé a vevék részére a jelen adasvételi szerzédés aldirdsaval
egyidejlileg atadja. A vevék az energetikai tanusitvany atvételét a jelen szerzddésen tett
alairasukkal elismerik.

Ezen szerz6dés megkotésével kapcsolatos koltségek a vevdket terhelik. A felek megallapodnak
abban, hogy a jelen szerz6dés megkétésének a munkadijat és az ingatlan-nyilvantartasi eljarasnak
a dijat az koteles viselni, akinek a javara, mint vevé(k) javara az datruhdzas érvényesen és
joghatalyosan megtérténik.

10. A felek régzitik, hogy az Itv. 26. § (1) bekezdés m) pontja alapjan mentes a visszterhes

vagyonatruhazasi illeték aldl a jelen vagyonszerzés, mint a helyi énkormanyzat tulajdonaban allo
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lakas tulajdonjoganak az Ltv. 49. §-anak (1) bekezdése alapjan elévasarlasi joggal rendelkezd
személy altal térténd megszerzése.

11. A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdések tekintetében felek a Polgari Térvénykényvnek az

12,

13.

14

15

adasvételre vonatkozo rendelkezéseit tartjak iranyaddnak.

A felek a jelen szerz6désbdl eredd esetleges jogvitdk elbirdldasdra a Vaci Jarasbirésag kizarélagos
illetékességét kotik ki.

A felek a jelen szerzodéssel Gsszefiiggésben egymashoz intézett nyilatkozataikat, megkiildendd
irataikat postai szolgaltaté, avagy - a masik fél altali atvételi nyilatkozat ellenében térténé -
személyes atadas utjan kézbesitik. A fax és e-mail kiildeményeket postédn vagy kézbesitdé Gtjan
tovabbitott levélben is k6zéIni kell. A kozlések a szerz6dé felek a jelen szerz6désben megjeldlt
lakcimére cimezve érvényesek. A postai Uton megkiildétt nyilatkozatokat, iratokat a kézbesités
megkisériésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az a feladéhoz ,nem
kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot - az ellenkez8 bizonyitasdig - a postai kézbesités
megkisérlésének napjat koveté 6tddik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni. A szerzéd6 felek
megallapodnak, hogy a postai Uton megkiildétt nyilatkozatokat, iratokat akkor is kézbesitettnek
kell tekinteni, ha az azért nem volt kézbesithet6 (a feladéhoz ismeretlen helyre koltozott jelzéssel
érkezett vissza), mert a cimzett jelen szerz6désben megadott értesitési cime megvaltozott,
anélkiil, hogy az értesitési cim megvaltozasardl a tobbi felet el6zetesen értesitette volna.

A felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés, mint a helyi 6nkormanyzat tevékenységére vonatkozé
adat, az informaciés onrendelkezési jogrol és az informaciészabadsagrdl szdélé 2011, évi CXII.
torvény (a tovabbiakban: Infotv.) 3. § 5. pontja alapjan kézérdek(i adatnak minésiil. A tv. 26. §
(1) bekezdése szerint: az allami vagy helyi onkormanyzati feladatot, valamint jogszabalyban
meghatarozott egyéb kozfeladatot elldté szervnek vagy személynek (a tovabbiakban egylttt:
kozfeladatot ellatd szerv) lehetévé kell tennie, hogy a kezelésében lévé kozérdek(i adatot és
kozérdekbdl nyilvanos adatot - az e térvényben meghatarozott kivételekkel - erre irdnyuld igény
alapjan barki megismerhesse.

A felek a jelen szerzédés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlantigyi hatdsag el6tti eljarasra,
tovabba az Nemzeti Ado- és Vamhivatal B400. szamu adatlap kitoltésére, alairdsara, az
ingatlaniigyi hatésaghoz torténé benyuljtasara, valamint a jelen adasvételi szerzédésben és a jelen
adasvételi szerzédéshez kapcsolédd bejegyzési engedélyben esetlegesen szerepld névcsere, hibas
névirds, szdm- vagy szamitasi hiba vagy mas hasonlé elirds esetén a jelen szerz6dés kijavitasara
meghatalmazast adnak dr. Kondorosi Matyas (székhelye: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai
azonositd szdma: 36063496. — Pest Megyei Ugyvédi Kamara) egyéni (igyvéd részére azzal, hogy
az ingatlaniigyi hatésag el6tti eljarasban a felek kérik, hogy a hatésag az iratokat kézvetleniil a
felek szamdra kézbesitse.

15.1. A felek egylttal a jelen szerzG6dés alairasaval elismerik, hogy az ado6- és illetékszabalyokra

vonatkozdan - a kiilon iven szerkesztett megbizasi szerzédés szerinti tartalommal - teljes kérii
tdjékoztatast kaptak, amely kiterjedt a jelen jogligylethez kapcsolédé adénemekre, az ado- és
illetékkedvezmény igénybevehetéségére, az ezzel kapcsolatos eljarasra és hataridokre és jelen
okiratot, mint tigyvédi tényvazlatot is irjak ala.



Oldal |6

15.2. Az eljaré Ugyved tdjékoztatja a szerz6dd feleket, hogy a Pmt. alapjan a felek adatai
tekintetében azonositasi kotelezettség terheli. A szerz6dé felek adatai a Pmt. rendelkezései
alapjan jelen szerz6désben keriilnek rogzitésre, mégpedig a felek adatszolgaltatdsa és az altaluk
bemutatott, a Pmt. szabdlyai szerint a személyazonossag igazolasara alkalmas és érvényes
okiratok alapjan. Szerz6dé felek adatait az eljard ligyvéd az informacidés énrendelkezési jogrol
és az informaciészabadsagrdl szol6 2011. évi CXII. térvény rendelkezései alapjan, kizardlag a
jelen szerz6déshez kapcsolddé megbizas és a Pmt-ben foglalt kételezettségeinek teljesitése
érdekében kezelheti.

A szerz6d6 felek a jelen szerzédést elolvasds, és tartalmanak megértése utdn, mint akaratukkal
mindenben megegyezét, az okiratot szerkesztd és ellenjegyz6 ligyvéd jelenlétében jévdhagydlag irtak
ald, egyuttal a jelen szerz6dés aldirdsaval elismerik, hogy a szerz6dés egy-egy eredeti példanya a
résziikre atadasra kerlilt.

Vac, 2021. ...
Vac Varos Onkormanyzata Kovacs Miklas Karoly Kovacs Miklés Karolyné
eladd képviseletében vevo vevd
Matkovich Ilona Zsuzsanna
polgarmester
Ellenjegyezték:

Vac Varos JegyzGje:

Vac Varos Polgarmesteri Hivatal PEnziigyi €s AdO OSZLAlY: ........cccocouivivererieieeseeeeseseseseseeesese s

Alulirott, dr. Kondorosi Matyas ligyvéd (székhely: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai azonositd
széama: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) a jelen adasvételi szerz6dés 14. pontjaba foglalt

meghatalmazéast elfogadom, a jelen addasvételi szerz8dést szerkesztettem és ellenjegyzem Vacott,
2021. ....-én:

dr. Kondorosi Matyas ligyvéd



N An 2600 Vac, Koztarsasag ut 34.- Telefon: 27/510-107 -
AL | VAROS r|3;p(lf) Wit \ A Y . _ ~ : o ,'} .: IJ_ N .o 30/477-9446 » Fax: 27/510-108 +
PV N S o T e R info@vacholding.hu « www.vacholding.hu

S. Téargy: Feith Stefinia- Vic, Erzsébet utca 5. fsz. 1. szam — vételi szaindék megerdsitése.

Elézmények:

Feith Stefania bérld vételi szandékot nyujtott be Tarsasagunkhoz a 2740/A/12 hrsz. szam alatti,
termeszetben a Vac. Erzsébet utca 5. fsz. 1. szam alatti, dnkormanyzati tulajdoni ingatlanra
vonatkozoan. A lakas az onkormanyzati tizleti vagyon részét képezi, értékesitheto.

Az ingatlan 63 m” alapteriiletii.

Vac Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag a Z-
26/2020.(X.12.) szamu hatarozataval elvi hozzajarulasit adta a Vac Varos (")nkonnényzaténak 1/1
aranyu tulajdonat képezo. Vac. Erzsébet utca 5. fsz. 1. szam (hrsz.: 2740/A/12) szam alatti ingatlanra
vonatkozd értckesitéschez.

Az értékbecslés elkeszitésének kotelezettsége ¢s dijanak megfizetése a bérlot terhelte.,

Feith Stefania az ingatlanra vonatkozo értékbecslést elkészittette. A 2020. december 8. napjan kelt
¢rtékbecsles alapjan. az ingatlan értcke 18.400.000, -Ft. A forgalmi értékbecslés 90 napig érvényes.

Az altalanos forgalmi adorol szolo 2007. évi CXXVIL tv. 86. § (1) bekezdés j) pontja alapjan az
ingatlan-értékesités afa mentes.

Feith Stefania 2021, janudr 13. napjan Tarsasagunkhoz benyujtott nyilatkozataban megerdsitette vételi
szandékat akként. hogy az ingatlan vételarat 20 % vételarrész  szerzOdéskotéskor torténd
megfizetésével, majd 15 ¢év alatt részletekben egyenlitené ki,

Az onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok ¢és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletérdl,
valamint elidegenitésikrol szolo Vac Varos Onkormanyzat 21/2014.(V1.20.) szami rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 35. § (2) bekezdése alapjan:

233§ (2) A 34§ (3) bekezdésében foglalt elévasdrlasi joggal érintett lakds vételara a helyben
szokdsos forgalmi ériék 85 Y%-a. A helvben szokdsos forgalmi értéket az ingatlanforgalmi értékbecsld
allapitja meg az Liv. 52. § (1) bekezdésénck figvelembevérelével, ”

Rendelet 42. § bekezdése alapjan

W(1) Az eldvasarlasi jogosult a 35. § (2) bekezdés szerinti vételdr vonatkozdsdban irdsban
részletfizetést kérhet.

(2) Részletfizetési kérelem esetén az Liv. 53 § (1) bekezdése alapjan az énkormdnyzat 15 évi
részletfizetést biztosit a futamido tartamara a Ptk. szerinti iigvleti kamat kikotésével.
(3) A fizetendd vételarrészletek havi egyenld osszegben keriilnek megdllapitdsra.

(4) A szerzdés megkotésekor a vételdr 20%-cat meg kell fizetni.

A forgalmi ¢értékbecslés alapjan szamitott alap vételar (15.640.000, -Ft).

Szerzédéskotéskor a vételar 20 % fizetendd osszege 3.128.000, -Ft,
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Véc véros polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérol és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalyba
Iépésérol szolo 27/2021.(1.29.) Korm.rend. 1. §-ban kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel,
a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapesolddo egyes torvények modositasardl szol6 2011, évi CXXVIIL
térvény 46. § (4) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Vic Véros Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaganak feladat- és hataskérében eljarva Ggy dént,
hogy a Vac Véros Onkormanyzatanak 1/1 aranyu tulajdonat képez6, 2600 Vac, Erzsébet utca 5. fsz. 1.
szam alatti, 2740/A/12 hrsz.-0 ingatlant értékesiti Feith Stefania vevt részére 15.640.000, -Ft 6sszegli
vételaron azzal, hogy a vevd a szerzddés alairasaval egyidejiileg megfizet 3.128.000, -Ft dsszegli
vételarrészt. A fennmaradé 12.512.000, -Ft Osszegii vételarrész utan 15 év kamattal terhelt
részletfizetést biztosit szamara, a 21/2014.(V1.20.) szam{ nkormanyzati rendeletben foglaltak szerint,
elidegenitési-és terhelési tilalom, tovabba jelzalogjog kikotése mellett. Felhatalmazza a Polgarmestert
az adasvételi szerzOdés alairasara. A szerzodés megkdtésével és a tulajdonvaltozas ingatlan-
nyilvantartasi bejelentésével kapcsolatos koltségek a vevot terhelik.

Felhatalmazza a polgarmestert — amennyiben lényeges elem nem keriil modositasra — a jegyzd
értesitésével és egyetértésével — a szerzddés esetleges modositasanak az alairasara.

Az altalanos forgalmi adorél szolé 2007, évi CXXVIL tv. 86.§ (1) bekezdés j) pontja szerint ezen
ingatlan értékesités mentes az afa alol.

Hataridé: 2021. aprilis 15. Felel6s: Vaci Varosfejlesztd Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Melléklet:

1, szam® melléklet: Vételi szandék megerdsitése

2 szamu melléklet: Z-26/2020. (X.12.) szamtu GVB hatarozat
3 szama melléklet: Ingatlan értékbecslés Gsszesitd lapja

4. szamu melléklet: Adasvételi szerzddés tervezet

Viéc, 2021. februar 09.

dr. Szisz Imola s.k.
vagyonhasznositési részlegvezetd
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Ingatlan-értékbecslés
2600 Véc, Erzsébet utca ¢

3. oldal

SZAKERTOI JELENTES

Megbizé: Ruzsits Gergely
2600 Vac, Erzsébet utca 5. féldszint ajto: 1.
Készitette: CONZUS AGRO Igazsagligyi Szakért6 és Vadkarbecsis
Kift.
1055 Budapest, Honvéd utca 22. Ih.: B. |. emelet 2.
Ertékelés targya: 2600 Véc, Erzsébet utca 5. féldszint ajté: 1.
¥ széam alatti, 2740/A/12 helyrajzi szam ingatian 1/1
v tulajdoni hanyada
}t ' Ertékelés célja: Ingatlan piaci (forgalmi) értékének megallapitasa
&
b
& Ertékelés forduldnapja: 2020. december 5. i
Szakvélemény érvényessége: 90 nap !
|
Ingatlan forgalmi értéke: i
18 400 000 Ft, i
azaz Tizennyolcmillié-négyszézezer Forint :
Alapelvek: A meghatarozott érték per-, teher- és igénymentes r
é!!!gpggg vonatkozik. i
_,.I__ ;.,,- 3 I'f::(:\/{\
AN 367y
%L)ﬂ %L ’J};‘Ey ‘ -y WE2 p "-GRO /
s | Cf:ﬁ b Gnakertd o —
% W\ e Cipheo ¥ B ) T
Hodula Gabor e a ° SY Nagy Emil
ingatlanvagyon-értékel& e & 2 V7 ligyvezetd
szém.: 1050/2019 : 0710 vﬂ\;ﬁe;/ 4 ingatlanvagyon-érigieis
L past PO, 7 ny.sz. 719/2001

PMIK szédm: 160272002

CONZUS AGRO Igazsagligyi Szakértt és Vadkarbecslé Kft.
1055 Budapest, Honvéd utca 22. Ih.: B. |. emelet 2.
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Adasvételi szerzddés

amely létrejott egyrészrdl Vac Varos Onkormanyzata (székhelye: 2600 Vac, Marcius 15. tér 11.,
statisztikai szdmjelrendszer szerinti torzsszama: 15731302-8411-321-13., adészama: 15731302-2-13,
nyilvantarté hatésdg neve: Magyar Allamkincstér, nyilvantartdsi szdma: 731300., képviseli: Matkovich
Ilona Zsuzsanna polgarmester), mint eladd - tovabbiakban: eladé -

masrészrol Feith Stefania (sziletési neve: ..., lakik: ..., sziiletési helye és ideje: ..., 19...., anyja neve:
.., személyi azonositéja: ..., addazonosité jele: ..., okmanyazonosité: .., ..), mint vevé - a
tovabbiakban: vevd - k6zétt, az alabb megjeldlt helyen és idében a kdvetkezé tartalommal:

1. Az eladd a .5/ 3. (i * Lorm rendelet 1. §-ban kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel a
2011. évi CXXVIII. térvény 46. § (4) bekezdésben foglalt felhatalmazas alapjan Vac Varos
Polgarmesterének a ... szamu Képviselb-testiileti Hatarozata és az 6nkormanyzat tulajdondban
allo lakasok és nem lakas céljara szolgdlé helyiségek bérletérél, valamint elidegenitésiikrél szold
21/2014. (VI. 20.) szami Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) alapjan eladja, a
vevOo pedig megveszi az eladd kizardlagos tulajdondban &lld, az ingatlan-nyilvantartasba a Vac
belteriilet 2740/A/12. hrsz. alatt felvett, lakds megjeldlést, .. m? alapteriiletli, a ko6zos
tulajdon( részekbdl hozzatartozé ... eszmei hanyadul, természetben 2600 Vac, Erzsébet utca 5.
szam fszt. 1. ajtdé alatti ingatlan 1/1 aranya tulajdoni hanyadat (a tovabbiakban: ingatlan),

annak 0sszes természetes és térvényes tartozékaval egyiitt, a vevo altal ismert és nem kifogasolt
allapotban.

1.1. A felek rogzitik, hogy az ingatlan atlagos mi(iszaki allapotl, az ingatlan kézmlellatottsaga: viz,
csatorna, villany, gaz.

1.2. A felek régzitik, hogy a vevé a jelen szerzédés targyat képezd ingatlan bérléje, aki a Lakastv. 49.
§ (1) bekezdés a) pontja alapjan - amelynek értelmében az allam tulajdonabdl az 6nkormanyzat
tulajdonaba keriilt 6nkormanyzati, illetéleg az allami lakasra, mas személyt megel6z6 elévasarlasi
jog illeti meg - elévasarlasra jogosult.

1.3. A felek régzitik, hogy a vevét az Or. 35. § (2) bekezdése szerint megallapitott vételar 6sszegén
tilmenden tovabbi kedvezmény nem illeti meg.

2. Az 1. pontban kérilirt ingatlan - a jelen szerzédés 1. pontjaban megjeldlt, a vevét megilletd
kedvezmények érvényesitése utdan - vételaraként a felek mindosszesen 15 640 000 Ft, azaz
tizendtmillié - hatszaznegyvenezer forint dsszegben allapodtak meg.

2.1. A vételarbél 3 128 000 Ft, azaz harommillié -szazhuszonnyolcezer forintot [a teljes
vételdr 20 %-a] a vevl a jelen szerzédés hatalyba lépését kévetd tizendt napon beliil az eladénak
az OTP Bankndl vezetett 11742094-15395429-00000000. szamu fizetési szamlajara valo
atutalassal teljesiti vételareléleg jogcimén.

2.2. A vételarbdl fennmaraddé 12 512 000 Ft, azaz tizenkettomilli6é - oOtszaztizenkettoezer
forintot [a teljes vételar 80 %-a] a vevG havi egyenlé részletben, havonta 69 512 Ft
dsszegben, az eladénak az OTP Banknal vezetett 11742094-15395429-00000000. szdmu
fizetési szamlajara vald atutalassal teljesiti vételarrészlet jogcimeén.
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2.5.
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A felek az egyértelmtiség okan rogzitik, hogy a vételarhatralék megfizetésére az eladé 15 év (180
hénap) kamattal terhelt részletfizetést biztosit a vevé szamara.

A felek az egyértelm(iség okan rogzitik, hogy a vételarhatralék megfizetésére az eladé 15 év (180
hénap) kamattal terhelt részletfizetést biztosit a vevdk szamara.

A felek megallapodnak abban, hogy az 1. - 179. részletek 6sszege 69 512 Ft, a 180. havi részlet
b6sszege 69 352 Ft.

A felek megallapodnak abban, hogy a havi részlet 6sszege a targyhé utolsé napjan esedékes
azzal, hogy az els6 részletet a vevé a jelen szerz6dés hatdlyba lépését kévetd els6 hdnapban
koteles teljesiteni.

A felek régzitik, hogy a vevd a 2. 2. pontban meghatarozott futamidé alatt kamat fizetésére
koteles. A kamat mértéke megegyezik a jegybanki alapkamattal, a kamat szamitasakor az
érintett naptari félév elsé napjan érvényes kamat iranyadé az adott naptari félév teljes idejére.

A felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés aldirasanak a napjadn a jegybanki alapkamat mértéke:
0.60 %.

A felek megallapodnak abban, hogy a kamatot a vev6 a havi részletekkel egylitt annak
esedékességével egyidejiileg koteles az eladd részére megfizetni.

A felek régzitik, hogy az ingatlan vételarat az ingatlan allapota és a piaci viszonyok ismeretében
értékaranyosnak fogadjak el és kizarjdk a vételdr értékaranytalansagan alapulé szerz6dés
megtamadasanak a jogat.

A felek régzitik, hogy a 2007. évi CXXVII. tv. 86 § (1) bekezdés j) pontja alapjan a jelen
adasvételi szerz6dés targyat képezd ingatlan adasvétele mentes az altalanos forgalmi adé aldl.

A felek megallapodnak abban, hogy a pénztartozds abban az idépontban valik teljesitetté, amikor
a pénzt a jogosult fizetési szamlajan a jogosult szamlavezets bankja jovairta.

A felek rogzitik, hogy az addasvételi szerz6dés megkotésével egy id6ben a vevd koteles
kézjegyzb elétt végrehajthaté okiratba foglalt egyoldali nyilatkozatot tenni, amelyben
elismeri, amennyiben haromhavi vételdr részlet Osszeget elér6 hatraléka keletkezik, a még
fenndllo vételdrhatralékot az eladd jogosult egyoldall irdsbeli nyilatkozataval lejartta tenni, és a
vételar hatralékot a nyilatkozat kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil kételes egy 0sszegben
megfizetni. A kdzjegyz8i okiratot a szerzédéskotéskor be kell mutatni. A kozjegyzéi eljaras
kéltségei a vevét terhelik. Amennyiben a teljes esedékesség valt tartozast a vevé tizendt napon
beliil nem fizeti meg az eladd részére, az eladé az érdekmullds bizonyitdsa nélkiil jogosult a
szerz6déstdl elallni.

2.10. A vevd kételes a lakdsra a vételar hatralék fenndlldsdig lakasbiztositast kotni és a biztositas

kedvezményezettjeként a mindenkori fenndlld vételdr hatralék és jarulékai erejéig az eladdt
megnevezni. A biztositasi szerzédeést a szerzodéskotéskor be kell mutatni.
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2.11. Ha az eladd a szerzédéstdl elallt, a vevl kételes a szerzédés alapjén birtokdban volt dolog utén

2.12.

hasznalati dijat fizetni, és megtériteni azt a kart, amely a dolog rendeltetésszer(i haszndlataval
jard értékcstkkenést meghaladja.

A szerz6dés - nem teljesités cimén térténd - megsziinése esetén a vevd koteles az ingatlant az
eladénak visszaadni, a rendeltetésszer(i hasznalattal egyiitt jaré elhasznalédédsatdl eltekintve a
jelen szerz6dés keltekor fennallé allapotban. Ha a vevd az ingatlant atalakitotta, az eladé
felhivasara kételes az eredeti dllapotot sajat kéltségén helyreallitani.

A felek megallapodnak abban, hogy a vevé a jelen pontban meghatarozott
kotelezettségvallalast, amely a szerz6dés megsziinése esetén az ingatlannak az eladd
ingosagaitol kiliritve az eladd rendelkezésére bocsartdsara vonatkozik, kozjegyzdi
kdételezettségvallalé nyilatkozatban is megerdsiti.

3. Az eladd szavatol az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

4. A

Az eladd szavatolja, hogy az ingatlant kéztartozds nem terheli, nincs tudomésa olyan tényrél,
koriilményrdl, amely az ingatlan értékét csdékkenti, valamint harmadik személynek sincs olyan
jogszabalyon, szerz6désen, hatdsdgi vagy birdsagi hatdrozaton alapulé joga, amely a vevét a
jelen szerzodés targyat képezé ingatlan hasznalatdban zavarn4, illetve korlatozna.

Az eladé képviseldje kijelenti, hogy a legjobb tudomdsa szerint az ingatlannak rejtett hibaja
nincs. Az eladd képvisel6je kijelenti és szavatolja, hogy a vevét teljes kérlien tajékoztatta, nem
hallgatott el semmilyen olyan tényt, kérilményt, amely a vevé tulajdonszerzését akadalyozna,
korlatozna, vagy kizarna. Az eladé a tulajdonjogat a jelen szerzédés szerkesztdé ligyvéd altal
beszerzett tulajdoni lap masolatokkal igazolta, kijelentve egylttal azt, hogy legjobb tudomasa
szerint az irat kiallitasat kévetéen nem kovetkezett be valtozas a tulajdoni lap tartalmaban.

A felek a 12 512 000 Ft 6sszegli vételarhatralék megfizetésének a biztositdsara a szerzédés
targyat képezé ingatlanon az eladd javara jelzalogjogot alapitanak. A vevé a jelen szerzédés
alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az eladé javara
12 512 000 Ft vételarhatralék biztositdsara az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre keriiljon.

A felek az elad6 elallasi joganak és a jelzélogjoganak a biztositédsara az adasvétel targyat képezd
ingatlanra elidegenitési és terhelési tilalmat alapitanak. A vevGé ezennel feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanra az
elad6 eldlldsi jogdnak és a jelzdlogjogénak a biztositdsara elidegenitési és terhelési tilalom
keriiljon feljegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

A jelzdlogjog és az ezt biztosité elidegenitési és terhelési tilalom toérléséhez hozzajaruld
nyilatkozatat a vételar kiegyenlitése esetén a jogosult kell6 hataridén beliil megteszi.

szerz0do felek rogzitik, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) a

rendelkezése szerint a helyi 6nkormdanyzat tulajdonaban Iévé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-
(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog
illeti meg.

4.1.

Az eladé tdjékoztatja a vevét, hogy a jelen szerzédés keltét kovetéen, a Magyar Allamot
képviselé szervet harmincot napos hataridd tlizésével irasban felhivja, hogy nyilatkozzon az
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ingatlan tekintetében megilletd eldvasarlasi jog gyakorldséardl azzal, amennyiben a Magyar Allam
képviseletében eljaré szerv a megadott hataridében nem nyilatkozik, azt Ggy kell tekinteni, hogy
nem kivant éIni az elGvasarldsi jogaval. Abban az esetben, ha a Magyar Allam képviseletében
eljaré szerv harmincét napon bellil nem tesz nyilatkozatot, akkor az eladé okirati médon igazolja
a tértivevény és a felhivast tartalmazé levél a vevék részére térténé atadasaval, hogy a Magyar
Allam nevében eljaré szerv a megadott hataridén beliil nem nyilatkozott.

4.2. A jelen szerzédés azon a napon lép hatalyba, amely napon a Magyar Allam nevében eljard

szerv az el6vasarlasi joganak a gyakorlasarél lemond vagy az el6z6 bekezdésben meghatérozott
rendelkezésre allo hatéridé utolsé napjan, amennyiben az ott meghatarozott hataridén beliil nem
tesz nyilatkozatot. Eladé irdasban értesiti a vevét az elGvasarlasi jogosult részére megallapitott
hatarido elteltérdl.

A felek rogzitik, hogy a vevé a jelen szerzédés keltekor az ingatlan birtokaban van, igy a jelen
szerzédés alapjan kiilén birtokatruhdzas nem sziikséges.

5.1. A felek a Ptk. 6:217. § [Hasznok szedése, teher- és karveszélyviselés ingatlan adasvétele esetén]

6.

9.

alapjan megallapodnak abban, hogy a vevé a jelen szerz6dés hatdlyba lépésétdl kezdve szedi a
dolog hasznait, viseli terheit és a dologban beallott azt a kart, amelynek megtéritésére senkit
sem lehet kdtelezni.

Az eladd a jelen szerz6dés aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz,
hogy az adasvétel targyat képezé ingatlan 1 / 1 aranya tulajdoni hanyadanak a tulajdonjoga a
vevo javara adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezésre keriiljon.

A felek koézil a vevd kijelenti, hogy nyilatkozattételi képességében korlatozva nincs, magyar
allampolgar. Az elado képvisel6je kijelenti, hogy az eladd magyar jogi személy és az altala képviselt
személy képviseletében teljes felhatalmazassal jogosul a jelen adasvételi szerzédés alairdsara.

A felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés targyat képez6 ingatlan az épiiletek energetikai
jellemzdinek tanusitasarol szoldo 176/2008. (VI. 30.) Korm. rend. hatalya ala tartozik, a rendelet
rendelkezései szerint tanusitvanyt kell késziteni, amelyre tekintettel a jelen szerz6dés targyat
képezd ingatlanra vonatkozéan az energetikai teljesitéképességét igazold HET-... szamu
energetikai mindségtanusitvanyt az eladd a vevO részére a jelen adasvételi szerzodés alairasaval
egyidejlileg atadja. A vevs az energetikai tanusitvany atvételét a jelen szerz6désen tett alairasaval
elismeri.

Ezen szerz6dés megkotésével kapcsolatos kéltségek a vevét terhelik. A felek megallapodnak
abban, hogy a jelen szerzédés megkotésének a munkadijat és az ingatlan-nyilvantartasi eljarasnak
a dijat az koteles viselni, akinek a javara, mint vev6 javara az &atruhazas érvényesen és
joghatalyosan megtoérténik.

10. A felek régzitik, hogy az Itv. 26. § (1) bekezdés m) pontja alapjdn mentes a visszterhes

vagyonatruhazasi illeték alél a jelen vagyonszerzés, mint a helyi 6nkormanyzat tulajdondban allé
lakds tulajdonjoganak az Ltv. 49. §-anak (1) bekezdése alapjan elévasarlasi joggal rendelkezé
személy dltal térténé megszerzése.

11. A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdések tekintetében felek a Polgéari Torvénykonyvnek az

adasvételre vonatkozo rendelkezéseit tartjak iranyaddnak.



12.

13.

14,

15.
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A felek a jelen szerzédésbdl eredé esetleges jogvitak elbirdlasara a Vaci Jarasbirésag kizérdlagos
illetékességét kotik ki.

A felek a jelen szerzodéssel Osszefliggésben egymashoz intézett nyilatkozataikat, megkiildendé
irataikat postai szolgaltatd, avagy - a masik fél altali atvételi nyilatkozat ellenében térténé -
személyes atadas utjan kézbesitik. A fax és e-mail kiildeményeket postan vagy kézbesitdé utjan
tovabbitott levélben is kézdlni kell. A kézlések a szerz8d6 felek a jelen szerzédésben megjeldlt
lakcimére cimezve érvényesek. A postai Uton megkiildott nyilatkozatokat, iratokat a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette &t (az a feladéhoz ,nem
kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot - az ellenkezd bizonyitdsdig - a postai kézbesités
megkisérlésének napjat kovetd 6todik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni. A szerzédé felek
megallapodnak, hogy a postai Gton megkiildétt nyilatkozatokat, iratokat akkor is kézbesitettnek
kell tekinteni, ha az azért nem volt kézbesithet6 (a feladohoz ismeretlen helyre koltézott jelzéssel
érkezett vissza), mert a cimzett jelen szerzédésben megadott értesitési cime megvaltozott,
anélkil, hogy az értesitési cim megvaltozasarol a tébbi felet el6zetesen értesitette volna.

A felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés, mint a helyi 6nkormanyzat tevékenységére vonatkozd
adat, az informaciés onrendelkezési jogrél és az informaciészabadsagrol szél6 2011. évi CXII.
torvény (a tovabbiakban: Infotv.) 3. § 5. pontja alapjan kdzérdek(i adatnak mindsiil. A tv. 26. §
(1) bekezdése szerint: az allami vagy helyi énkormanyzati feladatot, valamint jogszabalyban
meghatdrozott egyéb kozfeladatot elldté szervnek vagy személynek (a tovabbiakban egyitt:
kozfeladatot ellaté szerv) lehetévé kell tennie, hogy a kezelésében |év6 kozérdek(i adatot és
kézérdekbdl nyilvanos adatot - az e térvényben meghatarozott kivételekkel - erre iranyuld igény
alapjan barki megismerhesse.

A felek a jelen szerzGdés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlaniigyi hatésag el6tti eljarasra,
tovabba az Nemzeti Ado- és Vamhivatal B400. szam( adatlap kitdltésére, alairasara, az
ingatlaniligyi hatésdaghoz térténé benyljtasara, valamint a jelen adasvételi szerzédésben és a jelen
adasvételi szerz6déshez kapcsolodd bejegyzési engedélyben esetlegesen szereplé névcsere, hibas
névirds, szam- vagy szamitasi hiba vagy mas hasonlé elirds esetén a jelen szerzédés kijavitasara
meghatalmazast adnak dr. Kondorosi Matyas (székhelye: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai
azonosité szédma: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) egyéni iigyvéd részére azzal, hogy

az ingatlanligyi hatdsag elétti eljarasban a felek kérik, hogy a hatésag az iratokat kézvetlendil a
felek szamara kézbesitse.

15.1. A felek egyuttal a jelen szerz6dés aldirasaval elismerik, hogy az adé6- és illetékszabalyokra

vonatkozdan - a kiilén iven szerkesztett megbizasi szerz6dés szerinti tartalommal - teljes kord
tajékoztatast kaptak, amely kiterjedt a jelen jogligylethez kapcsolédé adénemekre, az adé- és
illetékkedvezmény igénybevehetdségére, az ezzel kapcsolatos eljarasra és hataridokre és jelen
okiratot, mint Ggyveédi tényvazlatot is irjak ala.

15.2. Az eljar6 Ulgyvéd tadjékoztatja a szerz6dd feleket, hogy a Pmt. alapjdn a felek adatai

tekintetében azonositasi koételezettség terheli. A szerz6dé felek adatai a Pmt. rendelkezései
alapjan jelen szerzddésben keriilnek régzitésre, mégpedig a felek adatszolgaltatasa és az altaluk
bemutatott, a Pmt. szabdlyai szerint a személyazonossag igazolasara alkalmas és érvényes
okiratok alapjan. Szerz6dé felek adatait az eljard ligyvéd az informacios onrendelkezési jogrol
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és az informacidészabadsagrél szolé 2011, évi CXII. tdrvény rendelkezései alapjan, kizardlag a
jelen szerz6déshez kapcsolédd megbizas és a Pmt-ben foglalt kdtelezettségeinek teljesitése
érdekében kezelheti.

A szerz6d6 felek a jelen szerzddést elolvasas, és tartalmanak megértése utan, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t, az okiratot szerkesztG és ellenjegyzd tligyvéd jelenlétében jévahagyodlag irtak

ala, egyuttal a jelen szerz6dés aldirdsaval elismerik, hogy a szerz8dés egy-egy eredeti példanya a
részitkre atadasra keriilt.

Véc, 2021. ...

Vac Varos Onkormanyzata Feith Stefania
elado6 képviseletében vevo
Matkovich Ilona Zsuzsanna polgarmester

Ellenjegyezték:
Véc Varos JegyzGje:

Vac Varos Polgarmesteri Hivatal Pénzligyi s AdO OSZtalY: ... veieeiieceiieeeecesnee e s

Alulirott, dr. Kondorosi Matyas lgyvéd (székhely: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai azonosito
szdma: 36063496. — Pest Megyei Ugyvédi Kamara) a jelen adasvételi szerzédés 14. pontjaba foglalt

meghatalmazast elfogadom, a jelen adasvételi szerzodést szerkesztettem és ellenjegyzem Vacott,
2021. ....-én:

dr. Kondorosi Matyas iigyvéd



